MOCIO QUE PRESENTA ESQUERRA AMB EL SUPORT DELS GRUPS MUNICIPALS
DE PSC, CIU i ICV-EUIA DE L'AJUNTAMENT DE GIRONA A FAVOR DE LA DACIO EN
EL PAGAMENT DE LES HIPOTEQUES | UELIMINACIO DE LES CLAUSULES DEL SOL

En el darrer cicle econdmic expansiu, I'estancament dels salaris, el vertiginds augment del
preu de I'habitatge, Fescas mercat de lloguer, uns tipus d'interés a minims historics, una
normativa molt laxa vers la responsabilitat dels bancs i caixes davant les condicions
ofertades per a crédits i hipoteques, aixi com una deficient supervisié per part del Banc
d'Espanya, han empés desenes de milers de families a hipotecar-se fins a 40 anys per
poder fer front a la despesa mensual derivada de 'accés a I'habitatge. Tenir un sostre
familiar ha suposat, en molts casos, un compromis del 50% dels ingressos familiars
dedicats al seu pagament fins a la jubilacié del deutor.

L'evolucid de Timport de les hipoteques atorgades ha anat de la ma de l'augment dels
preus de 'habitatge. La hipoteca mitjana va passar de ser de 111.000 euros a Catalunya i
de 97.000 euros a Espanya al 2003, a 184.000 euros i 148.000 euros a Catalunya i
Espanya respectivament al 2007, any en qué esclata la crisi financera. A partir d'aquest
moment, tant el nimero dhipoteques com limport de les mateixes es redueix
considerablement, fins assolir una mitjana de 125.000 euros a Catalunya i 120.000 euros
a Espanya al juny del 2010.

En total, del 2003 al 2009 shan signat a Pestat espanyol 1.286.647 hipoteques
d'habitatges. D’altra banda, el 2006 va ser I'any del periode en que més hipoteques es
van signar (243.346) | també en qué la hipoteca mitjana arribava al seu maxim historic
(184.000 euros a Catalunya), a uns tipus d'interés especialment baixos.

Perd les circumstancies existents a I'hora de signar el contracte hipotecari han variat per
a la majoria de persones hipotecades, particularment aquelles que es van hipotecar a
partir del 2008, quan els tipus d'interés eren més baixos i els preus de I'habitatge arribaren
al seu maxim. L'esciat de la bombolla immobiliaria i la crisi financera i econdmica han
deixat a Catalunya un 17,7% de poblacié en atur i la impossibilitat de fer front al deute
hipotecari esta sent una realitat cada cop major i una de les noves causes d’exclusié
social. '

L'execucié hipotecaria per impagament del crédit hipotecari provoca la perdua de
I'habitatge famitiar per a milers de families cada any. En aguest procediment I'habitatge és
subhastat, i la Ley de Enjuiciamiento Civit (LEC) 1/2000 estableix que, en cas de no
presentar-se postors, el creditor pot adjudicar-se 'habitatge pel 50% del valor de ia nova
taxacio. El banc no només es queda amb I'habitatge per un preu molt menor pel qual es
va signar la hipoteca, siné que a més el deute segueix viu descomptant-li el valor del bé
executat.

A diferéncia d'altres requisits existents a la Unié europea, a Espanya, el préstec te
caracter personal i garantia real. En cas d'impagament, el patrimoni personal present
queda embargat a través de Ihabitatge, resta de béns i salari, deixant-la en un estat de
vuinerabilitat, desproteccié i amb un alt risc de caure en I'exclusié social.
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Del primer trimestre de 2007 al primer trimestre de 2010, el nimero d’execucions
presentades a Catalunya ha augmentat un 485% i un 385% a Espanya. Al 2009 van tenir
lloc 93.319 execucions hipotecaries a 'estat espanyol, de les quals un 20% es van produir
a Catalunya. Es a dir, més de 18.000 habitaiges embargats i posats a disposicié de
I'entitat financera a Catalunya en tan sols un any.

A la demarcacidé de Girona, els habitatges embargats han crescut, durant el 2010 un
34,7%, amb un total de 2.151 xifra que quadruplica les dades del 2007 i que suposa que
uns 5.000 gironines hagin perdut la casa per no pagar la hipoteca en els (itims tres anys,
segons afirmen estudis realitzats per associacions de consumidors i usuaris de bancs i
caixes i el sindicat UGT.

Segons I'Agéncia Negociadora de Productes bancaris —companyia de refinangcament de
deutes-, el 2010 a Vestat espanyol finalitzarda amb més de 118.000 execucions
hipotecaries. De confirmar-se, i sumades a les dades oficials del Consell General del
Poder Judicial fins 2009, més de 270.000 families es podrien veure sense sostre en els
anys posteriors a 'esclat de la crisi, det 2008 al 2010. La xifra prevista pel 2010 suposaria
un augment del 500% de les execucions hipotecaries d'aquest any respecte el 2007.

En hona part de les legislacions del nostre entorn com a Franga, Belgica, Alemanya o els
paisos anglosaxons es té en compte la situacié de sobreendeutament personal | deute
hipotecari de les persones fisiques, quan el deutor ho és de bona fe (per causes
sobrevingudes) i el bé hipotecat és Ihabitatge habitual, de manera contraria en el cas
espanyol i catala.

Als paisos anglosaxons la dacié de Thabitatge en pagament del deute hipotecari, és a

dir, amb ef liurament de 'habitatge, la persona pot saldar el deute amb Fentitat financera i
no se li embarga cap altre patrimoni ni ingrés familiar present i futur. Amb el lliurament de
les claus queda resolt el deute. A la legistacié espanyola existeix un buit legal significatiu
que determina la impossibilitat de fer pales una situacio sobrevinguda de
sobreendeutament familiar.

Per altra banda, en una part important dels contractes de préstec amb garantia hipotecaria
realitzats en els darrers anys, s'han inclos de manera generalitzada condicions que
perjudiquen greument als prestataris, com les anomenades “‘clausules de sol i sostre” per
a les hipotegues amb interés variable, per les quals s'estableixen un limit minim i maxim
pel que fa a index de referéncia del tipus d'interés. Aquesta clausula, que en un principi
hauria de protegir al consumidor davant un augment considerable dels tipus d'interes, i
alhora assegurar a I'entitat financera un tipus d'interés minim que cobreixi el risc de
Foperacid, han estat incloses de tal manera que constitueixen un greu perjudici per a les
families amb hipoteca amb interés variable.

La inclusio de les “clausules de sol i sostre” ha pres com a referéncia, de manera
constant, uns limits minims i maxims del tipus d'interés que, observats des de I'evolucio
historica dels mateixos, s6n facilment superables per als tipus minims i dificilment
assolibles per als tipus maxims. D'aquesta manera, el que havia de ser un clausula de
proteccié en benefici mutu s'’ha convertit en realitat en una asseguranca per a entitats
financeres de Paplicacid d'un tipus d'interés més alt que el de Findex de referencia, en
especial en un moment en qué aquest no arriba al 2%. D'aguesta manera, les llars
hipotecades no es beneficien de la baixada del tipus d'interes.




Es calcula que el 80% de les hipoteques constituides a I'estat espanyol entre el 2006 i el
2009 poden contenir una clausula d'aquestes caracteristiques, amb perjudicis que poden
oscil'lar entre els 1.200 i 2.300 euros anuals de mitjana.

La consideracié6 com a abusives de les “clausules de sol” es basen, d'acord amb la
normativa vigent, en la seva inclusié amb caracter general, limita els drets de consumidors
i usuaris (en esdevenir a la practica un “tipus fix" quan els tipus d’interés son baixos), situa
a les entitats financeres en una posici6 de privilegi respecte als prestataris i son
desproporcionades pel que fa a la concrecié del tipus minim i maxim.

Per tots els motius exposats fins aquest punt, i com a mesures a prendre atenent les
circumstancies de crisi econdmica actual, els regidors i les regidores del grup municipal
d’Esquerra a I'Ajuntament de Girona proposem al ple de I'ajuntament 'adopcié dels
seglents acords:

1. Demanar la modificacié de la legislacié vigent en el sentit d'introduir la dacié en
pagament com a forma de liquidacié del deute hipotecari en determinats casos.

5> Declarar abusives les clausules que en el contracte hipotecari fixin un limit a la
variacio a la baixa del tipus d'interés variable contractat.

3. Fer arribar aquest acord al Consell de Ministres, i especialment al Ministeri
d’Economia i al Ministeri de Justicia, al president del Parlament de Catalunya; als grups
parlamentaris del Parlament de Catalunya, del Congrés dels Diputats i del Senat; als
presidents de ['Associacié Catalana de Municipis, i a la Federacié de Municipis de
Catalunya.

Cristina Alsina
Grup Municipal dERC-A

Isabel Salamafia
Grup Municipal PSC

Carles Puigdemont
Grup Municipal CIU

Joan Oloriz
Grup Municipal ICV-EUIA

Girona, 7 de febrer de 2011

DILIGENCIA: Per fer constar que el Ple de la
Corporacio, en sessi¢ ordinaria del dia 8 de febrer de
2011, va aprovar la present mocio.

Compleixi's, ertifico,
L'alcaldessa “_Lasscretaria
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