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1. MEMORIA

1. Naturalesa, objecte i abast del pla especial.

Aquest document té la consideraci6 pla especial per la rehabilitacié de la masia can Ferriot situada a
I'ambit delimitat, en sél no urbanitzable del municipi de Girona i concretament a la Vall de Sant
Daniel.

El planejament es tramita amb I'objecte de fixar les condicions necessaries i parametres basics per
la seva recuperaci6 aixi com establir-ne el régim d'usos adequats.

2.Justificaci6 especifica

La masia se situa en I'ambit de la vail de sant Daniel. Aquest vall, situada a I'extrem occidental del
massis de les Gavarres, configura un entorn natural protegit i d’alt valor paisatgistic. travessat pel riu
Galligants. Aquesta vall és un dels paratges naturals més bells de la ciutat, amb una gran rica flora i
fauna i un bon nombre de fonts. Hi neix el riu Galligants que porta les seves aiglies fins a I'Onyar, al
barri de Sant Pere. Forma municipi independent fins el 1962,

En els seus inicis fou un paratge verge encapgalat per només set masies a la part aita de la
muntanya. Arrel de la fundacié del monestir romanic de sant Daniel(any 1.018) neix el nucli de
poblacié al voltant seu i als camins que d'ell en sortien; posteriorment s’hi assenta al resta de al
poblacié a la vall. les edificacions eren basicament aillades i lligades a la recuperacié dels erms. Fins
al s XIX es pot considerar que la poblacié era disseminada entre e! monestir i les muntanyes, amb
edificacions isolades 0 agrupacions veinals. S'arriba al s. XX amb una vall totalment utilitzada per
Fagricultura i el bosc. A partir dels anys 60 perd, la vall contempla un canvi en I'emplacament de la
poblaci6. S'abandona progressivament I'habitatge situat al bosc i ara la majoria d'aquestes cases
resten abandonades o en ruina.

Es en aquest context que es proposa la recuperacié de fa masia de can Ferriol, amb la voluntat de
retornar a la vall el seu aspecte d'uns temps on l'espai natural i les construccions cohabitaven en
profit i respecte mutu. Amb la rehabilitacié de can Ferriol es realitzaran millores en els accessos a la
masia, i es garantira la preservacio de I'entorn tant pel bensefici propi de la masia com pel conjunt de
la vall. Tanmateix, la proposta es veu recolzada per la inclusié de Can Ferriol tant en el text refés
del PGOU vigent com també en el PE de la Vall de Sant Danisl. Ambdés planejaments estableixen
la masla com a edificacié en SNU que cal preservar i recuperar atés el seu interds arquitectonic
tradicional que presenta una correcta estructura de colonitzacié del territori.

La rehabilitacié tindra per objectiu revaloritzar aguesta masia — edificacié de tipologia tradicional-
mitjangant la potenciacié del cos principal de l'edifici i sobretot la seva fagana principal (que

actualment es troba envoitada d'edificacions secundaries) i d'altra banda procurar ordenar les
adificacions de l'entorn de I'edifici principal realitzades en etapes posteriors.

3. Situacidé 1 ambit,

Aquest pla especial se situa a la Vall de Sant Daniel en sl no urbanitzable del municipi de Girona

L'ambit esta delimitat {tal com s'indica en planols) a la zona de l'edificacié i el seu entorn més
immediat en s6! no urbanitzable de valor forestal (clau 9).

La superficie total de I'ambit d'aquest pla especial és de 2.400,00 m2.

4. Formulacié i tramitacid. NN iina

El present pla especial esta promogut per:

- NOM: JOSEP DILME NIERGA

- DNI: 40 305 295

- DOMICILI: Passatge de la Pau n.1, 17 852 Serinya
- TELEFON: 972 59 32 87 /609 06 71 81

- E.Mail: j.dilme@ouestany.com

d'acord amb |'establert a l'art. 76 i 96 del TRLU.,

La redaccié del document ha estat realitzada per técnics competents segons el que estableix la
disposici6 addicional vuitena de! DL 1/2005 TRLU

La seva tramitacidé queda regulada pels arts. 78 i 83 del DL 1/2005 TRLU.

5. Marc urbanistic { legal

El marc urbanistic i legal ve donat en primer !loc per la Llel estatal 8/2007, de 28 de maig, de Sdl, i
per la Llei Catalana DL 1/2005 de 26 de juliol pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'Urbanisme,
el decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el seu reglament i reglament i el decret 1/2007
de 16 d'octubre pel qual s'aproven les mesures urgents en matéria urbanistica.

En un segon ordre, referent al planejament general, resulta d'aplicacié el Pla General d'Ordenacié
del Municipi de Girona, aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques
en data 28 de febrer de 2002, i el seu text refés conformat per la CTU de Girona en sessié de data 9
de febrer de 2006, publicat en el DOGC 4618 de 21/04/20086.

Es també d'aplicacié el Pla Especial de la Vall de Sant Daniel i aprovat definitivament per la
Comissid Provincial d'Urbanisme de Girona en data 16 juliol de 1985.

6. Estructura de la propletat, usos del 80l | estat de I'ediflcaclié.

Els terrenys inclosos en {'ambit del pla estant formats per zones de bosc i aterrassaments destinats
antigament a camps de conreu. En el centre de I'ambit d'actuacié se situa [|'antiga masia de Can
Ferriol, actualment en runes i objecte d'espoli dels possibles elements d'interés com puguin ser
lindes, carreus o d'altres. L'accés a la masia es realitza per un cami de terra que caldria condicionar
adequadament.

La tipologia d’aquesta edificacio és caracteritza per organitzar-se a partir d'un edifici principal de
planta baixa i planta primera coberta a dos aiglies i amb una fagana orientada a sud. La fagana
principal te una composicié relativament ordenada on predomina el ple en relacié al buit. A 'entorn
de l'edificacié principal s'hi disposen un seguit de construccions complementaries mes o menys
desordenades. S'adjunten documentacid i planols de I'estat actual de I'edificacid. (planols nimeros

ACZ.



7,8,i9)

L'estructura de la propietat s’ha grafiat al planol nimero 5. Consta d’'una Unica parcel-la qualificada
s0l no urbanitzable (clau 9) de propietat privada.

7. Planejament vigent.

Segons el text refés del PGOU de Girona, la classificacié del sél inclds en 'ambit és 1a de sdl no
urbanitzable i té assignada la qualificacié de zona de valor forestal :

Clau 9 recollida a l'article 283 de les Normes Urbanistiques del text refés del PGOU de Girona.
Zona de valor forestal. Clau 9

Aquesta zona comprén aquells terrenys classificats com a sél no urbanitzable d'especial proteccié
que pels seus valors forestals (actuals o potencials) i per la seva funcié d'espais oberts a I'entorn de
la ciutat, han d'ésser preservats de qualsevol activitat que pugui perjudicar aquests valors per tal
d'assegurar la seva conservacio, regeneracio i millora.

La finalitat d'ordenacié d'aquests sdls és la seva proteccid per tal d'assegurar la connexié dels
espais verds de la ciutat amb els corredors d'espais oberts de la comarca i de la resta del territori.

forestal
habitatge rural

Us dominant:
Usos compatibles:

L'article 247 del text refés del PGOU inclou Can Ferriol en el seu llistat d’edificacions i elements
construits existents en SNU que cal preservar i recuperar, pel seu interés arquitectdnic tradicional o
paisatglstic que correspon a una estructura correcta de colonitzacié del territori, bé per estar
funcionalment vinculada a una explotacié agricota o forestal, o bé per complir un paper dotacional
suficientment important i adequat.

Els criteris per al seu Us i desenvolupament edificatori s defineixen a l'article 285 de las NNUU dsl
text refos del PGOU. Tot aixd sense el perjudici del compliment de les condicions de Proteccié que,
en els casos de tractar-se d'edificacions o elements catalogats, es determinin pel planejament
especial corresponent i la legislacié sectorial vigent aplicable en cada cas.

El Pla Especial de sant Daniel recull com a fitxa 37(annex [a masia Can Ferriol, establint en cas de
restauracio, l'obligatorietat de realitzar la fagana en pedra vista o arrebossat, deixant vistos els
carreus d'obertures i cantonades.

8. Objectlus | criterls del pla especlal.
Els objectius i criteris del pla sén;

- regular els usos de destl da ['edificaci6 recuperada
- recuperacié de la masia fent especial atencié a la volumetria i composicié preexistents
- correcta i acurada integracid de I'edificacié a I'entorn

9. Proposta d’ordenacié

La rehabilitacié tindra per objectiu recuperar aquesta masia conservant la seva estructura original
compositivament com de materials. Tanmateix, es potenciara el cos principal de l'edifici i sobretot la
seva fagana, alliberant-la de les actuals edificacions secundaries. S'ordenaran adequadament les
edificacions de I'entorn de 'edifici principal realitzades en etapes posteriors. La intervencié te per

objectiu integrar l'edificacidé en el seu entorn i aconseguir un minim impacte ambiental de la solucié
projectada, tenint especial cura en:

- Conservar l'edificabilitat preexistent
- Potenciar la composicio originaria de l'edifici
- Respectar els materials i els sistemes constructius preexistents
- Acabats exteriors actuals: paret magoneria vista
- Acabats teulada actual: teula arab vella
- Fusteria exterior: fusta color fosc
- Recuperar la tipologia preexistent
- Volum principal a dos aiglies (organitzada interiorment en 3 crugies)
- La fagana principal orientada a sud (organitzada amb obertures composades mitjangant tres
eixos verticals)

- Establiment dels sistemes d’abastament d'aigua i sanejament

- L'aigua potable sera es de pou situat al costat de I'edificaci¢ i tindra el corresponent
tractament per garantir la salubritat

- Les aigles negres s'abocaran a la corresponent fossa séptica que tindra un manteniment
periddic mitjangant un servei de neteja i buidat dels residus sdlids exterior

La quantificacié i comparacié numérica del pla especial es resumeix als quadres adjunts:

10. Quadre resum de superficles. Comparativa oxistent-proposta.

PGOU vigent superficie % Sostre

| Total Ambit 2400,00  17,94% 430,60 |
Proposta

| Total amblt 2400,00 17,94% 430,60 |

11. Programa de participaclé.

El document s'exposara al public pel termini d'1 mes amb la finalitat de recollir les al-legacions que
puguin presentar-se. Durant aquest periode es procedira també a la sollicitud dels informes als
organismes que correspongui.

Préviament a l'aprovacié definitiva es redactara el corresponent informe d'al-legacions, el contingut

de les quals podra incorporar-se, si s'escau, al document que s'aprovi definitivament.

13. Informe ambiental | estudl d’avaluacié de la mobilitat generada

La present modificacié no té impactes ambientals significatius, atés el seu caracter de recuperacié

A0%



d'una edificacié existent. En qualsevol cas i pel que fa a la solucid adoptada, s'inclou I'estudi
d’'impacte paisatgistic.

No es considera cap modificacié en Pactual mobilitat a 'entorn de I'ambit del pla.

Ramon Ripoll Masferrer, arquitecte

" } Col-legi d'Arquitectes
¥ de Catalunya

VISAT 2009403889 16032000 ¢

COPIES MOOIFICAOES PLA ESPECIAL 615539

Emplae: Carrer Can Fardel B
[Tt Urb:Va!| Da Sard Dandel 8/N

Arquitectes: Cilenls:
Ramaon Ripoll | Masferrer Joaep Ditma Nlerga
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DILIGENCIA.- Per far constar que el present Text
Refés, aprovat en sessié plenarla del dia
13/0412010, conté les prescripcions imposades per
l'acord adoptat per la Comlssié Territorial

d'Urbanisme de data 30!09[2%‘
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ANNEX . FITXA 37 PE VALL DE SANT DANIEL.

405

-~ "f'};]

CAN FERIIOL

ACABATS DE PAGANA: En cas de restauracid, les
faganes seran de pedra vista o arrebossades ,
deixant vistos els carreus d4°obertures i can-
tonades,

COLOR: Ref., 006
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ANNEX Ill. ESTUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA
MEMORIA ESPECIFICA (PAISATGE)

Justificacié: El decret 343/2006, de 19 de setembre, que desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny,
de proteccié i ordenacid del paisatge a Catalunya, regula el contingut dels estudis i informes
d’impacte i integracié paisatgistica. Estableix que aquests documents son instrument que ha de
garantir la consideracid els impactes en el paisatge de certes actuacions que en aquest cas son
d'obres d'una masia existent per tal d’actualitzar-la a I'is de turisme rural i a les necessitats de la
futura explotacié.

Caracteristiques: Les caracteristiques genériques estan dsfinides en la memaria general d’aquest
avantprojecte

Estructura de I'estudi d'impacte i integracid paisatgistica:

DESCRIPCIO DEL LLOC: EI municipi de Girona de 39,10 km2 de superficie, te al voltant de 90.000
habitants i que es troba a 73 metres per sobre el nivell del mar. La seva situacié en el bell mig del
corredor natural de pas entre 'Emporda per una banda i el Vallés i el Maresma per 'aitre, aixi
s'emplaga en les estribacions nord-oest de les Gavarres i en la confiuéncia de quatre rius; el Ter,
'Onyar, el Glell, i el Galligants. Paisatgisticament a més de la part de zones ocupada per la zona
urbana i residencial, cal ressaltar la zona agricola del pla de Girona i sobretot la zona forestal de les
mateixes estribacions del massis de les Gavarres. | es precisament en aquesta zona forestal (tot
resseguint el riu Galligants) a on es situa la Vall de Sant Daniel que es a s'emplaga la finca de la
qual volem descriure.

La Vall de Sant Daniel esta basicament ocupada per zona forestal, amb petits espais destinades a
conreu amb algunes edificacions moit puntuals i alllades que constitueixen antigues masies. Les
families que antigament residien en aquestes masos es dedicaven a activitat agricola-ramadera (a
les zones més planeres i petites terrasses formades en alguns punts molt concret) i sobretot forestal
(a les pendents i vessants de la muntanya), com es el cas del Can Ferriol

El riu Galligants de la Vall de Sant Daniel és I'element paisatgistic més important que estructura la
vall. Cal dir que la conca esta formada per les seglients roques:

- Esquists de 'Era Primaria pertanyents al massls de les Gavarres
- Argiles vermelles i conglomerats del Terclari d'origen continental
- Calcaries nummulitiques del Terciari d’origen marf

La riquesa de I'arborat s'estructura segons I'espacie en relacié a cada una de les situacions que ens
podem trobar: vora els camins, prop del riu Galligants, a les vores dels marges, sobre el terreny
calcari, sobre el terreny silici, etc. Els arbres més importants que trobem son: el Pi pinyoner, el pi
blanc, el pi pinastre, l'alzina, el roure, i el suro com els mes importants. Altres especies mes
secundaries son: el freixe, el vern, la robinia, el platan, Fauré blanc, I'om i 'aurd negre.

La finca en la qual g’hi troba el Can Ferriol te una superficie de 30,2972 hectarees. Es situa des de
la carena del cami del Santuari dels Angels (per la seva banda est) fins a la vall a on es troba el mas
Farriol {oest). En una de les pendents de la banda sud de la finca es troba un altre mas anomenat
Can Ros de la mateixa propietat.

El mas Ferriol es troba situat a 45 metres de distancia del riu Galligants sobre una terrassa natural

elevada 5,50 metres per damunt del riu. Aquesta edificacio fou construida en multiples etapes. La
seva tipologia es organica i s'estructura funcionalment al voitant d’'un pstit pati frontal. Per tant en la
seva banca nord hi ha les antigues dependencies d'us familiar, mentre que en la banda sud hi han
les dependencies destinades al bestiar i al magatzem. A la part est hi ha I'era o explanada per
realitzar les activitats tradicionals a I'exterior. Les millors vistes d’aquesta edificacio vers l'entorn son
per tant la de les seves bandes sud i oest respectivament. | serd precisament en la zona sud del
mas a on hi ha els antics camps de conreu organitzats en feixes longitudinals tot resseguint les
corbes de nivell de la geografia natural. El cami d'accés s'enfila per la vall d'una manera paral-iela al
riu Galligants (en direccié a Can Ros entre altres punts). Aquest cami te una bifurcacié al seu pas
pel mas Ferriol (que es dirigeix a Can Gullana i al Santuari dels Angels).

La resta de terreny es d'una riquesa forestal molt important amb una gran varistat d’espécies segons
els arbres comentats en el inici d’aguesta memaria.

- FACTORS DE VISIBILITAT I COMPONENTS | VALORS DEL PAISATGE:
Els factors de visibilitat fonamentals que podem descriure son:

1- Importancia de les estructures tradicionals d'aquesta zona molt relacionats amb la vida de 'home
en la vall com son els camins (sobretot el del Santuari dels Angels), els camps de conreu {petites
terrasses agricoles) i les edificacions (el Mas Ferriol.

2- Importancia de ies estructures naturals de la vall a tots els nivells: hidrografic (riu Galligants, amb
tot un seguit de fonts naturals), geologics (terreny calcari, silici, etc.) i sobretot forestal (Pi pinyoner,
pi blanc, pi pinastre, alzina, roure, suro, etc.)

Proposta
DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA: Podem definir la proposta en els seglients punts fonamentals

1- Rehabilitaci6 de la masia i actualitzacié del seu us interior sense cap variacié de la seva
edificabilitat, per tal de conservar la seva integracié d’'aquesta tipologia edificatéria tradicional en el
seu entorn. L'estat actual de defectuositat de la masia ha obligat a portar a terme una curat estudi de
la recuperacié de l'edifici dins els pardmetres tipoldgics tradicionals {(masia de coberta a dues
aiglies), i alhora conservar alguns dels trets caracteristics de la masia actual (pati del davant. )

2- Respectuositat total vers I'entorn. No hi ha ¢cap intervencio fora de I'Area merament de la zona de
la masia per tal de preservar el valor paisatglstic i forestal de I'entorn. A més cal dir que la mateixa
activitat de turisme rural es fonamentara en potenciar el coneixement medio-ambiental de la vali, els
seus arbres, la seva vegetacid, els seus animals, etc.

ESTAT DE PLANEJAMENT: El planejament actual del municipi de Girona esta regulat pel Pla
General i el Pla Especial de Sant Daniel. | entre els seus objectius hi ha:

* La millora dl medi natural
* La protecci6 i regeneracié de 'arborat
* La protecci6 i regeneracio del paisatge i dels béns naturals i culturals, etc.

FRAGILITAT PAISATGISTICA: La vulnerabilitat d'aquesta zona en general i de la finca en particular
es fonamenta sobretot en revitalitzar I'activitat agricola amb usos que revaloritzin aquest paisatge



{turisme rural, etc)

Portar a terme restauracions molt respectucses amb la tradicid arquitectdnica i constructiva de
l'arquitectura tradicional inserida en el paisatge

Criteris d'integracid i impactes paisatgistics

CRITERIS | MESURES D'INTEGRACIO, ANALISI D'ALTERNATIVES, | IMPACTE PAISATGISTIC:
Al tractar-se d'una proposta de potenciacid de I'activitat paisatglstica propi de la zona (turisme rural)
sense cap tipus d'intervencié sobre el paisatge natural, i de la restauracié realitzada de gran
respectuositat de la seva arquitectura; els criteris d'intervenci6, I'analisi d'alteratives i 'estudi del
impacte paisatglistic son eminentment arquitectdnics centrats en la zona de la masia.

Per millorar |'entorn de I'actua! edificacié es preveu realitzar:

- Arranjament i condicionament zona exterior amb el corresponent arborat , etc.

- Plantacions d'arbres autdctons en les zones adequades exteriors

- Netegja i arranjament dels antics camps de cultiu deixant-los amb herba autdctona

- Millora de la carretera que passa pel costa de la casa disminuint la pendent fins al 10% com a maxim,
realitzacid de drenatges laterals i acabada amb graves piconades

- Ete.

E! unic aspecte problematic {des del punt de vista paisatgistic) es per tant el de la reconstruccié de
la masia que actualment es troba en un estat de deteriorament important. L’avantprojecte de la
proposta de reconstruccio i I'estudi mitjangant perspectives de fa rehabilitacid donen una idea
aproximada de com la integracié amb I'entorn es una de les idees fonamentals de la restauracio de
I'edifici.

Sintesi:
Podem resumir la proposta en la revaloritzacid de f'activitat d'activitats relacionades amb el turisme

que cerca els valors naturals del paisatge i la reconstruccid respectuosa de la masia tradicional
seran criteris de potenciacié del valor paisatglistic de la Vall de Sant Daniel de Girona.

Corniseit Ternt

A4 2
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ANNEX IV. INFORMES

- DEPARTAMENT D'AGRICULTURA

- INSTITUT GEOLOGIC DE CATALUNYA

- DEPARTAMENT DE CULTURA

- DEPARTAMENT D'INNOVACIO UNIVERSITATS | EMPRESA
- DEPARTAMENT DE MEDI AMBIENT | HABITATGE

- DIRECCIO GENERAL D’ARQUITECTURA | PAISATGE



DEPARTAMENT D’AGRICULTURA

m

Generalitat de Catalunya ,
Departament d' Agricultura,

Allmentacld | Acclé Rural
Serve's Temitorlals a Glrona L
Sarvel da Coordinagid d'Oficines Corfiarcals

Sr. RAMON RIPOLL MASFERRER
Arquitacte
C! Mansel Quer nam. 6, 2n 2’

17002 - GIRONA

Se’nyor, _

‘Ganergitat da :&3

Alrnentacy lﬁ '
Fural

Borvels Tomitorists a Girona

Data
Registre da sortida .

_ D'acord amb el vostre escrit de data 7 d’agost d'enguany, s'adjunta {'informe saol-licitat
sobre el projecte de rehabilitaclo de T'habitatge unifamiliar ailtat anomenat “Can
Ferrol”, situat al Veinat de Sant Daniel, en sd! no urbanitzable del terme munlclpal de
. Glrona, comarca del Gironés, per destinar-lo a I'activitat de turisme rural, i que

promou sl senyeor Josep Dilmé Nlerga

Atentament,—
- ___————-

Pere Ordls Dalmau
"Cap del Servel de Coordlnacuo

- . d'Oficines Comarcals

Girona 14 d' agost de 2008

PO!Jn

Av. Sank Francasc, 28
17001 Glrena

Talafon (972) 41 76 50
T Fax (972) 2094 13

. 80007 3 2217 708
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Generalitat de Catalunya
Departament d'Agricultura,
Alimentacio | Acclé-Rural

Servels Territorlals a Glrona .
Servel da Coordinadé d'Oficines Comarcals

INFORME SOBRE EL PROJECTE DE REHABILITACIO DE L’HABITATGE
UNIFAMILIAR AILLAT ANOMENAT “CAN FERRIOL”, PER DESTINAR-LO A
L’ACTIVITAT DE TURISME RURAL, SITUAT A LA VALL DE SAN DANIEL, EN
' SOL NO URBANITZABLE DEL TERME MUNICIPAL DE GIRONA

Antecedent -

En data 7 d’agost d'enguany, el senyor Ramon Ripoll Masferrer, arquitects, amb DNI
nam. 77902899J, i domicili professional al C/. Manel Quer ndm. 6, 2n, 2%, 17002 —
Girona, ha_presentat en aquests Serveis Territorials del Departament_d'Agricultura,
Alimentaclé |“Accid Rural a Girona,- una solllcitud d'inforine sobre el projecte de
rehabilitacié de I'habitatge unifamlliar aillat anomenat “Can Ferriol”, situat al Vetnat de
Sant Daniel, en sdl no urbanitzable del terme municipal de Girona, comarca del
Girongs, per destinar-lo a I'activitat de turisme rural, 1 que promou el senyor Josep
Dilmé Nierga. .

Fonament de drat

- Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei
d'urbanisme. . :

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme.

Valoraci6 de l'informe

A

Examinada la documentacié presentada, | de les dades obrants en aquest

Departament s'Informa:

Que es tracta d'una actlvitat en sdl no urbanitzable, emmarcada com un dels usos a
que fa referéncia 'article 47, punt 3, de la LUC, | que es tramita d'acord amb ['article
48 de la mateixa Lliei.

Que aquests Serveis Territorials del Departament d'Agricultura, Alimentacio | Acclé
Rural a Girona, no tenen constincia ni conelxement de l'aprovacié per part de
I'Ajuntament de Girona, del Pla Especlal Urbanistic Cataleg per a la regulacio de
masles | cases rurals susceptibles de reconstruccié o rehabllitacio.

Av. Sant Francesc, 29

" 17001 Girona

Tolafon (972) 41 76 50
Fax (972) 20 94 13

—u"l 5

Generalitat de Catalunya

UK papartament d’Agricultura,

Alimentaclé | Acclé Rural
Servals Terrlorlals a Glrena )
Sarvol da Coordinacld d'Oficines Comarcals

Atenent alld que disposé la Disposici6 Transitdria dotzena del !Z)ecret legisiatiu
1/2005, Autoritzacié de la rehabilitacio o la reconstruccié de masies i cases rurais en

. abséncia de cataleg, | ampliacié d'edificacions 1 activitats en sol no urbanitzable, i

d'acord amb -ef que s'estableix a I'article 50 sobre el procediment per I’ap'rovaclé de
projectes d’actuacions espacifiques d'interés public en sol no yrbanitzable, !nfo‘rrnem.
que e municipi de Girona, no estd inclds en cap Pla Sectorial Agrari d’aquest
Departament, i que la rehabilitacié de I'habitatge unifamiliar. aillat an_omenat. “Can
Férriol”, per destinar-lo a l'activitat de turisme rural, no afecta ni interfereix les
actuacions d'aquest Departament a la zona. '

Conclusié

Vist el que s'exposa, aquests Serveis Territorials del Departament d'Agricultura,
Alimentacié i Accié Rural, informen favorablement aquest projecte de rahabilitacié de
I'habitatge unifamillar aillat anomenat “Can Ferriol”, situat al Veinat de San Daniell. en
sdl no urbanitzable del terme municipal de Girona, comarca del Gironés, per destinar-
lo.a 'activitat de turisme rural.. ‘

Girona, 14 d'agost de 2008
€ O—( ‘4 o !

Pere Crdis Dalmau
Cap del Servei de Coordinaclé
‘d'Oficin‘es' Comarcals

PO/jn

Av. Sani Francesc, 29
17001 Glrona

" Teldfon (972) 41 76 50

Fax (972) 20 94 13

A4S



NSTITUT GEOLOGIC DE CATALUNYA
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Institut Geoldgle
de Catalunya

Ramon Ripoll Masfamrer
DESPATX D'ARQUITECTURA | CONSTRUCCIO
Manel Quer, 8, 2n 2a

©17002 GIRONA

"Senyor,

PG-730/2008

m Genaralitat de Cabidurys

w«xmwww

o8 Catahurma

Namwo: 08783 7 AS2A {2008

Data:ey3[0A [ 2008 Hars: 43 O2\A

Reglstre de sortida

Per tal que hi doneu el tramit adiant, aﬁ plau frametre-us, adjunt, I''nforma emés per
Finstitut Geoléglc de Catalunya conforme o1 Projacte ds reconstrucclé de l'habRatge
unifamillar Can Farriol situat a! terme munlcipi de Glrona, no afecta cap jaciment

palaontolégic o punt d'interds gaoldgle.

Alentament,

Xavler Berastagul i Batalla
Subdlrector Técnle

Barcelona, 28 d’'agost de 2008

Bodmes, 200-211
06008 Barcalana
Ted 97 651 84 30

Fere 50 653 84 40
W Ig0. ot

Genaralitat
do Catalunya

//// ( )

Olrorﬂ

TR —

IGC

Instit
é’: C::aﬁi‘;'gg"’ Sollicitat per: DESPATX DARQUITECTURA

| CONSTRUCCIO
Refardncla: Informe técnic PG-730/2008

Assumptae: Projecte de reconstrucclé de

I'habitatge unifamiliar Can Ferlol situal al

terme municipl de Glrona

Per tal de donar compliment a l'article 48.f de la Llel 10/2004 de 24 de dasembre, de
modlficaclé de la Llel 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme, un cop contrastat el
Projecte de raconstruccié de I'habitatge unifamiliar Can Ferdol sltuat al terme municlpi
de Girona, amb les dades geoldgliques de qud disposa I'lnstitut Geoldgic de Catalunya,
us informem que factuacié proposada no afecta cap Jaciment paleontoldgic o punt
d'interds gaaldgic,

El Subdlirector Técnic
. ‘ M‘éﬁgﬁp
ot

@“é‘.@u‘“‘

Xavler Borastegui | Batalta
Barcelona, 26 d'agost de 2008

Baimes, 209-211
G008 Barcsiona
Tel 63 653 84 30

Fax 63 553 84 40
WA Ige.cat

Generalitat
de Catalunya



DEPARTAMENT DE CULTURA

H:Generalitat do Catalunya

i Dapartamant de Culjtura |
Mitjans da Comunicaclé
Servels Teritoriais de Girona

¥ Genaralitat de Catalunyn
Departament ds Cullura

I Mitana de Comunteacld
ﬂuwola Yerritorals @ Qlrona -

oua 1B0ES. 2008  ore

Sr. Ramon Ripoll Masfarrer

C/ Manel Quer, 8 20 2a S 3o

17002 Glrona - | . Nom. 03928
: Registre de sortida : gb%

Senyor, - '
-Us -trameto, c-Bdjunt, Im!orma emés:gﬂpe[ gguggls Servals Terrilorials referent a
Lavantpro}ecie de’reforma d habﬂa{ge per. tudsmd rurat a Can Iferdol a la VaII do Sanl

Danie! en ol tefma munlclpal de Glrona (sl Glronee)

Atenlamant,

lquel Sltjar [ Serra
Director dels Servels Temitorlals

Girona, 18 de desambre da 2008

dah Gﬁ.ﬂadsm, 1
17034
Tetbfon 97‘2 22 54 85
Fax 972 226408

~ Generalitat de Catalunya R L
Departament de Cultura ‘ e
4 |'Mitjans de Comunlcaclé

Sarvals Tarritorlais a Glrona _

INFOHME AFECTACIO AL PATRIMONI CULTURAL DE LES ACTUACIONS EN SC)L NO
URBANITZABLE '

ASSUMPTE: Avantprojecte de raforma d’habltatlge per lurisme tural a Can Farrlol a la Vall da
Sant Danlel

Tarme Municipal: Glrona
Comarca: Glronds .
Paticlonari: Ramon Ripoll { Masferrar

FETS
El dla 7 d'agost de 2008 , ef senyor Ramon Rlpol! | Masfarrer com a representant dael senyor
Josep DIimé Nlerga tramet als Servals Territorlals del Departament de Cultura 1 Mitjans de

Comunicacid-a- Glrena-un -escrit-sol-li¢itant unInforme segona astableix Fanlcle 48 del Decret -

Lagislatiu 1/2005, de 28 de Jullol, pe!l qual s’aprova 8l Text refés de la Llei d'urbanisme, |
segons establelx el Decrat 305/2008, de 18 de [ullol, pel qual s'aprova al Reglament de la Llef
d'urbanisme sobra la possible afeclaclé de l'activitat scbre el patrdmonl arqueolbglc

-S'adjunta avantprolecte.

-ESTUDI

L'cbjactiu del projacte és la reforma del mas de Can Ferrlol per a turlsme rural. La finca es
localltza a la zona de Sant Danlel da Girena | ocupa una superticle de 30,29 hectarees.

CONCLUSIONS

Refarent a l'Informe que han demanat, per tal de donar compliment a l'article 48.1¢ de! Dacret -

Legislatiu 1/2005, de 26 de Julicl, pel qual s’aprova el Text refés de la Llel d'urbanisme -
procediment per a I'aprovaclé de projectes d'actuacions aspecifiques d'intarés plblic en sdl no
urbanitzable —, referent a la possible afectacié al Patrimonl Arquecldgle 1 Paleontoldgle que
pot comportar I'esmentat avaniprojectd, Informem el segiient:

{ . .
Cap jaciment arquaoldglc conegut | documentat a la Carta Arqueoldgica del Glronds, terme
municipal de Qlrona, resta afectat per 'esmentat avantprojecte segons les planimetiies que
ens han Iacilltat

En el cas de descobiiment de restes arqueolbglques Vo paleontolbglques durant F'execuclé del
proJecte g'estard al qué disposa la Llel 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cuftural
Catalé i el Decrel 78/2002 de 5 de marg, del Reglament de proteccus del patrimonl arqueolbgle
i paleontoldgle.

Susana Manzano Vilar .
Arquedloga territorlal de Glrona
Glrona, 15 de desembre de 2008

Carrer dels Ciutadans, 18
17004 GIRONA



DEPARTAMENT D’INNOVACIO UNIVERSITATS | EMPRESA (TURISME)

i

crriiorial

(%}

HT ISR
riaral

Dlvran i -
Carals Genaral d'Urhanisme
Generalltat de Catalunya e OTRISSIG Territorial d'Urbanicron o~
Departamant d'Innovaclé, e C G Girona

nlversitats | Empresa I
Sarvals Taerritoral de Qlrona

Ramon Ripoll Masferrer TTIT Ganessiilet do Catelunya
preeoyniconness. I G
17002 Girona M.
ows: {5 OCT, 2009
Regiitrs de sortide

Assumpte: Consulta nou establlment

e —————————————— —— - m— e ———

Senyor,

En relacié amb la solliclitud dinforme pravl del projecte presentat per a I'aclivital d'un
establiment de turlame rural denominat Mas Femigl, situat a la Vall de Sant Danial, del terme
municipal de Glrona; us comunico quae, revisat fesmentat projecte per fa Inspecclé Técnlca de
Turisme, | d'acord amb & Decret 313/2006, de 25 de jullo!, Informa favorablament pel que fa a
capacltal | superficles ding el grup: Alloament Rurals, Modalitat: Masovarla {2).

A

En qualsevol cas, aquest informe, que s'emat (inicament des dsl punt de vista de la normativa
turlatica, té un cardctor excluslvament indleatiy

Carma Juanola | Sola
Cap de la Secclé de Turisme

Migdte, 50-52

17003 Glrona

Tel. 97294 0100
Fax 972 94 01 60
¢luanola@gencat.net

ANG



DEPARTAMENT DE MEDI AMBIENT | HABITATGE

Qeneralitat de Catalunya-
‘Departament de Medl Amblent
i Habitatge =~

Servels Territorials a Glronn

INFORME SOBRE PLANEJAMENT URBANISTIC - -

| _Ib.EN_'I‘I_FI_CACIO DE L'EXPEDIENT

- . Assumpte: Pla especial. urbanlsﬂo de Can Ferrlol
: * . TMGlrona (Gironés)
- Sok:licitant; - - Ramon Ripoll { Masferrer
"+ - Expedient: . QTAAGI20090321

FONAMENTS DE QRET

_—". Decret 12,5/2005 de 14 de juny, de reestrucluraclé de! Departament de Medl Amblent i
. Habitatge {aricle 8).
. Decret Ieglalatlu 1/2005 de 28 de ]u!lol pel qual K] aprova ei Text refds de Ia Uet d’urbanlsme
~ (artigle 83.5)
~ Llel.6/20089, de 28 d'abrll, d' avaluaclé amblemal de pans l programea (Annex N
- Dacret 328/1992 dg 14 deo desembra, pel qual s'aprova et PEIN (Annex 2.11.13). .
.- Pig espaclal da delimitacié deflnltiva | .de protéccid dsl madl natUraI i del paisatge de les
* ‘Gavarres (article 11.4). DOGC ndm. 4:677, da 17/07/2006 2

CAHACTER[STIQUES DEL. PLA

}

CEf Pla. esPacla( preveu [;! rehabllllaclé de la masia Can Ferrloi sltuada a I vall de Sant Danfel i~

dins i espa[ del PEIN “.e8 Gavarres”, per a%urisme furali.

L’Area de Medl Natural ha eméa. el 6 de novembre de 2909 un Inrorme & sol Hcltud d’aquesta_
Oﬁclna Terrltorial d'AvaIuaeIé Amblental s R

CONSIDEHAC]ONS '

CE Pla, especlal no és ,consldera Inclbs an- efa previstoa a Iapanat 1r de I'Ar}nex [ de fa Llel o

6/2009 B P

Atenant & Hn(orrna emés per l'Area de Medi Nalu(al na es prevau que el Pla pugul 1enir efeoles L

. apraclables an-alguna de |es.zones profegides millangant la. Dlrect[ya, 92/43/CEE, de} Consell,

o en a!trea espals del Pla d'egpals d In!eréa natural

1

Per tant BI Pla no s ha de sotmatre al procedlmenl d avatuaclé ambienlal

Les acluaclons proposades en la documentaclé rebuda tampoc no oonstﬂuelxen cap supbsn, .

previat a la_normativa. vigent: e’ ‘matdrid d'avaluaclé -dimpacte’ ambjental en no figarar als

- ghnexos ] J Il dal: Relal decret. leglslatiy. 1/2008, d'11° de’gemar pel qua aaprova sl Text refds de

Ia LIe] o’ avaTuaclé d Impacte ambiahtal do pro]actea

ax072227234 S I T L
‘:h@lfmedfamblom.qmcatca! Ca Thel
d!umrma dmahwmwat L

~del 21 de mgig. relativa; a la congervacld dels habltata naturala I de Iel fauna ila flora, silvesirea g

et

AA9



¥ Generalitat de Catalunya

4 Departament de Medi Amblent
i Habitatge

. Servels Terntonals a Glrona

JNFOHME AMBIENTAL REFERENT AL PLA ESPECIAL DE RECONSTRUCCIO DE
“CAN PERRIOL, VALL DE SANT DANIEL DINS EL TM DE GIRONA. (GIRONES)

' -Idantiﬂéa_c‘:lé de I'expedient

2009AMNGIRAUT0560. LB

| Glrona

] OTAA

EIN Los Gavarres

ol dlns ¢l TM de Glronal __

1Pla” especial de reconstruoclé de ean Fernol a Ia Vall do Sant Danlel ‘

PR

. ' Antecadents

e El 15 d’octubra da 2009, es rep. nota !nteﬁor del reSpersable de ('Qficina Temtor!al
d'Avaluacté Amblental, deménant Informe; sobre. el Pla espemal de ;econstruoclé
.de Can FerrIoI siluat ala Vall de Sant Danlei aGfreﬁ&— _

R Fonamants de dret

N Aquest mforme s emet en. vlrtut d alrb previst a Ia segﬂent normativa sec!onal

e Liel 12/1985, de 13 de Jury, despals naurals.

R

- Llel6/88, d6 30 de marg, forestal de Catalunya:.

8 ‘.Decret 67/1991, do 8- d’abnl pel qual sass!gnen oompéténcles I functons al' st

. Departament ds.Med! Amblent.

° “Debrot 328/1992, de:14 de desembre, peI qual saprova el F’ta despals d Interés‘_,". .
-, matural, -

e “Directiva 92/43/CEE relatlva a La conservaclé dels hébitats natura!s i de Ia fauna lilora'

;Zrl.mama 10-1239r UL

~ 7002 Gloha LT T Lo T e e e

C Telio72233085 | - - ' o
Fax0722242386 .

ktgh'ona mm@MLnar

- .Galvalge, postetiorment adaptada per la - directiva : ‘97/62/CE 1. tl‘ansposada a’ .

-, Fordenament jurldic.espanyol a través del Real Décret 1997/1995 de 7.de desembre, -

. el qual s'estableixen mesures per contribuir. a garanttr la biodlversllat mltjang:ant la "

. Jm.conservaclé dels habitats | de la fauna [flora: Salvalge& e o

L e Decret 64/4995, do-7 de. maro, pélqual s'estableixen mesures dé prevenmé d‘mcendls‘"' T
forestals modlﬂcat pel Decret 206/2005 de 27 de &etembre

® Resolucté MAW2339/2006 de 27 de juny, per la qual es fa publlc I'Acord del Govern

del 6 de. Junyde ‘2006, pe! qual s'aprova-definitivament .el Pla especial de dellmuac:o
definitiva | de proteccié del med! natural | de! palsatge de les Gavarres.

» Acord GOV/112/2006, de 5 de seternbre, pel qual es deslgnen zones d'especial.
 proteccié. per-a les aus (ZEPA) i saprova la proposta - de llocs. dlmportancla

comun}térla (LIC)

Proposta tramltada

EI projacte preveu la rehab:lltaclé d'un habltatge unifamular arllat la: masla de Can Ferriol -
“dins una finca d’una extenslé de 302972 ha, per donar-li un tis'de tirisme rural, Masla .
-situeda en sol no. urbannzable del mumclpl de ‘Girona concretament a la Vall de Sent | -

. Danfel o , _!,_-,

El projecte de rehabmfaclé té per objec!lu recuperar la masia conservant la seva .~ -
-« estructura original de composlcid | materials. Es potericiara el .cos- principal de lediffci -
alliberant-la de les construcelons secundarles acluals, en etapes: pOSteriors s'adequaran

. Igs edificacions. de Fentorn. La intervencld té lobJectlu d'ntegrar. la masfa al $eu entorn .

amb ol mlnlm Impacte amblental per alxo es tmdra espscial cura en:

K ‘o , Conservar [ poIenCIar la composmié ongfnéna de I edrﬂcf

e F{espectar materials i sistemes™ constructlus preexlstents, tais com la paret de‘

- magonena wsta. teula arab velra fustes de color fose.

0 F{ecuperamé de la tfpologla, volum pnnmpal a dos algﬂes facana prlnclpai B

orlentada alsud

e Establlment dels S|stemes d' abastamant d algues i sanejament

a Latgua potable vindra. d‘uh pou sﬂuat al cestat de la masia que. ﬂndra_ '

‘ . els corresponents tractaments higidnics i ‘sanitatis. *
- ‘b‘._'-Les -algiles negres s'abocaran. a la fdssa .sépiloa’ que tihdra un

mantenfmeént perlbdic mﬂjanc,-ant un sefvel de. neteja i buidat dels sdlids . .

' __exterlor

Perm!llorar i'éntom es preveu

e _Arranjar i condiclonar la zoha extenor amb el corresponantarborat plantar arbres.'," o

' autbctons en zones exteriors R _ LI o

e Neteja i arrap]aments dels antlcs camps de culilu delxantvlos amb herba :, 5

o ‘autbct’ona

o 5._“"Mlllora de Ja oarretera que passa pel costaf de s casa dlsmmumt el pendent. ﬂns.-. .
“.un 10% com a m&x]m realllzaclé de drenatges !aterals i acabades amb gravasl ;

_ :plqonades

.-','v

_ B preval té construomd diina szcIna, que per segurehat os tancara amb una malla'- Lo
: metél I1ca de color verd foso transparenH am dalgada T . . .

P
I "

A20



_ Aticle f0.2 o
S’admeten genérlcamenr les obres de conservaclé reoonsrrucc!d millora i habﬂrracfd‘ ,
.dels edificls” oxistaiits amb la deguda ‘coberiura jur/d!ca | dels habjtatges en. ruines

R _Uuonfa YO-12 30r,.
- 17002 Glrona

i Generalitat de Catalunya

9 5

~ Departament de Medi Amblént

i-Habitatge

‘Serveis Territorlals a Glrona

Consideraclons

La zona del pro]ecte os troba Inclosa dins {"ambit territorial de l'espai.d’ interds natural'de
les Gavarres , establert pel Decret 328/92 pel qual s'aprova el Pla d'espais d'intetés

natural, el qual preveu-la potenciacié, congruentment amb les finalitats ‘de conservacld,
dels usos | les activitats agrlcoles, ramaderes, forestals clnegettques daqﬂlcuilura de
pesca i de turlsme rural. ‘ : :

o} aitra banda, aquest espai natural esté inclos dins dels espals pmposats I des[gnats pel _

govern de-la Géneralltat pér formar. part de la Xarxa Natura 2000, amb el riom “Lés
Gavarres”. (codl ES5120010), com a lloc d'importancia comunitaria (LIC).. El motiu de la
seva proposta com a LIC rau en fa.praséncia de diferents habitats d'interas comunitar
com ara: ( codil510 )Comunltats haldfilés defs sdls d'humitat molt fluctuant (codi 2270)

A Dunes amb pinﬁdasde pl.pinyer o de plnastre

“L'ambit o’ exeCucté del Projecte s'emmarca dins Pespai o Interes natural de “Ies Gavarres
Aquest espa] disposa d'un Pla especlal de delimitacié definitiva i de protecclé del med .
natural | del pafsatge aprovat mitjangant Resolucid MAH/2339/2006. Les normes de -

l'espal, inclosés en &l geu Pla- despeclal de de[[mltacié definit[va. QUe poden afectar a
aguest prOJecte sdn : : o

" ’

documentals. en datd 3 de-febror do 1997, sempre que estiguin destinats als. usos

" compatibles dafarticle11.(...) en éls casos que ef planafament urbanistic no ho estableixi.
. . expressament; -aquestes obres podran Incloure una -ampllacié no superior al. 20% del -
- . volum édificat éxistent. Per lant cal fer un estudl justificant que lincrement de la -
_* volumetria no vu!nera aquest punt de les Normes o modfficar el pro,recre per. adaptar -joa
‘aquesta ﬂmﬂacié : . . o o

- Article 10,5, : ' ' ' Lo
- Tanques: [.. ]Exc!us!vament amb caracter excepc!ona! 1 !oca!!tzar sadmet la construoc!d o
-~ -de.tancats.amb baref d'obra, xarka metél-lica-1 d'altres modalitats rio- tradiclonals quan ‘
C :;‘,_ ca!gufprateg!rdetenn!nats e!ements func!ona!s ed!ﬂcac!ons 0 Insta! Iac!ons Iz J

" Arigle 11 - -
- :Usos, apromamenrsi actuacfons campaﬂb!es 0 o )
. ) Activitats. vinculades: al turisme rural, ‘congruénts amb ﬂna!:tats GMQntades a !arﬂc!e, -

en particular, 1és regidéncigs-casa de pages.

- .7)) La instalaclo 1 ‘manteniment d'instal-laclons dutliitat publica o !nrerés soclal que. hagln'

. “'demplagar-se én-I'ambit de les. Gavarres, I taimbhé de servels de, subministrament .

- *d'energla eléctrica, taiefc)ﬂ!cs 1 simllars, necossatis per al desenvofupament dels usoslies. .. .
- avtivitats & lnterlor. do: {6spal & qué fa referdénela aquest artléle, requereb(eh ‘sollicitar -
; -'_.prév!ament anorme a! Depaﬂament de Medl/imb:ent !Hab!tatge ' . o

. Tel.9722230 35

o FaxQ7222 4238 ‘_'_\ L
. slglmdnwh@gencamal : . < s

Article 13.2

Com.-a norma ‘general, aquesrs terrenys no poden. sar dedicats a uﬁﬁrzac.rons que
Impliquen transformacié de la .seva destinacié o de la seva naturalesa forestal,
(..),Excépelonalment, en terrenys sensiblement planers I d'dcord amb el que disposen la

legislacié forestal | ef plansfament yrbanfstic, pot admette’s la recuperacid de pastures. |
de conrous motlvada per objectius de prevencié d mcend:s forestals o de mantemment de

les explotacions famiflars agréﬂes
Per aquest fet cal tramﬂar Bl oarwl d'ls forestal ) aproﬂtament (rompuda)

Article 14

’ DISpOS!G!OﬂS espeo[ﬂques per afs espa!s ﬂuwa!s

o) Aesta proh!bfr sfoctuar . abocamenrs directes o !nd' rectes que no d!sposln de

l'autoritzacié d'abocament de I'Agéncia Catalana de 'Algua, com també acumular residus-
-gdlids, rines o substancles; qualseval que sigul la seva naturalesa.l el floc on s dipositin,

que contribueixin o puguin constituir un perill de contamlnaord da lag - aigaes o do

degradac!é del seu enrom .

d) Les aotu&c!ons desrlnades & rmiffforar o condfclonar Ies fonts ‘basses, etc per al

per aquesres Normes

Article 15 o ‘
Pmteocld de la ﬂora Ide la fauna o

" subministrament d'aigua destlnada al desenvo!upamenr déls usos i les acrrvirats admesos

15.1 Atés of que disposa ol Decret 328/1992, de 14 de desembre tonen la eend!cld

protaccic dels hAbitats - oh’ exlistelxen aquestes espécles. Excepc;ona!ment

_ 15.2 D'acord- amb ally qué esrablerx I ‘article 191 de la Lisl 3/1988 de 4 de marg:, de,
" proteccié. dels animals, ‘no os permer la degradaclé dels b!orops I ols habitats de les.
" espdoies faunfsiiques esmentades a ! annex 2 de la L!er i. en a!tres d:sposlplons de-._ o

Tl
oy

desplegament concorﬂan?s .

_d'estrictament-piotegldés & les Gavarres les espécles de la florar Clsrus Iaﬂamfems
T Ga!!um scabmm Telme IfnrfolfalAdenocarpus re!onens!s . ,

'- Aquesta oondfofé compon'a la prohibicié- de Ia destruccld, del delsarreiamenr f, sl §'éscau,
també do la collita: 1 la. comercialftzacié de les espdcles i les seves llavors, | també la
el
 Departament de Medi Amblerit | Habiratge pot autontzar la recollida | I'ls d'alguna de Ies T
' 'p!antes o dg Iss- seves pan’s quan es prerengul una: ﬁnalﬂar cientifica-o educabva '

= terme munlclpal de GIrbna esta declarat com a zong. d aIt Fiso. d’lncendt {orestal pel'- o
 Daoret 64/1995, de 7. dé marg, pel gual g'establelxen mesures de prevenc[é dlncend|s._' o
forestals, modmcat pal’ Deofet 206/2005 de.27 de setembre co L

_ El pro]ecle tal l com esta proposat no causa perjudcha Ia lntegrltat de l'espal en qﬁasﬁé i} _
és compatib[e amb els Valors naturals d’aquestl no afecta habttats d’mtérés comumtan Lo
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‘Generalitat de Catalunya

Departament de Med! Anibient Generalltat 'de Cafalunya

Depariament de Medi Amblent

rHabitatge o S S ' | SR
Servels Territorlals a Girona o o : R g " i Habitatge
_ , o o . o L Servels Terrltoﬂa!s a Girona
' Co‘ﬁclu’slcns' o

: |mmedlata amb la: trama urbana desenvolupada pel Decret123!2005 de 14 de juny. .
- En_concrat, caldri assegurer I'existdncla duna frana exterlor dg; protecclé de 25m ..
! {d’amplada al. voltanf de la masla, [fjuré da. vegetaclé seca. | amb Ja"massa arboia -
. ..aclarda“ i podada, daoord amb Ies caracterfst!ques estabfertes per Iesmentat
: _ .. - Reglament. © - AT . r o
" 1. Las obros finals projectades incloent elements auxliilars com Ia pisclna haurdde -~ . _ L . S
© ganantlr la sava adequaci6 | respecte a tentom, tant per la forma. dinsercié en el e Glrona 5 de noVembredg 2009 . FEE A
- terreny com per raé del tipus de construcclé de caire tradicional | dels materials - IETRR R 7 e 'f .
- ~emprats, Els acabats I colors exleriors hauran dajustar-se a les textures l tonalitats : :
_ prbplesltradlclonals de-ld.comarca. - ‘ . o Ly T w

v

Flevlsada la documentaci6 presentada | el que estab!eixen les normes especlala del Pla
aspeclal de FEIN de. les Gavarres', es consldera que en l'execuclé de V'obra caldra tenlr
en c‘:ompte als” condlclenants amblemals seglents de manera complementaria als ja’
. prewsios ala documentaclé presentada: :

2 -En cas de fer treballs de jardlnerla shauran de ter sempre. amb exemplars
; d espécles autdctones prbples dela zona .

r

3. Aquest Irforme as centra tinlcament en 1é rehdbllitacls de masla de Can Ferrioltal - s 'SiiéahﬁaFérﬁéﬁﬂeibulffiﬁna .
oom es planteja, perb fo Inclou ‘altres actuaclons no descrites enladocumentacld C L [ L SR

: -que . no” ho - han. estat .de forma - concreta, com " poden sér.
n a]tres tancarments, talladss = d'arbrat, rpmpudes per recuparar, antics - camps,. malimdecatalunya
. '._enJardlnament, conne;dons a'la. xarxa eléctrica.,.,. que en tot cas hauran d'ésser : D'Plﬂamntdtmadmmbhnt
1 . - N ..
, aubjecte dela ramhac!é que oorrespongul l To e almna

4. Enol.cas del subminlgtramnt sldctrio, no previst al-document, ca!drla tenlr—ho en:
- . compte en e! prodedlment de manera conjunta I avaruar els efectes slnérgrca
- entre ambdues acluaclons X ‘ .

5 -La documantaclé no establelx res sobra ol alstema de {ractament de Iea algﬂas
' residuals. Es recorda [a prohlblcié d'sfectuar abocarments difectes o Indifectes als.
: espals 1Iuvials quan np disposin. d’autorltZaclé de l’Agéncia Catalana de l'Algua

8. _Tota als resldus generats an Pexacuclé: del Projeote Ino]oeht—hl les. runes 0s”.
.gestlonaran on Instal-laclons autaritzddes per I’Agéncia de F{esldus de Catalunya
én compllment de Ia normailva vigent éri. la matérla 8 - , ‘

- 7. En la gasﬂé de’ Ies obres i de leg restes vegetals cal tenir an compte gus as tracta

' - d'una zona d'alt rlse dincendis d’acord amb el Decret 64/1995, de 7 da marg, pel

- - qual g ‘astableixen’ mesures do prevenclé d Incendls forestals mod{ﬂcat pel Decret
' -206/2005 de-27 de aetembre e _ L

8. Atés que Iedlﬂcac!é és troba en terreny& forestala caldréx terelr en compta fes

" preseripclons gue establelx Particle 3 de la llel 5/2003, de 22d d'abrik. de mosures

de prevenoié dels lncendls forestala en Ias Urbanitzaclons e-ense oontlnu'lat

o ! Resolucld, mwzaams de 27 de juny. par I 'qual ¢b fa pubilo I’Aoord del aoyern de-l 8 da Juny dé- :moe pel qua] R
Ce __iaaprovadeﬂnllwmmlel Plaespédalda‘de!mnmld hnmldeproteodddslmedmmuml delpalsalgod’olaﬂaamhes g
C o TtUel618e3; der 16 de Julldl, rogtudoradehm!duslbpcwtmlhmmzﬁde[mlol regulado-rdelaendenocalahr@ :
. _a_romdalaomwm)bciotmodlﬂwm neozenewzom} ol !__

f"'

"'.'l.ﬂtﬂnla 10-12 aer
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DIRECCIO GENERAL D'ARQUITECTURA | PAISATGE

;

i Generalitat de Catalunya

Departament de Politica Territorial
I Obres Publiques
Direccié General d’Arquitectura i Paisatge

R/N: PTGE 1170/2008

INFORME D'IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA

AVANTPROJECTE DE REFORMA DE CAN FERRIOL COM A HABITATGE
UNIFAMILIAR AILLAT PER A TURISME RURAL AL TERME MUNICIPAL DE GIRONA
{EL GIRONES)

IDENTIFICACIO DE L'EXPEDIENT

Assumpte: Projecte de reconstrucclé | -ampliaclé de la masla de Can Ferrlol {planta baixa
de 177,50 m?i pis) com a resldéncia de turisme rural '

Munlcipl: Ajuntament de Girona (El Girones)

Promotor: Josep Dilmé Nierga

Sol-icitant: Josep Dilmé Nierga

ANTECEDENTS

1. Amb data de registre d’entrada 8 d’agost de 2008, el promator Josep Dilmé Nierga
ha tramés a aquesta Direccld General una copla del Projecte i de I'Estudi d'impacte
i Integraclé paisatgistica per sol-licitar 'emissié d'aquest infarme,

FONANMENTS DE DRET

1. Aricles 19, 20, 21 | 22 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es
desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de funy, de protecclt, gestld | ordanacié del
paiéatge, i es regulen els estudis | Informes d'mpacte | [ntagracid
palsatglstica.

2. Aricles 47.3 | 48 Dacret legisiatiu 1/2005, de 28 de jullol, pel qual s'aprova el
Text refés de fa Llel d'urbanisme de Catalunya.

Carcer dy 5, 244.248
08007 Baice

Tel 632147000

Fax 83 405 8204
hitpdiwtwwr.gencat nevplop
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Generalitat de Catalunya

M Departament de Polltica Territerial

| Obres Pabligues
Direcci6é General d'Arquitectura i Paisatge

ANALISI DEL CAS

La masia de Can Ferrlol, actualment en ruines, s un conjunt arquitectdnic compost per un
pelit edifici d'(is residencial de planta baixa (177,50 m?) i pis, fagana principal orientada al
sud-est i coberta a dues aiglies. Amb el pas del temps s'han adossat volums a les faganes
nord-oest (petits coberts de planta baixa de 9 i 29 m?), sud-oest {cobert de planta baixa de
62 m?) i sud-est (edifici de planta baixa de 154 m? | pis).

El projJecte proposa una reconstruccid i una ampliacié que modifica el volum edificat i la
composiclé volumatrica original. El pelit edifici d'tis residencial es transforma en un gran
edifici de planta caller (32 m?), baixa (382 m?) i pis amb la inclusié dels coberls adossats a
les faganes nord-oest i sud-oest. En aquest espai nou s'hablliten sis habitacions. El petit
pali eriginal davant la fagana principal s'amplia en detriment del volum que s'aixeca al sud-
est; qL.le de 154 m? passa a 40 m?, perd la planta pis | es destina a porxo. Al costat sud-est
(davant del porxo) es construeix una piscina de 8 per 3 m i s'enjardina 'entorn amb gespa.

La masia s'aixeca sobre una terrassa natural situada sobre el riu Galligants (a uns 45 m)
que drena la Vall de Sant Daniel. A I'entorn es conserva I'era i els antics camps de conreu
organitzats en feixes iongiludinals resseguint les corbes de nivell. Aquest element forma
part d'un paisatge natural compost per unes grans masées de bosc i petites illes de camps
de conreu associades a edificaclons alllades.

El projecte planteja com a mesures d’Integraclé seguir els paramelres arquitectbnics_
tradicionals de la zona, le neleja i recuperacio dels camps de cultiu, la plantacié d'espacies :

prépies de la zona i la millora del tragat de la carretera d’accés.

" AVALUACIO PAISATGISTICA

Aquesta actuacié suposa una modificacié del volum edifical i de la composicié volumétrica
preexistent. Aquesta transformacié, conjuntament amb I'chligada millora del caml d'acces,
altera la condicié da la masia com a punt de referéncia amb els conseqlients efectes sobre
el paisatge. Aquesta transformacié obliga a prendre en consideraclé les recomanacions
seglents: :

= Amebossar | pintar els murs del conjunt arquitecténic d’un color de la gamma

terrosa prenen com a referéncia el color del terreny.

Carer d'Aragh, 244-248
08007 Barcglona  *

Tel. 93 214 70 00

Fax 93 495 82 08
hitphww.gencal net/plop

El cap del Servei de Paisatge,

Drase
Comissais

Generalitat de Catalunya

Departament de Politica Territorial

| Obres Pabliques

Direccid General d'Arquitectura | Paisatge

* Reveslir o pintar el vas de formigé de ta piscina d'un material de color semblant
0 iguél als de la vegetaclé del llog.

= Mantenir el caracter rural da I'entorn del conjunt arquitectonic | que no es
desvirtul amb.un enjardinament dels voltants. -

= Deixar I'entom de! conjunt arquitectdnic com un espal obert sense cap tipus de
tanca perimelral ni porta.

»  Sotarrar tots els servels de subministrament que calgui installar. -

= Conservar el ferm permeable dels vials d'accés (evitar 'aglomerat asfaltic o el
formigé). ‘

CONCLUSIONS

Informo favorablement sobre I'Estudi d'impacte i integracié paisatglstica del projecte de
reconstruccié de I'habitatge unifamiliar . aillat de Can Ferricl per turisme rural al terme
municipal de Girena | sense perjudicl d'allé que determini I'drgan urbanisfic a qul cdrrespon
l'aprovaci6 del projecte, ’

i
o~
osep Marla-Bosch Casadevall

Tecnlc del Servel de Paisatge

Conforme ; Visti plau
El subdirector de Paisatge i Accld
Territorial; E

| ?uaf’ut)
T _ 2

Cinto Hom Santolaya Jaume Bdsquets | Fabregas

Carrer d Aragd, 249-248
08007 Barceona

Tel. 93 2147000

Fax 934958204
hilpderecw gancal nalplop
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HTiE Generalitat de Catalunya
#ithi Dapartament de Poliica Territorial
iik | Obres Publicques

Direccld Genearal d'Urbanlsme

2. NORMATIVA Comizsid Territorial d'Urbanisme de Girona

CAPITOL 1. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 1. Naturalesa i objecte i Ambit.

Aquest document té la consideracié pla especial per la rehabilitacié de la masia can Ferriol situada a
I'ambit delimitat, en sél no urbanitzable del municipi de Girona i concretament a la Vall de Sant
Daniel.

El planejament es tramita amb Fobjecte de fixar les condicions necessaries i parametres basics per
la seva recuperacid aixi com establir-ne el régim d'usos adequats.

Article 2. Ambit

L'ambit territorial es troba a la Vall de Sant Daniel i en sl no urbanitzable i s'assenyala graficament
als planols d'ordenaci6. La seva delimitacid s’estableix en els segons planols adjunts i corresponen a
la zona de la masia i terrenys de I'entorn immediat en s6l no urbanitzable de valor forestal (clau 9).

Artlcle 3. Obligatorietat

Segons l'article 4 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, les disposicions contingudes en
Fesmentat PGOU i les seves modificacions obliguen al seu compliment per igual tant a
I'administracié com als particulars. Qualsevol actuacio o intervencié sobre el territori, tingui caracter
definitiu o provisional, sigui d’iniciativa piblica o privada, s’haura d'ajustar a les disposicions def text
refds del PGOU.

Article 4. Vigéncia

Segons l'article 5 de les NNUU del text refds del PGOU de Girona, aquest document entrara en vigor
a partir de la publicacié de I'aprovacio definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i la
seva vigencia sera indefinida, d'acord amb el que disposen els articles 92 i 100 del D 1/2005 del text
refos de la Llei d'Urbanisme.

Article 6. Interpretacié

Segons larticle 3 de les NNUU del text refos del PGOU de Girona, la interpretacid del present
document es fara d'acord amb el seu contingut i subjecte als seus objectius i finalitats. En cas de
dubte i imprecisid prevaldra la solucié de menor edificabilitat i major dotacié d'equipaments i espais
lliures ptblics, les solucions que afavoreixin el domini public sobre el privat, aixi com la
documentacio escrita sobre la grafica, llevat que e! conflicte es refereixi a la quantificacio de les
superficies de sél, suposit en el qual cal atenir-se a la superficie real.

Article 6. Determinacions
Seran d'aplicacio les determinacions establertes en els seglients documents:

Memdria

Normativa

Agenda i avaluacid economico-financera
Planols normatius nimeros 10, 11112

bl
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CAPITOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL ivanisme da Girona

Art. 7. Classificacié desl sdl
La classificacié de I'ambit del pla especial can Ferriol és defineix al Pla General d'Ordenacioé de
Girona, i correspon a la de sdl no urbanitzable.

El sdl no urbanitzable comprén aquells terrenys que, donat el seu valor agricola, forestal, faunistic ifo
paisatgistic, cal protegir dels processos d'urbanitzacié de caracter urba i dels usos que impliquin
transformacié de la seva destinaciéd definida per aquest Pla general, per tal de preservar i de
potenciar la continuitat i millora de les condicions i recursos naturals d'aquests sols i de conservar el
seu equilibri ecoldgic, en funcié del paper fisic, social i ambiental que tenen per ells mateixos en
relacié a la ciutat.

Article 8. Qualificacié
El present pla especial qualifica I'ambit de zona de valor forestal.

Aquesta zona comprén aguslls terrenys classificats com a sél no urbanitzable d'especial proteccio
que pels seus valors forestals (actuals o potencials) i per la seva funci¢ d'espais oberts a I'entorn de
la ciutat, han d'ésser preservats de qualsevol activitat que pugui perjudicar aquests valors per tal
d'assegurar la seva conservacio, regeneracié i millora.

La finalitat d'ordenacié d'aquests séls és la seva proteccié per tal d'assegurar la connexié dels
espais verds de la ciutat amb els corredors d'espais oberts de la comarca i de la resta de! territori.

Article 9. Ordenacié especifica.

El sdl s'ordenara segons les disposicions del sl no urbanitzable segons el gue disposa el titol VI|
I'article 243 i seglients pel que fa a la regulacié de sdl no urbanitzable i especificament l'article 283
(zona 9) de les normes urbanistiques del text refés del Pla General d’Ordenacié Urbana de Girona,
sagons els parametres basics grafiats en els planols 11, 15i 16 com a ordenacié proposada
d'aquest document i especificament en les disposicions que es detallen a continuacio:

Condiclons de parcel-la:
No es permet cap divisié per sota [a unitat minima de conreu.

Sostre maxim:
Ocupacidé max:
S0l parcel-la lliure d'edificacio:

- 430,50m2

- Segons planol de proposta d'ordenacid

-preferentment ajardinat ; possibles

pavimentacions amb pedra o materials rtstics

Adaptacié topografica i moviment de terres:- art.68 NNUU del PGOU 1 en tot cas seran els minims
Imprescindibles

- Segons planols d’ordenacio

- 7m (B+1) i segons ptanols d'ordenacié

- Predomini del ple sobre el vuit

- Paret de magoneria vista

- Materials d'acabats tradicionals

-Cossos i elements sortints: no s'admeten

- En el cas de materials d'acabats nous s'han

d'integrar en el conjunt {marcs de pedra, canals..)

- Fusteria exterior de fusta de color fosc

- Teula arab envellida amb pendent del 25%

- Només és tancara la zona de la piscina per

Posicié de l'edificacié:
Algada reguladora maxima :
Composicio de fagana:

Coberta:
Tanques:

seguretat pulblica. L.a tanca serd de tipologia de
malla metallica de color verd fosc, transparent,
de 1,8 m d'algada maxima

Connexid de serveis:
- Sistema propi de depuracié d'aigles residuals
- Sistema propi de potabilitzacié d’aigua
- Sistema propi de generador d’electricitat
- En el cas de connexié amb serveis comuns caldra la
corresponant tramitacio i EIIP
Condicions d'ds:
- Turisme rural d’acord el Decret 313/2008, de 25 de
Juliol, dins el grup: Allotjament Rurals, Modalitat:
Masoveria (2)

Article 10. Normativa seguretat 1 Iincendis. L’ordenacio final de les edificacions ha de donar
compliment a la seccié Sl 5 del Document Basic S| Seguretat en cas d'incendi del Codi Técnic
d'Edificacié.
- Caldra deixar una franja exterior de proteccié de 26 m d’amplada al voltant de la
masla, lliure de vegetaclé seca | amb la massa arbdrla aclarida | podada

Article 11. Treball d’adequaclé del caml. L’arran|Jament passa per
- Canvlar la capa d’acabat amb un acabat de terra | grava de la zona i [a realitzaclé dels
corresponents desguassos d'algiles pluvials a banda | banda del cami

Article 12, Construcclé d'una piscina de mesures 1 sltuacié segons planols (segons planol 13)
- Revestir o pintar el vas de formigé de la piscina d'un material de color semblant o
Iguals als de la vegetaclé del lloc

Article 13. Servels tdcnics existents | proposats
- El subministrament d'aigua es per pou exiIstent (segons planol 11)
- El sanelament es fara per una fossa séptica (segons planol 11)
- L'electricltat és per grup electrogen (segons planol 17)

Article 14. Mesures d’Integracié palsatgistica. Per millorar I'entorn de I'actual edificacié es
preveu realltzar:
- Arranjament |1 condiclonament zona exterlor amb el corresponent arborat amb
exemplars d’espécles autdctones prdples de la zona, etc.
- Plantaclons d’arbres autdctons a les zones adequades exteriors
- Neteja | arranjJameant dels antics camps de cultiu deixant-los amb herba autdctona
- Millora de la carretera que passa pel costat de la casa disminuint la pendent fins al 10%
com a maxim, realitzacié de drenatges laterals I acabada amb graves plconades
- Es deixarA una franja exterlor de 26 m. D'amplada al voitant de la masia, Illure de
vegetacié seca | amb la massa arbdrla aclarlda 1 pcdada
- Arrebossar i pintar els murs del conjunt arquitectéonic d’un color de la gamma terrosa
prenen com a referédncia el color del terreny o d'un alire acabat que asseguri la
integraclé propl de l'arquitectura tradiclonal amb I'entorn
- Mantenir el caracter rural de Fentorn del conjunt arquitecténic i que no es desvirtul
amb un enjardinament dels voltants
- Deixar Fentorn del conjunt arquitectdnlc com un espal obert sense cap tipus de tanca
perimetral ni porta
- Sotarrar tots els servels da subministrament que calguli instal.lar
- Conservar el ferm pernmeable dels vials d’accés evitant 'aglomerat asfaltic o el

P /’y '.[i .



formigo.
- Tots els residus generats en l'execucié del Projecte, incloent-hi les i <
runes es gestionaran en installacions autoritzades per I'Agencia de
Residus de Catalunya, en compliment de la normativa vigent en la mateéria

Article 15. El projecte executiu ha de denar compliment a les prescripcions dels

informes del Departament de Medi Ambient i Habitatge de data § i 6 de novembre
2010.

Disposicié addicional.

Per tot alld no regulat especificament en aquest pla especial sera d'aplicacioé la

regulacié establerta a les normes urbanistiques del text refés del Pla General
d'Ordenacié Urbana de Girona.

Ramon Ripoll Masferrer, arquitecte

Girona, 1 9'de febrer 2009
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DILIGENCIA.- Per fer constar que sl present Text
Refés, aprovat en sesslé plenaria del
13/04/2010, contéd les prescripcions imposades per
l'acord adoptat per la Comisslé Territorlal

d'Urbanisme de data 30/09/2009.
LA SECRETARIA GENERA

| Expedient: 09/37876

| de 2010 va adoptar el seglient acord:

de setembre de 2009 amb la incorparacid d'efici seglent:

dates 5i6 de novembre de 2009".

Giloha, 2 dejuny de 2010

L

ol secrotariada o Comissi o1 oy o

Dillgéncia: La Comissié d'Urbanisme de Girona en i3 sessid de data 2 de juny

| .1 Donar conformitat al text refds dei Pla especial de can Fer.n'_ol trameés per
yAjuntament de Girona en compliment de yacord d'aprovacid definiliva de data 30

. Slincorpora ladicle 15 en les nefmes urbanlstiques del docurpenl amb el
tedactal segUent: °El projects executiv ha de donar oomghmen_i a les
prescripclons dels informes del Departament de Medi Amblent i Habitalge de
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3. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

3.1. Agenda
El pla especial s'executara en un termini maxim de 3 anys a comptar a partir de 'aprovacié definitiva
del present document.

3.2. Avaluacié econdmica | financera.
El pla especial només implica una scla propietat i per tant el pla d'etapes, I'avaluacié econémica i
financera correra a carrec d’'un Unic propietari.

Les etapes que es contempla en el desenvolupament d’aquest Pla Especial es fonamenten en una
Unica etapa que contempla I'arranjament del tram del cami al seu pas per dins la zona de I'ambit
d'aquest pta especial. L'arranjament passa per

- Disminuir i regularitzar la pendent a un maxim del 12%

- Augmentar el radi de curvatura de 15 m a |'aix del cami

- Canviar la capa d'acabat amb un acabat de terra i grava de la zona i la realitzacid dels
corresponents desguassos d'aiglies pluvials a banda i banda del caml

El cost de l'arranjament d'aquest cami ascendeix a la quantitat de 15.000.- € Aquest arranjament
recaurd totalment en I'Gnic propietari de l'actual finca. Aquesta intervencié d’arranjament del cami
esta vinculat amb les obres de reforma de l'edificacié, per la qual cosa s’han d’haver realitzat,
executat i pagat abans de ['ocupacié de I'edificacio reformada esmentada.

Viabilltat econdimlica de la promocld

Al tractar-se d'un cost baix fa que sigui assumible pe! propietari actual

Garanties de compliment

S’establira una garantia minima equivalent al 12% de cost total de les obres d'urbanitzacio del caml
d'accés a la masla.

Informe de sostenibilitat economlica

L'actuaci6 recupera i déna Us a una antiga masia, actualment en runes. La nova activitat econdmica
que es proposa no representara despeses addicionals per part de l'administraci6.

Ramon Ripoll Masferrer, arquitecte
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