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1. MEMORIA

1. ANTECEDENTS

El Pla General d'Ordenacio del Municipi de Girona va ser aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques en data 28 de febrer de 2002 i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya nam. 3654,
d'11 de juny de 2002. L'Ajuntament va publicar en la seva integritat aquest text normatiu en el BOP del dia 14 d'abril
de 2003 i posteriorment, en sessio de data 9 de febrer de 2006, la Comissid Territorial d'Urbanisme de Girona va
donar conformitat al text refds de les normes de planejament general, que es va publicar integrament al DOGC 4618
de 21 d'abril de 2006.

Els sectors constitueixen I'ambit de la present modificacié han estat desenvolupats fins a I'actualitat amb la redaccio
dels corresponents plans parcials urbanistics, aixi com algunes modificacions dels mateixos plans parcials, on s’han
establerts les respectives regulacions especifiques per a cada zona urbanistica, de conformitat amb les
determinacions del planejament general. La regulacié d'aquests sectors, a través del planejament derivat esmentat
anteriorment, aprovat fins el moment, es concreta en els segients documents:La figura objecte d'aguest informe és
el “Text refos de la normativa dels plans parcials d'ordenacio dels sectors Accés Nord, Pla de Baix de Domeny i
Parador del Guell, que refonen la normativa de:

A. SECTOR ACCES NORD
Pla parcial Accés Nord, per I'ordenacid urbanistica del sector de sol urbanitzable Accés Nord, publicat al DOGC
en data 31 de marg de 2006.

Modificacio puntual i text refos del Pla parcial urbanistic Accés Nord, publicat al DOGC en data 19 de febrer del
2009.

B. SECTOR PLA DE BAIX DE DOMENY
Pla parcial Pla de baix de Domeny, per I'ordenacid detallada i completa dels terrenys inclosos en el seu ambit
territorial i el seu desenvolupament.

Modificacio puntual del pla parcial urbanistic del sector Pla de Baix de Domeny pel desplegament de la MP
num. 38 del PGOU amb el reconeixement com a sistemes en SU vinculats al sector de |a part de les finques que
compleixen amb els criteris que pel sol urbanitzat estableix I'art. 12 del RDL 2/2008 LS, per tal d'assolir
seguretat juridica per totes les actuacions d'urbanitzacio, transmissions, hipoteques i llicéncies d'edificacio que
es deriven del planejament i gestic aprovats; publicat al DOGC en data 22 de setembre del 2011

Text refos del pla parcial urbanistic “Pla de baix de Domeny" per I'adaptacié del PPU del Pla de baix de Domeny
a les modificacions introduides per la MPPU publicada al DOGC del 22 de setembre del 2011. Aquest text refos
es publica al DOGC en data 9 de febrer de 2012.

C. SECTOR PARADOR DEL GUELL

Pla parcial urbanistic Parador del Guell per regular I'ordenacio i el desenvolupament urbanistic del sectar de Sol
Urbanitzable Delimitat Parador del Glell, publicat al DOGC en data 23 de setembre del 2003.

En data 26 de marg de 2014 la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona acordava aprovar definitivament la present
modificacié nim.52 del PGOU, supeditant-ne la publicacid en el DOGC i consegient executivitat a la presentacio
d'un text refos, objecte del present document que, segons prescripcions de la CTUG, incorpora el segilent :

1.Es completa la documentacid de planols d'ordenacio amb el planal d'estructura general i organica del territori
i regim urbanistic del sél modificat.

2.Es crea un Annex Il, que conté els articles de els NNUU modificats, incorporant en color blau les
incorporacions aprovades amb posterioritat al text refas de les NNUU del PGOU, indicant les modificacions
que van aprovar els redactats modificats.
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3.Es crea un Annex I, que conté el “Capitol . Proteccio Ambiental”, aprovat definitivament i publicat a rag de
la Modificacio Puntual del P.P.U. sector Pla de Baix de Domeny publicat al BOP nim. 20 de 30 de gener de

2012.
4.Pel que fa a les prescripcions de I'informe al refos de normativa del PPU sector Accés Nord:

a. s revisen els redactats dels apartats 4 i 5 de I'article 214 de les NNUU de text refos del PGOU, per una
millor refosa de les determinacions del PPU Accés Nord.

b. Pel que fa a la regulacio de I'Adaptacié i moviment de terres, atés que el contingut generic de I'article 68 de
les NNUU ja conté part de les determinacions del redactat especific del PPU Accés Nord, s'assimila al
contingut genéric per no reiterar determinacions.

5.Pel que fa a les prescripcions de I'informe al refos de normativa del PPU sector Pla de Baix de Domeny:

a. S'esmenen els errors grafics d'impressio del planol o 1b Planejament proposta

b. Per facilitar la refosa de les determinacions del PPPU Pla de Baix de Domeny, es creen uns subindex a les
claus 2.5.¢ i 2.5.c-hp a radd e els especifiques edificabilitats de les parcel-les.

c. Es revisen els redactats dels apartats 4 i 5 dels articles 209, 210 i 214 de les NNUU de text refos del PGOU,
per una millor refosa de les determinacions del PPU Pla de Baix de Domeny.

d. Pel que fa a les contradiccions establertes en els usos de |a planta baixa de la subclau 2.4.d-hp, s'esmena
una errada arrossegada de la MPPU anterior.

6. Pel que fa a les prescripcions de |'informe al refds de normativa del PPU sector Parador del Gilell:

a. Es revisa el redactat de I'apartat 5 de I'article 214 de les NNUU de text refds del PGOU, per una millor refosa
de les determinacions del PPU Parador del Giell.

b. Les condicions generals de I'Us d'aparcament, regulades als articles 112-116 de les NNUU de text refos del
PGOU van ser modificades i adaptades a un planejament superior a radé de la MPGOU 50, publicada al
DOGC num. 6488 de 25.10.13, a les quals cal adaptar, per rad de jerarquia normativa, el PPU Parador del
Giell,

2. NATURALESA, OBJECTE | ABAST DE LA MODIFICACIO

Agquest document té la consideracio de modificacio puntual numero 52 del Pla General d’ordenacid per la
incorporacio de tres sectors de pla parcial ja executats al pla general del municipi i el seu reconeixement formal com
a sol urba consolidat.

El seu objecte és:

e Laincorporacio al SUC d'uns sols ja urbanitzats, recepcionats i susceptibles de llicencia immediata, atesa
|la seva condicio de solar.

No comporta cap increment de sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels usos ni la
transformacio dels usos globals ja establerts, per tant no li és d'aplicacio I'establert a I'art. 96.¢ del DL 1/2010 TR
LUC.

La modificacio no produeix diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi
ambient. Per tant, d’acord amb I'establert a I'art. 7 de la L 6/2009, del 28 d'abril, d"avaluacié ambiental de plans i
programes, no esta sotmesa a avaluacio ambiental i el document no incorpora informe de sostenibilitat ambiental.

Aquesta modificacio no afecta sostre residencial ni reserves per al sistema d'habitatges dotacionals publics. Per tant,
no requereix de la incorporacié d'una memoria social tal com es determina a |'article 59 del DLEG 1/2010 TR LUC.
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3. NECESSITAT, OPORTUNITAT | CONVENIENGIA DE LA INICIATIVA. -

Els sdls objecte de la present modificacid tenen la condicit de solar atesa la seva urbanitzacio, la disposicio de tots
els serveis urbanistics basics i I'afrontament a una via amb enllumenat pablic, integrament pavimentada, inclosa la
zona de pas de vianants; consequentment aquests sols son susceptibles de llicéncia immediata.

Atesos els condicionants esmentats, es poden recongixer aquests sols com a sl urba consolidat. No obstant, 1a seva
inclusio en el sector de pla parcial encara en fa una lectura de sol urbanitzable i la modificacio d'aguest sol passa, en
cas de constituir una modificacié d'instrument de planejament general, a la tramitacié simultania o posterior del
planejament derivat vinculat. Aquesta dinamica obliga a duplicar innecessariament els treballs, atesa |a seva condicid
de solar.

Es considera convenient adequar i simplificar la regulacié urbanistica d'aquests sols, facilitant |a seva aplicacio en la
redaccid i estructura técnica del planejament.

4. SITUACIO | AMBIT.

El seu ambit és el delimitat als planols, i correspon als sectors de pla parcial d'Accés Nord, Pla de Baix de Domeny i
Parador del Gilell, amb les segiients delimitacions:

Accés Nord: Superficie delimitada al nord pel giratori de la Plaga Vila de Perpinya, a I'est amb I'Avinguda de Franga,
davant I'Hospital dr.Trueta, al sud amb els edificacions que tenen ['accés des del cami de la Font de I'Abad i, a I'oest
amb I'avinguda Josep Tarradellas i [a zona esportiva de Fontajau. El sector té una superficie de 95.790,42 m?,

Pla de baix de Domeny: I'ambit abasta tres superficies discontinues; dues a la banda nord, entre el sector industrial
del Pla de dalt de Domeny i la carretera de sant Gregori, separats entre ells per terrenys que ocupa I'església de
Domeny; la tercera, de major dimensio, estd delimitada al nord per la carretera de sant Gregori, al sud pel cami
d'accés a les masies de la plana de Domeny, a I'oest per la fabrica Nestlé i al riera i, a I'est per I'avinguda Josep
Tarradellas. El sector té una superficie de 254.541,81 m?, al que estan vinculats sols amb la consideracid de sistema
viari en s0l urba de 1.250,04 m2,

Parador del Giiell; Se situa recolzat — al seu limit est- per I'eix urba que sequeix el Giiell, delimitat al nord pel riu
Ter, al sud per la séquia Monar i a 'oest per |es Hortes de santa Eugénia. L'ambit total del sector té una superficie de
B87.122,00 m?.

|.'"ambit total objecte de la present modificacio té una superficie de 371.685,23 m.

5. FORMULACIG | TRAMITACIO.
La present modificacio del Pla General esta promoguda per I'Ajuntament de Girona, d'acord amb ['establert a I'art.
76.2 del DLEG 1/2010 text refds de la LUC.

La redaccio del document ha estat realitzada per tecnics competents segons el que estableix la disposicio addicional
tretzena del DLEG 1/2010 text refos de la LUC.

La seva tramitacio queda regulada pels arts. 80 i 85 i 96 del DLEG 1/2010 text refos de la LUC.

6. MARC URBANISTIC | LEGAL
6.1. Legislacié estatal | autondmica.

El marc urbanistic i legal ve donat en primer lloc pel Real decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel que s'aprova el
text refos de la Llei de sol, i en ['ambit autondmic, pel decret legislatiu 1/2010 de 3 d'agost pel qual s'aprova el text
refés de la Llei d’Urbanisme, i el decret 305/2006, de 18 de Juliol, pel qual s'aprova el reglament de la Llei
d'Urbanisme. La Llei d'Urbanisme ha estat modificada per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacid del text
refos de la LUC, i el reglament ha estat modificat pel decret 80/2009, de 19 de maig, per |'establiment del régim
juridic dels habitatges destinats a fer efectiu el dret de reallotjament.
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En un segon ordre, referent al planejament general, resulta d'aplicacio el Pla General d'Ordenacid del Municipi de
Girona, aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial | Obres Publiques en data 28 de febrer de 2002, i
el seu text refos conformat per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona en sessio de data 9 de febrer de 2006,
publicat en el DOGC 4618 de 21 d’abril de 2006.

7. PLANEJAMENT VIGENT.

La classificacio del sol inclos en 'ambit és |a de sol urba consolidat, d’acord amb el planejament vigent i s’ordenen
d'acord amb els normes urbanistiques del PGOU aixi com de els normatives especifiques de cadascun dels sectors
de plans parcials, que es transcriuen a continuacio:

7.1. SISTEMA DE PLACES PARCS | JARDINS URBANS (CLAU C.1)

Article 149. Condicions de 'ordenacié i I'edificacio

1.

2.

S'hauran d'ordenar prioritariament amb elements d'urbanitzacio propis per a I'is a qué es deslinen i que son
fonamentalment arbrat i jardineria, aigua i el mobiliari urba corresponent.

No s'admet cap tipus d'edificacio excepte instal-lacions descobertes per a la practica esportiva i accessories de
jocs i esbarjo, cullurals, educatives i de restauracid, amb una ocupacid total maxima que no ulirapassi el cinc per
cent (5%) de la superficie de la plaga, parc o jardi urba amb un maxim absolut de 4.500 m2.

Les noves edificacions seran de planta baixa.

No es permetran edificacions en aquelles arees sensibles per la seva pendenl, coberla forestal o proximital del
sistema hidrologic.

El projecle d'edificacid haura d'incorporar la delimitacio del sistema C.1 afectal. L'area afectada no podra ser
fisicament discontinua ni contenir estrangulaments marcals.

Aquestes instal-lacions no perjudicaran la qualitat de la jardineria i I'arbrat, ni limitaran els recorreqguts interns a
través dels parcs

En el cas que es projecti un aparcament soterrani caldra garantir |'enjardinament i I'arboritzacio d'aquests espais i
els drenatges adequats.

Es permet l'accés a les edificacions d'is privat i a d'altres sistemes a través d'aquests sols qualificats de parcs i
jardins urbans sempre que es defineixin zones de pas i accés a les edificacions al corresponent projecte
d'urbanitzacio ordenant-les convenientment per aquesta ufilitzacio.

7.2. SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS (CLAU E)

Article 182. Condicions de I'ordenacié i I'edificacio

1.

L'edificacio en arees qualificades de sistema d'equipaments, s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents
equipaments, al paisalge, a l'organitzacid general del teixit urba en qué se situen i a les condicions ambientals
del lloc.

L'edificabilitat maxima sera:

- En zones que provenen de l'execucio d'un Pla Parcial o Especial sera segons el coeficient dedificabilitat de
1m2st/m2sol i una ocupacio maxima de |'edificacié del 70%, exceple que un Pla Especial d Equipaments
posterior permeli redistribuir, en un ambit definit, I'edificabiliat segons lipus de parcella i usos previstos
Els espais lliures d'edificacio es preservaran com a tal.

- Enels allres casos, en sol urba sera el de la zona colindant

- En zones de sol no urbanitzable sera la que el Pla Especial determini en funcid de I'equipament dinterés
social.

En els casos en que els usos i l'edificabililal estiguin definits, es redactara un Estudi de Detall que justifiqui
I'edificabiliat, defineixi la volumetria de la implantacio, els accessos i aparcaments previslos, l'adequacid del
tractamen! de faganes, la coberfa respecte l'entorn i el tractament dels espais lliures d'edificacié que seran
enjardinats.
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4,  Ordenacid especifica: Equipament docent habitatges universitaris (MPGOU_19bis)

Ordenaci6 especifica del sistema E.d habitatges universitaris:

L'ls dominant del subsistema E.d habitatges universitaris és el docent. En el cas de I'is docent universitari,
es podra admetre directament vinculat a aquest i com a s compatible I'Gs d'habitatge universitari de lloguer.
Els parametres especifics de I'ordenacid sén:

Condicions de I'edificacid de les parcel-les qualificades d'E.d habitatges universitaris:

Ocupacié maxima: 30 % de la parcella, amb un 10 % addicional en soterrani o
aparcament en superficie.

ARM i nim. Plantes: B+3=1330m

Punt d'aplicacid de I'ARM segons arf. 90 de les normes urbanistiques del TR del PGOU de
Girona

Edificabilitat maxima: 1 m2 st/m2 sol

Nombre maxim habitalges: 70 hab

Espai lliure d'edificacio: sera obligatoriament enjardinat.

Aparcament: s'haura de preveure un minim d'una plaga per cada 2 habilatges, que

en cas de situar-se en superficie, computaran a efecles d'ocupacio.

Ordenacid: Un projecte unitari concretara a la llicéncia la configuracio
arquitectonica definitiva. Amb I'objectiu de minimitzar |'impacte
sobre les edificacions del c. Riera Palagrel aquesta ordenacio
acumulara sostre a la parl de la parcella més baixa i allunyada
d'aquestes. En aquest cas es podra admetre alla una algada de B+4
(16,30 m)ialarestaB+3iB+2 (13,30 mi 10,30 m). En cap cas
es superara ni |'edificabilitat, ni el nombre maxim d'habitatges ni
I'ocupacio del 30 % de la parcel-la, amb un 10 % addicional en
solerrani o aparcament en superficie.

En I'ambil de la MPGOU 13bis i per I'0s d'habitalge universilari de lloguer no sera d'aplicacié el Capitol 1
“Habitatges" del Titol Il "Condicions higiéniques i d'accés als edificis" del text refds de les ordenances
d'edificacio del municipi, sind que se solmelrd a les determinacions del decrel d'habitabilital autonomic
dictat per la Generalilat de Catalunya, sobre les condicions d'habitabilital dels habitatges | la cédula
d'habitabilital.

L'ordenacio final de les edificacions ha de donar compliment a la seccio SI 5 del Document Basic SI
Seguretat en cas d'incendi del Codi Técnic d'Edificacio. A fal efecte el projecte permetra la continuitat del
carrer Estudi General de Girona fins el vial previst en |'equipament esportiu.

Titularitat.
Els nous equipaments universitaris d'0s docent inclosos en |'ambit d'aquesta modificacio seran de fitularital
ptblica.
5. Ordenacid especifica: Equipament docent sector Devesa (MPGOU_30)
Condicions de I'edificacio:

Edificabilitat maxima: 1,00 m2st/m2s

Ocupacio max: 70 %

Alcada reguladora maxima : B+1

Posicid de |'edificacid: la planta B+1 s'enretirara un minim de 10 metres del limit sud de
|a parcel-la

MPGOU NUM 52 MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU NUM 52 PER LA INCORPORACIO AL PGCL DE 3 SECTORS DE PPU 7



Genoralitat de Catalinya (]J
Dapartamant de Terrilon | Sostenibilitat
Direccld Gensrel d'Grdenacio

del Territorl | Urbanisme
Comissié Territorial d'Urbanisme

6. Ordenacio especifica: Equipament Docent Montessori-Ralat(ERtLL34)

Condicions d'(s
Als usos ja admesos per la qualificacio d'E.d s'hi inclou a més, el de la implantacio dels accessos al sol no
urbanitzable.

Condicions d'ordenacio
= Integracio a la morfologia del terreny segons art. 68.2 de les NNUU del PGOU i preveient quantes
mesures siguin necessaries per garanlir la correcla transicid enlre els terrenys que es preveu
lerraplenar per a la nova disposicid del camp de futbol i el sol no urbanitzable de valor forestal
adjacent, amb talussos de pendenl no superior a 2V:3H, segons planol d'implantacié nim. 8

= Els tancaments seran transparents i queden expressament prohibils els massissos.

7.4. ZONA AMB VOLUMETRIA VINCULANT. CLAU 2.4

Arficle 209. Zona amb volumetria vinculant. Clau 2.4.

1. DEFINICIO:

Comprén aquells sols residencials caracteritzats per una volumetria especial en forma i/o intensitat consegiiéncia
d'una operacio de remodelacio / transformaci. Inclou els sols amb edificacions i espais lliures i es caracteritzen pel
tipus edificatori de bloc o torre aillada de caracter plurifamiliar amb espais Iliures entre ells. La naturalesa i titularitat
d'aquest sol Iliure d’edificacio podra ser piblica o privada.

Inclou aquelles construccions, que en el desenvolupament de planejaments anteriors, tenen el propi planejament
diferit (Pla Parcial, Pla Especial, Estudi de Detall o projecte d'organisme public aprovat) una regulacio singular que el
nou Pla General incorpora tal com han estat aprovades.

També inclou noves ordenacions definides volumétricament per la seva forma en planta i el nombre maxim de
plantes.

El tipus d’ordenacid és d'edificacid aillada.

2. SUBZONES:

Subzones: S'identifiquen les corresponents subzones amb un subindex que s'afegeix a la clau de la zona.
Les subzones que diferencia el present Pla General son les segients:

- Volumelries existenls Clau24.a
- Les Casernes Clau2.4.b
- Els Quimics Clau2.4.c

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACI0:

PARAMETRES COND. GENERALS ~ CONDICIONS ESPECIFIQUES
Parcel-la i parcel-lacio art. 54
Parcel-la minima art. 55 A la subzona 2.4.a: 'existent
Regularitzacio de la parcel-la arl. 56
Fronl minim de parcel-la art. 57
Fondaria minima de la parcel-la arl. 58
Condicio de solar art. 59

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIC:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS
Alineacions art. 63 Segons planol d'ordenacit del sol urba.
Edificabilitat art. 64 A la subzona 2.4.a: Unicament sera admissible la substitucit de

les actuals edificacions prévia tramitacid d'un Pla Especial on és
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rebaixara el coeficient d'edificabilitat neta de la parcella fins a
homogeneitzar-lo amb la zona colindant.

A la subzona 2.4.b.1 el soslre maxim sera de 4.817m2st.

A la subzona 2.4.b.2 el soslre maxim sera de 2.992m2st.

A la subzona 2.4.b.3 el sostre maxim sera de 5.101 m2st.

Edif. max. de |a parcel-la art. 65 Segons paramelres algada i ocupacio maxima.

A la subzona 2.4 a; |'existent en el moment de |'aprovacid inicial
del present Pla General.

Ocupaci6 maxima arl. 66 S'assenyala en el planol de regulacié del sol urba.

A la subzona 2.4.b.1 el soterrani pol ultrapassar un 30%
I'ocupacio de I'edifici.

A la subzona 2.4.b.2 i 2.4.b.3 I'ocupacid de I'edifici no podra
sobrepassar una profunditat edificable de 12 m. L'ocupacio del
soterrani, no obslant, podra ser del 100%.

Sol de parcel-la lliure d'edificacio  art. 67 En el sal lliure d'edificacio no es podra construir cap edificacio,
restara al servei de la col-lectivital i destinat a espai lliure o viari
segons el seu (s actual. EI manteniment i urbanitzacio d'aquest
tipus de sol correspondra al propietari que |i correspongui. Sera
prefereniment ajardinal.

Adaptacio topograf i mov. de terres  art. 68

Posicid de I'edificacio art. 69 L'edificacit es col-locara segons I'ocupacio predeterminada en
el planol de requlacio del sol urba.

Planta baixa art. 70

Planta soterrani art. 71

Planta pis art. 72

Planta solacoberta arl. 73

Coberta art, 74 A la subzona 2.4.b sera obligatoriament inclinada i amb un
pendent maxim de 30° L'arrencada sera com a maxim 1 m per
sobre del darrer forjal. Es permet obrir forats de venlilacio dins
del volum de la coberta sempre que constilueixin elements
aillats i no representin una ruptura del volum.

Elements admesos sobre I'Oltima art. 75 A la subzona 2.4.c es permet, per sobre de I'Gltima planta, un

planta ' cobert amb totes les cares obertes i amb una ocupacio que no
superi la grafiada, com a ocupacio relativa, en el planol de
regulacio del sol urba.

Regles sobre milgeres art. 76

Cossos sortints art. 77 A la subzona 2.4.b: Els cossos sorlinls tancals i els semitancals
Unicament eslan permesos com elements singulars puntuals. Els
cossos sortints oberts tindran un vol maxim d'1,00 m, exceple a
la fagana del parc que sera de 1,50 m. Tindran la barana calada o
transparent i |a llosana lindra un gruix maxim de 0,15m

Elements sortints arl. 78

Ventilacio i il-luminacid art. 79

Compaosicio de fagana art. 80 A la subzona 2.4.b el tractament de fagana tindra textura plana,
no obstant podran haver-hi terrasses o entrants excavades en el
pla de fagana,

Tanques art. 81

Algada reguladora referida a la art. 89 A lasubzona2.4.b.1: 8 (B+7).

parcel-la Alasubzona2.4.b.2: 5 (B+4)

Alasubzona24.b.3: 5 (B+4)

Punt d'aplicacio de AR referidaala art. 90 A la subzona 2.4.b les algades reguladores sdn obligatories i

parcel-la corresponen a aplicar 5,20 m a la planta baixa i afegir 3,05 m per
cada planta pis.

Nombre maxim de plantes referita  art. 91 Segons planol d'ordenacid del sol urba.

la parcel-la

A la subzona 2.4.a; les existenls en el moment de |'aprovacio
inicial del present Pla General.
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Planla baixa referida a la parcel-la  arl. 92

Separacions minimes art. 93 Les assenyalades en el planol de regulacid del sol urba.
A la subzona 2.4.b.1: la facana de I'edifici amb front al carrer
Barcelona es situara, obligatoriament, a tirada de la tanca del
parc.
A la subzona 2.4.b.2 i 2.4.b.3 les faganes amb front al parc i al
carrer Universital de Cervera seguiran, obligaloriament,
I'alineacid marcada en el planol d’ordenacid del sol urba.

Construccions auxiliars arl. 94

5. CONDICIONS D'US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. Unifamiliar: Compatible Sanitari: Compatible
Hab. Plurifamiliar: Dominant Assistencial: Compatible
Comerg pelit (PEC): Compatible Cultural / Religids: Compatible
Comerg mitja (MEC) Compatible (5) Recrealiu: Compatible (3)
Comerg gran (GEC): Compatible (5) Restauracio: Compatible
Comercg gran territorial (GECT) Incompatible Esportiu: Compatible (4)
Oficines i serveis: Compatible (1) Administratiu: Compatible
Hoteler: Compatible Serveis técnics: Compalible
Industrial: Compalible (2) Aparcament: Compatible
Eslacio de servei Compatible
(Densitat habitatges):

La densital d'habitatges per parcel-la ha de complir el modul d'1 habitatge cada 80 m? de superficie construida
destinada a Us residencial.

OBSERVACIONS:

(1) S'admet nomes fins el 50% de la superficie construida

(2)  Unicament s'admeten els usos industrials de primera i segona calegoria.

(3)  S'admet tnicament en planta baixa i condicionat segons el sector i I'ambit d'afeciacio a la zona i al medi,
Excepcionalment podra ampliar-se a planta pis quan aixo sigui permés en edificacions colindanis.
No s'admenlen els eslabliments H.
Condicionat al compliment de la regulacio particular de I'ls recreatiu establerta al Titol lll, capitol quart.

(4)  S'admet unicament en planta baixa. Excepcionalment podra ampliar-se a planta pis quan aixo sigui permés en
edificacions colindants.

(5) ForalaTUC i de la situacié d'excepcionalital prevista a I'art. 9 del DL 1/2009, limitat als establiments
comercials singulars (ECS).

6. CONDICIONS D'APARCAMENT

PARAMETRES COND. GENERALS CONDICIONS ESPECIFIQUES
Regulacio particular de I'aparcament art. 112-116

7.4. ZONA AMB VOLUMETRIA FLEXIBLE. CLAU 2.5

Zona amb volumetria flexible. Clau 2.5.

1. DEFINICIO:

Comprén aquells sols residencials caracteritzats per una volumetria especial en forma i/o intensitat Inclou els sals
amb edificacions i espais lliures i es caracteritzen pel tipus edificatori de bloc o torre aillada de caracter plurifamiliar
amb espais lliures entre ells o unifamiliars agrupats. La naturalesa i titularitat d'aquest sol lliure d'edificacié podra ser
plblica o privada.

L'ordenacio en aguesta zona es fixa a partir de I'ocupacio relativa de I'edifici mitjangant una ocupacié maxima i unes
separacions minimes

MPGOU NUM 52 MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU NUM 52 PER LA INCORPORACIO AL PGOU DE 3 SECTORS DE PPU 10
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2. SUBZONES:

Subzones: S'identifiquen les corresponents subzones amb un subindex que s'afegeix a la clau de |a zona.
Les subzones que diferencia el present Pla General son les segients:

- Unifamiliar Mas Barril Clau25.a
- Montjuic — La Quintana Clau 2.5.b
3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:

PARAMETRES COND. GENERALS  CONDICIONS ESPECIFIQUES

Parcel-la i parcel-lacio arl. 54

Parcella minima art. 55 A la subzona 2.5.a: 150 m2
A la subzona 2.5.b: 2.000 m2
Tenen la condicid de parcel-la minima les existents amb
anteriorital a I'aprovacid inicial del present Pla General.

Regularitzacio de la parcel-la art. 56

Front minim de parcel-la art. 57 Alasubzona 2.5.a: 550 m

Fonddria minima de la parcel-la  arl. 58

Condicio de solar art. 59

4, CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

PARAMETRES COND. GENERALS ~ CONDICIONS ESPECIFIQUES
Alineacions art, 63 Segons planol d'ordenacio del 5ol urba.
Edificabilitat art. 64 A la subzona 2.5.a: 1,15 m2st/m2s

A la subzona 2.5.b: 1 m2st/m2s
Edif. méx. De la parcel-la art. 65 Segons paramelres algada i ocupacio maxima.
Ocupacié maxima art. 66 S'assenyala en el planol de requlacid del sol urba.

A la subzona 2.5.b: 50%

S0l de parcel-la lliure d'edificacid  art. 67

En el sol lliure d'edificacio no es podra construir cap
edificacio, restara al servei de la col-lectivitat i destinat a
espai lliure o viari segons el seu s actual. El
manteniment i urbanitzacid d'aquest tipus de sal
correspondra al propietari que i correspongui. Sera
prefereniment ajardinat.

Adaptacio lopografica i mov. de art. 68

A la subzona 2.5.a quan el pendent natural del terreny en

terres direccio normal a la fagana presenti a sis metres (6m)
d'ella un desnivell minim d'un coma vuitanta melres
(1,80m) s'admetra que el solerrani ocupi la franja de
separacio a carrer.

Posicid de I'edificacio art. 69 L'edificacio es col-locara segons |'ocupacio relativa en el
planol de requlacio del sol urba.

Planta baixa art. 70

Planta soterrani art. 71

Planta pis an. 72

Planta solacoberta arl. 73

Coberta art. 74

Elements admesos sobre I'iltima art. 75

planta

Regles sobre mitgeres arl. 76

Cossos sortints art. 77

Elements sortints art. 78

Ventilacid | il-luminacio art. 79

Composicio de fagana art. 80

Tanques art. 81

Algada reguladora referida a la arl. 89
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parcel-la
Punt d'aplicacio de AR referidaa la art. 90
parcel-la
Nombre maxim de plantes referita art. 91 Segons planol d'ordenacid del sol urba.
la parcel-la Alasubzona2.5.a: 3(B+2)

A la subzona 2.5.b: 4(B+3)

Planta baixa referida a la parcella  arl. 92

Separacions minimes art. 93 Les assenyalades en el planol de regulacié del sol urba.
carrer A la subzona 2.5.b: 5m
|ateral Alasubzona2.5b:5m
fons Alasubzona25.b:5m
Construccions auxiliars art. 94

5. CONDICIONS D'US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. unifamiliar. Compatible Sanilari; Compalible
Hab, plurifamiliar: Dominant (1) Assistencial: Compatible
Comerg pelit (PEC): Compatible Cultural / Religits: Compalible
Gomerg mitja (MEC) Compalible (6) Recreatiu: Compatible (4)
Comerc gran (GEC): Compatible (6) Reslauracio: Compalible
Comerc gran territorial (GECT) Compalible (6) Esportiu: Compatible (5)
Oficines i serveis: Compatible (2) Administratiu: Compatible
Holeler: Compatible Serveis tecnics: Compatible
Industrial: Compatible (3) Aparcament: Compalible
Estacid de servei Compalible

(Densilat habitatges):

La densitat d'habitalges per parcel'la ha de complir el modul d'1 habitatge cada 80 m? de superficie construida
destinada a us residencial.

OBSERVACIONS:

1) A la subzona 2.5.b |a densitat maxima és d'un habitalge per cada 200 m2 de parcel la

(2) S'admel nomes fins el 50% de la superficie construida

(3) Unicament s'admeten els usos industrials de primera i segona calegoria.

{4) S'admet tnicament en planta baixa. Excepcionalment podra ampliar-se a planta pis quan aixo sigui permeés

en edificacions colindants

(5) S'admet tnicament en planta baixa. Excepcionalment podra ampliar-se a planta pis quan aixo sigui permes
en edificacions colindants.

(6) Fora la TUC i de la situacid d'excepcionalitat prevista a I'arl. 9 del DL 1/2008, limitat als establiments
comercials singulars (ECS).

6. CONDICIONS D'APARCAMENT

PARAMETRES COND. GENERALS CONDICIONS ESPECIFIQUES
Regulacid particular de I'aparcament art. 112-116

7.5. ZONA DE DOTACIONS | SERVEIS PRIVATS AMB ESPAIS OBERTS. CLAU 3.2

1. DEFINICIO:

Comprén aquells sols terciaris caracteritzats per una volumetria especial en forma i/o intensitat derivats d'una
operacio de concentracio de |'aprofitament destinat a la formacio de noves centralitats.

2. SUBZONES:
Subzones: S'identifiquen les corresponents subzanes amb un subindex que s'afegeix a la clau de |a zona.
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- Mas Xirgu Clau32=
- Tipus 2 Clau32b ——
- Plaga de Braus Clau 3.2.c
- Can Turon Clav 3.2.d
- Casa Verda Clau3.2e
- Puig d’en Roca Clau 3.2.1
3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:
PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS
Parcel-la i parcel-lacio art. 54
Parcel-la minima art, 55 Les existents
A la subzona 3.2.d: 2.500 m2
Regularitzacio de la parcel:la art. 56
Front minim de parcel-la art. 57
Fondaria minima de la parcel-la art. 58
Condicid de solar art. 59

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

PARAMETRES COND., CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS
Alineacions art. 63
Edificabilitat art. 64 1 m2st/m2s. Els solars edificals amb intensilats que

ultrapassin 1 m2st/m2s tindran el sostre edificat com a

edificabilitat maxima de la parcel-la.

A la subzona 3.2.b: 0,50 m2st/m2s

Alasubzona 3.2.d: 0,70 m2sl/m2s

Alasubzona 3.2.e: 0,4 m2st/m2s

Alasubzona 3.2.c: 2,75 m2si/m2s
Edif. max. De la parcel-la art. 65 A la subzona 3.2.1 el soslre maxim sera de 30.000 m2
Ocupacio maxima arl. 66 70%

A la subzona 3.2.b: 50%

A la subzona 3.2.e; 20%

A la subzona 3.2.a: 60%

S0l de parcel-la lliure d'edificacid art. 67

Adaplaci topografica i mov. de terres art. 68

Posicio de I'edificacic arl. 69 L'edificacid col-locara segons I'ocupacid predeterminada
o relativa en el planol d'ordenacid del sol urba i es
disposara de forma que sigui possible la sistemalitzacid
dels espais no ocupats per a jardins o patis. Quan hi hagi
parels milgeres sera priorilaria I'edificacio adossada a
elles. Davant I'existéncia d'elements arquitectonics o
vegetals d'interés s'intentara llur conservacio.

Plania baixa art. 70

Planta soterrani art. 71

Planta pis art. 72

Planta sotacoberta art. 73

Coberta arl. 74

Elements admesos sobre |'tltima planta art. 75

Reqles sobre mitgeres art. 76

Cossos sortints arl. 77

Elements sortints arl. 78

Ventilacid i il-luminacid art. 79

Composicid de fagana art. 80

Tangues art. 81
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Alcada reguladora referida a la parcel-la art. 89 Enfu gbnombre de
+ 15m
3(B+2) 12m
2 (B+1) 9m

Alasubzona3.2.a 10m

Punt d'aplicacio de I'AR referida a la art. 90

parcel-la

Nombre maxim de plantes referit a la art. 91 3(B+2)

parcel-la Alasubzona3.2.bi3.2.e 2 (B+1)
Alasubzona 3.2.d: 4 (B+3)
A la subzona 3.2.¢: 6 (B+5)

Planta baixa referida a la parcel-la arl. 92

Separacions minimes art. 93 A la subzona 3.2.a la separacid minima a carrer, a lateral
i afons és de 3 m. En el cas d'edificacions veines amb
mitgera a limit de parcel-la, es permetra adossar la nova
edificacio a la mitgera existent.

Consiruccions auxiliars arl. 94

5. CONDICIONS D'US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. Unifamiliar: Compalible (1) Sanilari: Compalible (4)
Hab. Plurifamiliar: Incompalible Assislencial: Compalible (4)
Comerc petit (PEC): Compatible (2) Cultural / Religiés: ~ Compalible (3)
Comerg mitja (MEC) Compatible (2) i (5) Recrealiu: Compatible (3)
Comerg gran (GEC): Incompatible Reslauracio: Compatible (3)
Comerg gran territorial (GECT) Incompatible Esportiu: Compatible (3)
Oficines i serveis: Compatible (3) Administratiu: Compatible (3)
Hoteler: Compatible (3) Serveis técnics: Compatible (3)
Industrial: Incompatible Aparcament: Compalible (3)
Estacio de servei Compatible (3)

OBSERVACIONS:

(1)

Es permet Unicament |'Us d'habitatge pel personal de vigilancia, conservacio o guarda de |'establiment.

(2)

S'admet tnicament com a Us complementari.

(3)

Excepte a la zona 3.2.f que no s'admet.
Condicionat al compliment de la requlacio particular de I'Us recreatiu establerta al Titol Ill, capitol quart.

(4)

A la subzona 3.2.1, préviament a |'atorgament de llicéncia, caldra redactar un Pla Especial on es defineixin
els accessos i s'ordeni I'emplagament de |'edificacio.

(5)

Fora la TUC i de la situacio d'excepcionalital prevista a I'art. 9 del DL 1/2009, limilat als establiments
comercials singulars (ECS).

6. CONDICIONS D'APARCAMENT

PARAMETRES COND. GENERALS CONDICIONS ESPECIFIQUES

Regulacid particular de I'aparcament  Arl. 112-116

7.6. PLA PARCIAL

ACCES NORD. NORMATIVA.

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Secci6 1. Naturalesa, ambit territorial i vigéncia

Article 1. Naturalesa i objecte.

Aquest document té

la consideracio de modificacid puntual i text refés del pla parcial Accés Nord de Girona per I'ajust de

I'ordenacic del sector i per la millora de I'accessibilitat I localitzacio dels espais lliures.
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El Pla parcial urbanistic del sector Accés Nord, té per objecte |'ordenacio detallada i complerta dels TErrenysfmetesos en el seu
ambil territorial i el seu desenvolupament, d'acord amb les previsions del Pla general d'ordenacid urbana de Girona. L "abast de
la modificacio és | adequacid de I'ordenacio de I'edificacio establerta al pla parcial, amb la delimitacid i definicio de nous
gal-libs, per millorar I'ordenacio de I'edificacid i la seva accessibilitat, aixi com vialitat del sector. Amb aquesta finalilat es
proposa la modificacid de les Normes urbanistiques de I'esmentat pla parcial, aixi com els planols 7 i 8 de proposta de
zonificacid i ordenacia,

Article 2. Ambit territorial

L'ambit territorial del Pla Parcial urbanistic és I'assenyalal graficament als planols d'ordenacid i es troba delimitat al nord amb el
giratori anomenat Plaga Vila de Perpinya, a I'est amb I'Avinguda de Franga, davant I'Hospital Dr. Trueta, al sud amb les
edificacions que tenen I'accés des del cami de la Font de |'Abad, i a I'oest amb les instal.lacions esportives de Sant Pong i amb
I'Avinguda Josep Tarradellas.

Art. 3. Vigéncia

Aquest document entrara en vigor a parlir de la publicacié de I'aprovacid definitiva en el Diari Oficial de la Generalital de
Catalunya, i la seva vigéncia serd indefinida, d'acord amb el que disposen els articles 92 i 100 del D 1/2005 del text refos de la
Llei d'Urbanisme.

Art. 4. Obligacions

Les disposicions contingudes en el Pla Parcial urbanistic i la seva modificacié obliguen al seu compliment per igual fant a
I'Administracié com als particulars. Seran d'aplicaci6 les consideracions establertes en els documents de memoria, normativa, i
planols normatius.

Art. 5. Interpretacid

La interpretacid del present document es fara d'acord amb el seu contingut i subjecte als seus objectius i finalitats. En cas de
dubte i imprecisid prevaldra la solucio de menor edificabilitat i major dolacié d'equipaments i espais lliures pablics, les
solucions que afavoreixin el domini public sobre el privat, aixi com la documentacid escrita sobre la grafica, llevat que el
conilicte es refereixi a la quantificacio de les superiicies de sol, suposit en el qual cal atenir-se a la superficie real.

En lot cas, i per alld que no estigui expressament regulal en aguesta normaliva, s'ajustara al que disposa el Pla General
d'Ordenacié de Girona, aproval definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Pdbliques, el 28 de febrer de 2002
(DOGC nim. 3654 d'11 de juny de 2002).

Art. 6. Modificacions

Les modificacions del Pla Parcial urbanistic hauran de respectar les determinacions per ordre de jerarquia urbanistica.

No seran suposits de madificacio els ajustos d'alineaci¢ i rasants que no comportin distorsions en I'estructura general del
sector, ni modificacions en la superficies de les illes superiors al 5%. Tampoc ho seran les pelites variacions ocasionades per a
la millor adaptacid sobre el terreny del projecte d'urbanitzacid que no suposin madificacions en la superficie i per fant a
I'edificabilitat, superior al 5%.

Art. 7. Determinacions
Les determinacions del Pla Parcial urbanistic es despleguen en els seglents documents:
1. Memoria
2. Informe Mediambiental
3. Normes Urbanistiques
4. Plad'elapes i avaluacio economica
5. Planols d'informacid i ordenacic urbanistica

CAPITOL Il. REGIM URBANISTIC
Seccid 1. Qualificacio del sol i desplegament del Pla

Art. 8. Régim del sol
La classificacio de I'ambit del Pla Parcial urbanistic del sector Accés Nord és definit en el Pla General d'Ordenacio de Girona, i
correspon a la de sol urbanitzable delimitat.
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El Pla Parcial urbanistic del sector Accés Nord qualifica en zones i sisteres™

S'entén per zones aquella parl de terrenys dins la qual es poden exercir els drets relatius a I'edificacio, d'acord amb els
condicionants del Pla Parcial urbanistic.

S'entén per sistemes els terrenys que constilueixen I'estructura del sector, i que son de cessio obligatoria i graluita a
|'Ajuntament de Girona.

Art. 10. Desenvolupament

Per al desenvolupament del present Pla Parcial urbanistic es podran redactar projectes de reparcel-laci6, aixi com el projecte
d'urbanitzacié complementari, els quals respectaran les determinacions del Pla Parcial urbanistic, les seves modificacions i del
Pla General.

Art. 11. Parcel-lacions

Conforme a les determinacions de l'article 184 de la Llei d'Urbanisme, estara subjecta a la prévia llicéncia qualsevol parcel-lacio
urbanistica dins I'ambil d'ordenacio del present Pla.

Art. 12. Projectes d'Urbanitzacié Complementaris

Els projectes d'urbanitzacio complementaris que es redaclin en desenvolupament del Pla Parcial urbanistic del sector Accés
Nord, hauran d'ajustar-se al que disposa l'article 87 de la Llei d'Urbanisme i d'altres condicions que i siguin d'aplicacio. Aixi
maleix, sera preceptiu I'acompliment de les delerminacions de la Llei 20/1991 de promocid de I'accessibilitat i de supressio de
barreres arquitectoniques, aixi com el Decret 135/1995 de desplegament de la Llei,

Secci6 2. Sistema d'actuacio i divisio poligonal

Art. 13. Sistema d'actuacio

L'execucit del Pla Parcial urbanistic del Accés Nord es fara pel sistema de reparcel.lacid amb la modalitat de cooperacio.
Segons |'article 133 de la Llei d'Urbanisme, I'aplicacié d'aquest sistema comporta que els propietaris del poligon aportin el sl
de cessio obligatoria i graluita I'Administracio executi les obres d'urbanitzacio a carrec de dits propietaris. Els coslos
d'urbanitzacio aniran a carrec dels propietaris afectats. L'Ajuntament de Girona, com a receptor del 10% d'aprofitament mig,
participara en els esmentals costos en aquesla proporcid.

Art. 14. Divisi6 poligonal

Es preveu el desenvolupament del Pla Parcial urbanistic en un unic poligon d'actuacio urbanistica, corresponent a I'ambil total
del sector urbanitzable.

Art. 15. Procediment

El procediment a seguir per a I'execucio del Pla Parcial urbanistic s'ajustara al que disposa el Titol IV del D 1/2005 del text refds
de la Llei d'Urbanisme.

Seccio 3. Determinacions del Pla Parcial urbanistic

Art. 16. Sistemes i zones

El Pla Parcial urbanislic del sector Accés Nord, conlé les seguents qualificacions, que segueixen les establertes en el Pla General
de Girona:

Sistemes:
. Sistema d'espais lliures (clau C)
. Sistema d'equipaments comunitaris (clau E)
. Sistema viari,(clau A)
Zones:
. Zona de dolacions i serveis privats (clau 3)

Art. 17. Regulacid detallada dels sistemes

El Pla Parcial urbanistic del sector Accés Nord manté els conceptes, delerminacions i terminologia pels sistemes definits en el
Pla General d'Ordenacio de Girona, aixi com les condicions, normatives generals que |i son d'aplicacio.
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Dins el sistema d'espais Iliures:

El sistema de places, parcs i jardins urbans (clau C.1). En aquesta area es procediraa  completar la vegelacio amb espécies
autoctones. Tanmateix es preveu un cami de sorra, amb  una urbanitzacio adequada al tipus d'entorn més natural, que amb
caracler de fransil restringit restableixi |'accés preexistent a una parcel-la fora de I'ambit d'actuacio. Per la resta de condicions
seran d'aplicacid les delerminacions de la normativa general.

Dins &l sistema d'squipaments comunitaris:

" El sistema d'equipament esportiu (Clau Eg).
El sistema d'equipament cultural, sanitari-assistencial | administratiu (Clau Ec/s/a). En aquesta area d'acord amb les condicions
de I'entorn I'edificabilitat maxima sera d'1,20 m2sostre/m2sdl; i una ocupacié maxima de |'edificacio del 40%, amb una algada
maxima corresponent a planta baixa més dues plantes pis.

Dins el sistema viari:
. La xarxa viaria urbana (Clau A.2).
. La xarxa viaria peatonal (Clau A.3).

Art. 18. Regulacio detallada de les zones

El Pla Parcial urbanistic urbanistic del sector Accés Nord manté els conceptes, determinacions i terminologia de les zones
definides en el Pla General d'Ordenacio de Girona, corresponents a |a zona de dolacions i serveis privats en la categoria d'espais
oberts (Clau 3.2) i amb les segiients subzones:

: Subzona de dotacions serveis privals (Clau 3.2.9)

. Subzona de dofacions serveis privats (Clau 3.2.h)

Article 19. Determinacions particulars per a la zona de dofacions i serveis privats amb espais oberis (clau 3.2g i
3.2h).

1.Definicio.

Comprén la superficie destinada a la implantacio d'usos i activitals privades, caracleritzals per una volumelria especial unitaria
derivada d'una operacio de concentracid de 'aprofitament del sector.

2.Subzona.

D'acord amb les subzones definides en el Pla General, les presents s'identifiquen amb les lletres “g", és a dir; 3.2.gi "h" és a
dir3.2.h.

3.Condicions de parcel-[acio.

La parcel-la minima és de 4.000 m2 a la subzona 3.2 g;la subzona 3.2.h es constituira com a parcel-la Gnica. La fagana minima
en ambdos casos sera de 50 melres.

Per cada parcel'la es podran admetre fins a 2 usos principals o dominanis sempre que un d'ambdds sigui el d'allotjament
col-lectiu.

Dintre de cada parcelfa o illa, I'edificacid es construira d'acord amb un tnic projecie.
4 Condicions d'edificaci6.
El tipus d'ordenacid sera d'edificacio aillada. Es consideren parametres basics |'edificabilitat, 'ocupacio, |'alada reguladora, el
galib i la posicio de ['edificacid.
4.1  Edificabilitat: I'edificabilitat maxima admesa sera la resultanl d'aplicar un coeficient d'edificabilitat net sobre la
parcel.la d'1,20 m2sostre/m2sol, per la subzona 3.2.g i 0,70 m2st/m2s per la subzona 3.2.h.

4.2 Ocupaci6; I'ocupacid maxima de la parcel-la sera del 40 %. En subsol i dins |'ocupacié esmentada, s'admetran fins a 4
plantes soterrani.

43 Alcada: |'algada reguladora maxima sera de 17 metres corresponents a planta baixa meés qualre plantes pis a ambdues
zones, mesurades en 1ot el contorn de I'edificacia a partir de la cota topografica de la rasant definitiva de la parcella
Iransformada (arl. 89 a 91 de la normativa de Pla General),
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en la zona 3.2h i per mantenir les condicions d'assolellament de la parcel-la veina, s'estableix una franja de proleccio de 17m
des del limit nord de la subzona (corresponent al carrer peatonal —clau A3-) on I'algada reguladora no superara els 11 metres
corresponents a B+ 2.

44  Posicio de I'edificacid: en el planol nim. 8 es fixen els galibs dintre dels quals s'haura d'implantar |'edificacio. Dintre
d'aquest galib, les edificacions se siluaran de manera que no superin una longitud continua de més de 60 melres. Les
separacions minimes als limits de parcel.la son de 4 metres.

4.5 Adaptacio lopoarafica: les plataformes d'anivellament dels terrenys es faran de forma que el maxim desnivell enire el
terreny transformat i el natural sera d'1,50 metres per sobre i per sota d'aquest. Aquesis limits maxims de variacio lopografica
s'aplicaran tant a I'interior com en els seus limits. Tanmaleix les plataformes s'hauran de disposar de forma que no ultrapassin
els falussos de pendent 1/3 (algada/base). La distancia minima entre dos canvis d'anivellacio sera com a minim de 6 metres.
No es permeten murs de contencio de terres en els limils de parcel-la. En I'interior, aquests no sobrepassaran els tres metres
d'alcada i aniran traclats amb materials adequats a les condicions nalurals de ['entorn.

En les arees lliures d'ocupacio de |'edificacio no es permet la conslruccio de murs de contencio, ni en general, moviments de
terres que alterin les condicions naturals i topografiques de I'entorn. Unicament s'admeten les minimes adaplacions
topografiques necessaries com a consequéncia de la seva utilitzacio a espai lliure i pel seu accés.

46  Espais lliures de la parcel-la: els espais lliures de parcel-la es destinaran a jardi privatl o col-lectiu, a instal-lacions
esportives i altres elements d'esbarjo, aixi com d'aparcamen al servei de |'edificacio. Aquest dlfim Us es limita al galib on
s'ha de situar |'edificacio.

El traclamenl d'aquests espais sera objecte d'un projecte especific, que s'aportara conjuntament amb el d'obres d'edificacio, i
que restara preferentment ajardinat, limitant-se les superficies pavimentades al 20% de la superficie lliure d'edificacid.

4.7 _ Tanques: el projecte d'obres haura d'incloure la definicio del iancament exierior de la parcel la, que tindra una algada
maxima d'1,80 melres, amidals des de Ia rasant de I'espai ptblic, dels quals només 80 cm, podran ser massissos i la resta
haura de ser calada o amb elemenis vegetals.

5.Condicions d'Us.

5.1 Esfixen com a usos dominants:

. Hoteler

. Oficines i Serveis
. Sanitari

. Assistencial

. Cultural

. Administratiu

Allotjament collecliu (entenent que “allotjament” fa referéncia a habitalges en qualsevol dels régims de proteccié oficial
estableris en la legislacid vigent i que contemplin un minim del 10% del sostre total de la parcella que destinats a
instal lacions i serveis comuns amb gestio centralitzada).

Aquesl (s es limitara en el projecte de reparcel-lacio al 60% del sostre tolal del pla parcial.

5.2  Es fixen com a usos compatibles que hauran de ser sempre complementaris dels dominants:

Comerg petit. Amb una superficie maxima de 200 m2 per eslabliment.
«  Restauracio
«  Serveis técnics
. Esportiu
. Aparcament
. Habitatge unifamiliar, inicament pel personal de vigilancia, conservacio o guarda de I'establiment.
53 laprevisio d'aparcament es realitzara d'acord amb els parametres definits en els normes urbanistiques del PGOU.

Article 20. Disposicions addicionals.

Per tot allo no regulat especificament en aquesta modificacia puntual del Pla General sera d'aplicacio la regulacio establerta a
les normes urbanistiques del text refos del Pla General d'Ordenacio Urbana de Girona,

D'acord amb el que estableix el text refos del PGOU i la legislacid vigent en maléria urbanistica, caldra reservar el sostre
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del seclor en favor de I'Ajuntament.
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7.7. PLA PARCIAL PLA DE BAIX DE DOMENY. NORMATIVA.

CAPITOL |. DISPOSICIONS GENERALS

Seccid 1. Naturalesa, ambit territorial i vigéncia

Art. 1. Naturalesa

Aquest Pla té la condicié de pla parcial urbanistic i respecta en totes les seves determinacions el Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d'agosl, pel qual s'aprova el Tex! refds de la Llei d'urbanisme.

Art. 2. Ambit territorial
L'ambit territorial d'aquest Pla Parcial urbanistic és |'assenyalat graficament als planols d'ordenacio i es troba situat al nord-oest
del municipi de Girana, en el barri de Domeny, entre els de Taiala i Fontajau.

L'ambit abasta tres arees discontinues. Dues a la banda nord, entre el sector industrial del Pla de dalt de Domeny i la carretera de
sant Gregori, separats entre ells per terrenys que ocupa |'església de Domeny. La tercera area, de majors dimensions esta
limitada al nord per la carretera de Sant Gregori, al sud pel cami d'accés a les masies de |a plana de Domeny, a I'oest per la
fabrica Nestlé i la riera i, a I'est per |'avinguda Josep Tarradelles.

El seclor del Pla de Baix de Domeny 1é una superficie total de 254.541,82m2.

Art. 3. Vigéncia

Segons I'article 5 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, aquest document entrara en vigor a partir de la publicacid de
I'aprovacio definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Calalunya, i 1a seva vigéncia sera indefinida, d'acord amb el que
disposen els articles 94 i 106 del DLEG 1/2010 del text refds de la Llei d'Urbanisme.

Art. 4. Obligacions

Segans I'article 4 de les NNUU del text refds del PGOU de Girona, les disposicions contingudes en I'esmentat PGOU i les seves
modificacions obliguen al seu compliment per igual tant a I'administracié com als particulars. Qualsevol actuacio o intervencid
sobre el territori, tingui caracter definitiu o provisional, sigui d'iniciativa piblica o privada, s'haura d'ajustar a les disposicions del
text refos del PGOU.

Art. 5. Interpretacid

Seqons I'article 3 de les NNUU del text refos del PGOU de Girona, la interpretacic del present document es fara d'acord amb el
Seu contingut i subjecte als seus objectius i finalitats. En cas de duble i imprecisio prevaldra la solucié de menor edificabilitat i
major dotacio d'equipaments i espais lliures piblics, les solucions que afavoreixin el domini public sobre el privat, aixi com la
documentacid escrila sobre la grafica, llevat que el conflicte es refereixi a la quantificacio de les superficies de sol, suposit en el
qual cal atenir-se a la superficie real.

Art. 6. Modificacions

Les madificacions del present document hauran de respeclar les delerminacions per ordre de jerarquia urbanistica.

No seran suposits de modificacio els ajustos d'alineacid i rasants que no distorsionin I'estructura general del seclor, ni
modifiquin les superficies de les illes en més d'un 5%. Tampoc ho seran les peliles variacions ocasionades per a la millor
adaplacio sobre el terreny del projecle d'urbanitzacid que no suposin modificacions en la superficie i per tant a I'edificabilitat,
superior al 5%.

Art. 7. Determinacions

Les determinacions del present Pla Parcial urbanistic es despleguen en els segiients documents:
Memaria

Informe Mediambiental

Normes Urbanistiques

Pla d'etapes i avaluacio economica

Planols d'informacid i ordenacio urbanistica

&n o k) pot S
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CAPITOL II. REGIM URBANISTIC

SECCIO 1. QUALIFICACIO DEL SOL | DESPLEGAMENT DEL PLA

Art. 8. Régim del sol

La classificacio de I'ambil del Pla Parcial urbanistic del sector Pla de Baix de Domeny, resta classifical com a sol urbanitzable
pel que fa al sector i com a ol urba pel que fa als sistemes vinculats.

Art. 9. Qualificacio
El Pla Parcial urbanistic del sector del Pla de Baix de Domeny es qualifica en zones i sistemes.

S'entén per zones aquella part de terrenys dins la qual es poden exercir els drets relatius a I'edificacio, d'acord amb els
condicionants del Pla Parcial urbanistic,

S'entén per sistemes els terrenys que constitueixen I'estructura del sector, i que son de cessié obligatoria i gratuita a
I'Ajuntament de Girona.

Art. 10. Desenvolupament

Per al desenvolupament del present Pla Parcial urbanistic es podran redactar projectes de parcel-lacio, aixi com el projecte
d'urbanitzacio complementari, els quals respeciaran les determinacions del Pla Parcial urbanistic i del Pla General.

Art. 11. Parcel-lacions

Conforme a les determinacions de 'article 192 del DLEG 1/2010 del text refds de la Llei d'Urbanisme, estara subjecta a la prévia
licéncia qualsevol parcel-lacio urbanistica dins I'ambit d'ordenacio del present Pla.

Arl. 12. Projectes d'Urbanitzacié Complementaris

Els projectes d'urbanitzacio complementaris que es redaclin en desenvolupament del Pla Parcial urbanistic del sector Pla de Baix
de Domeny, hauran d'ajustar-se al que disposa I'article B9 del DLEG 1/2010 del text refds de la Llei d'Urbanisme i d'altres
condicions que |i siguin d'aplicacié. Aixi mateix, sera preceptiu I'acompliment de les determinacions de la Llei 20/1991 de
promocio de |'accessibilitat i de supressio de barreres arquitectoniques, aixi com el Decrel 135/1995 de desplegament de la
Llei.

El projecte d'urbanitzacio complementari que es redactara per definir els aspectes de la urbanitzacio del sector no fixats pel
projecte d'obres basiques d'urbanitzacio annexe a aquest Pla Parcial, incloura almenys:

» I'ajardinament, arbrat i req dels espais pablics,

. el mobiliari urba,

. la senyalitzacio i semaforitzacio viaria,

% les propostes de I'estudi de transit pendents d'incoroporar en relacio a la localitzacid i disseny dels guals
peatonals i del bicicarril,

. la contribucio del sector en els costos d'implantacio del transport collectiv que ha de servir-lo,

considerant un servei que uneixi el barri amb el centre amb una frequéncia de 15 minuts i un periode
d'implantacio de tres anys des de la primera ocupacic d'un edifici residencial.

SECCIO 2. SISTEMA D'ACTUACIO | DIVISIO POLIGONAL

Art. 13. Sistema d'actuacio

L'execucid del Pla Parcial urbanistic del Pla de Baix de Domeny es fara pel sislema de reparcellacio amb la modalitat de
cooperacit. Els costos d'urbanitzacio aniran a carrec dels propietaris afectats. L'Ajuntament de Girona, com a administracio
actuant, rebra el 10% dels nous aprofitaments urbanistics lliures de carregues d'urbanitzacio.

Art. 14. Divisid poligonal

Es preveu el desenvolupament del Pla Parcial urbanistic en un unic poligon d'actuacio urbanistica, encara que sigui possible la
seva execucio per fases.

Art. 15. Procediment

El procediment a seguir per a |'execuci6 del Pla Parcial urbanistic s'ajustara al que disposa el Titol Quarl del DLEG 1/2010 del
text refds de la Llei d'Urbanisme.
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SECCIO 3. DETERMINACIONS DEL PLA PARCIAL URBANISTIC w
Art. 16. Sistemes i zones

El Pla Parcial urbanistic del sector Pla de Baix de Domeny, conté les seglients qualificacions, que sequeixen les establertes en el
Pla General de Girona:

Sistemes:
; Sistena de places, parcs i jardins urbans (clau C-1)
. Sistema d'equipaments comunitaris (clau E)
. Sislema viari, xarxa viaria urbana (clau A-2)
Zones;
. Zona residencial amb volumetria flexible (clau 2.5 ¢/ 2.5 c-hp)
. Zona residencial amb volumetria vinculani (clau 2.4 d / 2.4 d-hp)
5 Zona de dolacions i serves privats (clau 3.2 i)

Art. 17. Regulacié detallada dels sistemes

El present Pla Parcial urbanistic manté els conceptes, determinacions i terminologia pels sistemes definits en el Pla General
d'Ordenacic de Girona corresponents al sistema d'espais lliures en la categoria de places, parcs i jardins urbans (clau C-1), al
sistema d'equipaments comunitaris (clau E) i al sistema viari, en les categories de xarxa viaria urbana (clau A-2), aixi com les
condicions normatives que li son d'aplicacio en funcid del planejament general,

En I'area d'equipaments assenyalada amb la clau E* s'admet |'Gs d'aparcament al servei dels equipaments propers, a més dels
previstos al Pla General d'Ordenacid de Girona vigent,

Art. 18. Regulacid detallada de les zones

El present Pla Parcial urbanistic manté els conceptes, determinacions i terminologia de les zones definides en el Pla General
d'Ordenacio de Girona, corresponents a les zones residencials amb espais oberts, en les categories de zona d'edificacid amb
volumetria flexible (clau 25 ¢/ 2.5 c-hp) i zona de volumetria vinculant (clau 2.4 d / 2.4 d-hp) i a la zona de dotacions i
serveis privats amb espais oberts (clau 3.2 i).

Art. 19. Determinacions particulars per a la zona d'edificacié amb volumetria flexible (clau 2.5¢ / 2.5 c-hp)
1. Condicions de parcel-lacié

La parcel-la minima és de 2.000 m2.

2. Condicions d'edificacio

L'edificabilitat maxima de la parcella es I'obtinguda amb el coeficient d'edificabilitat net de 1,06 m2 sostre/m2 de sol, per
lotes les parcel-les de la zona, exceple les de les illes dels extrems del sector (illes 1 1 9), per les que el coeficient
d'edificabilitat net és de 0,83 m2 soslre/m2 de sol. Les illes tenen un sostre addicional procedent de I'increment de sostre
destinat a la indemnitzacio de sols urbans vinculats al sector.

L'ocupacio maxima de la parcel.la és del 35% de la superficie de la parcel.la, per totes les parcel.les de la zona, exceple per les
illes dels extrems del sector, (illes 11 9), per les que 'ocupacié maxima és del 30% de la parcel-la.

La densilat maxima s'estableix en 1 habitalge per cada 80 m2 de sostre construit

En el quadre adjunt es detallen I'edificabilitat i nombre maxim d'habitatges per illa. Tenen caracter normatiu els coeficients
d'edificabilitat i el sostre addicional.

Identificacic zona Cond edificacio

Zona lla  Sup (m2) Edificabilitat (m2 st) Densital
Coef  resultant addicional  maxim num hab

25¢ 1 1833147 083 [6.91512 6.91512 86

25.¢/25chp 2 11298714 13.766,37 13.766,37 172
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2.5.c/25¢chp 3 1270713 13.469,56 13.469,56 168
2.5.c.hp 4 | 5.500,31 5.830,33 379,22 6.209,55 78
25.0 4 1418047 4.431,30 457 68 4.888,98 61
2.5.c 5 [7.208,56 7.641,07 305,14 7.946,21 99
2.5.c.hp 6 (216233 2.292,07 2.292 07 29
298 7 11.789,05 12.496,39 12.496,39 156
2.5.¢ 8 13.796,33 1,06 |14.624 11 14,624 11 183
2.5.c/25.chp 9 |6.54337 0,83 |5431,00 5.431,00 68

Planta soterrani: I'ocupacio en planta solerrani pot ultrapassar I'ocupada per I'edifici sobre rasant, fins un maxim del 45 % de la
parcella. La planta solerrani s'haura de situar dins els galibs fixals i fora de 'area ocupada per |a PB restara enterrada totalment.

3. Condicions d'ordenacio

Les edificacions es col-locaran dintre del galib i, en el seu cas, alineades amb la linia de facana obligatoria, grafials en el planol
7.Zonificacio d'aquest Pla Parcial, preferentment en la direccié longitudinal nord-sud.

Algada reguladora maxima és de 13,30 i 10,30 metres corresponents a PB+3PP i PB+ 2PP respeclivamenl, permetent-se amb
caracter puntual, un maxim de 19,30 melres corresponents a PB+5PP, en els edificis amb fagana a la Ctra. de Sanl Gregori,
sempre i quan aquesls blocs de major algada no suposin més del 20% de I'ocupacid lolal de la parcel-la. Per I'aplicacio de
L'ARM s'aplicara |'establert en els arls 90 i 68 de les NNUU del PGOU vigenl, considerant com a terreny natural la superficie
definida per les coles existents dels vértex del poligon que delimita la parcel-la.

Separacions minimes; les separacions a carrers i espais pablics és de 3 melres. Les separacions minimes entre faganes on
venlilin peces principals dels habitatges sera de 12 metres i als Ilimils entre parcel-les de 6 me res.

Espai lliure d'edificacio. Es delimita I'area Oc que sera lliure d’edificacio i rampes d'accés als aparcaments. Excepcionalment i
nomeés alld on assenyali el PU, es podra admelre la ubicacié de les ET que hauran de ser solerrades.

El 80% dels habitatges seran passants. Dins d'aquest 80% es podra compultar els teslers amb faganes disposades de manera que
formin un angle menor o igual a 90°.

Els accessos rodats als aparcaments no es produiran en cap cas des de la carretera de Sant Gregori. Els accessos rodats als
aparcaments es situaran d'acord amb els guals assenyalals en el planol 10. Ordenacio indicaliva. Amb caracter excepcional i
justificadament es podra autoritzar una ubicacio alternativa,

4. Condicions formals i ambientals

Per cada parcel |a edificable caldra presentar un projecte complert d'ordenacid global on es defineixin les noves volumelries, les
arees d'(s prival, les arees comunitaries i les instal-lacions privades al servei del conjunt. El projecte d'ordenacid incloura el
tractament dels espais no edificats de la parcella d’acord amb les determinacions fixades en I'arl. 26 i amb els criteris i
recomanacions concordants de |'informe mediambiental (punt 2.3) d'aquest Pla parcial. Aquest projecte s'haura de consensuar
amb els Serveis Técnics de I'Ajuntament. L'espai lliure d'edificacio privat (Oc) es tractara en tota 'illa com un espai unitari,
sense tancar el corresponent a cada parcel-la.

Els materials i colors seran adequals a les condicions de I'entorn.

Els projectes constructius dels edificis incorporaran un capilol especific amb justificacio de les sulucions adoptades referents a
les mesures d'eficiéncia energélica, d'estalvi i d'altres criteris ambientals exposats a I'informe mediambiental i al capitol 3r
d'aquesta normativa

Els habilalges de proteccio s'hauran d'iniciar abans de 2 anys a comptar des de que el sol adguireix la condicio de solar i
finalitzar abans de 3 anys des de la dala d'atorgament de la llicéncia d'obres.

5. Condicions d'tis
L'ts dominant és el d'habitatge plurifamiliar,

Son usos compalibles els pelits establiments comercials, oficines, holeler, sanitari, assisiencial, religios, cultural, esportiu en
planta baixa, administratiu, i aparcament. En la subzona 2.5.c hp I'lnic (s admeés és el d'habitaige de proteccio oficial en
qualsevol de les seves tipologies.
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Art. 20. Determinacions particulars per a la zona d'edificacié amb volumetria vinculant (clau 2.4d /2.4 d - hp)
1. Condicions de parcel-lacid

La parcel-la minima és fixa en funcio d'un front minim edificable de 15 melres.
2. Condicions d'edificacid

L'edificabilitat de cada parcella vé donada pels galibs de Pb (de 16 metres de fons edificable) i Pb + 3 ( de 13 metres de fons
edificable) fixals en el planol 7.Zonificacio d'aquest Pla Parcial.

Ocupacié maxima per cada parcel 1a és la que permet el galib grafiat al planol 7. Zonificacio d'aquest Pla Parcial,

Alcada reguladora maxima: és de 13,30 melres corresponents a planta baixa més tres plantes pis. . Per I'aplicacio de L'ARM
s'aplicara |'establert en els arts 90 i 68 de les nnuu del PGOU vigent, considerant com a terreny natural la superficie definida per
les cotes exislents dels vérlex del poligon que delimita la parcel-la.

Planta soterrani: I'ocupaci en planta soterrani no sera superior al de I'edificacio en planta baixa més la prevista en les arees Op.
3. Condicions d'ordenacio
Les edificacions corresponents a aquesta zona s'alinearan obligatoriament a la linia de fagana.

Algada reguladora maxima: és de 13,30 melres corresponents a planta baixa més fres plantes pis. Per ['aplicacid de L'ARM
s'aplicara |'establert en els arts 90 i 68 de les nnuu del PGOU vigent, considerant com a terreny natural la superficie definida per
les cotes existents dels vérlex del poligon que delimita la parcel-la,

Espai lliure d'edificacio. Es delimiten les arees:
0 - lliure d'edificacid, i

Op — lliure d'edificacio en planla baixa i pis, ocupacio 100 % en soterrani, Amb caracter general podra ser ocupada per
les rampes d'acces als aparcaments.

Els accessos rodats als aparcaments es situaran d'acord amb els guals assenyalats en el planol 10. Ordenacid indicativa. Amb
caracter excepcional i justificadament es podra autoritzar una ubicacic alternativa,

4. Condicions formals i ambientals

Per cada parcel-la edificable caldra presentar un projecte complert d'ordenacio global on es defineixin, les arees d'ds privat, les
arees comunilaries i les inslal.lacions privades al servei del conjunt. El projecte d'ordenacid incloura el fractamenl dels espais no
edificats de la parcella d'acord amb les determinacions fixades en I'art. 26 i amb els criteris i recomanacions concordants de
I'informe mediambiental (punt 2.3) d'aquest Pla parcial. Aquest projecte s'haurd de consensuar amb els Serveis Técnics de
I'Ajuntament,

Els materials i colors seran adequals a les condicions de |'entorn.

Els projectes constructius dels edificis incorporaran un capitol especific amb justificacio de les solucions adoplades referents a
les mesures d'eficiéncia energética, d'estalvi i d'altres criteris ambientals exposals a I'informe mediambiental i al capitol 3r
d'aquesta normativa,

Els habitatges de proteccié s'hauran d'iniciar abans de 2 anys a complar des de que el sal adquireix la condicid de solar i
finalitzar abans de 3 anys des de la data d'atorgament de la llicéncia d'obres.

5. Condicions d'us

En planta baixa I'is dominant és el de petils establiments comercials. S'admeten com a usos complementaris els d'oficines,
hoteler, sanitari, assistencial, religios, cullural, esportiu, administratiu i aparcament,

En les plantes pis I'is dominant és el d'habitatge plurifamiliar. S'admeten com a usos complementaris els d'oficines, hoteler,
sanitari, assistencial, religios, cultural i administratiu. En la subzona 2.4.d hp I'lnic Us admés en planta pis és el d'habitatge da
proteccio oficial en qualsevol de les seves tipologies.

6. Condicions d'aparcament
Segons disposicions del Pla General.
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1. Condicions de parcel-lacid

mll Spanamari aTgrrlilc‘:’cii-Smatambunat

La parcel-la minima és de 2.500 m2.

2. Condicions d'edificacid

L'edificabilitat maxima de la parcel-la es |'obtinguda amb el cogficient d'edificabilitat net de 2,00 m2 sostre/m2 de sol.
L'ocupacio maxima de |a parcella és del 45% de la superficie de la parcel la.

Algada reguladora maxima: és de 17,50 melres corresponents a planta baixa més qualre plantes pis.

Planta soterrani: I'ocupacio en planta solerrani pot assolir el 100% de la parcel-la, restant en qualsevol cas enterrada totalment.

3. Condicions d'ordenacio

Les edificacions es col.locaran dinlre del galib i alineades amb la linia de fagana obligatoria, grafiats en el planol 7.Zonificacio
d'aquest Pla Parcial. Formaran una pantalla continua en la direccio nord-sud, que ocupara tofa la fagana oest possible amb una
alcada de PB+4PP.

Els accessos rodals als aparcaments no es produiran en cap cas des de la carrelera de Sant Gregori.
4. Condicions formals i ambientals

Per cada parcel-la edificable caldra presentar un projecte complert d'ordenacio global on es defineixin les noves volumelries, les
arees d's prival, les arees comunitaries i les instal-lacions privades al servei del conjunt. L'edificabilitat, I'ocupacid i la densitat
maxima son les que consten en el quadre de caracleristiques de sol privat, en cadascuna de les illes. El projecte d'ordenacio
incloura el tractament dels espais no edificats de la parcel-la d'acord amb les determinacions fixades en I'arl. 26 i amb els
criteris i recomanacions concordants de I'informe mediambiental (punt 2.3) d'aques! Pla parcial. Aquest projecle s'haura de
consensuar amb els Serveis Técnics de I'Ajuntament.

Els materials i colors seran adequals a les condicions de I'entorn.

Els projectes constructius dels edificis incorporaran un capitol especific amb justificacio de les solucions adoptades referents a
les mesures d'eficiencia energélica, d'estalvi i d'altres crileris ambienlals exposals a l'informe mediambiental i al capitol 3r
d'aguesta normativa.

5. Condicions d'iis
L'Us dominant és el d'oficines i serveis, hoteler, sanitari, assistencial, restauracio, administratiu i comerg petil i mitja.

6. Condicions d'aparcament

Segons disposicions del Pla General.

CAPITOL Ill. PROTECCIO MEDIAMBIENTAL

Art. 22. Generalitats

Aquest capitol de la normativa es veu justificat per I'lnforme Mediambiental inclos a la memaria del pla parcial. Els
continguts, criteris i objectius d'aquest informe son la base del present capitol. Per tant I'informe serveix per la
interpretacio i aclariment dels conceptes que es regulen seguidament.

SECCIO 1. ACTIVITATS

Art. 23. Finalitat

D'acord amb les delerminacions i finalitats de la "Llei 3/1998 de la Intervencio integral de I'Administracio Ambiental”, es regula
en aquesta normativa les activitals permeses dins aquest seclor per tal d'assolir un nivell alt de proteccio de les persones y del
medi ambient, i evitar riscos de conlaminacio.

Amb aquesta finalital, no s'admetran activilals que per la seva naluralesa puguin incidir negativamenl en la qualital
mediambiental d'aquesta area.
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SECCIO 2. TRACTAMENT D'AIGUES RESIDUALS —_— o

Art. 24. Xarxes de clavegueram i d'aigiles pluvials.

El sistema de clavegueram és separatiu. Els edificis separaran dos circuits d'evacuacio.

Les aigues de pluja recollides en els espais publics (espais lliures i vials), que no drenin en els propis espais lliures s'abocaran
a la riera Merdanga i al Ter, amb fractament previ que n'asseguri nivells admissibles de greixos i altres residus (SSTT < 35
mg/l).

Els edificis disposaran d'una xarxa de recollida independent per a les aigies de pluja de cobertes i espais exteriors i d'un diposit
eslanc per a l'emmagaizematge, dins la parcel-la amb una capacitat minima de 0,10 m3 / m2 de superficie de coberta. Aquestes

aigues s'hauran de reutilitzar en el propi edifici, siqui per substituir I'aigua potable dels inodors i/o per regar els espais verds
privatius,

El sistema d'aigiies negres es connecta a la xarxa general, que depura les aigiles a la depuradora de Campdura.

A les obres on hi hagi moviments de terres, Ia conslructora haura de prendre mesures per a evitar les fugues massives de terres
cap a les xarxes de clavegueram o el medi receplor, instal-lant barreres de fins (silt fences), evilant que entrin a la parcel la
aigues d'escorrentia superficial de fora mitjangant una cuneta perimetral i instal-lant una bassa de decanlacié al punt més baix de
la parcel-la per fal de decantar les aigiies d'escorrentia superficial originades a la parcel-la.

En el cas de que 'aclivitat prevista requereixi projecte d'activitats, aquest fixara les condicions de pretractament de les aigies
residuals, prévies al seu abocament a la xarxa.

SECCIO 3. PROTECCIO DEL PAISATGE

Art. 25. Moviment de terres, sols i paviments.
En els moviments de lerres s'acopiara la capa edafica per extendre-la posteriorment al nivell superior del terreny acabat.

Els espais urbanitzals amb paviments impermeables es limitaran en el possible als vials, quedant els espais lliures publics aixi
com els espais lliures de parcel-a, lliures de paviments impermeables en el 80 % de la seva superficie.

Art. 26. Vegetacio existent i plantacié.
Els espais publics aixi com els espais lliures de parcel-|a, s'ajardinaran seguint els criteris especificats a |'apartat “Criteris per la
nova vegetacio i I'ajardinament” del punt "2.3. Entorn natural i biodiversitat” de I'informe ambiental.

El projecte d'urbanitzacid complementari diferenciara el tractament dels espai lliures situals als extrems nord i sud on resulten
indicades les espécies arbories identificades a I'informe ambiental, dels situats entre les edificacions, on cal fomenlar la
plantacit amb criteris d'estalvi d'aigua i alhora de facilitat d'adaptaci6 i manteniment.

La restauracio de |a zona verda que envolta la riera de Merdanga haura de garantir la conservacid del bosc de ribera associal i
minimitzar en la fase d'obres, |'afeccid al seu sistema natural.

Caldra consensuar el projecte dels espais lliures privats de les illes amb els Serveis Técnics de I'Ajuntament de Girona.

En qualsevol cas la vegetacid tindra el paper de condicionador microclimatic, a més de I'estétic, i per aquest motiu s'haura de
tenir en compte en el moment del disseny els diferents aspectes:

. lafuncio de la vegetacid com a element de proteccid sonora.

- lafuncio de la vegetacid com a proteccio solar; les zones d'arbrat de fulla caduca lineals als carrers, rambles i parcs
per ombrejar els espais de circulacid de viananls, passeig, etc. També pels espais prolegits amb pérgoles que
sostenen vegetacio enfiladissa.

. la funcid de la vegelacio com a proteccio de les faganes dels edificis respecte a la radiacid solar estival, molt
especialment de les faganes amb una orientacio cap a llevant o cap a ponent per tal d'evitar el sobre escalfament de
paraments i la penetracio de la radiacic solar a través de les finesires.

. lafuncia de la vegetacid com a proteccié d'elements constructius: fomentar les faganes i teulades verdes, preveient
jardineres al peu de les facanes dels edificis, i dissenyant cobertes planes ajardinades transitables.

. el drenaige: a les zones amb vegetacio o properes a elles s'han de preveure paviments drenants, poroscs, o amb
pendent cap a zones d'infiltracio de |'aigua pluvial,
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phoenicoides, Lolium perenne, Potentilla reptans, Trifolium sp.pl., Vicidsdtivankledicagn.sp.pl-sie-
. Les espécies arbustives autoctones que més s'avenen a les necessitats de I'entorn son; Arbulus unedo, Cistus albidus,

salviifolius i scoparius, Erica arborea i multiflora, Nerium oleander, Viburnum tinus, Spartium junceum, Prunus
espinosa, Crataegus monogyma, Rosmarinus officinalis, Ramnus alternus, Hedera helix, Cornus sanguinea, etc.

Llistat d' espécies autdctones recomanades per |'ajardinament:

. En l'estrat arbori cal potenciar les segients espécies autoctones: Quercus ilex, Quercus suber, Quescus pubescens i
humilis, Pistacia lentiscus, Populus nigra i alba, Fraxinus angustifolia, Salix alba, Ulmus sp., elc.

SECCIO 4. RISCOS AMBIENTALS

Art. 27. Incendis.

Franja de proteccid per riscos. S'ha evitar I'is d'espécies pirofites en les revegelacions properes a zones edificades deixant una
franja de vegetacid liure d'arbustiva, amb la massa forestal aclarida (densilat d'arbres adults inferior a 150 peus/ha, amb una
distribucid homogeénia sobre el terreny), les branques baixes expurgades (un lerg de la seva algada amb un maxim de 5 metres) i
neta de vegelacio seca i morta.

SECCIO 5. ATMOSFERA

Art. 28. Limits emissions.

Les emissions de les instal-lacions necessaries dins els usos admesos en aquest sector compliran els limits establerts en la
Normativa supramunicipal vigent. Actualment el Decret 319/1998 de 15 de desembre.

Art. 29. Limits sorolls i vibracions.

S'aplicaran els criteris de la Llei 16/2002 de Proleccio contra la conlaminacio acustica, publicada al DOGC 3675, del
11/07/2.002.

Art. 30. Contaminacié luminica.

D'acord amb ['establert a la Llei 6/2.001 d'ordenacio ambiental de |'enllumenal per a |a proteccio del medi nocturn, es preveu
pel sector un nivell dil-luminacio general baix. Les lluminaries s'adequen als criteris de la citada llei, d'eficiéncia energética sens
minva de la sequrefat, per evitar |a intrusio luminica en I'entorn domestic i prevenir i corregir els efecles de la contaminacit
luminica en la visio del cel nocturn. Es prioritzara en els enllumenats exteriors la ulilitzacio de lampades de vapor de sodi d'alia
pressio (VSAP) i de baixa pressio (VSBP).

SECCIO 6. RESIDUS A LA CONSTRUCCIO

Art. 31. Gestid de residus i materials

L'Estudi de gestio de residus: EI projecte d'execucio de I'edifici ha d'incloure un esludi de geslié de residus de la fase de
construccio segons el que especifica el Real Decret 105/2008 i el Decret 89/2010. Aquest estudi haura de considerar, com a
minim, la gestio de les fraccions de residus inerls, residus no especials i residus especials o perillosos, guix i carlré-guix i
melalls. Es prioritzara, quan sigui viable, que els residus pelris es reulilitzin a sub-bases, reomplerts, drenatges, etc. ja sigui a la
propia obra o a les d'urbanitzacio i/o enjardinament de la mateixa promocio.

SECCIO 7. DISSENY ARQUITECTONIC DELS EDIFICIS

Art. 32. Orientacid i proteccio solar.

L'ordenacid volumetrica proposada permetra I'assolellament de les faganes Sud de la mateixa durant el migdia solar lots els dies
de I'any.

Les obertures de les faganes orientades a sud-cest (+ 90°), disposaran d'un sistema de proleccid i/o conlrol solar que permeti
evitar a l'estiu l'accessibilitat directa a l'interior de I'habitatge de la radiacio. D'acord amb el s'especifica a I'art 34. aquestes
obertures han de disposar d'un element o d'un tractament protector, de manera que garanieixin un factor solar especific per a
cada orientacié. El compliment d'aquesta exigéncia no hauria de limilar I'accés de llum natural i les possibilitats de ventilacio al
interior dels espais. Per lant la solucié escollida en aquests casos no podra ser |a persiana enrotllable estandard, que si bé
compleix I'objectiu de limitar I'entrada directa de la radiacio solar en periodes com I'estiu, limila lambé el nivell de il-luminacid
dels espais i les possibilitats de ventilacio natural. Sera necessari disposar doncs d'elements que compleixin aquesta doble
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condicio (tendals, persianes exleriors abatibles, efc.). La disposicid o exisiéncia darbrat de fulla caducifolia que generi una
ombra superior al 80% de la radiacio incident de forma que protegeixi les faganes esmentades de la radiacid a l'estiu, es
considerara proleccid adequada si es complementa amb algun allre element de control per part de 'usuari.

Es potenciaran les obertures transparents a la fagana sud i es reduiran a |a cara nord. La fagana sud tindra oberlures transparents
equivalents al menys a un 10% de la superficie de I'habilalge. Les finestres que s'ubiquin a la coberta (lipus “velux" o similar)
hauran de disposar de persiana enrollatble exterior que prolegeixi de I'assolellament.

Els espais envidrals exempts amb funcid capladora solar (hivernacles adossals, galeries) no computaran com a superficie
edificada si no superen el 15% de la planta edificada. L'ocupacio d'aquests espais es considerara addicional a la maxima de la
parcel-la. En cap cas aquest espai es calefaccionara o refrigerara.

Es consideren galeries els espais compresos en els cossos volats que sobresurten de la fagana, oberts o amb tancaments
praclicables o vidriats, que formen una segana pell de I'edifici. L'espai envidral haura de disposar d'un tancament vertical amb
les peces que hi donen amb una massa superficial per lacumulacid térmica no inferior a 300 kg/m2 d'envidrament, i dels
sistemes de regulacid de la ventilacid que permetin la circulacio d'aire entre la galeria i els espais que hi donen per tal de
permetre |'aprofitament de l'aire calent. Disposara dels mecanismes de proteccio solar i ventilacio oportuns per tal de procurar la
seva habitabilitat a l'estiu. Qualsevol disseny d'aquests espais envidrals haura de justificar-se a la memdria del projecle mostrant
la seva funcionalitat climatica amb la modelitzacid del seu comportament.

Art. 33. Ventilacio creuada.

Els habitatges s'han de projectar amb ventilacid creuada natural, és a dir, els habitatges disposaran de dues faganes oposades o
amb un angle <= 90° (menor o igual a 90 graus) per lal de garantir la circulacio creuada d'aire. En cas que una d'aguestes
faganes doni a un pati d'illa o pati de llums, aquest haura de poder cinscumscriure un cercle de diamelre la meilat de 'algada
mitjana dels les faganes que el conformen. En qualsevol cas les dimensions minimes seran de 3x3 melres.

Excepcionalment, si la tipologia ho fa imprescindible, aquesta ventilacio pot subslituir-se per un sistema de ventilacid mecanica
controlada, sempre que es juslifiqui mitjancant els oportuns calculs que el seu dimensional és eficag per dissipar la calor estival.

Art. 34. Aillament térmic.
Els valors maxims de fransmitancia térmica admissibles en els tancaments dels habitatges seran:

5 Coberta
- amb cambra d'aire permanentment ventilada a ['estiu; 0,41 W/m2K
= sense cambra d'aire venlilada: 0,29 W/m2K
. Tancaments massissos verticals amb I'exterior 0,49 W/m2K
. Finestres: Compliran |'estalbert a |a taula 2.2 del CTE segons |'orientacio i percentalge d'obertura de cada fagana.
En cap cas es permelran valors de lransmilancia superiors a:
- bastiment 3,20 W/m2K
- envidrament 2,80 W/m2K
; Tancamenls interiors en contacte amb locals no calefaclats
> verticals 0,84 W/m2K
- horitzontals amb contacte amb el terreny 0,73 W/m2K
> horitzontals 0,50 W/m2K

Faclor solar modificat d'obertures (finestres i lluernaris): Complira el que s'estableix a |a taula 2,2 del "documento basico HE1"

del CTE per a la zona climatica i I'orientacid corresponent, que es calculara d'acord amb el que es defineix a |'Apendice E apartal
E2

Condensacions: Complira I'establert a I'apartat 2.2 del "documento basico HE1" del CTE .

Permeabilitat: Complira I'establert al CTE per |a zona climatica C-2 en la que la , la permeabilitat de les finestres al aire sera
inferior a 27 m3/h i m2 a una pressio de 100 Pascals, el que suposa disposar com a minim de la qualificacio A2.

Ponts Termics: En els edificis s'estudiaran especialment els detalls corresponents als ponts térmics més freqlents per tal de
millorar les condicions térmiques dels habitatges. L'aillament térmic dels tancaments verticals se situara amb preferéncia a la
cara exterior del mur de carrega o tancament per eliminar els ponts termics i potenciar la inércia térmica.
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En qualsevol cas caldra juslificar a la memoria del projecte d'execucio_segoAS. BiSfifbcedi per 1a normaliva

técnica I'estudi dels seguents detalls en el projecte:

_ Detall pilars-forjat: Els pilars estructurals que trobem a tocar del cantell del forjal (fagana), provoquen normalment una
interrupcio en la continuilat de I'aillament térmic causant per tant un pont termic. En els habilatges caldra evitar aquest pont
térmic permetent el pas de l'aillament térmic per I'exterior de la cara del pilar.

_ Deall fagana - forjal. L'entrega del forjat amb la fagana forma un allre punt fragil en I'aillament termic. En els habitatges es
justificara I'estudi detallat d'aquesta entrega per tal d'evitar el possible pont térmic.

~ Brancals de finestra. Cal resoldre els brancals de finestra per lal de controlar els ponts térmics que la resolucic del brancal i la
ubicacid de la fusteria ocasionen.

Els habilatges disposaran de vidres dobles en les obertures de faganes i cobertes. Els gruixos minims seran de 4 mm. per a les
llunes i de 6 mm. per a la cambra d'aire. De cara també a una millora acistica caldra que, en les faganes orienlades a vies de
intensa circulacio, les dues llunes no tinguin el mateix gruix.

Art. 35. Compliment de les demandes dels Art. 32, 33, 34

El compliment de les exigéncies dels articles anteriors (32,33 i 34) que afecten al comportamenl termic dels edificis, shaura de
justificar en un apartat especific de la memoria del projecte dexecucid, perd poden ser substituides per la justificacio del
compliment de la opcié general del Codigo Técnico de la Edificacion utilitzant el programa informatic LIDER. S'haura d'obtenir
uns valors de demanda energética anual de calefaccio i refrigeracio inferiors als de I'edifici de referéncia amb els segiients
percentatges:

. Demanda anual de Calefaccio: 70% de la demanda de referéncia
. Demanda anual de Refrigeracio: 85% de la demanda de referencia

El compliment de les exigéncies de demanda del CTE suposa no lan sol el compliment de les exigéncies de demanda energélica
sind també de conlrol de condensacions i eliminacié de ponts térmics.

Aquesls valors caldra acreditar-los mitjancant la documentacio corresponent que la mateixa eina LIDER produeix.

Art. 36. Aillament Actistic

Tols els habitalges s'estudiaran en el projecte de forma que es resolguin adequadament els punls critics, per tal que es millori
I'actual normativa NBE-CA-88. Un cop acabal I'edifici i abans d'estendre el corresponent CFO, s'exigiran tots aquells certificals i
assaigs contemplals en el programa de control de qualitat.

Condicions minimes per garantir una gualital moderada en els habitatges: EI nivell minim d'aillament al soroll aeri entre
propietals, per les particions verticals i horitzontals, sera de R'A = 50 dBA i el nivell maxim de soroll d'impactes de L'nA = 60
dBA.

L'aillament global minim de les faganes, a les zones d'Us sensible i exposades directament als sorolls provinents de la industria
o del trafic, sera de 35 dBA a soroll de trafic.

Art. 37. Cobertes
Les cobertes seran preferentment planes; si han de ser inclinades, tindran el carener orientat en I'six E-W.

No es faran servir recobrimenis negres o foscos a les cobertes per evitar el rescalfamenl. Es podran construir cobertes verdes
(recobertes de vegetacic).

El disseny de coberla preveura obligatoriament un espai on els captadors solars térmics puguin ser inlegrats adequadament.

Quan les cobertes tinguin més d'un 20% de superficie transitable (lerrasses) és indispensable que aquesles siguin ventilades
amb una superficie de venlilacio minima de 300 cm2 (150 cm2 a cada costat oposal) per cada 10 m2 de coberta, amb una
algada interior minima lliure de cambra de L/50, essent L la distancia enire faganes oposades entre les que es produeix la
ventilacio. Resullen exemples d'aguesta exigéncia les cobertes amb un paviment flotant que generin a sofa d'ell una cambra
d'algada Iliure no inferior a 10 cms. i amb paviment de peces no més grans de 50x50 cms. i junta oberta entre elles no inferior a
5mm.

Art. 38. Espais de serveis en edificis | habitatges. Residus doméstics.
S'haura d'incorporar en el projecte les reserves per als segiients espais amb les caracteristiques que s'indiquen:
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. Els edificis disposaran d'un espai especific on guardar amb seguretat les bicicletes,
. Les portes principals dels edificis tindran cancell o rebedor tancal.

. Lesescales i distribuidors de repla amb |lum natural i ventilacio natural.

. S'haura de preveure la instal-lacié de cuina a gas.

Reciclatge de residus domeéstics:

Els habitatges hauran de respondre a les exigéncies del Codi Técnic (Documento Basice Salubridad, HS 2 Recogida y
evacuacion de residuos) en el que fa referéncia a la previsio d'espais, condicions i ubicacid dels espais de recollida i
emmagalzemalge dels residus domeéstics. Aixi mateix, |'edifici -en funcio de I'ds al que vagi destinat- disposara de la reserva
d'espais pels magatzems de contenidors dedifici en les condicions que el Codi Técnic determina per permetre l'establiment futur
d'un sistema de recollida porta a porta.

Caldra definir en els planols del projecte basic la reserva dels espais en els edificis i en els habitatges per a |a recollida selectiva

de residus i justificar en la memaria el compliment de les condicions -dimensions, condicions i ubicacio- que defineix el Codi
Tecnic de I'Edificacio per tal de poder gestionar les cinc fraccions segienis:

*paper i cartrd (P)

“vidre (V)

*envasos lleugers (E)

*organic (0)

*fraccio resta (R)
En cada habitatge, caldré justificar una capacitat minima (expressada en dm3) d'emmagatzematge de cada fraccid en funcié de
la seva superficie til:

M2 dtils/ habitatge P v E 0 R

fins a 80 m2 45 45 45 45 45
a partir de 80 i fins a 100 m2 55 45 45 45 53
més de 100 m2 66 45 47 45 63

En qualsevol cas, la superficie minima de I'espai d'emmagatzemalge de cada fraccio no serd inferior a 300 mm x 300 mm,
havent d'estar a |a cuina o espai annex auxiliar els espais destinats a residu organic (0) i envasos lleugers (E).

S'ha de preveure lambé per a cada edifici, un espai com( d'emmagatzemalge de contenidors de residus. Aguest lloc, a més de
disposar de les condicions que estableix el Codi Técnic de |a Edificacio, ha d'estar siluat a la planta baixa i amb accés directe
des de I'exterior.

A cada escala, caldra justificar la grandaria d'aquest espai comu d'emmagatzematge de contenidors per a la recollida selectiva
en funcid del nombre d'habitatges i de la seva superficie:

o finsa60m2 0,536 m2/habitatge
o apartirde 60 fins 70 m2 0,804 m2/habitalge
o apartirde 70i fins 80 m2 1,072 m2/habitatge
o dpartirde 801 fins a 100 m2 1,340 m2/habitatge
o mésde 100 m2 1,608 m2/habilatge, amb un minim de 3,5 m2 per escala.

Quan ['ds de l'edifici sigui diferent del d'habitatge, caldra incloure una previsio dels residus que es puguin produir durant I'is en
funcio de lactivitat que hagi dacollir, de tal forma que es prevegin els espais i instal-lacions -en tipus, dimensions i
caracleristiques- precisos per a una adequada gestio dels residus. Si en el moment de realitzar el projecte executiu es desconeix
I'Gs dels espais no deslinats a habilatge, en la memoria per sol-licitar la preceptiva llicéncia d'activitats es recollira un pla de
residus destinat a permetre la seva gestio, pla que haura de definir el tipus i quantitat de residus produida, aixi com a la
periodicitat de la recollida de cada lipus de residu, i determinar els espais i condicions d'emmagatzematge i accés per a la
recollida o gestio dels residus. Si els usos diferents d'habitatge es coneixen des del projecte executiu, aquest haura d'incorporar
la memoria especifica.
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= la utilitzacio de finestres i persianes d
fustes locals 0 amb certificacio de gestio sestenible

= lautilitzaci6 de radiadors de fosa o xapa d'acer

Ambdues demandes es poden resoldre amb alumini sempre que es justifiqui documentalment el seu contingut en reciclat i que
aquest sigui superior al 60%

_ ES prioritzara I'Gs de

= aulilitzacio de teles asfalliques o buliliques per a les impermeabilitzacions

= la utilitzacié de conductes de polietile o polipropile en subministre d'aigua freda i de polietile
reticular o polipropilé en calenta

= la ulilitzacié de conducles de polietilé reticular o acer negre per les conduccions d'aigua calenta
per a calefaccio

= la utilitzacio de conducles i revestiments de proleccid de cables lliures d’halogens i organoclorals
per a les instal-lacions eléctriques

= la utilitzaci6 de desguassos de polietilé i polipropilé
= [autilitzacio de claveguerons de formigo

Les demandes anteriors poden resoldre en coure 0 PVC (segons s'escaigui) sempre que es justifiqui documentalment el seu
contingut en reciclat i que aquest sigui superior al 90% i al 60% respectivament.

= la utilitzacio de pintures nalurals o acriliques de base aquosa i de vernissos naturals amb
etiquetaige ecoldgic i vernissas naturals

= la utilitzaci6 d'aillaments nalurals, prioritzant els d'origen local com el suro

= lautilitzacio de fusles d'origen cerlifical en revestiments de murs i pavimenls i xapats de portes

= laulilitzacio d'arids reciclats per a tots els usos no estruclurals: subbases de pavimenls, drenalges,
capes filtrants, elc.

SECCIO 8. INSTAL-LACIONS ENERGETIQUES

Art. 40. Manual de |'usuari

Es lliurara a cada propietari un document que s’anomenara “Manual de I'habitatge” amb recomanacions respecte els consums
de les instal'lacions domeéstiques (il.luminacid, aparells domestics, cuina,...), donat que tenen una relacié molt direcla amb la
particularitat de cada usuari final. Aquesl document inclourd I'explicacio de I'aplicacid dels criteris de I'estudi d'Impacte
ambiental relatius a |'habitatge.

Aquesl document hauria d'incloure enlre d'altres recomanacions respecte:

. l'estalvi de consum d'aigua, fant freda com calenta. L'explicacio si s'escau del sistema d'escalfament de |'aigua
calenta sanitaria (panells solars, calefaccio central....)

. el correcte procés de reciclatge de residus, de I'Gs de les instal lacions de les que disposa I'edifici, i del servei de
recollida municipal.

. l'is de ['habitatge respecte I'assolellameni, recomanacions per garantir la lemperatura adequada hivern/estiu
mitjangant la manipulacio dels sistemes de proteccio i la ventilacio creuada natural.

. I'is correcte de la il.Iminacio artificial, la distribucio racional de les diferents funcions a I'habilalge, per maximitzar
I'aprofitament de la il.luminacid natural. Recomanacions lambé respecle el tipus de lluminaries per tal que s'instal lin
les més adequades a I'Us que se li vol donar, i les més eficients energéticament.

. lainstal.laci6 dels aparells electrodoméstics bitérmics i la doble entrada d'aigua calenta i freda per a tal fi.

. L'Us de la instal.lacio de climalitzacid i els criteris a tenir en comple per a aconseguir una minim de consum i un
maxim de comfort,

. Lagestio de la inslal.lacio domotica.

. S'incloura una explicacid dels crileris de sostenibilitat que inclou el disseny de I'espai lliure prival (la recollida de
I'aigua de pluja pel rec, el tipus de vegetacio, els pavimenls drenants..).
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Art. 41. Climatitzacié
Caldra una acurada regulacid dels equips generadors de calor/fred per tal d'ajusiar ci6 a les necessitats de
climatitzacio. Per millorar I'eficiéncia dels sistemes, eEs recomana la instal-lacio de sistemes de climatifzd€6 centralitats.

Zonificacio de la calefaccid: La calefaccio de I'habitatge tindra dos circuits — tant si es tracta de radiadors com de terra radiant -,
un per la zona de dia | I'altre per |a zona de nit. Disposaran d'un termastat independent per a cada un.

Termostal programable: Cada circuit disposara d'un termostat que permeti programar la temperatura en cada franja horaria en
funcid de les necessitats i costums dels ocupanls de |'habitalge.

Art. 42. Produccio d'aigua calenta sanitaria i energies alternatives

Plaques solars térmigues: S' hauran d'incorporar plaques solars de captacio térmica per a lots els habitalges de I'edifici. Per tal
d'estalviar energia i promoure |'0s d'energies renovables, els habitatges hauran de disposar d'una instal-lacio de caplacio
d'energia solar térmica que cobreixi, la contribucio solar que |i correspongui segons el que s'estableix al Decret d'Ecoeficiéncia
per a cabrir les necessilals d'aigua calenta sanitaria de tot |'edifici.

Els calculs, el disseny de la instal-laci¢ aixi com les caracteristiques de les diferents components del sistema i el manteniment
previst s'ajustaran a les disposicions del "Documento base HE4" del Cadigo Técnico de la Edificacion,

Plagues Solars fotovoltaiques: Per minimitzar les emissions de CO2 associades, es recomana la inslalacio de sistemes
fotovollaics de captacio d'energia solar.

Quan la calefaccid dels habitatges es realitzi mitjangant sistemes que utilitzin energia eléclrica per oblenir energia térmica, caldra
disposar d'un sistema fotovoltaic de caplacio d'energia solar connectat a |a xarxa que compensi 'escreix d'emissions de CO2 que
comporia emprar aquesta energia, amb una superficie de captacio de 1 m2 per cada 11 m2 o fraccié de superficie d'habilatge
escalfada amb energia eléclrica. S'exceptua d'aquesta exigéncia la instal-lacio de sistemes de climalitzacid per bomba de calor
quan el seu COP sigui d'un minim de 2,5 pel mode refrigeracio i de 3,5 pel mode calefaccio. Quan no es prevegi sistema de
calefaccio a I'habitalge, es suposara que es pugui resoldre aquesla necessital amb sistemes eléctrics i, per tant, sera precis
disposar la instal-lacio folovoltaica en el moment de la seva consiruccio.

En els edificis de la zona 3.2, destinals a altres usos que els habilatges, i als equipamenis quan la seva demanda energética ho
justifiqui, caldra disposar d'un sistema fotovoltaic de captacid d'energia solar connectal a la xarxa d'una poténcia instal.lada
d'almenys 5 Kw.

Cal reservar espai a I'armari de comptadors eléctrics per instal-lar nous comptadors de la instal-lacid fotovoltaica o fulures
ampliacions.

Art. 43. Instal.lacions per I'estalvi d'aigua a l'interior de ['edifici
Els aparells sanilaris i les aixeles de I'edifici disposaran de mecanismes estalviadors del consum d'aigua.

Inodors de doble descarrega: Tots els inodors de |'habitalge seran de doble descarrega per fal de poder disposar de més o
menys aigua segons |a seva necessitat.

Futur aprofitament d'aigues arises: Per preveure la possibilitat en un futur d'instal-lar un sistema d'aprofitament d'aigles grises,
es recolliran separadament les aigues de banyera i dulxes i aigueres de la resla daigles usades de |'edifici, en una inslal-lacio
que nomes s'ajuntara amb |'anterior a l'arqueta de connexio a claveguera.

Aixeles de doble cabdal: Totes les aixetes de |'habitatge seran de doble cabdal, és a dir, tindran dos recorreguts diferenciats per
la pressi6 d'aigua que es precisi. D'aquesta manera s'estalvia aigua. Tols els elements de control d'aigua (aixeles, cisternes de
we, capgals de dutxa) seran de baix consum {amb airejadors/doble nivell de descarrega).

Valvula reductora de pressid: Cada habitatge disposara d'una valvula reductora de pressio a I'entrada de |'escomesa d'aigua.

Electrodoméstics Bitérmics: Als emplagaments previsios per a la rentadora i el rentavaixelles es deixard una presa d'aigua
calenia per fer possible instal-lar electrodomestics bitérmics.

Art. 44, Pre-instal.lacié domotica

Els habitaiges hauran de disposar d'un circuit de pre-instal.lacio domotica. Es deixara un tub de 20 mm. de didmelre que arribi
fins als llocs d'ubicacio dels aparells de produccio d’A.C.S., calefaccio, aparells aire condicional (si n'hi ha), persianes i registre
d'usuari de telecomunicacions amb els Ilocs d'entrada de les fonts d'energia a cada unitat privativa i que possibiliti una gestio
telematica dels serveis.
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Art. 45. Certificaci6 energética de |'edifici
L'edifici haura d'obtenir com a minim una classe de cerlificacio energética C segons el Real Decret 47/2007.

Amb independéncia de la cerlificacio global de I'edifici, que podria ser fins i tot una A, s'hauran d'assolir, com a minim, les
seglients classes de qualificacio energética pel que fa a la demanda de calefaccio i refrigeracio:

“demanda de calefaccid — classe C
*demanda de refrigeracio — classe D

Art. 46. Disposicions Addicionals

En lol cas, i per allo que no estigui expressament regulat en aquesta normaliva, s'ajustara al que disposa el Pla General
d'Ordenacid de Girona, aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, el 28 de febrer de 2002
(DOGC nim. 3654 d'11 de juny de 2002) i el seu text refés conformal per la CTU de Girona en sessid de data 9 de febrer de
2006, publicat en el DOGC 4618 de 21/04/2006.
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7.8. PLA PARCIAL PARADOR DEL GUELL. NORMATIVA.

TITOL |_NATURALESA , AMBIT | VIGENCIA

Art.1. Naturalesa

El present document te la condicié de Pla Parcial urbanistic pel desenvolupament del sector de Sol Urbanitzable Delimitat
Parador del Gell, de Girona, i es redacta en compliment de I'acord de la Comissio de Govern de I'Ajuntament de data 5 de
setembre de 2002,

El document s'adequa a les determinacions de la legislacid urbanistica vigent i especificament a la Lei d'urbanisme 2/2002.

Art. 2. Ambit territorial

L'ambil territorial és 'assenyalat graficament en els planols d'ordenacid i correspon al Sector Parador del Giiell delimitat pel Pla
General d'Ordenacié Urbana del municipi de Girona. Es situa recolzat a la marge esquerra o ponent del nou eix urba que segueix
el Glell, limitat pel Ter al nord, 1a sequia Monar al sud i les hories de Santa Eugénia a ponent.

Art.3. Vigéncia
El Pla Parcial entrard en vigencia el dia seguent a la seva publicacid en el Diari Oficial de |a Generalitat, i la seva vigéncia sera
indefinida, en tant no els procedeixi a la seva revisid o modificacia.

Art. 4. Interpretacid

Linterpretacio del present document es fara d'acord amb el seu contingut i subjecie als seus objectius i finalitat. Els dubtes o
imprecisions produits per contradiccions entre documents del mateix rang normatiu es resoldran atenent els criteris de menor
edificabilitat, major dotacio per espais publics i de major proteccio ambiental, i sequint I'art. 10 de la Llei d'urbanisme 2/2002.

En la documentacio grafica prevaldra la solucid d'escala més detallada sobre Ia resta, i en el seu cas la normativa s'interprelara
d'acord amb |es ordenances generals del municipi fixades en el Pla General d'Ordenacid Urbana de Girona vigent.

Art. 5. Determinacions del Pla.
Les determinacions del present Pla Parcial es despleguen en els seguents documents:

- Memoria

- Informe ambiental

- Estudi economic — financer

- Pladetapes

- Normes Urbanistiques

- Planals dinformacio

- Planols d'ordenaci

- Projecte d'obres basiques d'urbanitzacio

TITOL II. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art.6. Qualificacio del sol
Aquest Pla Parcial qualifica els sols compresos en el seu ambit territorial en sistemes i zones.
La delimitacié precisa dels sols destinats a sistemes i zones, es fixa en el Planol de Zonificacio ( planol n° 6 )

Art. 7. Sistemes

El Pla Parcial assenyala els sols adscrits a sistemes locals i destinats a vialitat, espais lliures i equipaments publics, i que
d'acord amb 'art. 34.6 de la Llei d'urbanisme 2/2002 seran de cessid obligatoria i graluita a 'Ajuntament.

Sistema de comunicacions
Sistema Viari (Clau A)
Xarxa viaria urbana (Clau A.2)
Xarxa viaria peatonal (Clau A.3)

Sistema d'espais Lliures
Sistema de places, parcs i jardins (Clau C)
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Sistema de places parcs i jardins urbans (Clau C.1)
Sistema de parcs ecologico — paisalgistics (Clau C.3)
Sistema d'equipaments i serveis técnics

; . . s ot itat
Sistema d'equipaments comunitaris (Clau E) wm"";:nuf At d 1:;:‘:&“ °g:}:“‘°“
3 1Y)
Equipament esportiu (Clau E.e) m%(‘,%ﬁ?m%%‘mmu ‘wdw\ .
! 1 vy nis!
Sistema d'infraestructures de serveis técnics (Clau F) gol f"ﬂm itoriel gume

de Girona
Art. 7. Zones

Aquest Pla Parcial defineix una sola zona daprofitament privat:
Zona de dolacions i serveis privals amb espais oberts (Clau 3.2)
Subzona Holelera del Guell  (Clau 3.2. Parador del Guell)

TITOL Ill. DESPLEGAMENT DEL PLA

Capitol 1. Divisio Poligonal i sistema d'actuacio

Art. 9. Divisié Poligonal

Dacord amb el fixat a I'art. 239 de la normativa del Pla General d’Ordenacid Urbana vigent, 'execucid del present Pla Parcial
urbanistic es realitzara en un (nic poligon dactuacio que abarca la totalitat del seu ambit.

Art. 10. Sistema d'actuacid

Dacord amb el fixat a I'arl. 239 de la normaliva del Pla General d'Ordenacia Urbana vigent, els sistema d'actuacio sera el de
reparcel.lacio modalitat de cooperacid.

El seu desenvolupament queda requlat pel disposat pels articles 133 i concordants de |a Llei d'urbanisme.

CAPITOL 2. EXECUCIO DEL PLA

Art. 11. Urbanitzacio.

L'execucio de les obres durbanitzacio basiques dels sislemes viari i d'espais lliures, es porlara a terme d'acord amb les
delerminacions fixades en aquest Pla Parcial i el projecte annex d'obres d'urbanifzacio basiques.

Les obres d'urbanitzacio basiques comprenen les relatives al sanejament, la compactacio i I'anivellament de terrenys destinats
avials, inclos el pas de vianants, i les xarxes de subministrament i dislribucid d'aigua, d'energia eléctrica i de connexic a les
xarxes de lelecomunicacions.

Art. 12. Projecte d'urbanitzacié complementari.

Les obres d'urbanitzacio que no tenen la consideracio de basiques, seran objecte d'un projecte d'urbanitzacié complementari
que ha d'aprovar |'Ajuntament en el plag d'un any des de |'aprovacio d'aquest Fla Parcial, sense que sigui preceptiu el tramit
d'informacio publica.

Art. 13. Projecte de Reparcel-lacid

El projecte de reparcel lacio repartira equitativament els beneficis i carregues derivats del planejament.

Els propietaris hauran de cedir a |'Ajuntament de manera obligatoria i gratuila el sl reserval pels sistemes urbanistics, coslejar la
urbanitzacio, aixi com les infrastructures de connexio amb els sistemes urbanistics generals exteriors, i edificar els solars en els
limits establerts.

Els propietaris hauran de cedir a |'Ajuntament el sol necessari per edificar el sosire corresponent al 10 % de I'aprofitament
urbanistic del seclor, que s'emplagara en el projecte de reparcel.lacid
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TITOL IV. NORMES GENERALS D'EDIFICACIO | USOS

Capltol 1. Llicéncies municipals

Art. 14. Atorgament de llicéncies

La regulacio dels actes subjectes a llicéncia municipal, aixi com el procediment i condicions del seu atorgament i el seu
contingut venen regulades pel Pla General d'Ordenacid Urbana del municipi de Girana.

Per |a subzona 3.2. Parador del Guell es fixen les condicions addicionals segients:
- Lasollicitud de llicéncia afectara a Ia totalitat de la parcel'la, que s'edificara d'acord amb un tnic projecte
d'edificacid.
- El projecte d'edificacid incorporara un projecle especific de tractament de I'espai lliure d'edificacid, aixi com les
seccions necessaries per la justificacio del compliment de I'adaplacid topografica a la normativa, i la definicid de
les lanques.

- El projecte d'edificacio definira la localitzacid de I'eslacid transformadora necessaria per |'activitat de la parcel.la
dintre de la mateixa i justificara el desaigua separatiu de |'edificacid i I'espai no ocupat de la parcel.la.

Capitol 2. Normes generals que regulen I'edificacié

Art. 15. Normes Generals i definicid de conceptes

La regulacio de l'ordenacio de I'edificacio i la definicio mesurament i interprelacio dels diferents parametres d'aplicacio
queda regulada pels articles 63 a 94 del Pla General d'Ordenacio Urbana del municipi de Girona.

Capitol 3. Normes generals que regulen els usos del sol.

Art. 16. Régim d'usos

La regulacio de les diferents classes dusos, ve determinada en cadauna de les zones i sistemes. La seva aplicacio,
calegories i compatibilitals quedara determinada en funcid de I'establert a |a normativa del Pla General d'Ordenacid Urbana del
municipi de Girona.

TITOL V. REGULACIO DETALLADA DE SISTEMES | ZONES

CAPITOL 1. Sistemes

Art. 17. Sistema viari (Clau A)

El sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservals al tragat de |a xarxa viaria destinats a la vialitat i 'aparcament,
que han de permetre |a connexio entre els diferents sectors del territori i garantir un nivell d'accessibilitat i de mobilitat adequat
dintre del terme municipal.

El sol qualificat com a sistema viari s'idenfifica en el planal 6. zonificacid, amb [es claus:
(A.2) xarxa viria urbana
(A.3)  xarxa viaria pealonal

La seva litularital ser piblica i el régim urbanistic es regulara d'acord amb els arts. 127 a 134 de la normativa del Pla General
vigent.

Art 18. Sistema d'espais lliures

Compren aquells sols que estructuren una xarxa d'espais forestals, agricoles, zones verdes, de valor ecoldgico — paisatgistic i
arees verdes, per ial de recuperar |a seva continuitat i permetre una millor integracio del medi natural amb les zones urbanitzades
de la ciutat, Aixi mateix inclou el sistema Hidrologic (rieres i torrents).

El sdl qualificat com a sistemad'espais Iliures s'identifica en el planol 6. zonificacid, amb les claus:
(C.1)  sistema de places, parcs i jardins
(C.3) sistema de parcs ecologico - paisalgistics

La seva litularitat sera piblica i el régim urbanistic es regulara d'acord amb els arls. 140 a 149, i de la
normaltiva del Pla General vigent.
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Art 19. Sistemes d'equipaments comunitaris e Girona

Compren els sols que es destinen a usos piblics col-lectius o comunitaris i a dotacions d'interés public o social al servei direcla
dels ciutadans.

El sol qualificat com a sistema d'equipaments comunitaris s'identifica en el planol 6. zonificacid, amb les claus:
(Ee)  sistema de places, parcs i jardins. Equipament esportiu.

La seva litularital sera pablica i el régim urbanistic es requlara d'acord amb els arts. 178 a 181, de la normativa del
Pla General vigent.

Condicions d'edificacio: edificabilital maxima: 0,10 m2 st/m2 sal net
Algada requladora maxima: 4,0 m (Pb)
(F) sistema d'infraestructures de serveis lécnics

La seva lilularital sera ptiblica o privada, i el régim urbanistic es requlara d'acord amb els arls. 183 a 187 de la
normaliva del Pla General vigent.

CAPITOL 2. Zones d'aprofitament privat

Art 20. Zones d’aprofitament privat.

Aquest Pla Parcial, i d'acord amb I'arl. 239 del Pla General d'Ordenacié Urbana vigent, qualifica una Unica zona d'aprofitament
privat, la zona de dotacions i serveis privats amb espais oberls, subzona holelera del Giiell, identificada amb la clau 3.2.Parador
del Giiell,

Art 21. Definicié

Es una zona de sols terciaris caracteritzats per una volumetria especial derivada d'una operaci de concenlraci de |'aprofitament
del seclor destinada a |a formacid de noves centralitats.

Art 22. Condicions de parcel-la

La parcella minima sera |'illa completa resultant del projecte de reparcel-lacio. No s'auloritzaran parcel-lacions ni divisions
d'aquesta.

Dintre de cada parcel-la o illa, I'edificacid es construira d'acord amb un dnic projecte.

Art 23. Condicions de I'edificacio

El lipus d'ordenacio sera la de I'edificacio aillada, i es consideren parametres basics el coeficient d'edificabililat net, I'ocupacio,
I'algada reguladora, el galib i la posicio de I'edificacic.

a) Edificabilitat
L'edificabilitat maxima admesa sera la resultant daplicar un coeficien! d'edificabilital neta per parcel-la de 1,224 m2 de
sosltre per m2 de sol.

b) Ocupacid
L'ocupacid maxima de la parcel-la sera del 40% de la seva superficie per la planta baixa i del 20 % per les seves plantes pis.

¢) Alcada requladora,

L'alcada requladora maxima sera de 22,30 mis, corresponent a Planta baixa i 6 plantes pis, mesurada en tot el contorn de
I'edificacio a partir de la cola topografica de la rasant definitiva de la parcel.la transformada (arts. 89 a 91 del PGOU de Girona).

d) Adaplacic topografica.
S'adoptara com a lerreny natural la superficie definida per les cotes existents als vertex del poligon que delimita la parcel.la.

Les plataformes de anivellacio de lerrenys s'ajustaran a les segtents limitacions:

- EI'maxim nivell enlre el lerreny transformat i el natural sera 1,50 m per sobre o de 2,20 m per sota d'aquell
respecle d'aquest, sense que en cap cas la cola del terreny transformat superi la cota de |a rasant del limit de
parcel-la amb I'Avinguda Josep Tarradellas.

- Les plataformes d'anivellacio en interior de parcella s'hauran de disposar de forma que no ultrapassin els
lalussos ideals de pendent 1:3 (alcada:base) lracals des dels Iimils, La distancia minima entre dos punts
d‘anivellacio sera com a minim de 2 m.

- Enels cassos que es malerialitzin mus de contencid en els limils |a seva algada maxima sera de 0,80 m.
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e) Posicio de I'edificacio.
Al planol 6. zonificacio es fixen els galibs dintre dels que s'haura d'implantar I'edificacid.

Dintre d'aquest galib, |'edificacio es situara preferentment perpendicular a I'avinguda Josep Tarradellas, de manera que la fagana

aparent de les plantes pis des d'aguesta avinguda, no ocupi més del 50 % del limit de |a parcel.la amb I'avinguda. S’enten per
fagana aparent, la projeccid de I'edificacio perpendicularment al carrer, sobre el limit de parcel.la.

fy  Planta baixa.
Es la planta en relacio més directa amb la rasant del terreny.

Es permet la construccid d'altells de planta baixa, que computaran a efectes d'edificabilitat, amb les condicions d'integracié amb
la plania baixa, Us, separacio de faganes i algada minima establertes als punts a, b, ¢ i e de I'art. 70.4 del PGOU de Girona.

g) Ocupacié del subsal.
El subsol de les zones d'aprofitament privat podran ser ocupats, dinfre del galib fixat per |'edificacio, i amb maxim del 40 % de la
parcel.la, amb una planta solerrani, fins a una fondaria maxima de 8,0 m respecte a |a cola de la planta baixa. En el cas de que la
planta baixa es silui a diverses algades, la fondaria maxima admesa per tota la planta soterrani, es mesurara des de la planta

baixa de cola superior.

h) Espai de parcel.|a lliure d'edificacio
Els espais lliures de parcel-la es destinaran a jardi privat o col-lectiu, a instal-lacions esportives i altres elements d'esbarjo, si be
es podran ulilitzar parcialment per aparcaments o per accés als aparcaments subterranis, serveis técnics i carrega i descarrega .

S'auloritzara la instal.lacid d'elements relacionals amb aquests usos fins a una ocupacio maxima del 20 % de I'espai lliure de la
parcel.la, sempre que no puguin esdevenir construccions tancades amb caracter permanent.

El traclament d'aguests espais sera objecte d'un projecte especific que s'incorporara al projecte d'obres d'edificacio.
L'ordenacio d'aquest espai preservara ajardinat i lliure de pavimentacio continua, almenys un 30 % de |a superficie lofal de la
parcel.la.

i) Tanques.

El projecte d'obres incloura Ia definicio del tancament exterior de la parcel.la, que tindra una algada maxima de 1,80 m, amidats
de de la rasant de |'espai pablic, dels quals només 80 cms podran ser massissos i la resta hauran de ser calats o amb materials

vegetals.
h) Previsia d'estacionament
Caldra efectuar la previsio a linterior de les parcel-les d'una plaga
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d'estacionament per a cada 200 m2 de sostre edifical. (=
Generalital de
At 24. Condicions d'is ﬂm Bepartamant de Tamion | Sosienn
; . e . cld G ; stenibiit
La definicid d'usos és la establerta pel Pla General d’Ordenacid del Municipi de Girona. del r_ammr??f:'fﬁa‘i,ﬁﬁ?ﬁ"“':"’ -
: y OMissid Tomitorial o .
Es fixen com a usos dominants per la subzona 3.2 Parador del Guell: e dE Girona " onal d'Urbanisme
= Hoteler S—
= QOficines i serveis
= Sanitari
= Assistencial
= Cultural
= Recreatiu

= Administratiu
Es fixen com a usos compatibles que hauran de ser sempre complementaris dels dominants:

= Comerg pelit. Amb una superficie maxima de 700 m2 per eslabliment.

= Reslauracio

= Esportiu

= Serveis Teécnics

= Aparcament

= Habitatge unifamiliar, Gnicament pel personal de vigilancia, conservacio o guarda de I'establiment.
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TITOL VI. PROTECCIO MEDIAMBIENTAL

CAPITOL 1. Activitats

Art. 25. Finalitat

D'acord amb les delerminacions i finalitats de la “Llei 3/1998 de la Intervencid integral de I'Administracio Ambiental”, es regula
en aquesla normaliva les aclivitats permeses dins aquest sector per tal d'assolir un nivell alt de proteccio de les persones y del
medi ambient, i evitar riscos de contaminacid.

Amb aquesta finalifat, no s'admetran activitals que per la seva naluralesa puguin incidir negativament en la qualitat
mediambiental de aquesta area.

CAPITOL 2. Tractament d'aigiies residuals

Art. 26. Xarxes de clavegueram i d'aigies pluvials.
El sistema de clavegueram €és separatiu.

Les aigiies de pluja s'abocaran al rec un cop filtrades. =
El sistema d'aiglies negres es connecla a 1a xarxa general.

En el cas de que I'activilat prevista en la zona requereixi projecte d'activitats, aquest fixara les condicions de pretractament de les
aigues residuals, prévies al seu abocament a la xarxa.

CAPITOL 3. Residus

Art 27. Gesti6
La gestio de residus es defineix en la Normativa supramunicipal en compliment de I'art. 43 de la Llei 6/1993 reguladora de
residus, des del Pla Parcial es preveu el suport a aquesta gestio amb les reserves d'espais necessaris.

Els residus de la conslruccio que es generin en les obres d'execucio del Pla s'hauran de gestionar en instal.lacions
exclusivament autoritzades per la Junta de Residus, en compliment del Decret 2001/1994, de 26 de juliol, regulador dels
enderrocs i altres residus de la construccio, modificat pel decret 161/2001.

Art. 28. Contenidors
Es fixara en el projecte d'urbanitzacié que desenvolupi aguesl al Pla Parcial els espais plblics reservats per a la col locacié de
contenidors, per optimitzar la recollida i transport de residus.

En el cas de que I'aclivilat prevista en la zona holelera requereixi projecte d'activitats, aquest justificara que es preveu |'espai
adequat per a la ubicacio de tots els contenidors necessaris pels residus propis.

CAPITOL 4. Atmosfera

Art. 29. Limits emissions.

Les emissions de les instal-lacions industrials de combustio compliran els limits estableris en la Normaliva supramunicipal
vigent. Actualment el Decret 319/1998 de 15 de desembre.

Art. 30. Limits sorolls i vibracions.

S'aplicaran els limils de I'ordenanga municipal, aprovada per I'Ajuntament, d'acord amb la Llei16/2.002, de Proleccio conlra la
contaminacio acustica.

Art. 31. Contaminacié luminica.
D'acord amb I'establert a la Llei 6/2.001 d'ordenacio ambiental de I'enllumenat per a la protecio del medi noclurn, es preveu
pels espais lliures del sector un nivell d'il.luminacié general baix.

Les lluminaries s'adequaran a les prescripcions de la citada Ilei, d'acord amb els criteris d'eficiencia energética sens minva de la
sequretal, d'evital I'intrussié luminica en I'entorn doméslic i prevenir i correlgir els efectes de la contaminacio luminica en la
visic del cel nocturn.
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CAPITOL 5. Tractament dels espais lliures

Art. 32. Vegetacio i pavimentacio.

En tota ['area de parc, en |'adequacio paisatgistica de marges, camins i regs, s'ulilitzaran saules com element idenlificador del
paisatge de les hortes. Aquesles plantacions evitaran ser repelitives per no crear imaige de carrer, i anar acompanyades d'altres
espécies autoctones com platans, freixes, pollancres, oms i roures. En els marges dels regs, s'afavorira la vegetacio de fipus
hervaci que permeten I'arribada de la llum a |'aigua, en front dels canyers.

La zona de parc, anira sense pavimentar exceple els camis que es pavimentaran amb materials no contaminants.

8. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT, USOS DEL SOL | ESTAT DE L'EDIFICACIO | ACTIVITATS.

L'estructura de la propietat s'ha grafiat als planols d'informacio i 3a, i 3b, i 3c. Les parcel-les incloses en aquests
sector provenen dels respectius plans parcials, estan totalment urbanitzades i disposen de tots els serveis. Excepte
les parcelles del sector Accés Nord, que estan parcialment edificades, la resta de parcel-les incloses en la
modificacid es troben pendents d'edificar.

9. OBJECTIUS | CRITERIS DE LA MODIFICACIO.
Els objectius i criteris de la medificacio son:

= Actualitzar la qualificacio dels sols provinents dels plans parcials Acces Nord, Pla de baix de
Domeny i Parador del Giiell, amb la seva incorporacio al pla general d’ordenacié urbana .

10. PROPOSTA DE MODIFICACIO.
Per tal d'assolir els objectius exposats es proposa la incorporacio d'aquesta planejaments derivats al pla general
d'ordenacio municipal (PGOU), tant a nivell grafic com normatiu.

Aixo es tradueix, d'una banda, en la incorporacio de I'ordenacid de cadascun dels sectors al planol d'ordenacié de
sl urba del pla general i, de I'altra, en |a incorporacid de la normativa de cadascun dels plans parcials, al text refds
de les Normes Urbanistiques del PGOU.

11. MEMORIA SOCIAL
La present modificacid no té repercussions a efectes d'habitatge social.

12. PROGRAMA DE PARTICIPACIO.

L'ajuntament de Girona, promotor d'aquesta modificacio, en garanteix el procés participatiu de la ciutadania
mitjancant la tramitacio, que donara compliment a les determinacions establertes en relaci a la informacié pablica.
S'efectuaran les corresponents informacions pabliques de caracter general.

13. JUSTIFICACIO DE LES MESURES PER UNA MOBILITAT SOSTENIBLE

La modificacio no produeix diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi
ambient. Per tant, d'acord amb ['establert a I'art. 7 de la L 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i
programes, no esta sotmesa a avaluacio ambiental i el document no incorpora informe de sostenibilitat ambiental.

14. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

Aquest apartat es redacta en compliment del I'article 59 del DL 1/2010, que en relacic a la documentacic del plans
d'ordenacio urbanistica municipal, apartat 3.d.

Els objectius d'aguest document son:
1.Justificacio de la suficiencia i adequacio del sl destinat a usos productius.

Aquesta MPGOU no altera I'equilibri socioeconomic del Pla pel gue fa a 1a suficiéncia dels usos productius en relacio
al sostre residencial. Per tant, no s'escau la justificacio especifica .

2. Avaluacio de la sostenibilitat economica de les actuacions,

MPGOU NUM 52 MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU NUM 52 PER LA INCORPORACIO AL PGOU DE 3 SECTORS DE PPU 39

292



v

La modificacio no té efectes sobre els costos d'implantacid a carrec de I'Ajuntament (inversions) ni sobre els
ingressos per I'Ajuntament que la implantacié generi (cessions normatives d'aprofitament urbanistic i ingressos
corrents puntuals: ICIO, taxa per llicéncia d'obres, Ilicéncia de primera ocupacio, permisos ambientals, impost sobre
I'increment del valor dels terrenys...). Atés que |'actuacio no té efectes sobre les previsions d'infrastructures i els
serveis a carrec de I'Ajuntament, no es modifiquen els costos de manteniment. D'altra banda, tampoc té efectes
sobre els ingressos corrents permanents. No s'altera per tant el balang fiscal municipal. Es conclou que la
modificacio no genera impactes en la hisenda publica municipal.
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CAPITOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

ARTICLE 1. NATURALESA | OBJECTE.

Aquest document té la consideracid de modificacié puntual nimero 52 del text refds del Pla General d'ordenacio
urbana de Girona per I'adaptacio de I'Us recreatiu a la nova normativa sectorial i en especial del decret 112/2010, de
31 d'agost, pel qual s'aprova el Reglament d'espectacles pablics i activitats recreatives.

ARTICLE 2. SITUACIO | AMBIT
S'aplica a |a totalitat del terme municipal de Girona.

ARTICLE 3. OBLIGATORIETAT

Segons 'article 4 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, les disposicions contingudes en |'esmentat PGOU
i les seves modificacions obliguen al seu compliment per igual tant a I'administracié com als particulars. Qualsevol
actuacio o intervencio sobre el territori, tingui caracter definitiu o provisional, sigui d'iniciativa pablica o privada,
s'haura d'ajustar a les disposicions del text refos del PGOU.

ARTICLE 4. VIGENCIA

Segons ['article 5 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, aquest document entrara en vigor a partir de la
publicacid de I'acord d'aprovacio definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i la seva normativa
integra i, la seva vigéncia sera indefinida, d'acord amb el que disposen els articles 94 i 106 del DLEG 1/2010 text
refos de la Llei d'Urbanisme.

ARTICLE 5. INTERPRETACIO

Segons I'article 3 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, la interpretacio del present document es fara
d'acord amb el seu contingut i subjecte als seus objectius i finalitats. En cas de dubte i imprecisid prevaldra la
solucid de menor edificabilitat i major dotacio d'equipaments i espais Iliures publics, les solucions que afavoreixin el
domini public sabre el privat, aixi com la documentacié escrita sobre la grafica, llevat que el conflicte es refereixi a la
quantificacio de les superficies de sol, suposit en el qual cal atenir-se a la superficie real.

ARTICLE 6. DETERMINACIONS
Seran d'aplicacid les determinacions establertes en els segients documents:

= Memoria descriptiva i justificativa

= Normativa
= Agenda i avaluacié economica i financera
= Planols
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CAPITOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL de Girona
ARTICLE 7. TEXT REFOS DE NORMATIVA DE REGULACIO DEL SISTEMA D'ESPAIS LLIURES (CLAU C)

Departament de Tigrmiari i Sastgnibimal (}/

Article 149. Condicions de I'ordenacio i |'edificacio

1

2,

Shauran d'ordenar prioritariament amb elements d'urbanitzacio propis per a I'is a que es destinen i que son
fonamentalment arbrat i jardineria, aigua i el mobiliari urba corresponent.

No s'admet cap lipus d'edificacio exceple inslal-lacions descobertes per a la praclica esportiva i accessories de
jocs i esharjo, cullurals, educatives i de restauracio, amb una ocupacid tolal maxima que no ullrapassi el cinc per
cent (5%) de la superficie de la plaga, parc o jardi urba amb un maxim absolut de 4.500 m2.

Les noves edificacions seran de planta baixa.

No es permetran edificacions en aquelles arees sensibles per la seva pendent, coberla forestal o proximital del
sistema hidrologic.

El projecle d'edificacio haura d'incorporar la delimilacio del sistema C.1 afeclal. L'area afectada no podra ser
fisicament discontinua ni contenir estrangulaments marcats.

Aquestes inslal-lacions no perjudicaran la qualital de la jardineria i I'arbrat, ni limitaran els recorreguts interns a
través dels parcs.

En el cas que es projecti un aparcament soterrani caldra garantir I'enjardinament i larboritzacio d'aquests espais i
els drenalges adequats.

Es permel l'accés a les edificacions d'tis privat i a daltres sistemes a través d'aquests sols qualificals de parcs
jardins urbans sempre gue es defineixin zones de pas i accés a les edificacions al corresponent projecte
d'urbanilzacio ordenani-les convenientment per aquesta ulilitzacio.

L'area de C.1. provinenl del seclor Accés Nord procedira a complelar la vegelacié amb espécies autoclones
Tanmateix es preveu un cami de sorra, amb una urbanitzacid adequada al tipus d'entorn més natural, que amb
caracter de transil reslringil restableixi I'accés preexistenl a una parcel-la fora de I'ambit d'acluacio

ARTICLE 8. TEXT REFOS DE NORMATIVA DE REGULACIO DEL SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS (CLAU E)

Article 182. Condicions de I'ordenacié i I'edificacio

1.

L'edificacio en arees qualificades de sistema d'equipaments, s‘ajustara a les necessitats funcionals dels diferents
equipaments, al paisalge, a l'organitzacio general del feixit urba en qué se situen i a les condicions ambientals
del lloc.

L'edificabilital maxima sera:

En zones que provenen de I'execucié d'un Pla Parcial o Especial sera segons el coeficient dedificabilitat de
1m2st/m2sal i una ocupacié maxima de I'edificacié del 70%, exceple que un Pla Especial d'Equipaments
posterior permeli redistribuir, en un ambit definit, I'edificabilitat segons lipus de parcella i usos previstos. Els
espais liures d'edificacio es preservaran com a tal.

En els altres casos, en sol urba sera el de la zona colindant

En zones de sal no urbanitzable sera |a que el Pla Especial determini en funcio de l'equipament d'interés social.
En els casos en que els usos i l'edificabilitat estiguin definits, es redactara un Estudi de Detall que juslifiqui
I'edificabilitat, defineixi la volumetria de la implantacid, els accessos i aparcamenlis previstos, l'adequacid del
tractament de faganes, la coberla respecte l'entorn i el traclament dels espais lliures dedificacio que seran
enjardinats.

Ordenacio especifica: Equipament docent habitatges universitaris (MPGOU_19bis)

Ordenacid especifica del sistema E.d habitatges universitaris:

L'0s dominant del subsistema E.d habilatges universitaris és el docent. En el cas de I'Us docent universilari,
es podra admetre directament vinculat a aquest i com a us compatible I's d'habitatge universitari de lloguer.
Els parametres especifics de I'ordenacio son:
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Condicions de I'edificacid de les parcel les qualificades d’E.d habitatges universitaris:

Ocupacio maxima: 30 % de la parcella, amb un 10 % addicional en soterrani o
aparcament en superficie.

ARM i nim. Plantes: B+3=1330m

Punt d'aplicacio de I'ARM segons art. 90 de les normes urbanistiques del TR del PGOU de
Girona

Edificabilitat maxima: 1 m2 st/m2 sol

Nombre maxim habitatges: 70 hab

Espai lliure d'edificacio; sera obligatoriament enjardinat.

Aparcament: s'haura de preveure un minim d'una plaga per cada 2 habitatges, que

en cas de situar-se en superficie, computaran a efectes d'ocupacio.

Ordenaci: Un projecle unitari concretara a la llicéncia la configuracié
arquilectonica definitiva. Amb [l'objectiu de minimitzar |'impacte
I sohre les edificacions del c. Riera Palagret aquesta ordenacid

o - Catalunya . acumulara sostre a la part de la parcel-la més baixa i allunyada
mEgggg?;'r“?érﬂem;‘1;&;(2%;335}2"'1’““3‘ d'aquestes. En aquest cas es podra admelre alla una alcada de B+4
E‘eriﬂ%:!ﬁxgmﬂﬁmisma _ (16,30 m) ialarestaB-+3iB+2 (13,30 mi 10,30 m). En cap cas
Comissid Teritorial o' Urbianisme es superara ni I'edificabilitat, ni el nombre maxim d'habitatges ni
de Girona I'ocupacio del 30 % de la parcel-la, amb un 10 % addicional en

soterrani o aparcament en superficie.

En I'ambit de la MPGOU 19bis i per |'is d'habitatge universitari de lloguer no sera d'aplicacid el Capitol 1
“Habitatges" del Titol Il “Condicions higiéniques i d'accés als edificis” del text refés de les ordenances
d'edificacio del municipi, sind que se sotmelra a les determinacions del decret d'habitabilitat autonomic
diclal per la Generalital de Catalunya, sobre les condicions d'habitabilital dels habitatges i la cédula
d'habitabilitat.

L'ordenacio final de les edificacions ha de donar compliment a la seccid SI 5 del Document Basic S
Sequretal en cas d'incendi del Codi Técnic d'Edificacio. A tal efecte el projecte permelra la continuitat del
carrer Estudi General de Girona fins el vial previst en |'equipament esportiu.

Titularitat.
Els nous equipaments universitaris d'ds docent inclosos en I'ambit d'aquesta modificacia seran de titularitat
publica.
5. Ordenacid especifica: Equipament docent sector Devesa (MPGOU_30)
Condicions de |'edificacio:

Edificabilital maxima: 1,00 m2st/m2s

Ocupacié max; 70 %

Algada reguladora maxima . B+1

Posicid de |'edificacio: la planta B-+1 s'enretirara un minim de 10 metres del limit sud de
la parcel-la
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6. Ordenacio especffica: Equipament Docent Montessori-Palau (MPGOU”34)

Condicions d'Us

Als usos ja admesos per la qualificacié d'E.d s'hi inclou a més, el de la implantacié dels accessos al sol no

urbanitzable.

Condicions d'ordenacio

e Inlegracid a la morfologia del terreny segons arl. 68.2 de les NNUU del PGOU i preveient quantes

mesures siguin necessaries per garanlir la correcta transicid entre els lerrenys que es preveu
terraplenar per a la nova disposicié del camp de futbol i el sol no urbanitzable de valor forestal
adjacent, amb lalussos de pendent no superior a 2V:3H, segons planol d'implantacié nim. 8

« Fls lancaments seran transparents i queden expressament prohibits els massissos.

7. Ordenacio especifica: Equipament cultural, sanitari-assistencial | administratiu (Clau Ec/s/a) del sector Accés Nord.

Condicions de |'edificacid:

Edificabilital maxima 1,20 m2sl/m2s
Ocupacio max 40 %
Alcada reguladora maxima B+2

8. Ordenacio especifica: Equipament docent sector Parador del Gilell
Condicions de I'edificacio

Edificabilital maxima 0,10 m2st/m2 sol net
Algada reguladora maxima : 4,00 m (B)

ARTICLE 9. TEXT REFOS DE NORMATIVA DE REGULACIO DE LA ZONA AMB VOLUMETRIA VINCULANT (CLAU 2.4)

Article 209. Zona amb volumetria vinculant. Clau 2.4.

1. DEFINICIO:

Comprén aquells sols residencials caracleritzats per una volumetria especial en forma i/o intensilat conseqiiéncia d'una operacio
de remodelaci6 / transformacid. Inclou els sols amb edificacions i espais lliures i es caracleritzen pel lipus edificatori de bloc o
torre aillada de caracter plurifamiliar amb espais lliures entre ells. La naluralesa i titularitat d'aquest sol lliure d'edificacio podra
ser publica o privada.

Inclou aquelles construccions, que en el desenvolupament de planejaments anteriors, tenen el propi planejament diferit (Pla
Parcial, Pla Especial, Estudi de Detall o projecte d'organisme piblic aprovat) una regulacio singular que el nou Pla General
incorpora tal com han estat aprovades.

També inclou noves ordenacions definides volumétricament per la seva forma en planta i el nombre maxim de plantes.
El tipus d'ordenacié és d'edificacio aillada.

2. SUBZONES:
Subzones: S'identifiquen les corresponents subzones amb un subindex que s'afegeix a 1a clau de la zona.

Les subzones que diferencia el present Pla General s6n les segtents:

- Volumetries existents Clau24.a
- Les Casernes Clau2.4.b
- Els Quimics Clau24.c
- Domeny Clau24.d
- Domeny hp (habilatge de proteccid) Clau 2.4.d-hp
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3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS
Parcel la i parcel-lacié art. 54
Parcel-la minima art. 95 A la subzona 2.4.a: I'existent
Alasubzona2.4.di2.4.d-hp: esfixa en funcid d'un front minim
edificable de 15 melres

Regularitzacio de la parcel-la art. 56

Front minim de parcel-la art. 57

Fondaria minima de la parcel-la art. 58

Condicio de solar art. 59

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:
PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS

Alineacions art. 63 Segons planol d'ordenacio del sol urba.

Edificabilitat art. 64 A la subzona 2.4.a: Unicament serd admissible la substitucio de les
actuals edificacions prévia tramitacio d'un Pla Especial on €s rebaixara el
coeficient d'edificabilitat neta de la parcel-1a fins a homogeneitzar-lo amb
la zona colindant.

A la subzona 2.4.h.1 el sostre maxim sera de 4 817m2st.

A |a subzona 2.4.h.2 el sostre maxim sera de 2.992m2st.

A |a subzona 2.4.b.3 el sostre méaxim sera de 5.101 m2st.

A la subzona 2.4.d i 2.4.d-hp I'edilicabilital de cada parcel la ve donada
pels galibs de B(16m de fons edificable) | B+3 (13 m de fons
edificable) grafiats en planol d'ordenacio

Edif. max. de la parcel-la art, 65 Seqgons parametres algada i ocupacid maxima,

A la subzona 2.4.a: I'exislent en el moment de |'aprovacio inicial del
present Pla General,

Ocupacié maxima art. 66 S'assenyala en el planol de regulacio del sol urba.

A la subzona 2.4.b.1 el soterrani pot ultrapassar un 30% I'ocupacio de
'edifici.

A la subzona 24.b.2 i 24b.3 l'ocupacid de I'edifici no podra
sobrepassar una profunditat edificable de 12 m. L'ocupacio del soterrani,
no obstant, podra ser del 100%.

A la subzona 2.4 d i 2.4.d-hp: s'assenyala en el planol d'ordenacio.

Sol de parcel-la lliure d'edificacio arl. 67 En el sol lliure d'edificacid no es podra construir cap edificacid, restara al
servei de la col-leclivital i destinat a espai lliure o viari segons el seu Us
actual. El manteniment i urbanitzacio d'aquest tipus de sol correspondra
al propielari que |i correspangui. Sera preferentment ajardinat.

Adaplacio fopografica i mov. de art. 68

lerres

Posicio de |'edificacio art. 69 L'edificacid es col-locara segons |'ocupacio predeterminada en el planol
de regulacio del sol urba,

Alasubzona 2 4.di?2 4 d-hp les edificacions s'alinearan obligatoriament
a1a linia de facana.

Planta baixa art, 70

Planta soterrani ar. 71 Alazona24.di2.4.d-hp l'ocupacit en planta soterrani no sera superior
al de |'edificacio en planta baixa més |a prevista en els arees Op.

Plania pis art. 72

Planta sotacoberta art. 73

Caberla arl. 74 A la subzona 2.4.b sera obligatoriament inclinada i amb un pendent

maxim de 30°. L'arrencada sera com a maxim 1 m per sobre del darrer
forjat. Es permet obrir forats de ventilacio dins del volum de la coberta
sempre que constitueixin elements aillats i no representin una ruptura del
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volum.

Elements admesos sobre |'liltima art. 75 A la subzona 2.4.c es permet, per sobre de |'Ultima planta, un coberl amb

planta totes les cares obertes i amb una ocupacio que no superi la grafiada,
com a ocupacid relativa, en el planol de regulacid del sol urba.

Regles sobre mitgeres arl. 76

Cossos sortints arl. 77 A la subzona 2.4.b: Els cossos sortints tancats i els semitancats
Unicament estan permesos com elements singulars puntuals. EIs cossos
sortints oberls tindran un vol maxim d1,00 m, exceple a la fagana del
parc que sera de 1,50 m. Tindran |a barana calada o transparent i la
llosana lindra un gruix maxim de 0,15m

Elements sortinls art. 78

Ventilacid i il-luminacid ar. 79

Composicid de fagana art. 80 Ala subzona 2.4.b el tractament de fagana tindra textura plana, no obslant
podran haver-hi lerrasses o enlrants excavades en el pla de fagana.

Tanques art. 81

Alcada reguladora referida a la art, 89 Alasubzona2.4.b.1:8 (B+7).

parcel-la A lasubzona 2.4.b.2: 5 (B+4)
Alasubzona2.4.b.3:5 (B+4)
Alasubzona2.4.di2.4d-hp: 13,30

Punl d'aplicacio de AR referidaala  art. 90 A la subzona 2.4.b les algades re

parcel-la
guladores son obligalories i corresponen a aplicar 5,20 m a la planta
baixa i afegir 3,05 m per cada planta pis.

Nombre méxim de plantes referitala  art. 91 Segons planol d'ordenacid del sol urba.

parcel-la A la subzona 2.4.a: les existents en el moment de |'aprovacid inicial del
present Pla General,
Alasubzona24.di?2.4d-hp:4(B+3)

Planla baixa referida a la parcel-la art. 92

Separacions minimes arl. 93 Les assenyalades en el planol de regulacio del sol urba.
A la subzona 2.4.b.1: la fagana de I'edifici amb front al carrer Barcelona
es siluard, obligatoriament, a tirada de 1a lanca del parc.
Alasubzona2.4.b.2124.b.3 les faganes amb fronl al parc i al carrer
Universitat de Cervera seguiran, obligatoriament, I'alineacié marcada en
el planol d'crdenacid del sol urba.

Conslruccions auxiliars art. 94

Accessos rodals als aparcaments

A la subzona 2.4.d i 2.4.d-hp: Els accessos rodals als aparcaments se
siluaran d'acord amb els guals assenyalats en el planol d'ordenacid. Amb
caracler excepcional i justificadament es podra autoritzar una ubicacio
alternaliva.

A la subzona 2.4.d i 2.4.d-hp: Per cada parcella edificable caldra
presentar un projecte complert d'ordenacio global on es defineixin les
noves volumetries, les arees d'0s prival, les arees comunitaries i les
inslal lacions privades al servei del conjunt. El projecte d'ordenacio
incloura el tractament dels espais no edificats de la parcel-la d'acord amb
les determinacions fixades en I'art. 5 de les Normes Mediambientals
incloses en la Disposicié Addicionals | de les NNUU i amb els criteris i
recomanacions concordants de l'informe mediambiental annexal a
|'esmentada Disposicio Addicional | de les NNUU. Aquest projecte
s’haura de consensuar amb els Serveis Técnics de I'Ajuntament. L'espai
lliure d'edificacio privat (Oc) es tractara en lota I'illa com un espai unitari,
sense tancar el corresponent a cada parcel la. Els malerials i colors seran
adequats a les condicions de I'entorn, Els projectes constructius dels
edificis incorporaran un capitol especific amb justificacio de les
solucions adoptades referents a les mesures d'eficiéncia energeélica,
d'eslalvi i d'altres criteris ambientals exposats a a la normativa
mediambiental i a l'informe mediambiental que es despleguen en la
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lml gﬁﬂiﬁ?é"é”' de T.;};.‘;’n”i Sostenibiliiay DISPOSicio Addicional | de les NNUU del PGOU. Els habitalges de
del Tamm??g:!{;;}?rnsnacm proteccio s'hauran d'iniciar abans de 2 anys a complar des de que el sol
gfomissia Termitonial dn{j':’bgmsma adquireix la condicio de solar i finalitzar abans de 3 anys des de la dala
e Girona d'atorgament de la Ilicéncia d'obres

Normes Mediambientals A les subzones 24.d | 24.d-hp li seran d'aplicacio les Normes

Mediambientals de la Disposicio Addicional Primera de les NNUU del
PGOU aixi com I'Annex | (Informe mediambiental)

5. CONDICIONS D'US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. Unifamiliar: Compatible (6) Sanitari: Compalible

Hab. Plurifamiliar: Dominant (9) (10) (Densitat hab.) Assistencial: Compalible
Comerg pelit (PEC): Compatible (8) Cultural / Religids: Compalible
Comerg mitja (MEC) Compatible (5) (6) Recreatiu: Compatible (3) (6)
Comerg gran (GEC): Compatible (5) (6) Restauracio: Compatible (6)
Comerg gran territorial (GECT) Incompatible Esportiu: Compatible (4) (7)
Oficines i serveis: Compatible (1) Administratiu: Compatible
Hoteler: Compatible Serveis lecnics: Compatible (6)
Industrial: Compatible (2) (6) Aparcament: Compatible (7)
Estacio de servei Compatible (6)

(Densital habitatges): La densitat d'habitalges per parcel-la ha de complir el modul d'1 habitatge cada 80 m? de superficie

construida destinada a Us residencial.

OBSERVACIONS:

(1) S'admet només fins el 50% de la superficie construida excepte en les subzones 2.4.d i 2.4.d-hp on no s'estableix cap
limit excepte la condicio d'as complementari del dominant.

(2)  Unicament s'admelen els usos industrials de primera i segona calegoria.

(3)  S'admet inicament en planta baixa. Excepcionalment podra ampliar-se a planta pis quan aixd sigui permes en
edificacions colindants

(4)  S'admet inicament en planta baixa. Excepcionalment podra ampliar-se a planta pis quan aixo Sigui permes en
edificacions colindants.

(5)  Fora la TUC i de la situacid d'excepcionalitat prevista a I'art. 9 del DL 1/2009, limitat als establiments comercials
singulars (ECS).

(6)  Alessubzones 2.4.di2.4.d-hp: no s'admet

(7)  Alasubzona 2.4.d no s'admel en plantes pis.

(8) A la subzona 2.4.d i 2.4-hp: es contempla com ['tnic s dominant en planta baixa (PB)

(9) A lasubzona 2.4.d-hp I'unic Us admés en planta pis és I'habitatge plurifamiliar de proteccio oficial en qualsevol de les
seves lipologies

(10) Alasubzona24.di?2.4.d-hp:nos'admel en planta baixa (PB)

6. CONDICIONS D'APARCAMENT

PARAMETRES COND. GENERALS CONDICIONS ESPECIFIQUES
Regulacid particular de |'aparcament  ari. 112-116

ARTICLE 10. TEXT REFOS DE NORMATIVA DE REGULACIO DE LA ZONA AMB VOLUMETRIA FLEXIBLE (CLAU 2.5)

Article 210. Zona amb volumetria flexible. Clau 2.5.

1. DEFINICIO:

Comprén aquells sols residencials caracterifzats per una volumetria especial en forma i/o intensitat Inclou els sols amb
edificacions i espais lliures i es caracteritzen pel tipus edificatori de bloc o torre aillada de caracter plurifamiliar amb espais
lliures entre ells o unifamiliars agrupats. La naturalesa i titularitat d'aquest sol lliure d'edificacio podra ser ptblica o privada.
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L'ordenacio en aquesla zona es fixa a partir de 'ocupacio relativa de I'edifici mitjangant una ocupacio maxima i unes separacions
minimes

El tipus d’ordenacid és d'edificacio aillada.

2. SUBZONES:

Subzones: S'identifiquen les corresponents subzones amb un subindex que s'afegeix a la clau de la zona.
Les subzones que diferencia el present Pla General sdn les segients:

- Unifamiliar Mas Barril Clau25a
- Montjuic — La Quintana Clau2.5b
- Domeny Clau25¢
joMal Clau25¢ 1
e Caaunya, gogtenid
gneﬁ\a‘:“:‘agf gar:\‘ag‘g:‘d‘j\ac\b Clau25¢ 2

3OO risme Clau25¢ 3

Dep L Gene \arn@
clo GW bant! i)
Domeny hp (habitatge de proleccid) m%‘gﬁpﬂ}“"&%ﬂa\ gum lau 2.5.c-hp
gsid |
Gmg-\mna Clau?2.5.c 1-hp
‘-’ﬁ""" Clau25¢c 2-hp

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS

Parcel-la i parcel-lacié art. 54

Parcel-la minima art. 55 A la subzona 2.5.a: 150 m2

Alasubzona 2.5.b, 25.¢125.¢-hp: 2.000 m2
Tenen la condicio de parcel-la minima les existents amb anteriorilat a
I'aprovacid inicial del present Pla General.

Regularitzacio de la parcel-la art. 56
Front minim de parcel-la art. 57 A la subzona 2.5 a: 5,50 m
Fondaria minima de la parcel-la art. 58
Condici6 de solar art. 59

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS

Alineacions art. 63 Segons planol d'ordenacid del sol urba,

Edificabilitat art, 64 Ala subzona 2.5.a: 1,15 m2st/m2s

A la subzona 2.5.b: 1 m2st/m2s
Alasubzona 2.5.¢i 2.5.¢-hp: 1,06 mést/m?s
Alasubzona2.5c¢ 1i25.¢c 1-hp: 0,83 m?st/més.
Alasubzona 2.5.c 2: 1,06 m?sl/m? més 457 68 m?s! addicional
Alasubzona 2.5.c 3: 1,06 m?sl/m? més 305,14 m2sl addicional
Alasubzona 2.5.c_2-hp: 1,06 m?st/m?s més 379,22 m?s! addicional
Edif. max, De la parcel'la art. 65 Segons paramelres alcada i ocupaci maxima.
Ocupacié maxima art. 66 S'assenyala en el planol de requlacid del sol urba.
A la subzona 2.5.b: 50%
A la subzona 2.5.c12.5.c-hp: 35% , excepte per I'illa de I'exirem est del
seclor, (illa 9), per les que I'ocupacit maxima és del 30% de la
parcel la
Sol de parcel-la lliure d'edificacio art. 67 En el sol lliure d'edificacio no es podra construir cap edificacio, restara
al servei de la col lectivital i destinal a espai lliure o viari segons el seu
s actual. EI manteniment i urbanitzacié d'aquest tipus de sol
correspondra al propietari que i correspongui. Serd preferentiment
enjardinat.
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- Generalitat de Catalun a

' Eepartament de Terrilo¥i i So
Iroccié General d'Ordenacié

del Territori | Urbanisme

stenibilitat

issié Territorial d'Urbanismea

de Girona

En la subzona 2.5.¢ 1 2 5.¢c-hp es delimita en planol d'ordenacid |'area Oc
que sera lliure d'edificacio i rampes d'accés als aparcaments.
Excepcionalment | només alla on assenyali el PU, es podra admetre la
ubicacio de |es ET que hauran de ser solerrades

Adaptacio topografica i mov. de art. 68 Ala subzona 2.5.a quan el pendent natural del terreny en la direccio
terres normal a la facana presenti a sis melres (6 m) d'ella un desnivell minim
d'un coma vuitanta metres (1,80 m) s'admetra que el soterrani ocupi la
franja de separacio al carrer.
Posicio de I'edificacio arl, 69 L'edificacid es col-locard segons |'ocupacit relativa en el planol de
regulacio del sol urba.
A la subzona 2.5.¢ i 2.5.c-hp I'edificacid es col‘locara dins el gal-lib i,
en el seu cas amb linia de fagana obligatoria fixats en el planol de
regulacio del sol urba; preferentiment en la direccié longitudinal nord-
sud.
Planta bhaixa art. 70
Planta soterrani art. 71 A les subzones 2.5.c i 2.5.c-hp la planta soterrani pot ullrapassar
I'ocupada per I'edifici sobre rasant, fins un maxim del 45% de la
parcel-la. La planta soterrani s'haurd de situar dins els gal-libs fixals i
fora de |'area ocupada per la PB restaré enterrada totalment.
Planla pis art. 72
Planta sotacoberta art. 73
Coberta art. 74
Elements admesos sobre ['ultima art. 75
planta
Regles sobre milgeres art. 76
Cossos sortints art. 77
Elements sorlints art. 78
Ventilacio i il-luminacié arl. 79
Composicio de fagana art. 80
Tanques art. 81
Algada reguladora referida a la art. 89 Alasubzona2.5.ci2.5.c-hp: 10,30(B+2); 13,30(B+3) 1 19,30(B+5)
parcel-la
Punt d'aplicacid de AR referidaala  art. 90 A la subzona 2.5.¢i 2.5.c-hp es considerara com a terreny nalural la
parcel-la superficie definida per les coles existents dels vértex del poligon que
delimita la parcel-la.
Nombre maxim de plantes referitala art. 91 Seqons planol d'ordenacio del sol urba.
parcel-la A la subzona 2.5.a: 3(B+2)
A la subzona 2.5.b: 4(B+3)
A la subzona 25.¢c i 2.5.c-hp: 3(B+2), 4(B+3), permelent-se amb
caracter puntual 6(B+5) en els edificis amb fagana a la clra. de sant
Gregori; aquests blocs de major algada no podran suposar més del 20%
de I'ocupacio lotal de la parcel la.
Planta baixa referida a la parcel-la art. 92
Separacions minimes art. 93 Les assenyalades en el planol de requlaci del sol urba,
carrer Alasubzona2.5.b:5m
Alasubzona2.5.ci25¢c-hp:3m
lateral Alasubzona2.5b:5m
A la subzona 25.c¢ i 25.c-hp: 12 melres enlre
faganes on ventilin peces principals dels habilatges i
6 metres als limils enlre parcel les
fons Alasubzona 2.5.b:5m
A la subzona 2.5.¢ i 25c-hp: 12 melres entre
faganes on ventilin peces principals dels habitatges i
6 metres als limits entre parcel-les
Construccions auxiliars art. 94

Tipologia dels habitatges

A lasubzona 2 5.¢ci 2.5.¢c-hp: El B0% dels habitatges seran passants. Dins d'aquest 80%
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es podra computar els lesters amb facanes disposades de manera que formin un angle
menor o igual a 90°

Accessos rodats als aparcaments A la subzona 2.5.c i 2.5.c-hp: Els accessos rodats als aparcaments no es produiran en
cap cas des de la carrelera de Sanl Gregori. Els accessos rodals als aparcaments es
situaran d'acord amb els guals assenyalals en el planol d'ordenacié. Amb caracler
excepcional i justificadament es podra auloritzar una ubicacio alternativa.

Condicions formals | ambientals A la subzona 2.5.¢ i 2.5.c-hp: Per cada parcel-la edificable caldra presentar un projecte
complert d'ordenacié global on es defineixin les noves volumelries, les arees d'(s privai,
les arees comunildries i les instal-lacions privades al servei del conjunt. El projecte
d'ordenacid incloura el tractamenl dels espais no edificats de la parcel-la d'acord amb
les determinacions fixades en l'arl. 5 de les Normes Mediambientals incloses en la
Disposicid Addicionals | de les NNUU i amb els crileris i recomanacions concordants de
I'informe mediambiental annexal a I'esmentada Disposicié Addicional | de les NNUU.
8 Aquest projecte s'haurd de consensuar amb els Serveis Técnics de I'Ajuntament. L'espai
Iliure d'edificacio prival (Oc) es traclara en tota I'illa com un espai unitari, sense lancar el
corresponent a cada parcel-la. Els materials i colors seran adequats a les condicions de

entorn. Els projectes constructius dels edificis incorporaran un capitol especific amb
justificacio de les solucions adoptades referents a les mesures d'eficiéncia energética,
d'eslalvi i d'altres crileris ambientals exposals a a la normativa mediambiental i a I'inf.
mediambiental que es despleguen en la Disposicio.Addicional | de les NNUU del PGOU.
Els habilalges de proleccié s'hauran d'iniciar abans de 2 anys a complar des de que el
s0l adquireix la condici6 de solar i finalitzar abans de 3 anys des de la data d'atorgament
de la llicéncia d'obres.

A les subzones 2.5.c i 2.5.c-hp li seran d'aplicacid les Normes Mediambientals de la
Disposicid Addicional Primera de les NNUU del PGOU, aixi com I'Annex | (Informe
mediambiental)

Normes Mediambientals

CONDICIONS D'US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. unifamiliar: Compatible (7) Sanilari: Compatible (9)
Hab. plurifamiliar: Dominant (1)(8) (Densital hab.) Assislencial: Compatible (9)
Comerg petif (PEC): Compatible (9) Cullural / Religios: Compatible (9)
Comerg mitja (MEC) Compatible (6) (7) Recreatiu: Compatible {4) (7)
Comerg gran (GEC): Compatible (6) (7) Restauracio: Compatible (7)
Comerc gran territorial (GECT) Compatible (6) (7) Esporliu: Compatible (5) (9)
Olicines i serveis: Compatible (2) (9) Administratiu: Compatible (9)
Hoteler: Compatible (9) Serveis tecnics: Compatible (7)
Industrial: Compatible (3) (7) Aparcament: Compatible (9)
Estacio de servei Compatible (7)

(Densitat habitatges):

La densital d'habitalges per parcella ha de complir el modul d'1 habitatge cada 80 m? de superficie construida destinada a (s
residencial.

OBSERVACIONS:

(1) Alasubzona 2.5.b la densital maxima és d'un habilatge per cada 200 m2 de parcel-la

(2)  S'admet només fins el 50% de la superficie construida

(3)  Unicament s'admelen els usos induslrials de primera i segona categoria.

(4)  S'admet tnicament en planta baixa. Excepcionalment podra ampliar-se a planta pis quan aixo sigui permes en

edificacions colindants

(5)  S'admet inicament en planta baixa. Excepcionalment podra ampliar-se a plania pis quan aixo sigui permes en
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edificacions colindants.
(6) ForalaTUC i de la situacio d'excepcionalitat prevista a I'art, 9 del DL 1/2009, limitat als establiments comercials

singulars (ECS).

(7)  Alessubzones 2.5.¢i2.5.c-hp no s'admet

(8) A la subzona 25 c-hp I'inic us admes és I'habitalge plurifamiliar de proteccio oficial en qualsevol de les seves
lipologies

(9) A lasubzona 2.5.¢c-hp: no s'admet

6. CONDICIONS D’APARCAMENT

PARAMETRES COND. GENERALS  CONDICIONS ESPECIFIQUES
Regulaci6 particular de |'aparcament  art. 112-116

ARTICLE 11. TEXT REFOS DE NORMATIVA DE REGULACIG DE LA ZONA DE DOTACIONS | SERVEIS AMB ESPAIS OBERTS (CLAU
3.2)

Article 214. Zona de dotacions i serveis privats amb espais oberts. Clau 3.2.

1 DEFINICIO:

Comprén aquells sols lerciaris caracteritzals per una volumelria especial en forma i/o intensitat derivats d'una operacio de
concentracio de I'aprofitament destinat a |a formacid de noves centralitats.

2. SUBZONES:
Subzones: S'identifiquen les corresponents subzones amb un subindex que s'afegeix a a clau de la zona.
Les subzones que diferencia el present Pla General son les segiients: Generalitat de Catalun —
S,:gf".,amem de Termiton | Sostenibilitat
“raceio Ganera) d'Ordenacié a
Dehrﬁmtﬂrl | Urbanismeg 2
_ de Gi?g:fg.ramo"“' d'Urbanisme
- Mas Xirgu Clau3.2.a —
- Tipus 2 Clau3.2.b
- Plaga de Braus Clau 3.2.c
- Can Turon Clau 3.2.d
- Casa Verda Clau3.2.e
- Puig d'en Roca Clau 3.2 f
Accés nord Clau3.2g
Accés nord Clau 3.2.h
- Domeny Clau 3.2.
- Parador del Guell Clau 3.2

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS

Parcel'la i parcel-lacid art. 54

Parcel-la minima art, 55 Les existents

Alasubzona3.2.di3.2i: 2500 m2
A al subzona 3.2.g: 4.000 m?

Reqularitzacio de la parcel-la art. 56
Front minim de parcel-la art. 57 Ala subzona 3.2.0i3.2.h: 50 m de fagana minima
Fondaria minima de la parcel-la arl. 58
Condicid de solar art. 59
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4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS
Alineacions art. 63
Edificabilitat arl. 64 1 m2sl/m2s. Els solars edificals amb intensitats que ullrapassin 1
m2sl/m2s lindran el sostre edifical com a edificabilital maxima de
la parcel-la.

A la subzona 3.2.b: 0,50 m2st/m2s

A la subzona 3.2.d: 0,70 m2st/m2s

A la subzona 3.2.e: 0,4 m2st/m2s

A la subzona 3.2.¢; 2,75 m2sl/m2s

A la subzona 3.2.0: 1,20 m#sl/m?s neta per parcella

A la subzona 3.2.h: 0,70 m?sl/m?s neta per parcella

A la subzona 3.2.1; 2,00 m?sl/m?s nela per parcel la

A la subzona 3.2.j: 1,224 m?st/m?s nela per parcel-la
Edif. max. De la parcel-la arl. 65 A la subzona 3.2 f el sostre maxim sera de 30.000 m2
Ocupacid maxima art. 66 70%

A la subzona 3.2.a: 60%

A la subzona 3.2.b: 50%

A la subzona 3.2.e: 20%

Alasubzona 3.2.9i 3.2.h: 40%

Ala subzona 3.2.i: 45%

A la subzona 3.2 40%per la PB i 20% per les PP

50! de parcel-la lliure d'edificacio  art. 67
Adaplacio topografica i mov. de art. 68 A les subzones 3.2.q 1 3 2.h la distancia minima entre dos canvis
lerres d'anivellacid serd com a minim de 6 metres. En les arees |liures
d'ocupacio de |'edificacio no es permet la conslruccio de murs de
conlencid, ni en general, moviments de lerres que alterin les
condicions naturals | topografiques de l'entorn. Unicamenl
s'admeten les minimes adaptacions lopografiques necessaries com
a consequéncia de la seva ulilitzacio a espai lliure i pel seu accés
A la subzona 3.2, es complira el que determina |'article 68 i, en
cap cas, la cota del terreny transformal superara la cola de |a rasant
del limil de parcel la amb |'Avinguda Josep Tarradellas
Posicid de I'edificacio art. 69 L'edificaci6 col-locara segons |'ocupacio predeterminada o relativa
en el planol d'ordenacio del sol urba i es disposara de forma que
sigui possible la sistemalitzacio dels espais no ocupats per a
jardins o patis. Quan hi hagi parels mitgeres sera prioritaria
I'edificacio adossada a elles. Davant I'existéncia d'elements
arquitectonics o vegetals d'interés s'intentara llur conservacid.
A la subzona 3.2.g i 3.2.h: es fixen els gallibs segons ocupacid
predelerminada en el planol d'ordenacio del sol urba; I'edificacio
es construira d'acord amb un dnic projecte. Dins el gal-lib establerl
I'edificacio lindra una fagana minima de 50 metres, lot i que les
edificacions no superaran una longitud conlinua de més de 60
melres
A la subzona 3.2.i i dins el gallib fixat, |'edificacio s'alineara a la
linia de fagana obligatoria —grafiada en planol d'ordenacio- |
formant una pantalla conlinua en la direcci6 nord-sud, que ocupara
lota la facana oest possible amb B+4.
A la subzona 3.2 i dins el galib fixat, I'edificacio se situara
preferentment perpendicular a l'avinguda Josep Tarradellas, de
manera que |a fagana aparenl de les plantes pis des d'aquesla
avinguda no ocupi més del 50% del limit de la parcel-la amb
I'avinguda S'entén per fagana aparent la projeccid de |'edificacio
perpendicularment al carrer, sobre el limil de parcel-la.
Planla baixa arl. 70 A la subzona 32 es permel la construccio d'altells en PB, que
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computara a efecles d'edificabilifal | s'ajustara a les disposicions
dels punts a,b.c.i e de l'arficle 70 de les NNUU.

Planta soterrani arl. 71 A la subzona 32.g i 3.2.h en subsol i dins I'ocupacio del 40%,
s'admetran fins a 4 plantes soterrani
A la subzona 3.2.i I'ecupacid en planta soterrani pot assolir el
100% de la parcel-la, restant en qualsevol cas enterrada totalment
A la subzona 3.2.j el subsol podra ser ocupal, dintre el galib fixal
per I'edificacid i amb un maxim del 40% del a parcel-la, amb una
planta soterrani, dins una fondaria maxima de 8,00 m respecle la
cola de la planta baixa. Cas que |a PB se silui a diverses algades, la
fondaria maxima admesa per lota la planta soterrani es mesurara
des de |a planta baixa de cola superior.

Planta pis art. 72

Planta solacoberta art. 73

Caberta arl. 74

Elements admesos sobre I'Ultima  art. 75

plania

Regles sobre milgeres arl. 76

Cossos sortints art. 77

Elements sortints art. 78

Ventilacid i il-luminacio art. 79

Composicid de fagana art. 80

Tanques art. 81 A la subzona 3.2.9 i 3.2.h: el projecte d'obres haura d'incloure la
definicid del tancamenl exterior de la parcella, que lindra una
alcada maxima d'1,80 metres, amidals des de la rasant de |'espai
public, dels quals només 80 cm, podran ser massissos i la resta
haura de ser calada o amb elements vegetals.
A la subzona 3.2 el projecte d'obres inclourd la definicio del
lancament exterior de la parcel la , que lindra una algada maxima de
1,80 m, amidats des de la rasant de |'espai public, dels quals
només B0 cm podran ser massissos i al resta hauran de ser calats o
amb malerials vegelals.

Pali d’illa i espais lliures art. 88 A la subzona 329 i 3.2h: els espais lliures de parcella es

d'edificacio

alunya yenipiitat
Genefa\\:ﬁ\ ‘1‘ d% ‘.r.ﬁ\g dgigi\b
Dep“na c,anﬂf a &
e
@D‘Jf ceron | Urodl e

amest Te"
de Giona

destinaran a jardi prival o col-lectiu, a inslal-lacions esportives i
altres elements d'esbarjo, aixi com d'aparcament al servei de
I'edificacio. Aquest Ultim (s es limila al galib on s'ha de situar
I'edificacid. El lractamenl d'aqueslts espais sera objecte d'un
projecte especific, que s'aportara conjuntament amb el d'obres
d'edificacid, i que restara preferentment ajardinat, limitant-se les
superficies pavimentades al 20% de la superficie lliure d'edificacio.
A la subzona 3.2 els espais lliures de parcel-la es deslinaran a
jardi prival o collectiu, a instal lacions esportives i allres elements
d'esbarjo, si bé es podran ulililzar parcialment per aparcaments o
per accés als aparcaments sublerranis, serveis técnics i cérrega i
descarrega. S'autoritzara la inslal lacid d'elements relacionats amb
aquests usos fins a una ocupacié maxima del 20% de 'espai lliure
de parcella, sempre que nio puguin esdevenir consiruccions
tancades amb caracter permanent. El tractament d'aquests espais
sera objecte d'un projecte especific que s'incorporara al projecte
d'obres d'edificacio. L'ordenacié d'aques! espai preservara
enjardinat i lliure de pavimenlacié continua almenys, un 30% de la
superficie lolal de la parcel-la.

Alcada reguladora referida a a
parcel la

art. 89

En funcié del nombre de plantes permeses:

4(B+3) 5m

3(B+2)  12m
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A la subzona 3.2.g:17,00 m

A la subzona 3.2.h: 17,00 m pero s'eslableix una zona de proleccio
des del limit nord de la subzona (corresponent al carrer peatonal -
clau 3- ) on l'algada reguladora no superara els 11m corresponents
aB+2

A la subzona 3.2.i: 17,50 m

Alasubzona 32 2230m

Punt d'aplicacio de I'AR referida a
la parcel'la

art. 90 A la subzona 3 2.i es considerara com a terreny natural la superficie
definida per les cotes existents dels vértex del poligon que delimita
la parcel la.
A la subzona 3.2 es mesurara en tot el contorn de I'edificacio a
partir de la cola topografica de la rasant definitiva de la parcella
transformada.

Nombre maxim de plantes referit a
la parcel-la

art. 91 3(B+2)
Alasubzona3d2bid2e 2(B+1)
Alasubzona 3.2.d: 4 (B+3)
A la subzona 3.2.c: 6 (B+5)
A lasubzona 3.2.9: B+4
Alasubzona32h: B+2iB+4
Alasubzona3.2.i: 5 (B+4)
Alasubzona3.2j: 7 (B+6)

Planta baixa referida a la parcella  art. 92

Separacions minimes art. 93 A la subzona 3.2.a la separacio minima a carrer, a lateral i a fons és
de 3 m. En el cas d'edificacions veines amb mitgera a limit de
parcel-la, es permelra adossar |a nova edificacio a la mitgera
exislent.
A la subzona 3.2.91 3.2.h: 4 m de separacid minima als limils.

Construccions auxiliars art. 94

Accessos rodats als aparcaments

A la subzona 3.2.i; Els accessos rodals als aparcaments no es produiran en cap cas
des de la carretera de Sant Gregori.

Condicions formals | ambientals

- A les subzones 3.2.g i 3.2.h, l'edificacid es construira d'acord amb un dnic
projecte

- A la subzona 3.2.i: Per cada parcella edificable caldra presentar un projecle
compler! d'ordenacio global on es defineixin les noves volumelries, les arees d'us
prival, les arees comunitaries i les inslal-lacions privades al servei del conjunt. El
projecle d'ordenacio incloura el traclament dels espais no edificals de la parcella
d'acord amb les delerminacions fixades en I'arl. 5 de les Normes Mediambientals
incloses en la Disposicio Addicionals | de les NNUU i amb els criteris i
recomanacions concordants de l'informe mediambiental annexat a |'esmentada
Disposicid Addicional | de les NNUU. Aquest projecte s'haura de consensuar amb
els Serveis Técnics de ['Ajuntament. L'espai lliure d'edificacio prival (Oc) es
lractara en lofa I'illa com un espai unitari, sense lancar el corresponent a cada
parcel-la. Els malerials i colors seran adequats a les condicions de I'entorn. Els
projecles constructius dels edificis incorporaran un capitol especific amb
juslificacid de les solucions adoplades referents a les mesures d'eficiéncia
energélica, d'estalvi i d'altres criteris ambientals exposals a a la normaliva
mediambiental i a l'informe mediambiental que es despleguen en la Disposicio
Addicional | de les NNUU del PGOU

- A la subzona 3.2 ], I'edificacio es conslruira d'acord amb un Gnic projecte. Les
edificacions s'integraran en el conjunl de I'entorn i compliran les normes
eslétiques aplicables al paisalge urba coherent amb la ciutat. Aixi els projecles
edificatoris hauran de tenir valor i qualitat arquitectonica, tant pel que fa a la seva
posicio, proporcid, dimensions, malerials | colors a emprar, com pel que fa a la
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imatge externa del volum arquitectonic

subzona 3.2.1 li seran d'aplicacia les Normes Mediambientals de la Disposicio

ene = ’ fuf . X 5
Departament de Tariin i Sostenibiidgicional Primera de les NNUU del PGOU i I'Annex | “Informe Ambiental

. Direccld General d'Ordenacié

del Territori | Urbaniame A la zubzona 3.2 i seran d'aplicacio les Normes Mediambientals de la Disposicio
Comissio Temitorial 'Urbanisme  Addicional Segona de les NNUU del PGOU

5.  CONDICIONS D'US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. Unifamiliar: Compatible (1) Sanitari: Compatible (4)
Hab. Plurifamiliar. Incompatible (9) Assistencial: Compatible (4)
Comerg petil (PEC): Compatible (2) Cultural / Religios: Compatible (3) (10)
Comerg mitja (MEC) Compatible (2) (5) (6) Recreatiu: Compatible (3) (8)
Comerg gran (GEC): Incompatible Restauracio: Compatible (3)
Comerg gran territorial (GECT)  Incompatible Esportiu: Compatible (3) (10)
Oficines i serveis: Compalible (3) Administratiu: Compatible (3)
Holteler: Compatible (3) Serveis técnics: ~ Compatible (3) (10)
Industrial: Incompatible Aparcament: Compatible (3) (10)
Eslacié de servei Compatible (3) (7)

OBSERVACIONS:

(1) Es permet Unicament |'Us d'habilatge pel personal de vigilancia, conservacio o guarda de |'establiment.

(2)  S'admet Unicament com a Us complementari.
A les subzones 3.2.gi 3.2.h es limila la superficie a 200m? per establiment
A la subzona 3.2.j s'admet amb una superficie maxima de 700 m?

(3)  Excepte alazona 3.2.f que no s'admet.

(4)  Alasubzona 3.2.f, préviament a I'atorgament de llicéncia, caldra redactar un Pla Especial on es defineixin els
accessos | s'ordeni I'emplacament de I'edificacio.

(5)  ForalaTUC i de la siluacid d'excepcionalitat prevista a I'art. 9 del DL 1/2009, limitat als establiments comercials
singulars (ECS).

(6)  Exceple les zones: 3.2.913.2.hi3.2], que no s'admel

(7)  Exceple les zones: 3.2.gi 3.2.h, 3.2.11 3.2.), que no s'admel

{8) Excepleles zones: 3.2.gi3.2.hi3.2.i, que no s'admet

{9) Aleszones 3.2.qi 3.2.h s'admet I'Us d'allotjament col-lectiu en els termes establerts a I'arl. 97 de les NNUU

(10) Exceptealazona 3.2.i on no s'admet

USOS DOMINANTS

S'estableixen els seguents usos dominants en les subzones assenyalades, establinl la resta d'usos compatibles com a

complementaris dels usos dominants

- Alasubzona 3.2 g1 3.2 h: allotjament col lectiu, hoteler, oficines i serveis, sanitari, assistencial, cultural, administratiu, per
cada parcel-la es podran admetre fins a 2 usos dominants sempre que un d'ambdads sigui el d'allotjament col-lectiu

- A la subzona 3.2.i: hoteler, oficines i serveis, sanitari, assislencial, administratiu, comerg pelil, comerg milja i restauracio

- A la subzona 3.2.| hoteler, oficines i serveis, sanitari, assistencial, cultural, recreatiu, administratiu

6. CONDICIONS D'APARCAMENT

PARAMETRES COND. GENERALS CONDICIONS ESPECIFIQUES

Regulacié particular de I'aparcament  Art, 112-116
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ARTICLE 12. INCORPORACIO DE DISPOSICIONS ADDICIONALS A LES NORMES URBANISTIQUES

DISPOSICIONS ADDICIONALS
PRIMERA. Normes Mediambientals d'obligat compliment per les qualificacions 2.4.d, 2.4.d-hp, 2.5.c, 2.5.c-hp i 3.2.i

Art. 1. Generalitats
Aquest capitol de la normativa es veu justificat per I'lnforme Mediambiental inclos a la memoria del pla parcial. Els

continguts, criteris i objectius d'aquest informe son la base del present capitol. Per tant I'informe serveix per la
interpretacid i aclariment dels conceptes que es regulen seguidament.

SECCIO 1. ACTIVITATS

Art. 2. Finalitat

D'acord amb les determinacions i finalitats de la "Llei 3/1998 de la Intervencid integral de I'Administracié Ambiental”, es regula
en aquesta normativa les activitals permeses dins aquesl sector per lal d'assolir un nivell alt de proteccid de les persones y del
medi ambient, i evitar riscos de contaminacio.

Amb aquesta finalital, no s'admelran activitals que per la seva naturalesa puguin incidir negativament en la qualilat

mediambiental d’aquesta area. —
,_—;ﬁémg?m e Sostenibiliat

" Geneaie! OF S50
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22?‘%5&’-""{:::\ | U'r?; d'Urbsanisme
Art. 3. Xarxes de clavegueram i d'aigiies pluvials. CU@?:?‘.’E 5 -
e GIro

Les aiglies de pluja recollides en els espais publics (espais lliures i vials), que no drenin en els propis espais lliures s'abocaran
a la riera Merdanga i al Ter, amb tractamen! previ que n'asseguri nivells admissibles de greixos i alires residus (SSTT < 35
ma/l).

Els edificis disposaran d'una xarxa de recollida independent per a les aigies de pluja de coberles i espais exteriors i dun dipdsit
eslanc per a 'emmagatzematge, dins la parcel-la amb una capacitat minima de 0,10 m3 / m2 de superficie de coberta. Aquestes
aigles s'hauran de reutilitzar en el propi edifici, sigui per substiluir I'aigua potable dels inodors i/o per regar els espais verds
privatjus.

El sistema d'aigiies negres es connecta a la xarxa general, que depura les aigiies a la depuradora de Campdora.

A les obres on hi hagi movimenls de lerres, la constructora haurd de prendre mesures per a evitar les fugues massives de lerres
cap a les xarxes de clavegueram o el medi receplor, instal-lant barreres de fins (silt fences), evitant que entrin a la parcel-la
gigles d'escorrenlia superficial de fora mitjangant una cuneta perimelral i instal-lant una bassa de decantacid al punt més baix de
la parcel-a per 1al de decantar les aigies d'escorrentia superficial eriginades a |a parcel-la.

En el cas de que I'aclivital prevista requereixi projecte d'activilats, aquest fixara les condicions de prefractament de les aigiies
residuals, prévies al seu abocament a la xarxa.

SECCIO 3. PROTECCIO DEL PAISATGE

Art. 4. Moviment de terres, sols i paviments.
En els moviments de terres s'acopiara |a capa edafica per extendre-la posteriorment al nivell superior del terreny acabal,

Els espais urbanilzats amb paviments impermeables es limilaran en el possible als vials, quedant els espais Iliures piblics aixi
com els espais lliures de parcel-la, lliures de paviments impermeables en el 80 % de la seva superficie.

Art. 5. Vegelacio existent i plantacio.
Els espais publics aixi com els espais lliures de parcel la, s'ajardinaran seguint els crileris especificals a I'apartat "Criteris per la
nova vegelacio i I'ajardinament” del punt "2.3. Entorn natural i biodiversitat” de I'informe ambiental.

El projecte d'urbanitzacio complementari diferenciara el traclament dels espai lliures situats als extrems nord i sud on resulten
indicades les espécies arbories identificades a I'informe ambiental, dels situats entre les edificacions, on cal fomenlar la
plantacio amb criteris d'estalvi d'aigua i alhora de facilital d'adaptacia i manteniment.
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minimitzar en |a fase d'obres, 'afeccid al seu sistema natural.
Caldra consensuar el projecie dels espais lliures privals de les illes amb els Serveis Técnics de I'Ajuntament de Girona.

En qualsevol cas la vegelacio tindra el paper de condicionador microclimatic, a més de I'estélic, i per aquest motiu s'haura de
tenir en comple en el moment del disseny els diferents aspecles:

la funci6 de la vegetacio com a element de proteccid sonora.

la funcio de la vegetacid com a proteccid solar: les zones d'arbrat de fulla caduca lineals als carrers, rambles i parcs
per ombrejar els espais de circulacié de vianants, passeig, etc. També pels espais protegits amb pérgoles que
sostenen vegetacio enfiladissa.

. la funci¢ de la vegetacié com a proteccid de les faganes dels edificis respecte a la radiacid solar eslival, molt
especialment de les faganes amb una orientacio cap a llevant o cap a ponent per tal d'evitar el sobre escalfament de
paraments i la penetracio de la radiaci6 solar a través de les finestres.

. lafuncid de la vegetacio com a proleccid d'elements constructius: fomentar les faganes i teulades verdes, preveient
jardineres al peu de les faganes dels edificis, | dissenyant cobertes planes ajardinades lransitables.

. el drenatge: a les zones amb vegetacio o properes a elles s'han de preveure paviments drenants, porosos, o amb
pendent cap a zones d'infiltracio de |'aigua pluvial.

Llistat d' espécies autoctones recomanades per |'ajardinament:

. Algunes de les esteses als prats de les nosires contrades, son Cynodon dactylon, Brachypodium retusum, B.
phoenicoides, Lolium perenne, Potentilla reptans, Trifolium sp.pl., Vicia sativa, Medicago sp.pl. elc.

. Les espécies arbustives auloctones que mes s'avenen 4 les necessilats de I'entorn sén: Arbutus unedo, Cistus albidus,
salviifolius i scoparius, Erica arborea i mulliflora, Nerium oleander, Viburnum tinus, Spartium junceum, Prunus
espinosa, Crataegus monogyma, Rosmarinus officinalis, Ramnus alternus, Hedera helix, Cornus sanguinea, etc

. En lestrat arbori cal potenciar les seguents espécies auloctones: Quercus ilex, Quercus suber, Quescus pubescens i
humilis, Pistacia lentiscus, Populus nigra i alba, Fraxinus angustifolia, Salix alba, Ulmus sp., etc.

SECCIO 4. RISCOS AMBIENTALS

Art. 6. Incendis.

Franja de proteccio per riscos. S'ha evilar I'is d'espécies pirofites en les revegetacions properes a zones edificades deixant una
franja de vegetacio lliure d'arbustiva, amb la massa forestal aclarida (densitat d'arbres adults inferior a 150 peus/ha, amb una
distribucio homogenia sobre el terreny), les branques baixes expurgades (un lerg de la seva algada amb un maxim de 5 melres) |
nela de vegetacio seca i morta.

SECCIO 5. ATMOSFERA

Art. 7. Limits emissions.

Les emissions de les instal-lacions necessaries dins els usos admesos en aquest sector compliran els limits establerts en la
Normativa supramunicipal vigent. Actualment el Decret 319/1998 de 15 de desembre.

Art. 8. Limits sorolls i vibracions.
S'aplicaran els criteris de la Llei 16/2002 de Proteccid contra la contaminacid actstica, publicada al DOGC 3675, del
11/07/2.002.

Art. 9. Contaminacié luminica.

D'acord amb I'establert a la Llei 6/2.001 d'ordenacio ambiental de I'enllumenat per a |a proteccio del medi nocturn, es preveu
pel sector un nivell d'il-luminacio general baix. Les lluminaries s'adeqien als criteris de |a cilada llei, d'gficiencia energética sens
minva de la segurelal, per evitar la intrusié luminica en 'entorn domestic i prevenir i correqir els efectes de la contaminacio
luminica en la visio del cel nacturn. Es prioritzara en els enllumenals exteriors la ulilitzacié de lampades de vapor de sodi d'alta
pressio (VSAP) i de baixa pressio (VSBP).
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SECCIO 6. RESIDUS A LA CONSTRUCCIO

Art.10. Gestid de residus i materials

L'Estudi de gestid de residus: El projecte d'execucio de I'edifici ha d'incloure un estudi de gestio de residus de la fase de
construccio segons el que especifica el Real Decret 105/2008 i el Decret 89/2010. Aquest estudi haura de considerar, com a
minim, la geslio de les fraccions de residus inerts, residus no especials i residus especials o perillosos, guix i cartré-guix i
metalls. Es prioritzara, quan sigui viable, que els residus pelris es reutilitzin a sub-bases, reomplerts, drenatges, etc. ja siguia la
propia obra o a les d'urbanitzacio i/o enjardinament de la maleixa promocio.

SECCIO 7. DISSENY ARQUITECTONIC DELS EDIFICIS

Art. 11. Orientaci6 i protecci6 solar.

L'ordenacid volumétrica proposada permelra |'assolellament de les faganes Sud de la mateixa durant el migdia solar lots els dies
de I'any.

Les obertures de les faganes orientades a sud-oes! (+ 90°), disposaran d'un sistema de proteccid i/o control solar que permeti
evilar a l'esliu l'accessibilitat directa a linterior de I'habitalge de la radiacio. D'acord amb el s'especifica a I'arl 34. aquestes
obertures han de disposar d'un element o d'un tractament proteclor, de manera que garanteixin un factor solar especific per a
cada orientacio. El compliment d'aquesta exigéncia no hauria de limitar I'accés de llum natural i les possibilitals de ventilacio al
interior dels espais. Per tant la solucio escollida en aquests casos no podra ser la persiana enrotllable estandard, que si bé
compleix I'objectiu de limilar I'entrada direcla de la radiacio solar en periodes com |'estiu, limita també el nivell de il-luminacio
dels espais i les possibilitals de ventilacio natural. Sera necessari disposar doncs d'elements que compleixin aquesta doble
condicid (tendals, persianes exteriors abalibles, elc.). La disposicid o existéncia d'arbrat de fulla caducifolia que generi una
ombra superior al 80% de la radiacid incident de forma que protegeixi les faganes esmentades de la radiacié a l'esliu, es
considerara proteccid adequada si es complementa amb algun allre element de control per part de l'usuari.

Es potenciaran les oberlures {ransparents a |a fagana sud i es reduiran a la cara nord. La fagana sud tindra obertures iransparenis
equivalents al menys a un 10% de la superficie de I'habitalge. Les finestres que s'ubiquin a la coberfa (tipus “velux" o similar)
hauran de disposar de persiana enrollatble exlerior que protegeixi de I'assolellament.

Els espais envidrals exempls amb funcié capladora solar (hivernacles adossats, galeries) no computaran com a superficie
edificada si no superen el 15% de la planta edificada. L'ocupacio d'aquests espais es considerara addicional a la maxima de la
parcel-la. En cap cas aquest espai es calefaccionara o refrigerara.

Es consideren galeries els espais compresos en els cossos volals que sobresurten de la fagana, oberts o amb lancaments
practicables o vidrials, que formen una segona pell de I'edifici. L'espai envidral haura de disposar d'un tancament vertical amb
les peces que hi donen amb una massa superficial per l'acumulacié térmica no inferior a 300 kg/m2 d'envidrament, i dels
sistemes de regulacio de la ventilacio que permetin la circulacié daire entre la galeria i els espais que hi donen per tal de
permelre |'aprofitament de l'aire calent. Disposara dels mecanismes de proleccio solar i ventilacid oporluns per tal de procurar la
seva habitabilitat a l'estiu. Qualsevol disseny d'aquests espais envidrals haura de justificar-se a la memoria del projecte mostrant
la seva funcionalitat climatica amb la modelitzacio del seu comportament.

Art. 12. Ventilacid creuada.

Els habitatges s'han de projectar amb ventilacio creuada natural, és a dir, els habitalges disposaran de dues faganes oposades o
amb un angle <= 90° (menor o igual a 90 graus) per lal de garantir a circulacié creuada d'aire. En cas que una d'aquestes
laganes doni a un pali d'illa o pali de llums, aguest haura de poder cinscumscriure un cercle de diamelre la meitat de I'algada
mitjana dels les faganes que el conformen. En qualseval cas les dimensions minimes seran de 3x3 metres.

Excepcionalment, si la tipologia ho fa imprescindible, aquesta ventilacid pot substituir-se per un sistema de ventilacio mecanica
controlada, sempre que es juslifiqui mitjangant els oportuns calculs que el seu dimensional és eficag per dissipar la calor estival.

Art. 13. Aillament térmic.
Els valors maxims de transmitancia lérmica admissibles en els tancaments dels habitalges seran:

4 Coberta
> amb cambra d'aire permanentment venlilada a I'estiu: 0,41 W/m2K
> sense cambra d'aire ventilada: 0,29 W/m2K
. Tancaments massissos verticals amb I'exlerior 0,49 W/m2K
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. Finestres: Compliran I'estalbert a |a taula 2.2 del CTE segons I'orientacio i percentatge d'obertura de cada fagana.
En cap cas es permelran valors de transmitancia superiors a:
- bastiment 3,20 W/m2K
- envidrament 2,80 W/m2K
i Tancamenls interiors en contacte amb locals no calefactats
- verticals 0,84 W/m2K
- horitzonlals amb contacte amb el terreny 0,73 W/m2K
= horitzontals 0,50 W/m2K

Factor solar modificat d'obertures (finestres i lluernaris): Complira el que s'eslableix a la taula 2,2 del "documento basico HE1"

del CTE per a la zona climalica i I'orientacid corresponent, que es calculara d'acord amb el que es defineix a |'’Apendice E apartat
E2.

Condensacions: Complira |'establert a |'apartat 2.2 del "documento basico HE1" del CTE .

Permeabililat: Complira I'establert al CTE per la zona climatica C-2 en la que la , la permeabilitat de les finestres al aire sera
inferior a 27 m3/h i m2 a una pressio de 100 Pascals, el que suposa disposar com a minim de la qualificacio A2.

Ponts Térmics: En els edificis s'estudiaran especialment els defalls corresponents als ponts térmics més frequents per tal de
millorar les condicions (érmiques dels habitatges. L'aillament térmic dels tancaments verticals se situara amb preferéncia a la
cara exterior del mur de carrega o tancament per eliminar els ponts térmics i potenciar la inércia térmica.

En qualsevol cas caldrd justificar a la memoria del projecte d'execucit segons els procediments establerts per la normativa
técnica |'estudi dels segients detalls en el projecte:

_ Detall pilars-forjat: Els pilars estructurals que trobem a locar del cantell del forjat (fagana), provoguen normalment una
interrupcio en la continuitat de I'aillament térmic causant per tant un pont térmic. En els habitalges caldra evilar aquest pont
termic permetent el pas de Iaillament térmic per I'exterior de la cara del pilar.

_ Detall fagana - forjat. L'entrega del forjat amb la fagana forma un altre punt fragil en I'aillament térmic. En els habitatges es
justificara I'estudi detallat d'aquesta entrega per fal d'evitar el possible pont t&rmic.

_ Brancals de finestra. Cal resoldre els brancals de fineslra per tal de controlar els ponts térmics que la resolucio del brancal i la
ubicacio de la fusteria ocasionen.

Els habitatges disposaran de vidres dobles en les oberiures de faganes i cobertes. Els gruixos minims seran de 4 mm. per a les
llunes i de 6 mm. per a la cambra d'aire. De cara també a una millora actstica caldra que, en les faganes orientades a vies de
intensa circulacio, les dues llunes no tinguin el mateix gruix.

Art. 14. Compliment de les demandes dels Art. 11, 12, 13

El compliment de les exigéncies dels articles anteriors (32,33 i 34) que afecten al comportament térmic dels edificis, s'haura de
justificar en un apartat especific de la meméria del projecte d'execucid, perd poden ser substituides per la justificacio del
compliment de la opcid general del Codigo Técnico de la Edificacion ulilitzant el programa informatic LIDER. S'haura d'obtenir
uns valors de demanda energética anual de calefaccio i refrigeracid inferiors als de I'edifici de referéncia amb els segients
percentalges:

. Demanda anual de Calefaccid: 70% de la demanda de referéncia
. Demanda anual de Refrigeracio: 85% de la demanda de referéncia

El compliment de les exigéncies de demanda del CTE suposa no 1an sol el compliment de les exigéncies de demanda energética
sind també de control de condensacions i eliminacié de ponts térmics.

Aquests valors caldra acreditar-los mitjangant la documentacid corresponent que la maleixa eina LIDER produeix.

Art. 15. Aillament Actstic

Tots els habitalges s'esludiaran en el projecte de forma que es resolguin adequadament els punts critics, per tal que es millori
I'actual normativa NBE-CA-88. Un cap acabat I'edifici i abans d’eslendre el corresponent CFO, s'exigiran tots aquells certificats i
assaigs contemplats en el programa de control de qualitat,
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Condicions minimes per garantir una qualitat moderada en els habilatges: El nivell minim d'aillament al soroll aeri entre
propietats, per les particions verticals i horitzontals, sera de R'A = 50 dBA i el nivell maxim de soroll d'impactes de L'nA = 60
dBA.

L'aillament global minim de les facanes, a les zones d'Us sensible i exposades directament als sorolls provinents de la industria
o del trafic, sera de 35 dBA a soroll de trafic.

Art. 16. Cobertes
Les cobertes seran preferentment planes; si han de ser inclinades, tindran el carener oriental en |'eix E-W.

No es faran servir recobriments negres o foscos a les cobertes per evilar el rescalfament. Es podran construir cobertes verdes
(recobertes de vegelacid).

El disseny de coberta preveura obligatoriament un espai on els capladors solars termics puguin ser integrats adequadamen.

Quan les cabertes tinguin més d'un 20% de superficie transitable (lerrasses) és indispensable que aquestes siguin ventilades
amb una superficie de ventilacid minima de 300 cm2 (150 cm2 a cada coslal oposal) per cada 10 m2 de coberta, amb una
algada interior minima lliure de cambra de L/50, essent L la distancia entre facanes oposades enire les que es produeix la
ventilacio. Resulten exemples d'aquesta exigéncia les cobertes amb un paviment flotant que generin a sota d'ell una cambra
d'algada lliure no inferior a 10 cms. i amb paviment de peces no més grans de 50x50 cms. i junta oberta entre elles no inferior a
5mm.

Art. 17. Espais de serveis en edificis i habitatges. Residus domestics.
S’haura d'incorporar en el projecte les reserves per als segtients espais amb les caracleristiques que s'indiguen:

. Tols els habitatges dels edificis plurifamiliars tindran previst I'espai on estendre la roba en condicions adequades a
aquesta funcio.

. Els edificis disposaran d'un espai especific on guardar amb seguretat les bicicleles. m
8, . cyeniol
gos
. Les portes principals dels edificis tindran cancell o rebedor taﬂc‘,_ﬁz ﬁ"éﬁf C T"g‘t | SRl

+ Lesescales i distribuidors de repla amb llum natural i venlilacio W%a?ggf’“gﬁn\e‘;ﬁ’a“\ma:n“‘ﬁma
T Sortit
oo

. S'haura de preveure la instal-lacidé de cuina a gas.

Reciclatge de residus doméstics:

Els habitalges hauran de respondre a les exigencies del Codi Técnic (Documento Basico Salubridad, HS 2 Recogida y
evacuacion de residuos) en el que fa referéncia a la previsio d'espais, condicions i ubicacio dels espais de recollida i
emmagatzematge dels residus domestics. Aixi mateix, |'edifici -en funcio de I'Us al que vagi deslinat- disposara de la reserva
d'espais pels magatzems de contenidors dedifici en les condicions que el Codi Técnic determina per permetre I'establiment futur
d'un sistema de recollida porta a porta.

Caldra definir en els planols del projecte basic la reserva dels espais en els edificis i en els habitatges per a la recollida selectiva
de residus i justificar en la memoria el compliment de les condicions -dimensions, condicions i ubicacio- que defineix el Codi
Tecnic de |'Edificacio per tal de poder gestionar les cinc fraccions segiienis:

*paper i cartro (P)
*vidre (V)

*envasos lleugers (E)
*organic (0)

*fraccid resta (R)

En cada habilatge, caldra justificar una capacitat minima (expressada en dm3) d'emmagalzemalge de cada fraccio en funcio de
la seva superficie dtil:

M2 tils/ habitatge P v E 0 R

fins a 80 m2 45 45 45 45 45
a partir de 80 i fins a 100 m2 55 45 45 45 53
més de 100 m2 66 45 47 45 63

En qualsevol cas, la superficie minima de |'espai d'emmagatzematge de cada fraccio no sera inferior a 300 mm x 300 mm,
havent d'estar a la cuina o espai annex auxiliar els espais destinals a residu organic (0) i envasos lleugers (E).
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S'ha de preveure també per a cada edifici, un espai comu d'emmagatzematge de contenidors de residus. Aquest lloc, a més de
disposar de les condicions que estableix el Codi Técnic de la Edificacid, ha d'estar situat a la planta baixa i amb accés directe
des de I'exterior.

A cada escala, caldra justificar la grandaria d'aquest espai comu d'emmagatzemalge de contenidors per a la recollida selectiva
en funcio del nombre d'habitatges i de la seva superficie:

- 1 General'
o finsa60m2 0,536 m2/habitatge / f}e{-aqa',‘éthﬁe Cataln
o aparir de 60 fins 70 m2 0,804 m2/habilalge  c) PG Gones, Temiton | o
: o ! Cop 2rtitor; | Ura: "'Orue OSten
o aparlirde 70 fins 80 m2 1,072 m2/habitatge de QBsid Tomitoy C2lisme 110
o apartir de 80 fins a 100 m2 1,340 m2/habitatge - % IUrbanigpme
o mésde 100 m2 1,608 m2/habitatge, amb un minim de 3,5 m

Quan I'ds de l'edifici sigui diferent del d'habitatge, caldra incloure una previsid dels residus que es puguin produir durant I'is en
funcid de lactivital que hagi dacollir, de tal forma que es prevegin els espais i instal-lacions -en tipus, dimensions i
caracleristiques- precisos per a una adequada gestio dels residus. Si en el moment de realitzar el projecte executiu es desconeix
I'0s dels espais no deslinats a habilatge, en la memaria per sol-licitar la preceptiva llicéncia d'activilats es recollira un pla de
residus destinat a permetre la seva gestid, pla que haura de definir el tipus i quaniitat de residus produida, aixi com a la
periodicitat de la recollida de cada tipus de residu, i determinar els espais i condicions d'emmagatzemalge i accés per a la
recollida o gestio dels residus. Si els usos diferenis d'habitatge es coneixen des del projecte executiu, aquest haura d'incorporar
la memgria especifica.

Art. 18. Materials
Per tal de minvar l'impacte ambiental dels materials emprals a la consiruccio dels edificis, caldra considerar:

= [a ulilitzacio de finestres i persianes de fusta en les obertures a exteriors. Es prioritzara I'ls de
fustes locals 0 amb certificacio de gestié sostenible
= la utilitzacié de radiadors de fosa o xapa d'acer
Ambdues demandes es poden resoldre amb alumini sempre que es justifiqui documentalment el seu contingut en reciclat i que
aquest sigui superior al 60%

= lautilitzacio de teles asfaltiques o butiliques per a les impermeabilitzacions
= [a ulilitzacié de conductes de polietile o polipropilé en subministre diaigua freda i de polietile
reticular o polipropilé en calenta
= |a ulilitzacio de conducles de polietilé reticular o acer negre per les conduccions d'aigua calenta
per a calefaccio
= |autilitzacio de conductes i revestiments de proteccid de cables lliures d'halogens i organoclorals
per a les instal lacions eléciriques
= [a utilitzacio de desguassos de polietilé i polipropile
= lautilitzacio de claveguerans de formigo
Les demandes anteriors poden resoldre en coure o PVC (segons s'escaigui) sempre que es justifiqui documentalment el seu
contingut en reciclat i que aquest sigui superior al 90% i al 60% respectivament.

= |a utilitzacio de pintures naturals o acriliques de base aquosa i de vemissos naturals amb
etiquetatge ecologic i vernissos naturals

= |autilitzacio d'aillaments naturals, prioritzant els d'origen local com el suro

= lautilitzacio de fustes d'origen certificat en revestiments de murs i paviments i xapals de portes

= la utilitzacio d'arids reciclats per a tols els usos no estructurals: subbases de pavimenls, drenalges,
capes fillrants, elc.

SECCIO 8. INSTAL-LACIONS ENERGETIQUES

Art. 19, Manual de |'usuari
Es lliurara a cada propielari un documen! que s'anomenara “Manual de I'habitatge” amb recomanacions respecle els consums
de les instal-lacions domesliques (il.luminacio, aparells domeslics, cuina,...), donat que tenen una relacid molt directa amb la
parficularitat de cada usuari final. Aques! document incloura |'explicacio de |'aplicacio dels criteris de I'estudi d'mpacte
ambiental relatius a |'habitatge.
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Aquest document hauria d'incloure entre d'altres recomanacions respecle:

. l'estalvi de consum d'aigua, tant freda com calenta. L'explicacid si s'escau del sistema d'escalfament de I'aigua
calenta sanitaria (panells solars, calefaccid central,...)

. el correcte procés de reciclaige de residus, de I'Us de les instal.lacions de les que disposa I'edifici, i del servei de
recollida municipal.

. I'ls de I'habitatge respecte I'assolellament, recomanacions per garantir la temperalura adequada hivern/estiu
mitjancant la manipulaci dels sistemes de proteccio i la ventilacio creuada natural,

I'is correcte de la il.Iminacid artificial, la distribucio racional de les diferents funcions a I'habitatge, per maximitzar
I'aprofitament de la il.luminacio natural. Recomanacions també respecte el tipus de lluminaries per lal que s'instal.lin
les més adequades a I'ls que se |i vol donar, i les més eficients energéticament.

. lainstal.lacio dels aparells electrodoméstics bitérmics i la doble entrada d'aigua calenta i freda per a tal fi.

. L'ls de la instal.lacio de climatiizacio i els criteris a tenir en compte per a aconseguir una minim de consum i un
maxim de comfort.

. Lageslio de la instal.lacio domatica.

S'incloura una explicacia dels crileris de sostenibilital que inclou el disseny de ['espai lliure privat (la recollida de
I'aigua de pluja pel rec, el tipus de vegelacio, els paviments drenants..).

Art. 20. Climatitzacio

Caldra una acurada regulacio dels equips generadors de calor/fred per tal d'ajustar la produccio a les necessitals de
climatitzacid. Per millorar |'eficiéncia dels sistemes, eEs recomana la instal-lacio de sistemes de climatitzacio centralilats.

Zonificacio de la calefaccid: La calefaccio de |'habilatge lindra dos circuits — fant si es tracta de radiadors com de terra radiant -,
un per la zona de dia i I'altre per la zona de nit. Disposaran d'un termostat independent per a cada un,

Termosiat programable: Cada circuit disposara d'un termostat que permeti programar la temperatura en cada franja horaria en
funcio de les necessitals i costums dels ocupants de |'habitalge.

Art. 21. Producci6 d'aigua calenta sanitaria i energies alternatives

Plaques solars térmiques: S' hauran d'incorporar plaques solars de captacio lérmica per a tols els habitalges de I'edifici. Per lal
d'eslalviar energia i promoure ['0s d'energies renovables, els habilalges hauran de disposar d'una inslal-lacio de captacid
d'energia solar termica que cobreixi, 1a contribucid solar que li correspongui segons el que s'estableix al Decret d'Ecoeficiéncia
per a cobrir les necessitals d'aigua calenta sanitaria de tot |'edifici

Els calculs, el disseny de la instal-lacio aixi com les caracteristiques de les diferents components del sistema i el manteniment
previsl s'ajustaran a les disposicions del "Documento base HE4" del Cadigo Técnico de la Edificacion.

Plagues Solars folovollaiques: Per minimitzar les emissions de CO2 associades, es recomana la instalacio de sistemes
fotovoltaics de captacio d'energia solar.

Quan la calefaccid dels habitatges es realitzi mitjangant sistemes que ulilitzin energia eléclrica per oblenir energia térmica, caldra
disposar d'un sistema fotovollaic de caplacio d'energia solar conneclal a la xarxa que compensi |'escreix d'emissions de CO2 que
comporta emprar aquesta energia, amb una superficie de caplacio de 1 m2 per cada 11 m2 o fraccio de superficie d'habitatge
escalfada amb energia eléclrica. S'exceplua d'aquesta exigéncia la instal-lacio de sistemes de climalitzacio per bomba de calor
quan el seu COP sigui d'un minim de 2,5 pel mode refrigeracio i de 3,5 pel mode calefaccio. Quan no es prevegi sistema de
calefaccio a I'habitalge, es suposara que es pugui resoldre aquesta necessitat amb sistemes eléctrics i, per tant, sera precis
disposar la instal-lacio fotovoltaica en el moment de |a seva construccio.

En els edificis de la zona 3.2, deslinals a allres usos que els habilalges, i als equipaments quan |a seva demanda energglica ho
justifiqui, caldra disposar d'un sislema folovollaic de captacid d'energia solar connectal a la xarxa d'una poléncia inslal.lada
d'almenys 5 Kw.

Cal reservar espai a |'armari de compladors eléctrics per instal-lar nous comptadors de la instal-lacio fotovoltaica o fulures
ampliacions

Art. 22. Instal.lacions per |'estalvi d'aigua a I'interior de |'edifici
Els aparells sanilaris i les aixetes de |'edifici disposaran de mecanismes estalviadors del consum d'aigua.
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Inodors de doble descarrega: Tots els inodors de |'habitatge seran de doble descarrega per lal de poder disposar de més o
menys aigua segons la seva necessitat.

Futur aprofitament d'aigiies grises: Per preveure la possibilitat en un futur d'instal-lar un sistema d‘aprofitament d'aigiies grises,
es recolliran separadament les aigiles de banyera i dutxes i aigieres de |a resta d'aigiies usades de I'edifici, en una instal-lacio
que només s‘ajuntara amb I'anterior a l'arqueta de connexio a claveguera.

Aixetes de doble cabdal: Totes les aixetes de |'habitatge seran de doble cabdal, és a dir, tindran dos recorreguts diferenciats per
la pressid d'aigua que es precisi. D'aquesta manera s'estalvia aigua. Tots els elements de control d'aigua (aixetes, cisternes de
wc, capcals de dutxa) seran de baix consum (amb airejadors/doble nivell de descarrega).

Valvula reductora de pressid: Cada habitatge disposara d'una valvula reductora de pressic a |'entrada de |'escomesa d'aigua.

Electrodoméstics Bitérmics: Als emplagaments previstos per a la renfadora i el rentavaixelles es deixara una presa d'aigua
calenta per fer possible instal-lar electrodomestics bitérmics.

Art. 23. Pre-instal.lacié domotica

Els habitatges hauran de disposar d'un circuit de pre-instal.lacié domolica. Es deixara un tub de 20 mm. de diametre que arribi
fins als llocs d'ubicacio dels aparells de produccio d’A.C.S., calefaccid, aparells aire condicional (si n'hi ha), persianes i registre
d'usuari de telecomunicacions amb els llocs d'entrada de les fonts d'energia a cada unital privativa i que possibiliti una gestio
lelematica dels serveis.

Art. 24. Certificacio energética de I'edifici

L'edifici haura d'obtenir com a minim una classe de certificacid energélica C segons el Real Decret 47/2007.

Amb independéncia de la certificacio global de |'edifici, que podria ser fins i tot una A, s'hauran d'assolir, com a minim, les
segients classes de qualificacio energética pel que fa a la demanda de calefaccio i refrigeracic:

*demanda de calefaccio — classe C
“demanda de refrigeracio - classe D

Disposicid Addicional

En tot cas, i per allo que no esligui expressament regulal en aquesta normativa, s'ajustara al que disposa el Pla General
d'Ordenacio de Girona, aproval definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, el 28 de febrer de 2002
(DOGC num. 3654 d'11 de juny de 2002) i el seu lext relds conformat per la CTU de Girona en sessio de data 9 de febrer de
2006, publicat en el DOGC 4618 de 21/04/20086.

SEGONA. Normes Mediambientals d'obligat compliment per la qualificacions 3.2.

Art. 1
Es despleguen les Normes Mediambientals, d'obligat compliment per |a qualificacio de dolacions i serveis privals en espais
oberts 3.2.j (Parador del Guell).

ACTIVITATS

Art. 2.Finalitat

Es regula en aquesta normaliva les aclivitals permeses dins aquest sector per tal d'assolir un nivell alt de proteccio de les
persones i del medi ambient, i evitar riscos de contaminacid.

Amb aquesla finalital, no s'admelran activitals que per la seva naluralesa puguin incidir negativament en la qualitat
mediambiental d'aquesta area.

TRACTAMENT D'AIGUES RESIDUALS

Art. 3. Xarxes de clavegueram i d'aiglies pluvials.
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El sistema d'aigiles negres es connecta a la xarxa general.

En el cas de que I'activital prevista en la zona requereixi projecle d'activitals, aquest fixara les condicions de pretractament de les
aigies residuals, prévies al seu abocament a la xarxa.

RESIDUS

Art. 4. Gestio

La gestié de residus es defineix en la Normativa supramunicipal en compliment de I'art. 43 de la Llei 6/1993 reguladora de
residus (o normativa aplicable vigent), des del Pla Parcial es preveu el suport a aquesta gestio amb les reserves d'espais
necessaris.

Els residus de la construccio que es generin en les obres d'execucid del Pla s'hauran de gestionar en inslal lacions
exclusivament autoritzades per la Junta de Residus, en compliment del Decret 2001/1994, de 26 de juliol, regulador dels
enderrocs i altres residus de la construccio, modificat pel decret 161/2001.

Art. 5. Contenidors
Es fixara en el projecle d'urbanitzacio que desenvolupi aquest al Pla Parcial els espais publics reservals per a la col-locacio de
contenidors, per optimitzar la recollida i transport de residus

En el cas de que ['activital prevista en la zona holelera requereixi projecte d'activitats, aquest justificara que es preveu I'espai
adequat per a la ubicacio de tols els contenidors necessaris pels residus propis.

ATMOSFERA

Art. 6. Limits emissions

Les emissions de les inslal-lacions industrials de combustié compliran els limils establerts en la Normativa supramunicipal
vigent.

Art. 7. Limits sorolls i vibracions

S'aplicaran els limits de I'ordenanca municipal, aprovada per I'Ajuntament, sempre que no conlravinguin la normaliva seclorial
vigent, de Proleccio contra la contaminacid acustica.

Art. 8. Contaminacié luminica
D'acord amb I'establert a la Llei 6/2001 d'ordenacio ambiental de I'enllumenat per a la proleccio del medi noclurn, es preveu
pels espais lliures del sector un nivell d'il-luminacio general baix.

Les llumindries s'adequaran a les prescripcions de I'esmentada llei (o normaliva sectorial vigent), d'acord amb els crileris
d'eficiéncia energética sens minva de la sequretat, d'evital |a intrusid luminica en I'entorn doméstic i prevenir i corregir els
efectes de la contaminacio luminica en la visio del cel noclurn.

TRACTAMENT DELS ESPAIS LLIURES

Art. 9. Vegetaci6 i pavimentaci6

En tota I'area de parc, en |'adequacio paisalgislica de marges, camins i regs, s'ulilitzaran saules com element idenlificador del
paisalge de les hortes. Aquesles plantacions evitaran ser repelilives per no crear imalge de carrer, i anar acompanyades d'altres
espécies auloclones com platans, freixes, pollancres, oms i roures. En els marges dels regs, s'alavorira la vegelacio de tipus
herbaci que permeten |'arribada de la llum a I'aigua, en fronl dels canyers.
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La zona de parc, anira sense pavimentar excepte els camis que es pavimentaran amb materials no contaminants.
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L'Ajuntament de Girona ha assumit el compromis d'establir progressivir_n'enl en tols els seus ambits d'actuacio una orientacio de
treball i uns enfocaments meés afins amb els objectius del desenvolupament sostenible, i de prendre les mesures, fortament
interdependents, que han de permetre: a) velllar per la prosperital economica i l'ocupacio, b) fomentar la igualtat, la cohesio
social i la regeneracio del conjunt de la ciutat, c) protegir i millorar el medi ambient i d) assolir progressivament, amb la maxima
implicacio i participacio possible de tota la ciutadania, la sostenibilitat local i contribuir solidariament a I'assoliment de la
sostenibilitat mundial.

El dia 6 de juny de 2000 el Ple de I'Ajuntament de Girona aprova per unanimital la Declaracié d'Objectius de I'Agenda 21 Lacal
de Girona que estableix les bases i elements clau a tenir en compte per avangar cap a una Girona sostenible.

PLA GENERAL

Per la redaccio d'aquest document s'han fingul en comple els crileris marcats pel nou Pla General d'Ordenacio Urbana de
Girona, Els objeclius que marca el Pla per al Pla Parcial Urbanistic del Pla de Baix de Domeny son:

a.  Ordenar aquest sector amb una edificacié de densital miljana i mescla d'usos lerciaris amb residencials.
b.  Preservar la franja lliure d'edificacio entre el poligon industrial de Domeny i la carretera de St. Gregori.
¢.  Cessid d'una reserva d'espai lliure public a I'extrem oest del sector davant dels masos.

d.  Cessid d'una reserva d'Equipaments a I'extrem est del sector amb accés des de la rotonda Fontajau.

ALTRES DOCUMENTACIONS CONSULTADES

En aquest informe s'han lingut en compte les aportacions de “Mesures d'eficiencia energética, d'estalvi i d'allres crileris
ambientals a incorporar en els edificis i equipamenis municipals” (gener, 2003) redaclal per la Xarxa de Ciutals i Pobles capa la
Sostenibilitat; els criteris ambientals d'urbanilzacio del parc cientific i tecnologic de la UdG (La Creueta) redactats per |'Oficina
d'Ambientalitzacio de la UdG (abril 2002); el document Matrius d'adequacio ambiental per a I'edificacié a la UdG; aixi com les
Fitxes de classificacio referents al segell verd de la conslruccid; les directrius del Pla d'Ambientalilzacio per a la implementacio
de la “Jardineria ecologica” als Campus de la UdG; i les recomanacions de |'informe El Pla General de Girona i la Sostenibilital
de la ciulat, emes pel Consell municipal de Sostenibilitat (agost 2001).

En el periode de redaccio del Pla s'ha redactal el Seqell verd. Ajuntament de Girona. 2003. Logicament, les seves prescripcions
es recullen en I'informe i sobretot en la normativa.

Especificament, per I'analisi i valoracid d'opcions d'aquest Pla Parcial Urbanistic, s'han realitzal els treballs que es cilen a
continuacid, les conclusions i recomanacions dels quals serveixen de base per I'el.laboraci6 d'aquest document.

Pla Parcial del Pla de Baix de Domeny (Girona). Propostes d'urbanisme i edificacio sostenible. J. Serrasolses.

Criteris d'eficiencia energélica, us racional de |'energia i utilitzacio d'eneraies renovables.Institut Calala d'Energia. 2003.
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2. CRITERIS DE PROTECCIO | MILLORA DEL MEDI AMBIENT EN EL PLA PARCIAL URBAN mﬁfﬁ@E BAIX DE

DOMENY

2.1. CONSUM DE SOL

El mode! urbanistic i de tipus d'edificacié proposat pel Pla Parcial Urbanistic és de concentracid d'habitatges, tot evitant una
ocupacio extensiva de I'espai. L'opcié de vivendes en edificis plurifamiliars de varies plantes permet reduir la superficie de sol
ocupada per habitalges i permetre que s'incrementi la zona lliure i verda. Aquests espais lliures es distribueixen tant als marges
de I'ambit d'actuacio com dins I'espai urbanitzat. En els marges de |'ambit d'actuacio, es manté i potencia la zona forestal del
marge nord, |'espai obert de prat a |a zona oest (proxima als masos existents), i es potencia una franja de proteccic al sud al limit
amb les deveses del Ter. Dins I'espai urbanitzat, el Pla Parcial Urbanistic preveu concentrar els habitatges en nuclis alveolars
separats entre ells per zones amplies obertes al llarg de I'eix nord-sud, | que connectin el bosc d'alzines a la franja amb el Pla de
Dalt i la zona de Deveses al sud. Aquesls espais oberts, a banda de millorar la integracié paisalgistica de |a intervencio, permetra
millorar |a qualilat urbana i que els veins disposin d'espai lliure public, visuals, i iteneraris connectats.

2.2. CICLE DE L'AIGUA. TRACTAMENT D'AIGUES RESIDUALS.

En compliment de la Ordenanga Municipal sobre I'Us del Sistema de Sanejament (art. 6.1), el Pla Parcial Urbanistic preveu la
separacio de les aigies pluvials i afavorir-ne el desguas cap a la zona de Deveses i al riu Ter, tot aprofitant al maxim el drenatge
actual i evitant que la nova urbanitzacio i obertura de carrers actuin de dics a I'escorrentia i infiltracid natural.

Aigties residuals urbanes: Les aigties pluvials un cop han passat per teulats, carrers, etc., no son aigiies blanques sind aigiies
residuals urbanes, i per tant no han de poder abocar-se directament al medi receptor sind que cal fer-ne algun tractament per tal
de minimitzar |'afectacio al medi. Cal lenir en comple que la concentracio de solids en suspensid tipica (SST) d'una aigua
d'escorrentia superficial urbana en una zona residencial és d'entre 70 i 100 ma/I. , molt per sobre del limit permés per I'agéncia
calalana de I'Aigua per als abocaments d'aigiies al medi que és de 35mg./I. A part dels SST hi ha molts d'altres contaminants
tipics d'aquesles aigties com ara mefalls pesals, hidrocarburs, matéria organica (DBO), bacteris, etc., que en la seva major part
estan adherits a les particules solides, de manera que eliminant de manera significativa els solids en suspensi6 s'obtenen lambé
unes reduccions significatives de tota la resta. S'implantaran sistemes de tractament de les aigiies d’escorrentia urbanes que
permetin la infiltracio al terreny : fer circular les aigles per zones vegetades (aprofitant zones ajardinades, parcs, parlerres, efc.) ,
basses de decanlacid i filtres amb malerials granulars i vegelacia.

A part de la carrega contaminant també cal laminar les aigues d'escorrentia superficial per tal de compensar I'impacte hidrologic
fruit d'impermeabilitzar la conca d'on provenen i millorar-ne la qualilat per lal de garantir que es compleixen uns minims de
qualitat.

El Pla Parcial Urbanistic val garantir 1a infiltracid de I'aigua de pluja el més proxim possible al terreny on cau |'aigua, per aixo cal
que s'utilitzin sempre que sigui possible paviments permeables i sistemes mixtes (que intercalin la pavimentacio i el sol amb
vegelacio).

Es recomanara als projectes constructius d'edificis que tinguin previst uns sistema de recollida d'aigiies pluvials independent del
d'aigiies negres, per permelre la seva reutilitzacio o canalitzacio al sistema d'aigies pluvials. El disseny del sistema de
sanejament estara dimensionat per recollir les aigies residuals calculades pel nombre d'habitatges i es connectara a un sistema
de col-lectors que tingui capacitat per absorbir-ne el cabal.

Cal aixi mateix considerar la construccio de sistemes d'acumulacid i emmagatzemalge d'aigua mitjangant diposits per a la seva
utilitzacid per a regar els espais enjardinats. També es pot estudiar la construccid o aprofitament dels pous existents.

Per a les arees d'enjardinament, el Pla Parcial Urbanistic acansella sequir criteris de xero_jardineria, aprofitant al maxim les
plantes autoclones resistents a la sequera i procurant evitar les gespes consumidores de grans quanfitals d'aigua. També
aconsella instal-lar sistemes de rec eficient (degoteig, microaspiracié) i programables, i utilitzant |'aigua de pluja o I'aigua
freatica en lloc de l'aigua d'abastament i ajustant la programacio a les demandes hidriques reals del sol i de les espécies
introduides. Aplicant aquestes mesures es vol aconseguir actuar de forma integrada amb tots els sistemes autoctons i cicles
naturals, augmentar la complexitat de I'ecosistema, |a seva resisiéncia a plagues i malalties, I'eradicacié de I'is de productes
quimics de sintesi, la disminucié del consum d'aigua, aixi com I'increment de la fertilitat del sol.

2.3. ENTORN NATURAL | BIODIVERSITAT

Amb I'objectiu de protegir els espais no urbanitzables d'interés nalural i les zones agricales, i garantir els corredors biologics
entre ells i amb els espais naturals protegits de |'entarn, es té cura de potenciar |'aspecte d'espai periurba i amb un cert caracter
rural de I'entorn del Pla de Baix de Domeny, de possibilitar la connectivitat entre els espais agricoles i la zona del Ter, i de
mantenir i potenciar el bosc de ribera del Ter.
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2.4, VEGETACIO ACTUAL EN L'AMBIT D'ACTUACIO

La majoria de terrenys afeclats pel Pla Parcial Urbanistic es froben ocupals per vegetacid ruderal i per comunitats agricoles, a
excepcio de la fila de vegetacid forestal just al marge amb el Pla de Dalt de Domeny. No s'hi ha destacar la presencia de cap
espécie o comunitat protegida, i només el pelil marge de vegelacio forestal ocupada per alzines entraria dins els Habitats
d'interés comunitari segons la Directiva 92/43/CEE de la Unid europea (del 21 de maig del 1992). El Pla Parcial preveu
polenciar aquesta franja de vegetacid forestal,

Les principals comunitals vegelals (faula 1) son les segiients:

1.- Comunitats agricoles, erms i ruderals.

Els camps de conreu ocupen la major part del terreny del Pla de Baix de Domeny. A les vores dels camins, entre les feixes dels
camps, es localitzen fileres d'arbres (especialment fruiters, oms i alzines), comunilals arbustives, ruderals i bardisses, ilanques
de pedres baixes.

Per tal de mantenir |a diversilat de flora i fauna associada als espais oberts el Pla Parcial Urbanistic preveu el manteniment dels
espais oberts i preveu fambé conservar el pral de dalla amb tanques de caducifolis diversos (freixes, oms i alzines). Es preveu
fambé la plantacio de vegelacio arbustiva en les vores del bosc i formant alguna illa aillada dins dels prals.

Es preveu potenciar 1a creacio de pantalles d'arbres per protegir el nucli d'habitatges del soroll procedent dg I'Avinguda Josep
Tarradellas i de la zona industrial de la Nestlé.

Algunes espécies adeqiiades per revegelar:

Tanques de caducifolis: Ulmus sp. Fraxinus angustifolia,
Arbustos: Prunus spinosa, Cralaegus monogyna, o alires

TAULA 1. Llista d'habitats presents en I'espai comprés pel Pla Parcial Urb a de Baix de Domeny

CODI NOM CBM ETC
1a  Camps de conreu herbacis de seca 82

1b  Camps de conreu abandonals 87.1

1¢  Fileres d'arbres (Quercus ilex, Oms, fruiters) i arbustos B4.12+

2 Alzinar (Quercus ilex) 45.3 9340
3 Bosc mixl de freixes, oms i pollancres (fora de |'ambit) 446 9240

CBM - Codi d'habitat corresponent al Corine Biotopes Manual, adaptat pel Departament de Medi Ambient de la Generalitat de
Catalunya
ETC - Codificacio de I'European Topic Center on Nature Conservation.

2.- Bosc d'alzinar i brolles associades

A l'extrem nord del I'ambil d'acluacio, just a a I'altre banda de la carretera, en el marge amb el Pla de Dalt, |a vegetacio
correspon a un bose d'alzines (Quercus ilex). El Pla Parcial Urbanistic preveu potenciar el bosc d'alzines i augmentar-ne |'espai
que ocupa, especialment per I'important impacte paisalgistic que suposa al protegir la imatge de la carena i acluar de panialla
visual i actstica sobre el poligon industrial del Pla de Dalt de Domeny.

En compliment amb el DECRET 241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionanls urbanistics i de proteccio contra incendis en els
edificis, el Pla Parcial Urbanistic preveu el mantenimenl, al vollant dels edificis d'(s public amb un aforament superior a 100
persones d'una franja perimetral de 25m. d'amplada permanentment lliure de vegetacio baixa i arbustiva, amb |a massa forestal
aclarida (densitat d'arbres adulls inferior a 150 peus/ha, amb una distribucio homogenia sobre el terreny), i les branques baixes
expurgades.

Algunes espécies adequades per reveqetar:

Arbres: Quercus ilex,
Arbustos, Erica arborea, Rosmarinus officinalis, Viburnum tinus, Ramnus alaternus, Hedera helix
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3.-Bosc de ribera al marge amb les Deveses del Ter.

Es troba situat sequint Ia linia del Pla de Baix de Domeny amb les Deveses del Ter, fora de I'ambit d'actuacid. Forma un bosc de
ribera mixt amb alzines, on predominen els freixes (Fraxinus sp.) i els oms (Ulmus sp.), junt amb pollancres (Populus sp.) . El
bosc de ribera presenta un estat de conservacié no gaire bo, perd és de destacar la diversitat i bon estat de conservacio de les
plantes herbacies i arbustives, i I'existéncia de punts d'aigua permanent (tolls i recs).

En conjunt, el domini del bosc de ribera es troba modificat per I'existéncia de plantacions d'arbres (principalment platans -
Platanus x hibrida — pero també alguns pollancres) i per la preséncia important d'espécies autoctones.

En els marges exteriors del bosc de ribera s'hi troben alzines (Quercus ilex), freixes, oms i algun roure, aixi com espécies
arbustives com ['arg blanc (Crataegus monogyma), 'aranyoner (Prunus spinosa) i el sanguinyol (Cornus sanguinea). El Pla
Parcial Urbanistic preveu recuperar les zones frontera enire el bosc i el prat utilitzant els arbustos ja presents en el sotabosc.
També preveu recuperar i potenciar 'antic cami a Sant Gregori (avui en desus) que segueix el marge del bosc de ribera i que
afavorira el bon manteniment d'aquest.
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FAUNA

La fauna de la zona és |'habitual en zones d'interseccid entre rius i zones agricoles, i 1a manca de grans zones boscoses limila la
presencia de mamifers de mida mitjana o gran.

La fauna habitual esta formada sobretol per petits mamifers (musaranyes, erigd ral-penat), rosegadors (talp, rata d'aigua,
ratolins), una important presencia de conill (Oryctolagus cuniculus) i petits carnivors habituals de zones humanitzades i agricoles
(Guilla, Fagina, Mostela, Teixa); la preséncia de réptils i amfibis (sargantanes, dragons, serps, fritons, granotes i gripaus) és
important degut a la preséncia del riu i les zones agricoles obertes; aixi com |'existéncia d'una gran diversitat d'ocells propiciada
per |a diversitat d'habitats.

El riu Ter actua com a important corredor bioldgic que acosta la fauna a la resta de ciutat, i que possibilita la preséncia
d'espécies propies de zones humides.

L'existéncia de marges arbustius, petites formacions boscoses barrejades amb els espais aberts, i punts d'aigua o humilat san
importants com a habitat i refugi, i permetran facilitar la permeabilitat del territori.

CRITERIS PER LA NOVA VEGETACIO | L'AJARDINAMENT

Els espais publics aixi com els espais lliures de parcel-la, s'ajardinaran preferentment amb planta autoctona per facilitar la
integracic visual i evitar un potencial focus d'invasions de plantes foranies. Altres plantes de jardineria integrades al clima i
I'entorn i de les quals s'hagi experimentat el seu (s a 1a zona seran també admeses.

Algunes daquestes espécies autdctones, esteses als prats de les nostres contrades, son Cynodon dactylon, Brachypodium
retusum, B. phoenicoides, Lalium perenne, Potentilla reptans, Trifolium sp.pl., Vicia sativa, Medicago sp.pl. elc. (entre alires)

Les espécies arbustives auldctones que més savenen a les necessilals de I'entorn sén: Arbutus unedo, Cistus albidus,
salviifolius i scoparius, Erica arborea i multifiora, Nerium oleandre, Viburnum tinus, Spartium junceum, Prunus espinosa,
Crataegus monogyma, Rosmarinus officinalis, Ramnus alternus, Hedera helix, Cornus sanguinea, elc. (entre altres)

En l'estrat arbori cal potenciar les seguents espécies autdctones: Quercus ilex, Quercus suber, Quescus pubescens i humilis,
Pistacia lentiscus, Populus nigra i alba, Fraxinus angustifolia, Salix alba, Ulmus sp., etc. (entre altres)

El projecte definird un llistat dels lipus de vegelacid a utilitzar com a tanques dels espais lliures privals, al que s'hauran
d'adequar els projectes dels espais exleriors.

En qualsevol cas la vegetacio tindra el paper de condicionador microclimatic, a més de I'estétic, i per aquest moliu s'haura de
fenir en compte en el moment del disseny els diferents aspectes:

= |afuncio de la vegetacio com a element de proteccid sonora,

= |afuncio de la vegetacio com a proteccio solar: les zones d'arbral de fulla caduca lineals als carrers, rambles
i parcs per ombrejar els espais de circulacid de vianants, passeig, etc. També pels espais protegits amb
pergoles que sostenen vegetacio enfiladissa.

= |a funcio de la vegetacid com a proteccid d'elements constructius: fomentar les faganes i teulades verdes,
preveient jardineres al peu de les faganes dels edificis, i dissenyant cobertes planes ajardinades transitables.
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= ¢l drenatge: a les zones amb vegetacio o properes a elles s'han de preveure paviments drenanis, porosos, o
amb pendent cap a zones d'infiltracio de I'aigua pluvial.

Aixi, doncs, les espécies escollides per I'espai public hauran de complir les segiients condicions:

A Ser autoctones de I'entorn i per tant adaplades a les condicions del medi (clima i sol)

. Adequar les espécies a les necessitats de cada projecte i per fant que sadequin a les
condicions microclimatiques o que generin un valor afegit quant a la regulacié térmica dels
projectes arquitectonics:

. Espécies de facil implantacio

. Capacitat de proleccid i estrucluracic del sol

. Ser espécies de desenvolupament no massa lent
Amb aguest “métode d'intervenci6 natural” es redueix, simultaniament, la necessitat dintroduir energia exosomatica (eradicacio
de males herbes), I'is de biocides i el consum d'aigua per a rec donat que les espécies mediterranies demanden menys
aporiacio hidrica.

. En aquest senlit també s'afavorira la introduccio d'espécies de xerojardineria, en zones i espais en que es requereixi
un tractament més oramental. Tal com s'ha esmental altres espécies ornamenlals que linguin un bon
comportament en el medi i esliguin integrades a |'entorn també es podrien incloure, sempre sequint els criteris de
manleniment i eslalvi d'aigua, | d’adequaci6 a |'entorn que s'han explicat.
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2.4. QUALITAT | PROTECCIO DEL PAISATGE

El Pla Parcial Urbanistic preveu la proteccio del paisalge a trave ment del bosc d'alzines que actua de pantalla visual
del poligon induslrial del Pla de Dall, a la banda nord de |'ambit d'actuacio. En I'extrem sud, al limit amb les Deveses del Ter, el
manteniment del bosc de ribera actual i sobretol de I'espai agricola permel el manleniment paisalgistic de la fagana sud. Aixi
maleix, |'abséncia de construccions en la banda sud de I'ambit d'actuacio, permet integrar I'espai amb I'entorn agricolai natural
al mateix temps que permet mantenir la visual sobre Ia linia de I'horitzd de la ciutal de Girona.

A I'extrem oest, es preveu mantenir un espai lliure com a prat (o cultiu herbaci) per mantenir la integritat paisatgistica com a
espai agricola de plana oberta davant de la zona dels masos existents, si bé just al limit de les edificacions, el Pla Parcial
Urbanislic preveu una barrera d'arbres que aclui lant com a pantalla visual, com a barrera actstica, i com a proleccio contra el
vent.

Per mantenir la imatge d'espai obert i obrir la perspectiva paisatgistica en I'eix nord-sud, el Pla Parcial Urbanistic preveu
concentrar els habilalges en nuclis alveolars separais enltre ells per zones amplies obertes al llarg de I'eix nord-sud, i que
connectin el bosc d'alzines a la franja amb el Pla de Dalt i a zona de Deveses al sud. Aixi mateix, en aquesls espais oberls, com
a la resta de carrers, es recomana |a wtilitzacio del mateix tipus d'arbres caducifolis existents en I'actualitat i potenciar els espais
oberts amb fileres d'arbres nord-sud. L'Us d'arbres de fulla caduca en els carrers millora I'accés del sol a les vivendes durant
I'hivern i la proteccié duranl |'estiu.

2.5. L'ACCESSIBILITAT | LA MOBILITAT

El Pla Parcial Urbanistic, tenint present les recomanacions de la declaracio d'objectius de I'Agenda 21, preveu prioritzar la
mobilitat dels vianants per sobre de la dels vehicles, lol dissenyant una xarxa que afavoreixi els desplagaments a peu i facilili la
interconnexio entre els diferents nuclis i equipaments de la zona.

Per aquest moliu el disseny de I'entramal de carrers del Pla Parcial Urbanistic preveu potenciar I'aspecle de zona peatonal i de
circulacio restringida als veins. EI Pla Parcial Urbanislic preveu que el transit de pas es continui realitzant a través de |a carrelera
de Sant Gregori (GIV-5313). Per a |'accés dels veins dels nous habitatges (una poblacié estimada d'unes 3.000 persones) el Pla
Parcial preveu la construccio de dos carrers en sentit est-oesl situals en el centre i en el sud de I'ambil d'actuacid i que s'uniran
en un de sol a la zona oest. Aquest carrers principals estaran destinats al {ransit dels veins i tindran un tractament de carrer
arbral. Aixi maleix preveu passos per a vianants i bicicletes lleugerament elevats per facilitar la circulacio dels veins a peu i en
bicicleta i reduir 1a velocitat dels vehicles. En el disseny de voreres i passos de viananis es tenen en comple les recomanacions
del Pla d'Accessibililat.

El Pla Parcial preveu que el carrer del centre concentrara la preséncia del comerg de proximital. En aquest espai, el Pla Parcial
Urbanistic preveu lambé la localitzacio de parades del transporl pablic per lal d'afavorir el seu (s per parl dels residents dels
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hahitatges, ja que és on preveu que hi circuli el transport pablic. Paral-lel al carrer del sud, el Pla Parcial Freveu un carril per a

bicicletes que connectara a la rolonda de Fontajau amb la resta de xarxa de bici carril de la ciutat.

Als carrers de distribucio interiors (orientats nord-sud) el Pla Parcial preveu un dnic tipus de vial amb preferéncia per al vianant.
Aixi maleix, el Pla Parcial Urbanistic preveu que els projectes constructius dels edificis incorporin espai d'aparcament, i que els
vials no siguin ulilitzats com a espai d'aparcament.

El Pla Parcial Urbanistic preveu i possibilita |'establiment de comergos al detall en alguns dels baixos dels blocs d'habitatges,
especialment al llarg del carrer del centre, que puguin servir de comerg de proximilat (fleca, guiosc, queviures,..) per als veins
de I'espai. La zona comercial més propera, i amb grans superficies, és la de Fontajau-Sant Pong, per aquest moliu el Pla Parcial
Urbanistic té en compte |'establiment d'un itinerari de bicicletes i per a viananis cap a la Rambla de Xavier Cugat (espai amb
serveis i boligues).

El Pla Parcial Urbanislic també preveu la connexi, per a vianants i bicicletes, amb el barri de Taiala, situat al nord de |'ambit
d'actuacid i on s'hi localitzen diversos serveis com la hiblioteca i equipaments escolars. Els espais oberts previstos pel Pla
Parcial.

2.6. RISCOS AMBIENTALS

Tal com recomana la normativa de proleccio conlra incendis, el Pla haura de preveure una franja de proteccio per riscos. La
normaliva recomana evitar ['is d'espécies pirdfites en les revegetacions properes a zones edificades deixant una franja de
vegetacio lliure d'arbustiva, amb la massa forestal aclarida, les branques baixes expurgades i neta de vegetacio seca i morta.

2.7. ATMOSFERA: QUALITAT DE L'AIRE. CONTAMINACIO ACUSTICA. CONTAMINACIO LUMINICA.

No es preveu |'existéncia de grans problemes de contaminacio almosférica, ja que probablement la majoria d'edificacions
utilitzaran gas natural per als seus sistemes de calefaccid. EI bon funcionament d'aquesis sistemes és basic per a reduir les
emissions, per tant la centralitzacié a nivell d'escales o d'edificis del sistema de calefaccié i ACS seria una solucié molt
adequada per a garantir la seva eficiencia. En qualsevol cas es recomana incloure al projecte construcliu dels edificis una
justificacio de les solucions adoptades en relacio a |'estalvi energétic i per tant a la reduccid d'emissions,

El Pla Parcial preveu que la circulacio de vehicles dins la zona estara limilada, aixi com la seva velocitat, lol i que el principal
problema de qualitat de 'aire es creu sera el motivat pel transit més intens que circulara a la carrelera de Sant Gregori. El Pla
Parcial preveu mitigar aquest problema també a {ravés de la disposicio dels espais: la seva amplitud, i la distribucio de les
edificacions que afavoreixi la circulacio de |'aire.

D'acord amb les recomanacions de |'estudi d'impacte actslic de SiS consultoria acustica, el Pla Parcial proposa a |'extrem Oest,
un edifici-pantalla d'equipaments i dolacions privats, per protegir els habitatges del soroll de la zona industrial de la Nestlé, i
una ordenacio de |'edificacio, perpendicular als carrers més transitats, que disminueixi el seu efecle negatiu sobre els habitatges.
La clra. de sant Gregori, ésamb diferéncia, la principal font de soroll viari. El Pla Parcial Urbanistic preveu també |'existéncia de
pantalles d'arbres que ajudin a mitigar visualment aguest efecle.

L'enllumenat public dels carrers segueix els criteris de reduccit de la contaminacio atmosférica que es desprenen de |'aplicacio
del Pla Director de I'Enllumenat public (adequacid de la intensitat de llum a les necessitats, dirigir la llum cap al terra, evitar
situar els arbres i els llums de manera que els primers al créixer acabin fent ombra,...).

2.8. GESTIO DELS MATERIALS | RESIDUS A LA CONSTRUCCIO

Es recomana que els projectes constructius dels edificis incloguin una justificacio dels tipus de materials utilitzals i el seu
impacle ambiental (veure punt 11 de I'apartat 2.10).

Aixi mateix, i en compliment del Decret 201/1994, regulador de les runes i els residus de la construccid a Catalunya, el
productor de runes té la obligacid de lliurar les runes de manera correcla i responsabilitzar-se de fer les operacions de
destriament i seleccid dels residus lliurats. Per altra banda, la Ordenanga Municipal de Gestid de Runes i Residus de la
Conslruccid (de 10 de febrer de 1998), estableix una regulacio addicional a la d'atorgament de les llicéncies municipals d'obres,
per la qual, el sol-licitant d'un permis d'obres ha d'incorporar en la documentacio t&cnica una valoracié de Ja produccio
previsible de generacié de residus (expressada en Tm i en m3) i les seves caracleristiques, especificant la instal-lacio o
instal-lacions de valoritzacio o de disposicié del rebuig autoritzades i inscrites en el registre de gestors d'enderrocs per la Junta
de Residus on es gestionaran.

A nivell parlicular, cal dir que en aquest aspecte I'Ajuntament preveu instal-lar una mini-deixalleria a la zona industrial de Pla de
Dalt de Domeny que donara servei a lots els veins de I'area de Domeny i Taiala.
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2.9. ESTALVI ENERGETIC DE LA URBANITZACIO

El Pla Parcial Urbanistic marca les rambles i carrers interiors seguint I'eix nord-sud. Tota I'area estd protegida pel nord, pel
desnivell que representa el Pla de Dalt de Domeny i la preséncia de la zona boscosa d'alzines (fulla perenne). A I'extrem oest, el
Pla Parcial preveu |'establiment duna zona arbrada (preferiblement de fulla perenne) que actuara com a pantalla protectora del
ven! exterior a |'hivern i permelra reduir les pérdues de calor. El Pla Parcial preveu la ulilitzacio d'arbres de fulla caduca en els
carrers interiors de I'espai edifical, que podran actuar com a proteccid solar els mesos d'estiu i reduir les despeses de
refrigeracio, i a I'hora permetran aprofitar el sol durant I'hivern. La orientacio dels principals carrers destinats al transit sequeixen
I'eix est-oest, pero els espais lliures i espais de circulacid de vianants i veins segueixen una orientacié nord-sud, essent el
suficientment amples per facilitar a insolacid de les faganes i la circulacio de I'aire.

L'enllumenal public dels carrers segueix els criteris d'estalvi energétic que es desprenen de I'aplicacio del Pla Director de
I'Enllumenal public (0s de bombeles de vapor de sodi de baix consum, adequacid de la intensitat de llum a les necessitats,
dirigir Ia llum cap al lerra, evitar situar els arbres i els llums de manera que els primers al créixer acabin fent ombra,...)

2.10 CRITERIS AMBIENTALS A INCORPORAR EN ELS EDIFICIS

El projecte d'un edifici implica tant la definicié d'uns elements constructius amb uns determinats materials com |'establiment de
les condicions fisiques i els recursos sobre els que cal operar per aconseguir I'habitabilitat i el confort en 'edifici. Si fins fa poc
I'objectiu era garantir I'obtencid d'aquesta habitabilitat i del confort, la demanda de sostenibilitat implica avui dia la consideracio
dels recursos esmergals en oblenir aquesta garantia. Eficiencia a més d'eficacia.

Es per aixd que el projecte de I'edifici ha de suposar una estratégia per obtenir I'habitabilitat i unes demandes logiques de
confort a un cost de recursos ambientalment raonable, aprofitant al maxim les oportunitats que ens ofereixen el lloc, la
configuracio de 'edifici, els seus materials i els diferents recursos técnics i instal lacions de que disposem. Aquesla estratégia
ha de cercar la maxima eficiéncia ambiental per a cada servei obtingut i s'ha de manifestar per als diferents tipus de recursos que
I'edifici precisa per construir-se i per funcionar.

Aquesta eficiencia es basa en la disminucio de I'impacte ambiental associat als nivells de confort obtinguts i, per regla general,
aquest impacle ambiental esta relacionat amb 'exiracci6, transformacid i consum dels recursos precisos per proveir el confort.
Disminuir la quantitat de recurs precis o €l seu impacte ambiental —ja sigui substituint-lo, ja sigui reciclant-ne o reutilitzant-ne
d'existents, ja sigui emprant recursos renovables- son les formes essencials d'obtenir I'eficiéncia ambiental.

Els recursos que 'edifici gesliona son nombrosos, perd es poden ordenar en tres lipus essencials:

. malerials:

. de construccio

: residus domeslics
. energia per a:

. climatitzacid

. calefaccio

3 refrigeracio

. il-luminacié

. ACS

3 Coccio

5 Electrodomestics i forga
. aigua

Cadascun d'aquesls recursos demana que el projecle configuri una estratégia de gestié que minimitzi I'impacte ambiental que la
consecucio dels nivells de confort a que eslan associats (dimensions dels espais, salubrital, confort termic, confort visual, aigua
calenta, eic.) produeixi.

El projecte basic per a una edificacio pel Pla de Baix de Domenys haura d'incloure -relalada a la seva memoria- una estratégia
dirigida a I'eficiéncia ambiental en I'Us dels recursos expressada en eslrategies concreles per als diferents fipus de recursos i
abastanl els diferents ambits en que s'utilitzen.

Els projectes constructius dels edificis hauran d'incloure un apartat especific amb la justificacio de les solucions adoptades dins
el marc de l'estratégia ambiental definida, indicant si compleixen amb la normativa actual, quines mesures addicionals
proposen en |a linia dels diferents segells de qualitat i manuals existents (com el Segell Verd de la Construccio promogut per
I'Ajuntament de Girona i la Taula de la Conslruccio de Girona; la Guia de la Edificacio Sostenible, de la Generalitat de Catalunya,
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0 altres de similars) i com s'assoleixen les demandes que, en aquest camp, es defineixen a les Normes Urbanfstiques d'aquest

Pla.

Les Normes Urbanistiques del Pla recullen un seguit de demandes concreles que es basen en ['establiment d’'uns valors
exigibles directament Iligats a les estratégies que s'entenen més viables —algunes desenvolupades des del mateix entorn
normatiu del sector de I'edificacio- per tal d'aconseguir una qualitat ambiental compatible amb uns costos raonables, molts
d'ells inversions recuperables amb I'estalvi poslerior en els consums, aportats per solucions écnicament viables i socialment
acceptables.

Les esiralégies gue es consideren adienls per obtenir una eficiéncia ambiental adequada -i que es reflecteixen a les demandes
de les Normes Urbanistiques- s6n, expressades per tipus de recurs i tipus de necessitat a satisfer, les seglents:

2.10.1. Materials

El consum de materials en |'edificacid implica un elevat impacte ambiental pel consum de recursos (més de dues tones i mitja
de materials per metre quadrat construit) com pel consum d'energia, aigua, residus generals i alteracio del medi que |'extraccio i
transformacio dels materials ocasiona,

El consum de materials de construccid genera aixi un impacle en alires aspectes, com els consums d'aigua i energia, que en
algun cas pol resultar molt significatiu al comparar-los (per exemple, el consum d'energia destinat a la fabricacio dels materials
d'un habitalge pot suposar I'equivalent a un 33% del consum energeétic d'aquest habitatge al llarg de 50 anys de vida Gtil); perd
també desenvolupa impactes propis, alguns d'ells es donen en les processos que succeeixen dins I'ambit de la gestio de la
promocio d'habitatges, com ara la gestio de residus d'obra o d'enderroc,

L'objectiv ambiental és disminuir el conjunt d'impactes associals a I'extraccio, fabricacio i reintegracio dels materials que
integren |'edifici

Les estratégies dirigides en aquesta finalilat son dues

Eficiencia en el consum de materials: la politica de disminucid del consum de material implica una disminucio dels impactes
associals

) reduccio de la quantitat de material per unitat de servei

. potenciacid de la rehabilitacié

. utilitzacio de materials reciclats

. minimitzacio i gestio dels residus cap a la reutilitzacio i el reciclatge
v potenciacio de la durabilitat

Millora ambiental en el consum material: disminucio dels impactes associals a |'exiraccio i fabricacio dels materials emprats a
'edifici:

s preferéncies per la utilitzacid de productes comercials que disminueixen |'impacte ambiental respecle els

seus competidors

. substitucio de I'is dels materials i sistemes amb més impacle associat
Alhora, les aclivitats que aixopluga l'edifici usen recursos molt diversos que es caracleritzen per consumir la seva utilital -
lransformant els materials que els composen en residus- dins els seus espais. La geslio d'aguests residus és capital per
assegurar una gestio que facilili el seu reciclalge i faci possible la recuperacié d'aquests malerials de la forma adequada per
reintegrar-los al sistema productiu com nous recursos i evitant I'extraccio i transformacio de materials nadius, el que disminueix
els impacles ambienlals associals,

Naturalment, la gestio d'aguests residus abasta estralégies que no es defineixen des del projecte de |'edificacio, sino que
obeeixen a dissenys organitzatius que s'esiableixen com a minim a escala municipal. EI que és important és que el disseny de
l'edifici sigui adequat per participar en el primer esglad d'aquesia gestio dels residus de forma que la faci el més eficient
possible.

L'objectiu ambiental de I'edifici en la gestio dels residus doméstics és permetre la maxima eficiéncia en la seva recuperacio pel
sistema de gestio municipal.

L'estratégia basica amb aquesta finalitat és assegurar la recollida selectiva de les fraccions reconegudes pel sistema de gestio
municipal en les condicions adequades de qualitat, higiéniques i operatives i d'identificacio dels seus productors.
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Materials de construccié de Girona
Tol i que estan disponibles eines que permeten valorar la quantitat de materials previstes en un projecte i/o establir i avaluar els
seus impactes ambientals associals (TCQ Medi Ambient, sistemes d'avaluacic d'edificis com LEED o GBC), que la seva
utilitzacio ha de ser fomentada i sobre les valoracions que procuren han de ser eslableries exigéncies de qualitat ambiental dels
edificis degudes a I'is de malerials de construccio, son encara massa recents per exigir-ne sislematicament la seva
consideracio, el que fa dificil determinar guantitativament l'acoslament a les estratégies deficiéncia i millora de l'impacte
ambiental en el consum de materials. Quan aquesls instruments estiguin implementats, els gestors del Pla hauran d'integrar-los
de la forma que sigui oporluna.

[‘ Gerrérziitafdelcétﬁﬁu%a i

Entretant, es considera |a utilitzacio de malerials de conslruccio que:

- incorporin materials reciclals. El 53% del pes de I'edifici s6n arids que es troben a bases de paviment, drenatges, formigons
resislents i no resistents, formacions de pendents, etc. Molts d'aquests usos admeten la utilitzacié d'arids reciclals procedents de
residus petris de la mateixa obra o de gestors de residus d'alires obres. La seva ulilitzacio estalvia I'extraccio de recursos pelris
amb un impacte sobre el lerritori molt gran. Molts materials tenen -o poden tenir- continguts de reciclal que eslalvia material
nadiu i els seus impactes associats, donanl-se el cas que, sovint, aquest contingut no es revela per motius comercials a
I'entendre que poden ser considerals de menor qualital, quan generalment no €s aixi i, de ben sequr, la seva qualitat ambiental és
incomparablemen! superior. L'acer, lalumini -lots els metalls en general- tenen i poden tenir continguts de reciclat
considerables que cal congixer i declarar.

- que tinguin segells de qualitat ambiental. Cada cop més materials, productes i sistemes tenen algun tipus de qualificacio
oficialment reconeguda (a la CE, a nivell eslatal o calala) que cerlifica un avantalge ambiental en el seu (s respecte als seus
compelidors comercials que defineixen I'estandard mig del sector.

- substitutius dels materials ambientalment més punyents. Els estudis dACV (Analisi del Cicle de Vida) dels malerials de
construccio han permes determinar quins son els materials qualitativament més generadors dimpactes ambienlals. Entre els
malerials més problematics emprals avui en dia, cal citar els melalls pesals (plom, zinc) presents en pintures i revestiments;
I'amiant (avui dia prohibil el seu Us, perd que cal assegurar la seva abséncia en plaques de revestiment); compostos organics
volatils, presenis a vernissos i pintures i especialment a elements d'equip i mobiliari; organoclorals i en concrel el PVC, present
a lulls impermeabilitzants, fusteries, persianes, baixants i claveguerons, conductes i proleccions i mecanismes de la instal-lacid
electrica, en molts d'aquests usos amb malerials alternatius assequibles i técnicament solvents; I'alumini, empral basicament a
fusteries i persianes, lambé amb substitutius viables en aquesles utilitats; les fustes tropicals, emprades habitualment en xapals i
revestiments, que precisen de I'adequada cerlificacio. La seva subslitucio per altres materials cal que sigui un objectiu de
referéncia ambiental en els projectes d'edificacio, i aixi es recull a les Normes Urbanistiques del Pla.

Dallre banda, els projectes d'execucid disposaran de plans de minimitzacio i gestio de residus del procés de construccio que
permelran escenaris de gestio prou acurats per assegurar la minimitzacio dels residus d'obra i el maxim de recollida selecliva
dels que es generin.

Residus domestics

La necessital de col-laborar al maxim aprofitament dels residus domestics per a la seva reintegracio com a recursos als
processos productius, s'expressa en l'exigencia de disposar d'uns espais, tant a 'habitalge com a I'edifici, a on emmagaizemar de
forma adequada les diferents fraccions de residus, de forma que es permeti el manteniment de la qualital que ha de permelre
valoritzar el residu, la identificacio del productor del residu -el que assegura la seva qualitat- i la facilitat en la mobilitat des del
momeni de la produccio del residu fins a la seva recollida pel valoritzador o el servei municipal; naturalment, mantenint sempre
les degudes condicions d'higiene i salubritat pels ocupants i per la resta de ciutadans,

En aquest sentit, les Normes Urbanistiques del Pla determinaran les condicions per permetre l'establiment dun sistema de
recollida porta a porta en el territori del Pla.

2.10.2. Energia

Com a qualsevol activilal de la nosira societal, les necessitals d'energia en els edificis es cobreixen amb les fonls comercials
subministrades a lravés dels sislemes convencionals, fins al punl que |'habilabilitat no és reconeguda si no existeixen sistemes
que permetin uns minims per la coccié d'aliments, la il-luminacid i, més enlld, el condicionament 1érmic. Aquest consum
d'energia, cada cop més associal al conceple de conforl domestic, es cobreix avui basicament amb energia obtinguda de la
combustio de materials organics fossilitzals.
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El consum sistematic d'energia d'origen fossil (consum d'energia que en un habitatge estandard amb ocupacio habitual pot
arribar al voltant dels 100 kWh/m2 anual) ocasiona un seguit d'impactes ambientals incompatibles a llarg termini amb la
sostenibilitat ambiental:

- emissions de diversos contaminanlts en la seva combustio amb efecles tant globals, com I'escalfament del planeta per |'efecle
hivernacle, com regionals, com la pluja acida, o locals, com |a formacid de smog i els problemes sanitaris afegits

- consum d'un recurs no renovable | proxim al seu exhauriment a les taxes d'extraccio actuals

- forta dependéncia d'un recurs no local i exhaurible, i amb més dificultat de substitucio en altres activilals lambé basiques que
no a |'habitatge.

D'altra banda, algunes alternatives als combustibles fassils, com ara |'energia nuclear, presenten problemes ambientals propis i
també importants.

L'objectiu en aquest ambit és la progressiva disminucio en |'is dels combustible d'origen fossil (i nuclear).

Per aconseguir |'objectiu de reduir I'is de combustibles fossils per proveir d'energia als habitatges, hi ha dos estralégies
basiques amb aplicacid a diferents camps en |'edificacio:

eficiéncia energética: afavorir I'estalvi energétic a través de la millora de I'eficiéncia en els factors que determinen el consum
energétic de 'edifici:

. grau d'aillament termic
. eficiéncia dels aparells i de les instal-lacions
' adequacio del tipus de combustible a cada Us

aprofitament de les condicions locals: aprofitar al maxim les condicions locals per treure'n benefici des del punt de vista
energeétic:

. inércia termica

i ventilacio creuada dels habitatges

. il-luminacid natural

. aprofitament de la radiacio solar da S ance Temitgry) :

; captacio directa a través de I'organitzacié de finestres i murs ll'um,';;gz?,ii ] u,‘gfa‘::,.‘;fdona?,ge”*bﬂﬂar
. captacio a través de col lectors termics i fotovoltaics 3 Girong ' "Mcrial U'u','g,:m.s‘n

. altres recursos locals

Climatitzacio

Les decisions de disseny en l'ordre a oblenir la reduccid en I'is dels combustibles fossils per obtenir un confort térmic en els
edificis lenen una jerarquia moll determinada que és paral-lela al procés de disseny de ledifici. Les decisions de forma de
I'edifici, 1a seva disposicid al solar i l'orientacio de les faganes, l'organitzacio de la planta i dels espais, els tipus i disposicio de
les oberlures als 1ancaments, els sislemes constructius i malerials a emprar, segueixen lant aquest ordre en el projecte com en la
importancia per determinar |a demanda energética de I'edifici per tal d'aconseguir el confort térmic al seu interior.

L'aprofitament de les condicions que ofereix |'entorn -radiacid solar, proteccio del vent, oscil-lacions diaries | estacionals de la
temperatura exterior, arbrat, lamines d'aigua, elc.- es va establint de forma més important en les primeres decisions de disseny |
perfilant en les darreres | més concreles que, no obstant, tenen una eficacia major en lant en quant les estratégies d'aprofitament
s'han desenvolupal des del principi del disseny. Aixd configura un model en el que la majoria de les decisions referents a
I'aplicacio de criteris d'eficiencia energética es prenen en un marc previ de disminucid de la demanda basada en |'aprofitament
de les condicions de l'entorn en tol el procés de disseny arquitectonic.

Aixi, els projectes d'edificaci6 hauran de presentar valors de demanda energélica que suposin una presa de decisions conscient
des de les primeres passes del disseny arquitectonic, sobre les quals es disposaran les mecanismes installacions i elements
que assegurin un grau d'eficiéncia energética raonable. Les Normes Urbanistiques estableixen els valors d'aquesta demanda
energetica i els minims d'eficiéncia.

Cal distingir que, en la situacid climatica del territori del Pla, les condicions d'hivern i d'estiu presenten diferenciacions que cal
considerar. A I'hivern, les condicions d'exposicic solar dels edificis aixi com l'adequada distribucio de les eslances, la distribucio
dels forals i de la inércia térmica -juntament amb el factor de forma de I'edifici, l'aillament térmic i el control de la ventilacid- son
factors que determinen amb l'eficiéncia i control de les instal-lacions uns consums energétics raonables. A I'estiu, en canvi, les
condicions de confort dependran essencialment del control de la radiacio solar, la inércia térmica i una adequada ventilacio
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Es per aixd que les Normes Urbanistiques han de diferenciar les demandes d'estiu i d'hivern i reclamar una exigéncia major en el
cas de l'exisléncia de sistemes de climalitzacio eslival.

M'ﬁ;ﬁmmlilai de Catalunya o ’L:L' Y

També és important que s'utilitzi el tipus d'energia de la qualilat precisa per cobrir la demanda térmica dels edificis. Emprar
energia eléclrica per escalfar suposa una inversid d'energia primaria —i els impactes ambienlals associats- molt més grans que
I'Gs d'altres fonts com ara el gas natural, amb el que cal seleccionar adequadament el tipus d'energia per a la salisfaccio de cada
tipus de demanda. Les Normes Urbanistiques eslableixen condicions restrictives per evitar usos ambientalment ineficienls de
I'energia per a |'escalfament.

Cal reclamar I'atencio sobre |'eficiéncia dels aparells i 1a seva influéncia en el consum final. La centralitzacio de les instal lacions
productores de calor o fred genera habitualment rendiments moll més elevats i es recomana considerar la seva aplicacio lant per
a la climatitzacio com per a la produccio d'ACS.

|l-luminacié

El maxim aprofitament de les hores de llum natural és el millor argument no tant sols per complir |a reduccio de la dependéncia
de combustibles fossils, sind de maxima qualitat en la il-luminacié dels espais edificals. Aixo demanda una adequada disposicid
de les peces en funcio del seu us i del lipus d'activitals que s'hi desenvolupen, aixi com una disposicid de les obertures i uns
mecanismes de control de la llum i de la radiaci6 solar que no siguin incompatibles entre si.

La il-luminacio artificial precisa I'us d'energia eléctrica -la de més alla qualitat i, per tani, de més eleval cosl ambiental
d'obtencio- pel que l'eficiéncia en el seu Us ha de ser I'objectiu basic.

Aguesta eficiéncia comenga en l'adequada disposicid de les lluminaries per obtenir una distribucio adient als usos peré amb la
poténcia precisa. Continua amb una geslio de I'encesa que permeli assisltir diverses formes d'ocupacio dels locals sense obligar
a despeses innecessaries d'energia per cobrir zones sense Us. Finalitza amb la utilitzacié del tipus de lampades adequades a les
demandes de I'0s i a la distribucio espacial aixi com sistemes d'alt rendiment luminic per unitat d'energia emprada.

Especial consideracio cal lenir amb els problemes d'enlluernament i de contaminacid luminica en les instal-lacions exteriors,
justificant-se el compliment de les normalives en aquest ambit.

Les memories constructives justificaran les solucions de control luminic de finestres i altres sistemes d'il-luminacid natural, aixi
com les solucions emprades per obtenir [a maxima eficiéncia en la il-luminacio artificial.

ACS

L'aigua calenta sanilaria suposa un dels consums mes elevats i en continu creixement a les nostres llars. Els usos higiénics
ocupen cada cop mes una important part del consum energétic de la llar i la tendéncia és a un creixemenl encara considerable
motivat pels habils higiénics i culturals de les poblacions més joves.

L'eficiéncia en I'ls de l'aigua, que passa per aconseguir el maxim servei per unitat de volum emprada, és un factor determinant
en aquest ambit d'(s de I'energia. Al ser els usos de dutxa i pica els factors claus en el consum d'aigua calenta, I'0s d'airejadors
i sistemes que augmenten la quantitat de superficie especifica del flux de I'aigua és un factor determinant pel seu estalvi i, amb
ell, I'estalvi energélic,

El lipus d'energia precis per escalfar I'aigua és I'energia 1ermica, la forma d'energia de qualitat més baixa i, per lant, possible
d'obtenir amb el minim impacte ambiental. La utilitzacio de sislemes d'escalfament d'aigua mitjangant energia eléctrica han de
ser evitats, incloent-hi |'escalfament d'aigua pels electrodomestics que la utilitzen com la rentadora i el rentavaixelles, i ha de ser
promogut I'is de sistemes d'escalfament d'aigua aprofitant la radiacio solar, sistemes a on s'aconsegueixen elevades eficiéncies
a costos raonables. Les Normes Urbanistiques consideren les condicions que cal complir en les edificacions per lal d'assequrar
un adequat (s de |'energia per |'ACS.

Coccio

Tot i que la inslal-lacio d'aquests aparells respon sovint a I'eleccio de I'usuari, cal que les instal-lacions de cuina i forn puguin
ser realitzades amb aparells que funcionin amb gas per lal de disposar d'una alternativa ambientalment més eficient que la
coccio amb energia eléclrica.

2.10.3. Aigua
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El consum d'aigua en els habitatges (que pot suposar prop de 150 litres/persona i dia) és un factor de gran imporiancia
ambiental en lant I'aigua es frefa als sistemes naturals que |'utilitzaven i, al col-lectar-la cada cop de zones més allunyades,
afecten d'una manera més amplia al medi.

Es lracla aixi d'una exigéncia liigada a la conservacid dels sistemes naturals i que afecla a un material biologicament estratégic
com és |'aigua, en tant no sols és un dels principals components dels sistemes vius, sin6 que el seu cicle natural és el sistema
de transport material meés important en la biosfera. La seva alteracio comporta, doncs, una afeclacio global sobre els sistemes
naturals amb gran quantitat de conseqiéncies.

A més, lot i els costos economics i ambientals dels processos de potabilitzacio, més d'un 95% de I'aigua d's domestic

s'utilitza com a vehicle d'evacuacid de residus, amb el fort impacte ambiental de la contaminacio consegiient del seu abocat o,
alternativament, el cost economic de la depuracio de les aigiies residuals abans de retornar-les al medi.

D'altre banda, |'aigua és un recurs escas al nostre pais i objecte de competéncia per part de gualsevol activital que es
desenvolupi en el territori, amb el que qualsevol reduccio en el seu (s ha de ser entesa com benéfica.

L'objectiu de sostenibilitat ambiental respecte al consum d'aigua en els edificis és reduir I'impacte del seu (s en el cicle natural
de l'aigua.

Per acenseguir-he hi ha tres estratégies complementaries:

Eficiencia en el consum: afavorir l'estalvi d'aigua a ftravés de la mi
instal-lacions:
5 aixetes, dutxes i inodors eficients
. aparells de baix consum
. adequada seleccio de les espécies en jardins i sistemes de rec eficients

captacié de recursos: aprofitar les aigies que circulen pel propi edifici enlenent-los com a recursos per les n
I'edifici en funcio de la demanda real de qualitat de cada (s

. reciclatge de les aigles grises

. captacio, emmagatzematge i ulilitzacio d'aigies de pluja

. millora de la qualitat de I'aigua en el retorn al medi:
. xarxes separalives de recollida d'aigua
5 pre-lraclament de les aigles

La utilitzaci6 d'aixeles amb mecanismes d'estalvi, cisternes de WC amb doble descarrega i allres elements estalviadors esta prou
estesa a |'actualital com per a que la seva exigéncia en la nova edificacié no suposi costos diferencials significatius. Caldra
doncs, que els projectes incloguin la utilitzacio d'aquests sistemes en les seves especificacions i, en aquest sentit, les Normes
Urbanistiques estableixen les demandes concretes que caldra complimentar.

Es important que els projectes d'urbanitzacié dels espais privals tinguin en consideracio els recursos hidrics per ajustar els tipus
d'espécies vegetals a emprar, donat que el consum en reg de jardins pot superar ampliament I'is de I'aigua als habitatges.

En aquest sentit, la captacid de les aigues de pluja pot tenir un paper important en el tipus d'urbanitzacio que es proposa en tant
la seva recollida i emmagatzematge pot proveir d'una quantitat de recurs que faciliti la disposicio de vegetacid que, amb |'auxili
de req eficient alimentat amb aigties de pluja recollides, resulti viable utilitzar en les zones enjardinades. Igualment, la utilitzacio
de cobertes enjardinades —amb els beneficis ambientals i d'estalvi d'energia que generen- pot estar suportada per 'existéncia de
diptsits d'aigua de pluja sofa d'elles.

Les aigues grises procedents de dulxes i piques presenta una qualitat que permet el seu aprofitament tant pel reg com en usos
domestics, com ara les cisternes dels WG, en els que la qualital de I'aigua no és lant exigent. Per tal de permelre el seu
aprofitament futur, les instal lacions de recollida d'aguestes aigues caldra diferenciar-les de les aigues negres.

Les Normes Urbanistiques del Pla estableixen les condicions per fer compatibles aquestes demandes d'usos actuals i futurs de
les aigiies de pluja i grises.
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3. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

3.1. AGENDA

La present modificacic del text refés del PGOU sera de vigéncia immediata a partir de la publicacié de I'acord
d'aprovacio definitiva.

3.2. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA e
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ANNEX |. DOCUMENT DE SINTES|

Aiunmmene Girona

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU NUM.52 PER LA INCORPORACIO AL PGOU DELS SECTORS ACCES
NORD, PLA DE BAIX DE DOMENY | PARADOR DEL GUELL

SITUACIO | AMBIT:

El seu ambit és el delimitat als planols, i correspon als sectors de pla parcial d'Acceés Nord, Pla de Baix de Domeny i
Parador del Guell.

AMBIT DE LA SUSPENSIO DE LLICENCIES:

Ambit de la modificacié puntual del text refos del PGOU nimero 52.

ABAST DE LA SUSPENSIO:

Se suspén |'atorgament de Ilicéncies d'edificacid, reforma o rehabilitacio i d'altres autoritzacions municipals connexes
establertes per la legislacid sectorial, excepte les llicéncies fonamentades en el régim vigent que siguin compatibles
amb les determinacions del nou planejament inicialment aprovat, en el cas que, per la naturalesa dels canvis
proposats, no es posi en risc |'aplicacio del nou planejament, una vegada definitivament aprovat. Aquest termini sera
d'un any, comptat des de la publicacio de |'acord d'aprovacio inicial i de suspensio.

ABAST DE LA MODIFICACIO:
|'objecte de la modificacio és:

La incorporacio al SUC d'uns sols ja urbanitzats, recepcionats i susceptibles de llicéncia immediata, atesa la seva
condicid de solar.

TRAMITACIO:
Aprovacid inicial 09.09.2013
Aprovacio provisional 09.12.2013
Aprovacio definitiva 26.03.2014
DOGC
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ANNEX Il PLANEJAMENT VIGENT AMB REFERENCIES

S'adjunten els articles de les NNUU inclosos en I'apartat 7 de la Memoria, perd amb una versié que
diferencia el text original (color negre) del refés de NNUU del 1995, de les modificacions introduides
posteriorment (color blau), a rad de diferents modificacions puntuals aprovades i publicades. Les
referéncies a aquestes modificacions s'afegeixen al final de cada article de les NNUU.

7. PLANEJAMENT VIGENT.

La classificacid del sdl inclos en ['ambit és la de sol urba consolidat, d'acord amb el planejament vigent i
s'ordenen d'acord amb els normes urbanistiques del PGOU aixi com de els normatives especifiques de
cadascun dels sectors de plans parcials, que es transcriuen a continuacio:

7.1. SISTEMA DE PLACES PARCS | JARDINS URBANS (CLAU C.1)

Article 149. Condicions de I'ordenacid i I'edificacié

1. Shauran d'ordenar prioritariament amb elements d'urbanitzacid propis per a I'is a qué es destinen i que
sn fonamentalment arbrat | jardineria, aigua i el mabiliari urba corresponent.

2. No s'admet cap fipus d'edificacio exceple inslal-lacions descobertes per a la practica esportiva i
accessories de jocs i esbarjo, culturals, educatives | de restauracio, amb una ocupacid lolal maxima
que no ultrapassi el cinc per cent (5%) de la superficie de la plaga, parc o jardi urba amb un maxim
absolut de 4.500 m2
Les noves edificacions seran de planta baixa
No es permetran edificacions en aquelles arees sensibles per la seva pendent, coberta forestal o
proximitat del sistema hidrologic
El projecte d'edificacid haura d'incorporar la delimitacid del sistema C.1 afeclal. L'area afectada no
podra ser fisicament discontinua ni contenir estrangulaments marcats
Aquestes instal-lacions no perjudicaran la qualitat de la jardineria i l'arbrat, ni limilaran els recorreguts
interns a fravés dels parcs.

3. En el cas que es projecti un aparcament solerrani caldrd garantir I'enjardinament i larboritzacio
d'aguesls espais i els drenatges adequals.

4. Es permet l'accés a les edificacions d'is prival i a d'altres sistemes a través daquesls sols qualificals
de parcs i jardins urbans sempre que es defineixin zones de pas i accés a les edificacions al
corresponent projecte d'urbanitzacio ordenant-les convenientment per aquesta ulilitzacio.

Veure MPGOU num.

7.2. SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS (CLAU E)

Article 182. Condicions de I'ordenacid i I'edificacio

1. L'edificacio en arees qualificades de sistema d'equipaments, s'ajustara a les necessitals funcionals dels
diferents equipaments, al paisatge, a l'organitzacio general del teixit urba en qué se situen i a les
condicions ambientals del lloc.

2. L'edificabilitat maxima sera:

- En zones que provenen de |'execucid d'un Pla Parcial o Especial sera segons el coeficient
d'edificabilitat de 1Tm2st/m2s6l i una ocupacid maxima de |'edificacid del 70%, excepte que un Pla
Especial dEquipaments posterior permeti redistribuir, en un ambit definit, |'edificabilitat segons
tipus de parcel-la i usos previstos. Els espais |liures d'edificacio es preservaran com a tal.

- Enels altres casos, en sol urba sera el de la zona colindant
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- En zones de sol no urbanilzable sera la que el Pla Especial determini en funcio de l'equipament
dinterés social.

En els casos en que els usos i ledificabilital estiguin definits, es redactara un Estudi de Detall que

justifiqui l'edificabilital, defineixi |a volumetria de la implantacid, els accessos i aparcaments previstos,

l'adequacio del tractament de faganes, la coberta respecte l'entorn i el tractament dels espais lliures

d'edificacio que seran enjardinals.

Ordenacit especifica: Equipament docent habitatges universitaris (MPGOU _19bis)

Ordenacio especifica del sistema E.d habilatges universitaris:

L'Gs dominant del subsislema E.d habitatges universilaris és el docent. En el cas de I'is docenl
universilari, es podra admetre directament vinculal a aquest i com a (s compatible I'is d'habitalge
universitari de lloguer. Els parameltres especifics de |'ordenacid son:

Condicions de 'edificacié de les parcel les qualificades d'E.d habitatges universilaris:
Ocupacié maxima: 30 % de la parcel-la, amb un 10 % addicional en soterrani
o aparcamenl en superlicie

ARM i nim. Plantes B+3=1330m

Punt d'aplicacié de I'ARM segons art. 90 de les normes urbanistiques del TR del
PGOU de Girona

Edificabilital maxima: 1 m2 st/m2 sol

Nombre méxim habitatges: 70 hab

Espai lliure d'edificacio: sera obligatdriament enjardinat.

Aparcament: s'haura de preveure un minim d'una plaga per cada 2

habilalges, que en cas de siluar-se en superficie,
computaran a efecles d'ocupacio.

Ordenacio: Un projecte unilari concretard a la llicéncia la configuracia
arquitectonica definitiva. Amb ['objectiv de minimitzar
l'impacte sobre les edificacions del c. Riera Palagrel
agquesta ordenacioé acumulard sostre a la parl de la
parcel-la més baixa | allunyada d'aquestes. En aquest cas
es podra admetre alla una algada de B+4 (16,30 m) i a la
resta B+3 i B+2 (13,30 m i 10,30 m). En cap cas es
superara ni l'edificabilitat, ni el npombre maxim
d'habitatges ni I'ocupaci6 del 30 % de la parcella, amb
un 10 % addicional en soterrani o aparcament en
superficie.

En I'ambil de la MPGOU 19bis i per |'is d'habitatge universitari de lloguer no sera d'aplicacio el
Capitol 1 "Habitalges" del Titol Il "Condicions higiéniques i d'accés als edificis” del tex! refds de
les ordenances d'edificacio del municipi, sind que se solmelra a les determinacions del decret
d'habitabilital autonomic diclal per la Generalitat de Catalunya, sobre les condicions d'habitabilitat
dels habilatges i la cédula d’habitabilital

L'ordenacio final de les edificacions ha de donar compliment a la secci6 Sl 5 del Document Basic
Sl Seguretal en cas d'incendi del Codi Técnic d'Edificacio. A lal efecte el projecle permetra la
continuitat del carrer Estudi General de Girona fins el vial previst en |'equipament esportiu

Titularitat.

™
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Els nous equipaments universitaris d'us docenl inclosos en*
titularitat publica.

5. Ordenacid especifica: Equipament docent sector Devesa (MPGOU_30)
Condicions de |'edificacid:

. o
Moy g,gg.::. e/
Nismg

Edificabilitat maxima: 1,00 m2st/m2s

Ocupacio max; 70 %

Alcada reguladora maxima : B+1

Posicia de |'edificacid: la planta B-+1 s'enrelirard un minim de 10 metres del

limit sud de la parcel-la

6. Ordenacio especifica: Equipament Docent Montessori-Palau (MPGOU_34)

Condicions d'us
Als usos ja admesos per la qualificacié d'E.d s'hi inclou a més, el de la implantacid dels accessos
al sol no urbanitzable.

Condicions d'ordenacid
o Integracid a la morfologia del terreny segons art. 68.2 de les NNUU del PGOU i preveient
quantes mesures siguin necessaries per garantir la correcta transicio entre els lerrenys
que es preveu terraplenar per a la nova disposicio del camp de futbol i el sol no
urbanitzable de valor forestal adjacent, amb talussos de pendent no superior a 2V:3H,
segons planol d'implantacio num. 8

e Els lancaments seran lransparenls i queden expressament prohibils els massissos

Veurs MPGOU 30
Veure MPGOU_34
Veure Senlencia_Bambin

7.3. ZONA AMB VOLUMETRIA VINCULANT. CLAU 2.4

Article 209. Zona amb volumetria vinculant. Clau 2.4.

1. DEFINICIO:

Comprén aquells sols residencials caracteritzals per una volumetria especial en forma i/o intensitat
conseqiéncia d'una operacié de remodelacio / transformacio. Inclou els sols amb edificacions i espais
lliures i es caracteritzen pel tipus edificatori de bloc o torre aillada de caracter plurifamiliar amb espais
liures entre ells. La naturalesa i titularitat d'aquest sol Iliure d'edificacié podra ser publica o privada.

Inclou aquelles construccions, que en el desenvolupament de planejaments anteriors, tenen el propi
planejament diferit (Pla Parcial, Pla Especial, Estudi de Detall o projecte d'organisme public aprovat) una
regulacio singular que el nou Pla General incorpora tal com han estat aprovades.

També inclou noves ordenacions definides volumetricament per |a seva forma en planta i el nombre maxim
de plantes.

El tipus d'ordenacid és d'edificacio aillada.

2. SUBZONES:

Subzones: S'identifiquen les corresponents subzones amb un subindex que s'afegeix a |a clau de |a zona.
Les subzones que diferencia el present Pla General sén les seguents:

- Volumetries existenls Clau 2 4.a
- Les Casernes Clau24.b
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3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:

PARAMETRES COND. GENERALS ~ CONDICIONS ESPECIFIQUES
Parcel-la i parcel-lacid arl. 54
Parcel-la minima art. 55 A la subzona 2.4.a: I'existent
Regularitzacio de la parcel la art. 56
Front minim de parcel-la arl. 57
Fondaria minima de la parcel-la art. 58
Condicio de solar arl. 59

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS
Alineacions arl. 63 Segons planol d'ordenacio del sol urba.
Edificabilitat arl. 64 A la subzona 2.4.a; Unicament sera admissible la substitucio de

les actuals edificacions prévia tramilacio d'un Pla Especial on és
rebaixara el coeficient d'edificabilitat neta de la parcel-la fins a
homogeneitzar-lo amb |a zona colindant.

A la subzona 2.4.b.1 el sostre maxim sera de 4.817m2st.

A la subzona 2.4.b.2 el sostre maxim sera de 2.992m2st.

A la subzona 2.4.b.3 el sostre maxim sera de 5.101 m2st.

Edif. max. de la parcel la arl. 65 Segons paramelres algada i ocupaci maxima,

A la subzona 2.4.a: |'existent en el moment de I'aprovacid inicial
del present Pla General.

Ocupacio maxima arl. 66 S'assenyala en el planol de requlacid del sol urba.

A la subzona 2.4.b.1 el solerrani pol ultrapassar un 30%
I'ocupacio de I'edifici.

A la subzona 2.4.b.2 i 2.4.b.3 I'ocupacio de I'edifici no podra
sobrepassar una profunditat edificable de 12 m. L'ocupacio del
soterrani, no obslant, podra ser del 100%.

5ol de parcel-la lliure d'edificacio  arl. 67 En el sol lliure d'edificacio no es podra construir cap edificacio,
restara al servei de la col-lectivital i destinal a espai lliure o viari
segons el seu us actual. EI manteniment i urbanitzacio d'aguest
lipus de sol correspondra al propietari que li correspongui. Sera
preferentment ajardinal.

Adaptacid topograf i mov. de terres  arl. 68
Posicio de I'edificacio arl. 69 L'edificacio es col-locara segons |'ocupacié predeterminada en
el planol de requlacio del sol urba.

Planta baixa arl. 70

Planta soterrani arl. 71

Planta pis an. 72

Planta solacoberla arl. 73

Coberta art. 74 A la subzona 24.b sera obligatdriament inclinada i amb un
pendent maxim de 30°. L'arrencada serd com a maxim 1 m per
sobre del darrer forjal. Es permet obrir forals de ventilacio dins
del volum de la coberta sempre que constilueixin elements
aillats i no representin una ruptura del volum.

Elemenls admesos sobre I'Gltima art. 75 A la subzona 2.4.c es permel, per sobre de I'ullima planta, un

planta cobert amb totes les cares obertes i amb una ocupacid que no
superi la grafiada, com a ocupacid relativa, en el planol de
regulacid del sol urba,

Regles sobre mitgeres arl. 76

Cossos sortints arl. 77 A la subzona 2.4.b: Els cossos sortints tancats i els semitancals




5.

tinicament eslan permeWems singulars puntuals. Els
c0ss0s sortints aberts tindran un vol maxim d'1,00 m, excepte a
la fagana del parc que sera de 1,50 m. Tindran la barana calada o
lransparent i Ia llosana tindra un gruix maxim de 0,15m

Elements sortints art. 78

Ventilacio i il-luminacia art. 79

Composicio de fagana arl. 80 A la subzona 2.4.b el tractament de fagana findra texiura plana,
no obstant podran haver-hi terrasses o entrants excavades en el
pla de fagana.

Tanques art. 81

Alcada reguladora referida a la art 89
parcel-la

Alasubzona2.4.b.1:8 (B+7).
Alasubzona2.4.b.2:5 (B+4)
Alasubzona2.4.b.3:5 (B+4)

Punt d'aplicacio de AR referidaala art, 90
parcel-la

A la subzona 2.4.b les algades reguladores son obligatories i
corresponen a aplicar 5,20 m a la planta baixa i afegir 3,05 m per
cada planta pis.

Nombre maxim de plantes referita art. 91
la parcel-la

Segons planol d'ordenacid del sol urba.
A la subzona 2.4.a: les existenls en el momenl de I'aprovacio
inicial del present Pla General.

Planta baixa referida a la parcel-la  art. 92

Separacions minimes art. 93 Les assenyalades en el planol de regulacid del sol urba.
A la subzona 2.4.b.1: |a fagana de I'edifici amb front al carrer
Barcelona es situara, obligatoriament, a tirada de la tanca del
parc.
A la subzona 2.4.b.2 i 2.4.b.3 les faganes amb front al parc i al
carrer Universitat de Cervera seguiran, obligatdriament,
I'alineacié marcada en el planol d'ordenacid del sol urba.

Construccions auxiliars arl. 94

CONDICIONS D'US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT

Hab. Unifamiliar: Compatible Sanitari: Compatible

Hab. Plurifamiliar: Dominant (Densitat hab.) Assislencial: Compalible

Comerg petit (PEC): Compatible Cultural / Religids: Compatible

Comerg mitja (MEC) Compatible (5) Recreatiu: Compalible (3)

Comerg gran (GEC): Compatible (5) Reslauracio: Compalible

Comerc gran territorial (GECT) Incompatible Esportiu: Compatible (4)

Oficines i serveis: Compatible (1) Administratiu: Compatible

Hoteler: Compalible Serveis técnics: Compalible

Industrial: Compatible (2) Aparcament: Compalible

Estacic de servei Compatible

(Densitat habitatges):

La densital d'habitatges per parcel-la ha de complir el modul d'1 habilatge cada 80 m? de superficie

construida destinada a us residencial.

OBSERVACIONS:

(1) S'admel només fins el 50% de la superlicie construida

(2)  Unicament s'admeten els usos industrials de primera i segona categaria.

(3) S'admet Unicament en planta baixa i condicional segons el sector i I'ambil d'alectacid a la zona | al medi
Excepcionalment podra ampliar-se a planta pis quan aixo sigui permés en edificacions colindants.

No s'admenten els establiments H

Condicionat al compliment de la regulacié parlicular de |'us recrealiu establerta al Titol lll, capitol quart.

(4) S'admet dnicament en planta baixa. Excepcionalment podra ampliar-se a plania pis quan aixd sigui permes en

edificacions colindants.

(5)  ForalaTUC i de la situacio d'excepcionalitat prevista a I'art. 9 del DL 1/20009, limilat als

establiments comercials singulars (ECS).




6. CONDICIONS D'APARCAMENT

PARAMETRES COND. GENERALS CONDICIONS ESPECIFIQUES

Regulacid particular de |'aparcament art. 112-116
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Arlicle 210. Zona amb volumetria flexible. Clau 2.5.

1. DEFINICIO:

Comprén aquells sols residencials caracteritzats per una volumetria especial en forma i/o intensitat Inclou
els sols amb edificacions i espais Iliures i es caracteritzen pel tipus edificatori de bloc o torre aillada de
caracter plurifamiliar amb espais lliures entre ells o unifamiliars agrupats. La naturalesa i titularitat d'aquest
sol lliure d'edificacid podra ser plblica o privada.

L'ordenacio en aquesta zona es fixa a partir de I'ocupacio relativa de I'edifici mitjangant una ocupacio
maxima i unes separacions minimes

El tipus d'ordenacio és d'edificacio aillada.

2. SUBZONES:

Subzones: S'identifiquen les corresponents subzones amb un subindex que s’afegeix a la clau de la zona.
Les subzones que diferencia el present Pla General son |es seglients:

- Unifamiliar Mas Barril Clau2.5.a
- Montjuic — La Quintana Clau 2.5.b
3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:
PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS
Parcel-la i parcel-lacio art. 54
Parcel-la minima arl. 55 A lasubzona 2.5.a: 150 m2

A la subzona 2.5.b: 2.000 m2
Tenen la condicid de parcel-la minima les existents amb
anleriorital a I'aprovacid inicial del present Pla General.

Regularitzacio de la parcel-la arl. 56
Front minim de parcel-la art. 57 A lasubzona 2.5.a: 5,50 m
Fondaria minima de la parcel-la arl, 58
Condicit de solar art. 59

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS

Alineacions arl. 63 Segons planol d'ordenacid del sol urba.
Edificabilitat arl. 64 Alasubzona 2.5.a: 1,15 m2st/m2s

A la subzona 2.5.b: 1 m2st/m2s
Edif. max. De la parcel-la arl. 65 Segons paramelres algada i ocupacié maxima.
Ocupacio maxima arl. 66 S'assenyala en el planol de regulacid del sol urba

A la subzona 2.5.b. 50%
Sol de parcel-la lliure d'edificacio arl. 67 En el sl lliure d'edificacié no es podra construir cap

edificacio, reslara al servei de la col-lectivitat i destinat a
espai lliure o viari segons el seu Us aclual, El
manteniment i urbanitzacié d'aquest tipus de sol
correspondra al propietari que |i correspongui. Sera
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\\m’agzrentment ajardinat.

Adaplacio topografica i mov. de terres art. 68 A la’subzona 2.5.a quan el pendent natural del terreny en
direccid normal a la fagana presenti a sis melres (6m)
d'ella un desnivell minim d'un coma vuitanla metres
(1,80m) s'admetra que el soterrani ocupi la franja de
separacio a carrer.

Posicio de ['edificacio art. 69 L'edificacio es col-locara segons |'ocupacid relativa en el
planol de regulacio del so! urba.

Plania baixa art. 70
Planta solerrani art. 71
Planta pis art 72
Planta sotacoberta arl, 73
Coberla art, 74
Elements admesos sobre I'Ultima planta arl. 75
Regles sobre mitgeres art. 76
Cossos sortints art. 77
Elements sortinis art. 78
Ventilacid i il-luminacio art. 79
Composicid de facana art. 80
Tanques arl. 81

Alcada reguladora referida a la parcel-la art. 89
Punt d'aplicacio de AR referida a la arl. 90

parcel-la
Nombre maxim de plantes referit a la arl. 91 Segons planol d'ordenacid del sol urba.
parcel-la A la subzona 2.5a: 3(B+2)
A la subzona 2.5.b: 4(B+3)
Planta baixa referida a |a parcel-la art. 92
Separacions minimes art. 93 Les assenyalades en el planol de requlacié del sl urba.
carrer Ala subzona 2.5.b: 5 m
lateral Alasubzona2.5.b:5m
fons Ala subzona 2.5.b: 5m
Construccions auxiliars art. 94
5, CONDICIONS D’US:
US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. unifamiliar: Compalible Sanitari: Compalible
Hab. plurifamiliar: Dominant (1)(Densilat hab.) Assistencial: Compalible
Comerc petit (PEC): Compatible Cultural / Religios: ~ Compaltible
Comerg mitja (MEC) Compatible (6) Recreatiu: Compatible (4)
Comerg gran (GEC): Compatible (6) Reslauracio: Compatible
Comerg gran territorial (GECT) Compalible (6) Esportiu: Compalible (5)
Oficines i serveis: Compalible (2) Administratiu: Compatible
Hoteler: Compatible Serveis lécnics: Compatible
Industrial: Compatible (3) Aparcament: Compatible
Estacio de servei Compatible
(Densitat habitatges):

La densilat d'habitatges per parcella ha de complir el modul d'1 habitalge cada 80 m? de superficie
construida destinada a us residencial

OBSERVACIONS:

(1) A la subzona 2.5.b la densitat maxima és d'un habitatge per cada 200 m2 de parcel-la
(2) S'admel nomes fins el 50% de la superficie construida

(3) Unicament s'admelen els usos industrials de primera i segona categoria.

(4) S'admel Unicament en planta baixa. Excepcionalment podra ampliar-se a planta pis quan aixd sigui permes




O
r\%o

en edificacions colindanis
(5) S'admet tnicament en plania baixa. Excepcionalment podra ampliar-se a planta pis quan aixd sigui permes
en edificacions colindants.
(6) Fora la TUC i de |a situaci6 d'excepcionalitat prevista a 'art. 9 del DL 1/2008, limital als establiments
comercials singulars (ECS).

6. CONDICIONS D'APARCAMENT

PARAMETRES COND. GENERALS CONDICIONS ESPECIFIQUES
Regulacié particular de |'aparcament arl. 112-116
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i DEFINICIO:

Comprén aquells sols terciaris caracteritzats per una volumetria especial en forma i/o intensitat derivats
d'una operacio de concentracid de |'aprofitament destinat a la formacid de noves centralitats.

2 SUBZONES:

Subzones: S'identifiquen les corresponents subzones amb un subindex que s'afegeix a la clau de la zona.
Les subzones que diferencia el present Pla General son les segiients:

- Mas Xirgu Clau32a
- Tipus 2 Clau3.2.b
- Placa de Braus Clau3.2.c
- Can Turon Clau 3.2.d
- Casa Verda Clau32e
- Puig d'en Roca Clau3.2f
3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:
PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS
Parcel-la i parcel-lacié art. 54
Parcel-la minima arl. 55 Les existents
A la subzona 3.2 d: 2.500 m2
Regularilzacio de la parcel-la art. 56
Front minim de parcel-la arl. 57
Fondaria minima de la parcel-la art. 58
Condicio de solar art. 59

4, CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS
Alineacions arl. 63
Edificabilital arl, 64 1 m2st/m2s. Els solars edificals amb intensitals que

ultrapassin 1 m2sl/m2s tindran el sostre edificat com a

edificabililat maxima de la parcel-la

A la subzona 3.2.b: 0,50 m2sl/m2s

A la subzona 3.2.d: 0,70 m2st/m2s

Alasubzona 3.2.e; 0,4 m2st/m2s

A la subzona 3.2.c: 2,75 m2st/m2s
Edif. max. De la parcel-la arl. 65 A la subzona 3.2 f el sostre maxim sera de 30.000 m2
Ocupacio maxima arl. 66 70%
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\%ubzona 3.2.b: 50%
ubzona 3.2.e: 20%

A la subzona 3.2.a: 60%

Sol de parcel-la lliure d'edificacio art. 67

Adaptacid topografica i mov. de lerres art. 68

Posicio de |'edificacio art. 69 L'edificacio col-locara segons I'ocupacit predeterminada
o relativa en el planol d'ordenacid del sol urba i es
disposara de forma que sigui possible la sistematitzacio
dels espais no ocupals per a jardins o patis. Quan hi hagi
parels milgeres sera prioritaria 'edificacio adossada a
elles. Davant I'existéncia d'elements arquitectonics o
vegetals d'interés s'intentara llur conservacia.

Planta baixa art, 70

Planta soterrani art. 71

Planta pis art. 72

Planta sotacoberla art. 73

Coberta art. 74

Elements admesos sobre |'Gltima plania arl. 75

Regles sobre mitgeres art. 76

Cossos sorlints art. 77

Elements sortints art. 78

Ventilacid i il-luminacid arl. 79

Composicid de fagana art. 80

Tanques art. 81

Algada reguladora referida a la parcel-la arl. 89

En funcid del nombre de plantes permeses:

4 (B+3) 15m
3 (B+2) 12m
2 (B+1) 9m

Alasubzona 3.2.a: 10m

Punt d'aplicacio de I'AR referida a la art. 90

parcel-la

Nombre méxim de plantes referit a la art. 91

3(B+2)

parcel-la Alasubzona32bi32e: 2 (B+1)
Alasubzona 3.2.d: 4 (B+3)
A la subzona 3.2.c: 6 (B+35)

Planta baixa referida a la parcel-la arl, 92

Separacions minimes art, 93 A la subzona 3.2.a la separacio minima a carrer, a laleral
i afons és de 3 m. En el cas d'edificacions veines amb
milgera a limil de parcel la, es permetra adossar la nova
edificacio a la milgera exislent.

Construccions auxiliars art. 94

CONDICIONS D'US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT

Hab. Unifamiliar: Compatible (1) Sanilari: Compatible (4)

Hab. Plurifamiliar: Incompatible Assistencial: Compatible (4)

Comerg petit (PEC): Compalible (2) Cultural / Religiés: ~ Compatlible (3)

Comerg mitja (MEC) Compatible (2) i (5) Recrealiu: Compatible (3) (6)

Comerg gran (GEC): Incompatible Reslauracio: Compatible (3)

Comerg gran territorial (GECT) Incompatible Esportiu: Compatible (3)

Oficines i serveis: Compatible (3) Administratiu: Compatible (3)

Hoteler: Compatible (3) Serveis tecnics: Compatible (3)

Industrial: Incompatible Aparcament: Compatible (3)

Estacio de servei

Compatible (3)

OBSERVACIONS:

36
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(1)

Es permef dnicament I'ds d'habitatge pel personal de vigildncia, conservacié o guarda de |'establiment.

(2)

S'admet Unicament com a (s complementari.

(3)

Excepte a la zona 3.2.f que no s'admet.
Condicionat al compliment de la regulacic particular de I'Us recreatiu establerta al Titol lll, capitol quart.

A la subzona 3.2.f, préviament a |'atorgament de llicéncia, caldrd redactar un Pla Especial on es defineixin
els accessos i s'ordeni I'emplagament de |'edificacio.

Fora la TUC i de la situacio d'excepcionalital prevista a I'art. 9 del DL 1/2009, limital als establiments
comercials singulars (ECS).

Condicional al compliment de la requlacio particular de I'(s recrealiu establerta al Tilol lll, capitol quart.

6. CONDICIONS D'APARCAMENT

PARAMETRES COND. GENERALS CONDICIONS ESPECIFIQUES

Regulacid particular de I'aparcament ~ Art. 112-116

Veure Mod.Puntual num 4
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Art. 22. Generalitats

Aquest capllol de la normativa es veu justificat per I'Informe Mediambiental inclés a la memdria
del pla parcial. Els continguts, criteris i objectius d'aquest informe sén la base del present
capltol. Per tant l'informe serveix per la interpretacio i aclariment dels conceptes que es regulen
seguidament.

Seccid 1. Activitats

Art. 23. Finalitat

D'acord amb les determinacions i finalitats de la “Llei 3/1998 de la Intervencid integral de
I'Administracié Ambiental”, es regula en aquesta normativa les activitals permeses dins aquest
sector per tal d'assolir un nivell alt de proteccid de les persones y del medi ambient, i evitar
riscos de contaminaci.

Amb aquesta finalitat, no s'admetran aclivitats que per la seva naturalesa puguin incidir
negativament en la qualitat mediambiental d'aquesta area.

Seccio 2. Tractament d’aigiies residuals

Art. 24. Xarxes de clavegueram i d'aigiies pluvials.

El sistema de clavegueram és separatiu. Els edificis separaran dos circuits d'evacuacio.

Les aiglies de pluja recollides en els espais publics (espais lliures i vials), que no drenin en els
propis espais lliures s'abocaran a la riera Merdanga i al Ter, amb tractament previ que
n'asseguri nivells admisibles de greixos i altres residus (SSTT < 35 mgl/l).

Els edificis disposaran d'una xarxa de recollida independent per a les aiglies de pluja de
coberles i espais exteriors i d'un diposit estanc per a 'emmagalzematge, dins la parcel.la amb
una capacitat minima de 0,10 m3 / m2 de superficie de coberla. Aquestes aiglies s'hauran de
reutilitzar en el propi edifici, sigui per substituir I'aigua potable dels inodors ifo per regar els
espais verds privatius.

El sistema d'aigiies negres es connecta a la xarxa general, que depura les aiglies a la
depuradora de Campdura.

A les obres on hi hagi moviments de terres, la constructora haura de prendre mesures per a
evitar les fugues massives de terres cap a les xarxes de clavegueram o el medi receptor,
instal-lant barreres de fins (silt fences), evitant que entrin a la parcel-la aigiies d'escorrentia
superficial de fora mitjangant una cunela perimetral i instal-lant una bassa de decantacié al punt
meés baix de la parcel-la per tal de decantar les aigties d'escorrentia superficial originades a la

parcel-la.

En el cas de que I'activitat prevista requereixi projecte d'activitats, aquest fixara les condicions
de pretractament de les aigiies residuals, prévies al seu abocament a la xarxa.

Seccio 3. Proteccio del paisatge

Art. 25. Moviment de terres, sols i paviments.

En els moviments de terres s'acopiara |la capa edafica per extendre-la posteriorment al nivell
superior del terreny acabal.

68



Generalitat de Catalunya =
Departament de Teriton | Sostenibilitat
Diraccié Ganeral ¢'Ordenaclo’ 41
dol Territorl | Urbanisme
Comissié Temitorial diUrbanisme
. . . ] Girona it
Els espais urbanilzals amb paviments impermea s vials,

quedant els espais lliures publics aixi com els espais lliures de parcel.la, lliures de paviments
impermeables en el 80 % de la seva superficie.

Art. 26. Vegetacio existent i plantacié.

Els espais publics aixl com els espais lliures de parcel.la, s'ajardinaran seguint els criteris
especificats a l'apartat "Criteris per la nova vegetacio i I'ajardinament” del punt “2.3. Entorn
natural i biodiversitat” de I'informe ambiental.

El projecte d'urbanitzacido complementari diferenciara el tractament dels espai lliures situats als
extrems nord i sud on resulten indicades les espécies arbories identificades a linforme
ambiental, dels situals entre les edificacions, on cal fomentar la plantacié amb criteris d'estalvi
d'aigua i alhora de facilitat d'adaptacié i manteniment.

La reslauracid de la zona verda que envolla la riera de Merdanga haura de garantir la
conservacio del bosc de ribera associat i minimitzar en la fase d’obres, |'afeccié al seu sistema
natural.

Caldra consensuar el projecte dels espais lliures privats de les illes amb els Serveis Técnics de
I'Ajuntament de Girona.

En qualsevol cas la vegetacio tindra el paper de condicionador microclimatic, a més de I'estétic,
i per aquest motiu s'haura de tenir en compte en el moment del disseny els diferents aspectes:

- lafuncid de la vegelacio com a element de proteccié sonora.

- lafuncio de la vegetacid com a proteccié solar: les zones d'arbrat de fulla caduca lineals als
carrers, rambles i parcs per ombrejar els espais de circulacio de viananls, passeig, elc.
Tambe pels espais protegits amb pérgoles que sostenen vegetacio enfiladissa.

- la funcié de la vegetacid com a proteccio de les faganes dels edificis respecte a la radiacio
solar eslival, molt especialment de les faganes amb una orientacié cap a llevant o cap a
ponent per tal d'evilar el sobre escalfament de paraments i la penetracio de la radiaci6 solar
a través de les finestres.

- la funcio de la vegetacid com a proteccié d'elements constructius: fomentar les faganes i
teulades verdes, preveient jardineres al peu de les faganes dels edificis, i dissenyant
coberles planes ajardinades transitables.

- el drenalge: a les zones amb vegelacio o properes a elles s'han de preveure paviments
drenants, porosos, o amb pendent cap a zones d'infiltracio de 'aigua pluvial.

Llistat d' espécies autoctones recomanades per I'ajardinament:

- Algunes de les esleses als prats de les nostres contrades, sén Cynodon daclylon,
Brachypodium retusum, B. phoenicoides, Lolium perenne, Potentilla reptans, Trifolium
sp.pl., Vicia sativa, Medicago sp.pl. etc.

- Les especies arbustives autdctones que més s'avenen a les necessitals de I'entorn
son: Arbutus unedo, Cistus albidus, salviifolius i scoparius, Erica arborea i mulliflora,
Nerium oleander, Viburnum tinus, Spartium junceum, Prunus espinosa, Crataegus
monogyma, Rosmarinus officinalis, Ramnus alternus, Hedera helix, Cornus sanguinea,
elc.

- En l'estrat arbori cal potenciar les seglienls espécies autoctones: Quercus ilex,

Quercus suber, Quescus pubescens i humilis, Pistacia lentiscus, Populus nigra i alba,
Fraxinus angustifolia, Salix alba, Ulmus sp., elc.
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Art. 27. Incendis.

Franja de proteccié per riscos. S'ha evitar I'is d'espécies pirdfites en les revegetacions
properes a zones edificades deixant una franja de vegetacio lliure d'arbustiva, amb la massa
forestal aclarida (densitat d'arbres adults inferior a 150 peus/ha, amb una distribucié homogénia
sobre el terreny), les branques baixes expurgades (un lerg de la seva algada amb un maxim de
5 metlres) i neta de vegetacio seca i morta.

Seccid 5. Atmosfera

Art. 28. Limits emissions.

Les emissions de les instal-lacions necessaries dins els usos admesos en aquest sector
compliran els limils establerts en la Normativa supramunicipal vigent. Actualment el Decret
319/1998 de 15 de desembre.

Art. 29. Limits sorolls i vibracions.

S'aplicaran els criteris de la Llei 16/2002 de Proteccidé contra la contaminacid acustica,
publicada al DOGC 3675, del 11/07/2.002,

Art. 30. Contaminacio luminica.

D'acord amb ['establert a la Llei 6/2.001 d'ordenacidé ambiental de I'enllumenat per a la
proteccio del medi noclurn, es preveu pel sector un nivell d'il-luminacié general baix. Les
lluminaries s'adeqlien als criteris de la citada llei, d'eficiéncia energética sens minva de la
seguretat, per evitar la intrussié luminica en I'entorn domestic i prevenir i

corregir els efectes de la conlaminacio luminica en la visio del cel nocturn. Es prioritzara en els
enllumentas exteriors la utilitzacié de lampades de vapor de sodi d'alta pressio (VSAP) i de

baixa pressio (VSBP).

Seccio 6. Residus a la construccio

Art. 31. Gestio de residus i materials

L'Estudi de gestio de residus: El projecte d'execucid de I'edifici ha d'incloure un esltudi de gestié
de residus de la fase de construccid segons el que especifica el Real Decret 105/2008 i el
Decret 89/2010. Aquest esludi haura de considerar, com a minim, la gestié de les fraccions de
residus inerls, residus no especials | residus especials o perillosos, guix i carlré-guix i metalls.
Es prioritzara, quan sigui viable, que els residus pelris es reutilitzin a sub-bases, reomplerts,
drenalges, elc. ja sigui a la propia obra o a les d'urbanitzacié ifo enjardinament de la mateixa

promocio.

Seccio 7. Disseny arquitectonic dels edificis

Art. 32. Orientacio i protecci6 solar.

La ordenacié volumeétrica proposada permetra I'assolellament de les faganes Sud de la mateixa
durant el migdia solar tots els dies de I'any.

Les oberlures de les faganes orientades a sud-oest (+ 90°), disposaran d'un sistema de
proteccio ilo control solar que permeli evitar a l'estiu |'accessibilitat directa a linterior de
I'habitatge de la radiacid. D'acord amb el s'especifica a I'art 34. aquestes obertures han de
disposar d'un element o d'un tractament protector, de manera que garanteixin un factor solar
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especific per a cada orientacié. EI compliment daqiests exgencis i Wauria de limitar Faccés
de llum natural i les possibilitats de ventilacié al Thterior dels espais:-Per-tantia=solucié escollida
en aquests casos no podra ser la persiana enrotllable estandard, que si bé compleix I'objectiu
de limitar I'entrada directa de la radiacid solar en periodes com I'estiu, limita també el nivell de
il-luminacié dels espais i les possibilitats de ventilacié natural. Sera necessari disposar doncs
d'elements que compleixin aquesta doble condici6 (tendals, persianes exteriors abatibles, etc.).
La disposicio o existéncia d'arbrat de fulla caducifélia que generi una ombra superior al 80% de
la radiacio incident de forma que protegeixi les faganes esmentades de |a radiacié a l'estiu, es
considerara proteccié adequada si es complementa amb algun altre element de control per part
de l'usuari.

Es potenciaran les oberlures transparents a la fagana sud i es reduiran a la cara nord. La
fagana sud tindra obertures transparents equivalents al menys a un 10% de la superficie de
I'habitatge. Les finestres que s'ubiquin a la coberta (tipus “velux" o similar) hauran de disposar
de persiana enrollatble exterior que protegeixi de I'assolellament.

Els espais envidrats exempls amb funcié captadora solar (hivernacles adossats, galeries) no
computaran com a superficie edificada si no superen el 15% de la planta edificada. L'ocupacio
d'aquests espais es considerara addicional a la maxima de la parcel'la. En cap cas aquest
espai es calefaccionara o refrigerara.

Es consideren galeries els espais compresos en els cossos volals que sobresurten de la
fagana, oberts o amb tancaments practicables o vidriats, que formen una segona pell de
l'edifici. L'espai envidrat haura de disposar d'un tancament vertical amb les peces que hi donen
amb una massa superficial per 'acumulacié térmica no inferior a 300 kg/m2 d'envidrament, i
dels sistemes de regulaci6 de la ventilacié que permelin la circulacio d'aire entre la galeria i els
espais que hi donen per tal de permetre |'aprofitament de l'aire calent. Disposara dels
mecanismes de proteccid solar i ventilacié oportuns per tal de procurar la seva habitabilitat a
l'estiu. Qualsevol disseny d'aquesls espais envidrals haura de justificar-se a la memaria del
projecte moslrant la seva funcionalitat climatica amb la modelitzacio del seu comportament.

Art, 33. Ventilacio creuada.

Els habitatges s'han de projectar amb venlilacié creuada natural, és a dir, els habitatges
disposaran de dues faganes oposades 0 amb un angle <= 90° (menor o igual a 80 graus) per
tal de garantir la circulacié creuada d'aire. En cas que una d'aquestes faganes doni a un pati
d'illa o pati de llums, aquest haura de poder cinscumscriure un cercle de diametre la meitat de
l'algada mitjana dels les faganes que el conformen. En qualsevol cas les dimensions minimes
seran de 3x3 melres.

Excepcionalment, si la tipologia ho fa imprescindible, aquesta venlilacié pot substituir-se per un
sistema de venlilacié mecanica conltrolada, sempre que es justifiqui mitjangant els oportuns
calculs que el seu dimensionat és eficag per dissipar la calor estival.

Art. 34. Aillament térmic.

Els valors maxims de transmitancia térmica admissibles en els tancaments dels habitatges
seran:

Coberta

amb cambra d'aire permanentment ventilada a l'estiu: 0,41 Wim2K
sense cambra d'aire ventilada: 0,29 W/m2K
Tancamenls massissos verlicals amb I'exlerior 0,49 W/im2K

Finestres: Compliran I'estalbert a la taula 2.2 del CTE segons l'orientacid i percentatge
d'obertura de cada fagana. En cap cas es permetran valors de transmitancia superiors a:

7
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bastiment 3,20 Wim2K
envidrament 2,80 Wim2K
Tancamenls interiors en contacte amb locals no calefactats
verlicals 0,84 Wim2K
haritzontals amb contacte amb el terreny 0,73 Wim2K
horitzontals 0,50 W/m2K

Factor solar modificat d'obertures (finestres i lluernaris): Complira el que s'estableix a la taula

2,2 del "documento basico HE1" del CTE per a la zona climatica i I'orientacié corresponent, que
es calculara d'acord amb el que es defineix a I'Apendice E apartat E.2.

Condensacions: Complira I'establert a |'apartat 2.2 del “documento basico HE1" del CTE .

Permeabilitat: Complira I'establert al CTE per la zona climatica C-2 en la que la , la
permeabilitat de les finestres al aire sera inferior a 27 m3/h i m2 a una pressié de 100 Pascals,
el que suposa disposar com a minim de la qualificacio A2.

Ponts Térmics: En els edificis s'estudiaran especialment els detalls corresponents als ponts
termics més freqlients per tal de millorar les condicions térmiques dels habitatges. L'aillament
termic dels tancaments verticals se situard amb preferéncia a la cara exlerior del mur de
carrega o tancament per eliminar els ponts térmics i potenciar la inércia térmica.

En qualsevol cas caldra justificar a la memaria del projecte d'execuci6 segons els procediments
establerts per la normativa técnica I'estudi dels segiients detalls en el projecle:

_ Detall pilars-forjat: Els pilars estructurals que trobem a tocar del cantell del forjat (fagana),
provoquen normalment una interrupcio en la continuitat de ['aillament térmic causant per tant
un pont térmic. En els habitaiges caldrd evitar aquest pont térmic permetent el pas de
I'aillament térmic per I'exterior de la cara del pilar.

_ Detall fagana - forjat. L'entrega del forjat amb la fagana forma un altre punt fragil en l'aillament
termic. En els habitalges es justificara I'estudi detallat d’aquesta entrega per tal d'evitar el
possible pont térmic.

_ Brancals de finestra. Cal resoldre els brancals de finestra per tal de controlar els ponts
térmics que la resolucio del brancal i la ubicacio de la fusteria ocasionen.

Els habilatges disposaran de vidres dobles en les oberlures de faganes i cobertes. Els gruixos
minims seran de 4 mm. per a les llunes i de 6 mm. per a la cambra d'aire. De cara també a una
millora acistica caldra que, en les faganes orientades a vies de intensa circulacio, les dues

llunes no tinguin el mateix gruix.

Art. 35. Compliment de les demandes dels Art. 32, 33, 34

El compliment de les exigéncies dels articles anteriors (32,33 i 34) que afecten al
comportament térmic dels edificis, s'haura de justificar en un apartat especific de la memoria
del projecte d'execucid, perd poden ser substituides per la justificacio del compliment de Ia
opcio general del Codigo Tecnico de la Edificacion utilitzant el programa informatic LIDER.
S'haura d'obtenir uns valors de demanda energética anual de calefaccio i refrigeracio inferiors

als de |'edifici de referéncia amb els seglients percentalges:
Demanda anual de Calefaccid: 70% de la demanda de referéncia
Demanda anual de Refrigeracio: 85% de la demanda de referéncia

El compliment de les exigéncies de demanda del CTE suposa no tan sol el compliment de les
exigencies de demanda energética sind també de control de condensacions i eliminacié de

ponts termics.

Aquesls valors caldra acreditar-los mitjanganl la documentacié corresponent que la mateixa
eina LIDER produeix.
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Art. 36. Aillament Acustic . 2o2ota

Tots els habitatges s'estudiaran en el projecte de forma que es resolguin adequadament els
punts critics, per tal que es millori 'actual normativa NBE-CA-88. Un cop acabat I'edifici i abans
d'estendre el corresponent CFO, s'exigiran tots aquells certificats i assaigs contemplats en el
pragrama de control de qualitat.

Condicions minimes per garantir una qualital moderada en els habilatges: El nivell minim
d'aillament al soroll aeri entre propietats, per les particions verticals i horitzontals, sera de R'A =
50 dBA i el nivell maxim de soroll d'impactes de L'nA = 60 dBA.

L'aillament global minim de les faganes, a les zones d'us sensible i exposades directament als
sorolls provinents de la indUstria o del trafic, sera de 35 dBA a soroll de frafic.

Art. 37. Cobertes

Les coberles seran preferentment planes; si han de ser inclinades, tindran el carener orientat
en l'eix E-W.

No es faran servir recobriments negres o foscos a les cobertes per evitar el rescalfament. Es
podran construir cobertes verdes (recobertes de vegetacio).

El disseny de coberta preveura obligatériament un espal on els captadors solars térmics puguin
ser integrats adequadament.

Quan les coberles tinguin més d'un 20% de superficie transitable (terrasses) és indispensable
que aquestes siguin ventilades amb una superficie de ventilacié minima de 300 cm2 (150 cm2
a cada coslal oposat) per cada 10 m2 de coberta, amb una algada interior minima lliure de
cambra de L/50, essent L la distancia entre faganes oposades entre les que es produeix la
ventilacio. Resulten exemples d'aquesta exigéncia les cobertes amb un paviment flotant que
generin a sota d'ell una cambra d'algada lliure no inferior a 10 cms. i amb paviment de peces no
més grans de 50x50 cms. i junta oberla enltre elles no inferior a 5 mm.

Art. 38. Espais de serveis en edificis i habitatges. Residus doméstics.

Shaurd d'incorporar en el projecte les reserves per als seglients espais amb les
caracleristiques que s'indiquen:

Tots els habitatges dels edificis plurifamiliars tindran previst I'espai on estendre la roba en
condicions adequades a aquesta funcio.

Els edificis disposaran d'un espai especlfic on guardar amb seguretat les bicicletes.

Les porles principals dels edificis tindran cancell o rebedor tancat.

Les escales i distribuidors de repla amb llum natural i ventilacié natural.

S'haura de preveure la instal-lacié de cuina a gas.

Reciclalge de residus doméstics:

Els habitatges hauran de respondre a les exigéncies del Codi Técnic (Documento Basico
Salubridad, HS 2 Recogida y evacuacion de residuos) en el que fa referéncia a la previsio
d'espais, condicions i ubicacié dels espais de recollida i emmagatzematge dels residus
domestics. Aixi mateix, I'edifici -en funcié de I'is al que vagi deslinatl- disposara de la reserva
d'espais pels magatzems de contenidors d'edifici en les condicions que el Codi Técnic
determina per permetre I'establiment futur d'un sistema de recollida porta a porta.

Caldra definir en els planols del projecte basic la reserva dels espais en els edificis i en els
habitatges per a la recollida selectiva de residus i justificar en la memoria el compliment de les
condicions -dimensions, condicions i ubicacid- que defineix el Codi Técnic de I'Edificacio per tal
de poder gestionar les cinc fraccions seglients:
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En cada habilaige, caldra justificar una capacitat minima (expressada en dma3)
d'emmagatzematge de cada fraccio en funcio de la seva superficie util:

M2 Wtils/ habitatge P Vv E o] R
fins a 80 m2 45 45 45 45 45
a partir de 80 i fins a 100 m2 55 45 45 45 53
més de 100 m2 66 45 47 45 63

En qualsevol cas, la superficie minima de I'espai d'emmagalzematge de cada fraccié no sera
inferior a 300 mm x 300 mm, havent d'estar a la cuina o espai annex auxiliar els espais
destinats a residu organic (O) i envasos lleugers (E).

S'ha de preveure també per a cada edifici, un espai comi d'emmagatzematge de contenidors
de residus. Aquest lloc, a més de disposar de les condicions que estableix el Codi Técnic de la
Edificacio, ha d'estar situat a la planta baixa i amb accés directe des de I'exterior.

A cada escala, caldra justificar la grandaria d'aquest espai comi d'emmagatzematge de
contenidors per a la recollida selectiva en funcié del nombre d'habitatges i de la seva superficie:

fins a 60 m2 0,536 m2/habitatge
a partir de 60 i fins 70 m2 0,804 m2/habitatge
a partir de 70 i fins 80 m2 1,072 m2/habitatge
a parlir de 80 i fins a 100 m2 1,340 m2/habitatge
més de 100 m2 1,608 m2/habitatge,

amb un minim de 3,5 m2 per escala.

Quan I'ds de l'edifici sigui diferent del d'habitalge, caldra incloure una previsi6 dels residus que
es puguin produir durant I'is en funcié de l'activitat que hagi d'acollir, de tal forma que es
prevegin els espais i instal-lacions -en lipus, dimensions i caraclerisliques- precisos per a una
adequada gesti6 dels residus. Si en el moment de realitzar el projecle executiu es desconeix
I'ts dels espais no destinats a habitatge, en la memaria per sollicitar la preceptiva llicéncia
d'aclivitats es recollira un pla de residus destinat a permetre la seva gestio, pla que haura de
definir el tipus i quantital de residus produida, aixi com a |la periodicitat de la recollida de cada
lipus de residu, | determinar els espais i condicions d'emmagatzemalge | accés per a la
recollida o gestio dels residus. Si els usos diferents d'habitatge es coneixen des del projecte
executiu, aquest haura d'incorparar la memaria especifica.

Art. 39. Materials

Per tal de minvar I'mpacte ambiental dels materials emprals a la construccio dels edificis,

caldra considerar:
- la utilitzaci6 de finestres i persianes de fusta en les obertures a exteriors, Es prioritzara ['lis

de fustes locals 0 amb certificacié de gestio sostenible
- la utilitzaci6 de radiadors de fosa o xapa d'acer

Ambdues demandes es poden resoldre amb alumini sempre que es justifiqui documentalment
el seu contingut en reciclal i que aquest sigui superior al 60%

- la ulililzacio de leles asfaltiques o butiliques per a les impermeabilitzacions

- la uliliizacio de conductes de polietilé o polipropilé en subministre d'aigua freda | de palietile

reticular o polipropilé en calenta
- la utilitzacio de conductes de polietilé reticular o acer negre per les conduccions d'aigua

calenta per a calefaccio
- la utilitzacié de conductes | revestiments de proteccié de cables lliures d'haldogens i

organoclorals per a les instal-lacions eléclriques
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Les demandes anteriors poden resoldre en coure o PVC (segons s'escaigui) sempre que es
justifiqui documentalment el seu conlingut en reciclal i que aquest sigui superior al 90% i al

60% respeclivament.

- la utilitzacio de pintures naturals o acriliques de base aquosa i de vernissos naturals amb
etiquetalge ecoldgic i vernissos naturals

- la utilitzacio d'aillaments naturals, prioritzant els d'origen local com el suro

- la utilitzacid de fustes d'origen certificat en revestiments de murs i paviments i xapats de

portes
- la utilitzacio d'arids reciclats per a tols els usos no estructurals: subbases de paviments,

drenatges, capes filtrants, elc.

Seccio 8. Instal-lacions energétiques

Art. 40. Manual de 'usuari

Es lliurara a cada propietari un document que s'anomenara “Manual de I'habitatge” amb
recomanacions respecle els consums de les instal-lacions doméstiques (il.luminacio, aparells
domestics, cuina,...), donat que tenen una relacido molt directa amb la particularitat de cada
usuari final. Aquest document incloura I'explicacié de l'aplicacié dels criteris de I'estudi
d'Impacte ambiental relatius a I'habitatge.

Aquest document hauria d'incloure entre d'alires recomanacions respecte:

- l'estalvi de consum d'aigua, tant freda com calenta. L'explicacié si s'escau del sistema
d'escalfament de I'aigua calenta sanitaria (panells solars, calefaccié central,...)

- el correcte procés de reciclatge de residus, de I'is de les instal.lacions de les que
disposa I'edifici, i del servei de recollida municipal.

- I'ts de I'habitatge respecte I'assolellament, recomanacions per garantir la temperatura
adequada hivern/esliu miljangant la manipulacio dels sislemes de proleccié | la
ventilacio creuada natural.

- I'Gs correcte de la il.Iminaci¢ artificial, la distribucié racional de les diferents funcions a
I'habitatge, per maximitzar I'aprofitament de la illuminacid natural. Recomanacions
també respecte el tipus de lluminaries per tal que s'instal.lin les més adequades a I'lis
que se li vol donar, | les més eficients energéticament.

- lainstal.lacio dels aparells electrodomeéstics bitérmics i la doble entrada d'aigua calenta
i freda per a tal fi.

- L'ts de la instal.lacid de climatitzacio i els criteris a tenir en compte per a aconseguir
una minim de consum i un maxim de comfort.

- La gestio de la instal.lacié domatica.

- S'incloura una explicacio dels criteris de sostenibilitat que inclou el disseny de l'espai
lliure privat (la recollida de I'aigua de pluja pel rec, el tipus de vegetacio, els pavimenls
drenants..).

Art. 41. Climatitzacio

Caldra una acurada regulacié dels equips generadors de calor/fred per tal d'ajustar la produccio
a les necessitats de climatitzacié. Per millorar I'eficiéncia dels sistemes, eEs recomana la
instal.lacio de sistemes de climatitzacio centralitals.

Zonificacié de la calefaccid; La calefaccié de I'habitalge tindra dos circuits — tant si es tracta de
radiadors com de terra radiant -, un per la zona de dia i I'alire per la zona de nit. Disposaran
d'un termdstat independent per a cada un.
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Termostat programable: Cada circuit disposara d'un termostat que permeti programar la
temperatura en cada franja horaria en funcié de les necessitals i costums dels ocupants de

I'habitatge.

Art. 42. Produccio d’aigua calenta sanitaria i energies alternatives

Plagues solars térmigues: S' hauran d'incorporar plaques solars de captacio térmica per a tots
els habitatges de I'edifici. Per tal d'estalviar energia i promoure |'is d’energies renovables, els
habitatges hauran de disposar d'una instal'lacid de captacié d'energia solar térmica que
cobreixi, la contribucié solar que li correspongui segons el que s'estableix al Decret
d'Ecoeficiéncia per a cobrir les necessitats d'aigua calenta sanitaria de tot I'edifici.

Els calculs, el disseny de la Instal-laclé aixi com les caracteristiques de les diferents
components del sistema i el manteniment previst s'ajustaran a les disposicions del "Documento
base HE4" del Cddigo Técnico de la Edificacion.

Plagues Solars fotovoltaiques: Per minimitzar les emissions de CO2 associades, es recomana
la instalacid de sistemes fotovoltaics de captacié d'energia solar.

Quan la calefaccio dels habitatges es realilzi mitjangant sistemes que utilitzin energia eléctrica
per obtenir energia térmica, caldra disposar d'un sistema fotovoltaic de captacio d'energia solar
connectal a la xarxa que compensi l'escreix d'emissions de CO2 que comporla emprar aquesta
energia, amb una superficie de caplacié de 1 m2 per cada 11 m2 o fraccid de superficie
d'habitalge escalfada amb energia eléctrica. S'exceptua d'aquesta exigéncia la instal-lacid de
sistemes de climatitzacio per bomba de calor quan el seu COP sigui d'un minim de 2,5 pel
mode refrigeracio i de 3,5 pel mode calefaccié. Quan no es prevegi sistema de calefaccio a
I'habitatge, es suposara que es pugui resoldre aquesta necessitat amb sistemes eléctrics i, per
tant, sera precis disposar la instal-lacié fotovoltaica en el momenl de la seva construccio.

En els edificis de la zona 3.2, deslinats a allres usos que els habitatges, i als equipaments quan
la seva demanda energética ho justifiqui, caldra disposar d'un sistema fotovoltaic de captacio
d'energia solar connectat a la xarxa d'una poténcia instal.lada d'almenys 5 Kw.

Cal reservar espal a I'armari de comptadors eléclrics per installar nous comptadors de la
instal-lacio fotovoltaica o futures ampliacions.

Art. 43. Instal.lacions per I'estalvi d’aigua a I'interior de I'edifici

Els aparells sanitaris i les aixetes de l'edifici disposaran de mecanismes estalviadors del
consum d'aigua.

Inodors de doble descarrega: Tots els inodors de ['habitatge seran de doble descarrega per tal
de poder disposar de més o menys aigua segons la seva necessitat,

Futur aprofitament d'aiglies grises: Per preveure la possibilitat en un futur d'instal-lar un sistema
d'aprofitament d'aiglies grises, es recolliran separadament les aiglies de banyera | dulxes i
aiglieres de la resta d'aiglies usades de l'edifici, en una instal-lacié que només s'ajuntara amb
I'anterior a I'arqueta de connexio a claveguera.

Aixetes de doble cabdal: Totes les aixetes de I'habitatge seran de doble cabdal, és a dir, tindran
dos recorreguts diferenciats per la pressié d'aigua que es precisi. D'aquesta manera s'estalvia
aigua. Tots els elements de control d'aigua (aixetes, cisternes de wc, capgals de dutxa) seran
de baix consum (amb airejadors/doble nivell de descarrega).

Valvula reduclora de pressid: Cada habitatge disposard d'una valvula reductora de pressio a
I'entrada de I'escomesa d'aigua.
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Electrodomeslics Bitérmics: Als emﬁfacamerﬁé»ﬁmstos;ﬂg[,a,]g rentadora i el rentavaixelles es
deixara una presa d'aigua calenta per fer possible instal‘lar electrodomestics bitérmics.

Art. 44, Pre-instal.lacio domotica

Els habitatges hauran de disposar d'un circuit de pre-instal.lacidé domotica. Es deixara un lub de
20 mm. de diametre que arribi fins als llocs d'ubicacié dels aparells de produccié d'A.C.S.,
calefaccid, aparells aire condicionat (si n'hi ha), persianes i registre d'usuari de
telecomunicacions amb els llocs d'entrada de les fonts d'energia a cada unitat privativa i que
possibiliti una gestio telematica dels serveis.

Art. 45. Certificacié energética de I'edifici

L'edifici haura d'obtenir com a minim una classe de certificacid energética C segons el Real
Decret 47/2007.

Amb independencia de la certificaci¢ global de I'edifici, que podria ser fins i tot una A, s’hauran
d'assolir, com a minim, les segtients classes de qualificacié energetica pel que fa a la demanda
de calefaccid i refrigeracio:

demanda de calefaccioé — classe C
demanda de refrigeracié — classe D

Art. 46. Disposicions Addicionals

En tot cas, i per alld que no estigui expressament regulat en aquesta normativa, s'ajustara al
que disposa el Pla General d'Ordenacié de Girona, aprovat definitivament pel Conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques, el 28 de febrer de 2002 (DOGC num. 3654 d'11 de juny
de 2002) i el seu text refés conformat per la CTU de Girona en sessié de data 9 de febrer de
2006, publicat en el DOGC 4618 de 21/04/2006.
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Equip redactor:

Servei de Planejament i Gesti6 / Area d'Urbanisme:

Cap|del servei de planejament: Redaccid: /

Pep e Sola-Morales Capdevila, arquitecte Rosa Peralta Saguer, arquitecta

Cap dels serveis juridics d'urbanisme :
Joana Mendieta Bosch, advocada

DILIGENCIA.- Per fer constar que el present Text
Refds, verificat pel Ple en sessio del dia 09/06/2014,
conté les prescripcions imposades per l'acord
adoptat per la Comissio Territorial d'Urbanisme de

Girona de data 26/03/2014
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