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1. MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

1. Antecedents.

El Pla General d'Ordenaci6 del Municipi de Girona va ser aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i
Obres Pabliques en data 28 de febrer de 2002 i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya nim. 3654,
d'11 de juny de 2002. L'Ajuntament va publicar en la seva integritat aquest text normatiu en el BOP del dia 14 d’abril
de 2003 i posteriorment, en sessid de data 9 de febrer de 2006, la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona va
donar conformitat al text refds de les normes de planejament general, que es va publicar integrament al DOGC 4618
de 21 d’abril de 2006.

El 7 de setembre de 2010 entrava en vigor el Decret 112/2010, de 31 d'agost, pel qual s'aprova el Reglament
d’espectacles pablics i activitats recreatives que té per objecte el desplegament de la Llei 11/2009, de regulacid
administrativa dels espectacles puablics i les activitats recreatives.

2. Naturalesa, objecte i abast de la modificacid.

Aguest document té la consideracié de modificacié puntual nimero 45 del text refés del Pla General d'ordenacio
urbana de Girona per I'adaptacié de I'Gs recreatiu a la normativa sectorial vigent i en especial del decret 112/2010,
de 31 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament d'espectacles publics i activitats recreatives.

El seu objecte és:

1. Aconseguir un marc normatiu actualitzat, coherent i coordinat amb les diferents reglamentacions
urbanistiques i sectorials, que cobreixi totes les categories de I'Gs recreatiu al municipi.

2. Establir la regulaci6 dels condicionants ambientals de I'(s recreatiu.

3. Ajustar la regulacio de les cobertes planes i els elements admesos per sobre la darrera planta de
I'edificacio.

4. Impulsar I'oferta d'oci a la ciutat en aconseguint-ne una implantacié en adequada convivéncia amb els
diversos usos de l'entorn.

3. Necessitat, oportunitat i convenigncia de la iniciativa.

La Llei 11/2009, de 6 de juliol de regulacié administrativa dels espectacles piblics i les activitats recreatives, té per
objecte “establir el régim juridic dels espectacles publics, les activitats recreatives, i també els establiments i els
espais oberts al pablic on es duen a terme aquestes activitats, i regular-ne la intervencid administrativa”, i
conseqientment en el seu article 27 estableix: que “efs plans d’ordenacié urbanistica municipal i la resta de
planejament urbanistic local, inclosos els plans especials i els altres instruments de planificacio urbanistica, han
d'establir previsions i prescripcions amb l'objecte que els establiments oberts al public tinguin localitzacio més
adequada possible dins el territori *; aquesta planificacio urbanistica, amb relacio a la localitzacié dels establiments
recreatius té, les finalitats o les determinacions especifiques segtients:

a) Impulsar una oferta d'oci de qualitat, sense excloure'n la praclica a la ciutat consolidada, facilitar la difusio de
lespectacle com a manifestacio cultural i promoure lequilibri entre les sales amb un aforament petit, mitja i gran.

b) Avaluar la distribucié i la localitzacié de loci dins el territori tenint en compte ladequacié al medi, els costos
economics, la segurelat, la salut, els riscos per a les persones i els béns i la convivéncia entre els ciutadans.

¢) Adoptar mesures per a prohibir, limitar 0 promoure, si escau, determinals tipus d'establiments oberts al public,
d'especlacles publics o dactivitals recreatives en zones o ambits territorials determinats.

d) Establir directrius, criteris o prescripcions per a la localitzacio dins el territori de determinals tipus d'establiments
oberts al public.

e) Adoplar mesures perqué la mobilitat per a accedir als establiments i als espais oberts al pablic sigui sostenible i
segura.
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f) Fixar requis ‘ca}?slmdfus, wdendimensions i d'equipament técnic per a garantir condicions minimes de sequrelat i
dadequatio-al Iedi.dels-establiments-i-els espais oberts al pablic, dels espectacles publics i de les activitats
recreatives.
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) Delimitar fes arees que requereixen actuacions especials.

Posteriorment, el 31 d'agost s'aprova el decret 11/2010 Reglament d'espectacles pablics i activitats recreatives, en
desplegament i aplicacid de la Llei 11/2009, recollint en un Unic text normatiu la regulacié fins al moment dispersa
d’aquest s recreatiu. En el seu article 40 es determina;

Article 40. Establiments d'activitats musicals
1. Els establiments oberts al public destinats a activitats musicals no es poden instal-lar:

a) En soterranis d'edificis entre mitgeres que no compleixin les restriccions previstes al Codi técnic de ledificacic.

b) En contigiiitat amb habitatges 0 amb solars qualificats per a I'Us residencial, llevat dels bars musicals i dels
restaurants musicals, tret del que disposin els plans d'ordenacio urbanistica municipal.

¢) En conliglital a centres docents, equipaments sanitaris o assistencials o edificis seus d'institucions publiques, ni a
solars destinats per lordenament urbanistic a aquests tipus d'equipaments.

2. Les prescripcions de contigditat establertes a lapartat anterior també s'apliquen als espectacles publics i les
activitats recreatives extraordinaries quan els equipaments estan ocupats en el seu horari de serveis.

| en el seu annex | es determina la catalogacid dels usos recreatius entre els quals s'inclouen els establiments on
s'exerceixen activitats de naturalesa sexual, que no estaven reconeguts en els usos del PGOU vigent:

Il Activitats recreatives

1. Sén activitats recreatives aquelles que ofereixen al public la utiliizacié de jocs, de maquines o daparells o el
consum de productes o serveis, aixi com també aquelles que congrequen persones amb lobjecte principal de
parlicipar en lactivitat o de rebre serveis amb finalitat d'oci, entreteniment o diversio.

2. Les activitats musicals son les que es realitzen en locals que disposen d'ambientacié musical, amb la possibilitat
d'oferir musica en directe, de realizar espectacles publics musicals, de ballar o no, i de disposar dun servei
complementari de menjar i beguda. Sense perjudici de la seva denominacié comercial, les activitats musicals es
classifiquen en:

a.1) Bar musical: activitat que es realiza en un local que disposa de servei de bar, amb ambientacié musical
reproduida o produida en directe, amb els limits que determini la normativa especifica sobre contaminacio acustica, i
no disposa de pista de ball o espai assimilable.

a.2) Restaurant musical: activitat que es realitza en un local que ofereix servei de restaurant, amb ambientacio
musical, reproduida o produida en directe, amb els limits que determini la normativa especifica sobre contaminacic
acustica.

a.3) Discoteca: aclivitat que es realitza en un local que té per objecte oferir al public un lloc idoni per ballar, mitjangant
ambientacio musical, i disposa d'una 0 més pistes per ballar i de servei de bar.

a.4) Sala de ball: activitat que es realitza en un local que té per objecte oferir al piblic un lloc idoni per ballar amb
musica en directe i, complerentariament, amb ambientacié musical. La sala de ball ha de disposar d'un escenari per
a lorquestra, duna o més pistes de ball, de vestidor per als actuants i de servei de bar.

a.5) Sala de festes amb espectacle: aquesta activitat es realitza en un local que té com a objecte oferir actuacions
musicals, tealrals o musica per ballar, ja sigui en directe o amb ambientacié musical. La sala de festes ha de disposar



DI
el
Comi

d'escenari, d'una o més pistes de ball, de vestidor per als acluanté‘} 'dé’:s‘ér‘vei de fés(éurédf bar,.restaurant o bar i d'un

espai idoni per al public espectador.

a.6) Sala de concert: activitat que es realitza en un local, que pot disposar de servei de bar i que té per objecte oferir
al public actuacions de misica en directe, I altres activitats culturals. La sala de concerts ha de disposar d'un escenari
0 espai habilitat i destinat a l'oferiment de concerts i d'equipament técnic adequat per a la realitzacié d'aquests, i pot
disposar lambé de vestidor per als actuants.

a.7) Discoteques de joventut: consisteixen en lactivitat de discoteca destinada a un public comprés entre els 14 i els
17 anys, amb horari especial. Aquesta activital esta condicionada a la prohibicio expressa de venda, consum i
exposicio de begudes alcoholiques i tabac, i resta prohibida lentrada als majors de 18 anys durant el seu
desenvolupament,

a.8) Karaoke: activilat que té per objecte oferir al pablic la possibilitat d'interpretar cangons en directe miljangant un
equip de musica apropiat. Es pot realitzar tant en locals dactivitats recreatives musicals com de restauracio, sempre
que no superi e/ nombre de decibels previstos en la normativa de contaminacio acustica.

a.9) Sales de festes amb espectacle i concerts d'infancia i joventut: consisteix en laclivitat de sala de festes amb
espectacle o de sala de concerls destinades al pablic menor d'edat, el qual fins als 14 anys ha d'anar acompanyat
d'una persona major d'edal. Aquestes activitals estan condicionades a la prohibicié expressa de venda, consum i
exposicio de begudes alcoholiques i tabac als menors.

a.10) Café tealre i café concert: aquestes activitats tenen com a objecte Unic oferir en directe actuacions musicals,
teatrals o de varietals, sense pista de ball o espai assimilable. Els establiments on es realilzin aquestes activitats han
de disposar de servei de bar, d'escenari, de camerinos per als i a les artistes acluants i de cadires i taules per al piblic
espectador.

a).11) Establiments de régim especial: sén aquells establiments d'activitats musicals que estan subjectes a un horari
especial, que es caracteritzen pel fet de poder romandre oberis al llarg del dia, tenint en comple les dues hores de
tancament obligalori de cada 24 hores, previstes en aquest Reglament, per tal de realitzar les tasques de neteja i
ventilacio.

b) Establiments publics amb reservals annexos: sén aquells on s'hi realitzen activitats de naluralesa sexual i que son
exercides de manera lliure i independent pel prestador o la prestadora del servei amb altres persones, a canvi duna
conlraprestacio economica, i sota la seva propia responsabilitat, sense que hi hagi cap vincle de subordinacié pel que
respecta a l'eleccio de lactivitat, Es classifiquen en:

b.1) Lacal amb reservals annexos, que pot disposar de servei de bar, amb ambientacié musical per mitjans mecanics,
sense pista de ball o espai assimilable,

b.2) Local amb reservats annexos que ofereix actuacions i espectacles erdtics, i disposa d'escenari, amb pista de ball
0 sense, de vestuari per a les persones actuants, de cadires i taules per a les persones espectadores i de servei de
bar.

En hase a la importancia dels canvis aportats en el nou marc normatiu que inclouen, entre d’altres, la catalogacié de
categories d'establiment recreatiu no recollides en I'actual relacid d'usos de les NNUU del PGOU, s'estableix la
necessarietat del reconeixement i regulacio d'aquests usos mitjangant la present modificacio.

Aquest instrument de planejament unifica la normativa actual de [I'Gs recreatiu, ajustant parametres existents i
incorporant-ne d'altres, amb I'objectiu de facilitar i promoure I'activitat econdmica a la ciutat, sens perjudici de
regular els usos per tal que els establiments oberts al ptblic on es desenvolupen activitats de caracter recreatiu
tinguin la distribucio i la localitzacié més adequada dins el territori tenint en compte, entre altres, I'adequacio a
I"'entorn, la seguretat, la salut i la convivéncia entre els ciutadans.

L'abast final de la modificacio, fent-se resso de les finalitats de la Llei 11/2009 de 6 de juliol , és “/a convivéncia
pacifica i ordenada entre els especladors, els participants i els usuaris dels establiments oberis al public, els
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espectables publics i les activitats recreatives i al resta de ciutadans, especialment els que viuen a prop dels llocs on
es duen a terme aquestes activitats, amb ple respecte als drels d'aquestes persones”.

El document no esta sotmés a avaluacié ambiental, ni incorpora informe de sostenibilitat ambiental d'acord amb
I'establert a I'art. 6 de la Llei 6/2009, del 28 d'abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

D'acord amb I'art. 3.1 del Decret 344/2006, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada, no
s'incorpora estudi de mobilitat en la present modificacié.

4, Situacid i ambit. e
S'aplicaa la totalitat del terme municipal de Glr&na

Calalunya
wrritori | Sostemibilital
at ¢'Ordanacio

MHEMS

ot
Cornnssy: Torrtorial d'Urbanisme

5. Formulaci6 i tramitacid. e Cirons i
La present modificacio del Pla General esta promoguda per I'Ajuntament de Girona, d’acord amb I'establert a l'art.
76.2 del DLEG 1/2010 text refds de la LUC.

La redacci6 del document ha estat realitzada per técnics competents segons el que estableix la disposicié addicional
tretzena del DLEG 1/2010 text refés de la LUC.

La seva tramitacid queda regulada pels arts. 80 i 85 i 96 del DLEG 1/2010 text refés de la LUC, modificat per la Llei
3/2012 de 22 de febrer, de modificacid del text refés de la LUC

6. Marc urbanistic i legal

6.1. Leqislacid estatal i autondmica.

El marc urbanfstic i legal ve donat en primer lloc per el Real decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel que s'aprova
el text refos de la Llei de sol, i pel Decret legislatiu, d’ambit autondmic, DL 1/2010 de 3 d'agost pel qual s'aprova el
text refds de la Llei d'Urbanisme i el decret 305/2006, de 18 de Juliol, pel qual s’aprova el reglament de la Llei
d'Urbanisme. La Llei d’Urbanisme ha estat modificada per la Llei 3/2012 i el reglament ha estat modificat pel decret
80/2009 de 19 de maig per I'establiment del régim juridic dels habitatges destinats a fer efectiu el dret de
reallotjament.

6.2. Legislacid municipal.

En un segon ordre, referent al planejament general, resulta d'aplicacio el Pla General d'Ordenacié del Municipi de
Girona, aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Pibliques en data 28 de febrer de 2002, i
el seu text refés conformat per la CTU de Girona en sessié de data 9 de febrer de 2006, publicat en el DOGC 4618 de

21/04/2006.

6.3 Legislaci6 sectorial.

o Llei 11/2009, de 6 de juliol, de regulacié administrativa dels espectacles pdblics i les activitats recreatives.
Decret 112/2010 de 31 d'agost pel qual s'aprova el Reglament d'espectacles pablics i activitats recreatives.
Decret 37/2010 de 16 de marg d’aprovacié del Reglament de salons recreatius i de joc.

Decret 21

7/2002 pel qual es regulen els locals de piblica concurréncia.

Ordre PRE/335/2003 de 14 de juliol pel qual s'aprova I'ordenanga municipal tipus sobre els locals de
concurréncia on s'exerceix la prostitucio.

7. Planejament vigent.

Es transcriuen a continuacio els articles de les NNUU del PGOU objecte de la present modificacid, que son: els
articles 74 i 75, continguts al Titol tercer, capitol tercer que regulen les cobertes i elements admesos en I'ltima
planta; els article 97 i 98 continguts al Titol tercer, capitol quart, on es detalla la classificacié d’'usos especifics del
PGOU i la seva classificacié segons permissibilitat; I'article 114 sobre previsio de places d’aparcament i, finalment
els articles 200, 201, 202, 203, 206, 209, 210, 213, 214, 215, 216, 219, 220 i 222 de les diferents zones on es
contempla una compatibilitat de I'ds recreatiu condicionada, continguts en el titol cinque, capitols tercer, quart,
cinque, sisé i nove.
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Article 74.  Coberta
1. Es la planta terminal de l'edifici que té la finalitat basica de protegir la construccio de la pluja.

' 2. La planta coberta s'haura d'acabar totalment amb teulada inclinada o totalment amb terrat pla. Si la normativa especifica de
" cada zona no estableix el contrari en cap cas s'admelra la coberla mixta en un Onic edifici.

3. En el cas de coberta inclinada tindra un pendent maxim del 30 % amb arrancada horitzontal des de cadascuna de les
faganes. Solament es permelra el retall de la coberia en la superficie minima imprescindible per ventilar els aparells técnics
de les instal-lacions, prévia justificacié de la necessitat, i de forma que 'accés sigui exclusivament per la zona comunitaria.

4. En el cas de cobertes planes, s'admet la col-locacié d'una cambra d'aire, amb una algada maxima de seixanta centimetres
(0,60 m) per sobre de I'dltim forjat construit.

! 5. Enel cas de coberta plana les terrasses resultants seran d'ds comunitari, amb un sl accés, prohibint-se la subdivisio.
6. Enels sectors on predomina I'Gs residencial no s'admet utilitzar les cobertes per a aparcament de vehicles.

Article 75, Elements admesos sobre I'Gltima planta

1. Per sobre de I'tillima planta només es permetran:

a. La coberta terminal de |'edifici, de pendent maxima al 30%, els arrencaments de la qual siguin linies horitzontals
paral-leles als paraments exteriors de les faganes a una algada no superior a la interseccio del pla de fagana amb el pla
superior de la part més baixa de I'Ultim forjat i un vol maxim determinat per la sortida dels rafecs.

b. Les cambres d'aire i elements de coberiura, en casos que hi hagi terrat o coberta plana, amb una algada total méxima de
seixanta centimetres (0,60 m)

Les baranes de fagana anterior i posterior, i les dels patis interiors

d. Els elements de separacié entre lerrats.

: e. Els elements técnics de les instal-lacions, inclos la sala de maquines de I'ascensor en els tres primers metres a partir de
' la fagana a carrer, hauran de quedar sofa els pendents de coberta. En alire cas la seva algada no superara els 3,20 m.

: Elements técnics de les instal-lacions son parts integrants dels serveis de I'edifici de caracter comi com son; Filtres
d'aire; diposits de reserva d’aigua, de refrigeracio o acumuladors; conductes de ventilacié o de fums; de
telecomunicacid, radio i televisio; claraboies; maquinaria d’ascensor; cossos d’escala d'accés al pla de terral o coberta;
elements de suport per a I'estesa i eixugada de roba i altres.

Els volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions, definits en aquestes Normes, hauran de preveure °s
} al projecte d'edificacid com a composici arquitectonica conjunta amb tot I'edifici.

| = f.  Els coronaments decoratius de les faganes, que no podran ocupar una longitud maxima de dos tercers parts (2/3),
separats 1 metre de la mitgera.

Article 97.  Classificacio segons la funcid urbanistica: usos especifics
Els usos especifics sén aquells que el Pla General estableix especificament per a les zones i sistemes en qué es
divideix el Sol Urba, Urbanitzable i No Urbanitzable:

1. Habitaige: és aquell destinat a I'allotjament o residéncia familiar. S'estableixen les segiients categories:

a. Habitatge unifamiliar: és el situat a parcel-la independent, edifici aillat o agrupat horitzontalment a un altre habitatge o
d’un altre tis, i amb accés exclusiu o independent.

b.  Habitatge plurifamiliar. és I'edifici construit per diferents habitatges amb accés i elements comuns.
Allotjament col-lectiu: Es I'habitatge plurifamiliar que contempla un minim del 10 % del sostre total de la parcel'la
destinat a instal-lacions i serveis comuns. Almenys el 50 % de la superficie destinada a serveis comuns es mantindra
amb vinculat a la comunitat i amb gestid centralitzada. Aquesta part només podra estar ocupada pels serveis comuns
seglients:

Restauracid, gimnas, piscina, infermeria, bugaderia i instal-lacions per activitals cullurals.

La resta de sostre reservat per serveis comuns podra destinar-se a comerg al detall, fixant-se un méaxim de 100 m2 de
superficie de venda per establiment.

Es fixa per aquest s una densitat maxima de 1 habitatge per cada 66 m?2 de sostre total edificable.




yye,

c. Habitatge rural: per les seves particulars condicions es distingeix 'habitatge rural com aquell lligat a I'explotacié del Sol
No Urbanitzable en el qual esta ubicat. Per la seva permissibilitat es demostrard documentalment I'activitat de l'usuari
d'acord amb els usos permesos en el Sol No Urbanitzable. En el cas de I'is dhabitatge rural s'admetra sempre la
condicid de bifamiliar (dos habitatges unifamiliars en una mateixa finca o unitat minima).

2. Comercial: son establiments comercials tots els locals, conslruccions, les instal-lacions o espais coberts o sense cobrir, en
els quals es desenvolupin activitats comercials, fant si aquestes es fan de manera continuada, periddica o ocasional i
independentiment que es realitzin amb intervencié de personal o mitjans automatics. Queden exclosos d'aquesta
consideracio els espais situats a la via pablica en qué es duguin a terme mercats de venda no sedentaria, periodics o
ocasionals, degudament autoritzats per I'ajuntament. Els establiments comercials poden ser individuals o col-lectius. Sén
establiments de caracter col-lectiu els integrats per un conjunt d'establiments situats en un o diversos edificis en un mateix

Pﬁngcememtal entahqu £ duen a 1eune diferents activitats comercials.

Jee Tery

M “a! Classifica

Pér’ fag. d‘e‘ Ih subérﬂcle deVenda's' estableix la segient classificacio:
con Petits establimients comercials (PEC): son aquells individuals o col-lectius que tenen una superficie de venda inferior
2800 m2.

- Mitjans establiments comercials (MEC): sén aquells individuals o col-lectius que tenen una superficie de venda
igual o superior a 800 m2 i inferior a 1.300 m2

- Grans eslabliments comercials (GEC): sén aquells individuals o col-lectius que tenen una superficie de venda igual
o superior a 1.300 m2 i inferior a 2.500 m2,

- (Grans establiments comercials territorials (GECT): sén aquells individuals o col-lectius que tenen una superficie de
venda igual o superior a 2.500 m2.

Per ra6 de la singularitat de I'establiment;

- Establiments comercial singulars (ECS): sdn els que presenten una série de particularitats, entre d'altres, en |'exercici
de I'activitat, per la clientela a qué es dirigeixen, per la freqiéncia de compra dels seus productes, per la vinculacié
de I'activitat en I'entorn on es du a terme, per la necessitat de més superficie pel que fa als arlicles exposals i el seu
volum. Sén establiments comercials singulars els de venda a I'engrds, els establiments dedicats essencialment a la
venda d’automocio i carburants, d’embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccio i
articles de sanejament, i els centres de jardineria i vivers. També es classifiquen en petits, mitjans, grans i grans
territorials, d'acord amb els trams de superficie establerts.

- Establiments comercials no singulars: la resta d’establiments comercials.

b. Els usos comercials que, per les seves caracteristiques, matéries manipulades o emmagatzemades i mitjans utilitzats,
originin molésties o generin riscos a la salubritat 0 a la sequretat de les persones o de les coses, es regiran pel que
s'estableix per a I'(is industrial.

c. Els comergos de venda de més de 25 m2 en planta pis o entresols, caldra que tinguin accés independent a I'accés comd
de I'edifici.

d. Comercial de serveis com perruqueries, salons de bellesa o similars de més de 125 m2 en planta pis o entresols caldra
que tinguin accés independent de I'accés comu de I'edifici.

e. Els locals comercials d’alimentacié, segons la seva superficie construida, hauran de complir les segients

consideracions.
- Si la superficie construida és superior a 500 m2 i inferior a 1000 m2, haurd de disposar d'un espai destinat

exclusivament a carrega i descarrega dins del propi local.

- Si la superficie construida és superior a 1000 m2 haura de disposar d’un espai destinat exclusivament a carrega i
descarrega dins del local i a més haurd de tenir les places d'aparcament dins del mateix edifici o parcella i amb
acceés direcle a la zona de venda.

f. Els locals comercials d'alimentacié considerats superficie de descompte, hauran de disposar d'un espai destinat
exclusivament & carrega i descarrega dins del local i a més haura de tenir les places d'aparcament dins del mateix edifici

0 parcel-la i amb accés directe a la zona de venda.

3. Oficines i serveis: comprén toles aquelles activitals o serveis administratius, burocratics, financers, d’assegurances,
empresarials o similars, de caracter privat, efectuats en oficines abertes al ptblic o en despatxos particulars,

En aquest sentit comprén les instruccions financeres o les bancaries i les companyies d’assegurances, les gestories
administratives, els serveis als particulars i a les empreses, les oficines vinculades al comerg i a la industria, i els despaixos
professionals o similars.
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10.

11.

! dyi t u.Ji S0s i nibilitat
e ll 'Ol

Hoteler: compran els serveis relacionats amb Iallotjament temporal peTa ligﬁéeun!swlatgers en hotels, motels, pensions,
apart-hotels i en general tots aquells establiments del sector de Ihostelerla i eIs seus serveié e

Industrial: usos que per la seva condicio necessiten instal:lacions adequades. [nclou eIs seguents usos especmcs
a. Les inddstries d'obtencid, transformacio i transports

b. Els magatzems destinats a la conservacid, guarda i distribucio de productes, amb exclusiu forniment defallistes,
majorisies, instal-lacions, fabricants o distribuidors, sense servei de venda directa.

c. Els tallers de reparacid.

d. Les activitals que pels materials utilitzats, manipulats o magatzemats o despatxats, o pels elements técnics emprats o per
a les seves especials caracteristiques puguin ocasionar perill, moléstia, insalubritat o incomoditat a les persones, veins o
als béns.

e. Els usos extractius (d’explotacié de mines o pedreres) agricoles o pecuaris, i forestals, que es regularan segons el
disposat a la legislaci6 especifica en la matéria i, segons el cas, pel que es disposa en aquestes Normes.

El Pla General estableix una regulacit especifica per aquest tipus d'ds en la secci6 tercera d'aquest mateix capitol.

Estacions de servei: instal-lacions destinades a la venda al pablic de benzines, gas-oil i lubricants que tingui com a minim
ubicats de forma conjunta els elements segtients:

- Tres aparells sortidors pel subministrament de benzines i gas-oil d'automocié.

- Aparells necessaris per al subministrament d'aigua i d'aire.

- Equip d’extincié d'incendis.

L'estacid de serveis admet com a usos complementaris els d'oficines, serveis, tallers de reparacio de vehicles i magatzem
relacionats amb la instal-lacio aixi com un establiment comercial de superficie de venda fins a 200 m2.

Sanitari: és el corresponent al tractament o allotjament de malalts. Comprén els hospitals, sanatoris, cliniques, centres
d'assisténcia primaria, dispensaris i similars. Inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars.

a. L'Gs sanitari corresponent al tractament o allotjament de malalts comprén els segiients grups:
- Cliniques, hospitals, sanitaris i similars.
- Dispensaris, consultoris, ambulatoris i similars.

b.  L'Us sanitari corresponent al tractament o allotjament d'animals comprén els segtients grups:
- Cliniques.
- Consultoris.

Assistencial: comprén les activitats destinades a l'assisténcia i cobertura de les necessitats de la poblacid i que en general
no estan incloses en els alires usos. Inclou les diferents tipologies d's residencial assistit, els centres geriatrics, els cenires
de serveis assistencials (drogodependéncia, atencié al menor), els centres d'acollida, etc. Tamhé comprén els serveis
destinats a I'allotjament comunitari com cases de coldnies, residencies d'estudiants, asils, llars de vells, elc. sempre que es
tracti de centres assistits, basats en serveis comuns amb gestié centralitzada i titularitat indivisible, com també altres
establiments que prestin una funcié social a la comunitat, com poden ser casals, menjadors, centres d'orientacid i
diagnostic.

Cultural: comprén I'educatiu, el d’ensenyament en tols els graus i modalitats, els de museus, biblioteques, sales de

conferéncies, sales d'art i similars, i els d'activitats de tipus social. També comprén les activilats de tipus religiés, com
esglésies, temples, capelles, convents, centres parroquials i analegs.

Recreatiu: compren els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de l'oci i de l'espectacle, no compreses en

cap altra qualificacio, que poden generar molésties tant a l'interior com a l'exterior de l'establiment.

a. Es consideren d'ls recrealiu els establiments de classe E (bars musicals, cafés teatre i cafés cantant), de classe F
(discoteques, sales de ball i sales de festa amb espectacles) i classe G (jocs d'atzar o sales de joc) segons la descripcié
feta en I'Ordenanca de condicions d'instal-lacié dels establiments plblics dedicats a restauracid, espectacles i/o
activitats recreatives,

b. L'Gs recreatiu fa referéncia també a les manifestacions comunitaries de lleure o aclivitats similars no compreses en cap
altra qualificacit.

Restauracié: és el que per I'activitat que es desenvolupa permet elaborar i transformar productes alimentaris per ser
consumits en el mateix local, aixi com la venda de begudes (Classe B: bars. Classe C: bar-restaurant. Classe D: restaurants).
En el supdsit que aquests locals vagin associats a discoteques, bars musicals, pubs, whiskeries o similars eslaran adscrils a
['lis recreatiu,
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12. Esportiu: comprén les activitals relacionades amb la practica i formaci6 de I'educacio fisica i I'esport en general. Inclou el
dels locals o edificis condicionats per a la practica i I'ensenyament dels exercicis de cultura fisica i esporls. Aquest s no es
podra donar més que en I'espai obert o en edificacié en planta baixa.

13. Administratiu: comprén els centres o edificis destinats a I'administracio piblica.

14. Serveis técnics: comprén els centres o instal-lacions destinades al servei pablic d'abastament de la xarxa d'infrastructures i
similars (aigua, energia eléctrica, sanejament, gas, tractament dels residus solids), etc.

15. Estacionament i aparcament: és el destinat a la parada i guardia de vehicles automobils. El Pla General eslableix una
regulacic especifica per aquest tipus d'is en la seccid cinquena d'aquest mateix capitol.

16. Agricola: inclou totes les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les petites activitats de caracter familiar i arlesanal
d'elaboracid de productes derivats de I'explotacié agraria.

17. Pecuari: compren les activitats relacionades amb la cria, engreix, guardia i custodia de bestiar, aixi com les petites activitats
de caracter familiar i artesanal d'elaboracié de productes derivats de |'explotacié ramadera. Es diferencia I'Gs pecuari intensiu
i el semi-intensiu:

17.a Pecuari intensiu: sistema on el bestiar es troba estabulat, generalment sota condicions de temperatura, llum
i humitat creades artificialment, amb I'objectiu d'incrementar la produccio en el menor lapsus de temps.

17.b Pecuari semiintensiu: sistema d’explotacié ramadera en qué els animals estan tabulats durant un cert
perfode de I'any -normalment I'hivern o bé durant la nit- on el bestiar s’alimenta d'aprofitaments a dent de

~__les pastures_procedents de prats, rostolls, herbei i sotabosces -propis, aliens o comunals- de manera

P fipmporal

' Ordenacid

08 det pecuari semiintensiu.

wdedSO8-pEOUANSA permeire;

a. Paslura

b. Instal-lacions ramaderes destinades a la cria semiintensiva i que no sobrepassin les 50
unitats ramaderes procedimentals (URP)*, entenent com a cria semiintensiva aquell sistema
en qué I'alimentacié es realitza fonamentalment a pastura, pero els animals es troben
estabulats durant un cert periode de I'any, normalment a I'hivern o bé durant la nit.

¢. Instal-lacions ramaderes destinades a la cria intensiva que no sobrepassin les 5 unitats
ramaderes procedimentals i, que no precisin de llicéncia d'activitats de cap tipus.

b. Autoritzaci6 d'usos provisionals del sol i d'obres de caracter provisional: L'autoritzacié d'0s i la llicdncia
d’obra tindran caracter provisional, condicionant aquesta darrera al desmantellament de la construcci6 (o
instal-lacio) i la restitucid del sol al seu estat originari (segons art. 59.4 RLU)

c. Limitacié del nombre maxim de caps admissibles a I'explotacié d'acord amb:

1. Una superficie pasturable que admeti una carrega ramadera maxima de 0,15 URP/ha i any (*)..
Addicionalment, s’exigira que la superficie declarada a aquest efecte estigui integrament compresa en
un radi de 7 km. En cas que alguna zona es declari protegida, per la preséncia d'espécies arbustives o
herbacies singulars, s’hi podra reduir la carrega ramadera admesa o fins i tot prohibir-hi la pastura
temporalment o permanent.

2. La base territorial requerida per a I'aplicacid de les dejeccions ramaderes, d’acord amb els criteris del
Departament d'Agricultura, Alimentaci6 i Accié Rural de la Generalitat de Catalunya, del qual aquest
Ajuntament sol-licitara informe preceptiu i vinculant.

* URP: Unitat ramadera procedimental. Les equivaléncies entre places d'animals de cada espécie i URPs
son les fixades pel Departament d'Agricultura, Alimentaci6 i Accid Rural de la Generalitat de Catalunya.

d. En qualsevol cas, la superficie declarada podra ser de titularitat propia, arrendada o cedida mitjangant un
acord escrit per part del propietari.
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e. Sense perjudici del qué estahléj‘;chljpgmfanterior:rn'o';.&’;ax';giré una finca minima per a construir-hi una
edificacio Iligada a I'explotacié-ramadera. . .

{.  La superficie maxima construida per a les edificacions i coberts ramaders sera la que estableixi la normativa
urbanistica de cada qualificacio (segons el text refds del PGOU vigent). Aquesta superficie incloura tant
I'allotjament del bestiar com els magatzems de maquinaria i/o aliments o altres, necessaris per a I'activitat
ramadera. Addicionalment, es construiran les instal-lacions necessaries per a I'emmagaizemaige de les
dejeccions ramaderes, amb una capacitat d’acord amb la carrega ramadera existent, tenint en compte,
nicament, les dejeccions produides mentre el ramat esta estabulat. Les edificacions ifo instal-lacions
estaran compreses en el mateix radi de 7 km de les arees pasturables. En tot cas, els materials i colors
s'integraran al paisatge de I’entorn, complint I'establert al planejament aplicable en cada cas.

g. S'admetra la instal-lacié d'abeuradors a les zones de pastura, quan es consideri necessari per manca de
disponibilitat d'aigua.

No obstant i, en arees determinades, es podran establir condicions més ajustades i/o restrictives mitjangant un pla especial
d'iniciativa pUblica.

En tol cas, es complira I'establert a 'article 10.5 de la Resolucid MAH/2339/2006, de 27 de juny, on es fa pablic I'Acord de
govern de 6 de juny de 2006, pel qual s’aprova definitivament el Pla especial de delimitacié definitiva i de proleccié del
medi natural i del paisatge de les Gavarres.

18. Forestal: comprén les aclivitats relacionades amb la conservaci6, restauracid, repoblacid i explotacié dels boscos en els
termes que regulen la Llei Forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen, aixi com, d'acord amb el que estableix
la Llei 12/1985, de 13 de juny, d'Espais Naturals en aquells ambits en que i és d'aplicacid.

19. Lleure: comprén les activitats d'esbarjo, esplai i repds que donen en espais no edificats destinats especificament a aquests
Usos.

20. Altres usos: la resta d'usos no assenyalats en la classificacit anterior, o que presentin situacions dubtoses respecte a la seva
classificacio, sempre i quan es justifiqui que la seva permissibilitat no és contraria als objectius definits pera cada zona i la
seva implaniacié no suposara cap situacio conflictiva respecte dels altres usos i activitats permeses en la zona i en el conjunt
del municipi.

Article 98.  Classificaci6 segons la permissibilitat.
D'acord amb el grau de permissibilitat dels usos el Pla General estableix la segiient classificacid:

1. Usos dominants. S'entén per (s dominant aquell s general o especific que caracteritza una zona, subzona o
sistema, que el Pla General estableix com a majoritari respecte els altres usos especifics que puguin establir-s'hi.

2. Usos compatibles. S'entén per ds compatible aquell (s que s'admet en una zona, subzona o sistema per no ésser
contradictori amb I'ds dominant. Sén els que poden ser simultanis o coexistir.

3. Usos incompatibles. S'entén per (s incompatible aquell Gs que es prohibeix explicitament emplagar en una zona,
subzona o sistema per ésser contradictori amb I'is dominant.

4. Usos complementaris. S'entén per (s complementari aquell que sense entrar amb contradiccié amb els usos
dominants o compatibles de la zona o sistema, els complementa en una proporcié minoritaria.

a. Aquest Pla General fixa, com a obligatori, I'ds complementari de I'aparcament, d'acord amb els estandards de
places minimes establertes per a cada tipus d'edifici en funcio del seu (s especific.

b. En cap cas s'admetran com a usos complementaris els segients: plurifamiliar, comerg gran, hoteler,
recreatiu, industria i estacid de serveis.

Article 114.  Previsié minima de places d'aparcament obligatories.

Aguest Pla General determina la necessitat de disposar d'un nombre minim de places d'aparcament en funcid dels
usos i del sostre permesos en cada zona.

1. Habitatges:
a. EnSol Urba:
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i na.blaga per cada habitatge de superficie til menor o igual a 120 m2.
wwDues 'places’fier a cada habitatge de superficie Gtil superior a 120 m2.

A beEn-Sol Urbanitzable
- S'observara allo que especifiqui el propi Pla Parcial amb un minim d'una plaga i mitja per a cada 100 m2 de sostre
potencial.
2. Hotels, residéncies i similars: Una plaga per a cada 8 habitacions.
3. Comercial: Una plaga per a cada 50 m2 o fraccié de superficie construida.
4. Oficines i serveis: Una placa per a cada 50 m2 o fraccio de superficie construida.
5. Indusirial: Una plaga per a cada 100 m2 de superficie dtil.
6. Magatzems: Una plaga per a cada 300 m2 de superficie construida.
7. Restauracio i recreatiu:
a. Alesclasses E, F i G si la superficie construida del local és inferior a 100 m?, els correspon una plaga per a cada 50 m2.
b. Ales classes E, F i G si la superficie construida del local és igual o superior a 100 m2, els correspon una plaga per a
cada 10 persones d’aforament,
¢. Alesclasses B, C i D una plaga per a cada 50 m? de superficie construida.
8. Dotacions clviques i usos culturals:
a. Tealres, auditoris, cinemes i similars: una placa cada 15 localitats o fraccio d'aquest modul.

b. Biblioteques, museus, centres civics, escoles universitaries, etc.: una plaga per a cada 100 m2 de superficie construida
en establiments de més de 1500 m2 de superficie construida.

9. Dotacions sanitaries i assistencials: Una plaga per a cada 10 llits o fracci6 d'aquest modul.
10. Instal-lacions esportives: Una plaga per a cada 15 persones d'aforament o d'usuaris potencials o fracci6 d'aquest modul.

11. En el suposit que un projecte d'edificacid no tingui un (s assignat concretament en les plantes baixes d'un edifici residencial,
es preveura genéricament una placa d'aparcament per cada 60m? construits.

Article 200.  Zona de ciutat vella. Clau 1.1.
5. CONDICIONS D'US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. unifamiliar: Dominant Sanitari; Compatible (5)
Hab. plurifamiliar; Compatible Assistencial: Compatible
Comerg petit (PEC); Compatible (1) Cultural / Religi6s: Compatible
Comerg mitja (MEC): Compatible (2) (10) Recrealiu: Compatible (6)
Comerg gran: (GEC) Compatible (2) (10) Restauracié: Compatible (7)
Comerg territorial (GECT) Incompatible Esportiu: Compatible (8)
Oficines i serveis: Compatible (3) Administratiu: Compatible
Hoteler: Compatible Serveis técnics: Compatible
Industrial: Compatible (4) Aparcament; Compatible (9)
Estacid de servei Incompatible
OBSERVACIONS:
(1) S'admet a les plantes baixes dels habitatges plurifamiliars, i en les arees d’habitatges unifamiliars en només locals fins
a 250 m2.

(2)  Només s'admeten en edificis exclusius.

(3)  S'admet només fins el 50% de la superficie construida

(4)  S6n compatibles les inddstries de categoria primera en situacié 2-a, 2-b i 2-c, i les indistries de segona categoria en
situacié segona, permetent-se en particular, instal-lacions de menys de nou treballadors. No s’admeten noves
instal-lacions de servei i tallers de reparacid de vehicles ni I'ampliacio dels existents, amb limitacions segons I'accés i
la proximitat d'usos pablics.

{5)  S’admeten amb les segiients condicions:
-Les incloses en el grup 1.1 (cliniques, hospitals sanitaris i similars).
-Les del grup 1.2. (dispensaris, ambulatoris, consultoris i similars) en els locals de superficie Gtil <150m2, i els de
superficie superior amb accés independent des de I'edifici.
-Les incloses en el grup 2.2 (consultoris d'animals) en els locals de superficie atil <150m2.




(6)  Unicament s'admeten les manifestacions comunitaries de lleure o activitals similars no compreses en I'ls dels
establiments de classe E, F ni G. Pel que fa a I'0s d'establiments de classe E,F i G sadmeten els usos consolidats, pero
no s’admet cap tipus d'ampliacié ni la implantaci6 de nous usos.

(7) No s’admet la implantacié de nous usos i s’admeten els usos consolidats. A la zona de Santa Eugénia i el Pont Major,
s'admet la classe D (restaurants)

(8)  S'admet Ginicament en planta baixa o en edifici exclusiu

(9)  S’admet inicament en planta baixa i plantes soterrani.

(10)  Fora la TUC i de la siluacié d'excepcionalitat prevista a I'art. 9 del DL 1/2009, limilat als establiments comercials
singulars (ECS)

Article 201.  Zona d'eixample. Clau 1.2.
5. CONDICIONS D'US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. unifamiliar: Compatible Sanitari: Compatible (2)
Hab. Plurifamiliar: Dominant Assistencial: Compatible
Comerg petit (PEC): Compatible Cultural / Religids: Compatible
Comerg mitja (MEC): Compatible (6) Recreatiu: Compatible (3)
Comerg gran: (GEC) Compatible (6) Restauracio; Compatible (4)
Comerg territorial (GECT) Compatible (6) Esportiu: Compatible (5)
Oficines i serveis: Compatible Administratiu: Compatible
Hoteler: Compatible Serveis técnics: Compatible
Industrial: Compatible (1) Aparcament: Compatible
Estacid de servel Incompatible

OBSERVACIONS:

(1) S'admet I'is industrial només en la categoria primera, situacions 1-a, 1-b, 2-a, 2-b, 3 i 4 categoria segona en situacions
2-a, 2-b, 2-¢, 31 4-b, i la industria de tercera categoria en les situacions 2-c, 3 i 4-b.
(2) S’admeten amb les segiients condicions:
-Les incloses en el grup 1.1 (cliniques, hospitals sanitaris i similars) en edificis d'0s exclusiu.
-Les del grup 1.2. (dispensaris, ambulatoris, consultoris i similars) en els locals de superficie Util <150m2, i els de
superficie superior amb accés independent des de I'edifici.
-Les incloses en el grup 2.1. (cliniques d’animals) en edificis d's exclusiu.
-Les incloses en el grup 2.2 (consultoris d’animals) en els locals de superficie til <150m2 i els de superficie superior
amb accés independent des de I'edifici).
(3) Segons el sector i I'ambit d'afectacid a la zona i al medi.
{4) S'admelen Onicament les classes B,C i D
(9)
(6)

S’admet tnicament en planta baixa o en edifici exclusiu
Fora la TUC i de la sifuacié d’excepcionalitat prevista a I'art. 9 del DL 1/2009, limitat als establiments comercials singulars
(ECS)

Article 202.  Zona d’edificacio en filera. Clau 1.3.
5. CONDICIONS D'US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. unifamiliar: Dominant Sanitari: Compatible (5)
Hab. plurifamiliar: Compatible (1) Assistencial: Compatible
Comerg pelit (PEC): Compatible (2) Cullural / Religits: Compatible
Comerg mitja (MEC): Incompatible Recreatiu: Compatible (6)
Comerg gran; (GEC) Incompatible Restauracid: Compatible (7)
Comerg territorial (GECT) Incompatible Esportiu: Compatible
Oficines i serveis: Compatible (3) Administratiu: Compatible
Hoteler: Compatible Serveis t&cnics: Compatible
Industrial; Compatible (4) Aparcament: Compatible
Estacio de servei Incompatible
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¢ GOBSERVACIONS: s
© (1) S'admet 'habitatge plurifamiliar, excepte a les subzones 1.3.b, 1.3.c, 1.3.d, 1.3., 1.3.f i 1.3. on Itinic tipus d’habitatge
admes és I'unifamiliar.
(2) S'admet, excepte a les subzones 1.3b, 1.3.c, 1.3.d, 1.3.¢ i 1.3.f que és incompatible, en planta baixa amb un limit maxim
de 200 m2. S'admelen els destinats a prestacions de serveis a particulars que no ocasionin molésties incomoditats,
insalubritats o perills a plantes pis, fins a una superficie maxima per local de 250 m2,

(4) S'admet, excepte a les subzones 1.3b, 1.3.c, 1.3.d, 1.3.e i 1.3.f que és incompatible, I'is industrial només en categoria
primera, situacions 1-a, 1-b, 2-a, 2-b i 2-¢.

(6) admet, excepte a les subzones 1.3b, 1.3.c, 1.3.d, 1.3.e i 1.3.f que és incompatible, amb les segiients condicions:

Les incloses en el grup 1.1 (cliniques, hospitals sanitaris i similars) en edificis exclusius i parcel-la minima 4000 m2.

Les del grup 1.2. (dispensaris, ambulatoris, consultoris i similars) en els locals de superficie util <150m2, i els de
superficie superior amb accés independent des de I'edifici.

Les incloses en el grup 2.1. (cliniques d'animals) en edificis exclusius i parcel-la mfnima 4000 m2

Les incloses en el grup 2.2 (consultoris d'animals) en els locals de superficie Gtil <150 m2 i els de superficie superior amb
accés independent des de I'edifici.

(6) S'admet, excepte a les subzones 1.3b, 1.3.c, 1.3.d, 1.3.e i 1.3.f que és incompalible, les manifestacions comunitaries de
lleure o activitals similars no compreses en I'lis dels establiments de classe E, F ni G. No s'admelen els establiments de
classe EFiG.

(7) S'admet, excepte a les subzones 1.3b, 1.3.c, 1.3.d, 1.3.e i 1.3.f que és incompatible, classes B (Bar), C (Bar-Restaurant) i
D (Restaurant), amb les segtients consideracions:

No s’admeten a les zones amb (s d'habitatge unifamiliar en filera.
S'admet I'ocupaci6 d'espai privat que resulti entre I'edificacid i I’alineacié de la via puiblica perd cap tipus de tancat.
No s'admet I'ocupacié d'espais lliures privats enire edificacions (terrasses, jardins, efc....).

Article 203.  Zona d'edificacio oberta. Clau 1.4.
5. CONDICIONS D'US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. Unifamiliar: Compatible Sanitari: Compatible (2)
Hab. Plurifamiliar: Dominant Assistencial: Compatible
Comerg petit (PEC): Compatible Cultural / Religids: Compatible
Comerg mitja (MEC): Compatible (6) Recreatiu: Compatible (3)
Comerg gran: (GEC) Compatible (2) (6) Restauracio: Compatible (4)
Comerg territorial (GECT) Incompatible Esportiu: Compatible (5)
QOficines i serveis: Compatible Administratiu: Compatible
Hoteler: Compatible Serveis técnics: Compatible
Industrial: Compatible (1) Aparcament; Compatible
Estaci6 de servei Incompatible

OBSERVACIONS:

(1) S'admet I'Gis industrial només en la categoria primera, situacions 1-a, 1-b, 2-a, 2-b, 3 i 4 categoria segona en situacions 2-a,
2-b, 2-c, 3 i 4-b, i la industria de tercera categoria en les situacions 2-c¢, 3 i 4-b.

(2) S'admeten amb les segiients condicions:
-Les incloses en el grup 1.1 (cliniques, hospitals sanitaris i similars) en edificis d'ds exclusiu.
-Les del grup 1.2. (dispensaris, ambulatoris, consultoris i similars) en els locals de superficie itil <150m2, i els de
superficie superior amb accés independent des de I'edifici.
-Les incloses en el grup 2.1. (cliniques d'animals) en edificis d’(is exclusiu.
-Les incloses en el grup 2.2 (consultoris d’animals) en els locals de superficie Gtil <150m2 i els de superficie superior amb
accés independent des de ['edifici).

) Segons el sector i I'ambit d'afectaci6 a la zona i al medi.

S'admeten dnicament les classes B,C i D

(3
(4)

(5) S’admet tnicament en planta baixa o en edifici exclusiu

(6) Fora la TUC i de la situacié d'excepcionalitat prevista a I'art. 9 del DL 1/2009, limitat als establiments comercials singulars

(ECS)



Atticle 206, Zona d'edificacid SubUbana: CIAT 21— e

5. CONDICIONS D'US:
US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. unifamiliar: Dominant Sanitari: Compatible (5)
Hab. Plurifamiliar: Compatible (1) Assistencial: Compatible
Comerg petit (PEC): Compatible (2) Cultural / Religiés: Compatible
Comerg mitja (MEC): Incompatible Recreatiu: Compatible (6)
Comerg gran; (GEC) Incompatible Reslauracid: Compatible (7)
Comerg territorial (GECT) Incompatible Esportiu: Compatible
Oficines i serveis; Compatible (3) Administratiu; Compatible
Hoteler: Compatible Serveis técnics: Compatible
Industrial: Compatible (4) Aparcament; Compatible
Estacio de servei: Incompatible
OBSERVACIONS:

(1) Amb una densitat maxima d'un habitatge per cada 100m2 de parcel-la
A la subzona 2.1.b: tinicament s'admet I'Gs d’habitatge bifamiliar amb la condicié que la parcel-la tingui un minim de

200 m2

(2) ~ S'admeten en planla baixa amb un limit maxim de superficie de dos-cents metres quadrats (200 m2). S'admeten els
destinats a prestacions de serveis a particular que no ocasionin molésties, incomoditats, insalubritats o perills a
plantes pis, fins a una superficie maxima per local de dos-centes cinquanta metres quadrats (250 m2).

(3)  Compatibles en locals que no excedeixin de quatre-cents metres quadrats. (400 m2)

(4)  S'admet Gnicament les industries de categoria primera en situaci6 1-a, 1-b, 2-a, 2-b i 2-¢.

(6)  S'admeten amb les segiients condicions:
- Les incloses en el grup 1.1 (cliniques, hospitals sanitaris i similars) en edificis exclusius i parcel-la minima 4.000 m2.

- Les del grup 1.2. (dispensaris, ambulatoris, consultoris i similars), en locals de superficie Gtil menor a 150 m2, i els

de superficie superior amb accés independent dels de I'edifici.

- Les incloses en el grup 2.2 (consultoris d'animals) s’admeten en locals de superficie atil menor a 150 m2, i els de

superficie superior amb accés independent dels de I'edifici.

(6)  S'admeten dnicament les manifestacions comunitaries de lleure o activitats similars no compreses en cap altra
qualificacid en parcel-les fins a dos mil cinc-cents metres quadrats (2.500 m2) per establiments i sales amb
aforament que no excedeixi a les 150 places.

(7)  S'admeten inicament les classes B (Bar), C(Bar-Restaurant) i D(Restaurant), amb les segiients consideracions:
- No s’admeten a les zones amb (s d'habitatge unifamiliar en filera.
- S'admet I'ocupacio d'espai privat que resulti entre I'edificacid i I'alineacid de la via publica perd cap tipus de tancat.
- No s'admet I'ocupacid d’espais lliures privats entre edificacions (terrasses, jardins, etc...).

Article 209.  Zona amb volumetria vinculant. Clau 2.4.

5. CONDICIONS D'US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. Unifamiliar: Compatible
Hab. Plurifamiliar; Dominant
Comerg petit (PEC): Compatible
Comerg mitja (MEC): Compatible (5)
Comerg gran; (GEC) Compatible (5)
Comerg territorial (GECT) Compatible (5)
Oficines i serveis: Compatible (1)
Hoteler; Compatible
Industrial: Compatible (2)
Estacio de servei Compatible
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US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Sanitari: Compatible
Assistencial; Compatible
Cultural / Religids: Compatible
Recreatiu: Compatible (3)
Restauracié; Compatible
Esportiu: Gompatible (4)
Administratiu: Compatible
Serveis técnics: Compatible
Aparcament; Compatible
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OBSERVACIONS: " . :

(1) Stadmetnomes s el'50% de la superficie construida

(2)  Unicament s’admeten els usos industrials de primera i segona categoria.

{3)  S'admet Unicament en planta baixa. Excepcionalment podrd ampliar-se a planta pis quan aixd sigui permés en
edificacions colindants

(4)  S'admet Onicament en planta baixa. Excepcionalment podra ampliar-se a planta pis quan aixd sigui permés en
edificacions colindants.

(5)  Fora la TUC i de la situacid d'excepcionalitat prevista a I'art. 9 del DL 1/2009, limitat als establiments comercials

singulars (ECS)

Article 213.  Zona de dotacions i serveis privats que configuren carrers. Clau 3.1.

3. CONDICIONS D'US
US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. unifamiliar; Compatible (1) Sanitari; Compalible
Hab. plurifamiliar: Incompatible Assistencial: Compatible
Comerg petit (PEC): Compatible (2) Cultural / Religids: Compatible
Comerg mitja (MEC); Compatible (2) i (3) Recreatiu: Compatible
Comerg gran: (GEC) Incompatible Restauracio: Compatible
Comerg territorial (GECT) Incompatible Esportiu; Compatible
Oficines i serveis: Compatible Administratiu: Compatible
Hoteler: Compatible Serveis técnics: Compatible
Industrial: Incompatible Aparcament: Compatible
Estacio de servei Compatible
OBSERVACIONS:

(1) Es permet dnicament I'ds d'habitatge pel personal de vigilancia, conservacié o guarda de I'establiment.
(2)  S'admet Ginicament com a (s complementari.
(3)  Fora la TUC i de la situacié d'excepcionalilat prevista a I'art. 9 del DL 1/2009, limitat als establiments comercials

singulars (ECS)

Article 214.  Zona de dotacions i serveis privats amb espais oberts. Clau 3.2.

5. CONDICIONS D'US
(S ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. Unifamiliar: Gompatible (1) Sanitari: Compatible (4)
Hab. Plurifamiliar; Incompatible Assistencial: Compatible (4)
Comerg petit (PEC): Compatible (2) Cullural / Religids: Compatible (3)
Comerg mitja (MEC): Compatible (2) i (5) Recreatiu: Compatible (3)
Comerg gran; (GEC) Incompatible Restauracio: Compatible (3)
Comerg territorial (GECT) Incompatible Esportiu: Compatible (3)
Oficines i serveis: Compatible (3) Administratiu: Compatible (3)
Hoteler: Compatible (3) Serveis técnics: Compatible (3)
Industrial: Incompatible Aparcament: Compatible (3)
Estacio de servei Compatible (3)
OBSERVACIONS:

{1)  Es permet tinicament |'ls d’habitatge pel personal de vigilancia, conservacit o guarda de |'establiment.

(2)  S'admet Gnicament com a s complementari.

(3)  Excepte ala zona 3.2.f que no s'admet.

(4)  Alasubzona 3.2.f, préviament a I'atorgament de llicéncia, caldra redactar un Pla Especial on es defineixin els accessos

i s'ordeni I'emplagament de I'edificacid.
(6)  Fora la TUC i de la situaci6 d'excepcionalitat prevista a I'art. 9 del DL 1/2009, limitat als establiments comercials

singulars (ECS)
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Article 215, Zona comercial que CONfigUra Carrer. Clat == smmenciom

5. CONDICIONS D'US:
US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. unifamiliar: Compatible (1) Sanitari: Compatible
Hab. plurifamiliar: Incompatible Assistencial: Compatible
Comerg pelit (PEC): Compatible Cultural / Religios: Compatible
Comerg mitja (MEC): Dominant (2) Recreatiu: Compatible
Comerg gran; (GEC) Dominant (2) Restauracio: Compatible
Comerg territorial (GECT) Dominant (2) Esportiu: Compatible
Oficines i serveis: Compatible Administratiu: Compatible
Hoteler: Compatible Serveis téenics: Compatible
Industrial: Incompatible Aparcament: Compatible
Estacid de servei Compatible
OBSERVACIONS:

(1) Es permet tnicament I'lis d’habitatge pel personal de vigilancia, conservacié o guarda de ['establiment.

(2)  Fora la TUC i de la situaci6 d'excepcionalitat prevista a I'art. 9 del DL 1/2009, limitat als establiments comercials

singulars (ECS)

Article 216.  Zona comercial amb espais oberts. Clau 4.2.

5. CONDICIONS D'US:
US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. Unifamiliar; Compatible (1) Sanitari: Compatible
Hab. Plurifamiliar: Incompatible Assistencial: Compatible
Comerg petit (PEC): Compatible Cultural / Religios: Compatible
Comerg mitja (MEC): Dominant (2) Recreatiu: Compatible
Comerg gran: (GEC) Dominant (2) Restauracio: Compatible
Comerg territorial (GECT) Dominant (2)
Oficines i serveis: Compatible Esportiu: Compatible
Hoteler: Compatible Administratiu: Compatible
Industrial: Incompatible Serveis téenics: Compatible
Estacid de servei Compatible Aparcament: Compatible

A la subzona de Can Caula, clau 4.2.e, s’admet I'ds industrial vinculat a |'activitat existent.

OBSERVACIONS:
(1) Es permet tinicament |'is d’habitalge pel personal de vigilancia, conservacid o guarda de I'establiment.

(2) Fora la TUC i de la situacio d'excepcionalitat prevista a I'arl. 9 del DL 1/2009, limitat als esiabliments comercials

singulars (ECS)

Article 219.  Zona d’inddstria que configura carrers. Clau 5.1.

5. CONDICIONS D'US:
US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. Unifamiliar; Compatible (1) Sanitari: Compatible (3)
Hab. Plurifamiliar: Incompatible Assistencial: Compatible
Comerg petit (PEC): Incompatible Cultural / Religios: Compatible
Comerg mitja (MEC): Compatible (2) i (3) Recreatiu: Compatible
Comerg gran: (GEC) Compatible (2) Restauracio: Compatible
Comerg territorial (GECT) Compatible (2) Esportiu: Compatible
Oficines i serveis: Compatible Administratiu: Compatible
Hoteler: Incompatible Serveis técnics: Compatible
Industrial; Dominant Aparcament: Compatible
Estacio de servei Compatible
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11 Soslenibilitat

OBSERVACIONGGssr: Toritona: ¢ maniame

(1)

«ks-permet Uhicament.Jlis. d’habitage.pel personal de vigilancia, conservacié o guarda de I'establiment, a rad d’un

habitatge com a maxim per indistria 0 magatzem.

(2)

Limitat als establiments comercials singulars. Entre els establiments comercials singulars de la zona es contemplen els
usos que estiguin directament relacionats amb el desenvolupament de I'activitat industrial propia del sector amb una
superficie de venda inferior al 25 % de la destinada a la produccid.

(3)

Els edificis per a comerg de queviures a I'engros estaran obligats a separar-se de I'edificacid, dins de la parcel-la 0 amb
el concurs dels espais pablics en Us, de 25m respecte de qualsevol edificacid industrial existent admissible limitrof
amb |a parcel-la.

(4)

S'admet el grup 1.2 (dispensaris, consultoris i ambulatoris de malalts), el grup 2.1 (cliniques d’animals) i el grup 2.2
(consultoris d'animals)

Article 220.  Zona amb indstria amb espais oberts. Clau 5.2.

5. CONDICIONS D'US:
US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. Unifamiliar; Compatible (1) Sanitari: Compatible (3)
Hab. Plurifamiliar; Incompatible Assistencial; Compatible
Comerg petit (PEC): Incompatible Cultural / Religids: Compatible
Comerg mitja (MEC): Compatible (2) i (3) Recreatiu: Compatible
Comerg gran: (GEC) Compatible (2) i (3) Reslauracio: Compatible
Comerg territorial (GECT) Compatible (2) Esportiu: Compatible
Oficines i serveis: Compalible Administratiu: Compatible
Hoteler: Incompatible Serveis tecnics: Compatible
Industrial: Dominant Aparcament; Compatible
Estacid de servei Compatible
OBSERVACIONS:
(1) Es permet dnicament I'ds d'habitatge pel personal de vigilancia, conservacié o guarda de I'establiment, a rad d'un

habitatge com a maxim per industria 0 magatzem.

(2)

Limitat als establiments comercials singulars. Entre els establiments comercials singulars de la zona es contemplen els
usos que estiguin direclament relacionats amb el desenvolupament de I'activitat industrial propia del sector amb una
superficie de venda inferior al 25 % de la destinada a la produccid.

Els edificis per a comerg de queviures a I'engros estaran obligats a separar-se de I'edificacio, dins de la parcel-la 0 amb
el concurs dels espais pablics en 0s, de 25m respecle de qualsevol edificacio industrial existent admissible limitrof
amb la parcel-la.

S'admet el grup 1.2 (dispensaris, consultoris i ambulatoris de malalts), el grup 2.1 (cliniques d'animals) i el grup 2.2
{consultoris d’animals)

Article 222.  Zona de protecci6. Clau 7.

4. CONDICIONS D'US:
US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. Unifamiliar: Compatible (1) Sanitari Compatible (6)
Hab. Plurifamiliar: Dominant Assistencial: Compatible
Comerg petit (PEC): Compatible (2) Cultural / Religiés: Compatible
Comerg mitja (MEC): Compatible (3) Recreatiu: Compatible (7)
Comerg gran: (GEC) Compatible (3) Restauracio: Compatible (8)
Comerg territorial (GECT) Incompatible Esportiu; Compatible (9)
Oficines i serveis: Compatible (4) Administratiu: Compatible
Hoteler: Compatible Serveis tecnics: Compatible
Industrial: Incompatible (5) Aparcament: Compatible
Estacid de servei Incompatible
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OBSERVACIONS: e

(1) Sera obligatori en el grup d'habitatges unifamiliars de Sant Narcis

(2) S'admet a les plantes les plantes baixes dels habitatges plurifamiliars i en les arees d'habitatges unifamiliars només en locals

fins a 250 m2.

(3) Només s’admeten en edificis exclusius.

(4) S'admet només fins al 50% de la superficie construida.

{5) Sén compatibles només les indstries de categoria primera en situacié 2-a, 2-b i 2-c. No s’admeten tallers de reparacio de

vehicles ni I'ampliacid dels existents, amb limitacions segons I'accés i la proximitats d’usos publics.

(6) S'admet amb les segtients condicions:

- S’admeten des del grup 1.1. Cliniques, hospitals sanitaris i similars de malalts.

- S'admeten des del grup 1.2. Dispensaris, ambulatoris i consultoris de malalts en locals de superficie atil menor de 150
m2.

- S'admeten des del grup 2-2. Consultoris d'animals, en locals de superficie atil menor de 150 m2

(7) L'Us recreatiu serd compalible segons el sector i I'ambit d'afectaci6 a la zona o al medi. No s'admet Ia classe F (discoteques,

sales de ball, sales de festa amb espectacle).

(8) S'admeten les classes B,C (C.1, C.2, C.3) i D. L'horari de tancament de les activitats compreses a les B, C.1, C.2 sera fins a

les 01:00 hores. L'ampliacié d'aquest horari comportara I'acreditacié i el compliment de les condicions técniques d'una activitat

de la classe E.

(9) Només s'admet en planta baixa i en edifici d’s exclusiu.

8. Objectius i criteris de la modificacid.
Els objectius i criteris de la modificacié s6n:

- Unificar i facilitar la normativa de I's recreatiu amb I'adaptacid i ampliacio la classificacid de I'0s recreatiu
a les disposicions del D 112/2010, de 7 d’abril i coherent amb les diferents reglamentacions urbanistiques i
sectorials

- Aconseguir una distribucio i localitzacio adequada de I's recreatiu dins el municipi, mitjangant I'ajust dels
parametres de regulacié dels usos recreatius (existents i de nova classificacid) en diferents zones de sol
urba.

- Promoure la implantaci6 de I'Gs recreatiu afavorint-ne un desplegament respectués amb els altres usos que
hi puguin coexistir, per consolidar i millorar la qualitat de vida dels ciutadans. Amb aquest objectiu es
proposa el desplegament d'un pla especial que estudii i defineixi els condicionants ambientals de I'(s
recreatiu.

9. Proposta de modificaci6

La modificacié recull les diverses regulacions de I'Gs recreatiu aparegudes en el marc autondmic, com son la Llei
11/2009 de 6 de juliol i el D 112/2010 de 31 d'agost, Reglament d'espectacles piblics i activitats recreatives,
I'ordre PRE/335/2003 , de 14 de juliol 0 el D 37/2010 de 16 de marg, entre d’altres.

En aquestes normatives es classifiquen usos recreatius no contemplats en les normes urbanistiques del PGOU
vigent, com son: restaurant musical, café concert, karaoke, discoteques de joventut, establiments de régim especial
-afters- sales de concert, concerts d'infancia i joventut i establiments piblics amb reservats annexos. En aquests
darrers es diferencien dues subcategories: locals amb reservats annexos i locals amb reservats annexos que ofereix
actuacions i espectacles erotics. Aquestes noves categories d’establiment s'incorporen a larticle 97 de les
esmentades normes urbanistiques, ja sigui dins les classes E, F o G existent, ja sigui dins les noves categories H1 i
H2 que es creen per definir els establiments on es realitzen activitats de naturalesa sexual

Tant per regular als nous usos classificats, com per I'aprovacid de normatives sectorials del recreatiu, s'ajusta i
amplia I'actual marc normatiu mitjangant dos instruments diferents: d’una banda s'amplia I'articulat de les NNUU del
PGOU i es modifiquen les condicions d's de determinades zones de sol urba i de I'altra, s’estableix I'elaboracio
d’un pla especial -de tramitacio simultania- per establir els condicionants ambientals d’aquests usos.
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i 4.1is"dominant al conjunt de la ciutat, és el més sensible a les molésties que puguin ocasionar la
IﬂCalitzacm madequada @establiments recreatius; per possibilitar que la barreja d’usos, que caracteritza la ciutat
ﬂ_;"fmedj_lerf_anla no-vagi-en-detriment de la qualitat de vida dels ciutadans que viuen a I'entorn d’establiments recreatius,
es defineix el parametre de “contigiitat” amb [I'habitatge. També s’estableix una proteccié de determinats
establiments recreatius als menors d’edat a través de la classificacié d’usos protegits del PGOU i les distancies
minimes que han de contemplar. Es reserva pel planejament urbanistic derivat la concrecid dels condicionats

ambientals de I'(s.

Finalment, el document incorpora I'ajust dels parametres de coberta i elements admesos en I'Gitima planta, on es
reconeix la particularitat dels atics (la darrera planta pis que es retira dels fronts de fagana de I'edifici) i la possibilitat
d’admetre, per usos concrets, elements mobles no fixos sobre I'liltima planta de I'edifici.

10. Memaria social
La present modificacio no té repercussions a efectes d’habitatge social.

11. Programa de participaci6 ciutadana

L'ajuntament de Girona, promotor d’aquesta modificacid, en garanteix el procés participatiu de la ciutadania
mitjancant la tramitacio, que donara compliment a les determinacions establertes en relacié a la informacid pablica.
S'efectuaran les corresponents informacions pabliques de caracter general.

12. Justificacio de I'observanga de I'objectiu del desenvolupament urbanfstic sostenible

La modificacié no produeix diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi
ambient. Per tant, d'acord amb I'establert a I'art. 7 de la L 6/2009, del 28 d'abril, d’avaluacié ambiental de plans i
programes, no esta sotmesa a avaluacid ambiental i el document no incorpora informe de sostenibilitat ambiental.

13. Justificacid de les mesures per una mobilitat sostenible

La modificacio no comporta una nova classificacié de sol urba o urbanitzable, per tant i d'acord amb I'art. 3.1 del D
344/2006, de regulacid dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada, no s'ha de incorporar I'estudi de mobilitat.

14. Informe de sostenibilitat econdmica

Aquest apartat es redacta en compliment del larticle 59 del DL 1/2010, que en relacié a la documentacié del plans
d’ordenacid urbanistica municipal, apartat 3.d.

Els objectius d'aquest document son:

1.Justificacio de la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius.
Aquesta MPGOU no altera l'equilibri socioeconomic del Pla pel que fa a la suficigncia dels usos productius en relaci6
al sostre residencial. Per tant, no s’escau la justificacid especifica .

2. Avaluacié de la sostenibilitat economica de les actuacions,

La modificacié no té efectes sobre els costos d'implantacié a carrec de I'Ajuntament (inversions) ni sobre els
ingressos per I'Ajuntament que la implantacié generi (cessions normatives d'aprofitament urbanistic i ingressos
corrents puntuals: ICIO, taxa per llicéncia d'obres, llicéncia de primera ocupacio, permisos ambientals, impost sobre
I'increment del valor dels terrenys...).

Atés que I'actuacio no té efectes sobre les previsions d’infrastructures i els serveis a carrec de I'Ajuntament, no es
modifiquen els costos de manteniment. D'altra banda, tampoc té efectes sobre els ingressos corrents permanents.
No s’altera per tant el balang fiscal municipal.

Es conclou que la modificacié no genera impactes en la hisenda publica municipal.
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2. NORMATIVA
CAPITOL |, DISPOSICIONS DE GARACTER GENERAL

Article 1. Naturalesa i objecte.

Aquest document t la consideracié de modificacid puntual nimero 45 del text refés del Pla General d'ordenacié
urbana de Girona per I'adaptacid de I'ls recreatiu a la nova normativa sectorial i en especial del decret 112/2010, de
31 d'agost, pel qual s'aprova el Reglament d’espectacles pablics i activitats recreatives.

Article 2. Situacié | ambit
S'aplica a la totalitat del terme municipal de Girona.

Article 3. Obligatorietat

Segons l'article 4 de les NNUU del text refds del PGOU de Girona, les disposicions contingudes en I'esmentat PGOU
i les seves modificacions obliguen al seu compliment per igual tant a I'administracié com als particulars. Qualsevol
actuacié o intervencid sobre el territori, tingui caracter definitiu o provisional, sigui d’iniciativa pablica o privada,
s'haura d'ajustar a les disposicions del text refds del PGOU.

Article 4. Vigéncia

Segons l'article 5 de les NNUU del text refds del PGOU de Girona, aquest document entrard en vigor a partir de la
publicacié de I'acord d'aprovacié definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i la seva normativa
integra i, la seva vigéncia sera indefinida, d’acord amb el que disposen els articles 94 i 106 del DLEG 1/2010 text

refds de la Llei d’Urbanisme.

Article 5. Interpretacit

Segons l'article 3 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, la interpretacié del present document es fara
d’acord amb el seu contingut i subjecte als seus objectius i finalitats. En cas de dubte i imprecisié prevaldra la
solucié de menor edificabilitat i major dotacié d'equipaments i espais Iliures pablics, les solucions que afavoreixin el
domini pablic sobre el privat, aixi com la documentacid escrita sobre la grafica, Ilevat que el conflicte es refereixi a la
quantificacid de les superficies de sol, suposit en el qual cal atenir-se a la superficie real.

Article 6. Determinacions

Seran d'aplicacié les determinacions establertes en els segiients documents:
1. Memodria descriptiva i justificativa

2. Normativa

CAPITOL Il ADAPTACIO DE LA CLASSIFICACIO D'USOS RECREATIUS | ALTRES PARAMETRES

Article 7. Ajusts dels parametres de coberta i elements admesos sobre I'Gltima planta.
Els articles 74 i 75 de les normes urbanistiques del text refés del PGOU adopten el segiient redactat:

Article 74. Coberta
1. Es la planta terminal de l'edifici que 1€ la finalitat basica de protegir la construccio de la pluja.

2. La planta coberla s'haurd d’acabar totalment amb teulada inclinada o totalment amb terrat pla. Si la normativa especifica de
cada zona no estableix el contrari en cap cas s’admetra la coberta mixta en un dnic edifici.

3. En el cas de coberia inclinada tindra un pendent maxim del 30 % amb arrancada horitzontal des de cadascuna de les
faganes. Solament es permetra el retall de la coberta en la superficie minima imprescindible per ventilar els aparells técnics
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a't;iqn“é',‘fj)fréiﬁfé justificacio de la necessitat, i de forma que I'accés sigui exclusivament per la zona comunitaria.

4. En ol6a5 (18" obertes-planes: §'adimel Ta col-locaci6 duna cambra daire, amb una algada méxima de seixanta centimelres
(0,60 m) per sobre de ['iltim forjat construit.

5. En el cas de coberla plana les terrasses resultants seran d’(s comunitari, amb un sol accés, prohibint-se la subdivisid,
exceple:

o Les terrasses generades en plantes amb alineaci6 retirada de I'edificacid (atics) o les generades per canvis
de nombre de plantes permeses en una mateixa finca o les situades en patis dilla.

o  En establiments del Grup “Hotels” classificats per una "H" (segons D 176/87 o normativa vigent
substitutdria) emplagats en edificis d’ts exclusiu hoteler.

6. En els sectors on predomina I'Gs residencial no s'admet utilitzar les cobertes per a aparcament de vehicles.

Article 75.  Elements admesos sobre I'Gltima planta
1. Per sobre de I'0ltima planta només es permetran:

d.

La coberta terminal de I'edifici, de pendent maxima al 30%, els arrencaments de la qual siguin linies horitzontals
paral-leles als paraments exteriors de les faganes a una algada no superior a la interseccid del pla de fagana amb el pla
superior de la part més baixa de I'Gltim forjat i un vol maxim determinat per la sortida dels rafecs.

Les cambres d'aire i elements de cobertura, en casos que hi hagi terrat o coberta plana, amb una algada total maxima de
seixanta centimetres (0,60 m)

Les baranes de fagana anterior i posterior, i les dels patis interiors

. Els elements de separacié entre terrats.

Elements mobles no fixes, sempre que aquesta instal-lacié sigui desmuntable i retirada del front de fagana. No
s’admetran construccions ni instal-lacions complementaries, com pérgoles, porxades i construccions annexes per sobre
de I'algada reguladora.

Els elements técnics de les instal-lacions, inclos la sala de maquines de I'ascensor en els tres primers metres a partir de
la fagana a carrer, hauran de quedar sota els pendents de coberta. En altre cas la seva algada no superara els 3,20 m.
Elements técnics de les instal-lacions son parts integrants dels serveis de I'edifici de caracter comd com sén: Filtres
d'aire; diposits de reserva d'aigua, de refrigeracié o acumuladors; conductes de ventilacid o de fums: de
telecomunicacio, radio i televisio; claraboies; maquinaria d’ascensor; cossos d’escala d'accés al pla de terrat o coberta;
elements de suport per a I'estesa i eixugada de roba i altres.

Els volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions, definits en aquestes Normes, hauran de preveure’s
al projecte d’edificacio com a composicié arquitectonica conjunta amb tot I'edific.

Els coronaments decoratius de les faganes, que no podran ocupar una longitud maxima de dos tercers parts (2/3),
separats 1 metre de la mitgera.

Article 8. Modificacid de la classificacid de I'Gs recreatiu i definici6 dels nous usos.
S'ajusten les classificacions d'usos segons funcid urbanistica i segons permissibilitat, recollits en els articles 97 i 98
de les normes urbanistiques del text refés del PGOU, que adopten el redactat que sequeix al present paragraf.

Article 97.  Classificacid segons la funcid urbanistica: usos especffics

Els usos especifics son aquells que el Pla General estableix especificament per a les zones i sistemes en qué es
divideix el S0l Urba, Urbanitzable i No Urbanitzable:

1. Habitatge: és aguell destinat a I'allotjament o residéncia familiar. S'estableixen les segtients categories:

a.

C.

Habitatge unifamiliar: és el siluat a parcella independent, edifici aillat o agrupat horitzontalment a un altre habitatge o
d’un altre Us, i amb accés exclusiu o independent.
Habitalge plurifamiliar. és I'edifici construit per diferents habitatges amb accés i elements comuns.
Allotjament col-lectiu: Es I'habitatge plurifamiliar que contempla un minim del 10 % del sostre total de la parcel-la
destinat a instal-lacions i serveis comuns. Almenys el 50 % de la superficie destinada a serveis comuns es mantindra
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amb vinculat a la comunitat i amb gestio centralitzada. Aquesta paﬂ,només‘fbaﬁfé és’la'r'tit':'i]b’a‘ﬂ" DE1s serveis comuns

sequents: B —
Restauracio, gimnas, piscina, infermeria, bugaderia i instal-lacions per activitats culturals.

La resta de sostre reservat per serveis comuns podra destinar-se a comerg al detall, fixant-se un maxim de 100 m2 de

superficie de venda per establiment.
Es fixa per aquest ds una densitat maxima de 1 habitatge per cada 66 m2 de sostre total edificable.

¢. Habitatge rural: per les seves parliculars condicions es distingeix 'habitatge rural com aquell lligat a I'explotaci6 del Sl
No Urbanilzable en el qual estd ubicat. Per la seva permissibilitat es demostrara documentalment I'activitat de l'usuari
d'acord amb els usos permesos en el Sol No Urbanitzable. En el cas de I'is d'habitatge rural s'admetra sempre la
condici6 de bifamiliar (dos habitatges unifamiliars en una mateixa finca o unitat minima).

2. Comercial: sén establiments comercials tots els locals, construccions, les instal-lacions o espais coberts o sense cobrir, en
els quals es desenvolupin activitats comercials, tant si aquestes es fan de manera continuada, periddica o ocasional i
independentment que es realitzin amb intervencié de personal o mitjans automatics. Queden exclosos d'aquesta
consideracid els espais situats a la via pblica en qué es duguin a terme mercats de venda no sedentaria, periddics o
ocasionals, degudament auloritzats per I'ajuntament. Els establiments comercials poden ser individuals o col-lectius. Sdn
establiments de caracter col-lectiu els integrats per un conjunt d’establiments situats en un o diversos edificis en un mateix
espai comercial, en el qual es duen a terme diferents activitats comercials.

a. Classificacid

Per rad de la superficie de venda s' estableix la segtient classificacio:
- Petits establiments comercials (PEC): s6n aquells individuals o col-lectius que tenen una superficie de venda inferior
2800 m2.

- Mitjans establiments comercials (MEC): sdn aquells individuals o col-lectius que tenen una superficie de venda
igual o superior a 800 m2 i inferior a 1.300 m2

- (Grans establiments comercials (GEC): s6n aquells individuals o col-lectius que tenen una superficie de venda igual
o superior a 1.300 m2 i inferior a 2,500 m2.

- Grans establiments comercials territorials (GECT): son aquells individuals o col-lectius que tenen una superficie de
venda igual o superior a 2.500 m2.

Per rad de la singularitat de I'establiment:

- Establiments comercial singulars (ECS): sdn els que presenten una série de particularitats, entre d’altres, en I'exercici
de I'activitat, per la clientela a qué es dirigeixen, per la freqiiéncia de compra dels seus productes, per la vinculacio
de I'activitat en I'entorn on es du a terme, per la necessitat de més superficie pel que fa als articles exposals i el seu
volum. Sén establiments comercials singulars els de venda a I'engrds, els establiments dedicats essencialment a la
venda d'automocid i carburants, d'embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la construcci6 i
articles de sanejament, i els centres de jardineria i vivers. També es classifiquen en petits, mitjans, grans i grans
territorials, d'acord amb els trams de superficie establerts.

- Establiments comercials no singulars: la resta d’establiments comercials.

b. EIs usos comercials que, per les seves caracteristiques, matéries manipulades o emmagatzemades i mitjans utilitzats,
originin molésties o generin riscos a la salubritat 0 a la seguretat de les persones o de les coses, es regiran pel que
s'estableix per a I'ds industrial.

¢. Els comergos de venda de més de 25 m2 en planta pis o entresols, caldra que tinguin accés independent a I'accés comd
de I'edifici.

d. Comercial de serveis com perruqueries, salons de bellesa o similars de més de 125 m2 en planta pis o entresols caldra
que tinguin accés independent de I'accés comd de I'edifici.

e. Els locals comercials d'alimentacid, segons la seva superficie construida, hauran de complir les segients
consideracions.

- Si la superficie construida és superior a 500 m2 i inferior a 1000 m2, haurd de disposar d'un espai destinat
exclusivament a carrega i descarrega dins del propi local.

- Si la superficie construida és superior a 1000 m2 haura de disposar d'un espai destinat exclusivament a carrega i
descérrega dins del local i @ més haura de tenir les places d'aparcament dins del mateix edifici o parcel-la i amb
accés directe a la zona de venda.

f. Els locals comercials d'alimentacié considerats superficie de descompte, hauran de disposar d'un espai destinat
exclusivament a carrega i descarrega dins del local i a més haura de tenir les places d'aparcament dins del mateix edifici

o parcel-la i amb accés directe a la zona de venda,
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{ Oflclnes | servels compren totes aquelles activitals o serveis administratius, burocratics, financers, d'assegurances,

—_— empresanais o°simitars, de caracter privat, efectuats en oficines obertes al pablic o en despatxos particulars.

En aquest sentit comprén les instruccions financeres o les bancaries i les companyies d'assegurances, les gestories
administratives, els serveis als particulars i a les empreses, les oficines vinculades al comerg i a la indstria, i els despatxos
professionals o similars.

4. Hoteler: comprén els serveis relacionats amb ['allotjament temporal per a transeints i viatgers, en hotels, motels, pensions,
apart-hotels i en general tols aquells establiments del sector de I'hosteleria i els seus serveis.

5. Industrial: usos que per la seva condici6 necessiten instal-lacions adequades. Inclou els segtients usos especifics:

a. Les inddstries d’obtenci6, transformaci6 i fransports

b. Els magatzems destinats a la conservacid, guarda i distribucié de productes, amb exclusiu forniment detallistes,
majoristes, instal-lacions, fabricants o distribuidors, sense servei de venda directa.

c. Elstallers de reparacio.
Les activitats que pels materials utilitzats, manipulats o magatzemats o despatxats, o pels elements t&cnics emprats o per
a les seves especials caracterfstiques puguin ocasionar perill, moléstia, insalubritat o incomoditat a les persones, veins o
als béns.

e. Els usos extractius (d'explotacio de mines o pedreres) agricoles o pecuaris, i forestals, que es regularan segons el
disposat a la legislacio especifica en la matéria i, segons el cas, pel que es disposa en aquestes Normes.

El Pla General estableix una regulaci6 especifica per aquest tipus d'tis en la secci6 tercera d'aquest mateix capitol.

6. Estacions de servei: instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gas-oil i lubricants que tingui com a minim
ubicats de forma conjunta els elements segiients:

- Tres aparells sortidors pel subministrament de benzines i gas-oil d'automacid.
- Aparells necessaris per al subministrament d'aigua i d'aire.
- Equip d’extincié d'incendis.

L'estacid de serveis admet com a usos complementaris els d’oficines, serveis, tallers de reparacio de vehicles i magatzem
relacionats amb la instal-laci6 aixi com un establiment comercial de superficie de venda fins a 200 m2.

7. Sanitari: és el corresponent al tractament o allotjament de malalts. Comprén els hospitals, sanatoris, cliniques, centres
d'assisléncia primaria, dispensaris i similars. Inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars.

. L'0s sanitari corresponent al tractament o allotjament de malalts comprén els segtients grups:
- Cliniques, hospitals, sanitaris i similars.
- Dispensaris, consultoris, ambulatoris i similars.

d. L'Us sanitari corresponent al tractament o allotjament d'animals comprén els seqiients grups:
- Cliniques.
- Consultoris.

8. Assistencial: compren les activitats destinades a l'assisténcia i cobertura de les necessitats de la poblacié i que en general
no estan incloses en els altres usos. Inclou les diferents tipologies d'ds residencial assistit, els centres geriatrics, els centres
de serveis assistencials (drogodependencia, atencié al menor), els centres d'acollida, etc. També comprén els serveis
destinats a I'allotjament comunitari com cases de colonies, residéncies d'estudiants, asils, llars de vells, etc. sempre que es
tracti de centres assistils, basals en serveis comuns amb gestid centralitzada i titularitat indivisible, com també altres
establiments que prestin una funcié social a la comunitat, com poden ser casals, menjadors, centres d’orientacié i
diagnostic.

9. Cultural: comprén I'educatiu, el d’ensenyament en tols els graus i modalitats, els de museus, biblioteques, sales de
conferéncies, sales d’art i similars, i els d'activitats de tipus social. També comprén les activitats de tipus religiés, com
esglésies, temples, capelles, convents, centres parroquials i analegs.

10. Recreatiu: comprén els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de I'oci i de I'espectacle, no compreses en
cap altra qualificaci6, que poden generar molgsties tant a l'interior com a I'exterior de l'establiment.

a. Es consideren d'ds recreatiu els segiients establiments:

o  Classe E: bars musicals (BAM), restaurant musical (REM), cafés teatre (CAT), cafés concert (CAC) i karaoke
(KAR)
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«  Classe F: discoteques (DIS), discoteques de joventu!_‘{Dl‘é]‘j:‘;f;§a‘|§é Bde ball(éi/iéS $alés°de festa amb espectacles
(SAF), sales de festa amb espectacles i concerts d'infancia i joventut (SAF]), €Stabliments=de régim especial -
afters- (ERE), sales de concert (SAC)

o  Classe G: jocs d'atzar (JOA) i sales de joc (SJO)

' o Classe H: establiments amb ambientacié musical i reservals annexos on es realitzen activitats de naturalesa sexua

' (EMS), establiments amb actuacions i espectacles erdtics amb reservats annexos on es realitzen activitals de
naluralesa sexual (EES) segons la descripcié feta en I'Ordenanga de condicions d'instal-lacié dels establiments
plblics dedicats a restauracid, espectacles i/o activitats recreatives.

b. L'Us recreatiu fa referéncia també a les manifestacions comunitaries de lleure o activitats similars no compreses en cap
altra qualificacia.

11. Restauracié: és el que per I'activitat que es desenvolupa permet elaborar i transformar productes alimentaris per ser
consumits en el mateix local, aixl com la venda de begudes (Classe B: bars. Classe C: bar-restaurant. Classe D: restaurants).
En el supdsit que aquests locals vagin associats a discoteques, bars musicals, pubs, whiskeries o similars estaran adscrits a
I'Gis recreatiu,

12. Esportiu: comprén les activitats relacionades amb la practica i formacié de I'educacié fisica i I'esport en general. Inclou el
dels locals o edificis condicionats per a la practica i I'ensenyament dels exercicis de cultura fisica i esports. Aquest s no es
podra donar més que en |'espai obert o en edificacié en planta baixa.

) 13. Administratiu; comprén els centres o edificis destinats a I'administracié piblica.

14. Serveis técnics: comprén els cenires o instal-lacions destinades al servei pdblic d'abastament de la xarxa d'infrastructures i
similars (aigua, energia eléctrica, sanejament, gas, tractament dels residus sdlids), etc.

15. Estacionament i aparcament: és el destinat a la parada i guardia de vehicles automobils. El Pla General estableix una
regulacié especifica per aquest tipus d'is en la secci6 cinquena d'aquest maleix capitol.

16. Agricola: inclou totes les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les petites activitats de cardcter familiar i artesanal
d'elaboracid de productes derivats de l'explotacid agraria.

17. Pecuari: comprén les activitats relacionades amb |a cria, engreix, quardia i custodia de bestiar, aixi com les petites activitats
de caracter familiar i artesanal d'elaboraci6 de productes derivats de I'explofacié ramadera. Es diferencia I'ds pecuari intensiu
i el semi-intensiu:
27.a Pecuari intensiu: sistea on el bestiar es troba estabulat, generalment sota condicions de temperalura, llum
' i humitat creades artificialment, amb |'objectiu d'incrementar la produccié en el menor lapsus de temps.

27.b Pecuari semiintensiu: sistema d’explotacié ramadera en qué els animals estan tabulats durant un cer
perfode de I'any -normalment I'hivern o bé durant la nit- on el bestiar s’alimenta d'aprofitaments a dent de
les pastures procedents de prats, rostolls, herbei i sotaboscos -propis, aliens o comunals- de manera
permanent o temporal.

Réqim d’usos del pecuari semiintensiu.

h.  Usos pecuaris a permetre:

d. Paslura

e. Installacions ramaderes destinades a la cria semiintensiva i que no sobrepassin les 50
unitats ramaderes procedimentals (URP)*, entenent com a cria semiintensiva aquell sistema
en qué l'alimentacié es realitza fonamentalment a pastura, perd els animals es troben
estabulats durant un cert periode de I'any, normalment a I'hivern o bé durant la nit.

f. Instal-lacions ramaderes destinades a la cria intensiva que no sobrepassin les 5 unitats
ramaderes procedimentals i, que no precisin de llicéncia d'activitats de cap tipus.

i.  Autoritzacié d’usos provisionals del sol i d’obres de caracter provisional: L’autoritzacio d’ds i la llicéncia

d’obra tindran caracter provisional, condicionant aquesta darrera al desmantellament de la construccié (o
instal-laci6) i la restitucié del sol al seu estat criginari (segons art. 59.4 RLU)
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. _‘l*.“;"_tim_i;ggig;ggj,nombre maxim de caps admissibles a I'explotacid d'acord amb:

“3." Una superficie pasturable que admeti una carrega ramadera maxima de 0,15 URP/ha i any (*)..
Addicionalment, s'exigira que la superficie declarada a aquest efecte estigui integrament compresa en
un radi de 7 km. En cas que alguna zona es declari protegida, per la preséncia d'espécies arbustives o
herbacies singulars, s'hi podra reduir la carrega ramadera admesa o fins i tot prohibir-hi la pastura
temporalment o permanent.

4. La base territorial requerida per a I'aplicacié de les dejeccions ramaderes, d’acord amb els criteris del
Departament d’Agricultura, Alimentacid i Accié Rural de la Generalitat de Catalunya, del qual aquest
Ajuntament sol-licitara informe preceptiu i vinculant.

* URP: Unital ramadera procedimental. Les equivaléncies entre places d'animals de cada espécie i URPs
son les fixades pel Departament d’Agricultura, Alimentaci6 i Accié Rural de la Generalitat de Catalunya.

k. En qualsevol cas, la superficie declarada podra ser de titularitat propia, arrendada o cedida mitjangant un
acord escrit per part del propietari.

. Sense perjudici del qué estableix el punt anierior, no s'exigira una finca minima per a construir-hi una
edificacid lligada a I'explotacié ramadera.

m. La superficie maxima construida per a les edificacions i coberls ramaders sera la que estableixi la normativa
urbanistica de cada qualificaci6 (segons el text refés del PGOU vigent). Aquesta superficie inclourd tant
['allotjament del bestiar com els magatzems de maquinaria i/o aliments o altres, necessaris per a I'activitat
ramadera. Addicionalment, es construiran les instal-lacions necessaries per a I'emmagatzematge de les
dejeccions ramaderes, amb una capacitat d’acord amb la carrega ramadera existent, tenint en compte,
tnicament, les dejeccions produides mentre el ramat esta estabulat. Les edificacions i/o instal-lacions
estaran compreses en el mateix radi de 7 km de les arees pasturables. En tot cas, els materials i colors
s'integraran al paisatge de I'entorn, complint I'establert al planejament aplicable en cada cas.

n. S'admelra la instal-lacié d’abeuradors a les zones de pastura, quan es consideri necessari per manca de
disponibilitat d'aigua.

No obstant i, en arees determinades, es podran establir condicions més ajustades i/o restrictives mitjangant un pla especial
d'iniciativa pablica.

En tot cas, es complira I'establer a I'article 10.5 de la Resolucié MAH/2339/2006, de 27 de juny, on es fa pablic I'Acord de
govern de 6 de juny de 2006, pel qual s'aprova definitivament el Pla especial de delimitacié definitiva i de protecci6 del
medi natural i del paisatge de les Gavarres.

Forestal: compreén les activitats relacionades amb la conservacio, restauraci, repoblacit i explotacié dels boscos en els
termes que regulen la Llei Forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen, aixi com, d'acord amb el que estableix
la Llei 12/1985, de 13 de juny, d'Espais Naturals en aquells ambits en que Ii és d'aplicacid.

Lleure: comprén les activitats d'esbarjo, esplai i repds que donen en espais no edificats destinats especificament a aquests
usos.

Altres usos: Ia resta d'usos no assenyalats en la classificacié anterior, 0 que presentin situacions dubtoses respecte a la seva
classificacid, sempre i quan es justifiqui que la seva permissibilitat no és contraria als objectius definits per a cada zona i la
seva implantacio no suposara cap situacié conflictiva respecte dels altres usos i activitats permeses en la zona i en el conjunt
del municipi.
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Article 98.  Classificaci6 segons la permissibilitat.

S

D'acord amb el grau de permissibilitat dels usos el Pla General estableix la segiient classificacio:

1. Usos dominants. S'entén per ds dominant aquell s general o especific que caracteritza una zona, subzona o sistema, que el
Pla General estableix com a majoritari respecte els altres usos especifics que puguin establir-s'hi.

2. Usos compatibles. S'entén per s compatible aquell Gs que s'admet en una zona, subzona o sistema per no ésser
contradictori amb I'is dominant. Sén els que poden ser simultanis o coexistir.

3. Usos incompatibles. S'entén per (s incompalible aquell ds que es prohibeix explicitament emplagar en una zona, subzona o
sistema per ésser contradictori amb I'ds dominant.

4. Usos complementaris. S'entén per (s complementari aquell que sense entrar amb contradiccio amb els usos dominants o
compatibles de la zona o sistema, els complementa en una proporcié minoritaria.

a. Aquest Pla General fixa, com a obligatori, I'ds complementari de I'aparcament, d'acord amb els estandards de places
minimes establertes per a cada tipus d'edifici en funcié del seu ts especific.

b. En cap cas s'admelran com a usos complementaris els segtients: plurifamiliar, comerg gran, hoteler, recreatiu, inddstria i
estacid de serveis,

5. Usos protegits. Tenen consideracio d'usos protegits:

a. Els centres docents on s'imparteixin ensenyaments del régim general del sistema educatiu en qualsevol dels seus nivells
i cicles.

b. Els equipaments esportius o espais piiblics o privats que contenen jocs infantils.

c. Lesseus del Govern de la Generalitat, de I'Ajuntament, de la Delegacié de I'Estat , de I'Audiéncia Provincial.

d. Els hospitals i cliniques amb internament i residéncies assistides.

El sol que estigui qualificat com a equipaments (clau E) pel PGOU, o adquireixi aquesta qualificacid per la seva modificacié
puntual o per altres instruments de planejament derivat, encara que no estigui prevista la seva execucio, es considerara com
protegit quan I's previst sigui algun dels que s'enumeren en |'apartal anterior 0, quan no es defineixi el seu (s.

Article 9. Regulacid particular de I'Gs recreatiu.

Es crea una SECCIO TERCERA BIS, dins el Titol Ill (Parametres comuns d’ordenacio i (s), Capitol quart de les NNUU
de text refés del PGOU per la regulaci6 particular de I'Gs recreatiu per definir nous parametres de regulacié de I'lis
recreatiu aixi com les determinacions que se'n deriven.

SECCIO TERCERA BIS. REGULACIO PARTICULAR DE L'US RECREATIU.

Article 111 _bis.1  Situacid de contigtitat en relacié a I'Gs d'habitatge.

Existeix contigditat entre I'establiment i I'habitatge quan I'establiment limita en qualsevol de les seves dependéncies
per les parets laterals, pel sostre o pel paviment amb I'habitatge, o solars qualificats per a I'is residencial.

Article 111_bis.2  Limitacions del recreatiu en contigtitat a I'ds d’habitatge.

Es prohibeix la implantacié amb contigtiitat amb I'habitatge dels establiments de tipus E, F, G, i H , llevat dels bars
musicals i dels restaurants musicals.

Cap de les activitats incloses en I'ambit d'aquesta modificaci6, que s'instal-lin de nou, podra tenir accés des d'espais
comuns o privatius vinculats a I's d’habitatge.
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- -VVSD&iegerx-un Suposit espectfic “entre I's d’habitatge i els establiments de regim especial (ERE), pels quals es fixa una
distancia minima de tres-cents (300)*metres, que podra ampliar-se fins a 500 metres cas de no acreditar-se en
Ilicéncia I'existéncia de mesures d'aillament actstic suficients per garantir que no es produiran molésties a les
persones que resideixen a la proximitat de |'establiment.

* EI métode de calcul de distancies minimes s’establira al Pla especial de I'Gs recreatiu.

Article 111_bis.4  Regulacid de les condicions d'emplagament en relaci6 als usos protegits i recreatiu de joventut.

S'identifiquen els establiments d'(s recreatiu que, per les activitats que s'hi desenvolupen, es considera que
han de mantenir-se allunyats dels usos que, per la naturalesa de la seva activitat, comportin I'assisténcia de
menors d'edat. En aquest sentit s'estableix una distancia minima de :

« dos-cents (200)* metres que haurd d'existir entre qualsevol activitat del Grup A, en
relacio als usos protegits recollits en I'article 98 (modificat per la present normativa) de
les NNUU del text refés del PGOU, com als usos recreatius adregats a infants i /o joves
menors d’edat (Discoteca de joventut i Sales de festes joventut-infancia).

+ cinc-cents (500)* metres entre qualsevol activitat del Grup B**, en relacid tant als usos
protegits recollits en I'article 98 (modificat per la present normativa) de les NNUU del
text refos del PGOU, com als usos recreatius adregats a infants i /o joves menors d'edat
(Discoteca de joventut i Sales de festes joventut-infancia) i als centres de culte.

° GRUP A:
dladsd i Establiments amb ambientacié musical on es realitzen activitats de
naturalesa sexual EMS
Establiments amb espectacles erotics on es realitzen activitat de
classe H
naturalesa sexual EES
classe G | Jocs d'atzar JOA
classe G | Sala de jocs SJo
. GRUP B:
classe F [ Establiment de régim especial ERE

En cas que I'is protegit s’ubiqui en un edifici no exclusiu d'aquest (s o quan hi hagi diversos usos en un mateix
recinte, local i/o edifici, aquest es considerara, en tot cas, objecte de proteccio a efectes de les distancies previstes
en el present article.

* El métode de calcul de distancies minimes s'establira al Pla especial de I'is recreatiu. Mentre no s’aprovi definitivament
aquest planejament derivat, els distancies es calcularan mesurant la linia recta imaginaria que va des del punt mig de la fagana
principal d'accés d'un i altre establiment, sense tenir en compte I'algada de les edificacions.

** Excepcionalment, la llicéncia o l'autorilzacié pot eximir del compliment d'aquest requisit si garanteix que el local roman

lancat des d'una hora abans de I'obertura i fins a una hora després de la clausura i durant I'horari lectiu o d's dels serveis
esmentats.
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Atticle 111 bis.5 _ Regulacid de les condicions d'emplagament dels Usos recreatius de-classe G

S’aplica la normativa vigent (actualment del Decret 37/2010) als establiments de tipus G, anomenats salons
recreatius o salons de joc, que estableix que, en poblacions de menys de cent mil (100.000) habitants, no es pot
procedir a la instal-laci6 ni al trasllat de salons recreatius ni de joc dins el radi de mil (1.000)* metres respecte
d’altres salons del mateix tipus, sala de bingo o casino.

En cas que, durant la vigéncia d'aquest planejament, la poblacid del municipi superés el parametre dels 100.000
habitants, s'entendra d'aplicacio la corresponent distancia establerta en el decret sectorial.

Jocs d'atzar | JOA
Sala de jocs I SJO

* El métode de calcul de distancies minimes s'establira al Pla especial de I'is recreatiu. Mentre no s'aprovi definitivament
aquest planejament derivat, els distancies es calcularan mesurant la linia recta imaginaria que va des del punt mig de la fagana
principal d'accés d'un i altre establiment, sense tenir en compte I'algada de les edificacions.

Article 10. Modificacié de la previsi6 de places d'aparcament.
Es modifica I'article de previsié minima de places d’aparcament per incorporar la previsié de places de la nova
catalogacio d’Us recreatiu de tipus H, que adopta la segiient redaccio:

Article 114.  Previsié minima de places d'aparcament obligatories.

Aquest Pla General determina la necessitat de disposar d'un nombre minim de places d'aparcament en funcid dels
usos i del sostre permesos en cada zona.

1. Habitaiges:

a. En Sol Urba:
- Una plaga per cada habitatge de superficie Gtil menor o igual a 120 m2.
- Dues places per a cada habitatge de superficie Gtil superior a 120 m2,

b. En S0l Urbanitzable:
- S'observard allo que especifiqui el propi Pla Parcial amb un minim d'una plaga i mitja per a cada 100 m2 de sostre

polencial,
Hotels, residéncies i similars: Una plaga per a cada 8 habitacions.
Comercial: Una plaga per a cada 50 m2 o fraccid de superficie construida.
Oficines i serveis: Una plaga per a cada 50 m2 o fraccid de superficie construida.
Industrial: Una plaga per a cada 100 m2 de superficie til.
Magatzems: Una plaga per a cada 300 m2 de superficie construida.

e L R

Restauracid i recreatiu:

a. AlesclassesE, FiGiH silasuperficie construida del local és inferior a 100 m2, els correspon una plaga per a cada 50
m2.

b. Ales classes E, F, G i H si la superficie construida del local és igual o superior a 100 m2, els correspon una plaga per a
cada 10 persones d'aforament.

¢. Alesclasses B, CiD una plaga per a cada 50 m2 de superficie construida.
d. Alaclasse H caldra augmentar la dotacio per aforament a una plaga d'aparcament de cotxe per cada reservat.

8. Dolacions civiques i usos culturals:
a. Tealres, auditoris, cinemes i similars: una placa cada 15 localitats o fracci6 d'aquest modul.
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2 «1Bibliotlequesismaseus, cenlres civics, escoles universitaries, etc.: una plaga per a cada 100 m2 de superficie construida
detimna enestabliments-de-més de 1500 m2 de superficie construida,

9. Dotacions sanitaries i assistencials: Una plaga per a cada 10 llis o fraccié d'aquest modul.
10. Instal-lacions esportives: Una plaga per a cada 15 persones d'aforament o d'usuaris potencials o fracci6 d'aquest modul.

11. En el supdsit que un projecte d'edificacio no tingui un (s assignat concretament en les plantes baixes d'un edifici residencial,
es preveura genéricament una plaga d'aparcament per cada 60m2 construits.

Article 11. Modificacié de les condicions d'is recreatiu en sol urba.

Es modifiquen les condicions d'as dels articles 200, 201, 202, 202, 203, 206, 209, 210, 213, 214, 215, 216, 219,
2201 222 de les NNUU del text refés del PGOU, que adopten els seglients redactats:

Article 200.  Zona de ciutat vella. Clau 1.1.

5. CONDICIONS D'US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. unifamiliar; Dominant Sanitari; Compatible (5)
Hab. plurifamiliar; Compatible Assistencial: Compatible
Comerg petit (PEC): Compatible (1) Cultural / Religids: Compatible
Comerc mitja (MEC): Compatible (2) (10) Recreatiu: Compatible (6)
Comerg gran: (GEC) Compatible (2) (10) Restauracio: Compatible (7)
Comerg territorial (GECT) Incompatible Esportiu: Compatible (8)
Oficines i serveis: Compatible (3) Administratiu: Compatible
Hoteler: Compatible Serveis técnics: Compatible
Industrial: Compatible (4) Aparcament; Compatible (9)
Estacio de servei Incompatible

OBSERVACIONS:

(1) S'admet a les plantes baixes dels habitatges plurifamiliars, i en les arees d’habitatges unifamiliars en només locals fins

a 250 m2.

) Només s'admeten en edificis exclusius.

(3)  S'admet només fins el 50% de la superficie construida

) Soén compatibles les industries de calegoria primera en situacié 2-a, 2-b i 2-c, i les industries de segona categoria en
situacié segona, permetent-se en particular, instal-lacions de menys de nou treballadors. No s’admeten noves

instal-lacions de servei i tallers de reparacid de vehicles ni I'ampliacié dels existents, amb limitacions segons I'accés i

la proximitat d'usos pablics.

(5)  S'admelen amb les segtients condicions:

-Les incloses en el grup 1.1 {cliniques, hospitals sanitaris i similars).

-Les del grup 1.2. (dispensaris, ambulatoris, consultoris i similars) en els locals de superficie til <150m2, i els de
superficie superior amb accés independent des de I'edifici.

-Les incloses en el grup 2.2 (consultoris d'animals) en els locals de superficie (il <150m?2.

(6)  Unicament s’admeten les manifestacions comunitaries de lleure o activitats similars no compreses en I'ls dels
establiments de classe E, F ni G. Pel que fa a I'ls d’establiments de classe E,F i G s'admeten els usos consolidats, perd
no s'admet cap tipus d’ampliacid ni la implantacié de nous usos.

Condicionat al compliment de la regulacio particular de I'tis recreatiu establerta al Titol lll, capitol quart.

(7)  Nos’admet la implantacié de nous usos i s'admeten els usos consolidats. A la zona de Santa Eugénia i el Pont Major,
s'admet la classe D (restaurants)

(8)  S'admet inicament en plania baixa o en edifici exclusiu

(9)  S’admet dnicament en planta baixa i plantes soterrani.

(10)  Fora la TUC i de la situaci6 d'excepcionalitat prevista a I'art. 9 del DL 1/2009, limitat als establiments comercials
singulars (ECS)
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OBSERVACIONS:

(1) S'admet I'lis industrial només en la categoria primera, situacions 1-a, 1-b, 2-a, 2-b, 3 i 4 categoria segona en

situacions 2-a, 2-b, 2-¢, 3i4-b, i la induslria de tercera categoria en les situacions 2-¢, 3i 4-b.

(2)  S'admelen amb les segients condicions:
- Les incloses en el grup 1.1 (cliniques, hospitals sanitaris i similars) en edificis d'ds exclusiu.

- Les del grup 1.2. (dispensaris, ambulatoris, consultoris i similars) en els locals de superficie dtil <150m2, i els de
superficie superior amb accés independent des de I'edifici.

- Les incloses en el grup 2.1. (cliniques d’animals) en edificis d'ds exclusiu.

- Les incloses en el grup 2.2 (consultoris d'animals) en els locals de superficie Otil <150m?2 i els de superficie
superior amb accés independent des de I'edifici).

(3)  Segons el sector i I'ambit d’afectacid a la zona i al medi. No s'admeten els establiments de classe H.
Condicionat al compliment de la regulacié particular de I'is recreatiu establerta al Titol lll, capitol quart.

(4)  S’admeten Onicament les classes B,CiD

(5)  S'admet tinicament en planta baixa o en edifici exclusiu

(6)  Fora la TUC i de la situacié d'excepcionalitat prevista a I'art. 9 del DL 1/2009, limitat als establiments comercials

singulars (ECS)

Article 201, Zona d'eixample. Clau 1.2.

5. CONDICIONS D'US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. unifamiliar: Compatible Sanilari; Compatible (2)
Hab. Plurifamiliar: Dominant Assistencial: Compatible
Comerg petit (PEC): Compatible Cultural / Religios: Compatible
Comerg mitja (MEC): Compatible (6) Recrealiu: Compatible (3)
Comerg gran; (GEC) Compatible (6) Restauracio: Compatible (4)
Comerg territorial (GECT) Compatible (6) Esportiu; Compatible (5)
Oficines i serveis: Compatible Administratiu; Compatible
Hoteler: Compatible Serveis técnics: Compatible
Industrial: Compatible (1) Aparcament; Compatible
Estacio de servei Incompatible

Article 202.  Zona d'edificacio en filera. Clau 1.3.

5. CONDICIONS D’US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. unifamiliar: Dominant Sanitari: Compatible (5)
Hab. plurifamiliar: Compatible (1) Assistencial: Compatible
Comerg petit (PEC): Compatible (2) Cultural / Religits: Compatible
Comerg mitja (MEC): Incompatible Recreatiu: Compatible (6)
Comerg gran; (GEC) Incompatible Reslauracid: Compatible (7)
Comerg territorial (GECT) Incompatible Esportiu: Compatible
Oficines i serveis: Compatible (3) Administratiu: Compatible
Hoteler: Compalible Serveis técnics: Compatible
Industrial: Compatible (4) Aparcament; Compatible
Estacid de servei Incompatible

OBSERVACIONS:

(1) S'admet I'habitatge plurifamiliar, excepte a les subzones 1.3.b, 1.3.c, 1.3.d, 1.3.e, 1.3.f i 1.3.g on I'inic tipus

d'habitatge admés és I'unifamiliar.

(2)  S'admet, excepte a les subzones 1.3b, 1.3.c, 1.3.d, 1.3.e i 1.3.f que és incompatible, en planta baixa amb un limit
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“maxim de )20;) me, Sadmeten els destinats a prestacions de serveis a particulars que no ocasionin molgsties

sIncommodifats, ‘insalubritats o perills a plantes pis, fins a una superficie maxima per local de 250 m2.

Sadmet; exceple a les subzones 1.3b, 1.3.c, 1.3.d, 1.3.e i 1.3.f que és incompatible, en locals que no excedeixin de

400 m2

S'admet, excepte a les subzones 1.3b, 1.3.¢, 1.3.d, 1.3.e i 1.3.f que és incompatible, I'lis industrial només en categoria
primera, situacions 1-a, 1-b, 2-a, 2-b i 2-c.

S'admet, exceple a les subzones 1.3b, 1.3.c, 1.3.d, 1.3.e i 1.3.f que és incompatible, amb les segiients condicions:

- Les incloses en el grup 1.1 (cliniques, hospitals sanitaris i similars) en edificis exclusius i parcel-la minima 4000 m2.

- Les del grup 1.2. (dispensaris, ambulatoris, consultoris i similars) en els locals de superficie Gtil <150m2, i els de
superficie superior amb accés independent des de I'edifici,

- Les incloses en el grup 2.1. (cliniques d'animals) en edificis exclusius i parcel-la minima 4000 m?

- Les incloses en el grup 2.2 (consultoris d’animals) en els locals de superficie Gtil <150 m2 i els de superficie
superior amb accés independent des de ['edifici.

(6)

S’admet, excepte a les subzanes 1.3b, 1.3.¢, 1.3.d, 1.3.e i 1.3.f que és incompatible, les manifestacions
comunitaries de lleure o activitats similars no compreses en I'ds dels establiments de classe E, F ni G.
No s’admeten els establiments de classe E, F, G o H.

Condicionat al compliment la regulaci6 particular de I'ds recreatiu establerta al Titol lll, capitol quart.

S'admet, excepte a les subzones 1.3b, 1.3.c, 1.3.d, 1.3.e i 1.3.f que és incompatible, classes B (Bar), C (Bar-
Restaurant) i D (Restaurant), amb les segiients consideracions:

- No s’admeten a les zones amb (s d’habitatge unifamiliar en filera.

- S'admet |'ocupaci6 d’espai privat que resulti entre I'edificacio i I'alineaci6 de la via piblica perd cap tipus de tancat.
- No s'admet I'ocupacié d'espais lliures privats entre edificacions (terrasses, jardins, efc....).

Article 203.  Zona d'edificacié oberta. Clau 1.4.

5. CONDICIONS D'US:

(S ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. Unifamiliar; Compatible Sanitari: Compatible (2)
Hab. Plurifamiliar: Dominant Assistencial: Compatible
Comerg pelit (PEC): Compatible Cultural / Religis: Compatible
Comerg mitja (MEC): Compatible (6) Recreatiu: Compatible (3)
Comer¢ gran; (GEC) Compatible (2) (6) Restauracio; Compatible (4)
Comerg territorial (GECT) Incompatible Esportiu: Compatible (5)
Oficines i serveis: Compatible Administratiu: Compatible
Hoteler: Compalible Serveis técnics: Compatible
Industrial: Compatible (1) Aparcament: Compatible
Estacid de servei Incompatible

OBSERVACIONS:

(1)~ S'admet I'is industrial només en la categoria primera, situacions 1-a, 1-h, 2-a, 2-b, 3 i 4 categoria segona en

situacions 2-a, 2-b, 2-¢, 3 i 4-b, i la industria de tercera categoria en les situacions 2-c, 3 i 4-b.

(2)

S’admeten amb les segiients condicions:

- Les incloses en el grup 1.1 (cliniques, hospitals sanitaris i similars) en edificis d’(s exclusiu.

- Les del grup 1.2. (dispensaris, ambulatoris, consultoris i similars) en els locals de superficie dtil <150m2, i els de
superficie superior amb accés independent des de I'edifici.

- Les incloses en el grup 2.1. (cliniques d'animals) en edificis d'us exclusiu.

- Les incloses en el grup 2.2 (consultoris d’animals) en els locals de superficie Gtil <150m2 i els de superficie
superior amb accés independent des de I'edifici).

(3)  Segons el sector i I'ambit d'afectacid a la zona i al medi. No s'admeten els establiments de classe H.
Condicionat al compliment de Ia regulaci6 particular de I'ds recreatiu establerta al Titol Ill, capitol quart.
{4)  S'admeten tinicament les classes B,C i D
(5)  S'admet anicament en planta baixa o en edifici exclusiu
(6)  Fora la TUC i de la situacié d'excepcionalitat prevista a 'art. 9 del DL 1/2009, limitat als establiments comercials

singulars (ECS)
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Article 206.  Zona d’edificacié suburbana. Clau 2.1. el d'Urbanisme
5. CONDICIONS D'US:
US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. unifamiliar: Dominant Sanitari: Compatible (5)
Hab. Plurifamiliar; Compatible (1) Assistencial: Compatible
Comerg pelit (PEC): Compatible (2) Cultural / Religiés: Compatible
Comerg mitja (MEC): Incompatible Recreatiu: Compatible (6)
Comerg gran: (GEC) Incompatible Restauracid: Compatible (7)
Comerg territorial (GECT) Incompatible Esportiu: Compatible
Oficines i serveis: Compatible (3) Administratiu: Compatible
Holeler: Compatible Serveis técnics: Compatible
Industrial; Compatible (4) Aparcament: Compatible
Estacid de servei: Incompatible -

OBSERVACIONS:

(1) Amb una densitat maxima d'un habitatge per cada 100m2 de parcel-la
A la subzona 2.1.b: tinicament s'admet I'is d’habitatge bifamiliar amb la condicié que la parcel-la tingui un minim de

200 m?

(2)  S'admeten en planta baixa amb un limit maxim de superficie de dos-cents metres quadrats (200 m2). S'admeten els
destinats a prestacions de serveis a particular que no ocasionin molésties, incomoditats, insalubritats o perills a
plantes pis, fins a una superficie maxima per local de dos-centes cinquania metres quadrats (250 m2).

(3)  Compatibles en locals que no excedeixin de quatre-cents metres quadrats. (400 m2)

(4)  S'admet (nicament les indlstries de categoria primera en situacié 1-a, 1-b, 2-a, 2-b i 2-c.

(5)  S'admeten amb les segiients condicions:

- Les incloses en el grup 1.1 (cliniques, hospitals sanitaris i similars) en edificis exclusius i parcel-la minima 4.000
m2.

- Les del grup 1.2. {dispensaris, ambulatoris, consultoris i similars), en locals de superficie dtil menor a 150 m2, i els
de superficie superior amb accés independent dels de I'edifici.

- Les incloses en el grup 2.2 (consultoris d’animals) s’admeten en locals de superficie Gtil menor a 150 m2, i els de
superficie superior amb accés independent dels de I'edifici.

(6)  S'admeten Unicament les manifestacions comunitaries de lleure o activitats similars no compreses en cap allra
qualificacié en parcel-les fins a dos mil cinc-cenls melres quadrats (2.500 m2) per establiments i sales amb
aforament que no excedeixi a les 150 places.

No s'admeten els establiments de classe E, F, G i H.
Condicionat al compliment a la regulacio particular de I'ds recreatiu estableria al Titol ll, capitol quart.
(7)  S'admeten dnicament les classes B (Bar), C(Bar-Restaurant) i D(Restaurant), amb les segiients consideracions:

- No s'admeten a les zones amb (s d’habitatge unifamiliar en filera,
- S'admet I'ocupacid d’espai privat que resulti entre I'edificaci6 i I'alineacié de la via pablica perd cap tipus de tancat.
- No s'admet I'ocupacid d’espais lliures privats entre edificacions (terrasses, jardins, efc...).

Article 209.  Zona amb volumetria vinculant. Clau 2.4.

5. CONDICIONS D'US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT

Hab. Unifamiliar: Compatible Sanitari: Compatible

Hab. Plurifamiliar: Dominant Assistencial: Compatible

Comerg petit (PEC): Compatible Cultural / Religids: Compatible

Comerg mitja (MEC): Compatible (5) Recreatiu: Compatible (3)

Comerg gran: (GEC) Compatible (5) Restauracio: Compatible

Comerg territorial (GECT) Compatible (5) Esportiu; Compatible (4)

Oficines i serveis: Compatible (1) Administratiu: Compatible

Hoteler: Compatible Serveis técnics: Compatible
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" lndqsi_r']a!:ﬁ","'éf'“’.;,’_,, i Gompatible (2) Aparcament: Compatible
__Estaciodeservei __ Compatible
OBSERVACIONS:

(1) S'admet només fins el 50% de la superficie construida

(2)  Unicament s'admeten els usos industrials de primera i segona categoria.

(3)  S'admet dnicament en planta baixa. Excepcionalment podra ampliar-se a planta pis quan aixd sigui permés en
edificacions colindants

(4)  S'admet inicament en planta baixa baixa i condicionat segons el sector i I'ambit d’afectacié a la zona i al medi, .
Excepcionalment podra ampliar-se a planta pis quan aixd sigui permés en edificacions colindants.
No s'admeten els establiments de classe H.
Condicioant al compliment de la regulacid particular de I'ds recreatiu establerla al Titol ll, capitol quart.

(5)  Fora la TUC i de la situacié d'excepcionalilat prevista a I'art. 9 del DL 1/2009, limitat als establiments comercials
singulars (ECS)

Article 213, Zona de dotacions i serveis privats que configuren carrers. Clau 3.1.

3. CONDICIONS D’US

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. unifamiliar: Compatible (1) Sanitari; Compatible
Hab. plurifamiliar: Incompatible Assistencial; Compatible
Comerg petit (PEC): Compatible (2) Cultural / Religios: Compatible
Comerg mitja (MEC): Compatible (2) i (3) Recreatiu: Compatible (4)
Comerg gran: (GEC) Incompatible Restauracio: Compatible
Comerg territorial (GECT) Incompatible Esportiu; Compatible
QOficines i servels: Compatible Administratiu: Compatible
Hoteler: Compatible Serveis técnics: Compatible
Industrial: Incompatible Aparcament: Compatible
Estacio de servei Compatible

OBSERVACIONS:

(1) Es permet tnicament I'ds d'habitatge pel personal de vigilancia, conservacié o guarda de |'establiment.
(2)  S'admet tinicament com a (s complementari.
(3)  Fora la TUC i de la situacié d'excepcionalitat prevista a I'arl. 9 del DL 1/2009, limitat als establiments comercials

singulars (ECS)
(4)  Condicional al compliment de la regulacid particular de I'is recreatiu establerta al Titol lll, capitol quart.

Article 214.  Zona de dotacions i serveis privats amb espais oberts. Clau 3.2.

5. CONDICIONS D'US

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. Unifamiliar: Compatible (1) Sanitari: Compatible (4)
Hab. Plurifamiliar: Incompatible Assistencial: Compatible (4)
Comerg petit (PEC): Compatible (2) Cultural / Religids: Compatible {3)
Comerg mitja (MEC); Compatible (2) i (5) Recreatiu: Compatible (3)
Comerg gran: (GEC) Incompatible Restauracio: Compatible (3)
Comerg territorial (GECT) Incompatible Esportiu: Compatible (3)
Oficines i serveis: Compatible (3) Administratiu: Compatible (3)
Hoteler: Compatible (3) Serveis técnics: Compatible (3)
Industrial: Incompatible Aparcament: Compatible (3)
Estacid de servei Compatible (3)
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OBSERVACIONS:

(1) Es permet Gnicament I'(s d’habitatge pel personal de vig'i'léncié‘, boln.s;ewédié o guarda de l'establiment.

(2)  S'admet tinicament com a (s complementari.

(3)  Exceple alazona 3.2.f que no s'admet.
Condicionat al compliment de la requlaci6 particular de I'lis recreatiu establerta al Titol Ill, capitol quart.

(4)  Alasubzona 3.2.f, préviament a |'atorgament de llicéncia, caldra redactar un Pla Especial on es defineixin els accessos
i s'ordeni I'emplacament de 'edificacio.

(5)  Fora la TUC i de la situacio d'excepcionalitat prevista a I'art. 9 del DL 1/2009, limitat als establiments comercials

singulars (ECS)

Article 215.  Zona comercial que configura carrer. Clau 4.1.

5. CONDICIONS D'US:
US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. unifamiliar; Compatible (1) Sanitari: Compatible
Hab. plurifamiliar: Incompatible Assistencial: Compatible
Gomerg petit (PEC): Compatible Cultural / Religids: Compatible
Comerg mitja (MEC): Dominant (2) Recreatiu: Compatible (3)
Comerg gran: (GEC) Dominant (2) Restauracio: Compatible
Comerg territorial (GECT) Dominant (2) Esportiu: Compatible
Oficines i serveis: Compatible Administratiu: Compatible
Hoteler: Compatible Serveis téenics: Compatible
Industrial: Incompatible Aparcament: Compatible
Estacid de servei Compatible

OBSERVACIONS:

(1)  Espermet tinicament I'Us d’habitatge pel personal de vigilancia, conservaci6 o guarda de I'establiment.

(2)  Forala TUC i de la situacid d'excepcionalitat prevista a 'art. 9 del DL 1/2009, limitat als establiments comercials

singulars (ECS)

(3)  Condicionat al compliment de la regulacié particular de I'is recreatiu establerta al Titol Ill, capitol quart.

Article 216.
5. CONDICIONS D'US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. Unifamiliar: Compatible (1)
Hab. Plurifamiliar: Incompatible
Comerg petit (PEC): Compatible
Comerg mitja (MEC): Dominant (2)
Comerg gran: (GEC) Dominant (2)
Comerg territorial (GECT) Dominant (2)
Oficines i serveis: Compatible
Hoteler: Compatible
Industrial; Incompatible
Estacié de servei Compatible

A la subzona de Can Caula, clau 4.2.e, s’admet I'Gs industrial vinculat a I'activitat existent.

Zona comercial amb espais oberts. Clau 4.2,

(S ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Sanitari: Compatible
Assistencial: Compatible
Cultural / Religids: Compatible
Recreatiu: Compatible (3)
Restauracid: Compatible
Esportiu: Compalible
Administratiu: Compatible
Serveis técnics: Compatible
Aparcament: Compatible

OBSERVACIONS:

(1) Es permet Gnicament I'ls d'habitatge pel personal de vigilancia, conservacid o guarda de I'establiment.

(2)  Fora la TUC i de la situacié d'excepcionalifat prevista a I'art. 9 del DL 1/2009, limitat als establiments comercials

singulars (ECS)

(3) | Condicionat al compliment de la regulacié particular de I'tis recreatiu establerta al Titol IIl, capitol quarl.
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TRTTTOITS 'l".;“."."l e ;
Zona d'industria que configura carrers. Clau 5.1.

“““USESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. Unifamiliar; Compalible (1) Sanitari; Compatible (3)
Hab. Plurifamiliar: Incompatible Assistencial: Compatible
Comerg petit (PEC): Incompatible Cultural / Religits: Compatible
Comerg mitja (MEC): Compatible (2) i (3) Recreatiu: Compatible (5)
Comerg gran: (GEC) Compatible (2) Restauracid: Compatible
Comerg territorial (GECT) Compatible (2) Esportiu: Compatible
Oficines i serveis: Compatible Administratiu: Compatible
Hoteler: Incompatible Serveis t&cnics: Compatible
Industrial: Dominant Aparcament: Compatible
Estacio de servei Compatible

OBSERVACIONS:
(1) Es permet tnicament I'is d’habitatge pel personal de vigilancia, conservaci6 o guarda de I'establiment, a ra6 d'un

habitatge com a maxim per indistria 0 magatzem.

(2)

Limitat als establiments comercials singulars. Entre els establiments comercials singulars de la zona es contemplen els
usos que estiguin directament relacionats amb el desenvolupament de I'activitat industrial propia del sector amb una
superficie de venda inferior al 25 % de la destinada a la produccid.

(3)  Els edificis per a comerg de queviures a I’engros estaran obligats a separar-se de 'edificaci6, dins de la parcel-la 0 amb
el concurs dels espais publics en ds, de 25m respecte de qualsevol edificacid industrial existent admissible limitrof
amb la parcel-la.

(4)  S'admet el grup 1.2 (dispensaris, consultoris i ambulatoris de malalts), el grup 2.1 (cliniques d'animals) i el grup 2.2
(consultoris d’animals)

(5) | Condicionat al compliment de la requlacié particular de I'is recreatiu establerta al Titol IIl, capitol quart.

Article 220.  Zona amb industria amb espais oberts. Clau 5.2.

5. CONDICIONS D'US:
US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. Unifamiliar: Compatible (1) Sanitari; Compatible (3)
Hab. Plurifamiliar: Incompatible Assistencial: Compatible
Comerg petit (PEC): Incompatible Cultural / Religids: Compatible
Comerg mitja (MEC): Compatible (2) i (3) Recreatiu: Compatible (5)
Comerg gran: (GEC) Compatible (2) i (3) Restauracid: Compatible
Comerg territorial (GECT) Compatible (2) Esportiu: Compatible
Oficines i serveis: Compatible Administratiu: Compatible
Hoteler: Incompatible Serveis técnics: Compatible
Industrial: Dominant Aparcament: Compatible
Estaci6 de servei Compatible
OBSERVACIONS:
(1) Es permet dnicament ['ds d'habitalge pel personal de vigilancia, conservacié o guarda de I'establiment, a raé d'un

habitatge com a maxim per indlistria 0 magatzem.

(2)  Limitat als establiments comercials singulars. Entre els establiments comercials singulars de la zona es contemplen els
usos que estiguin directament relacionats amb el desenvolupament de I'activilat industrial propia del sector amb una
superficie de venda inferior al 25 % de la destinada a la producci.

(3)  Els edificis per a comerg de queviures a I'engros estaran abligats a separar-se de edificaci, dins de la parcel-la 0 amb
el concurs dels espais pablics en s, de 25m respecte de qualsevol edificacié industrial existent admissible limitrof
amb la parcel-la.

(4)  S'admet el grup 1.2 (dispensaris, consultoris i ambulatoris de malalts), el grup 2.1 (cliniques d'animals) i el grup 2.2
(consultoris d'animals)

(5) | Condicionat al compliment de la regulaci6 particular de I'is recreatiu establerta al Titol IIl, capitol quart.
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Article 222.  Zona de proteccid. Clau 7.

4. CONDICIONS D'US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT (S ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. Unifamiliar: Compatible (1) Sanitari Compatible (6)
Hab. Plurifamiliar; Dominant Assistencial: Compatible
Comerg petit (PEC): Compatible (2) Cultural / Religi6s: Compatible
Comer¢ mitja (MEC): Compatible (3) Recreatiu: Compatible (7)
Comerg gran; (GEC) Compatible (3) Restauracio: Compatible (8)
Comerg territorial (GECT) Incompatible Esportiu; Compatible (9)
Oficines i serveis: Compatible (4) Administratiu: Compatible
Hoteler; Compatible Serveis técnics: Compatible
Industrial: Incompatible (5) Aparcament: Compatible
Estacid de servei Incompatible por—_

OBSERVACIONS:
(1) Sera obligatori en el grup d’habitatges unifamiliars de Sant Narcfs

(2) S'admet a les plantes les plantes baixes dels habitatges plurifamiliars i en Ies arees d habnatges unifamilidrs romés-en-ocals
fins a 250 m2.

(3) Només s'admeten en edificis exclusius.
(4) S'admet només fins al 50% de la superficie construida.

(5) S6n compatibles només les inddstries de categoria primera en situacid 2-a, 2-b i 2-¢. No s’admeten tallers de reparacié de
vehicles ni 'ampliacid dels existents, amb limitacions segons I'accés i la proximitats d’usos publics.

(6) S'admet amb les segiients condicions:

- S'admeten des del grup 1.1. Cliniques, hospitals sanitaris i similars de malalts.

- S'admeten des del grup 1.2. Dispensaris, ambulatoris i consultoris de malalts en locals de superficie 0til menor de 150

m2.

- S'admeten des del grup 2-2. Consultoris d’animals, en locals de superficie Gtil menor de 150 m2

(7) L'0s recreatiu sera compatible segons el sector i I'Ambit d’afectacié a la zona o al medi. No s’admeten els establiments de
classe F (discoleques, sales de ball, sales de festa amb espectacle) ni H (establiments pliblics amb reservats annexos).
Condicionat al compliment de la requlacio particular de I'lis recreatiu establerta al Titol lll, capitol quart.

(8) S'admeten les classes B,C (C.1, C.2, C.3 ) i D. L'horari de tancament de les activitats compreses a les B, C.1, C.2 sera fins a
les 01:00 hores, sens perjudici del que disposi la legislacié sectorial vigent en determinats perfodes de vacances i per a
especiiiques festivitals. L'ampliacié d'aquest horari comportara I'acreditacié i el compliment de les condicions técniques
d'una activitat de la classe E.

(9) Només s'admet en planta baixa i en edifici d’(s exclusiu.

Article 12. Desplegament de la modificacid.

Caldra la redacci6 d'un pla especial que desplegui els condicionants ambientals que amb I'expressié genérica
“segons el sector i I'ambit d'afectacio a al zona i al medi”, condicionen la implantacié d’usos recreatius en les zones
que aixi ho determina el PGOU .

Article 13. Usos disconformes.

Son activitats disconformes amb les determinacions de la present modificacié, aquelles que no acompleixin les
condicions d’emplagament i parametres reguladors establerts en la normativa establerta per la modificacio:

« Distancia amb edificis, locals i/o recintes d'usos protegits.

+ Ubicaci6 en soterrani o planta pis quan només sigui permesa la seva ubicacié en planta baixa.
«  Contigiitat amb I'habitatge en els casos regulats.

o Els que resultin incompatibles en les diverses zones.
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Primera. Activitats existents degudament legalitzades i disconformes amb les determinacions de la present
modificacid.

Per aquelles activitats prohibides per incompliment de les condicions establertes el capitol || de la present
normativa, només s'admeten les obres i instal-lacions de millora de els condicions de seguretat, adaptaci6 a
la normativa de prevencio d’incendis, adaptacié a la normativa de promocié de I'accessibilitat i supressié
de harreres, millora de les condicions higiéniques, i en general les adrecades a reduir o suprimir els efectes
molestos: insonoritzacié, emissio de fums, millora de fagana i rétols, sense possibilitat d'ampliaci6.

Segona. Activitats desenvolupades en edificis en situacié de fora d’ordenaci6.

En les activitats preexistents i degudament legalitzades i les de nova implantacié ubicades en edificis en situaci6 fora
d'ordenacio els sera d'aplicacio les disposicions dels articles 41 a 45 108 de les NNUU del text refos del PGOU.

DISPOSICIO ADDICIONAL.

Per tot allo no regulat especificament en aquesta modificacié puntual del Pla General serd d'aplicacio la regulacié
establerta a les normes urbanistiques del text refés del Pla General d’Ordenacié Urbana de Girona.
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3. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANGERA e —

3.1. Agenda

La present modificacié del text refés del PGOU sera de vigéncia immediata a partir de la publicacié de I'acord
d'aprovacio definitiva.

3.2. Avaluacid econdmica i financera

La present modificacié puntual del text refés del PGOU afecta (nicament la normativa i no té repercussio a efectes
financers.

4]



A2

Departament de Territori 1 Sostenibilital
Rlreccie Genaral ¢’Ordenacld

de! Tervieovi | Urbanisme

Cornissid Torrtoral d'Urbanisme

de Giruna

[ Ay

!H Genaralital de Catalunya
ANNEX. DOCUMENT DE SINTESI —




ai'( mnaclod

i Teione)  DOQUMENT DE SINTES|

Ajuntamene Girona
de Girona

MODIFICACIO PUNTUAL DEL TEXT REFOS DEL PGOU Nl:.l-M 45 PER L’ADAPTACIO AL DECRET 112/2010
PEL QUAL S’APROVA EL REGLAMENT D’ESPECTACLES PUBLICS | ACTIVITATS RECREATIVES

SITUACIO | AMBIT:

La present modificacio és d'aplicacio en la totalitat del terme municipal de Girona, que en constitueix I'ambit.

AMBIT DE LA SUSPENSIO DE LLICENCIES:

Ambit de la modificacié puntual del text refés del PGOU niimero 45.

ABAST DE LA SUSPENSIO:

Se suspén latorgament de llicéncies d'edificacié, reforma o rehabilitacid i d'altres autoritzacions municipals
connexes establertes per la legislacié sectorial, excepte les llicéncies fonamentades en el régim vigent que siguin
compatibles amb les determinacions del nou planejament inicialment aprovat, en el cas que, per la naturalesa dels
canvis proposats, no es posi en risc l'aplicacié del nou planejament, una vegada definitivament aprovat. Aquest
termini sera d'un any, comptat des de la publicaci6 de l'acord d'aprovacid inicial i de suspensid.

ABAST DE LA MODIFICACIO:

L'objecte de la modificaci6 és:

1. Aconseguir un marc normatiu actualitzat, coherent i coordinat amb les diferents reglamentacions urbanistiques i
sectorials, que cobreixi totes les categories de I'tis recreatiu al municipi.

2. Establir la regulacié dels condicionants ambientals de I'0s recreatiu.

3. Ajustar la regulacio de les cobertes planes i els elements admesos per sobre la darrera planta de Iedificacic.

4. Impulsar I'oferta d'oci a la ciutat en aconseguint-ne una implantacié en adequada convivéncia amb els diversos
usos de I'entorn

TRAMITACIO:

Aprovaci6 inicial 09/07/2012
Aprovacid provisional 08/10/2012
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