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1. Antecedents.

El Pla General d'Ordenaci6 del Municipi de Girona va ser aprovat definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres
Pabliques en data 28 de febrer de 2002 i publicat al diari oficial de la Generalitat de Catalunya ndm. 3654, d'11 de juny de
2002, L'Ajuntament va publicar en la seva integritat aquest text normatiu en el BOP del dia 14 d'abril de 2003 i
posteriorment, en sessi6 de data 9 de febrer de 2006, la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona va donar conformitat
al text refés de les normes de planejament general, que es va publicar fntegrament en el DOGC 4618 de 21 d'abril de
2006.

El sector que ara es modifica es recull al text refos del pla general vigent i, en data 9 de marg del 2005 la comissio
territorial d’urbanisme de Catalunya I'aprovava definitivament, segons recull I'acord publicat al DOGC 4379; en base a
aquest pla parcial el ple de I'ajuntament de Girona aprovava definitivament el projecte de reparcel-lacié del mateix sector
de pla de baix de Domeny en data 14 de novembre de 2006, acord que es va publicar al BOP nimero 226 de 27 de
novembre de 2006.

En data 9 de marg de 2005, una de les propietaries del sector va interposar recurs contenciés-administratiu contra I'acord
adoptat per la comissio territorial d'urbanisme de Girona d'aprovaci del pla parcial del sector Pla de baix de Domeny.
Aquest recurs va ser resolt en la senténcia del TSJC nim. 497 de 26 de maig de 2009, en virtut de la qual s'estimava el
recurs contencids administratiu, deixant sense efecte I'aprovacié del pla parcial del Pla de Baix de Domeny per manca de
cobertura juridica, sense entrar a examinar el cas de fons en relacié a la consideraci6 de sol urba de part de la finca de la
recorrent per ser el planejament ineficag. En data 10 de juny de 2009 la Generalitat de Catalunya interposava recurs de
cassacio contra aquesta senténcia basat en I'excés en I'exercici de jurisdiccid.

El 18 de juliol de 2006 es va publicar el decret 305/2006, pel qual s'aprova el reglament de la Llei d'Urbanisme que
contempla I'adquisicié de sistemes mitjancant la seva vinculacié a sectors de planejament derivat per ra de les
necessitats de connexié (art. 35).

Atenent a la senténcia, per donar seguretat jurfdica als processos que es deriven del planejament i gestié aprovats i, a
I'empara del previst a I'art. 35 .2.a del RLU, s'ha signat amb els recurrents una compareixenca en la qual es pacta tramitar
la present modificacio del text refos del PGOU, 'adaptaci6 del PPU i la reparcel-lacié, amb la consideracié com a sistemes
en sol urba vinculats al sector, de la part de les finques que compleixen amb els criteris que, pel sol urbanitzat i urba,
estableixen respectivament I'art. 12 del RDL 2/2008 LS i 26 del DLEG 1/2010 tex refés de la LUC. En la compareixenca
s'estableix el sistema per indemnitzar les esmentades finques: amb I'escreix de sostre corresponent a ['ambit de la
reparcel-lacio no contemplat en el Pla parcial urbanistic, sense afectar I'adjudicacié fisica ni les carregues de cap altra
finca del sector.

2. Naturalesa, objecte i abast de la modificacio.

Aquest document té la consideracié de modificacié puntual del text refés del PGOU per la concrecid i ajust de I'ambit i del
sector i la vinculaci6 de sistemes al pla de haix de Domeny.

El seu objecte és el reconeixement, com a sistemes en SU vinculats al sector, de la part de les finques que compleixen
amb els criteris que, pel sol urba, estableix la legislaci6 vigent, aixi com I'assoliment de seguretat juridica per totes les
actuacions d'urbanitzacio, transmissions, hipoteques i llicéncies d'edificacié que es deriven del planejament i gesti6
aprovats. EI document també incorpora alguns ajustos en la delimitacié del sector, detectats a rad d'aixecaments
topografics més precisos, base de I'instrument reparcel-latori. El reconeixement de I'ambit de la reparcel-lacié suposa una
ampliacié per causes que responen al previst a |'art. 14 de les NNUU del PGOU; la resta de parametres del sector es
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mantenen, adaptant-los a la legislacio vigent, especialment pel que fa a les reserves minimes d'habitatge de proteccio. En
conseqiiencia, la modificacid no comporta increment de sostre edificable, de la densitat de I'is residencial ni la
transformacié dels usos anteriorment establerts en relacié al PGOU vigent i no li és d'aplicaci6 el previst a I'art. 94.c del
TR LUC.

Paral-lelament a aquesta modificacio del text refés del PGOU se’n tramita una altra per modificar el pla parcial del pla de
baix de Domeny i adequar I'ambit del sector als ajustos introduits en el present document.

L'increment de I'ambit del sector s'ajusta, tant pel que fa als motius com a la superficie, al previst a I'art. 14 - precisi6 de
Ifmits de les NNUU del PGOU vigent. Per tant, no li sén d'aplicacio els requisits de I'article 99 de la LUC i per tant no ha
d'incorporar la identitat de les persones propietaries, la previsio d ‘execucié immediata, I'avaluacié en tremes comparatius
del rendiment de I'operacio ni I'informe previ de la CTU de Girona.

La modificacid no produeix diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi ambient.
En conseqiéncia, d'acord amb el que s'estableix a I'art. 7 de la L 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i
programes, no esta sotmesa a avaluacié ambiental i el document no incorpora informe de sostenibilitat ambiental.

3. Conveniéncia i oportunitat.

De la cronologia de les publicacions de les figures de planejament i instruments de gestié del sector Pla de Baix de
Domeny exposada als antecedents se'n desprén, a rad de la tardana publicacié en el DOGC de les NNUU del PGOU, una
certa fragilitat juridica dels documents del planejament i gestié aprovats a I'empara del PGOU abans del 21 d'abril del
2006, el que ha propiciat la senténcia que deixa sense efecte I'aprovacié del pla parcial del Pla de Baix de Domeny per
manca de cobertura juridica..

Cal assenyalar el grau de desenvolupament assolit pels processos de transformacid urbana del sector: reparcel-lacié
inscrita, urbanitzacio parcialment executada i quotes pagades, transmissions, hipoteques sobre les finques i estudis i
projectes d'edificacio de les parcel-les en execucio. També que, a consegiiéncia dels canvis en la legislacid urbanistica i
en el mercat immobiliari, sera dificil que una nova reparcel-lacié asseguri ¢l manteniment de les adjudicacions fisiques i
carregues coincidents amb les inscrites al registre. Per tant, es considera prudent donar una seguretat juridica a la
reparcel-lacid, que no depengui del resultat del recurs de cassacio.

La qiiestio de fons del recurs presentat contra el PPU és la consideracid com a sol urba de les finques que, amb front a la
carretera de sant Gregori, disposen dels serveis basics i tenien la consideracié de sol urba en el planejament anterior.
Dues d'aquestes finques van ser incloses dins el sector pel PGOU del 2002 per permetre la seva connexié amb I'estructura
vidria general del municipi.

El reglament de la Llei d'urbanisme (D 305/2006) publicat el 18 de juliol de 2006 contempla I'adquisicié de sistemes
mitjangant la seva vinculacié a sectors de planejament derivat, per rad de les necessitats de connexié. A I'empara del
previst a I'art. 35 .2.a del RLU, s'ha pogut reconsiderar el régim de les esmentades finques, que compleixen amb els
criteris establerts, sol urbanitzat i urba respectivament, en I'art. 12 del RDL 2/2008 LS i 26 del dI 1/2005 TR LUC, com a
sistemes en sol urba vinculats al sector. Aquesta legislacié permet la seva classificacié com a sol urba de forma
compatible amb el manteniment de la connexié prevista i la seva adquisicio a carrec del mateix sector.

Atesa la modificacié del PGOU i PPU plantejada, s'ha considerat adequat ajustar I'ambit del sector al de la reparcel-lacié
aprovada, amb la inclusid dels sols que, segons aixecament topografic i identificacié de les finques més precis, s van
incloure en la reparcel-lacid..
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Com a conseqiéncia dels motius exposats es preveu la tramntacuji %araﬁ’é%fém dl'pieséhtdoboment, de la modificacio
del pla parcial del pla de baix de Domeny, per la modificacio de I'ambit del's introtueeié-dels-ajusios puntuals en la
qualificacié del sol, que despleguin els objectius de la present modificacio. L'aprofitament privat corresponent al nou
sostre generat pel sdl incorporat en la reparcel-lacio es podra destinar a indemnitzar I'adquisicid dels sistemes vinculats,
amb I'objectiu de que, ni 'adjudicacid fisica ni les inscripcions registrals de les finques dels altres propietaris, en resultin
afectats.

Per resoldre el defecte de forma de publicacié del pla general i facilitar un desenvolupament no litigios de les
modificacions s'ha signat una compareixenga amb els propietaris dels nous sistemes vinculats.

4, Situacid i ambit.

El seu ambit és el delimitat als planols i comprén els terrenys situats en I'extrem nord-oest del municipi de Girona, en el
barri de Domeny, entre els de Taiala i Fontajau.

L'ambit abasta tres arees discontinues. Dues a la banda nord, entre el sector industrial del Pla de dalt de Domeny i la
carretera de sant Gregori, separats entre ells per terrenys que ocupa I'església de Domeny. La tercera area, de majors
dimensions esta limitada al nord per la carretera de Sant Gregori, al sud pel cami d'accés a les masies de la plana de
Domeny, a I'oest per la fabrica Nestlé i la riera i, a I'est per I'avinguda Josep Tarradelles.

La modificacio del text refés del PGOU al Pla de Baix de Domeny té una superficie total de 255.985,59 m2 (que resulta de
la suma del sector, els sistemes vinculats i les obres vinculades).

5. Formulacid i tramitacid.

La present modificacié del Pla General esta promoguda per I'Ajuntament de Girona, d’acord amb el que s’estableix a
I'article 76.2 del DLEG 1/2010 text refés de la LUC.

La redaccié del document ha estat realilzada per técnics competents segons el que estableix la disposicid addicional
trelzena del DLEG 1/2010 text ref6s de la LUC.

La seva tramitacio queda regulada pels articles 80 i 85 i 96 del DLEG 1/2010 text refés de la LUC.

6. Marc urbanfstic i legal

El marc urbanistic i legal ve donat en primer lloc per el Real decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel que s'aprova el
text refos de la Llei de sol, i pel Decret legislatiu, d'ambit autonomic, DL 1/2010 de 3 d'agost pel qual s'aprova el text
ref6s de la Llei d'Urbanisme i el decret 305/2006, de 18 de Juliol, pel qual s'aprova el reglament de la Llei d'Urbanisme.
El reglament ha estat modificat pel decret 80/2009 de 19 de maig per I'establiment del régim juridic dels habitatges
destinats a fer efectiu el dret de reallotjament.

En un segon ordre, referent al planejament general, resulta d’aplicacié el Pla General d'Ordenacié del Municipi de Girona,
aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Pabliques en data 28 de febrer de 2002, i el seu text
refés conformat per la CTU de Girona en sessié de data 9 de febrer de 20086, publicat en el DOGC 4618 de 21/04/20086.
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7. Estructura de la propiehﬂsummm

L'estructura de la propietat s'ha grafiat al planol namero 4 i consta de 42 finques privades, als quals s'han de sumar els
camins i rieres reconeguts existents en I'ambit, de propietat municipal.

Els terrenys situats dins I'ambit del sector del Pla de baix de Domeny presenten en general una topografia practicament
plana, amb un suau pendent en la direccié nord-sud, vers el riu.

La totalitat dels terrenys afectats es troben en via d'urbanilzacid, en un desenvolupament que sobrepassa el 50% de
realitzacio de les obres previstes. No hi ha cap edificacio en I'ambit de la modificaci6.

Cal destacar com a element singular fora de I'ambit del sector, 'anomenat veinat de can Bru, situat en la banda sud-est
del sector. Es tracta d'un conjunt de masies datades entre els segles XIV i XVII d'alt intergs historic i arquitectonic, en
general protegides pel cataleg de patrimoni de Girona: can Bru, can Sagalars, can Peirot i can Clara.

8. Planejament vigent.

El text refés del pla general d'ordenacid urbana de Girona recull el sector de Pla de baix de Domeny com a sector de sdl
urbanitzable en el seu article 240:

SU. Sector Pla de Baix de Domeny

1. Ambit:
a. Comprén 'drea limitada al Nord per la part haixa del talis que separa el carrer Adri de la carretera de Sant Gregori, al Sud pel
cami d’accés a les masies de [a plana de Domeny, a I'Oest per la fabrica Nestlé i la riera, i a I'Est per I'Avinguda Josep
Tarradelles.

b. L'ambit d’aquest sector esta format per tres poligons discontinus delimitats en els planols d'ordenacié a escala 1/2.000. La
superficie total del sector és de 244.916 m2.
2. Objectius;
a. Ordenar aquest sector amb una edificacié de densitat mitjana i mescla d'usos terciaris amb residencials.
b. Preservar la franja lliure d'edificacio entre el poligon industrial de Domeny i la carretera de St. Gregori.
¢. Cessio d’una reserva d'espai lliure piblic a I'extrem oest del sector davant dels masos.
d. Cessid d’una reserva d'equipaments a I'extrem est del sector amb accés des de la rotonda Fontajau.

3. Condicions d'ordenacid, edificaci6 i ds:
El coeficient d'edificabilitat bruta del sector sera de 0,45 m2sostre/m2sol.
La densitat maxima d'habitatges sera de 50 habitatges/Ha.

Els percentatges minims de cessié per cada tipus de sistema, aixf com el percentatge minim total de sél pablic i el méxim de sol
privat d'aquest sector seran els segiients:

RESERVES SOL PUBLIC Viari
Espais lliures 40%
Equipaments
SOL PUBLIC minim 60%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT SOL PRIVAT maxim 40%

A aquests sols de cessio, caldra afegir el 10% d'aprofitament mitja establert per la corresponent legislacid urbanistica.

8
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e. Caldra fer una reserva del 10% de I'aprofitament total pera testar-10" T WO AE SocTal.
f.  Determinacions fonamentals de l'ordenacié.

- Concentrar I'edificabilitat a la part est del sector, per a cedir la resta per a espai lliure piblic.
- Ubicar els equipaments entre els darreres de les cases del carrer Monthd | |'area d’aparcament de la rotonda de Fontajau.

i Genaralital de Cutalunys
31
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4. Condicions de gestio:
a. Es determina un tinic poligon, que s'executard pel sistema de cooperacio.

9. Objectius i criteris de la modificaci6.
Els objectius de la modificacio son:

Donar seguretat juridica a les processos de transformacié urbana del sector: reparcel-lacié inscrita, urbanitzacio
parcialment executada i quotes pagades, transmissions, hipoteques sobre les finques i estudis i projectes d'edificacio de
les parcel-les en marxa.

Reconsiderar el régim de les finques que compleixen amb els criteris que, pel sol urbanitzat, estableix I'art. 12 del RDL
2/2008 LS com a sistemes en sol urba vinculats al sector, el que permet la seva classificacid com a sol urba de forma
compatible amb el manteniment de la connexi6 prevista i la seva adquisicid a carrec del mateix sector.

Ajustar el sector amb la totalitat de les finques incloses en el Projecte de reparcel-lacio.

Per la consecucio dels citats objectius, la modificacio es redacta seguint els criteris recollits en la compareixenca signada
amb els recurrents i propietaris del sol qualificat de sistemes vinculats: s'estableix que el nou sostre generat pel sol que '
es va incorporar en la reparcel-lacio, pugui destinar-se a indemnitzar I'adquisicio dels sistemes vinculats; i s'assoleix
I'objectiu de que, ni I'adjudicacio fisica ni les carregues de les finques dels altres propietaris en resultin afectats.

10. Descripcié de la modificacio.

La modificacié del PGOU ajusta I'ambit del sector al poligon de reparcel-lacié aprovat i n'exclou, delimitant-los com a
sistemes vinculats al sector en sol urba (art. 356 RLU), el sol amb fagana a la carretera de Sant Gregori, que pot tenir la
consideraci6 d'urba.

En un segon terme, adapta el redactat de I'article 240 de les NNUU del PGOU a la legislacid vigent, especialment pel que fa
a les reserves minimes d’habitatge de proteccid.

L'aplicacié del coeficient sectorial del PGOU (0,45) sobre la superffcie sectorial proposada suposa, en relacio al sostre
adjudicat en la reparcel-lacio, un increment maxim de de 1.255,84 m2. EI 90% corresponent a I'aprofitament privat
d'aquest sostre es podra destinar a indemnitzar els propietaris del sol urba de sistemes vinculats al sector bé incrementant
el sostre de les respectives finques adjudicades, bé en el seu cas, amb el valor de I'excés d'adjudicacid a |'ajuntament. Al
quadre seglient es resumeixen els parametres quantitatius de la modificacio
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11. Quadres@§ui-dé-superfieies:Justiftcaciode I'ambit en relacié al planejament i gestié vigent

Parametres Sup Sostre
PGOU art 240 244.916,00
PPU aprovat 252.724,65 113.631,96
P Rep 255.985,66 113.287,98
Sistema viari en SU vinculat al sector
Finca 19 750,00
Finca 25 a 500,04
1.250,04
Obres vinculades (fora sector)
4513
48,60
93,73
Replanteig segons tanca existent finques 19§ 25
- 100,07
Resum Sup Sostre
Proposta mod 254.541,82 114.543,82
Diferéncia 1.255,84
Quadre comparatiu
Vigent Proposta Increment
PGOU PPU PGOU / PPU sohre PGOU Sobre PPU
Sector 244.916,00 252.724,65 254.541,82 962582 3,93% 181717  0,72%
Sistemes vinculats 1.250,04 1.250,04 1.250,04
Total 2ambit 244.916,00 252.724,65 255.791,86 10.875,86  4,44% 3.067,21  1,21%

L'increment de I'ambit del sector (3,93% respecte el previst a I'art. 240 de les NNUU i 0,72 % respecte a I'ambit actual del
PPU) respon a les caracteristiques topografiques dels terrenys i els limits de la propietat, causes previstes a l'art. 14 -
precisié de limits de les NNUU del PGOU vigent. Aixi mateix, es constata que aquesta precisié de limits comporta un
augment de la superficie del sector menor al maxim del 5% establert en aquest article.

12. Programa de participacié ciutadana

L'ajuntament de Girona, promotor d'aquesta modificacio, en garanteix el procés participatiu de la ciutadania mitjangant la
tramitacio, que donara compliment a les determinacions establertes en relacié a la informacié pdblica. S'efectuaran les
corresponents informacions publiques de caracter general i les notificacions i consultes individualitzades als organismes

afectats.
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13. Justificacié de I'observanga de |'objectiu del desenvolupament urbantsie Sustenibte

La modificacio no produeix diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi ambient i,
compleix amb I'objectiu i directrius establertes respectivament als arts. 3 i 9 del text refos de la LUC. Per tant, d’acord
amb I'establert a I'art. 7 de la L 6/2009, del 28 d’abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes, no esta sotmesa a
avaluacié ambiental i el document no incorpora informe de sostenibilitat ambiental.

14. Justificaci6 de les mesures per una mobilitat sostenible

La modificacié no comporta una nova classificacié de sol urba o urbanitzable, per tant i d'acord amb I'art. 3.1 del D
344/2006, de regulacid dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada, no s'ha de incorporar I'estudi de mobilitat.
D'altra banda, la modificacié no suposa alteracions de les condicions de I'estudi de mobilitat incorporat en el PPU aprovat.

15. Informe de sostenibilitat econdmica.

En relaci6 als ingressos i despeses de capital, 'actuacié disposa de finangament propi i per tant no genera deficit en el
pressupost municipal.

Pel que fa a la despesa corrent de manteniment, amb carrec al pressupost municipal, la present modificacié no genera
noves despeses de manteniment a carrec de I'administracio.

16. Memodria social.

La modificacio no afecta ocupants d’habitatges existents. Atés que ni I'Ajuntament ni els propietaris de sols corresponents
als sistemes en sol urba vinculats sén adjudicataris de finques amb sostre residencial en régim d'HPO de preu concertat, i
a I'empara del previst a l'art. 7.6 del D 13/2010, de 2 de febrer, del Pla per al dret a 'habitatge del 2009 — 2012, s'ha
considerat la hipotesi de que la totalitat del nou sostre per HPO generat ho sera en régim general.

La localitzacié del sostre reservat per habitatge de proteccio oficial es fara d'acord amb el conveni sobre finca municipal |
sequint els criteris generals de localitzacié del PPU.

1
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CONVENI URBANISTIC

Girona, vint de desembre de dos mil deu.

Davant la Sra. ANNA PAGANS | GRUARTMONER, Alcaldessa-Presidenta de
I'Ajuntament de Girona, assistida de la infrascrita Secretaria.

COMPAREIXEN

La Sra. CONCEPCIO MORELL CARRERAS, major d'edat, casada amb domicili al ¢/
Sant Gregori, n° 153, proveida de DNI 40.280.928Q, que actua en nom i representacio

propia.

|, la Sra. M. CARME VIDAL GIRALT, major d'edat, casada, amb domicili al carrer
Cristofol Grober, nim. 2, 6 E, proveida de DNI 40.235.292-N, que actua en nom |
representacié de “Promo Serveis Damsel, S.L. “ domiciliada a Lloret de Mar Mas de
Pons n° 1, constituida per temps indefinit en escriptura autoritzada pel Notari de
Girona el Sr. Enric Brancds Nufez, el dia 1 de marg de 2006, protocol n® 787 i inscrita
en el Registre Mercantil de Girona, el volum 2402, foli 160, full GI-40249, facultada per
l'escriptura de compra-venda n® 1539 atorgada pel Notari Sr. Brancés en data 22 de
desembre de 2006.

EXPOSEN

Que en data 28 de maig de 2010, els sotasignants varen subscriure un conveni
urbanistic, que va motivar la incoacié de I'expedient de Modificacié puntual nim. 38 del
PGOU Sector Pla de Baix de Domeny.

Que no obstant I'anterior, s’ha detectat una errada material en els calculs realitzat, que
comporten la modificacié del mateix.

Que d'acord amb l'exposat, els sotasignants convenen en deixar sense efecte
I'esmentat conveni de data 28 de maig de 2010, i subscriure'n un de nou, el contingut
del qual reprodueix I'anterior, en quan als conceptes tractats i pactats, i subsana
I'errada numérica observada, que motivara deixar sense efecte I'aprovacié inicial de la
maodificacié puntual de Pla General esmentada.

D'acord amb |'anterior
MANIFESTEN

I.- Que, en compliment de les previsions del Pla General d'Ordenacié Urbana de
Girona, I'Ajuntament va tramitar el Pla Parcial del Sector Pla de Baix de Domeny,
aprovat definitivament per acord de la Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Girona, en
sessio del dia 9 de marg de 2006.

Que, com a continuacid de tramit, aixi mateix, I'Ajuntament va tramitar i aprovar
definitivament, en data 14 de novembre de 2006, el projecte de reparcel.lacié de
'esmenta't Sector Pla de Baix de Domeny.
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Il.- Contra les acords d’aprovacio del planejament derivat i de gestid, les sotasignants
varen interposar recursos contenciosos administratius, actualment en tramit, pendents
de resolucié judicial,

lll.- Atés que, en aquest moment procedimental, s'han apreciat unes imprecisions
entre la superficie total de I'ambit del Pla Parcial i el projecte de reparcel-lacio,
procedeix corregir els esmentats instruments de planejament derivat i de gestié, en els
termes que resulten de la present compareixenga

IV.- Aixi mateix i en aplicacié dels criteris de classificacié de la Llei d’'Urbanisme cal
considerar que les finques aportades en el seu dia per les compareixents en part o en
la totalitat tenen la condici6 de sol urba consolidat motiu pel qual es reconeix aquesta
classificaci6 i en aquest cas vist I'ordenacié del Sector correspon destinar aquests sols
a la implantacié d'infraestructures de connexié del Sector, com a sistemes externs
vinculats al mateix.

IV.- Que, les questions exposades anteriorment motiven que I'Ajuntament promogui la
tramitacié de la madificacié puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana del Sector Pla
de Baix de Domeny, aixi com el corresponent Pla Parcial i el projecte de reparcel-lacio
ajustats a la realitzat dels terrenys, i a la normativa vigent.

Atal fi, les parts
CONVENEN

Primer.- Deixar sense efecte el conveni subscrit entre les mateixes parts signats, en
data 28 de maig de 2010, fet que motivara deixar també sense efecte I'aprovacié inicial
de la modificacié puntual nim. 38 del PGOU Sector Pla de Baix de Domeny, atesa
I'errada material observada en el seu contingut

Segon.- Que I'Ajuntament de Girona, procedird a la tramitacié de la modificacio
puntual del Pla General i del Pla Parcial , que suposara la modificacié de I'ambit del
Pla Parcial Pla de Baix de Domeny, ajustant la seva superficie a I'ambit real dels
terrenys, fruit de la documentacio topografica realitzada.

Aixi mateix, la modificacié excloura de I'dmbit actual part dels terrenys, situats al nord
est de I'esmenta’t Pla Parcial, i que afecten totalment la finca assenyalada en el seu
dia com a finca 25 a) i parcialment la finca 19 de les aportades inicialment per les
compareixents, en la seglient mesura;

Superficie afectada com a sistema
urbanistic vinculat al sector

Finca 19 - Concepcié Morell Carreras 750,00 m2.
Finca 25a) Finca M.Carme Vidal Giralt 500,04 m2

S'adjunta planol de modificacié de delimitacié de I'ambit com Annex |.

Tercer.- Que, d'acord amb I'anterior, i amb aplicacié del coeficient sectorial que preveu
el Pla General d'Ordenacié Urbana (0,45 m2 sostre) , sobre la superficie sectorial
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proposada, la modificacié de I'ambit suposara un increment total de sostre respecte del
projecte de reparcel-lacié aprovat de fins a 1.255,84 m2st.

MP PGOU SECTOR PLA DE BAIX DE DOMENY

Parametres Sup Sostre
PGOU art 240 244,916,00
PPU aprovat 252.724,65 113.631,96
P Rep 255.985,66 113.287,98
Sistema viari en SU vinculat al sector
Finca 19 750,00
Finca26 a 500,04
1.250,04
Obres vinculades (fora sector)
45,13
48,60
93,73
Replantelg segons tanca existent finques 19 i 26
- 100,07
Resum Sup Sostre
Proposta mod 254.541,82 114.543,82
Diferéncia 1.265,84

Quart.- Que, aixi mateix, la modificacié puntual del Pla General, classificara les
superficies assenyalats en el punt primer - (la totalitat de la finca aportada 25 a) i part
de la finca 19 de sol urba. Aquests terrenys tindran la consideracié de sistemes
urbanistics vinculats al Sector, a I'empara del disposa l'article 35.2.a) del Decret
305/20086, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de Llei d'Urbanisme.

Cinqué .- Que, d'acord amb l'exposa’t en el punt tercer, i d'acord el que preveu
l'article 133.4 del Decret 305/2006, aquests terrenys, no tindran la consideracié de
finca aportada, i, per tant, no donaran dret a I'adjudicacié d'aprofitament urbanistic. La
seva participacié en I'ambit reparcel.latori ho sera tnicament als efectes de determinar
la indemnitzaci6 que pertoca als seus ftitulars, i fer efectiva la seva cessié a
I'Ajuntament.

Sisé.- Que, el valor corresponent a l'aprofitament privat de l'increment de sostre
resultant de la modificacié de I'ambit del Pla Parcial (fins a un maxim de 1.255,84 m2
st) es destinara a indemnitzar a les compareixents, com a titulars de Sol urba de
sistemes vinculats al sector; i atés que dits terrenys ja varen ser incorporats dins
I'ambit del Pla Parcial del Sector Pla de Baix de Domeny aprovat, i que els mateixos
han generat drets i obligacions, dins el projecte de reparcel-lacié també aprovat, la
quantitat a indemnitzar sera el diferencial entre els valors de les finques en Sal urba
(sistemes vinculats) i I'aprofitament adjudicat.
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Aixi mateix, atés que el 30% de sostre residencial de nova creacié esta subjecte a
reserves d'habitatge de proteccio plblica (20% habitatge protegit en regim general i
10% preu concertat) , i que en el present cas, ni 'Ajuntament, ni els compareixents han
estat adjudicataris de finques amb habitatge protegit en régim de preu concertat, es
considera que el percentatge d’habitatge protegit ho és en régim general per a tots
ells.

Seté.- Atés que, d'igual manera, cal cedir a I'Ajuntament lliure i gratuitament, el 10%
de lincrement de I'aprofitament urbanistic derivat del diferencial del nou ambit, i
d'acord amb els valors de la reparcellacié aprovada, resulten les seglents
valoracions:

Valoracié del sol destinat a sistemes en sol urba vinculats al Sector (art. 24 RDL
2/2008 i D.Ad.7ena. TRLU)

VALORACIO FINQUES EN SU
Us majoritari poligon fiscal residencial
Edificabilitat mitjana poligon fiscal 0,8555
Valor rep hab lliure urbanitzat (p rep) 950,6547
Valoracié finques Sup Edif ( m2 H lliure) Valor (€)
Finca 19 750,00 59,9981% 641,63 609.963,81
Finca 25 a 500,04 40,0019% 427,78 406.675,07
1.250,04 100,00% 1.069,41 1.016.638,88
Aprofitament adjudicat Privats (90 %)
Unitats de valor del sector 85.786,80 77.208,12
Sol brut amb drets 251.941,65
Repercussié 0,306452
Valor UV P Rep (sense urbanitzar) 799,44
Sup Valor (UV) Valor (€)
Finca 19 750,00 229,84 183.743,71
Finca25a 500,04 153,24 122.505,61
1.250,04 383,08 306.249,31

La quantitat a indemnitzar d'acord amb I'apartat quart, amb el valor de I'increment de
sostre sera el resultant del diferencial entre el valor de les finques en SU i el de
I'aprofitament adjudicat.

Diferencial Valor finca SU  Valor adjudicat Diferencial

Finca 19 609.963,81 183.743,71 426.,220,10 59,9981%

Finca 25 a 406.675,07 122.505,61 284.169,46 40,0019%
1.016.638,88 306.249,31 710.389,56 100,0000%
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Vuité.- Que, en aplicacio del criteris i les valoracions contingudes en l'apartat quart i
sisé, resulten les seglients adjudicacions del sostre derivat de la modificacié de I'ambit:

Coeficient homogeneitzaclé

Tipologia Min €/m2 st Coef

HPO Rgen 30,00% 208,14  0,260358

H lliure urb 70,00% 931,27 1,164896
100,00%

Valor increment necessari € uv

Indemnitzaci6 privats (90 % incr) 710.389,56

Increment (100 % ) 789.321,73 987,34

Amb la finalitat d'evitar indemnitzacions per excessos d'adjudicacié de l'increment del
sostre entre els indemnitzats i I'Ajuntament, el 10% de cessi¢ d'aprofitament urbanistic
s'ajustara al sostre reservat per HPO

%

Indemnitzacié | Drets (diferencial) Adjudicacio Excessos
% uv m2 st us uv uv
Aj de Girona 10,0000% 98,73 379,22 33,21% HPORgen 98,73 -
Finca 19 53,9983% 533,15 457,68 40,08% Hlliure urb 533,15 -
Finca 25 a-b 36,0017% 355,46 305,14 26,72% Hlliure urb 355,46 -
100,00% 987,34 1.142,04 100,00% 987,34 -

Aquest aprofitament per a la part de la finca d'aportacio n® 19 es concretara en la finca
de resultat 4c, i s'imputara a la participaci6 de la Sra. Concepcié Morell, i per la 25 a)
en la finca de resultat 5, i els sostre destinat a habitatge de proteccié oficial es situara
en finques actualment propietat de I'Ajuntament.

Amb l'atribucié del sostre addicional les compareixents, lliure de costos d’urbanitzacio,
es consideren degudament indemnitzades.

Els excessos | defectes assenyalats sén parcials. Seran d'aplicacié els que resultin
d'incorporar la indemnitzacié en el quadre d'excessos i defectes que consta en el
projecte de modificacid de la reparcel-lacié, i que s'adjunta com annex al present
document.

Nové.- Que, les compareixents es comprometen a desistir dels recursos contenciosos-
administratius interposats contra el Pla Parcial del Pla de Baix de Domeny directament
i indirectament contra el Pla General i contra I'aprovacié del projecte de reparcel-lacio (
Recurs n° 8/4018/2009, que es segueix davant el Tribunal Suprem- Seccié Quinta i
Recurs Ordinari nim. 212/07 que es segueix davant el Jutjat Contenciés Administratiu
num. 2 de Girona, interposats per la Sra. Concepcié Morell I Recurs Ordinari n°
535/2006 que es segueix davant el Tribunal Superior de Justicia de Catalunya- Seccio
Tercera i Recurs Ordinari n® 212/2007 que es segueix davant el Jutjat Contenciés
Administratiu nim. 1 de Girona, interposat per la Sra. Carme Vidal Giralt, en el termini
de dos dies a comptar des de la data de la publicacié en el DOGC de I'aprovacié de la
present Modificacié Puntual de Pla General. Tots els recursos estan actualment
suspesos excepte el Recurs n° 8/4018/2009 davant el Tribunal Suprem que demanara
la seva suspensio.
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Desé.- La Modificacid Puntual del PGOU s'instara en el termini maxim de 1 mes a la
signatura del present conveni.

Onzé.- Simultaniament a I'aprovacié provisional de la modificacié puntual del PGOU,
s'aprovara inicialment la modificacié puntual del Pla Parcial i la modificacié del projecte
de reparcel-lacio per ajustar el nou aprofitament a les finques de resultat.

Dotzé.- No es repercutiran als compareixents les despeses derivades de la tramitacid
de les Modificacions Puntuals esmentades en els apartats dese i onze .

I, en prova de conformitat, es signa el present document, en el lloc i data assenyalats a
I'encapgalament.

L'ALCALDESSA LES COMPAREIXENTS

@R AR

CERTIFICO
SECRETARIA,

— ——
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de Girona
INDEMNITZACIONS PER DIFERENCIES D'ADJUDICACIO D'APROFITAMENT (SENSE IVA)
_ _ REP INSCRITA DIFERENCIA
[PROPIETARI [FINQUES ADJUDICADES INDEMNITZACIONS PER DIFERENCIES D'APROFITAMENT| [Indemnitzacié adq sistemes vinculats en SU (sense IVA) A REGULARI1
lla Parc Participacio Quota urb Diferéncia apr (excés) Quota urb mod
uv € - Propietari € - Finca € - Finca Repartiment
ib 100,00% 4,3039% - 47.218,22 4,5295% 46.048,30 1.169,92 - 922,08 - 247,84
id 100,00% 4,5679% 2 50.114,40 4,8073% 48.872,71 1.241,68 - 978,64 - 263,04
Ja 100,00% 1,4729% - 16.159,26 1,5501% 15.758,89 400,38 - 315,56 - 84,82
3b 100,00% 4,0139% - 44.037,40 4,2243% 42.946,29 1.081,11 - 859,97 - 231,15
3¢ 100,00% 4,0657% - 44.605,33 4,2788% 43.500,15 1.105,18 - 871,06 - 234,13
3d 100,00% 4,0857% - 44.605,19 4,2788% 43.500,01 1.105,18 - 871,05 - 234,13
8¢c 100,00% 3,7699% 3 41.359,55 3,9675% 40.334,79 1.024,76 - 807,67 - 217,09
8d 100,00% 3,7698% - 41.358,43 3,9674% 40.333,70 1.024,74 - 807,65 - 217,089
Be 100,00% 4,9738% - 54.567,68 5,2345% 53.215,66 1.352,02 - 1.065,60 - 286,42
8f 100,00% 5,1163% - 56.130,98 5,3844% 54.740,23 1.390,75 - 1.096,13 - 294,62
9a 100,00% 1,3015% - 14.278,78 1,3697% 13.925,00 353,78 - 278,84 - 74,95
9b 100,00% 2,9920% - 32.825,24 3,1488% 32.011,93 813,31 - 641,01 - 172,30
URBAGEST SLU - 609,50 - 487.260,47
1a 100,00% 3,7887% - 45.267,39 3,9873% 40.536,82 4.730,57 - 445213 - 278,44
1c¢ 100,00% 3,89420% - 47.098,28 4,1486% 42.176,38 4,921,890 - 463220 - 289,70
2a 50,00% 0,7501% - 8.962,07 0,7894% 8.025,51 936,56 - 881,44 - 55,13
2b 100,00% 4,0887% - 48.863,10 4,3041% 43.756,77 5.106,33 - 4.805,77 - 300,56
5a 95,80% 6,1064% - 72.958,64 6,4265% 65.334,26 7.624,38 - 717561 - 448,77
7c 74,00% 1,9069% 2 22.783,10 2,0068% 20.402,20 2.380,20 - 224076 - 140,14
PROMO-SERVEIS DAMSEL - 307,63 - 245.932,59 -
2a 50,00% 0,7501% - 8.379,33 0,7894% 8.025,51 353,82 - 308,18 - 45,64
2¢c 100,00% 4,1688% - 46.570,03 4,3874% 44.603,62 1.966,41 - 171277 - 253,63
2d 100,00% 4,1688% - 46.569,03 4,3873% 44.602,66 1.866,37 - 1.712,74 - 253,63
7e 100,00% 4,3614% - 48.721,53 4,5901% 46.664,27 2.057,26 - 1.791,90 - 26535
Vidal Mercader Ma Lluisa - 187,93 - 150.239,91 -
4 a 100,00% 0,8323% - 661,28 661,28 - 661,28 -
4 b 100,00% 1,0358% - 822,96 822,96 - 822,96 -
6 a 100,00% 0,0000% & - - - -
6b 100,00% 0,0000% - - - - -
6c 100,00% 0,0000% = - - - -
7 a 100,00% 0,0000% - - - - -
7b 100,00% 0,0000% - - - - -
7¢ 26,00% 0,6700% 2 532,33 532,33 - 532,33 -
8a 100,00% 1,2212% - 970,32 970,32 - 970,32 -
8b 100,00% 1,2212% - 970,32 970,32 - 970,32 -
Ajuntament de Girona - 4,95 - 3.957,22 -
ACCIONA INMOBILIARIA 7f 100,00% 4,3564% - 4327 - 34.591,80 - 34,591,80 4,5848%  46.610.68 12.018,88 12.054,75 ||- 3588
Concepcid Morell Carreras 4c 34,80% 1,8580% - 20,73 - 16.571,43 - 16.571.43 1,9565% 19.890,17 3.318,75 3.363,53 - 44,78
Concepci6 Morell Carreras 4¢ 19,75% 1,0550% 754,89 603.491,17 603.491,17 - 609.963,81 1,1103%  11.288,25 4.815,61 1.801,32 3.014,29
Concepcié Morell i EmiliaCarl 4 ¢ 19,85% 1,0604% - 13,31 - 10.641,19 - 10.641,19 1,1160% 11.345,40 704,21 749,11 ’ 44,90
VIMODESARROLLO SL 7d 100,00% 3,7699% - 32,78 - 26.207,34 - 26.207,34 3,9675% 40.335,20 14.127,86 14.098,22 29,64
Promo-serveis DAMSEL SL 5b 47,20% 1,3392% 498,20 398.286,72 398.286,72 - 406.675,07 1,4094% 14.328,66 5.940,30 3.919,96 2.020,34
Promo-serveis DAMSEL SL 5b 20,90% 0,5930% - 5,68 - 4.544,11 - 4.544,11 0,6241% 6.344,68 1.800,57 1.802,77 - 2,20
Promo-serveis DAMSEL SL 5b 31,80%  09051% |- 8,92 2 712975 - 7.129,75 0,9525% 9.683,09 2.554,24 2.560,76 ||- 6,52
Molas Mutjé, Carme 5a 4,20% 0,2677% - 2,39 1.914,61 N 1.914,61 0,2817% 2.864,34 949,73 948,50 1,23
Bonet Viceng, Anna 4c 21,75% 1,1619% - 13,31 - 10.639,97 - 10.639,97 1,2228% 12.431,36 1.791,39 1.823,99 - 32,60
Promo-serveis DAMSEL SL| 4c 3,85%  0,2057% |- 2,69 3 2.147,51 - 2.147,51 0,2164% 2.200,49 52,99 63,06 ||- 10,07
100,0000% - 0,00 - 0,00 - 0,00 -1.016.638,88 100,0000% 1.016.638,88 0,00 - 0,00 - 0,00
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CAPITOL |, DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 1. Naturalesa i objecte.
Aquest document t la consideracié de modificacio del text refés del pla general d’ordenacid de Girona per la concrecio i

ajust de I'ambit del sector del pla de baix de Domeny.

El seu objecte és el reconeixement de la classificacié dels diferents sols afectats i I'assoliment d'una ferma seguretat
juridica per les diferents tramitacions. EI document també incorpora alguns ajustos en la delimitacio del sector, detectats
a rad d'aixecaments topografics més precisos.

Article 2. Situaci6 i Ambit
El seu ambit és el delimitat als planols i compren els terrenys situats en I'extrem nord-oest del municipi de Girona, en el

harri de Domeny, entre els de Taiala i Fontajau.

L’ambit abasta tres arees discontinues. Dues a la handa nord, entre el sector industrial del Pla de dalt de Domeny i la
carretera de sant Gregori, separats entre ells per terrenys que ocupa I'església de Domeny. La tercera area, de majors
dimensions, esta limitada al nord per la carretera de Sant Gregori, al sud pel cami d'accés a les masies de la plana de
Domeny, a I'oest per la fabrica Nestlé i la riera i, a I'est per I'avinguda Josep Tarradelles.

La modificaci6 del text refds del PGOU al Pla de Baix de Domeny té una superficie total de 255.985,59 m2.

Article 3. Obligatorietat

Segons 'article 4 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, les disposicions contingudes en I'esmentat PGOU i les
seves modificacions obliguen al seu compliment per igual tant a I'administracié com als particulars. Qualsevol actuacio o
intervencid sobre el territori, tingui caracter definitiu o provisional, sigui d'iniciativa ptblica o privada, s'haura d'ajustar a
les disposicions del text refos del PGOU.

Article 4. Vigéncia
Segons larticle 5 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, aquest document entrara en vigor a partir de la

publicaci6 de I'aprovacid definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i la seva vigéncia sera indefinida,
d’acord amb el que disposen els articles 94 i 106 del DLEG 1/2010 del text refés de la Llei d'Urbanisme.

Article 5. Interpretaci6

Segons l'article 3 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, la interpretacid del present document es fara d’acord
amb el seu contingut i subjecte als seus objectius i finalitats. En cas de dubte i imprecisio prevaldra la solucié de menor
edificabilitat i major dotaci6 d’equipaments i espais lliures publics, les solucions que afavoreixin el domini pablic sobre el
privat, aixi com la documentacio escrita sobre la grafica, llevat que el conflicte es refereixi a la quantificacié de les
superficies de sol, suposit en el qual cal atenir-se a la superficie real.

Article 6. Determinacions

Seran d'aplicacid les determinacions establertes en els segiients documents:
Memadria

Normativa

Pla d’etapes i avaluaci6 econdmico-financera

Planols
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CAPITOL 11, REGIM URBANISTIC DEL SOL rone

Art. 7. Classificacié del sol

El sol objecte d’aquesta modificacio del text refds del pla general d'ordenacid de Girona en I'ambit del sector del pla de
baix de Domeny, resta classificat com a sol urbanitzable pel que fa al sector i com a sol urba pel que fa als sistemes
vinculats.

Article 8. Qualificacid
El sol delimitat com a sistemes urbans vinculats al sector manté la qualificacié de sistema viari (clau A.2) determinada pel
PPU vigent. La seva regulacio és la establerta als arts 127 i segiients de les NNUU del PGOU vigent

Art. 9. Modificaci6 de I'article 240 de les normes urbanistiques del TR del PGOU vigent,
Es modifica I'art 240 de les normes urbanistiques del TR del PGOU vigent, que queda redactat (en cursiva les
modificacions):

SU. Sector Pla de Baix de Domeny

1. Ambit:

a. Comprén 'area limitada al Nord per la part baixa del talds que separa el carrer Adri de la carretera de Sant Gregori, al
Sud pel cami d'accés a les masies de la plana de Domeny, a I'Oest per la fabrica Nestlé i la riera, i a I'Est per
I'Avinguda Josep Tarradelles.

b. L'ambit d'aquest sector estd format per fres poligons discontinus delimitats en els planols d'ordenacié a escala
1/2.000. La superficie total del sector és de 254.541 m2.

2. Obijectius:
a. Ordenar aquest sector amb una edificacid de densitat mitjana i mescla d'usos terciaris amb residencials.
h. Preservar la franja lliure d'edificacio entre el poligon industrial de Domeny i la carretera de St. Gregori.
c. (Cessi6 d'una reserva d’espai lliure pablic a I'extrem oest del sector davant dels masos.
d. Cessid d'una reserva d'Equipaments a I'extrem est del sector amb accés des de la rotonda Fontajau.
e. Oblencié | urbanilzacio a carrec del sector dels sistermnes vinculals

3. Condicions d'ordenacio, edificacio i Us;
a. El coeficient d’edificabilitat bruta del sector serd de 0,45 m2sostre/m2sol.
b. La densitat maxima d'habitatges sera de 50 habitatges/Ha.
c. Els percentatges minims de cessio per cada tipus de sistema, aixi com el percentatge minim total de sol public i el
maxim de sol privat d'aquest sector seran els segiients:

RESERVES SOL PUBLIC Viari
Espais lliures 40%
Equipaments
SOL PUBLIC minim 60%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT SOL PRIVAT maxim 40%

A aquests sols de cessid, caldra afegir el 10% d'aprofitament urbanistic establert per la corresponent legislacié urbanistica.

d. L'ds global d'aquest sector és el residencial.
e. Caldra fer una reserva per a la construccié d'habitalges de proteccid publica del sol corresponent al 30% del sosire
residencial, def qual un 20 % s'ha de deslinar a HPO amb régim general i especial i un 10 % a HPO de preu concertat.
f. Determinacions fonamentals de 'ordenacid.
- Concentrar I'edificabilitat a la part Est del sector, per a cedir la resta per a espai lliure pablic.
- Ubicar els equipaments entre els darreres de les cases del carrer Montbd i I'drea d'aparcament de la rotonda de
Fontajau.

4, Condicions de gesti6:

18




F{ET Genaralltat de Catalunya '

i11 18 Depaniament de Tardtori | S i
{114 Direccis Ganeral Ordonaclg 2t

de! Torritor | Urbanisme

Comisaws Torritoral o
e Giralg r'tlunal dUrbanisme

a. Es determina un tnic poligon, que s'executara pel SIStETA & couperacit:
Art. 10. Desenvolupament i gestié per I'execucid de les determinacions derivades de la present modificacio.

Caldra modificar el PPU aprovat per adaptar-lo a la present modificaci6. La modificacié del PPU assignara, a les parcel-les
resultants corresponents a les inicials amb la consideracié de sistemes en sol urba vinculats, I'aprofitament equivalent a
la indemnitzacié que els correspongui, resultant del sostre generat amb I'ajust de I'ambit,

Disposici6 addicional.

En tot cas, i per alld que no estigui expressament regulat en aquesta normativa, s'ajustara al que disposa el Pla General
d’Ordenaci¢ de Girona, aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Pabliques, el 28 de febrer de
2002 (DOGC nam. 3654 d'11 de juny de 2002) i el seu text refés conformat per la CTU de Girona en sessid de data 9 de
febrer de 2006, publicat en el DOGC 4618 de 21/04/2006.
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La modificaci6 present no altera la programacid prevista en el planejament vigent.

3.2. Avaluaci6 econdmica i financera.

3.2.1. Valoracio dels costos generats per la modificacid

D'acord amb I'art. 133.4 del RLU, els terrenys destinats a sistemes amb una altra classificacio de sol no tenen dret a finca
aportada i no donen dret a adjudicacio d’aprofitament urbanistic. Aquests terrenys participen en la reparcel-laci6 a I'Gnic
efecte de la determinacid de la indemnitzaci6 que correspon a llurs titulars i fer efectiva llur cessié a I'administracio. Per a
la determinacié de la indemnitzacid que correspon, s'han d'aplicar els criteris de valoracié establerts a la legislacio
aplicable. El pagament de la indemnitzaci6 és a carrec de la comunitat de reparcel-lacio.

En els quadres adjunts es calcula la valoracié del sol destinat a sistemes en sol urba vinculats al sector d'acord amb els

art. 24 RDL 2/2008 i D.Ad.7ena. TRLU.

Ates que, en el projecte de reparcel-lacid, el sol objecte de la indemnitzaci6 ja va donar drets adjudicatoris, per I'obtencid

del valor de la indemnitzaci6 pendent s'haura de deduir el valor d'aquests drels.

Us majoritari poligon fiscal residencial
Edificabilitat mitjana poligon fiscal 0,8555
Valor rep hab lliure urbanitzat (p rep) 950,6547
Valoracié finques Sup Edif ( m2 res lliure) Valor (€)
Finca 19 750,00 59,9981% 641,63 609.963,81
Finca25a 500,04 40,0019% 427,78 406.675,07
1.250,04 100,00% 1.069,41 1.016.638,88
Aprofitament adjudicat Privats (90 %)
Unitats de valor del sector 85.786,80 77.208,12
S0l brut amb drets 251.941,65
Repercussid 0,306452
Valor UV sense urbanilzar (P rep) 799,44
Sup Valor (UV) Valor (€)
Finca 19 750,00 229,84 183.743,71
Finca 26 a 500,04 163,24 122.505,61
1.260,04 383,08 306.249,31
Diferencial Valor finca SU Valor adjudicat Diferencial
Finca 19 609.963,81 183.743,71 426.220,10 59,9981%
Finca25a 406.675,07 122.505,61 284.169,46 40,0019%
1.016.638,88 306.249,31 710.389,56 100,0000%
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3.2.2. Finangament dels costos generats

La modificacié planteja finangar la indemnitzacid generada amb els sostre corresponent a I'ajust de la delimitacié del
sector al poligon del projecte de reparcel-laci6, per tal de no alterar I'adjudicacié fisica ni les carregues de la resta de
finques del poligon. En els quadres adjunts es calcula es sostre necessari per la indemnitzacid. D'acord amb aquest criteri,
a I'empara del previst a I'art. 7.6 del D 13/2010, de 2 de febrer, del Pla per al dret a I'habitatge del 2009 — 2012 i atés que
ni I'Ajuntament ni els propietaris de sol corresponent als sistemes en sol urba vinculats sén adjudicataris de finques amb
sostre residencial en régim d'HPO de preu concertat, s'ha considerat la hipotesi de qué la totalitat del nou sostre per HPO
generat ho sera en régim general.

En el quadre adjunt es calcula el sostre equivalent a la indemnitzacié pendent i el que correspon a I'increment de sostre
total, considerant el 10 % d'aprofitament de cessid.

Valor Increment necessarl €
Indemnitzaci6 privats (90 % incr) 710.389,56
Increment (100 % ) 789.321,73

3.2.3. Viabilitat econdmica

En el quadre adjunt es calcula el valor maxim de I'increment de sostre que pot resultar de I'ampliacié de I'ambit del
sector, en aplicacié dels valors unitaris establerts en el projecte de reparcel-lacid.

Increment sostre 1.255,84
Minim HPO 30%

Valoracid st 2.5 (4 i 5) urbanitzat 931,27
Valoracié HPO Rgen 208,14

Usos m2 st Valor ut Total (€)

Res lliure 879,09 931,27 818.666,98
HPO Rgen 376,75 208,14 78.417,77
Total 1.255,84 897.084,75

Es constata que el valor de la indemnitzacid no supera el maxim del valor del sosire que I'ajust de delimitaci6 del sector
podria generar i, per tant, la modificacié manté I'equilibri de la viabilitat economica del planejament vigent.
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