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1. Antecedents -

El Pla General d’Ordenacié del municipi de Girona va ser aprovat
definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques en data 28
de febrer de 2002, i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya n.
3654, d’11 de juny de 2002. L’Ajuntament va publicar en la seva integritat
aquest text normatiu en el BOP del dia 14 d’abril de 2003 i posteriorment, en
sessio de data 9 de febrer de 2006, la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Girona va donar conformitat al text refés de les normes de planejament
general, que es va publicar integrament en el DOGC de 21 d’abril de 2006.

2. Naturalesa, objecte i abast de la modificacio

Aquest document té la consideracié de Modificacié Puntual del Text Refos del
Pla General d’'Ordenacio Urbana de Girona, en ’'ambit del Col.legi Montessori-
Palau.

L'objecte és modificar l'orientacié del camp de futbol actual per a donar
cabuda a un nou edifici educatiu destinat a Secundaria.

L’abast de la modificacié es concreta en el tracat del limit que classifica el sdl
urba i no urbanitzable i en aquest ultim, a més, un canvi de qualificacié que
es considera més idonia i representativa de l’estat actual.

3 Conveniéncia i oportunitat

El complex cultural i esportiu Montessori-Palau fou fundat l'any 1967. El
Centre esta vinculat a organitzacions internacionals especialitzades en la
investigacié pedagogica, segons el métode de la Dra. Maria Montessori. Es
tracta d’'un centre mixt que acull com alumnes des d’infants amb pocs mesos
de vida fins el seu accés a la universitat.

L’ensenyament que s’hi imparteix es basa en una adequada interaccié de
l'alumne amb el seu entorn, possibilitant a través de les seves qualitats
innates, la seva propia autoconstrucci6, amb una humanitzacié global acord a
les seves necessitats personals, tenint en compte que el seu procés de
creixement és Unic i no repetible.

Per aconseguir aquests objectius consequents amb el desenvolupament de les
potencialitats individuals, es necessita comptar amb determinats espais i
infraestructures que permetin oferir una atencié personalitzada i un ambient
adequat en el que els alumnes puguin experimentar.



Per tal de complir adequadament amb aquests objectius, es fa necessaria la
cons.trucc.i() dun nou edifici destinat a SeCL1r1_‘c'1érie}Z i_aixd comporta la
Modificacié Puntual del PGOUG. 11§ Seneralita® Je Y

El nou edifici es justifica pels seglients motius:

a) Actualitzar i donar resposta a noves necess‘iNta?:'s“i"feﬁtes pedagogics

b) Procedir a un “esponjament” dels alumnes en els edificis existents

c) Reordenar la distribucié d’alumnes en els pavellons actuals segons
el seu nivell educacional

aj Donar cabuda a un possible major nombre d’alumnes i per tant a un
creixement del col'legi

e) Reordenar part dels espais exteriors, establint una vinculacié més

gran entre els edificis i els seus espais intermedis a l’aire lliure.

Aquest nou edifici albergara principalment als alumnes de Secundaria, i el
projecte ja esta redactat. En sintesi consistira en un edifici de base
rectangular de 26,00 m x 39,00 m, sobre rasant. Constara de planta baixa i
de dues plantes elevades, a banda de la sota coberta destinada a espais
técnics. Sota rasant es disposara de dues plantes semisoterrani per a places
d’aparcament i també per a espais técnics.

Aquest nou edifici s’'ubicara en la zona urbana de la finca, prop dels altres
edificis. La forma rectangular és necessaria per tenir l'orientacié que es
considera optima, que €s la del quart pavello, construit en una época recent; i
també per complir amb els requisits funcionals interiors. El més important es
disposar de tres aules per planta amb les seves respectives zones de serveis.

La forma i dimensions de l'edifici obliga a un gir del camp de futbol actual,
amb una disposicié aproximadament perpendicular a la que té actualment.

Aprofitant el gir del camp, aquest restara emplacat amb la mateixa orientacio
que les altres pistes poliesportives ja existents. A més, permetra l'oportunitat
de disposar de les mesures reglamentaries de les que manca l’actual camp.

També reforgcard un eix de vianants tipus passeig arbrat que enllacara les
pistes esportives més allunades amb el lateral del nou camp, connectant
directament amb el sol no urbanitzable. Aquest eix es creuara amb un altre,
també arbrat en situacié practicament perpendicular i procedent de l’accés
secundari enfront al quart pavelld, millorant 'estructura general interna del
Complex i la vinculacié entre tots els seus elements, tant pel que fa les
edificacions com per les zones a l’aire lliure, que actualment estan quelcom
disperses.

Amb la nova disposicié, una part del camp restara enclavada en sol urba i una
altra en el s6l no urbanitzable, qualificat actualment com a Zona de Valor
Agricola (clau 8). Segons la normativa urbanistica vigent, en aquesta zona no
s’admeten usos esportius, per la qual cosa, si es mantingués la qualificacio
actual, no seria possible aquesta actuacié respecte al camp de futbol.

Per tot el que s’ha esmentat, s'evidencia la conveniéncia i oportunitat de
formalitzar una Modificacié Puntual del PGOU.



4- Situacio i ambit

El col'legi esta ubicat a tocar la ciutat de Girona, en plena natura, amb espais
amplis i una extensa panoramica natural. En total, la finca té una extensio
aproximada de 158.137,00 m2, dels quals més del 50% son boscos i prats.
(Planol n. 1)

La finca disposa d’una rapida comunicacié i enllag amb la infraestructura
viaria nacional i local: autopista A7, carretera N-II, carretera a Sant Feliu de
Guixols, enllag amb Fornells, etc.

L’accés principal a ’ambit escolar es fa a través del Cami Vell de Fornells, el
carrer Pujada de Palau i el carrer Aragé. Hi ha un altre accés secundari des
del carrer Mas de la Devesa, enfront al quart pavellé.

Les superficies de ’ambit de la modificacié en la finca Montessori sén:

- 4.400,00 m2 traspassats de so0l urba a no urbanitzable i viceversa

- 92.797,00 m2, amb la classificacié6 de s0l no urbanitzable, que
conformen l'actual qualificacié6 de sol agricola i que passen a zona
forestal.

Per tant, la superficie total inclosa en la Modificacié Puntual és de 97.197,00
m?2, que resta desglossada en:

- 4.400,00 m2 del nou sél urba
- 92.797,00 m2 de so6l no urbanitzable, en el que s’hi inclouen 4.400, 00
m?2 traspassats de ’antic sol urba
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3. Formulacié i tramitacié

e

La present modificaci6 esta promoguda per la propietat de la finca, el Col-legi
Montessori-Palau, d’acord amb el que s’estableix a 1’article 74 del TRLU.

La redaccio del document ha estat realitzada per un técnic competent, segons
el que s’estableix la disposicié addicional vuitena del DL 1/2005 TRLU.

La seva tramitacié queda regulada pels articles 78 i 83 del DL 1/2005 del text
Refos de la Llei d’Urbanisme.

6. Marc urbanistic i legal

El marc urbanistic i legal ve donat en primer lloc per la Llei estatal 8/2007, de
28 de maig, de Sol, i per la Llei Catalana DL 1/2005 de 26 de juliol pel qual
s’aprova el Text Refés de la Llei d'Urbanisme i el Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el seu Reglament.



En un segon ordre, referent al planejament general, resulta d’aplicacio el Pla
General d’Ordenacié del municipi de Girona, aprovat definitivament pel
conseller de Politica Territorial i Obres Puabliques en data 28 de febrer de 2002,
i el seu Text Refés, conformat per la CTU de Girona, en sessié de data 9 de
febrer de 2006 i publicat integrament al DOGC n. 4618 de 21/04/2006.

% Estructura de la propietat, morfologia i usos del sol

L’ambit objecte de la Modificacié6 Puntual abasta un sector d'una sola finca,
amb un Unic titular, que és alhora, el promotor de dita Modificacio.

La morfologia del terreny es reflecteix en la documentacio grafica (planol n. 2 ).
L’ambit del s61 urba esta format per varies explanades on s’ubiquen els edificis
i les instal.lacions esportives existents.

La resta de la finca, classificada com a sol no urbanitzable, esta formada per
un terreny amb una bona imatge actual, amb suaus modulacions i algunes
zones arbrades.

L’ambit del sol urba esta ocupat pels edificis Ziftats-fpavellons),.destinats a us
docent i separats per espais poliesportius i llif ,fr&g‘:m,;m P T o
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En el Pla General d'Ordenacié Urbana, la finca resta subdividida en dues
classificacions: Sol urba i Sol no urbanitzable. (Planols n. 4-5)

L’ambit urba esta qualificat com a equipament escolar (Sistema d’Equipaments
clau E.d). Ubicat front a altres equipaments confrontants (Tennis Girona),
abasta ’espai més proper al teixit urba de la ciutat, quedant integrat a la seva
vialitat a través de les zones residencials adjacents.

En aquest ambit urba s’hi ha anat ubicant els edificis que actualment
conformen el complex i que es relacionen a continuacié amb una suscinta
indicacio dels usos principals que contenen:

- Pavello principal (recepcié, Direccio)

- Pavell6 poliesportiu-teatre

- 1r pavellé (Educacio infantil 2n cicle / Educacié primaria)

- 2n pavello (Educacié Primaria i Secundaria obligatoria 1r cicle)

- 3r pavellé (Educacié Secundaria Obligatoria 2n cicle / Batxillerat)
- 4t pavell6 (Educacio6 Infantil 1r cicle)

Els espais intermedis entre els edificis estan ocupats per pistes poliesportives
a l’aire lliure, zones verdes i aparcament.

B SOl VDAL BDEEIGEL v carmine o e st s s 5 555 L’ kbl 680005 + 554006 9758 WRWie § WSS S 65.340,00 m2

L’ambit no urbanitzable abasta la resta de la finca, segons el vigent Pla General
d’Ordenacié de Girona. Esta qualificat com a Zona de Valor Agricola (clau 8),



Art. 282 i concordants de les Normes Urbanistiques.

El sol no urbanitzable abasta ......cccocivviiiiiiiiiii 92.797,00 m2
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Com s’ha esmentat, la part de la finca no urbanitzable esta qualificada com a
Zona de Valor Agricola (clau 8) en el plantejament urbanistic municipal. La
separacié entre el sol urba i el no urbanitzable resta formalitzada mitjancant
una linia recta que divideix en dos la finca, sense considerar cap morfologia
territorial, tal com queda reflectit en la documentaci6 grafica adjunta.
(Planol n. 5)

De l'analisi de la normativa urbanistica actual del Pla General, s’hi desprén
que la qualificacié de Zona de Valor Agricola probablement es refereix a ambits
territorials on els usos agricoles s6n potencials o estan en actiu, perd en
qualsevol cas es sobreentén que l'activitat agropecuaria esta lligada a una
explotacié a ’entorn d’una edificaci6 rural.

Els parametres aixi com les condicions dusos i d’edificacions exigibles que
defineix el P.G. en aquesta zona, avalen aquesta finalitat.

Aprofitant la Modificacié Puntual de la linia divisoria entre sél urba i no
urbanitzable, i considerant que la qualificacié6 com a Zona de Valor Agricola no
és la més adequada en la finca Montessori, tenint en compte que esta
vinculada a una activitat escolar i per tant, no té res a veure amb una
explotaci6 agropecuaria, es planteja també la modificaci6 de la seva
qualificacio.

Aquesta zona és clarament boscosa, de gran extensi6 i amplies perspectives i
és una continuacié natural de la zona urbana on s’ubiquen els edificis del
complex i als que proporciona un important valor afegit en quant a la seva
imatge.

Per tot aix0, la qualificaci6é de Zona de Valor Agricola es canvia a Zona de Valor
Forestal (clau 9), la qual és més adequada a la imatge ambiental existent.

Els avantatges que suposa aquest canvi son en sintesi els seglients:

a) El manteniment de la classificacié de so6l no urbanitzable.

b) La nova qualificacié estara més acord amb la imatge natural que
presenta la finca (boscos i prats intercalats).

¢} Desapareixen els potencials usos relacionats amb explotacions
agropecuaries que son incompatibles amb la vinculacié d’aquesta
zona amb la resta del complex escolar.

d) Es mantindra la finalitat dWs i gaudi del bosc que posseeix
actualment, en relaci6 al Col'legi.



Els avantatges que suposa la modificacié del tracat son els seglients:

a) La nova delimitacié s’ajustara millor a la ubicacié actual tant dels
edificis i installacions existents com de les actuacions previstes
(edifici en projecte i gir del camp de futbol).

b) Permetra incorporar com a Zona de Valor Forestal un ampli pinar
existent entre el quart pavellé (Educacié Infantil 1r cicle) i el carrer
de Mas Devesa, que actualment consta com a sol urba.

c) La superficie incorporada com a s6l no urbanitzable sera la mateixa
que es converteix en sol urba, amb la qual cosa, mitjancant aquesta
permuta de sols, no es modifiquen les superficies actuals que
abasten els dos tipus de sols.

d) L’ambit que canvia a sol urba, presenta una zona arbéria escassa,
predominant el prat.

e) El nou cap de futbol restara ubicat totalment en sol urba.

f) La nova linia divisoria seria facilment identificable: partint des el

limit de la finca Montessori, a ’entorn del Cami Vell de Fornells,
segueix en linia recta parallela al nou camp de futbol fins la
intersecci6 amb el limit rectilini antic, des del qual i
perpendicularment al mateix, prenent com a referéncia el
parallelisme amb una fagana lateral del quart pavellé i alineat a la
facana principal, finalitza en l'accés al Complex des del carrer del
Mas Devesa. (Planol n. 6)

g) Es preveuran quantes mesures siguin necessaries per garantir una
correcta transicio entre els terrenys que es preveu terraplenar per a
la nova disposicié6 del camp de futbol i el sol no urbanitzable de
valor forestal adjacent.

El canvi de qualificacié del sol no urbanitzable resultant i la modificacié del
tracat de la linia divisoria entre el s6l urba i el sdl no urbanitzable en el
Complex Montessori-Palau, constitueixen la Modificacié Puntual n. 34 del Text

Refos del PGOU. — - .
iﬂ il:u al ‘ v "'"-“ " v’ Sostenibilitat
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10.  Descripcio de l'ordenacié

L'ordenacié proposta es aixi la conseqiiéncia de lesmentat canvi de
qualificacié de sol no urbanitzable de Zona de Valor Agricola (clau 8), a Zona
de Valor Forestal (clau 9), aixi com el canvi del tracat del limit entre els dos
sols, urba i no urbanitzable.

La Zona de Valor Forestal abracara la totalitat del sél no urbanitzable
resultant del nou tracat de divisié dels sols en la finca de Montessori-Palau.
Aquest criteri es basa en les caracteristiques morfologiques homogeénies que té
la finca i que, com s’ha esmentat, tot el seu conjunt esta vinculat al Complex
Escolar.

En resum, la Proposta de Modificacio del Pla General comporta:



Un canvi del tracat del limit del sol urba i no urbanitzable, amb un
traspas de compensacié de 4.400,00 m2 entre ambdés, amb la qual
cosa es mantenen les mateixes superficies de partida:

SOl VEBE . nes sasins 5 s ssin 65.340,00 m2
So6l no urbanitzable ..... 92.797,00 m2

En el sol no urbanitzable, la Zona de Valor Agricola (clau 8) es
convertira en Zona de Valor Forestal (Clau 9), subzona 9.b.,
ajustant-se a l’Article 283 i concordants de les Normes
Urbanistiques.

En aquesta actuacié sera d’especial atencié la seva adaptaci6
topografica, per la qual cosa es controlaran exhaustivament els
moviments de terres i no s’afectara negativament la resta de sol no

urbanitzable.
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CAPITOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 1. Naturalesa i objecte

Aquest document té la consideracié de Modificacié puntual n. 34 del Text
Refos del Pla General d’'Ordenacié de Girona per a la delimitacié i regulacio de
l'ordenacié d'un sector de la finca del Complex Escolar Montessori-Palau de
Girona.

aral 'Ordenacié
de! Territori | Urbanisme
C 6 Territona d'Urbanisme

Article 2. Situacio i ambit

ona

s S RN R

El seu ambit és el delimitat en el planol n. 6 i es correspon amb una part
interior de la finca esmentada.

Abasta una superficie de 97.197,00 m2, amb les seglients particularitats:

- Una superficie de 4.400,00 m2 és objecte de traspas de la
classificacio de sol urba a sol no urbanitzable 1 viceversa.

- El s6l no urbanitzable resultant té una superficie de 92.797,00 m2,
que no canvia en relacié a la superficie inicial estimada a aquest
tipus de sol.

- La superficie incorporada al so6l urba resta qualificada com a
Sistema d’Equipaments (clau E.d), com la resta del susdit sol.

- La superficie incorporada al sol no urbanitzable queda qualificada
com a Zona de Valor Forestal, clau 9, subzona 9.b, a ligual que la
resta d’aquest tipus de sol, ja que amb aquesta Modificaci6 i en la
seva totalitat, la finca Montessori, canvia la qualificaci6 de Zona
Agricola (clau 8) que tenia fins ara.

Article 3. Obligatorietat

Segons larticle 4 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, les
disposicions contingudes en l’esmentat PGOU i les seves modificacions
obliguen al seu compliment per igual tant a l'administraci6 com als
particulars. Qualsevol actuacié o intervencié sobre el territori, tingui caracter
definitiu o provisional, sigui d’iniciativa publica o privada, s’haura d’ajustar a
les disposicions del text refés del PGOU.

Article 4. Vigeéncia

Segons l'article 5 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, aquest
document entrara en vigor a partir de la publicacié de I’aprovaci6é definitiva en



el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i la seva vigéncia sera
indefinida, d’acord amb el que disposen els articles 92 i 100 del D 1/2005 del
text refés de la Llei d’'Urbanisme.

Article 5. Interpretacié

Segons larticle 3 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, la
interpretacio del present document es fara d’acord amb el seu contingut i
subjecte als seus objectius i finalitats. En cas de dubte i imprecisié prevaldra
la solucié de menor edificabilitat i major dotaci6é d’equipaments i espais lliures
publics, les solucions que afavoreixin el domini public sobre el privat, aixi com
la documentacié escrita sobre la grafica, llevat que el conflicte es refereixi a la
quantificacié de les superficies de sol, suposit en el qual cal atenir-se a la
superficie real.

En tot cas, i per allo que no estigui expressament regulat en aquesta
normativa, s’ajustara al que disposa el Pla General d’Ordenacié de Girona,
aprovat definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, el
28 de febrer de 2002 (DOGC num. 3654 d’11 de juny de 2002) i el seu text
refés conformat per la CTU de Girona, en sessi6 de data 9 de febrer de 2006,
publicat en el DOGC 4618 de 21/04/2006.

Article 6. Determinacions

Seran d’aplicaci6 les determinacions establertes en els seglients documents:

Memoria

Normativa

Agenda i avaluacié econdomico-financera
Planols

b o S S



CAPITOL II. REGIM URBANISTIC DEL SOIL

Article 7. Classificacio del sol

La classificacié de ’ambit de la Modificacié Puntual del Text Refos del PGOU
n. 34, correspon una part a sol urba i ’altra a sol no urbanitzable. A efectes
de classificacio, la Modificacié Puntual consisteix en un canvi de tracat de la
linia divisoria entre ambdés sols.
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La Modificacié Puntual n. 34 del Text Refés del PGOU, qualifica el nou sol
urba com a Sistema d’Equipaments (clau E.d), igual que la resta de la finca
que té la mateixa qualificacio, en 'esmentat PGOU.

Aixi mateix, el nou sol no urbanitzable, a ligual que la resta de la finca
classificada com a tal, resta qualificada com a Zona de Valor Forestal, clau 9,
subzona 9.b.

La zona qualificada com a Sistema d’Equipaments s’ajustara als requisits
normatius especificats en l’Article 178 i concordants del PGOU. La zona
qualificada de Valor Forestal, clau 9, subzona 9.b, s’ajustara en el que
pertoqui, als requisits normatius especificats en l’Article 283 i concordants del
Text Refés del PGOU.

Article 9. Desplegament de la modificacié

Ateses les caracteristiques d’aquesta Modificaci6 Puntual, no caldra
intervencions urbanistiques o processos temporals previs per a portar-la a
terme.

Article 10. Ordenacio especifica del Sistema d’Equipament Docent (clau
E.d)

a) Condicions d'us

Als usos ja admesos per la qualificacié d’E.d) s’hi inclou a més, el de
la implantaci6 dels accessos al sol no urbanitzable.



b)

d)
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Ambit o -
Delimitat per I’antiga i nova linia divisoria entre sol urbanitzable /sol
no urbanitzable i el limit de la finca, amb una superficie de 4.400,00
m?2.

Objectiu general

Donar cabuda a part del camp de futbol un cop girat de la seva
posicié inicial
Condicions d’ordenacié

- Integraci6 a la morfologia del terreny segons art. 68.2 de les
NNUU del PGOU i preveient quantes mesures siguin necessaries
per garantir la correcta transicié entre els terrenys que es preveu
terraplenar per a la nova disposicié del camp de futbol i el sol no
urbanitzable de valor forestal adjacent, amb talussos de pendent
no superior a 2V:3H, segons planol d'implantacié nam. 8

- Els tancaments seran transparents i queden expressament
prohibits els massissos.

Article 11. Ordenacié especifica en sol no urbanitzable de valor forestal

(clau g)

Ambit

Delimitat per l'antiga i nova linia divisoria del sol urba/no urbanitzable
correspon al transvasament i el limit de la finca, amb una superficie de
92.797,00 m2.

Objectiu general

a)

Incorporar al s6l no urbanitzable un petit grup arbrat contigu al
pavell6 infantil que inicialment es trobava en sol urba.

La requalificaci6 com a zona de valor forestal d’'uns terrenys ja
inclosos en el sol no urbanitzable argumentats en base al millor
encaix amb la naturalesa dels terrenys composats per boscos i
pastures, excloent-ne els usos agropecuaris i mantenint el caracter
naturalitzat de 'entorn del complex educatiu.

Condicions d’ordenacio

a)

En el s0l no wurbanitzable procedent del transvasament
compensatori de 4.400 m2 entre s0l urbanitzable/s6l no
urbanitzable és d’aplicaci6 el previst en els articles 283 i
concordants de les NNUU del text refés del PGOU i corresponents a
la zona qualificada de Valor Forestal, clau 9, subzona 9b.



b)

En el sol no urbanitzable limitrof al nou sol urba:

- correspon al sol no urbanitzable de valor forestal que pot quedar

afectat per l'actuaci6 del camp de futbol en sol urba.

sera d’aplicacio el que s’especifica en l’article 10.d d’aquesta
normativa sobre adaptacié morfologica. En qualsevol cas,
s’adoptaran les mesures necessaries per assegurar una correcta
transicio entre els SU i el SNU (segons planol n. 8), amb una
regeneracio del terreny amb wuna capa de terra vegetal,
hidrosembra, repoblacié arboria i vegetal autoctona.

- Amb la finalitat de minimitzar l'impacte provocat per les obres es

proposen un conjunt de mesures correctores d’integracio
paisatgistica d’aplicaci6é, que s’enumeren seguidament, per bé
que s’expliquen més detalladament en lapartat 7 “Mesures
correctores” de I'ISA adjunt:

1. Retirada (decapatge), conservacié i estesa de la terra
vegetal.

. Recuperaci6 del terreny afectat pel pas de camions
Restauraci6 paisatgistica de la zona afectada
Hidrosembra
Abalisament de les zones més sensibles
Prevenci6 de la generaci6 de pols durant ’obra
Control del soroll generat per les obres
Protecci6 del sol

! Poblaci6 i activitat humana

10.  Gestio de residus

Lol el AR LR )

S’ajustara, en tot el que procedeixi a les especificacions
normatives de l’article 283 i concordants de les NNUU del text
refés del PGOU.
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1. AGENDA

Aquesta Modificacio del Pla General s’ex
partir de la seva aprovacié definitiva-
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"
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2 AVALUACIO ECONOMICO-FINANCERA

L’avaluacio €s aproximada i no vinculant, atés que la implantacié6 quedara
diferida en el temps.

2.1 Estimacié del cost economic

L’actuacié prevista, solament en la part del camp de futbol ubicat en
I’ambit traspassat, s’avalua en 30.000 €, incloent-hi:

- aportacio terres

- formacié6 talussos i explanada

- formacié de camins d’accés al sol no urbanitzable
- instal.lacions afectes al camp de futbol

- adaptacié mediambiental de l’entorn resultant.

2.2 Viabilitat economica

El cost de 'adequacioé del nou ambit de sol urba (traspassat des del sol
no urbanitzable), és perfectament assumible per la propietat, tenint en
compte que es refereix Unicament a les instal.lacions duna part del
camp de futbol. En qualsevol cas, el cost de les obres necessaries
referides, inclosa la totalitat del camp de futbol, representa un
percentatge molt reduit si es compara amb la construccié del nou edifici
de Secundaria.

2.3  Informe de sostenibilitat economica

Tal com s’ha exposat en aquesta Memoria, la Modificacié Puntual es
planteja en una finca de propietat privada, sense cap repercussié em els
parametres del PGOU i sense afectar interessos municipals.

El transvasament de 4.400 m2 de sol urba a so6l no urbanitzable i
viceversa, aixi com el canvi de qualificacié de sol agricola a forestal en el
sol no urbanitzable (més coherent amb la situacié actual), manté els



equilibris basics de la finca des del punt de vista urbanistic, i no
comporta cap afegito.

El cost del manteniment del nou ambit urba procedent del
transvasament, €s insignificant en relacié a la resta d’espais lliures i
zona esportiva existent del complex Montessori-Palau, que han
presentat des de sempre les condicions d'utilitzacié adequades. Per
tant, és perfectament assumible amb el temps.

En qualsevol cas, aquesta actuacié no suposa cap cost per part de
I’Ajuntament, ja que la totalitat dels costos que se’n derivin aniran a
carrec dels propietaris del sol.

Girona, 15 d’octubre de 2009
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