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CONVENI URBANISTIC

A Girona, el dia vint-i-sis de setembre de dos mil sis.

REUNITS

D'una part la Sra. Anna Pagans i Gruartmoner, per la seva qualitat d'Alcaldessa
Presidenta de I'Ajuntament de Girona, assistida en aquest acte per la Sra. Gloria Gou
Clavera, secretaria general de la Corporacio.

D'altre, el Sr. Viceng Boadas Hermnandez-Sonseca, amb domicili al carrer Sant Joan
Bosco ndm. 51 de Girona i DNI niim. 40293747R.

Intervenen:

La Sra. Anna Pagans i Gruartmoner, en nom i representacié de I'Ajuntament de Girona,
per la seva condici6 d'Alcaldessa Presidenta, en us de les facultats atribuides per l'article
53.1 a) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril (Text refés de la Llei Municipal i de
Régim Local de Catalunya).

“Boadas 1880, SA”, domiciliada a Girona, Passeig Sant Joan Bosco, 51 i NIF 17/006479.
Entitat constituida per temps indefinit segons escriptura autoritzada pei Notari que fou de
Girona, Sr. Antonio Bascon y Martinez de Campos, el dia 6 de desembre de 1962. Figura
inscrita al Registre Mercantil de Girona, al tom 342, foli 208, full GI-6589.

\ El Sr. Viceng Boadas Hernandez-Sonseca ho fa en nom i representacié de lentitat

Actua en la seva qualitat d’apoderat, amb poders suficients per aquest acte, segons
resulta de I'escriptura de poder autoritzada pel Notari de Girona, Sr. Enric Brancés Nufiez,
el dia 5 de febrer de 1999 (395/99, de protocol).

Les parts es reconeixen capacitat legal suficient per a 'atorgament del present document
de conveni urbanistic i

MANIFESTEN:

I. Antecedents.-

#at “Boadas 1880, SA” és titular d'una finca situada al barri de Pont Major, al Sud del
nucli tradicional i a la banda Oest del Passeig de Sant Joan Bosco. L'expressada finca, de
superficie total 27.170m2 es situa entre els camers Gomera, perilongacié de Carme
Gubert pel Nord; Gran Canaria al Sud; Sant Joan Bosco a FEst i Port Lligat a 'Oest.
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La superficie total indicada la integren un conjunt de finques de diversa referéncia
cadastral i parts de vials. En el sector més Sud existeix una instal-lacié industrial dedicada
a la transformacié per a |'elaboracié de productes carnics a nom de la societat titular,
“Boadas 1880, SA". Aquest conjunt esta conformat per diverses edificacions de tipologies
i edats diferents aixi com de diferents estats de conservacié i manteniment en
funcionament plenament operatiu.

La situacié anterior en la darrera revisié del Planejament corresponia la definida en el Pla
General d'Ordenacié Urbana de Girona de 1986, classificant el sector com de sol urba. La
qualificacid urbanistica era la identificada com a 16/158 i 16/13B, corresponent a sectors
de transformacié industrial amb voiumetria especifica (15B) parcialment i a residencial
urbana la resta.

El dia 26 de maig de 1998, fou aprovada definitivament la modificacié puntual del PGOU,
corresponent a la Unitat d'Actuacié nim. 1 “Destil-leries” que consistia en la fixacié de I'is
com a industrial.

La qualificacié urbanistica definida era la general corresponent a sector industrial, 16,
subzona 2, amb una edificabilitat prevista de 1,60m2 sostre/m2 sol i una ocupacié
maxima del 85% corresponent a I'ordenacié d'edificacié en filera i alineacio a vial.

En l'aprovacié definitiva de {a previsi6 i adaptacié del Pla General d'Ordenacié Urbana de
Girona de 28 de febrer de 2002, la qualificacié urbanistica prevista en el sector correspon
a “Zona amb indlstria amb espais oberts, destil-leries, clau 5.2E, mantenint-se els
parametres d'edificabilitat neta de 1.60m2 sostre /m2 sol i ocupacié maxima del 85%,
segons |'aplicacié dels parametres generals”.

Els objectius generals de la Unitat d’Actuacié son 1'obtencié de sdt amb cessi6 lliure i
gratuita, destinat a viari i espais lliures/fequipaments, aixi com la seva urbanitzacio, essent
el sistema de gestid previst el de compensacid.

s

Il. Justificacio dels objectius del present conveni.-

Amb la finalitat d’ordenar adequadament la correcta implantacié d'un s residencial en
'expressat ambit, i en definitiva revitalitzar el sector, es considera convenient transformar
I'as existent a residencial, el que suposaria una evident millora del sector, tot considerant,
entre d'altres factors, I'activitat industrial actual i les molésties que comporta, atenent e!
tipus d'activitat i I'impacte volumétric visual que produeix a I'entorn, tant en el moment
present com en el futur atenent el sdl industrial disponible en el referit ambit. Es evident
que la transformacid del sector a un Us residencial dinamitzara el barri i cohesionara els
sectors residencials propers.

lIl. La modificacio puntual del PGOUG.-

ue amb la finalitat de complir amb els anteriors objectius, procedeix promoure la
odificacié puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana, reordenant la Unitat d'Actuacio-
“Destil-leries” en els termes que resulten del present document, a tenor dels segients
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PACTES:

Primer.- L'Ajuntament de Girona tramitard la modificacié puntual del Pla General
d’Ordenacié Urbana pel que respecta a la Unitat d’Actuacié “Destil-leries” en I'ambit
delimitat per la perllongacid dels carrers Carme Gubert, Gran Canaria i Port Lligat, als
efectes d'aconseguir els objectius i finalitats indicats en la part expositiva del present
document, que suposara en definitiva el canvi de I'is industrial a residencial ajustat als
parametres edificatoris i régim de cessions seguents:

- L'expressat sector permetra un sostre total edificable de 37.500m2/sostre dels
quals correspon la cessié a favor de FAjuntament de Girona, en la seva qualitat
d’Administracié actuant el 10% de [{aprofitament urbanistic equivalent a
3.750m2/sostre, en compliment del que preveu l'article 43 del Decret Legislatiu
2/2005, de 26 de juliol. El nombre d'habitatges a construir s'ajustara a les
determinacions normatives actuals establertes en els arts. 93 i seglients de les
vigents Ordenances d'Edificacié de Girona (Text refés aprovat per acord plenari de
3 de maig de 2005).

- Aixi mateix i conforme preveu ['article 57 del Text refés de la Llei d’'Urbanisme,
procedeix en I'expressat ambit de la reserva per la construccid d’habitatges de
proteccid publica amb caracter general del sél corresponent al 20% del sostre d'Us
residencial de nova implantacié equivalent a 7.500 m2 de sostre aixi com,
complementariament, destinar el 10% del sostre residencial a construccié
d’habitatges de régim concertat.

Segon.- Es pacta expressament que el Sr. Viceng Boadas Hernandez-Sonseca, en la
representacié que ostenta, esta disposat a cedir a favor de I'Ajuntament la totalitat del sol
de reserva per la construccié d’habitatges de proteccié piblica, que representa el 20% del
sostre residencial, equivalent a 7.500 m2 de sostre edificable a favor de I'Ajuntament en
contraprestacié de ['obligacid de cessi6 del 10% d'aproftament mitja del sector,
compensant amb aquesta forma l'indicada obligaci6 urbanistica.

o

' Aixi mateix, compromet una aportacié econdmica que fard efectiva en favor de
I'Ajuntament de Girona, d'import 210.000 € amb destinacié al tractament i urbanitzaci6 de
les espais externs a I'ambit.

Tercer.- L'Ajuntament de Girona amb independéncia del régim de lloguer ¢ venda que
destini el sol destinat a habitatges protegits rebra 'expressat sostre amb exempcié de
participar amb els costos d’urbanitzacid, els quals seran assumits integrament per l'entitat
“Boadas 1880, SA”.

comu acord es determinara la situacié i caracteristiqgues del sol destinat al 20% de
e la Unitat que sera objecte de cessié a favor de Ajuntament de Girona.

uart.- L'entitat “Boadas 1880, SA”, aqui representada pel Sr. Viceng Boadas, assumeix
el compromis de promoure el trasllat de [lactivitat industrial que actualment es
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desenvolupa sobre la finca en el termini maxim de quatre anys, computats a partir de
Iaprovacié del corresponent pla de millora urbana que es formuli per la ordenacié
especifica i desenvolupament de 'ambit objecte del present conveni. Dins del termini
concedit i mentre perduri 'is industrial no es procedira a |'adaptacid cadastral al nou Us
assignat.

Per tal de facilitar i accelerar el trasllat de I'activitat industrial i en atenci6 a la magnitud de
la indastria i les seves caracteristiques, I'Ajuntament es compromet a prestar, dins les
seves possibilitats, tota la seva collaboracié, especialment per aconseguir un sdl
industrial adequat per a una nova implantacié.

Cinqué.- L'entitat “Boadas 1880, SA", reprasentada pel Sr. Vicen¢ Boadas es compromet
a aportar una proposta de disposicio de les edificacions, tractament dels volums i definicid
de la seva tipologia, formulada per un Arquitecte de reconegut prestigi, a efectes que
lAjuntament pugui practicar les observacions, suggeriments o adaptacions que
procedeixin a efectes d’ajustar les edificacions a I'entorn.

Per la seva part, I'Alcaldessa Presidenta, en la representacié corporativa queda
assabentada de les manifestacions aqui efectuades i indica al compareixent que el
present document s'incorporara a I'expedient administratiu i que, previs els tramits i
informes necessaris s'adoptara en el seu moment procedimental oportd acte administratiu
per part de I'drgan que ostenti la competéncia per dictar-lo.

L'Alcaldessa, El compareixen

ndez-Sonseca

Certifico

La secretaria general,

o —

M. Gloria Gou Clavera
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AMBIT:

- Esta delimital per Ia prolongacié del carrer Carme Gubert, carrer Gran Canaria i carrer Port Lligat.
- La superficie del sector &s da 27.146 m2.

OBJECTIUS GENERALS:

- Desenvolupar una ordenacid prevista en la modificacid de Pla General,
- Obtencié del sol, per cessi6 lliure i gratuita, destinat espais lliures, equipaments i sistema viari.
- Urbanitzacié a carrec dels promotors, del sdl destinat a sistema viari i d'espais lliures.

CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

CARACTERISTIQUES GENERALS
Superficies
m2 %
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR: 27.146,08 100,00
Sostre maxim (m2 sostre):
Edificabilitat maxima bruta (m2sostre / m2 sol): §i¥ |
Us global:
RESERVES MINIMES DE SOL PUBLIC: 17496.08 d
Espais lliures: 7.080,00
Equipaments: 920,00
SOL MAXIM D'APROFITAMENT PRIVAT: 9.650,00 [l ARl G
Residencial: 9.650,00
ALTRES DETERMINACIONS
-  El sél d'aprofitament privat s'ordenara segons les disposicions de la zona 2.4.
- El sostre residencial maxim es fixa en 34.500,00m2
- Les condicions d'ordenacid estan reflectides en els planols de la série 2 (Ordenacid detallada,
gestié i execuci6 del sol urba, escala 1/2.000).

CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO;

El sector s'executara per compensacié basica.
Determinacions especifiques: Desenvolupament mitjiangant un Pla de Millora Urb

V/D |
/ |




00000000000 00000000000000000000000000000000000000000000000°

W
3 st ¥° k
cu?

DILIGENCIA.- Per fer constar que el present
document fou aprovat provisionalment pel Ple,

en sessid dia 6/03/2007.
LA SECR GENERAL,

e
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Serveis Técnics Municipals
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MODIFICACIO PUNTUAL 15 DEL PGOU TEXT REFOS PLA DE MILLORA URBANA 17 DESTIL-LERIES |
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SITUACIO

Girona,
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MODIFICACIO

E. 11.000
Girgna, satembre 2008 Sarveis Técnics Municipals

- - Paligon d'Actuacis
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ADDENDA AL CONVENI URBANISTIC SUBSCRIT EN DATA 26 DE
SETEMBRE DE 2006.

A Girona, el dia vint-i-set de febrer de dos mil set.

REUNITS

D'una part la Sra. Anna Pagans i Gruartmoner, per la seva qualitat d’Alcaldessa
Presidenta de 'Ajuntament de Girona, assistida en aquest acte per la Sra. Gléria
Gou Clavera, secretaria general de |a Corporacio.

D’altre, el Sr. Viceng Boadas Hernandez-Sonseca, amb domicili al carrer Sant
Joan Bosco num. 51 de Girona i DNI nim, 40283747R.

Intervenen:

La Sra. Anna Pagans i Gruartmoner, en nom i representacié de I'Ajuntament de
Girona, per la seva condici®é d'Alcaldessa Presidenta, en Us de les facultats
atribuides per l'article 53.1 a) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril (Text
refés de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya).

El Sr. Viceng Boadas Hernandez-Sonseca ho fa en nom i representacié de I'entitat
‘Boadas 1880, SA”, domiciliada a Girona, Passeig Sant Joan Bosco, 51 i NIF
17/006479. Entitat constituida per temps indefinit segons escriptura autoritzada
pel Notari que fou de Girona, Sr. Antonio Bascon y Martinez de Campos, el dia 6
de desembre de 1962. Figura inscrita al Registre Mercantil de Girona, al tom 342,
foli 208, full GI-6589.

la seva qualitat d'apoderat, amb poders suficients per aquest acte,
segons resulta de I'escriptura de poder autoritzada pel Notari de Girona, Sr. Enric
Brancés Nuriez, el dia 5 de febrer de 1999 (395/99, de protocol).

s parts es reconeixen capacitat legal suficient per a I'atorgament del present
document de conveni urbanistic i

MANIFESTEN:

Primer.- Que, en data vint-i-sis de setembre de dos mil sis es va subscriure un
conveni entre ['Ajuntament de Girona, i l'entitat Boadas 1880, S.A., per a
l'ordenacio dels terrenys inclosos dins la Unitat d’Actuacié Destil-leries |.
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Segon.- Que, el Ple de T'Ajuntament, en execucidé del conveni esmentat
anteriorment, va aprovar iniciatment en data 10 d'octubre de 2006, la modificacid
puntual def text refés del PGOU de Girona, nam. 15 -PMU 17 Destil.leries |.

Tercer.- Que, durant el termini d'informacié publica de I'esmentada modificacid
puntual, s’ha presentat a |'expedient Associacid de Veins del Pont Major,
sol-licitant la reconsideracié de Fordenacié proposada, de manera que beneficii
tant al barri com a tot el municipi.

Per tot I'anterior

CONVENEN

Primer.- La modificacid de l'ordenacié indicativa de la U.A. Destil.leries |, de
manera que s'aconsegueixi una millor accessibilitat del sector amb les deveses
mitjiangant la creacié d'una franja d'espais lliures que uneixi el Passeig Sant Joan
Bosch amb les Deveses del Ter.

Segon.- L'increment del sosire edificable, de cessié obligatoria, amb destinacid a
habitatges de proteccié plblica en 1.200 m2. de sostre, sense que els drets
privats que concedia i'anterior ordenacidé puguin ser disminuits.

Tercer.- Mantenir, en tots els altres termes el conveni subscrit en data vint-i-sis de
setembre de dos mil sis, conservant el seu vigor i vigéncia.

L'Alcaldessa,

A~

Anna Pagans i Gruartmoner Viceng andez-Sonseca

Certifico

@tﬁria general,

M. Gldria Gou Clavera




|

SO0 0V00C0CCOCOCOIOSINOOGOCODORTTIOSS *90 A

Pﬁ‘lﬂ *sl:wr..f U

- 5_,._.

AMBIT:

- Esta delimitat pals carrers perllongacié del Carme Gubert i Gomera pel nord, Gran Canaria al sud,
Sant Joan Bosco a l'est i Port Lligat a I'oest.
- La superficie del seclor és de 27146,08 m2.

OBJECTIUS GENERALS:

- Ordenar i regular |a transformacio urbana del poligon.
- Obtencid del sél, per cessit lliure i gratuita, destinat espais lliures, equipaments i sistema viari.
- Urbanitzaci6 del sél destinat a sistema viari espais lliures a carrec dels propietaris del sector

CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

CARACTERISTIQUES GENERALS
Superficies
m2 ]7 %
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR: 27.146,08 100,00
Sostre maxim (m2 sostre): 38.700,00
Edificabilitat maxima bruta (m2sostre / m2 sol): - HoLal 425|
Us global: RESEDENCIAL
RESERVES MINIMES DE SOL PUBLIC: 17496.08 . 6445
Espais lliures: 7.380,00
Equipaments: 920,00
SOL MAXIM D'APROFITAMENT PRIVAT: -~ 9.650,00| 35.55
Residencial: 9.650,00
ALTRES DETERMINACIONS
- El sol daprofitament privat s'ordenara segons les disposicions de lazona 1.2.i12.4
- El sostre residencial maxim es fixa en 35.700,00m2.
- El PMU preveura una reserva minima del 24,37 % del sostre residencial que es destinara a
habitatge de proteccié publica, aixi com un minim del 10% del mateix sostre que es destinara a

habitatge de preu concertat.
l - La delimitacid del sector i ordenacié indicativa estan reflectides en els plancl 5 de la modificacié.

CONDICIONS DE GESTI('| EXECUCIO:

- El sector s'executgra per compensacio basica,
- El tractament dafs espais exteriors al sector seran a carrec dels propietaris del sector, segons

conveni,
Se cedira mmusiracin': t el 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.
Determina 83! Desanunlupamanl mitiangant un Pla de Millora Urbana.

-
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