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1. Antecedents.

El Pla General d’'Ordenacié del Municipi de Girona va ser aprovat definitivament pel
Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques en data 28 de febrer de 2002 |
publicat als efectes de la seva vigéncia al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
nam. 3654 d'11 de juny de 2002. L'Ajuntament va publicar en la seva integritat aquest
text normatiu en el BOP del dia 14 d’abril de 2003.

No obstant com a mesura de millor provisié en front de senténcies que entenen gque
'organisme que aprova definitivament el planejament ha de ser el que ha de disposar
la seva publicacié i en el seu diari corresponent, es va elaborar el text refés de les
normes del planejament general, amb les modificacions puntuals aprovades
definitivament durant el seu temps de vigéncia. La Comissi6 Territorial d’Urbanisme de
Girona, en sessio de data 9 de febrer de 2006 va donar conformitat al text, que es va
publicar integrament en el DOGC 4618 de 21/04/2006.

2. Situacio, objecte, ambit i abast de la modificacié.

Aquest document té la consideracido de modificacié puntual del Text Refés del Pla
General d’'Ordenacié de Girona per la delimitacio i regulacié de la ordenacié del PA 94
UP-5 Casemes.

El seu ambit és el delimitat als planols i es correspon amb la subzona d'aprofitament
privat 2.4.b entre el camrer Barcelona a ponent, Oriol Martorell al nord i el Parc del
Migdia a llevant i migdia. Prové de la darrera Unitat de Projecte del PE Casernes. La
seva superficie és de 924,21 m2.

La modificacié delimita un Poligon d'Actuacié per regular una nova ordenacié
volumeétrica, dins I'ocupacioé i sostre fixat pel PGOU vigent i qualifica la planta baixa de
sistema d'equipaments publics, amb I'objecte d’assolir una imatge més permeable i
coherent amb les edificacions existents.

La present modificacié no comporta ni increment de sostre edificable, ni augment de la
densitat, ni reordenacié general amb transformacid dels usos previstos, i per tant,
d’acord amb el que s'estableix l'article 94 del DL 1/2005 no generara cap obligacid
d’incrementar espais lliures ni reserves per equipaments.

3. Conveniéncia i oportunitat.

E! document es redacta en compliment del conveni signat amb els propietaris en el
que s’acorda una modificacié arquitectonica en relacié als volums edificables de la
parcel-la, de manera que no suposi una pantalla pels edificis colindants.

La proposta comporta la cessid a I'Ajuntament de Girona de 281 m2 de sostre minim,
amb desti a equipaments culturals i administratius (E a/c) en la planta baixa de la
futura edificacié, que es lliuraran completament acabat i en condicions de ser utilitzat
per la Corporacié.



4, Formulacié i tramitacid

La Modificacié puntual nim 8 - PA 4 UP-5 Casernes del Text Refos del Pla General
d'Ordenacié Urbana de Girona, esta promoguda per 'Ajuntament de Girona, d'acord
amb el que disposen els articles 14 i 74 i 94 de la Llei 2/2002 d’Urbanisme.

La redacci¢ del document ha estat realitzada per técnics competents, en virtut del que
disposa la disposici6 addicional cinquena de la Liei d’Urbanisme.

Pel que fa referéncia a la seva tramitacio, aquesta queda regulada pel que disposa
larticle 83 i seguents de la Llei d’'Urbanisme.

5. Marc urbanistic i legal

El marc urbanistic i legal ve donat en primer lloc per la Llei estatal 6/1998, de 13
d'abril, sobre Regim del Sol i Valoracions, i per la Llei Catalana DL 1/2005 de 26 de
juliol pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme i el decret 305/2006, de 18
de juliol, pel qual s’aprova el seu reglament.

En un segon ordre, referent al planejament general, resulta d'aplicacié Pla General
d'Ordenacié del Municipi de Girona, aprovat definitivament pel Conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques en data 28 de febrer de 2002, en el seu Text Refés,
conformat per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona en sessié de data 9 de
febrer de 2006 i publicat integrament al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
nim. 4618 de 21/04/2006.

6. Estructura de la propietat:

L'estructura de la propietat s'ha grafiat al planol nim. 4. Esta constituit per una sola
parcel-la amb numerc 4971801 els propietaris de la qual han convingut amb
FAjuntament I'ordenacié proposada. Aquesta parcel-la s'inclou en el nou PA 94 — UP-5
Casernes.

7. Usos del sol i estat de I'edificacio:

Els terrenys, de forma rectangular i plans, estan lliures d'edificacid. No hi ha
plantacions ni arbrat i darrerament s’han destinat a acumulacié de material i espais
auxiliars per les obres de construccio de les edificacions del PE de les Casemnes.

Disposa de tots els serveis urbanistics i resten només els acabats de la urbanitzacit
en el perimetre del solar.

8. Situacié urbanistica:

Els terrenys tenen la condicid de sol urba consolidat i estan qualificats pel PGOU
vigent de zona amb volumetria vinculant subzona Les Casernes (clau 2.4.b)

Estd regulat per 'art. 209 de les normes urbanistiques del PGOU vigent, amb
ordenacid segons ocupacioé predeterminada en el planol de regulacié del sd! urba.



Els parametres rellevants en relacio a la modificacié sén:

Edificabilitat: 4.817 m2 st
Ocupacio: 100 % parcella
Algada maxima: B+7

9. Objectius i criteris de la Modificacié.

Els objectius de la modificacid sén;

- Permetre una arquitectura més permeable i coherent amb I'entorn.

- Obtencié d'un equipament public completament acabat i en condicions de ser
utilitzat

- Mantenir la bona imatge i qualitat urbana del carrer.

Els criteris de la modificacié son:

- Fixar l'ordenacié volumétrica de l'edificacio en dos torres d'algada inferior a les
existents a l'entorn proper.

- Mantenir I'edificabilitat i reduir I'ocupacié sobre rasant del Pla

- Fixar la localitzacio en PB i condicions de gestié de I'equipament de cessio.

10. Proposta:

D'acord amb els objectius i criteris es proposa concentrar el sostre en dues torres de
B+8 A B+10 i es limita I'ocupaci¢ sobre rasant. En PB es localitza un equipament
administratiu o cultural que es cedird a l'Ajuntament completament acabat i en
condicions per a la seva utilitzacio.

Per la localitzacié o regulacié de les condicions de gestio es delimita el PA — 94 UP §
Casernes. Els poligon s'executara pel sistema de compensacié basica. L'acabat de la
urbanitzacié i adequaci¢ de I'equipament construit inclds en el poligon aniran a carrec
dels propietaris de! poligon.

No es contempla increment de l'aprofitament urbanistic per raé de la transformacié
dels usos preexistents o de l'augment de I'edificabilitat. Per tant, d'acord amb
'establert als articles 43.1 i 68.2a del DL 1/2005 TR LU i 40.2 del D 305/2006 RLU no
és d'aplicacio el deure de cessi¢ del 10% d’aprofitament urbanistic.

Pel que fa al sostre residencial i d'acord amb I'establert a I'art.66.3 del D 305/2006
RLU no es considera de nova implantacio i per tant , no esta subjecte a I'obligacié de
classificar habitatge de proteccié ni objecte d'altres mesures d'estimul de f'habitatge
assequible.

La quantificacié i comparacid numérica de la modificacié, aixi com la justificacic del
compliment dels manteniment dels estandards de sistemes es resumeixen als quadres
adjunts.
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11. Quadres de superficies i estandards.

PGOU vigent Superficie Ocupacié Sostre
Zones [2.4.b 924,21 100,00% 924,21 4.817,00 |
Ambit PA [ 924,21 100,00% 4.817.00
Proposta mod Superficie Ocupaci® Sostre
Zones 24b R 57844 481700
Sistemes Ealc 281,00
924,21

Ambit PA [ 924,21 5.098,00
Justificacid estandards Vigent Modificacié Increment
Aprofitament Sostre  4.81700  4.817,00 =m0 |
Sistemes E alc (W 281,00 281,00

12. Annex normatiu.

La zonificacié i ordenacié esta reflectida al planol 5 d’aquest document.

La regulacio és l'establerta per les normes del text refés del Pla General d’Ordenacié
Urbana per la subzona 2.4.b definida a les normes urbanistiques del PGOU i
especificament en 'annex normatiu que s'adjunta.



AMBIT:

- Esta delimitat pel carrer Barcelona, el Parc del Migdia i un viari peatonal
- Lasuperficie del poligon és de 924,21 m2.

OBJECTIUS GENERALS:

- Ordenar el sector tot fixant les condicions de la nova edificacio.
- Obtencié de I'equipament administratiu o cultural en PB

- Urbanitzacid, a carrec dels promotors, del sol destinat a viari i d’espais lliures.

CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

CARACTERISTIQUES GENERALS

Superficies
m2 %
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR: 924,21 100,00
Sostre maxim (m2 sostre): 4.817,00
Edificabilitat maxima bruta (m2sostre / m2 sél):
Us global: RESIDENCIAL

{Equipaments en PB)

RESERVES MINIMES DE SOL PUBLIC: —)

Equipaments sostre minim (m2 sostre) : 281,00
SOL MAXIM D'APROFITAMENT PRIVAT: 92421 [ o0
Residencial 924,21

ALTRES DETERMINACIONS

- El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons les disposicions de les zones 2.4.b

- El projecte localitzara en PB un minim de 281,00 m2 destinats a equipament de tipus cultural o
administratiu,

- Les condicions d'ordenacio estan reflectides en els planol 5 de la modificacio.

- Condicions d'Us: residencial

CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

- El sistema d’actuacio sera el de compensacio basica.
- L’equipament es cedira completament acabat i en condicions de ser utilitzat.
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13. Planols:

Annexes:

1. Situacid 1/2.500
2. Ortofoto 1/2.000
3. Planejament vigent 1/1.000

4. Cadastral, usos del sol i estat edificacié 1/1.000
5. Delimitacié PA i ordenacio detallada 1/1.000

Fotos
Conveni urbanistic

Equip redactor:

Oficina de! Pla / Area d'Urbanisme

Pere Sola i Busquets, Arquitecte Cap de I'Area

Pep de Sola-Morales Capdevila, Arquitecte redactor
Rosa Peralta Saguer, Arquitecta col-laboradora

Jordi Oromi Eritja, Advocat Cap del serveis juridics
Joana Mendieta Bosch, Advocada
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"}

\

|

DILIGENCIA.- Per fer constar que el present
document fou aprovat provisionalment pel Ple,

en sessio del dia 12/12/2006.
LA SECRETARIA GENERAL,
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