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1. Antecedents.

El Pla General d'Ordenacié del Municipi de Girona va ser aprovat definitivament pel
Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques en data 28 de febrer de 2002 i
publicat als efectes de la seva vigéncia al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
num. 3654 d'11 de juny de 2002. L’Ajuntament va publicar en la seva integritat aquest
text normatiu en el BOP del dia 14 d'abril de 2003.

No obstant com a mesura de millor provisié en front de senténcies que entenen que
l'organisme que aprova definitivament el planejament ha de ser el que ha de disposar
la seva publicacié i en el seu diari corresponent, es va elaborar el text refés de les
normes del planejament general, amb les modificacions puntuals aprovades
definitivament durant el seu temps de vigéncia. La Comissié Territorial d'Urbanisme de
Girona, en sessi6 de data 9 de febrer de 2006 va donar conformitat al text, que es va
publicar integrament en el DOGC 4618 de 21/04/2006.

La modificacid present, aprovada inicialment pel ple, en sessié de data 4 de juliol de
2006, incorpora les precisions sol-licitades per P'al-legacié estimada.

2. Situacid, objecte, ambit i abast de la modificacié.

Aquest document té la consideracié de modificacié puntual del Text Refés del Pla
General d'Ordenacié de Girona per contemplar en la zona amb industria amb espais
oberts, la possibilitat d'admetre magatzems automatitzats sobre l'algada reguladora
méaxima general de cada subzona.

El seu ambit és el del sdl urba qualificat de 5.2 pel vigent Text Refés del Pla General
d'Ordenacid de Girona.

El seu abast sén les condicions d'ordenacié de la zona. Concretament, I'apartat
d'algada reguladora referida a la parcella del punt 4. Ordenacié de I'edificacié de
larticle 220 de les normesurbanistiques vigents.

Amb aquest objecte es modifica I'article 220 de les normes urbanistiques del Text
Refés del Pla General d'Ordenacié Urbana.

3. Conveniéncia i oportunitat.

El temps transcorregut de vigéncia del Pla, ha posat de manifest la dificultat d’admetre
algunes millores de les instal-lacions d'algunes de les indistries de major dimensi6
implantades a la ciutat.

En concret, la regulacié del vigent Pla no preveu la possibilitat d'admetre noves
instal-lacions en algada, quan aquestes superin l'algada reguladora maxima de la
zona. Recentment hi ha la demanda de diverses indlstries de la instal-lacié per la
millora dels seus processo productius de magatzems automatitzats en algada.
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4. Formulacié i tramitacid

La Modificacidé puntual nim 5 - Elements sobre 'ARM de la zona 5.2 del Text Refés
del Pla General d'Ordenacié Urbana de Girona, esta promoguda per I'Ajuntament de
Girona, d'acord amb el que disposen els articles 14 i 74 i 94 de la Llei 2/2002
d'Urbanisme.

La redaccié del document ha estat realitzada per técnics competents, en virtut del que
disposa la disposicié addicional cinquena de la Liei d’'Urbanisme.

Pel que fa referéncia a la seva tramitaci, aquesta queda regulada pel que disposa
l'article 83 i segiients de la Llei d'Urbanisme.

5. Marc urbanistic i legal

El marc urbanistic i legal ve donat en primer lloc per la Llei estatal 6/1998, de 13
d'abril, sobre Régim del Sol i Valoracions, i per la Liei Catalana DL 1/2005 de 26 de
juliol pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme i el decret 287/2003, de 4
de novembre, pel qual s’aprova el seu reglament de desenvolupament parcial.

En un segon ordre, referent al planejament general, resulta d'aplicacié Pla General
d'Ordenacié del Municipi de Girona, aprovat definitivament pel Conseller de Politica
Temitorial i Obres Publiques en data 28 de febrer de 2002, en el seu Text Refés,
conformat per la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona en sessié de data 9 de
febrer de 2006 i publicat integrament al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
nam. 4618 de 21/04/2006.

6. Usos del sol i estat de I'edificacio:

Les parcel-les qualificades de 5.2 fora sdn un conjunt relativament homogeni destinada
a usos industrials i localitzada en poques arees de la ciutat. Estan en bona part
edificades amb naus i altres instal-lacions industrials, tot i que també hi ha usos
logistics i similars.

7. Situacié urbanistica:

El sol urba qualificat de 5.2 esta regulat per I'art 220 de les normes del Text Refos del
PGOU vigent.

8. Objectius i criteris de la Modificacié.

Els objectius de la modificacié sén:
- Permetre la instal-lacié de magatzems automatitzats en algada.
- Regular les condicions per la seva autoritzacio

Els criteris de la modificacid sén:

- Adequacid a l'ordenacié de I'entorn

- Assegurar el control del seu impacte sobre el paisatge urba.

- Limitar l'algada maxima prenent com a referéncia les maximes ja existents a la
Zona.

- Justificar la vinculacié al procés productiu.



9. Proposta:
Amb aqguest objectius es proposa:

- Fixar una algada maxima de 30 m

- La vinculacié de l'autoritzacié a la justificacié de la necessitat de la instal-lacio pel
proceés productiu.

- La justificacié del contro! de I'impacte de la nova instal-lacid sobre el paisatge
urba, mitjangant un estudi d'impacte paisatgistic.

- A efectes de comput, el volum sobre 'ARM general de la subzona s'incrementara
en un 20 %.

10. Annex normatiu.

Es modifica I'art 220 de les normes del text refés del Pla General d’Crdenacié Urbana
d’acord amb 'annex normatiu que s’adjunta.

SECCIO SEGONA. ZONA AMB INDUSTRIA AMB ESPAIS OBERTS

Article 220. Zona amb inddstria amb espais oberts. Clau 5.2.

1. DEFINICIO:

Comprén els sols ocupats per usos i activitats predominantment industrials amb
edificacions que s'ordenen generant espais oberts.
El tipus d’'ordenacio és d'edificacié aillada.

2. SUBZONES:

S’identifiquen les corresponents subzones amb un subindex que s'afegeix a la clau de
la zona.
Les subzones que diferencia el present Pla General sén les seglients:

- Tipus 1 (Xirgu 1) Clau5.2.a
- Tipus 2 (Xirgu 1l Classe A) Clau 5.2.b
- Tipus 3 {Xirgu Il Classe B) Clau5.2.c
- Domeny Clau 5.2.d
- Destil leries Clau5.2.e

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES

GENERALS
Parcel'la i parcel-lacid arl. 54 = =
Parcella minima art. 55 ~ Alasubzona5.2.ai5.2.c:1.000 m2

Ala subzona 5.2.bi 5.2.d: 2.500m2.
Tenen la condicid de parcel-la minima les existents
amb anterioritat a I'aprovacio inicial del present Pla

SR General. -
Regularitzacio de la parcella art. 56 = —
Front minim de parcel-la art. 57 Alasubzona5.2aib2c¢:18m
_— Alasubzona6.2bib.2.d. 36 m
Fondaria minima de la art 58 Alasubzona 5.2bi52.c:40m
parcel-la L —
Condicié de solar art. 59




4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS
Alineacions art. 63
Edificabilitat art. 64
Edifi max. De la parcel-la art. 65 1,60 m2st/m2s
A la subzona 5.2.a: 1,15 m2st/m2s
Alasubzona5.2bi5.2.c: 1,25 m2 sostre/m2 s
A la subzona 5.2.d: 1 m2st/m2s
Ocupacié maxima art. 66 70 %
Alasubzona5.2.c,i5.2.e:85%
S6l de parcel-la lliure art. 67
d'edificacio
Adaptacié topografica | mov. art. 68
_De terres
Posicié de I'edificacié art. 69 B
Planta baixa art. 70 i
Planta soterrani art. 71 N
Planta pis art. 72
Planta sotacoberta art. 73
Coberta art, 74 [N _| - -
Elemenis admesos sobre art. 75 [ =
I'iltima planta
Regles sobre mitgeres art. 76
Cossos sortints art. 77 B
Elements sortints art. 78 = b B
Patis de llum i de ventilacid art. 79
Composicio de fagana art. 80
Tanques R = art. 81 - . DD
Algada reguladora referida a art. 89 12m
la parcel-la Ala subzona 5.2.a; 10m.
Ala subzona 5.2.bi5.2.c: 15m
Sobre aquesta alcada i fins a una alcada total
maxima de 30 m podran autoritzar-se magatzems
automatitzats i altres construccions i instal:lacions
industrials que en tot cas:
- Es justificara la seva vinculacio al procés
productiu
- El volum que sobrepassi 'algada reguladora
s’incrementara en un 20 % a efectes del
comput del volum assolit per les intal-lacions.
En cap cas, el volum aixi calculat podra
superar el volum maxim de la parcel-la.
- Un estudi d’'impacte paisatgistic assegurara la
seva bona implantacié en I'entorn urba i
Punt d’'aplicacié de I'AR art. 90
Nombre maéaxim de plantes art. 91
referit a la parcel-la
Planta baixa referida a la art. 92
parcel-la
Separacions minimes art. 93 carrer Bm

Alasubzona52.a:6m
Alasubzona5.2.b:12m

Alasubzona 5.2.c: 10m

A la subzona 5.2.d: les assenyalades en
el planol de regulacié del sol urba.
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A la subzona 5.2.a3, 52.b i 5.2.c. sempre
que es posin d'acord els propietaris de les
parcel-les veines, i aixi ho inscriguin en el
Registre de la Propietat corresponent en
forma de servitud, podran suprimir-se les
separacions a les partions laterals i
podran promoure’s construccions
adossades en filera amb la limitacid que
mai el conjunt de I'edificacié no ultrapassi
els 66,00 m de longitud. En aquests casos
hi haura d'haver també acord unificant les
separacions a la fagana a la via publica i
al fons de la parcel-la.

Alasubzona 52.d:5m

fons

3m
Alasubzonab2d:5m

Construccions auxiliars art. 94

5. CONDICIONS D’US

US ESPECIFIC

PERMISSIBILITAT

Hab. Unifamiliar.  Compatible (1)
Hab. Plurifamiliar: Incompatible
Comerg petit: Incompatible

Comerg mitja:

Compatible (2) i (3)

Comercg gran: Compatible (2) i (3)
Oficines i serveis: Compatible

Hoteler: Incompatible —
Industrial: Dominant

Estacio de servei Compatible

OBSERVACIONS:

S ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Sanitari: Compatibie (3}
Assistencial: Compatible

Cultural { Compatible
Religits:

Recreatiu: Compatible
Restauracié: Compatible
Esportiu: Compatible C
Administratiu: Compatible

Serveis técnics:  Compatible
Aparcament. ~ Compatible

(1) Es permet Unicament I'Gs d’habitatge pel personal de vigilancia, conservacié o guarda de
l'establiment, a rad d’'un habitatge com a maxim per industria 0 magatzem.

(2) Limitat als usos que estiguin directament relacionats amb el desenvolupament de ['activitat
industrial propia del sector, o bé als establiments comercials dedicats essencialment a la venda
d’automébbils | d'altres vehicles de magquindaria, materials de construccid i articles de sanejament,
de mobiliari, de ferreteria i de jardineria.

(3) Els edificis per a comerg de queviures a I'engros estaran obligats a separar-se de |'edificacid,
dins de la parcel-la o0 amb el concurs dels espais pablics en Us, de 25m respecte de gqualsevol
edificacié industrial existent admissible limitrof amb la parcel-la.

(4) S'admel el grup 1.2 (dispensaris, consultaris i ambulatoris de malalts), el grup 2.1 (cliniques
d'animals}) i el grup 2.2 (consultoris d'animals)

6. CONDICIONS D'APARCAMENT

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES

- GENERALS e -
Regulacié  particular de art. 112-116
I'aparcament
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Annexes:
Planol de localitzacid de la zona.

DILIGENCIA.- Per fer constar que el present
document fou aprovat provisionalment pel Ple,
en sessio del dia 10/10/2006.
LA SECRE‘W& GENERAL,

P

Equip redactor:

Oficina del Pla / Urbanisme
Pere Sola i Busquets, Arquitecte Cap de I'Oficina
Pep de Sola-Morales Capdevila, Arquitecte redactor

Jordi Oromi Eritja, Advocat Cap del serveis juridics
Joana Mendieta Bosch, Advocada
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Girona, Jg.my 2006
Madificat setembre de 2006




