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1.MEMÒRIA 
 
 
 
1.1.ANTECEDENTS 
 
Pel desenvolupament del sector de SUD mas Marroc delimitat pel PGOU de Girona, es va redactar el Pla parcial 
urbanístic del sector Mas Marroc, que va ser aprovat definitivament per la Comissió d’Urbanisme de Girona en sessió 
de data 26 de febrer 2003 amb les prescripcions recollides en el text refós aprovat pel Ple de l’Ajuntament en sessió 
de data 7 d’octubre de 2003. 
Per la seva execució es va redactar el corresponent projecte de reparcel·lació que fou provat definitivament pel Ple en 
sessió de data 2 de desembre de 2003. 
 
Posteriorment, l’Ajuntament a instàncies i d’acord amb els propietaris del sector va tramitar la modificació del Pla 
Parcial del sector Mas Marroc (usos i pla d’etapes) que va ser aprovat definitivament pel Ple en data de 4 de juliol de 
2006. 
 
L’objecte de la modificació és, en primer lloc, l’adequació de l’ordenació del sector per incorporar el comerç mitjà, 
ajustant-la al millor ús, considerant el seu destí previsible i les característiques urbanes de l’entorn. En segon lloc, es 
busca facilitar l’execució del sector, amb la incorporació d’un pla d’etapes que permeti el desenvolupament progressiu 
del sector i que faciliti als propietaris el manteniment de les edificacions i usos existents, de forma compatible amb les 
necessitats de creixement de la ciutat. També incorpora un mínim ajust de límit de zona per evitar l’afectació de 
l’habitatge existent i la qualificació com a C.1.p de la franja d’espai lliure paral·lela al vial Sud. Les modificacions 
proposades, no alteren en cap cas les superfícies de les zones i sistemes ni, exceptuant l’ajust per incorporar 
l’habitatge existent, la zonificació del Pla parcial aprovat. 
 
Per tal d’ajustar la reparcel·lació a les modificacions de planejament aprovades s’ha redactat la present modificació 
puntual del projecte de reparcel·lació aprovat. 
 
 
 
 
 
1.2.OBJECTE I ÀMBIT DEL PROJECTE DE REPARCEL.LACIÓ 
 
Aquest Projecte de Reparcel.lació te per objecte el concretar, d'acord amb la normativa continguda als arts. 133 i 
concordants de la Llei d’Urbanisme de Catalunya i 82 a 84 i concordants del seu Reglament  305/2005, l'adjudicació 
de les parcel.les resultants del procés d'urbanització, als propietaris afectats i la cessió dels sòls qualificats de 
sistemes a l'Ajuntament d’Girona, efectuant així el just repartiment de beneficis i càrregues d'acord amb les 
determinacions del planejament, en execució del Sector SU Mas Marroc, es realitzarà per la modalitat de cooperació. 
 
 Aquest projecte aborda l'àmbit definit per la Sector SU Mas Marroc mencionat en le punt anterior. 
 Els límits del marc territorial d’aquest subsector, de forma pràcticament triangulat, estan constituïts per: 

a) Per la banda Nord limita amb el sector urbanitzable de Mas Masó. 
b) Per la banda Est limita amb la riera Marroc 
c) Per la banda Oest limita amb el camí arbrat que constitueix el límit de terme municipal. 

 
Els elements que dominen en aquest indret de topografia pràcticament planera són bàsicament: 1. En sentit 

Nord-Sud l’alineació dels plàtans que resegueixen el camí de ponent, la traça de la riera Marroc amb la vegetació de 
ribera  2. En sentit Est-Oest, la traça pavimentada de la prolongació del carrer de Salt i una línea d’alta tensió que 
atravessa la part central del sector. En el sector si emplacen diverses edificacions:  

Dues masies el mas Sureda en (PB+1) i el mas Bellsolà (PB+1), un magatzem de 2.338’70 m2 dedicat al 
sector logístic i diverses edificació secundàries. 
 
La superficie total del sector, segons medició topogràfica realitzada és de 97.720,00 m2. 
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1.3. MARC URBANÍSTIC I LEGAL 
 
 El marc urbanístic i legal ens ve donat en primer lloc pel DL 1/2005 pel qual s’aprova el Text Refós de la Llei 
d’urbanisme, i a les disposicions reglamentàries contingudes ens el seu reglament D 305/2006. 

En segon lloc ens vé donat per el Pla General d’Ordenació de Girona. Revisió i adaptació del Pla General 
d’Ordenació Urbana de Girona,  aprovat definitivament en data de 28 de febrer de 2002 i publicat en el B.O.P. 3654 
de 11 de juny de 2002. 

En tercer lloc, executa el Pla Parcial Urbanístic Sector SU Mas Marroc aprovat definitivament en data de 26 de 
febrer de 2003 i completat amb un text refós redactat en data d’setembre de 2003,i la seva modificació puntual “usos i 
pla d’etapes” aprovada definitivament pel Ple de l’ajuntament de Girona en sessió de  4/07/2006. 
 
 
 
 
 
1.4. PLANEJAMENT VIGENT 
 
El quadre de superficies del planejament vigent es el següent: 
  PROPOSTA       
SISTEMES CLAU         
SISTEMA VIARI A 11.552,89 m2 11,82 % 
       
SISTEMA DE PLACES, PARCS I JARDINS URBANS C.1 33.324,71 m2 34,10 % 
SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS E 9.206,60 m2 9,42 % 
      
SISTEMA HIDROGRÀFIC D 8.618,12  8,82  
PROTECCIÓ DE SISTEMES P 5701,68 m2 5,83 % 

TOTAL SISTEMES  68.404,00 m2 70,00 % 
       

ZONES      
ZONA DE DOTACIONS I SERVEIS PRIVATS AMB ESPAIS OBERTS  3.2.g 11.609,47 m2 11,88 % 
ZONA DE DOTACIONS I SERVEIS PRIVATS AMB ESPAIS OBERTS  3.2.h 13.456,53 m2 13,77 % 
ZONA DE DOTACIONS I SERVEIS PRIVATS AMB ESPAIS OBERTS  3,2,i 4.250,00 m2 4,35 % 

TOTAL ZONES  29.316,00 m2 30,00 % 
TOTAL SECTOR   97.720,00 m2 100,00 % 

 
 
 
El següent quadre reflexe el sostre edificable del sector: 
QUADRE EDIFICABILITATS INDEX   SUPERFICIE   EDIFICABILITAT   
EDIFICABILITAT BRUTA SECTOR 0,35 m2/m2 97.720,00 m2 34.202,00 m2 st 
              
ZONA DE DOTACIONS I SERVEIS PRIVATS AMB ESPAIS 
OBERTS  3,2,g 0,40 m2/m2 11.609,47 m2 4.643,79 m2 st 
ZONA DE DOTACIONS I SERVEIS PRIVATS AMB ESPAIS 
OBERTS  3,2,h 1,88 m2/m2 13.456,53 m2 25.298,28 m2 st 
              
ZONA DE DOTACIONS I SERVEIS PRIVATS AMB ESPAIS 
OBERTS  3,2,i 1,00 m2/m2 4.250,00 m2 4.250,00 m2 st 
       

TOTAL SECTOR 1,17 m2/m2 29.316,00 m2 34.192,06 m2 st 
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Articles de la normativa de la modificació puntual del Pla parcial que regulen les zones d’aprofitament privat. 
 

Article 22. Zona de dotacions i serveis privats amb espais oberts. Clau 3.2. 
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PLA D’ETAPES (Modificació puntual del PPU Mas Marroc). 
 
1. El present Pla parcial s'executarà en un únic polígon d’actuació, en un termini de 10 anys que podrà ser prorrogat i en tres etapes o fases 

d’urbanització. L’àmbit de cada una de les fases es grafia en el plànol adjunt. 
 

La primera compren les obres d’urbanització ja executades de la ronda perimetral Sud, viaducte, adequació dels espais lliures del nord i el 
tram de passeig col.lindant. En relació al viaducte només s’imputarà com al sector la meitat del seu cost. 

 
La segona compren el vial i viaducte de La Gerundense, l’adequació dels espais lliures del sud i el tram de passeig colindant. S’executarà 
a instàncies dels propietaris del sector o a instàncies de l’administració quan les obres d’urbanització del sector Vallvera – Sitjar de Salt 
s’hagin executat en almenys el 50 %. En relació al viaducte només s’imputarà com al sector la meitat del seu cost. 

 
La tercera compren la resta d’obres del sector situades en la seva part central. S’executarà a instàncies dels propietaris del sector. Podrà 
executar-se en dues subfases, d’acord el grafiat en el plànol adjunt. 

 
2. Els projectes d’urbanització de les tres fases entraran en vigor simultàniament a l'entrada en vigor del pla parcial. Els projectes 

d’urbanització complementaris es redactaran quan siguin necessaris per l’execució de la fase corresponent. 
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1.5.RELACIÓ DELS INTERESSATS 
 
En compliment d'allò disposat al Reglament de la Lei d’urbanisme D 305/2006 es consideren interessats les següents 
persones: 
 
- Els propietaris de terrenys inclosos en el polígon. 
- Els titulars de drets reals sobre els mateixos (en aquest cas inexistents). 
-.Els arrendataris (en aquest cas inexistents). 
 
- Els propietaris de les finques inclosos dins l'àmbit del Projecte de Compensació són: 
 

- Finques 1 i 3 Tomàs Bellsolà Molas .  
  Domicili: . 
- Finca 2 Mª Rosa Bover Sureda    
- Finca 4 Enriqueta Molas Cabarrocas  
  Domicili: . 

  
 
L'Entitat Urbanística Actuant, és l’Ajuntament de Girona. 
 
 
 
 
 
 
1.6.. CRITERIS PER A LA DEFINICIÓ DELS DRETS I OBLIGACIONS DELS INTERESSATS. 
 

Els drets dels propietaris afectats seran proporcionals a la valoració de les finques respectives que han quedat 
incloses dins del polígon. 

La data per a determinar el dret dels propietaris afectats serà la de la iniciació de l'expedient de reparcel.lació. 
En els casos de discordància entre els títols i la realitat física de les finques, es considerarà que preval aquesta 

sobre aquells. 
Els terrenys aportats pels propietaris es valoren amb criteris objectius, generals i considerant valors actuals de 

mercat. Al ser una única unitat d’actuació es valoren les fiques amb un preu unitari, Amb aquests criteris i al ser una 
única unitat d’actuació es valoren les fiques amb un preu unitari, que s'han fixat en: 30 €/m2. 

Les indemnitzacions que corresponguin als seus titulars pels vols existents, càrregues i altres despeses 
incompatibles amb el planejament, tindran la consideració de despeses d'urbanització. 

Les despeses de gestió de la urbanització, de la redacció del pla parcial, del projecte d'urbanització, del projecte de 
reparcel.lació i, si s'escau, del projecte d'expropiació, així com les indemnitzacions a possibles ocupants o a parts que 
per mida siguin de dificultosa adjudicació per no arribar a la parcel·la mínima, aniran a càrrec de tots els propietaris. 

Les quotes que es derivin de les despeses descrites mes amunt seran abonades a l'Administració Actuant, d'acord 
amb l’establert al Reglament de la Leli d’urbanisme D 305/2006 pels propietaris en proporció al percentatge de llurs 
drets. 

 
 
 
 
 

 
1.7.DEFINICIÓ DEL PERCENTATGE DE PARTICIPACIÓ DELS INTERESSATS 
 
El percentatge de participació dels interessats es repartirà  proporcionalment al valor de cada finca resultant. 
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1.8.RELACIÓ DE FINQUES APORTADES 
 
 L'estructura cadastral del sector objecte de reparcel.lació es correspon al cadastre de rústica, i es troba 
agrupada en diverses propietats, tal com queda reflectit al plànol número 2 d’ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT. 

En el quadre següent es relacionen les dades cadastrals , amb expressió de les superfícies reals incloses dins 
l'àmbit segons medició topogràfica, que serveix de base al projecte de reparcel.lació, així com els drets corresponents. 
 
 
1.8.1. Criteris generals de definició dels drets dels titulars. 

Els drets de cada propietari vindran donants en proporció a la superfície aportada. 
 

 
1.8.2. Criteris de definició i valoració de les finques aportades afectades. 

No existeix cap càrrega o edificació que sigui incompatible amb el planejament. Les edificacions preexistent 
quedaran incloses dins de parcel·les adjudicades als actuals propietaris. 

 
 
 
PROPIETARI FINQUES APORTADES     
  NUM. CADASTRE DRETS APORTACIÓ   
  Finca     Sup finca Coef dret  Valor adj 
Amb drets Plànol pol parc m2   teòric 
  1 14 22    58.687,41      59,2867%   
Tomàs Bellsolà Molas 3 14 19      8.342,89      8,4281%         20.800,61      
Enriqueta Molas Cabarrocas 5 14 20    14.532,00      14,6804%           4.509,52      
Ma Rosa Bover Sureda 2 14 21      7.527,98      7,6048%           2.336,06      
Ajuntament de Girona         10,0000%           3.071,80      
       89.090,28      100,0000%         30.717,99      
       
Sense drets                  -          
Camí de sirga i marge riera            8.629,72          
                  -          
TOTAL SECTOR          97.720,00          
 
 
 
 
FINCA NÚMERO 1____________________________________________________________ 
 
DADES REGISTRALS 
Finca Tom Llibre Foli Inscripció Paratge Registre 
1663 744 46 237  Pla de Girona Girona 
Superficie segons registre: .......................60.120,00 m2 
Superficie mesurada:  ...............................58.687,41 m2 
Percentatge inclós en el sector                 100 % 
 
Titular: TOMÀS BELLSOLÀ MOLAS 
  
Carregues: Lliure de càrregues 
Construccions, edificacions i platacions: Dos habitatges, dos magatzems i un paller. 
Llindars Nord: Consuelo Sureda i Lluís Bellsolà (Avui Mª Rosa Bover Sureda) 
Llindars Sud, camí 
Llindars Est: finca propietat de Joaquim Nadal, Àngela Oller, Josep Mª nAdal i Manel Nadal. 
Llindars Oest: Carretera de Santa Eugenia a Perelló 
Referència cadastral Poligon 14 Parcel.la 22 
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FINCA NÚMERO 2 
 
DADES REGISTRALS 
Finca Tom Llibre Foli Inscripció Paratge Registre 
1200 968 30 225  Pla de Girona Girona 
Superficie segons registre: .......................________ m2 
Superficie mesurada:  .................................7.527,98 m2 
Percentatge inclós en el sector                   100 % 
 
Titular: Mª ROSA BOVER SUREDA 
  
Carregues: lliure de càrregues 
Construccions, edificacions: Edificacions de Mas Sureda. 
Referència cadastral Poligon 14 Parcel.la 21 
 
 
 
FINCA NÚMERO 3 
 
DADES REGISTRALS 
Finca Tom Llibre Foli Inscripció Paratge Registre 
1549     Pla de Girona Girona 
Superficie segons registre: .........................8.343,00 m2 
Superficie mesurada:  .................................8.342,89 m2 
Percentatge inclós en el sector                    100 % 
  
Titular: TOMÀS BELLSOLÀ MOLAS 
  
Carregues:Lliure de càrregues 
Construccions, edificacions: inexistents. 
 
Llindars Nord: Finca Matriu 
Llindars a Oest: Antiga carretera de Santa Eugenia a Santa Coloma. 
Llindars Sud: Francesc Sureda. 
Llindars Est: Lluís Bellsolà i esposa 
Referència cadastral Poligon 14 Parcel.la 19 
 
 
 
FINCA NÚMERO 4 
 
DADES REGISTRALS 
Finca Tom Llibre Foli Inscripció Paratge   Registre 
4387 1458 108 87 2ª Pla de Girona, La Fusera  Girona 
 
Superficie segons registre: .......................13.125,00 m2 
Superficie mesurada:  ...............................14.532,00 m2 
Percentatge inclós en el sector                100 % 
 
Titular: ENRIQUETA MOLAS CABARROCAS 
  
Carregues: lliure de càrregues 
Construccions, edificacions: inexistents. 
Llindars Nord: amb Compte de Solterra 
Llindars Sud: Joaquim de Berenguer 
Llindars Est: riu Marroc 
Llindars Oest: amb Francesc Sureda i amb Compte de Solterra 
Referència cadastral Poligon 14 Parcel.la 20 
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FINCA NÚMERO 5 
 
DADES REGISTRALS 
No es troba inscrita en el registre. 
Superficie mesurada:  .................................8.629,72 m2 
Percentatge inclós en el sector                 100 % 
 
Titular: Camí de Sirga i marge riera Mas Marroc 
Carregues: Inexistents 
Construccions, edificacions: inexistents. 
 
 
 
1.9. UNITAT REPARCEL.LABLE 
  
Tal com resta delimitada en el Pla General  l’àmbit de la unitat Reparcel.lable limita al nord amb el sector urbanitzable 
Mas Masó; a l’est amb la riera Marroc; i a l’oest amb el camí que constitueix límit amb el terme municipal de Salt; i al 
sud formant angle amb el terme municipal de Salt i el sector mas Masó, que constitueix una superfície total de 97.720 
m2.  
 
 
1.10. CRITERIS DE VALORACIÓ DE LES PARCEL.LES RESULTANTS 
 
Els valors unitaris de les parcel·les resultants s'han estimat amb criteris objectius, generals i considerant valors actuals 
de mercat, d'acord amb allò disposat al Reglament de la Llei d’urbanisme D 3005/2006. S'ha tingut en compte les 
següents circumstàncies: 
 

�� usos admesos i probables. 
�� edificabilitat permesa. 
�� situació. 
�� característiques i forma de les parcel·les. 
�� característiques de les edificacions. 
�� estat de desenvolupament del sector i de l’entorn. 

 
 
En base a aquestes circumstàncies s’ha valorat cada finca resultant en funció del seu sostre pel seu major i millor ús, 
atenent als usos admesos més probables segons la seva  relació amb la planta baixa. També s’ha contemplat 
l’aportació en el valor del sòl lliure de la parcel·la, i les dificultats d’integració de les edificacions existents catalogades i 
a conservar.  
 
En el quadre adjunt es resumeixen els valors relatius de cada una de les parcel·les resultants i els coeficients 
d’homogeneització corresponents. 
 
 
1.10.1. Càlcul del sostre edificable total ponderat. 

La unitat del sostre ponderat l’anomenarem unitats d’aprofitament (ua), sent el resultat del producte entre el sostre 
de cada zona i el coeficient de ponderació corresponent. 
 
 
Quadre característiques sòl privat - Valoració finques resultants      

          Valor Valor Valor tot  

ZONA parc sup Ed Sostre Ocup  Alç Comercial Dot i serv sostre sòl lliure (UA) Quota 

3.2.g 1       4.238,95              1.695,58            1.271,69           1.695,58       0,65 0,046       1.295,00     4,22% 

  2       7.370,52      0,40       2.948,21     0,30      2.211,16     2      2.948,21       0,65 0,046       2.251,69     7,33% 

3.2.h 3     13.456,53      1,88     25.298,28     0,65      8.746,74     2    17.493,49      1,00 0,07     18.435,45       

          0,30      7.589,48     4       7.804,79     0,70         5.463,35     77,80% 

3.2.i 4       4.250,00      1,00       4.250,00     0,50      2.125,00     4       4.250,00     0,70 0,07       3.272,50     10,65% 

      29.316,00           34.192,06                30.717,99     100,00% 
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1.10.2. Càlcul del coeficient d’homogeneització. 

El coeficient de ponderació (Cp) ens permet valorar equitativament els diferents valors de les finques resultants. 
Prenem com a  valor de referéncia unitari respecte de la resta de zonificacions la zona 3.2.h. 

 
 
Coef homogeneització resultants  
     
ZONA parc Valor (UA) UA/m2 st Coef Homog 
3.2.g 1       1.295,00     0,76        0,81      
  2       2.251,69     0,76        0,81      
3.2.h 3     23.898,80     0,94        1,00      
3.2.i 4       3.272,50     0,77        0,82      
      30.717,99       
 
Atenent als criteris exposats i als valors resultants s’estima a efectes de les indemnitzacions d’excessos i defectes 
d’adjudicació, un valor de 120 € /UA sense urbanitzar. 
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1.11. ADJUDICACIÓ DE LES PARCEL.LES RESULTANTS. 
 
1.11.1. Criteris d’adjudicació. 
 

Per a l'adjudicació de les parcel·les resultants s'ha considerat els següents criteris: 
Al l’hora d’adjudicar les parcel·les prevaldrà els criteris de proximitat entre finques aportades i resultants.  Es 

procurarà que les parcel·les resultants de l’ordenació estiguin situades en un lloc proper a les antigues propietats dels 
mateixos titulars i en cas d’existir edificacions es procurarà adjudicar les parcel·les resultants coincidint amb les 
edificacions. 

En el cas que existeixin diferencies entre els drets adjudicables i els adjudicats, aquests seran objecte de 
compensació econòmica, calculades en el compte de liquidació provisional. 

En cap cas, es podrà adjudicar com a finques independents aquelles que tinguin una superfície inferior a la 
parcel·la mínima edificable, o que no reuneixin la configuració i les característiques adequades per a la seva edificació 
conforme al planejament. 

 
 
1.11.2. Adjudicació de finques i indemnitzacions per diferències entre l’adjudicació i drets. 
 

Al quadre adjunt es relaciona l’adjudicació de finques, les seves quotes de participació,  juntament amb els seus 
valors i els drest de cada propietari. 

El quadre incorpora el pactat entre l’ajuntament de Girona i na Consol Sureda pel que l’ajuntament assumirà els 
costos d’urbanització corresponents a la finca 1 adjudicada a Consol Sureda, mentre que els defectes d’aprofitament 
corresponents a aquesta propietària s’imputaran a l’Ajuntament de Girona. 

 
 

PROPIETARI FINQUES ADJUDICADES          INDEMNITZACIONS   

  Amb aprofitament             

  Finca Propietat  Sup  qual Valor finca adjudicada    Diferència apr (excés) 

  num %  m2  urb UA Quota Quota urb  UA PACTE 1 € 

  2 100,00% 7.370,52 3.2.g 2251,69 7,3302% 7,3302%  460,65 0,00 55.278,29 

Tomàs Bellsolà Molas 3 100,00% 13.456,53 3.2.h 23898,80 77,8007% 77,8007%  4.889,23 0,00 586.707,01 
Enriqueta Molas 
Cabarrocas                -4.509,52 0,00 -541.142,47 

Consol Sureda Bellsolà 1 100,00% 4.238,95 3.2.g 1295,00 4,2158% 0,0000%  -1.041,06 1.041,06 0,00 

Ajuntament de Girona 4 100,00% 4.250,00 3.2.i 3272,50 10,6534% 14,8691%  200,70 -1.041,06 -100.842,82 

   29.316,00  30717,99 100,0000% 100,0000%  0,00 0,00 0,00 

            

 Sense aprofitament       Valor unit   €/UA  120,00 

  5   5.128,87 E           

  6  11.158,19 C.1         

  7  16.852,43 C.1         

  8  8.189,68 C.1         

  9  1.202,19 C.1.p         

Ajuntament de Girona 10   25.872,64 
A.2/P/

D           

   68.404,00         

            

TOTAL SECTOR     97.720,00             
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1.12.DESCRIPCIÓ DE LES PARCEL.LES RESULTANTS. 
 
Les parcel.les resultants són les reflectides en el quadre precedent i en el plànol número 4 del present Projecte de 
Reparcel.lació, tenint la següent descripció: 
 
 
PARCEL.LA NÚM. 1 

 
Adjudicació: 
Mª Rosa Bover Sureda 
 
Descripció 
Parcel.la de terreny o solar situada en el terme municipal de Girona, de superficie 4.238,95 m², qualificats com a 
“Zona de dotacions i serveis privats amb espais oberts“ ( clau 3.2.g ) edificables en PB+1 i un sostre màxim del 
40% de la superficie de les parcel.les. De forma aproximadament rectangular, mesurant quaranta-un metres, 
seixanta-un centimetres (41,61m) al Sud en línea recte limitant amb la parcel.la núm 8 destinada a zona verda , 
al Nord en línea recte, de quaranta-vuit metres, cinquanta-quatre centimetres (48,54m) limitant amb el Vial 
Perimetral Sud, a l’Est en línea recte vuitanta-vuit metres vint-i-set centimetres (88,27m), i a l’Oest en linea 
retranquejada noranta-tres metres quatre centimetres (93,04m) limitant amb el límit de terme municipal amb el 
municipi de Salt. 
 
Determinació de la quota d’afecció 
I participa en el projecte de reparcel.lació del Sector SU Mas Marroc en la quota del 0,00%, corresponent-li una 
aportació als costos d’urbanització de 0,00 Euros i una indemnització a percebre pel valor de 0,00 de 0,00 
Euros. Essent la quota de liquidació provisional de 0,00 Euros. (Segons quadre liquidacions provisionals, IVA 
inclós) 
 
Transllat o cancel.lació de les càrregues preexistents. 
a) Càrregues que són compatibles: Inclou una edificació inclós dins el Catàleg de Patrimoni Históric-artístic de 
Girona amb la clau C-10,. Considerada edificació amb valor históric i pasatgístic per formar part del conjunt de 
masies que dominaven el Pla de Girona. 
b) Carregues que són incompatibles amb el nou planejament: Cap. 
 
Descripció de les Finques que es conserven 
Es conserven les edificacions preexistent que restaran fora d’ordenació a excepció de les incloses en el catàleg. 
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PARCEL.LA NÚM. 2 

 
Adjudicació: 
Tomàs Bellsolà i Molas 
 
Descripció 
Parcel.la de terreny o solar situada en el terme municipal de Girona, de superfície 7370,52 m², qualificats com a 
“Zona de dotacions i serveis privats amb espais oberts“ ( clau 3.2.g ) edificables en PB+1 i un sostre màxim del 
40% de la superfície de les parcel.les. De forma aproximadament quadrada, mesurant setanta-tres metres, 
cinquanta centímetres (73,50m) al Sud de forma corba i limitant amb la continuació del vial la Gerundense , al 
Nord en línia recte de noranta-tres metres, noranta-dos centímetres (93,92m) limitant amb la finca núm.3 
adjudicada a la mateixa propietat, a l’Est i de forma retranquejada noranta-un metres dos centímetres (91,02m) 
limitant amb vial públic paral.lel al riu Marroc, i a l’Oest en línia recta vuitanta-nou metres quaranta-vuit 
centímetres (89,48m) limitant amb vial públic. 
 
Determinació de la quota d’afecció 
I participa en el projecte de reparcel.lació del Sector SU Mas Marroc en la quota del 7,3302%, corresponent-li 
una aportació als costos d’urbanització de 214.091,24 Euros i una indemnització a pagar  de 55.278,29 Euros. 
Essent la quota de liquidació provisional de 269.369,52 Euros. (Segons quadre liquidacions provisionals, IVA 
inclòs) 
 
Transllat o cancel.lació de les càrregues preexistents. 
a) Càrregues que són compatibles: Inclou un paller inclós dins el Catàleg de Patrimoni Históric-artístic de Girona 
amb la clau C-11 
b) Carregues que són incompatibles amb el nou planejament: Cap. 
 
Descripció de les Finques que es conserven 
Es conserven les edificacions preexistent. 

 
 
 

 
PARCEL.LA NÚM. 3 

 
Adjudicació: 
Tomàs Bellsolà i Molas 
 
Descripció 
Parcel.la de terreny o solar situada en el terme municipal de Girona, de superficie 13.456,53 m², qualificats com 
a “Zona de dotacions i serveis privats amb espais oberts“ ( clau 3.2.h ) edificables en PB+5 i un sostre màxim 
del 188% de la superficie de les parcel.les. De forma aproximadament rectangular, mesurant noranta-tres 
metres, noranta-dos centimetres (93,92m) al Sud, en línea recte, limitant amb la finca núm.2 adjudicada a la 
mateixa propietat , al Nord, en línea recte, de noranta-tres metres, setanta-tres centimetres (93,73m) limitant 
amb un franja de zona verda, a l’Est i de forma molt retranquejada cent cinquanta-set metres quaranta-nou 
centimetres (157,49m) limitant amb vial públic paral.lel al riu Marroc, i a l’Oest, en línea recte, cent quaranta-sis 
metres cinc centimetres (146,05m) limitant amb vial públic. 
 
Determinació de la quota d’afecció 
I participa en el projecte de reparcel.lació del Sector SU Mas Marroc en la quota del 77,8007%, corresponent-li 
una aportació als costos d’urbanització de 2.272.299,60 Euros i una indemnització a pagar pel valor de 
586.707,01 Euros. Essent la quota de liquidació provisional de 2.859.006,61 Euros. (Segons quadre 
liquidacions provisionals, IVA inclós) 
 
Trasllat o cancel.lació de les càrregues preexistents. 
a) Càrregues que són compatibles: Cap 
b) Carregues que són incompatibles amb el nou planejament: Cap. 
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PARCEL.LA NÚM. 4 

 
Adjudicació: 
Ajuntament de Girona 
 
Descripció 
Parcel.la de terreny o solar situada en el terme municipal de Girona, de superficie 4.250,00 m², qualificats com a 
“Zona de dotacions i serveis privats amb espais oberts“ ( clau 3.2.i ) edificables en PB+3 i un sostre màxim del 
100% de la superfície de les parcel.les. De forma aproximadament rectangular, mesurant trenta-quatre metres, 
quaranta nou centímetres (34,49m) al Sud, en línea recte, limitant amb en vial perimetral sud , al Nord, en línea 
recte de trenta-quatre metres, setanta-nou centimetres (34,79m) limitant amb el sector Mas Masó, a l’Est i de 
forma molt retranquejada cent-tretze metres vuitanta-vuit centímetres (113,88m) limitant amb vial públic paral.lel 
al riu Marroc, i a l’Oest, en línea recte, noranta-vuit metres vuitanta-dos centímetres (98,82m) limitant amb la 
finca núm.5 qualificada com equipament públic. 
 
Determinació de la quota d’afecció 
I participa en el projecte de reparcel.lació del Sector SU Mas Marroc en la quota del 14,8691% , corresponent-li 
una aportació als costos d’urbanització de 283.029,47 Euros i una indemnització a percebre pel valor de 
100.842,82 Euros. Essent la quota de liquidació provisional de 182.186,65 Euros. (Segons quadre liquidacions 
provisionals, IVA inclós) 
 
Trasllat o cancel.lació de les càrregues preexistents. 
a) Càrregues que són compatibles: Cap 
b) Carregues que són incompatibles amb el nou planejament: Cap. 

 
 
 

 
PARCEL.LA NÚM. 5 

 
Adjudicació: 
Ajuntament de Girona 
 
Descripció 
Parcel.la de terreny o solar situada en el terme municipal de Girona, de superficie 5.128,87 m², qualificats com a 
“Zona d’equipaments“ ( clau E ). De forma aproximadament rectangular, mesurant  
 
Cinquanta-quatre metres, vuitanta-cinc centimetres (54,85m) al Sud, en línea recte, limitant amb el Vial 
Perimetral Sud , al Nord, en línea recte, de cinquanta-sis metres, dotze centimetres (56,12m) limitant amb amb 
el limit del sector urbanitzable Mas Masó, a l’Est, en línea recte, noranta-vuit metres vuitanta-dos centimetres 
(98,82m) limitant amb finca núm 4 propietat de l’Ajuntament de Girona, i a l’Oest, en línea recte, vuitanta-set 
metres seixanta-un centimetres (87,61m) limitant amb la finca 9 destinada a zona verda. 
 
Determinació de la quota d’afecció 
No participa en el projecte de reparcel.lació per ser una parcel.la de cessió obligatòria. 
 
Trasllat o cancel.lació de les càrregues preexistents. 
a) Càrregues que són compatibles: Cap 
b) Carregues que són incompatibles amb el nou planejament: Cap. 
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PARCEL.LA NÚM. 6 
 
Adjudicació: 
Ajuntament de Girona 
 
Descripció 
Parcel.la de terreny o solar situada en el terme municipal de Girona, de superficie 11.158,19 m², qualificats com 
a “Zona Verda“ ( clau C1 ). De forma aproximadament triangular, mesurant Cent vuitanta metres, trenta-tres 
centimetres (180,33m) al Est, en línea retranquejada, limitant amb vial públic paral.lel al riu Maroc , al Nord, en 
línea corba, de cent vint-i-un metres, quaranta-dos centimetres (121,42m) limitant amb amb la prolongació del 
carrer de la Gerundense, i a l’Oest, en línea recte, cent vuitanta-tres metres setanta-sis centimetres (183,76m) 
limitant amb el límit de terme municipal de Salt. 
 
Determinació de la quota d’afecció 
No participa en el projecte de reparcel.lació per ser una parcel.la de cessió obligatória. 
 
Trasllat o cancel.lació de les càrregues preexistents. 
a) Càrregues que són compatibles: Cap 
b) Carregues que són incompatibles amb el nou planejament: Cap. 
 
 

PARCEL.LA NÚM. 7 
 
Adjudicació: 
Ajuntament de Girona 
 
Descripció 
Parcel.la de terreny o solar situada en el terme municipal de Girona, de superficie 16.852,43 m², qualificats com 
a “Zona Verda“ ( clau C1 ). De forma aproximadament en “L”, mesurant dos-cents quaranta-vuit metres, 
seixanta-tres centimetres (248,63 m) al Est, en línea recte, limitant amb vial públic, al Nord, en línea recte, de 
cinquanta-dos metres, noranta centimetres (52,90m) limitant amb el Vial Perimetral Sud, a l’Oest, en línea 
retranquejada, dos-cents noranta-set metres setanta-tres centimetres (297,73m) limitant amb la parcel.la núm. 1 
adjudicada a Mª Rosa Bover Sureda i el límit de terme municipal de Salt, i a Sud, en línea corba, quaranta-vuit 
metres vuitanta-tres centimetres (48,83m) limitant amb la prol.lonfgació del carrer la Gerundense. 
 
Determinació de la quota d’afecció 
No participa en el projecte de reparcel.lació per ser una parcel.la de cessió obligatória. 
 
Trasllat o cancel.lació de les càrregues preexistents. 
a) Càrregues que són compatibles: Cap 
b) Carregues que són incompatibles amb el nou planejament: Cap. 
 

PARCEL.LA NÚM. 8 
 
Adjudicació: 
Ajuntament de Girona 
 
Descripció 
Parcel.la de terreny o solar situada en el terme municipal de Girona, de superficie 8.189,68 m², qualificats com a 
“Zona Verda“ ( clau C1 ). De forma aproximadament rectangular, mesurant vuitanta-set metres, seixanta-un 
centimetres (87,61 m) al Est, en línea recte, limitant amb la parcel.la núm 5 de propietat municipal, al Nord, en 
línea recte, de cent tretze metres, trenta-tres centimetres (113,33m) limitant amb el límit del sector Mas Masó, a 
l’Oest, en línea recte, seixanta-dos metres cinquanta-un centimetres (62,51m) limitant amb vial públic, i a Sud, 
en línea recte, noranta-vuit metres deu centimetres (98,10m) limitant amb el Vial Perimetral Sud; els límits Sud i 
Oest s’uneixen amb un acord arodonit de radi 4 metres 
 
Determinació de la quota d’afecció 
No participa en el projecte de reparcel.lació per ser una parcel.la de cessió obligatória. 
 
Transllat o cancel.lació de les càrregues preexistents. 
a) Càrregues que són compatibles: Cap 
b) Carregues que són incompatibles amb el nou planejament: Cap. 
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PARCEL.LA NÚM. 9 

 
Adjudicació: 
Ajuntament de Girona 
 
Descripció 
Parcel.la de terreny o solar situada en el terme municipal de Girona, de superficie 1.202,19 m², qualificats com a 
“Zona Verda“ ( clau C1 ). De forma rectangular, mesurant dotze metres, vuitanta-quatre centimetres (12,84 m) 
al Est, en línea recte, limitant amb vial pàral.lel al riu Marroc, al Nord, en línea recte, de nporanta-dos metres, 
seixanta-sis centimetres (92,66m) limitant amb el Vial Perimetral Sud, a l’Oest, en línea recte, dotze metres 
noranta-vuit centimetres (12,98m) limitant amb vial públic, i a Sud, en línea recte, noranta-tres metres setanta-
tres centimetres (93,73m) limitant amb la parcel.la núm. 3 adjudicada a Tomas Bellsolà i Molas i Enriqueta 
Molas Cabarrocas; els límits Sud i Oest s’uneixen amb un acord arodonit de radi 4 metres 
 
Determinació de la quota d’afecció 
No participa en el projecte de reparcel.lació per ser una parcel.la de cessió obligatória. 
 
Transllat o cancel.lació de les càrregues preexistents. 
a) Càrregues que són compatibles: Cap 
b) Carregues que són incompatibles amb el nou planejament: Cap. 
 
 

PARCEL.LA NÚM. 10 
 
Adjudicació: 
Ajuntament de Girona 
 
Descripció 
Parcel.la de terreny o solar situada en el terme municipal de Girona, de superficie 25.872,69 m², qualificats com 
a Vialitat (Clau A), Protecció de Sistemes (Clau P) i Sistema Hidrogràfic (Clau D). 
 
Determinació de la quota d’afecció 
No participa en el projecte de reparcel.lació per ser una parcel.la de cessió obligatória. 
 
Transllat o cancel.lació de les càrregues preexistents. 
a) Càrregues que són compatibles: Cap 
b) Carregues que són incompatibles amb el nou planejament: Cap. 
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1.13. QUANTIFICACIÓ DE LES DESPESES D’URBANITZACIÓ I GESTIÓ. 
 

1.13.1. Càlcul Costos urbanització i gestió. 
El cost aproximat de les despeses d’urbanització es pot determinar segons el mètode d’estimació del MSV metode 

d’estimació del (metres quadrats de superficie de vial), extet de l’anàlisi estadístic de diferents actuacions de l’Institut 
Català del Sòl per a actuacions similars a aquesta i per l’experiéncia d’aquest técnic redactor, que estableix el cost de 
les obres en base a l’obtenció d’un cost unitari el qual s’aplica a la superficie total dels vials a realitzar. 

El valor així obtingut inclou el moviment de terres, la pavimentació dels vials, les xarxes bàsiques de clavegueram, 
d’abastament d’aigua, de baixa i mitja tensió, de telecomunicacions, de gasificació així com l’enllumenat públic. 
S’anomena obra principal. 

A aquest cost cal afegir les obres que també afecten l’actuació com són les zones verdes, el nou viaducte per 
travessar el Marroc, la adequació de la zona hidrogràfica i el vial de protecció d’aquesta i el sotarrement de la línea 
d’alta tensió que travessar el sector. 

El sector també incorpora obres executades d’acord amb el planejament. En aquest cas el valor de les obres i 
projectes és dels projectes i certificacions. 

 
D’acord amb l’exposat, els costos d’urbanització i projectes és el següent. 

 
 
 
 
COSTOS URBANITZACIÓ I GESTIÓ SECTOR MAS MARROC – FASE 1 
  Superfície Cost unitari Parcial IVA INCL Liquidat / Adj Imputat 

Vial Sud Vialitat        5.161,49               84,14           434.287,77          503.773,81         436.434,97           436.434,97      

Pont Viaductes           202,50             510,86           103.449,15          120.001,01         302.497,47           151.248,73      
PU M 
Masó Vialitat           649,08               18,00             11.683,44          

 Espais lliures        8.189,68               18,00           147.414,24          

 Protecció hidrogràfica        1.149,98               12,00             13.799,76          

          2.065,34               12,00             24.784,08          

 Soterrament L MT             53.211,59          

          250.893,11          291.036,00         331.078,44           331.078,44      

        

Pendent Pavimentació vorera        1.012,50               30,00             30.375,00            35.235,00              35.235,00      

        

        

Honoraris segons barems orientatius COAC (Acord junta govern 23 oct. 2003)    

 Pla Parcial  Imputat     

 Segons contracte (IVA incl)      18.053,82        18.053,82         

        

 Projecte de reparcel.lació      

 Segons contracte (IVA incl)      

 Treballs tècnics      10.403,00          

 Treballs jurídics       10.403,00          

       20.806,00        20.806,00         

 Projectes urbanització      

 
E lliure col.lindant Mas 
Masó      40.604,02        40.604,02         

 Vial perimetral sud      17.119,28        17.119,28         

 Pont vial Sud      21.148,44        10.574,22         

      68.297,52         

        

 Previsió notari i registre      25.000,00        25.000,00         
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COSTOS URBANITZACIÓ I GESTIÓ SECTOR MAS MARROC – FASE 2 
  Superfície Cost unitari Parcial A imputar (IVA INCL) 

 Vialitat         2.759,42                        84,14               232.177,60           269.326,01      

 Viaductes            202,50                      510,86               103.449,15           120.001,01      

 Espais lliures       11.158,19                        18,00               200.847,42           232.983,01      

 Protecció hidrogràfica         1.957,14                        12,00                 23.485,68             27.243,39      

           2.677,05                             -                                 -        

 Soterrament L MT                   -                     1.202,02                              -        

              559.959,85           649.553,42      

      

Honoraris segons barems orientatius COAC (Acord junta govern 23 oct. 2003)  

 Ka                1,06      any 2005   

 Projecte urbanització Cb Cc  PEM   

 Hu = (Pb x Cb/100) + (Pc x Cc/100) 5,7 7,5           470.554,49      

  H PU bàsiques H PU complementàries  

 Arq Proj i DO       13.410,80                 17.645,79                 31.056,60             36.025,65      

      

 DET                 9.316,98      

 CSS                 2.329,24      

 Estudi SS                 1.397,55      

 Control Qualitat                    838,53      

                13.882,30             16.103,47      

             52.129,12      
 
 
COSTOS URBANITZACIÓ I GESTIÓ SECTOR MAS MARROC – FASE 3 
  Superfície Cost unitari Parcial A imputar (IVA INCL) 

 Vialitat           2.982,92                 84,14           250.982,89      

 Espais lliures         14.834,59                 18,00           267.022,62      

             1.202,05                 18,00             21.636,90      

             2.017,84                 18,00             36.321,12      

 Protecció hidrogràfica           2.594,57                 12,00             31.134,84      

             3.875,73                       -                           -         

 Soterrament L MT              250,00            1.202,02           300.505,00      

          907.603,37        1.052.819,91      

      

      

Honoraris segons barems orientatius COAC (Acord junta govern 23 oct. 2003)  

 Ka                  1,06     any 2005   

 Projecte urbanització Cb Cc  PEM   

 Hu = (Pb x Cb/100) + (Pc x Cc/100) 5,5 7       762.691,91      

      

  H PU bàsiques H PU complementàries  

 Arq Proj i DO         20.974,03          26.694,22             47.668,24     55.295,16      

      

 DET           14.300,47      

 CSS             3.575,12      

 Estudi SS             2.145,07      

 Control Qualitat             1.287,04      

            21.307,71             24.716,94      

             80.012,10      
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COSTOS URBANITZACIÓ I GESTIÓ SECTOR MAS MARROC – RESUM 
 
 Proj urbanització A imputar 
Obres d'urbanització Liquidat / Adj  
   
Viaducte              151.248,73               151.248,73      
Vial perimetral sud                     436.434,97               436.434,97      
PU Mas Masó                     331.078,44               331.078,44      
Pavimentació vorera              35.235,00      
Total fase 1                     918.762,15               953.997,15      
   
   
Total Fase 2            649.553,42      
   
Total Fase 3         1.052.819,91      
   
TOTAL URBANITZACIÓ         2.656.370,48      
   
   
   
   
Projectes F1 Pla Parcial Urbanístic            18.053,82      
 Projecte de reparcel.lació            20.806,00      
 Projectes i DO urbanització            68.297,52      
 Gestió                       -        
 Notari registre i publicacions            25.000,00      
           132.157,34      
   
Projectes F2 Projectes i DO urbanització            52.129,12      
   
Projectes F3 Projectes i DO urbanització            80.012,10      
   
Total Projectes            264.298,56      
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