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DOCUMENT I MEMORIA






1. INTRODUCCIO GENERAL

1.1 Antecedents

L'ordenacio del sector Parador del Giell, objecte de la reparcel. lacié present, ve fixada pel Pla
Parcial del sector, aprovat definitivament per la Comissid® d'Urbanisme de Girona el 14 de maig del
2003 amb la voluntat de regular, ordenar i protegir I'area, sotmesa a una pressio urbanistica
creixent.

El Sector Parador del Glell ocupa una superficie de 86.473,89 m2 i es situa recolzat a la marge
esquerra ¢ ponent del hou eix urba que segueix el Giell, limitat pef Ter al nord, la séquia Monar al
sud i les hortes de Santa Eugénia a ponent.

Els terrenys del sector formen part d'una de 1es darreres terrasses del Ter. Estan formats pels
diposit al luvials amb una alta proporcio de graves i sorres. S6n terrenys molt plans, amb una forta
preséncia de I'aigua, per la proximitat del Ter, la poca fondaria del freatic, 'aparicidé de muiladius i
I'estructura superficial de séquies i canals de reg.

Es caracteristica d'aquests terrenys, els del sector i els situats a ponent d’aquest, ta preséncia de
F'aigua, tant en la seva vessant mediambiental com en la cultural per ta seva reculada utilitzaciéd
horticola i industrial, gue ha anat conformant el sistema de séquies i canals.

La seva ordenacio preveu logicament, dotar-la d'equipaments i espais lliures, aixi com un nivell
d’'urbanitzacio d'acord amb els standards actuals, tant pel que fa als serveis com a la pavimentacié
i enlftumenat public.

1.2, Objecte d'aquesta reparcel-acio.

El present document té per objecte la reparcel-lacié de 'esmentat Sector "Parador det Giell”,
d'acord amb les determinacions fixades en ef Pla Parcial aprovat, seguint les prescripcions del Pia
General d'Ordenacié Urbana de Girona.

1.3. Bases legals i justificacié de I'actuacio.

El Pla Parcial, d'acord amb les determinacions del PGOU, fixa com a sistema d'actuaciod, el de
Reparcel.lacié amb la modalitat de cooperacié. ‘

El present projecte de Reparcel-lacié amb la modalitat de cooperacid, s'ha redactat d'acord amb la
normativa continguda en els arts, 110 i segiients de ia Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme.

Donat que els propietaris afectats no han fet Us del dret de redactar el Projecte de Reparcel-lacié
en el temps de {res mesos seglients a 'aprovacié de la delimitacié del sector, que els concedeix
i'article 134.1 del la Llei d'Urbanisme 2/2002, I'Ajuntament ha acordat redactar d'ofici esmentada

reparcel-lacio.

“Pertoca de formular el projecte de reparcel.|acid a Padministracid actuant, d'ofici 0 ainstanciao a
proposta d'algun dels propietaris afectats, si ni aguests ni 'associacid administrativa de cooperacio



no han exercit llur prioritat o bé, havent formulat un projecte, i havent-s’hi apreciat defectes, no els
esmenen dins el termini que se'ls concedeixi.” Art. 134.1.c Llei 2/2002

“El sistema d'actuacio urbanistica per reparcel.lacid pot tenir per objecte repartir equitativament els
beneficis i les carregues derivats de l'ordenacié urbanistica, o regularitzar la configuracio de les
finques i situar-ne 'aprofitament en zones aptes per a I'edificacio, d'acord amb el pla d’ordenacio
urbanistica.” Art 118.1 Llei 2/2002

“ En virtut de la reparcel.lacio i un cop feta, si s'escau 'agrupacio de les finques afectades,
g'adjudiquen als propietaris les parcel-les resultants, en proporcié a Hlurs drets respectius, i
s'adjudiquen a I'Ajuntament i a I'administracié actuant, si s'escau, els terrenys i les parcel-les que
els corresponen, d’acord amb aquesta llei i el planejament urbanistic® Art. 188.2 Llei 2/2002

°L.a reparcel.lacio comprén la determinacid de les indemnitzacions i les compensacions
economigues adequades per a fer plenament operatiu el principi del repartiment equitatiu dels
heneficis i les carregues derivats de Vordenacioé urbanistica™ Art. 118.3 Liei 2/2002

1.4, Contingut dei Projecte de Reparcel-lacié.

Ei present Projecte de Reparcel.lacid s'ajusta en els seus documents i continguts a ies
prescripcions dels arts. 82 i ss. RG. Els documents que integren el present Projecte de
reparcel.lacié sOn els seglients:

- Document I MEMORIA.

- Document I RELACIO DE PROPIETARIS | FINQUES APORTADES.

- Document 1I; PROPOSTA D'ADJUDICACIO DE LES PARCEL-LES RESULTANTS.
- Document IV: VALORACIO D'INDEMNITZACIONS.

- Document V: COMPTE DE LIQUIDACIONS PROVISIONALS,

- Document VI NOTIFICACIONS | PRECS REGISTRALS.

- Document VII: PLANOLS.

La MEMORIA, DOC. 1, engloba els diferents apartats de I'art. 83 RG, i conlempla a més dels
antecedents, les bases legals, |a justificacié de Factuaci6 i del present contingut descriptiu del
Projecte, els seglients aspectes;

Descripci6 de la unitat reparcel.lable, amb la seva superficie i limits.

Situacid urbanistica dels terrenys objecte de la reparcel.lacié, amb indicacio de I'estat
actual i de les determinacions especifiques del planejament a executar.

Criteris de definicié i valoracio dels drets i carregues dels afectats i valoracions de les
aportacions a la reparcel.facid.

Criteris de valoracié de les parcel-les resultanis, aixi com la seva valoracié,

Criteris de valoracio de les indemnitzacions pels bens o drets que s'han d'extingir com a
conseqiiéncia de l'ordenacio.

Criteris d'adjudicacio de les parcel-les resultants,



La RELACIO DE PROPIETARIS | FINQUES APORTADES (DOC. ll) conté:

La relacid de titulars, contenint la numeracié d'aquests (inclds els provinents de terrenys
exteriors al Poligon afectats pels sistemes generals) amb relacio a les finques de que son
propietaris o sobre fes que incideixen els seus drets, amb indicacié dels seus respectius
domicilis i en el seu cas les representacions que existeixin.

La descripcio de les finques afectades tant des del punt de vista de la realitat de fet
{(naturalesa, superficie, medis, i descripcié) com des del punt de vista registral, com
indicacio de la seva superficie, descripcid, titular, titols d'adquisicid, inscripcio, drets i
carregues, aixi com la indicacio de les finques originaries de les que fan valer els seus
drets en el Pcligon els propietaris de sistemes generals exteriors al mateix, a més de la
indicacio de l'expressa d'aquests elements que siguin incompatibles en el planejament.

La PROPOSTA D'ADJUDICACIO DE LES PARCEL-LES RESULTANTS, DOC.1li, consta de:

Una resumida relacio de les parcel-les resultants.

La proposta propiament feta d'adjudicacid de les parcel-les resultants, en virtut dels
criteris d'adjudicacio explicitats anteriorment | conforme als drets de cada participant en la
reparcel.laci6. S'indiquen els titulars als que s'adjudica cada parcel-la i la correspondéncia
amb les finques o drets aportats.

La descripcid detallada de les parcel-les adjudicades.

La VALORACIO D'INDEMNITZACIONS, DOC. IV conté la taxacio dels drets, edificacions,
construccions o plantacions que hagin d'extingir-se o destruir-se per 'execucio del pla. D'acord,
amb Fart. 120.1.f de la Llei 2/2002 es valoren aguests béns o drets amb independéncia del sdl,
satisfent el seu import als propietaris i titulars interessats, amb el carrec al Projecte, en concepte
de despeses d'urbanitzacio.

El COMPTE DE LIQUIDACIONS PROVISIONALS, DOC. V, determina 'aportacié financera que
ha dimposar-se sobre les diferents parcel-les resultants com a conseqiténcia dels costos de
l'actuacio. inclou, d'acord amb I'establert 2 I'art 114.1 de la Llei 2/2002:

a) la totalitat de les obres d'urbanitzacid,

b) les indemnitzacions procedents per 'enderrocament de construccions i la destruccio de
plantacions, d'cbres i instal.lacions que siguin exigits per I'execuci6 dels plans,

¢) lesindemnitzacions procedents pel trasllat forgas d'activitats,

d) el cost dels projectes,

e) les despeses de formalitzaci¢ i inscripcié en els registres puablics,

f) les despeses de gestio,

g) les indemnitzacions procedents per 'extincid de drets reals o personals,

h) Les despeses generades per {'efeclivitat del dret a realictjament.

Aixl com les compensacions que procedeixin per diferéncia d'adjudicacié i que hagin de
compensar-se en metal-lic, d'acord amb el que disposa I'article 120.1.e de la Llei 2/2002.

L.es NOTIFICACIONS | PRECS REGISTRALS, DOC. Vi, contenen les sol licituts expresses pel Sr
Registrador de la propietat.



Els PLANOLS, DOC. Vi, per ultim inclosos en el Projecte de Reparcel-lacid, contenen les
determinacions grafiques indispensables de recolzament al text, referides, entre altres aspectes, a
la situacid, delimitacio de la unitat d'actuacio, finques aportades, ordenacio que s'executa,
classificacio | valoracié de les finques aportades i parcel-les resultants, adjudicacié de les
parcel-les i superposat d'informacié i adjudicacio.

1.5 Descripei6 de la unitat reparcel.lable.

La unitat reparcel.lable es la delimitada en el sector de Sol Urbanitzable Delimitat “Parador del
Glielt”.

L'ambit del sector, queda fixat en el Pla General d'Ordenacié Urbana i per la delimitacid reflectida
en el Pla Parcial Urbanistic dei sector Parador del Guell que desenvolupa al sector. El territori esta
constituit fonamentalment per horts i terrenys ermns.

El seu marc territorial ve delimitat per 'Avinguda Tarradellas a llevant, pel Ter al nord, la séquia
Monar al sud i les hortes de Santa Eugénia a ponent.

Els terrenys del sector formen part d'una de les darreres terrasses del Ter. Estan formats pels
diposit al-luvials amb una alta proporcio de graves i sorres. Son terrenys molt plans, amb una forta
preséncia de laigua, per la proximitat del Ter, la poca fondaria de! fredtic, I'aparicié de mulladius i
Pestructura superficial de sequies i canals de reg.

La superficie total de la unitat reparcel.lable és de 86.473,89 m2, corresponents a les diferents
finques que la composen, segons amidament topografic realitzat.

Aquesta descripcio6 literal es recull gréficament en la defimitacio i informacié de la unitat
reparcel.lable, representada en el PLANOL num.3.

1.6 Situacié urbanistfica dels terrenys objecte de Reparcel-lacioé.

Els terrenys subjectes a aguesta reparcel.lacid son els inclosos dins e} sector Parador de! Gaell i
estan per tant en regim de sd! urbanitzable delimitat.

l.a ordenacit fixada pel Pla Parcial del sector Parador del Giell, determina la distribucio de les
arees per a usos comunitaris o pablics. El segiient quadre de superficies en recull les
determinacions, grafiades en el planol 6 — Zonificacié del Pla Parcial, incorporat en aquest projecte
en el planol 2 - Planejament Vigent.

ZONIFICACIO
ZONES 3.2Dot i serv privats 6.939,00 7,96%
3.2Dot i serv privats 7.078,00 8,12%
3.2Dot | serv privats 7.338,00 B,42%
Total Zona 21.353,00 24,51%
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SISTEMES AViari 12.971,00 14,89%
E.eEquipament 12.601,00 14,46%

C.1Espais lliures 40.197,00 46,14%

Subtotalpublic 65.769,00 75,49%

TOTAL SECTOR 87.122,00 100,00%

E| coeficient d'edificabilitat net de la sub zona 3.2. Parador del Gliell s’ha establert en 1,224
m2/mze

La definicié d'usos és la establerta pel Pla General d’'Ordenacio del Municipi de Girona. Es fixen
com a usos dominants per la subzona 3.2 Parador del Glell:

a) Hoteler

h) Oficines i serveis
¢) Sanitari

d} Assistencial

e} Cultural

f}  Recreatiu

g) Administratiu

Es fixen com a usos compatibles que hauran de ser sempre complementaris dels dominants:

h) Comerg petit. Amb una superficie maxima de 700 m2 per establiment.

i) Restauracio

j) Esportiu

K) Serveis Técnics

)  Aparcament

m) Habitatge unifamiliar, inicament pel personal de vigilancia, conservacié o guarda de
I'establiment.



2. CRITERIS DE DEFINICIO | VALORACIO DELS DRETS | CARREGUES DELS AFECTATS.

En aquest apartat s'indiquen els criteris de definicié dels drets dels titulars dels terrenys aportats a
fa reparcel.facié (2.1.1), aixi com els criteris de valoracié dels mateixos (2.1.2), procedint a la
valoracio dels terrenys, afectes de la seva participacid en el resultat de 1a reparcel.lacio en funcid
de les seves aportacions a la unitat reparcel.lable (2.1.3) i, finalment, s'indiquen els criteris de
definicio i valoracio de les carregues que pesen sobre ells (2.2) que, en cas de que s'extingeixin
s6n objecte de valoraci6 en el DOC. IV d'aquest Projecte.

2.1. Criteris de definicié dels drets dels titulars dels terrenys aportats.

Els drets dels afectats es defineixen d'acord amb els preceptes continguts en els articles 120.1. de
la Llei 2/2002 i 85 i segiients del Reglament de Gestié de 1a Liei del Sol.

Quan existeixin diferéncies entre els titols aportats i la realitat fisica de les finques, es resoldran
d'acord a f'art. 103.3 RG: " En cas de discordanga entre els titols i la realitat fisica de les finques,
prevaldra aguesta sobre aquells en l'expedient de reparcel.lacio.” ‘

Per tant, els drets dels afectats es definira en base en la mesura real de les finques aportades.

Quan en la unitat reparcel.lable s'incloguin finques de propietari desconegut, les resuitants que
corresponguin a aquelles per subrogacié real s'adjudicaran, de conformitat amb la normativa
hipotecaria, en concepte de titular fiduciari, a I'organ actuant, que es limitara a posar el fet en
coneixement de la Direccié General de Patrimoni de la Generalitat de Catalunya perqué per la
seva part es procedeixi a 'adjudicacié que correspongui d'acord amb les normes aplicables als
bens vagants. Un cop ferma I'adjudicacié pertinent, 'drgan actuant adjudicara la finca a qui
correspongui, prévia percepcio de les despeses que s'aguessin originat com a conseqiiencia de
Fexecucio de fa unitat i els seus interessos legals.

Quan els problemes siguin relatius als limits, l'art. 103.5 RG, explicita: " No obstant, les gliestions
de limits podran resoldre’s en el propi expedient de reparcel.laci6, si s'obté ta conformitat dels
interessats, acreditada mitjangant compareixenca o de qualsevol aitre manera fefaent."

La data de determinaci¢ dels drets es fixa com expressa I'art.86.3 RG: " La data per determinar el
dret dels propietaris afectats sera la diiniciacié de I'expedient de reparcel.lacio.”

2.2. Criteris de valoracié dels drets dels propietaris dels terrenys aportats,

D'acord a l'establert a I'art, 120.1.a de la Llei 2/2002, “els drets dels propietaris, si no hi ha acord
unanime, és proporcional a la superficie de les finques originaries respectives en el moment de
Faprovacio definitiva de la delimitacio del poligon d'actuaci6 urbanistica. Tanmateix, si es tracta de
poligons discontinus, per raé de la inclusié de sistemes generals, cal tenir en consideracio flur
localitzacié relativa amb vista a la corresponent ponderacié de valor.”



2.3. Valoracio dels terrenys aportats.

La proporcié en gué participa cada un dels propietaris de les finques afectades

en les parcel-les resultants es determinara en funcio de la superficie de les finques aportades.
Donades les caracteristiques homogénies de fa zona, no s’han considerat els valors diferencials
derivats de la situaci¢ i valor diferencial de les finques originals. El coeficient de dret de cada
propietari sera ia superficie de les seves finques respecte a la suma de les superficies de totes les
finques aportades.

A banda d'aquesta situacio, el diferent valor de posicié, que pogués existir, vindra compensat en
l'adjudicacié de les parcel-les resuttants, que es situaran en funcié de la posicio de les finques
originariament aportades.

Les superficies i valoracié de les finques aportades, aixi com el nom del propietari i el coeficient
de reconeixement de drets per I'adjudicacié de les parcel-les resultants, s'expressen en el
QUADRE de finques aportades, (Document Il) i s'indica aixi mateix en el planol n°® 3.

2.4. Criteris de definicio i valoracio de les carregues dels terrenys aportats,

Les carregues existents sobre els béns i drets inclosos en la unitat reparcel.lable podran ser de dos
tipus: ies que s'extingeixen amb {'execuci6 de! planejament i les que no s'extingeixen.

Els termes en els que s'expressen els arts. 121 de la Llei 2/2002, i 85.2 RG per ta generalitzacid
dels efectes de la reparcel.lacié sobre els titulars de drets que no s'extingeixen amb la mateixa
som:

" Els titulars de drets que no s'extingeixin amb la reparcel.lacié, encara que no s'els mencioni en el
projecte, seran adjudicataris en el mateix concepte, en que ho fossin anteriorment, per aplicacio
del principi de subrogacio real™.

Les carregues i servitud incompatibles amb el nou planejament s'extingiran, tenint lloc la
corresponent indemnitzacio als titulars de les mateixes si la supressié de la carrega o servitud
suposa detriment dels seus drets.

La valoracid de les indemnitzacions corresponents a béns i drets que s'extingeixin com
consegiigncia de lI'execucio del planejament es realitzara en l'apartat 4 d'aquesta memoria (1.4),
respecte dels criteris de valoraci, i en DOC.1V de! Projecte, respecte de la taxacio.



3. CRITERIS DE VALORACIO DE LES PARCEL-LES RESULTANTS.

En aquest apartat s'indiquen els criteris generals que regeixen la valoraci6 de les parcel-les
resultants, | posteriorment s'apliquen aquests criteris en la valoracié d'aquest cas.

3.1. Criteris generals de valoracié de les parcel-les resultants.

La valoracié de les parcel-les resultants s'efectuara d'acord amb l'establert en els articles 120.1.b
de la Llei 2/2002 i 87 i seglents del Reglament de Gestiod de |a Llei del So!.

La prevaléncia dels criteris manifestats pels interessats es cita en I'art. 87 RG: " Per la definicio,
valoracio i adjudicacio de les finques resultants s'aplicaran, en primer llog, els criteris
expressament manifestats pels interessats, sempre que no siguin contraris a ta Llei o al
planejament no ocasionin perjudicis a I'interés public o al tercer."

La objectivitzacié i generalitzacié dels criteris de valoracié queda expressada en I'art. 88.1 RG.
"La superficie susceptible d'edificacié o d'aprofitament privat, conforme al pla que s'executa, que
hagi de ser abjecte d'adjudicacio, es valorara amb criteris objectius i generals per tota la unitat
reparcel lable.”

En I'art. 88.2 RG. s'enumeren altres circumstancies que incideixen en la valoracié: "La valoracié
tindra en compte les seglients circumstancies™:

- Volum edificable, expressat en metres quadrats

- Us assignat pel pla.

- Situacio.

- Caracteristiques, classe, qualitat i desti de les edificacions permeses o previstes en el pla.

- Grau d'urbanilzacio quan representi una dada diferencial, de benefici o carrega per determinats
adjudicataris.”

La manera de valoraci6 s'expressa en I'art. 88.3 del citat reglament: "La valoracio es basara en el
volum corregit pels restants conceptes, a cada un dels quals se li assignara un coeficient
degudament justificat."

3.2. Valoracio de les parcel-les resultants,

Les parcelles resultants es valoren en funcié del m2 de sostre edificable que s'hi pot construir
(sostre edificable) corregit, si s'escau, pels coeficients derivats de {'art. 37 de la Llei 2/2002.

Pel calcul d'aguesta valoraci6é, només s’ha de considerar et valor d'una sola zona d'aprofitament
privat, Ates que es suposa una zona homogénia, no s’han considerat, revaloritzacions o
depreciacions que es generen per causa de ia ubicacié urbana diferencial de les finques dins una
mateixa zona (art. 120 LU 2/2002).

Les parcel.es resultants es valoren doncs en funcio de I'edificabilitat que els atorga el
planejament.
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4.- VALORACIO D'INDEMNITZACIONS.

4.1, Criteris generals de valoracié d'indemnitzacié.

Les valoracions que es realitzen es referiran a plantacions, obres, edificacions i instal-lacions que
no puguin conservar-se: " Les plantacions, obres, edificacions i instal-lacions gue no puguin
conservar-se es valoren amb independéncia del sdl, i se n'ha de satisfer I'import als propietaris
interessats, amb carrec al projecte de reparcel.lacié, en concepte de despeses d'urbanitzacié "
(art. 120.1.f. LU 2/2002).

Es valoraran també la servitud i carregues , els drets d'arrendament i qualsevol altre que hagi
d'extingir-se: " La cosa disposada en 'article anterior sera igualment aplicable a les servituds i
carregues, drets d'arrendament i qualsevol altres que, pot ser incompatibles amb 'execucié del
pianejament, hagin d'extingir-se amb l'acord de reparcel.lacié” (art. 99 RG).

Els bens i drets que s'extingeixen amb l'execucié del planejament, i quina indemnitzacions s'inclou
en aquesta Reparcel-lacid son els segients (art. 114 i 120 LU 2/2002):

- Les indemnitzacions procedents per 'enderrocament de construccions. Les
plantacions, les obres, les edificacions, les instal.lacicns i les mitlores que no es
puguin conservar, es valoren amb independéncia del sdt i se n'ha de satisfer Iimport
als propietaris interessats amb carrec al projecte de reparcel.lacio.

- Les despeses generades per I'efectivitat al dret de reallotjament. En el desptegament
de les modalitats del sistema d’actuacié urbanjstica per reparcel.lacid, es reconeix el
dret de reallotjament a favor dels ocupants legals d'habitatges que constitueixin liur
residéncia habitual, sempre que compleixin les condicions exigides per la legistacio
protectora i no resuifin adjudicataris d'aprofitament urbanistic d'us residencial superior
a les superficies méaximes establertes per la dita legislacio.

- Les diferéncies d'adjucacié han de ser objecte de compensacié econdmica entre els
Interessats, el valor de la qual s'ha de fixar atenint-se al preu de les parcel.les
resultants que els haurien correspost si 'adjudicacié hagués estat possible.

Els abonaments de les indemnitzacions es produiran per compensacio: “Les indemnitzacions
resuitants seran objecte de compensacio, en el compte de liquidacions provisionals, amb les
quantitats de les que resulti deutor l'interessat per diferéncies d'adjudicacio o per despeses
d'urbanitzacié i de projecte.”
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5. CRITERIS D'ADJUDICACIO

5.1. Criteris generals

Els criteris basics d'adjudicacié sén els continguts en I'art, 120 de la Llei 2/2002, i arts. 89 a 97 del
Reglament de Gesti6 de la Llei del Sol.

Son de ressaltar, dins dels preceptes citats, els segients:

“S’ha de procurar que les parcel.les resultants que s'adjudiquin estiguin situades en un lloc proper
al de les antigues propietats dels mateixos titulars, sens perjudici que , si aixé no és possible,
s'apliqui la ponderacié de valors pertinent" (art. 120.1.c. LU 2/2002).

"S’han d'adjudicar com a finques independents les superficies que compleixin els requisits de
parcel.la minima edificable i que tinguin la configuracio i les caracteristiques adequades per
edificar-hi conformement al planejament urbanistic...” (art. 120.1.g LU 2/2002).

"Si l'escassa quantia dels drets d'alguns propietaris no permet d’adjudicar-los parcel.les
independents a tots ells, el projecte de reparcel.lacié pot determinar una indemnitzacié en metal.lic
o, alternativament, I'adjudicaci6 de les parcel.les resuitants en proindivis, llevat que la quantia dels
drets no arribi al 15 % de la parcel.la minima edificable, en el qual cas, I'adjudicaci6 s'ha de
substituir necessariament per una indemnitzacié en metal.lic." (art. 120.1.d. LU 2/2002).

5.2. Criteris especifics.

Aquest projecte de reparcel.lacié adjudica als propietaris, la parcel.la sobre la zona edificalbe més
proxima a l'originariament aportada.

En l'apartat de valoracié dels terrenys aportats (1.2.1.3) queda establerta 'homogeneitat de les
finques aportades i que la valoracié dels drets seria proporcional a la superficie d'aquestes.

En conseqtiencia, els 26.136,07 m2 de sostre de I'edificabilitat tedrica permesa en el Pla, situada
sobre els 21.353,00 m2 dels terrenys destinats a aprofitament privat, que han de ser objecte de
distribucio entre els afectats per la reparcel.lacié, s'adjudicaran de forma proporcional directa a la
quota de dret, que és el percentatge, sobre la suma dels valors de totes les finques aportades, del
valor de les finques amb drets a aprofitament aportades per cada propietari.

El sistema d'adjudicacié comportara el repartiment de les parcel-les resultants en funcié del seu
valor, o unitats de valor corresponents a cada una d'elles, i d'acord amb la situacié de les finques
originals, propietat dels mateixos titulars.

Girona, maig de 2004
Modificat gener de 2005

NUMEROBIS arquitectes S.L.
PEP DE SOLA-MORALES CAPDEVILA/ARQ.

DILIGENCIA.- Resolucié de recurs | aprovacié de

modificacions per acord en sessié del dia
8/02/2005. A 16
LA SECRETARIA GENERAL, 7 P/INS
/ \
N
e ————— A

v/

N e :'\\ 7 1 2 awnsan
Ajuniament N2/ de Girona



DOCUMENT II. RELACIO DE PROPIETARIS | FINQUES APORTADES

Es refacionen a continuacio els propietaris i les finques originariament aportades, aixi com una
relacid detallada de cada finca segons la seva descripcio registral o continguda en escriptura
piblica.
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RELACIO DE PROPIETARIS DE FINQUES | TITULARS DE DRETS AFECTATS

PROPIETARIS INICIALS Adreca
Josep Maso Bru

Salvador Auguet

GUETIBA SL

IMAS CEBRIA SL

UJesus Giralt Planelia

Juan Valenzuela Martinez

Roser Bosch Mollera

Josep Roure Gifre i Montserrat Teixidor Xargay
Dolors Quintana Burgués

Rosa Puig Castello

Juan Alamo Carrasco

Casimiro i Arturo Rodriguez Roque

Juan Carruana Robledillo i Josefa Esquinas Esquinas
iMaria Antonia Colino Rivera

Sebastian Villasante Martin i Elena Garcia Barba
Angel Jesus Villasante Garcia

Adela Arroyo Lizana i Magdaleno Pérez Gonzalez
Jordi Grau Ramio

Joaquim Auguet Salvans

isabel, Marta i Jesus Oliu Thomas

Germans Maristes

AJUNTAMENT DE GIRONA

Plaga del Vi 1 17004 GIRONA

COMPAREIXENTS | TITULARS D'ALTRES BENS AFECTATS

SERVICIOS ESPECIALES SA Santa Cruz de Margenado 33 MADRID
COFEL 2000 Mas Prat sn SANT GREGORI
Gestiones Bertrana SL Prudenci Bertrana 8 Baixos  GIRONA

Joan Puigdevall Espufia i Engracia Font Sotera Mas Can Soy disseminat sn  GIRONA

BANC BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA SA

BANCO CREDITO CONSTRUCCION SA

Maria del Carmen Auguet Corominas Roca i Pinet 3, 4rt 1a GIRONA

IMAS CEBRIA SL Mas Prat sn SANT GREGORI
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FINCA N° 1. Propictat de: SERVICIOS ESPECIALES SA

Descripcio:
Porcid de terreny arenal, avui inclosa en el Sector de Sét Urbanitzable Parador del Gliell, situada

al terme de Girona, en el marge dret del riu Ter, paratge La Devesa, de superficie quatre mil vuit-
cents seixanta-quatre metres noranta-i-un decimetres quadrats. Llinda, NORD, amb nova llera del
riu Ter, OEST en part amb finca propietat de 'Ajuntament de Girona, i en part amb nova llera del
reiu Ter, SUD amb enric Huguet, Sr. Gironés i Vuida de Serra, i a 'EST o Sudest amb Plaga
Assemblea de Catalunya.

Titok:
En plena propietat a favor de SERVICIOS ESPECIALES SA per de compravenda.Escriptura
autoritzada per la Notaria de Girona Sra. Bélen Mayoral del Barrio el dinou d'abrit de dos mil

quatre.

Carregues:
Lliure de carregues

Inscripcio registral;
Pendent d'inscripcio.

La finca de procedéncia consta inscrita la totat finca en el Registre de ia Propietat nimero 1 de
Girona al tom 656, llibre 40 de la seccid 1a, foli 233, finca 430, inscripeid 4a.

FINCA N° 2.1 Propietat de:  GUETIBA SL

Descripcié:
URBANA. Extensio de terreny de cultiu i regadiu, situat a Santa Eugénia de Ter, terme municipal

de Girona, que t& una superficie de cinc mil vuit cents vint-i-set metres cinquanta decimetres
quadrats. Limita at NORD amb riu Ter, EST amb Juan Serra, SUD amb antic cami de Girona a
Salt i OEST amb Feli p Girongs, mitjangant séquia, i en part amb la resta de lafincade laque es
va segregar.

Titok

Escriptura d’'ampliacié de capitat atorgada davant el notari de Girona José Maria Estropa en data
29/12/1998 protocot 2.413

Carreques:;

Inscripcio registral;
Inscrita en el Registre de la Propietat de Girona niim 4. Finca 803 de Girona, seccid 3a, volum

2881, llibre 148, full 209.
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FINCA N° 2.2 Propietat de:  GUETIBA SL

Descripcit:

URBANA. Extensio de terreny de cultiu i regadiu, situat a Santa Eugénia de Ter, terme municipal
de Girona, gue té una superficie de cent vuitanta set metres cinquanta decimetres quadrats, set
coma cinquanta metres d'amplada i vint-i-nc metres de llarg. Limita al NORD amb riu Ter, EST
amb HOARYMA SA, abans Enric Huguet Aulet i actualment GUETIBA, SUD amb aquesta uitima
finca mitjangant séquia de reg, OEST amb Felip Gironés. Procedéncia segregacio de la finca 63,
fuil 107, volum 536, liibre 3.

Segons recent amidament les finques 2.1 2.2 tenen una superficie total de sis mil sis cents vint-i-
un metres amb vint-i-sis decimetres quadrats.

Titol:
Escriptura d'ampliacié de capital atorgada davant el notari de Girona José Maria Esiropa en data
29/12/1998 protocol 2.413

Carregues;

Inscripcio registral;
Inscrita en el Registre de la Propietat de Girona nim 4. Finca 7582 de Girona, seccié 3a, volum
2858, liibre 141, full 79.

FINCA N° 3. Propietat de: MAS CEBRIA SL

Descripcio:

RUSTICA. Extensio de terreny cultiu i regadiu de cabuda dos vessanes, setanta quatre céntims o
cinquanta-nou arees, vuitanta-ires centiarees, mes o menys, esta situada al terme de Santa
Eugenia de Ter, avui Girona i confronta a 'EST, Lorenzo Alcalde, mitiangant cami de Santa
Eugenia a Girona per la Devesa, pel SUD, amb terrenys de Felipe Alcalde mitjangant 'esmentat
cami, per TOEST, amb Josep Bech, mitjangant cami | pel NORD, amb terrenys comunals de la
ciutat de Girona, antigament riu Ter.

Titol:
En plena propietat a favor de MAS CEBRIA per compravenda. Escriptura autoritzada pel Notari de
Girona Sr, Enric Brancés Nufiez el sis de novembre de dos mil tres.

Carregues:
Lliure de carregues

Afeccions:
La liquidacid de I'impost, per plag de cinc anys, de data 05-12-2003, resultant de la nota al marge
de la inscripeié 10a.

Inscripcid registral:
Inscrita en el Registre de ia Propietat nimero 4 de Girona al volum 1002, llibre 5, foli 218, finca
153,
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FINCA N° 4, Propietat de: COFEL 2000 SL

Descripcié:

Extensié de terreny urba, situada al terme de Santa Eugénia de Ter, municipi de Girona, de
superficie segons registre 23.980,00 m2 i en realitat i segons recent medicio efectuada, 29.735,26
m2, confronta tot junt al NORD, cami del Torin, SUD, resta finca, EST, Felip Alcalde, Maria
Rossell, Joaquim Auguet i Pere Riera, OEST, Emilia Vila i Joaquim Auguet.

Thol:
En ple domini a favor de COFEL 2000 per compravenda. Escriptura autoritzada pel Notari de
Girona Sr. Enric Brancds Nudez el set de marg de dos mil tres.

Carregues:
Lliure de carregues

tnscripeid registral;
Pendent d'inscripcio.

La finca de procedéncia consta inscrita la total finca en e! Registre de la Propietat nimero 4 de
Girona seccid 3a, al volum 1298, ilibre 8, foli 76, finca 284,

FINCA N° 5. Propietat de: MAS CEBRIA SL

Descripcid:
URBANA. Parcel la de terreny conreu regadiu, situada en el terme de Santa Eugénia de Ter,

d'extensio superficial segons registre dos mil cent sis metres cinquata-cinc decimetres quadrats i
en realitat i segons recent medicid efectuada de mil vuit cents cinguanta-vuit metres i vint-i-tres
decimetres quadrats. Confronta al NORD i a 'OEST amb ia carretera veinal de Santa Eugeénia de
Ter a la Devesa avui al NORD amb I'anomenat carril bici i a 'TOEST amb cami i jutjangant aquest
amb la finca parcel.la cadastral 4248401DG8447G0001 de P'actual Cadastre Urba de Girona,
propietat de la societat Cofel 2000 SL, a 'EST amb els consorts Alberto Junca i Dolores
Casademont avui canal de rec i al SUD amb successor de José Oriol Pagés mitjangant séquia de
reg, avui finques segregades de la matriu.

Titoh
En plena propietat a favor de MAS CEBRIA per compravenda, Escriptura autoritzada pel Notari de
Girona Sr. Enric Brancos Nufiez el vint-i-tres d'abril de dos mil quatre,

Carregues:
Lliure de carregues

Inscripcid registral:
Inscrita en el Registre de la Propietat nimero 4 de Girona al volum 2899, liibre 148, foli 85, finca
12.
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FINCA N° 6.1 Propietat de:  JOSEP ROURA GIFRE | MONTSERRAT TEIXIDOR XARGAY

Descripcio:
RUSTICA. Parcel.la de terreny conreu regadiu, situada en el terme de Santa Eugenia de Ter, de

cabuda cent vint metres quadrats. Lindant a 'OEST amb la carretera veinal de Santa Eugeénia de
Ter a la Devesa, a 'EST amb caml particular del venedor per el que tindran dret de pas els
copradors, al SUD amb Jaume Geli Vila, i al NORD, amb resta de finca de Francesc Giralt.

Titol:

Per meitats indivises i pacte de supervivéncia a favor de Josep Roure Gifre i Montserrat Teixidor
Xargay per compravenda. Escriptura autoritzada pel Notart de Girona Sr. Jaume Genover Codina
el dos de gener de mil nou-cents seixanta-tres.

Carregues:.
Lliure de carregues

Inscripci6 registral;
Inscrita en el Registre de la Propietat de Girona seccié 3a, al tom 1462, Hibre 13, foli 210, finca

704, inscripcié 1a.

FINCA N° 6.2 Propietat de:  MAS CEBRIA SL aporta document privat de compra a
DOLORS QUINTANA BURGUES.

Descripcig;

Porcio de terreny cultiu regadiu situat en ef terme de Santa Eugénia de Ter, que medeix deu
metres d'ample per vint-i-cinc metres de llarg o fons, formant la superficie de dos cents cinquanta
metres quadrats. Lindant al front amb carretera veinal de Santa Eugénia de Ter a la Devesa, a la
dreta entrant, amb porcio de finca dels consorts Joquim Puig i Ana Castelld, a l'esquerra NORD
amb resta de fnca de Francesc Giralt, i al fons EST amb els consorts Albert Junca i Dolors
Casademont, mitjangant reguera,

Titol:
Escriptura de donacié de la seva tia Dolors Reixac Cabratosa, autoritzada pel notari de Girona En
ric Brancos Nufiez el nou de desembre de mil nou cnets noranta-tres.

Carreques;

Inscripcid registral;
Inscrita en el Registre de la Propietat de Girona seccié 3a, al tom 1435, llibre 12, foli 210, finca
622.
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FINCA N° 7. Propietat de: MAS CEBRIA SL aporta document privat de compra a ROSA
PUIG CASTEYO.

Descripcié:

URBANA. Porci6 de terreny conreu regadiu, situada en el terme de Santa Eugeénia de Ter, de
superficie cent vint-i-cinc metres quadrats. Liindant: a FOEST amb amb [a carretera veinal de
Santa Eugénia de Ter a la Devesa, al NORD amb els consorts Jaume Geli i Remei Coll, al Sud
amb el germans Extremera i a 'EST els consoris Alberto Junca i Dolores Casademont

MITJANGCANT REC.

Titol:
En plena propietat a favor de ROSA PUIG CASTEYO per heréncia. Escriptura autoritzada pel

Notari de Girona Sr. Antonio Palos Ferreres el tretze de maig del mil nou-cents vuitanta.

Carregues:
Lliure de carregues

Inscripcio reqistral;
Inscrita en el Registre de la Propietat de Girona seccid 3a al tom 1435, llibre 12, foli 207, finca

621.

FINCA N° 8. Propietatde:  JUAN ALAMO CARRASCO

Descripcio:

Porcid de terreny cultiu regadiu situada en el terme de Sant Eugénia de Ter, avui Girona, de
cabuda sis arees seixanta centidrees, medint trenta metres en el llindar oest, vint-i-set metres en el
nord i dinou metres setanta centimetres en el est. Llinda a {'Oest amb la carretera veinal de Santa
Eugénia de Ter a la Devesa i amb séquia, Nord, finca de la que es va segregar de don Francesc
Giralt, Sud, amb successor d'Cricl Pagés, mitjangant séquia de reg i a I'Est, amb els consorts
Albert Junca i Dolors Casademont, mitjiangant séguia.

Titol:
En plena propietat de Juan Alamo Carrasco per compra-venda. Escriptura autoritzada pel notari
Antonio Palos Ferreres el cinc de juny de mil nou-cents vuitanta-un.

Carregues:

Inscripcio reqistral:
Inscrita en el Registre de la Propietat de Girona al tom 1435, del ilibre 12 de Santa Eugénia de

Ter, foli 204, finca 620.
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FINCA N° 9. Propietat de: CASIMIRO RODRIGUEZ ROQUE | RUFINA FERNANDEZ
RODRIGUEZ

Descripcio :

Porcié de terreny situat a Santa Eugénia de Ter, municipi de Girona, de superficie fres-cents
metres quadrats, que llinda at NORD amb la carretera de Santa Eugénia a la Devesa, al SUD amb
resta de finca, a 'EST amb Albert Junca i Dolors Casademont i a 'OEST amb Antonia Roda i
Lioreng Alcalde.

Titol:

Propietat en meitats indivises a favor de Casimiro Rodriguez Rogue i Rufina Fernandez
Rodriguez. Escriptura autoritzada pel Notari de Girona Sr. Eduardo Pefia Belsa el disset de
novembre de mil nou-cents vuitanta-u, i de manifestacié d'heréncia autoritzada pe! notari de Sait

Josed Antonio Garcia Caballer, el cinc de desembre de dos mil dos.

Carregues:
Servitut de pas reciproca favor i en contra de 1a resta de finca.

Inscripeib registral;
Inscrita en el Registre de la Propietat de Girona al tom 2.267, llibre 82 , foli 42, finca 4.052.

FINCA N° 10. Propietat de:  JUAN Ma CARRUANA ROBLEDILLO | JOSEFA ESQUINAS
ESQUINAS

Descripcio:
Parcel.la de terreny situat a Santa Eugénia de Ter, municipi de Girona, procedent de la parcel la

cadastral urbana 1215002, de superficie cinc-cents metres quadrats, que llinda al NORD amb la
porcié segregada i venuda als germans Rodriguez, al SUD amb resta de finca de que es segrega,
a lEST amb Albert Junca i Dolors Casademont i a 'OEST amb Antonia Roda i Lloreng Alcalde.

Titok:

Propietat a favor dels consorts Juan Maria Carruana Robledillo i Josefa Esquinas Esquinas en
societat de ganancials. Escriptura autoritzada pet Notari de Girona Sr. Eduardo Pefa Belsa el cing
de febrer de mil nou-cents vuitanta-tres.

Carregues:
Servitut de pas a favor i en contra de la resta de finca i de la anteriorment segregada.

Inscripcid registral;
Inscrita en el Registre de la Propietat de Girona secci6 3a al tom 2357, Hibre 64, foli 74, finca
4140,
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FINCA N° 11. Propietat de:  MARIA ANTONIA COLINO RIVERA

Descripcio:
Parcel.la de terreny situat a Santa Eugénia de Ter, municipi de Girona, procedent de la parcel.la

cadastral urbana 1215002, de superficie tres-cents cinc metres quadrats, que Hinda al NORD amb
la porcid segregada i venuda als srs. Carruana Esquinas, als SUD amb resta de finca de que es
segrega, a 'EST amb Albert Junca i Dolors Casademont i a 'OEST, en ena longitut de 13,10
metres amb Antonia Roca i Lioreng Alcalde.

Titol: _
Propietat a favor de Maria Antonia Colino Rivera per acceptaci¢ d'heréncia. Escriptura autoritzada

pel Notari de Girona Sr. Juan Ramon Palomero Gil el deu de febrer de mil nou-cents noranta-nou.

Carregues:
Servitut reciproca de pas a peu 0 amb qualsevol vehicle.

Inscripelo registral:
Inscrita en el Registre de la Propietat de Girona al tom 2323, Hibre 63, foli 71, finca 4087.

FINCA N°12. Propietat de: SEBASTIAN VILLASANTE MARTIN | ELENA GARCIA BARBA

Descripcio;
URBANA. Parcel.la de terreny en el terme de Girona, barri de Santa Eugénia de Ter, procedent de

la parcel.la cadastral urbana 1215002, de superficie cinc-cents metres quadrats. Llinda, 'EST,
Albert Junca i Dolors Casademont, NORD, Matias de la Fuente Fresnadillo i esposa, SUD, resta
de finca o porcié de Jesus Vilasante, i FOEST, Lloreng Alcalde.

Titot:

Propietat a favor dels consorts Sebastian Vilasante Martin i Elena Garcia Barba en societat de
ganancials per compravenda. Escriptura autoritzada pel Notari de Girona Sr. Eduardo Pefia Belsa
el vint-i-vuit de setembre de mil nou-cents vuitanta-tres.

Carregues:
Servitut reciproca de pas a peu o amb qualsevol vehicle.

Inscripeio reqistral:
Inscrita en el Registre de la Propietat de Girona secci6 3a al tom 2394, llibre 65, foli 59, finca

4219
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FINCA N° 13. Propietat de: ANGEL JESUS VILLASANTE GARCIA

Descripcid:

URBANA. Parcel.la de terreny sita a Girona, barri de Santa Eugénia de Ter, procedent de la
parcel.la cadastral urbana 1215002, de superficie tres-cents metres quadrats. Llinda:EST, Albert
Junca i Dolors Casademont, SUD, resta de finca de que se segrega, NORD, parcel.ja de Sebastian
Villasante Martin i esposa i OEST, Lloreng Alcalde.

Titol:

Plena propietat a favor d'Angel Jesus Villasante Garcia per compravenda. Escriptura autoritzada
pe! Notari de Girona Sr. Eduardo Pefia Belsa el vint-i-vuit de setembre de mil nou-cents vuitanta-
tres.

Carregies:
Servitut reciproca de pas a peu o amb qualsevol vehicle.

Inscripcié registral:
Inscrita en el Registre de la Propietat de Girona seccio 3a al tom 2394, llibre 65, foli 61, finca
4220,

FINCA N° 14. Propietat de:  ADELA ARROYO LIZARRA | MAGDALENO PEREZ GONZALEZ

Descripcio;

URBANA. Parcel.la de terreny sita a Santa Eugénia de Ter, municipi de Girona, de superficie nou
arees, sis centiarees, setanta centéssimes. Llinda: al SUD, séquia de reg i mitjangant aguesta amb
Josep Oriol Pagés, a I'EST, amb Albert Junca i Dolors Casademont, a 'OEST, Antonia Roda i
Lloreng Alcalde i al NORD una altra parcel.la ja venuda.

Titol:

Amb caracter ganancial a favor dels consorts Adela Arroyo Lizana | Magdaleno Pérez Gonzalez
per compravenda. Escriptura autoritzada pel Notari de Girona Sr. Eduardo Pefia Belsa el setze de
desembre de mil nou-cents vuitanta-cinc.

Carregues:
Servitut reciproca de pas a peu o amb qualsevoi vehicle.

Inscripcid registral:
Inscrita en el Registre de la Propietat de Girona secci6 3a al tom 1415, Hibre11, foli 108, finca 507.
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FINCA N° 15. Propietat de: MAS CEBRIA SL

Descripcio:
Parcel.ta de terreny conreu situada en el terme de Santa Eugénia de Ter, avui Girona, amb una

superficie de dinou arees, setanta centiarees, setanta-nou decimetres quadrats. Llinda al NORD,
cami veinal de Santa Eugénia de Ter a la Devesa, SUR, successor de Josep Oriocl Pageés,
mitjangant séquia, EST, Emeteri Junca, OEST, Antonia Roda i Lioreng Alcalde.

Titol:
Ple domini a favor de MAS CEBRIA SL per compravenda. Escriptura autoritzada pel Notari de
Girona 8r. Enric Brancos Nuorfiez el vint-i-tres de gener de dos mil quatre.

Carregues:
Lliure de carregues.

Inscripcio registral:
Inscrita en e} Regisire de la Propletat nimero 4 de Girona al tom 1415, llibre11, foli 104, finca 506.

FINCA N° 16. Propietat de:  MAS CEBRIA SL

BDescripcid:

Parcel.la de terreny conreu situada a Girona, amb una superficie segons el Registre de la
Propietat de sis-cents seixanta-set metres, trenta dos decimetres quadrats. Despdinou arees,
setanta centiarees, setanta-nou decimetres quadrats. Després d'una cessid de 391 m2 a favor de
I'Ajuntament, aquesta finca té una superficie de 276,32 metres quadrats. Llinda al NORD, cami
veipal de Santa Eugénia de Ter a ta Devesa, SUR, Josep Oriol Pagés, mitjiangant séquia de reg,
OEST, Albert Junca i Dolors Casademont, EST, en part sra Roda i sr. i part amb els srs. Vidal,
Bosch i Giralt, avui part amb la finca cedida a I'Ajuntament de Girona.

Titok:

Ple domini a favor de MAS CEBRIA SL per compravenda. Escriptura autoritzada pel Notari de
Girona Sr. Enric Brancés Nofez el vint-i-tres de gener de dos mil quatre.

Lliure de carregues.

Inscripcio reqistral;
Inscrita en el Registre de |a Propietat nimero 4 de Girona al tom 1415, llibre11, foli 101, finca 505.
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FINCA N° 17. Propietat de: GESTIONES BERTRANA SL

Descripcio:

URBANA. Porcié de terreny conreu regadiu, de cabuda una vessana i mitja, igual a trenta dues
arees, vuitanta centiarees, en terme de Girona, barri de Santa Eugénia de Ter, territori “Hortes de
la Torre de Millas™. Llinda: EST, Joaquim Auguet, SUD, finca de la que es va segregar de J
Auguet, a PONENT, Mercé Fabrega i al NORD, N. Magarriga, mitjangant reg i paret.

Titol:
Ple domini a favor de GESTIONES BERTRANA SL. per compravenda. Escriptura autoritzada pel
Notari de Girona Sr. Céssar Vadilio Fernandez el trenta-u de marg de dos mil quatre.

Carregies:
Lliure de carregues.

Inscripcié registral:
Inscrita en el Registre de la Propietat de Girona seccié 3a al tom 2880, llibre 147, foli 180, finca
129.

FINCA N° 18. Propietatde:  JOAQUIM AUGUET SALVARNS

Descripcio:
RUSTICA. Extensio de terreny conreui regadiu, de cabuda una vessana i mitja, poc més o

menys, equivalent a trenta-dues arees vuitanta-una centiarees, procedent de 'heretat Mas la
Torra, situada en el terme de Santa Eugénia de Ter. Liinda; a ORIENT amb Antoni Verdaguer, a
MIGDIA, amb Josep Bech mitjangant carretera, a PONENT ambPere Fabrega, i al NORD, amb
Joan Besas.

Titol:
Plena propietat a favor de Joaquim Auguet Salvans per titol d'heréncia. Escriptura autoritzada pel
Notari de Girona Sr. Joan Geli Moragas el disset de juny de mil nou-cents seixanta-tres.

Camregues:
Gravémen de substitucié impost a Joaquim Auguet Salvans, pel cas de morir sense fills que

tinguin 'edat de testar.

Inscripcio registral:
Inscrita en el Registre de la Propietat de Girona seccid 3a al tom 786, Hibre 4, foli 198, finca 71,
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FINCA N° 19. Propietat de:  JOAQUIM AUGUET SALVANS

Descripcié :

Pega de terra conreu regadiu, en terme de Santa Eugenia de Ter, de cabuda dues vessanes, o
sigul, quaranta-tres arees setanta-quatre centiarees, poc més o menys. Liindant: a ORIENT Josep
Bech, a MIGDIA, amb el mateix mitjancant carretera, a PONENT amb terres que foren de la
heretat Torre de Millas, avui la propia heréncia i Joan Bech, i al NORD, amb Viceng Carreras.

Titok
Plena propietat a favor de Joaquim Auguet Salvans per titol d'heréncia. Escriptura autoritzada pel
Notari de Girona Sr. Joan Geli Moragas el disset de juny de miil nou-cents seixanta-tres.

Carregques:
Gravémen de substitucié impost a Joaquim Auguet Salvans, pel cas de morir sense fills que

tinguin 'edat de testar.

inscripciod registral:
inscrita en el Registre de la Propietat de Girona seccid 3a al tom 1002, llibre 5, foli 86, finca 67.

FINCA N° 20. Propietat de:  ISABEL, MARTA 1 JESUS OLIU THOMAS

Deseripeio:
RUSTICA. Tota aquella pega de terra conreu situada en el terme de Santa Eugénia de Ter, de

cabuda cinc mil cinc-cents deu metres vuitanta-sis decimetres quadras. Llindant: a YVEST, amb
Marti Massaguer, part Narcis Auguet | en una altra petita part amb Maria Teixidor de Boix, al SUD,
Salvador Pardas i Narcis Auguet, a 'TOEST, amb porcions segregades i registrals 5503 i1 5504, i al
NORD, Viceng Carreras.

Titol:

Una tercera part invivisa a favor de Isabel Oliu Thomas, una altra tercera part invivisa a favor de
Marta Oliu Thomas, i la restant tercera part invivisa a favor de Jesis per titol d’heréncia i rendngcia
a l'us de fruit. Escriptures autoritzades pel Notari de Sant Feliu de Guixols el trenta-u de maig de
mil nou-cents vuitanta-vuit, i pel notari de Girona Sr. Enric Brancos Niifiez el vint-i-quatre de
novembre de mil nou-cents noranta-tres, respectivament.

Carregues :
Anotacio preventiva d'embarg a favor de BANC BILBAD VIZCAYA ARGENTARIA SA sobre una

tercera part indivisa, origen de la lletra A, promoguda contra Jess Oliu Thomas en reclamacio de
dos mil cinc-cents cinquanta euros i vuitanta céntims de euro de principals, i de set-cents setanta-
cinc euros i vint-i-quatre céntims d'euro de costes i/o interessos, dimanant del procediment de
Judici Executiu n. 165/03, del Jutjat de Primera Instancia namero 1 de Sant Feliu de Guixols. Data
del mandament; vint-i-un de juliol de dos mil tres.

Afeccions:
La liquidacid de l'impost, per plag de cinc anys, de data 26-08-2003, resultant de la nota al merge
de la anotacid lletra A,

Inscripcid registral:
Inscrita en el Registre de la Propietat de Girona seccio 3a al tom 2771, llibre 1286, foli 21, finca
134.
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FINCA N° 21. Propietat de:  JOAQUIM AUGUET SALVANS

Descripcio;

Peca de terra conreu regadiu, de cabuda dues vessanes, poc més 0 menys, equivalent a
quaranta-tres arees setanta-quatre centiarees, en terme de Santa Eugénia de Ter, Llindant: a
ORIENT amb Narcis Auguet, a MIGDIA, amb Viceng Carreras, a PONENT amb carretera i a
NORD, amb hereus de Pula Botet.

Titok:
Plena propietat a favor de Joaquim Auguet Salvans per titol d'heréncia. Escriptura autoritzada pel
Notari de Girona Sr. Joan Geli Moragas el disset de juny de mil nou-cents seixanta-tres.

Carregues :
Liiure de carregues.

Inscripcio registral ;
Inscrita en el Registre de la Propietat de Girona seccié 3a al tom 1002, Hibre 5, foli 37, finca 89.

FINCA N° 22, Propietat de:  SERVICIOS ESPECIALES SA

Descripcid,

URBANA. Una extensi6 de terreny conreu i de regadiu de cabuda, després de les segregacions
practicades, sis mil cinc-cents noranta-dos metres cinquanta-dos decimetres quadrats. Situada en
el poble de Santa Eugénia de Ter. Llinda: per ORIENT amb el riu Guell, per MIGDIA, amb la
sequia Monar, per PONENT, amb Viceng Carreras i pel NORD amb Joaquim Pardas i Narcis
Auguet.

Titol:

En plena propietat a favor de SERVICIOS ESPECIALES SA per de compravenda.Escriptura
autoritzada per la Notaria de Girona Sra. Bélen Mayoral del Barrio el onze de maig de dos mil
quatre,

Carregues;
Autoiquidacio de I'impost pel plag de cinc anys, data 3 de maig del 2004, al marge de la inscripcié
e,

Inscripeid registral;

Inscrita en el Registre de la Propietat de Girona seccio 3a at tom 2969, tlibre 159, foli 66, finca 65,
inscripcid A,
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FINCA N° 23. Propietat de: HERMANOS MARISTAS DE LA ENSENANZA

Descripcié:
Terreny a Santa Eugénia, municipi de Girona, sobre el que esta en construccid un complexe

escolar, format per diversos edificis units per cobertes, la urbanitzacio del conjunt i instal lacions.
La superficie total construida és de disset mil vuitanta-nou metres quaranta- quatre decimetres
quadrats. S'aixeca sobre un terreny conreu regadiu, a Santa Eugénia de Ter, municipi de Girona,
gue medeix dues hectarees vint-i-cinc arees quaranta-nou centiarees noranta nou decimetres
guadrats. Lindant: a ORIENT mitjangant cami, amb nova lera del riu Gueli, a MIGDIA amb Ia
séquia Monar, mitjiangant un cami anomenat de tes Hortes, a PONENT amb Josep Bach,
mitjancant en la seva part, el cami de Santa Eugénia a Girona per {a Devesa, i al NORD amb
Josep Verdaguer mitjangant cami.

Titol:
En plena propietat a favor de F'lnstituto de fos Hermanos Maristas de la Ensefianza per titol
a) d'agrupaciod, escriptura autoritzada ef 14-10-1974, pel notari de Barcelona Francisco Caja
Riquez
b} ora nova, escripiura autoritzada el 08-04-1975 pel notari de Madrit, Domingo Irurzun
Goicoa.

Carregues:
1. Hipoteca origen de la inscripci6 2a, constituida a favor del BANCO CREDITO CONSTRUCCION

SA, en garantia de 86.574.000 pessetes 0 520,320,22 euros de principal, dels seus interessos de
tres anys, i del vint per cent del préstec per pagament de la prima de I'asseguranga d'incendis,
costes, despeses i interessos de demora, i comisid en el seu cas. Plag trenta anys. Tipus d'interés
inicial sis per cent. Escriptura vuit d'abril de mil nou-cents setanta-cinc.Domingo Irurzun Goicoa,
Madrid. Segons la segiient inscripcio 4a, es va procedir a una cancelacié parcial de dita hipoteca
per el fet d'haver-se decidit no construir tres plantes de la residéncia d'estudiants i no construir els
pavelions de residéncia de professors, gimnas, poscina coberta i capella, pel que es modifica el
contracte de préstec, deixant-io reduit a cinquanta-tres milions quatre-centes quaranta-quatre mil
cinc-cents setanta-cinc pessetes. Aquest préstec amortitzara en el plag de 26 anys comptats a
aprtir del dia 1 de gener de 1979. Com a consequeéncia la finca queda responent de cinquanta-tres
milions quatre-centes quaranta-quatre mil cinc-cents setanta-cinc pessetes de capital, dels ssus
interessos de tres anys al sis per cent i d'un vint per cent del capital pel pagament de a rima de
I'asseguranga, costes, despeses i interessos de demora, i comisions en el seu cas. Escriptura de 3
de juliol de 1979, pel notari de Madrid Manuel Ruifernandez Rodriguez.

2. Hipoteca origen de la inscripcid 3a, constituida a favor de BANCO CREDITO CONSTRUCCION
SA, en garantia de set milions tres-centes setanta-una mil pessetes, a que puja la suma dels
segllents conceptes: 5.670.000 pessetes de la subvencid, 576.000 pessetes corresponents al de
per cent d'aquella coma possible sancid i 1.134.000 pessetes com interessos de cinc anys al
quatre per cent de la partida primera, i a més un vint per cent de 'import de la subvencié pel
pagament de la prima de I'asseguranga d'incendis, costes, despeses i interessos de demora.
Escriptura u de marg de mil nou-cents setanta-set. Ricardo Gonzalez Garcia, Madrid.

Inscripcio registral;
Inscrita en el Registre de la Propietat de Girona seccid 3a al tom 1738, llibre 26, foli 89, finca
1718, inscripcié 4a.
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AGRUPACIO INSTRUMENTAL

El conjunt de finques relacionades en el caplitol anterior s'agrupen amb caracter instrumental, en la
finca que a continuacié es descriu | quina inscripcié es sol licita expressament;

Superficie de terreny de forma irregular de superficie 86.473,89 m2, situat al terme municipal de
Girona, sector Parador del Glell. Llinda: al NORD, amb linia trencada, amb la liera del Ter | Maria
Teixidor Geli i Josep Mula Barcel6, mitjangant paret i reg, a 'EST, amb linia trencada, amb
I'Avinguda Josep Tarradellas i parcel.la d'equipament escolar dels Germans Maristes, al SUD,
amb linia trencada, amb |la mateixa parcel.la dels Germans Maristes i, mitjiancant cami amb mas
La Torre, de COFELL 2000 SL, i a 'EST, amb linia trencada, amb Hereus de Felip Gironés, Maria
Teixidor Geli, Josep Grau Ramié i COFEL 2000 SL..

E! sector que engloba tots aquest terrenysté forma geomnétrica irregular, grafiant-se en els ptanols
del Projecte de Reparcel.laci¢ la delimitacié de la finca agrupada, a al que es fa al.lusio expressa
a efectes d'identificacié de la finca total.
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DOCUMENT Iil. PROPOSTA D’ADJUDICACIO DE LES PARCEL.LES
RESULTANTS
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No s'adjudica a tots els propietaris, parcel.les edificables, atés que €ls drets que confereixen les
finques aportades per cada un d'elis, s6n en molts cassos molt inferiors al 15% de la parcel.la

minima edificable.

FINCA Nam, 1

Finca de forma trapezoidal situada en el municipi de Girona, sector Parador det Gilell, qualificada
de Equipaments i dotacions privats, en régim de so! urbanitzable, amb una superficie de 6.939 m2
i una edificabilitat de 8.493,34 m2 de sostre.

CONFRONTA: Per 'EST amb la nova alineacié de I'Avinguda Josep Tarradellas, per 'OEST, amb
la nova alineacié de I'antic cami de Santa Eugénia a Girona per la Devesa, pel NORD , amb la
nova alineacid del mateix cami de Santa Eugénia a Girona en el tram en que enllaga amb el cami
de Sait, i pel SUD, amb nou carrer del sector, perllongacio del carrer Joan Pons existent al marge

dret del Giell.

De conformitat amb els articles 8 i 24 del Decret 303/1997, aquesta finca queda afecta amb
caracter reatl al saldo de la liquidacid definitiva, essent les seva quota de participacio en el
pagament de la liguidacio definitiva dels costos de la urbanitzacié de 32,4866 %.

Aguesta finca s'adjudica en proindivis a:

- E1 27,02 % a SERVICIOS ESPECIALES SA, que resta afecta en concepte de
compensacio d'excés d'aprofitament adjudicat, al pagament addicional de 31.541,88
Euros.

Camregues. Autoliquidacié de I'impost pel plag de cinc anys, data 3 de maig del 2004, al
marge de a inscripcid 8%, procedent de la finca aportada num 22.

Afecta al pagament de la llegitima de Maria del Carmen Auguet Corominas en compliment
de la senténcia 76 / 2001dictada per FAudiéncia provincial de Girona, seccio primera,
confirmatodria de la senténcia 356 dictada pel Jutjat de 1a instancia i instruccio nim 3 de
Girona en data 15 de novembre de 1994.

-E123,21 % a2 GUETIBA S.L., que resta afecta en concepte de compensacid d'excés
d'aprofitament adjudicat, al pagament addicional de 27.433,56 Euros.

- E1 30,49 % a MAS CEBRIA SL, que resta afecta en concepte de compensacio d’excés
d'aprofitament adjudicat, al pagament addicional de 35.583,69 Euros.

Afeccions: La liquidacié de I'impost, per plag de cinc anys, de data 05-12-2003, resultant
de |2 nota al marge de la inscripeid 109, procedent de la finca aportada num 3.

- E119,28 % a YAJUNTAMENT DE GIRONA, que resta afecta en concepte de
compensacié d'excés d'aprofitament adjudicat, al pagament addicional de 1,01 Euros.

Es correspon amb les finques inicials o part d'ellesnums 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 1561 16.
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FINCA Nam. 2

Finca de forma trapezoidal situada en el municipi de Girona, sector Parador del Gitell, qualificada
de Equipaments | dotacions privats, en régim de sd! urbanitzable, amb una superficie de 7.076 m2
i una edificabilitat de 8.661,02 m2 de sostre.

CONFRONTA: Per I'EST amb la nova alineaci6 de I'Avinguda Josep Tarradellas, per 'OEST, amb
la nova alineaci6 de 'antic cami de Santa Eugénia a Girona per {a Devesa, pel NORD , amb nou
carrer del sector, perllongacié del carrer Joan Pons existent al marge dret del Guell, i pel SUD,
amb neou carrer del sector, perllongacio del carrer Pau Casals existent al marge dret del Guell.

De conformitat amb els articles 8 i 24 del Decret 303/1997, aquesta finca queda afecta amb
caracter real al saldo de la liquidacio definitiva, essent tes seva quota de participacio en e
pagament de la liquidacié definitiva dels costos de la urbanitzacio de 33,1382 %.

Aquesta finca s'adjudica en proindivis a

- E1 10,42 % a GESTIONES BERTRANA SL, que resta afecta en concepte de
compensacid d'excés d'aprofitament adjudicat, al pagament addicional de 12.3585,92
Euros.

- E1 42,83 % a JOAQUIM AUGUET SALVANS, que resta afecta en concepte de
compensacio d'exces d'aprofitament adjudicat, al pagament addicional de 51.004,95
Euros.

Carregues: Gravamen de substitucid impost a Joaguim Auguet Salvans, pel cas de morir
sense fills que tinguin 'edat de testar, procedent de les finques aportades num. 181 19.

- Ei 35,68 % a ISABEL OLIU THOMAS, MARTA OLIU THOMAS | JESUS OLIU THOMAS
a parts iguals, que resta afecta en concepte de compensacit d'excés d'aprofitament
adjudicat, al pagament addicional de 42.473,03 Euros.

Carregues : Anotacio preventiva d'embarg a favor de BANC BILBAO VIZCAYA
ARGENTARIA SA sobre una tercera part indivisa, origen de la lletra A, promeguda contra
Jesis Oliu Thomas, procedent de la finca aporiada num 20,

- El 11,27 % a FAJUNTAMENT DE GIRONA, que resta afecta en concepte de
compensacio d'excés d'aprofitament adjudicat, al pagament addicional de 0,60 Euros.

Es correspon amb les finques inicials o part d'efles nums 8, 20ai 20 b.
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FINCA Nam. 3

Finca de forma trapezoidal situada en el municipi de Girona, sector Parador del Guell, qualificada
de Equipaments i dotacions privats, en régim de sl urbanitzable, amb una superficie de 7.338 m2

i una edificabilitat de 8.981,71 m2 de sostre.

CONFRONTA: Per 'EST amb la nova alineacié de I'Avinguda Josep Tarradellas, per FOEST, amb
ia nova alineacio de I'antic cami de Santa Eugénia a Girona per ia Devesa, pel NORD , amb nou
carrer del sector, perllongacié del Pau Casals existent al marge dret del Gilell, i pel SUD, amb la
nova alineacio del carrer del sector, perllongacié del carrer Josep Viader al marge dret del Guell.

De conformitat amb els articles 8 i 24 del Decret 303/1997, aquesta finca queda afecta amb
caracter real al saldo de Ia liquidacio definitiva, essent les seva quota de participaci¢ en el
pagament de la liquidacio definitiva dels costos de la urbanitzacié de 34,3652 %.

Aquesta finca s'adjudica a:

COFEL 2000 SL, que resta afecta en concepte de compensacié d'excés d'aprofitament
adjudicat, al pagament addicional de 161.768,77 Euros.

Es correspon amb les finques inicials o part d'elles nums 20 b, 211 22,

FINCA Ntim. 0.C

Finca de forma irregular situada en el municipi de Girona, sector Parador del Guell, qualificada
d'espais lliures i equipaments esportius, en régim de so! urbanitzable, amb una superficie total de

de 52.098,43 m2.

CONFRONTA: Per 'EST, amb linia trencada, amb la nova alineacié de 'Avinguda Josep
Tarradellas, nova alineacio de I'antic cami de Santa Eugénia a Girona per la Devesa i parcel.la
d'equipament escolar propietat de Germans Maristes, per 'OEST, amb linia trencada, amb Hereus
de Felip Gironés, Maria Teixidor Geli, Josep Grau Ramio i COFEL 2000 SL, pel NORD , amb linia
trencada, amb llera del Ter, i amb Maria Teixidor Geli i Josep Mula Barceld mitjangant reg i paret, i
pel SUD, amb linia trencada amb la nova alineacio del cami de Santa Eugenia a Girona per la
Devesa, en el tram que enllaga amb el cami de Salt i amb mas la Torre de COFEL 2000.
SLmitjangant cami.

Lliure de carregues i gravaments.
Aquesta finca s'adjudica a FAJUNTAMENT DE GIRONA, com a cessio obligatoria.

Es correspon amb les finques inicials o part d'elles nums 1, 2, 3, 4, 17, 181 18,
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FINCA Num. 0.V

Finca de forma reticular situada en el municipi de Girona, sector Parador del Guell, qualificada de
sistema viari, de superficie 13.022,46 m2, coincidint amb la totalitat de la vialitat existent i de nova
creacio | que dona accés a totes les noves finques creades al sector.

Liiure de carregues i gravaments.

Aquesta finca s'adjudica a FAJUNTAMENT DE GIRONA, com a cessi6 obligatoria.

Es correspon amb les finques inicials o part d’elles nums 1, 2, 3, 4, 5, 7, 8, 9, 15, 16, 20, 21, 22 i
23.
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DOCUMENT IV. TAXACIO DELS DRETS, EDIFICACIONS O CONSTRUCCIONS
QUE CAL ENDERROCAR
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VALORACIO D'INDEMNITZACIONS

Els terrenys inclosos dins la unitat reparcel.lable sén d'idéntiques caracteristiques entre tots ells,
pel que no es consideren drets indemnitzatoris particulars excepte:

1. El valor de les contruccions del Mas can Soy, a enderrocar, inclés en la finca aportada num
20, propietat de Isabel, Marta i Jesus Oliu Thamas.

2. Laindemnitzaci6 que asseguri el dret al realiotjament efectiu a favor dels ccupants legals de
I'habitatge aue conté el dit can Soy.

1. VALORACIO DE LES CONSTRUCCIONS DEL MAS CAN SOY

Pe! valor residuat de ia construccid es dedueix el cost de la rehabilitacid necessaria del de la
construccio nova dels edificis a valorar.

SUPERFICIES CONSTRUIDES:
Superficie habitatge: Pb: 104,40 m2

PP: 70,40 m2
Total 174,80 m2

Cabanes i coberts: Ph: 687,10 m2
Pb: 42,70 m2
PP: 50,00 m2
Total 159,80 m2

PREUS UNITARIS CONSTRUCCIO:

S'utilitza ! sistema estadistic del COAC, aplicant al modul basic els coeficients correctors
corresponents

Preu construccié nova:

Preu unitari construccio habitatge (inclos 20 % BE i CG): 650,48 € / m2
Preu unitari construccié cobert agricola (inclds 20 % BE { CG)Y. 260,19 €/ m2

Preu rehabilitacio:

Preu unitari rehabilitacio habitatge (inclds 20 % BE | CG): 325,24 €/ m2
Preu unitari rehabilitacio cobert agricola (inclos 20 % BE | CG): 260,19 €/ m2

VALOR RESIDUAL:

Habitatge: 174,80 m2 (650,48 — 325,24) €/ m2 = 56.851,95 €
Coberts i cabanes; 159,80 m2 (260,19 - 108,41Y €/ m2 =__24.254 44 €
Valor residual construccid: 81.106,39 €
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2. VALORACIO DE LA INDEMNITZACIO PEL DRET AL REALLOTJAMENT EFECTIU

Compareixen el matrimoni Sr. Joan Pugdevall Espuria, DNI 40134751, | Engracia Font Sotera,
DNI 40134750, amb domicili a can Soy, on segons manifesten tenen I'habitatge habitual i
permanent al citat mas des det 1972, amb coneixement i acord del propietari sr. Oliu. En
caontraprestacio realitzen el manteniment de la finca.

Es proposa valorar la indemnitzacié a partir del cost d’un vitalici a favor dels ocupants, per la
diferencia entre el cost de mercat del lloguer d'un habitatge a I'area (Santa Eugénia — Salt) i el cost
estimat del manteniment. S'estimen respectivament en 420 €/ mes i 120 €/ mes, pel que la
diferéncia a cobrir pel vitalici sera de 300 € / mes. ‘

Considerant 'edat dels afectats (77 i 78 anys), i fins que es calculi actuariament el valor pecis del
capital, es fa la previsi¢ de 72.000 €

S’ha comprovat que fa previsié satisfa el cost del lloguer estimat.
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DOCUMENT V. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL
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1- CONCEPTE DE COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

E! Compte de Liquidacié Provisional determina |'aportaci6 financera que ha d'imposar-se sobre les
diferents parcel-les resultants com a conseqiiéncia dels costos de ['actuacio. “Les despeses
d'urbanitzaci6 es reparteixen entre els adjudicataris de les finques resultants de la reparcel.lacio en
proporcio al valor d'aquestes.” (art. 114.4 de la Llei 2/2002)

Inclou, d'acord amb l'establert a I'art 114.1 de la Llei 2/2002, i als arts. 98, 981 100.3 RG:
i) la totalitat de les obres d'urbanitzacio,
i) les indemnitzacions procedents per I'enderrocament de construccions i la destruccio de
plantacions, d’obres i instal.lacions que siguin exigits per I'execucié dels plans,
k) les indemnitzacions procedents pel trasllat forgos d'activitats,
I} el cost dels projectes,
m) les despeses de formalitzaci6 i inscripcio en els registres plblics,
n) les despeses de geslid,
o) les indemnitzacions procedents per 'extincid de drets reals o personals,
p) Les despeses generades per |'efectivitat del dret a reallotjiament.

Inclou també les compensacions gue procedeixin per diferéncia d'adjudicacié i que hagin de
compensar-se en metal-lic, d'acord amb el que disposen els arts 120.1.e de la Llei 2/2002."Les
diferéncies d'adjudicacio han de ser objecte de compensacié econdmica entre els interessats, el
valor de ta qual s’ha de fixar atenint-se al preu de les parcel.les resultants que els haurien
correspost si l'adjudicacio hagues estat possible.”, i els arts, 100.1 i 100.2 RG.

El Compte de Liquidacid Provisional fixa la quota de participacio en el repartiment de costos

d'urbanitzacié per a cada una de les finques resultants, aixi com la valoracié estimativa i distribucio dels
esmentats costes.

2.- VALORACIO ECONOMICA
Per la determinacio de la carrega econdmica que ha de gravar les parcelles adjudicades, és Precis
realitzar un calcul previ que permeti conéixer amb suficient aproximacio el cost de P'actuacio urbanistica,

en quan a fimport de les obres, els honoraris professionals, ef cost de les indemnitzacions procedents i
de les compensacions en metal-lic.

2.1. Costos de la urbanitzacié

El cost global de les obres d'urbanitzaci6 IVA inclds, s'obté del pressupost del projecte d'obres basiques
d'urbanitzacio del Pia Parcial del sector.

Pressupost de Contracte (IVAinclds):  2.317.403,18 €
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2.2, Costos de Projectes

Es consideren com a costos de projectes els honoraris professionals de redacci6 del projecte i fopografia
aixi com els costos d'acreditacio notarial | de Registre de la Propietat.

Cost projectes :
Pia Parcial 21.520,00 €
P Urbanitzacio 29.750,00 €
DO | CSS. 41.934,00 €
P. Reparcellacié 11.969,04 €
Cost Notari i Registre: 45.000,00 €
Total 150.203,04 €

2.3. Compensacions en metal-lic

La diferéncia de valors entre el sostre adjudicat i el que commespondria com a adjudicacio tedrica, vindra
compensat en el compte de liquidacié provisional,

Fi calcul d'aquesta diferéncia s'efectua a partir del sostre tedric que correspondrien a cada propietari i
tes que finalment se li adjudica.

Ates que totes les zones d'aprofitament privat tenen la mateixa qualificacié urbanistica s'ha adoptat com
a criteri el dligualar el nombre d’unitats de valor de cada parcelia al del seu sostre edificable.

El total d'unitats de valor que es fan servir pel repartiment dels drets del propietaris és, per tant, igual a
la superficie total del sostre edificable, és a dir de 26.136,07 m2 sostre.

La superficie de finques aportades amb dret a aprofitament del sector és de 82.870,96 m2

Per tant I'aprofitament mitja resulta de 0,315 m2 de sostre / m2 de sdl aportat amb dret a
aprofitament,

Atés la quantitat de transaccions efectuades al sector des de Vinici del procés reparcel.latori es
disposen de suficients preus per estimar el preu de mercat del m2 de sostre brut. Ei promig,
descartats els extrems, resulta de 70,82 € /m2, que a efectes de les indemnitzacions i considerant
el seu major valor de mercat, per la menor dimensi6 de les fingues, s'incrementa en un 20 %,
fixant el valor de mercat del so brut del sector en 84,98 €/ m?2

Ates I'aprofitament mitja calculat, i el dret dels propietaris al 90 % de I'aprofitament del sector, el
valor de mercat de repercussio del m2 de sostre edificable, cossresponent a 'adjudicacié privada
tedrica, deduits els costos de finangament i gestié i d'urbanitzacis, és de;

84,98 € / m2 sdl brut =299,37 € / m2 de sostre d'adjudicacio téorica
0,315 m2 /m2 x 0,90 apr priv
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DOCUMENT VL. NOTIFICACIONS | PREGS REGISTRALS
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DILIGENCIA.- Resolucié de recurs | aprovacié de
modificacions per acord Plenari, en sessié del dia

8/02/2005-
LA SECRETAR|A GENERAL,
~ \

-

de Girona

A efectes de I'audiéncia dels interessats a que es refereix I'art. 108 del Reglament de Gestio, en
relacio amb I'art. 98 de la Llei del Sél, es citara individualment a tots i cadascun dels afectats i
propietaris de les finques incloses en el Sector, i a les entitats pestataries que hi consten. Aixi
mateix, 'expedient es sometra a informacié publica pel termini d'un mes.

PRINCIPI DE PRECS:

Es sol.licitara expressament al Sr. Registrador de la Propietat de Girona, el segient:

a) Conforme disposa I'art. 122.3 en relacié amb I'art. 124.3 del Reglament de Gestié Urbanistica
la immatriculacié dels excessos de cabuda resultants de I'amidamentde les finques en el

Projecte de Reparcel.lacié i que es fa referéncia en la descripcié de cada una de les finques
aportades.

b) La inscripcid de I'adjudicacio de les finques resultants amb especificacié de I'afeccio al
pagament del saldo del compte de liquidacié del projecte de reparcel.lacié per import que a
cadascuna d’elles s'especifiqui.

¢) La cancel.lacié dels gravaments incompatibles amb I'ordenaci6 o confusié de drets.

Girona, maig de 2004.
Modificat, desembre de 2005

LA/ COMISSIO.
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