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1. SITUACIO I AMBIT

El sector de La Creueta es situa al sud-est del terme municipal de Girona,
en el limit amb el de Quart. Aquesta drea es caracteritza per la presencia
del riv Onyar, amb un ampli meandre, que genera una plana sobre la que
es situa !'antic nucli rural de La Creueta.

L’ambit territorial del pla especial és ['assenyalat graficament als planols
d’ordenacio, i correspon a la superficie delimitada al nord i a l'est pel curs
del riu Onyar, al sud pel limit entre els termes municipals de Quart i
Girona, i al oest pels terrenys de més pendent del Puig de Montilivi i
Liebrer.

La superficie total del pla especial és de 205.605,50 m2.
2, OBJECTE DEL PLA ESPECIAL

E! Pla Especial de La Creueta, del municipi de Girona, té per objecte
d’una part la proteccié del marge esquerra del riu Onyar, conegut com el
Pla de La Creueta, que pels seus valors ecologics i paisatgistics actua com
a corredor hidrologic dins la corona verda de Girona, i per altra part,
assenyalar les condicions d’ordenacio, edificacio i us per els futurs
equipaments universitaris i serveis privats situats sobre sols urbans. La
nova ordenacié ha de permetre assolir una millora substancial del teixit
urba, que impliqui una major superficie, destinades principalment al futur
Parc Cientific i Tecnologic de la Universitat de Girona, degudament
integrat en un entorn natural i paisatgistic d’alta qualitat.

Tot aixd conforme a les facultat atorgades en ordre al planejament
urbanistic general, a la Llei 6/1998 de 13 d’abril sobre Regim i Us del Sol
i Valoracions, ia la legislacio urbanistica aplicable.

3. CONVENIENCIA I OPORTUNITAT

La conveniéncia i oportunitat del Pla Especial La Creueta ve donat per la
concurréncia dels segiients fets:

D'una banda 'existéncia d'una extensié de superficie important de
terrenys destinada a equipaments docents de caracter universitari, en una
posicié molt propera dels campus existent de Montilivi, que per les seves
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caracteristiques fisiques i d 'entorn constitueix un conjunt adient per a ser
tractat globalment.

D'altre banda, la necessitat d’introduir una millora substancial d’aquest
entorn natural, al costat del riu Onyar, tot resolent les necessitats de
desenvolupament de la Universitat de Girona amb un parc cientific i
tecnologic.

Tant aquesta dimensié social que adquireix I'actuacio que es proposa, com
per les consegqtiéncies de millora urbana que se’n deriven, justifiquen la
conveniéncia i oportunitat del present pla especial, tot aixo al marge de la
Justificacié que constitueix el fet que es tracta d 'un planejament derivat del
propi Pla General de Girona.

4. FORMULACIO I TRAMITACIO

El present Pla Especial de La Creueta esta promogut per I'Ajuntament de
Girona, d’acord amb el que disposen els articles 12 i 49 del Decret
Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol.

La redaccié del document ha estat realitzat per técnics competents, en
virtut del que disposen els articles 46.2 del Decret Legislatiu 1/1990, i
123.4 del Reglament de Planejament.

Pel que fa referéncia a la seva tramitacio, aquesta queda regulada pel que
disposa l'article 60 del Decret Legislatiu 1/1990. En aquest cas, en tractar-
se dun pla especial promogut per I'Administracio Piblica, sera
d’aplicacio el procediment establert a ['article 62 del mateix Decret.

Una vegada aprovat inicialment, d’acord amb el que disposa I'article 57
del Decret Legislatiu, caldra sol.licitar informe a I'Agencia Catalana de
['digua, en relacié al sistema hidric del riu Onyar, i les seves condicions
de proteccid. Aixi mateix caldra sol.licitar informe a la Direccié General
de Carreteres de la Generalitat de Catalunya en relacio als de la nova
carretera de La Creueta.
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5. MARC URBANISTIC I LEGAL

El marc urbanistic i legal ve donat en primer loc per la Llei 6/1998 de
Régim del Sol i Valoracions, el Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol
pel qual s’aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en
matéria urbanistica, i pels Reglaments d’aplicacid.

En un segon ordre, referent al planejament general, resulta d’aplicacio el
Pla General d’Ordenacié del municipi de Girona, aprovat definitivament
pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques en data 28 de febrer
de 2002.

El Pla Especial de La Creueta es redacta en compliment del que disposa
article 265 de les normes urbanistiques del Pla General, que estableix
per aquest sector una area de desenvolupament segons les condicions
assenyalades, i el que disposa la fitxa nim. 73 “La Creueta”, dels annexes
normatius de desenvolupament i execucié del sol urba, que regula les
condicions de desenvolupament d’aquest sector. Tanmateix resulta
d’aplicacié el que disposa l'article 171 de la normativa urbanistica
referent a 1'ordenacié mitjancant plans especial de les arees qualificades
de sistema de parc fluvial i deveses. Les determinacions concretes de la
normativa indicada s 'adjunten a continuacio.

“Art. 265. Pla Especial de La Creueta”
1. Ambit:

a. Compreén les arees qualificades com a sistema de parc fluvial i deveses
(clau C.5), limitades al Nord i Est pel marge esquerre del riu Onyar, al
Sud pel limit municipal de Quart i la unitat d’actuacio de la Creueta i a
{'Oest pel Puig de Montilivi.

b. L’ambit d’aquest sector ve delimitat en els planols d’ordenacio a escala
1/2000.

2. Objectius:

a. Protegir el marge esquerra del riu Onyar conegut com el Pla de La
Creueta, pel seu valor ecologic i paisatgistic com a corredor hidrologic,
i com a pec¢a clau de la corona verda de Girona.

b. Preservar els terrenys inundables del riu.
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Connectar Uitinerari paisatgistic de I'antic cami del tren de Sant Feliu,
amb la Zona Universitaria, fet que consolidaria la connectivitat
d’importants peces verdes (Pedreres, Corredor de I'Onyar, Puig de
Montilivi, Boscos de Palau), aixi com de les diferents zones urbanes.

Condicions d’ordenacié, d'edificacio i us:

Es concentraran els espais lliures a tot el marge esquerre del riu Onyar
preservant les arees inundables definint un limit a partir de l'informe de
{’Ageéncia Catalana de I’Aigua.

Es connectara el carril de bicicletes/peatonal existent amb el carril de
la zona universitaria de Montilivi.

Es definira un itinerari peatonal proxim al riv Onyar.

Condicions de gestio:

Aguest Pla Especial que serd de promocié publica, i definira els criteris
per la valoracio de les terres que faciliti la posterior gestio.

“Art. 171. Ordenacio mitjangant Pla Especial”

1.

Per a ['ordenacié de les deveses s hauran de redactar Plans Especials,
d’acord amb el que estableix el Capitol Segon del Titol I d’aquestes
Normes.

Aquests Plans Especials podran establir, entre les determinacions
generals segiients:

La delimitacié dels sols publics i privats i la format d’obtencio dels
primers.

Les mesures adequades per a fer compatible I’entorn natural que cal
respectar, potenciar i protegir amb el cardacter de parc metropolita.

Les determinacions que contemplin els serveis i les infrastructures que
requereixi | 'ordenacio del parc.

Regulacio especifica dels usos i les condicions de I'edificacio que de
forma restrictiva s 'hi permetin.

S’establiran els ambits i els instruments de gestié i organitzacié
necessaris per a garantir les funcions del Parc.

Els sols inclosos dins I'ambit del Pla Especial de Proteccio del Ter els
sera d’aplicacié les determinacions d’aquest Pla.
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UNITAT D’ACTUACIO - 73. _ IACREUETA
AMBIT:

l'oest pel Puig de Montilivi.
- La superficie del sector és de 40.724 m2.

- Sector limitat al nord i est pel marge esquerra del riu Onyar, al sud pel limit del terme municipal i a

OBJECTIUS GENERALS:

- Establir les condicions d'edificacié i ordenacio del espais destinats a equipaments
- Obtenci6 del sdl, per cessié lliure i gratuita, destinat a espais lliures.
- Urbanitzacié a carrec dels promotors del sol destinat a sistema viari | d'espais lliures.

CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

| ALTRES DETERMINACIONS

CARACTERISTIQUES GENERALS
- Superficies
I m2 %
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR: 40.724 100,00
Sostre maxim (m2 sostre): 18.955
Edificabilitat maxima bruta {(m2sostre / m2 sdl}:. 0.48
Us global: DOQTACIONS i
SERVEIS
RESERVES MINIMES DE SOL PUBLIC: 21.392 63
Viari: 6.790
Espais lliures:
Equipaments: 14.602
SOL MAXIM D'APROFITAMENT PRIVAT:; 19.331 47
Dotacions i Serveisl: 19.331

El sl d'aprofitament privat s'ardenara segons les disposicions de les zones 3.2.

El sistema d’equipaments tindra independentment una edificabilitat maxima corresponent a
1m2/m2.

La zona de Dotacions i Serveis tindra una edificabilitat maxima corresponent a 1m2/m2., pel
terreny de la banda sud i de 1,34m2/m2., pels terrenys de la banda nord.

Les condicions d'ordenacié estan reflectides en els planols de la série 2 (ordenacié detallada,
gestio i execucio del sol urba, escala 1/2.000).

D’acord amb Finforme de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, de 4 de marg de 2002, caldra redactar un

avantprojecte on es definira Pestructura perimetral de defensa i proteccio d'avingudes, la caronacid

de la qua! tindra la cota 78,50, com a maxim, aixi com les actuacions d’'urbanitzacio per a la

integracio altimeétrica de I'ambit edificable.
I

CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

La Unitat d"Actuacié¢ s'executara pel sistema de cooperacio.
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6. OBJECTIUS I CRITERIS D’ORDENACIO

El Pla Especial de La Creueta es proposa donar compliment als segiients
objectius generals:

» Protegir el marge esquerra del riu Onyar pel seu valor ecologic i
paisatgistic com a corredor hidrologic.
Preservar els terrenys inundables del riu Onyar.
Definir i ordenar una nova area d’equipaments destinats al Parc
Cientific i Tecnologic de la Universitat de Girona.

e Connectar el Campus Universitari de Montilivi, amb el nou vial entre la
placa dels Paisos Catalans i La Creueta.

e Potenciar la connectivitat a nivell de vianants i bicicletes.

o Ordenar les arees privades de dotacions i servelis.

Els criteris del Pla Especial seran:

Pel que fa al sistema d’espais liures:

e Mantenir i potenciar el bosc de la ribera de ['Onyar.

e Mantenir i potenciar els prats propers al riu sense reforestar.

e Recuperar les zones de frontera entre el bosc i el prat, utilitzant
espécies autoctones, potenciant un cami sota bosc.

e Proteccio i conservacio del prat humit.

e Preveure els passos de fauna necessaris per tal que el vial de La
Creueta no representi una barrera.

Pel que fa a Uaccessibilitat i mobilitat:
e Potenciar els itineraris a peu i en bicicleta.
o Localitzar parades de transport public per afavorir el seu uis.

Pel que respecta a les arees d’edificacio:

Caldra avaluar els projectes arquitectonics des d’un punt de vista de
sostenibilitat, analitzant les propostes en relacié a tres escales: I'edifici, la
parcella i el campus. En concret, aquest analisis ha d’incorporar les
diferents variables: disseny arquitectonic, instal.lacions, eleccié de
materials, gestic de residus d’obra, adaptabilitat, manteniment i
tractaments exteriors.
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A continuacié es relacionen les finques, propietaris i superficies afectades
per l'ambit del Pla Especial.

Parcel. |Referéncia cadastral | Propietari ‘Sup/ m2

I Polz'gon 10 parcel.la 25 |Maria Egea Segura | 3.216,42
2 Poligon 10 parcel.la 62 | Ajuntament de Girona 25.433,06
3 Poligon 10 parcel.la 106 | Ajuntament de Girona 5.978,68
4 Poligon 10 parcel.la 149 | Habitatges Barcelo 1.236,86 |
5 Poligon 10 parcel.la 107 | Carme Garcia Turon | 102.485,56
6 Poligon 10 parcel.la 148 |Josep Mascort Ribot 2,47
7 Poligon 10 parcel.la 111 | Montserrat Bisbe Plantes | 35.735,61
8 Poligon 10 parcel.la 109 | Ajuntament de Girona 22.889,27
| 9 Vials i camins 8.627,77|
‘L TOTAL 205.605,50
8. QUADRE DE SUPERFICIES

Superficie total Pla Especial La Creueta 205.605,50 m2
Superficie sol urba inclos dins la Unitat d’Actuacio

La Creueta 36.717,21 m2
Sol public

* Sistema viari, xarxa viaria urbana (Clau A2) 10.785,07 m2

* Sistema viari, xarxa viaria peatonal (Clau A3) 797,77 m2

* Sistema d'equipament docent (Clau Ed) 11.920,64 m2
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Sol privat

o Zona de dotacions i serveis privats amb espais oberts (Clau 3.2) 1)
- Subzona general (Clau 3.2) 3.71590m2 * 1+
- Subzona La Creueta (Clau 3.2.g) 0.537.83m2 x/h =133

Superficie de sol urba, no inclos dins la Unitat d’Actuacio

Sol public
* Sistema viari, xarxa viaria urbana (Clau A2) 3.641,94 m2
* Sistema viari, xarxa viaria peatonal (Clau A3) 453,85 m2
* Sis.espais liures: places, parcs i jardins urbans (C1) 1.280,35 m2
* Sistema d 'equipament docent (Clau Ed) 32.070,28 m2
Sol privat

e Zona dotacions i serveis privats amb espais oberts (Clau C3) i
- Subzona tipus 2 (Clau 3.2.b) 1.262,07 m2 X0 = 0§

Superficie de sol no urbanitzable

Sol public
* Sistema d’espais Hiures, parc fluvial i deveses

(Clau C5) 99.833,71 m2
* Sistema despais lliures, hidrologic (Clau D) 30.305,24 m2
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CRITERIS DE PROTECCIO I MILLORA DEL MEDI AMBIENT
PLA ESPECIAL DE LA CREUETA

MARC TEORIC

L’Ajuntament de Girona ha assumit el compromis d'establir
progressivament en tots els seus ambits d'actuacio una orientacic de
treball i uns enfocaments més afins amb els objectius del desenvolupament
sostenible, i de prendre les mesures, fortament interdependents, que han de
permetre: a) vetllar per la prosperitat economica i l'ocupacio, b) fomentar
la igualtat, la cohesio social i la regeneracio del conjunt de la ciutat, ¢)
protegir i millorar el medi ambient i d) assolir progressivament, amb la
maxima implicacié i participacié possible de tota la ciutadania, la
sostenibilitat local i contribuir solidariament a l'assoliment de la
sostenibilitat mundial.

El dia 6 de juny de 2000 el Ple de l'Ajuntament de Girona aprova per
unanimitat la Declaracié d’Objectius de 'Agenda 21 Local de Girona que
estableix les bases i elements clau a tenir en compte per avangar cap a una
Girona sostenible.

Pla General

Per la redaccié d aquest document s 'han seguit els criteris marcats pel nou

Pla General d’Ordenacié Urbana de Girona. Els objectius que marca el

Pla per al Pla Especial de la Creueta son:

a. Protegir el marge esquerra del riu Onyar conegut com el Pla de la
Creueta, pel seu valor ecologic i paisatgistic com a corredor hidrologic,
i com a pega clau de la corona verda de Girona.

b. Preservar els terrenys inundables del riu.

c. Connectar Uitinerari paisatgistic de I'antic cami del tren de Sant Feliu,
amb la Zona Universitaria, fet que consolidaria la connectivitat
d’importants peces verdes (Pedreres, Corredor de I'Onyar, Puig de
Montilivi, Boscos de Palau), aixi com de les diferents zones urbanes.

Aixi mateix s’han seguit els criteris establerts a l'estudi referent als
Principis d’Ecologia del Paisatge que sén la base del Planol de
Connectivitat d'Espais Lliures, i que formen part del Pla General.
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Altres

En aquest informe s’han tingut en compte les aportacions de l'Informe
emes per |'Agéncia Catalana de I’Aigua en relacié a la revisio i adaptacio
del Pla General d’Ordenacio Urbana de Girona, ['Estudi d’Impacte
Ambiental de la variant de la C-250 i Accés a la Creueta (maig 2000); els
CRITERIS AMBIENTALS D'URBANITZACIO DEL PARC CIENTIFIC I
TECNOLOGIC DE LA UdG (LA CREUETA) redactats per |’Oficina
d’'Ambientalitzacié de la UdG (abril 2002); el document Matrius
d’adequacié ambiental per a l'edificacié a la UdG; aixi com les Fitxes de
classificacié referents al segell verd de la construccio; les directrius del
Pla d’Ambientalitzacio per a la implementacié de la “Jardineria
ecologica” als Campus de la UdG; i les recomanacions de l'informe El Pla
General de Girona i la Sostenibilitat de la ciutat, emés pel Consell
municipal de Sostenibilitat (agost 2001).

ENTORN NATURAL

Amb [’objectiu de protegir els espais no urbanitzables d’interés natural i
les zones agricoles, i garantir els corredors biologics entre ells i amb els
espais naturals protegits de I’entorn, el Pla Especial de la Creueta té cura
de potenciar l'aspecte d’espai periurba i amb un cert caracter rural de
I’entorn de la Creueta, de possibilitar la connectivitat entre els espais de
les Gavarres i els boscos de Montilivi, i de mantenir i potenciar el bosc de
ribera de 'Onyar.

Corredors i connectivitat

La pérdua i Iisolament d’habitats, és un procés imparable que té lloc en el
mén modern. Es molt important que el planejament tingui en compte
aquesta dinamica per a neutralitzar-la, si es vol conservar la biodiversitat.

Les causes d’aquest isolament i pérdua d'habitats son la fragmentacio,
disseccio, perforacid, i desaparicio dels espais d’interés natural.

Els corredors de qualitat dins del paisatge sén de gran importancia per la
seva estructura, per mantenir la connectivitat entre elements, possibilitar el
moviment, i afavorir la biodiversitat.

Els corredors també poden actuar com a barreres o filtres per al moviment
de les espécies, fins i tot impedint la seva reproduccio; aixi com servir de
proveidor de nutrients.
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Finalment, els sistemes hidrologics, xarxes de rius i rieres, son corredors
de significat excepcional en el paisatge, mantenir la seva integritat davant
de 1'uis huma és un repte i una oportunitat dins del planejament.

L’amplada i qualitat dels corredors és de gran importancia per a garantir
la seva eficacia, en totes les seves funcions. En els casos de rius i rieres,
'amplada suficient del corredor i la seva continuitat garantira el control
de la pol-lucié que arribara al curs d’aigua, el manteniment dels processos
naturals, i de les condicions aquatiques propies d’aquestes arees.

En aquest cas ['area de la Creueta juga un paper important com a
connector biologic, tant pel paper propi de corredor del mateix riu Onyar,
com pel paper que juga com a pega de la corona verda que connecta el
massis de les gavarres amb els boscos de Palau.

Vegetacid

Les principals comunitats vegetals afectades pel Pla Especial es troben
resumides a la taula 1 i en el planol de vegetacié. La incidéncia del Pla
Especial sobre aquestes comunitats es detallen a continuacio.

1.-Bosc de ribera i salzeda.

Es troba situat seguint la llera del riu Onyar. En l'actualitat en el bosc de
ribera predominen els freixes (Fraxinus angustifolia) i els oms (Ulmus
minor), pero també amb una elevada preséncia de Robinia pseudoacacia.
A les zones més properes del corrent d'aigua les condicions son propicies
per al vern (Alnus glutinosa), pero aquest tant sols es troba en una baixa
fregiiéncia, i constituint formacions mixtes amb albers (Populus alba) i
robinies (Robinia pseudoacacia), de manera discontinua al llarg de la
llera. La Verneda és un habitat en regressioé a Catalunya, el Pla Especial
preveu preservar-la i potenciar-la al llarg del perimetre del riu Onyar.

En conjunt, el domini del bosc de ribera es troba modificat per ’existéncia
de plantacions d’arbres (principalment platans - Platanus x hibrida — pero
també alguns pollancres) i per la preséncia important d’espécies
autoctones, especialment la Robinia pseudoacacia. El bosc de ribera
presenta un estat de conservacid bo, si bé el Pla Especial preveu a més de
potenciar el vern a les zones més properes al corrent d’aigua, eliminar
selectiva i gradualment I'excessiva preséncia de Robinies.

Per tal de mantenir la bona qualitat del bosc de ribera i afavorir la seva
funcid de corredor biologic el Pla Especial preveu que aquest no tingui en
cap punt una amplitud minima a 16 metres, i per tant preveu ampliar la
superficie forestal en el tram nord de I'Onyar, i fer coincidir aquesta amb
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el Torrent de la Morera per tal que actui alhora com a corredor biologic,
barrera acustica i pantalla paisatgistica.

Es de destacar la diversitat i bon estat de conservacio de les plantes
herbacies i arbustives, i la preséncia de lliri de neu (Galanthus nivalis). El
Pla Especial preveu mantenir i potenciar els estrats de vegetacio herbacies
tot deixant zones de prat properes al riu sense reforestar.

Dins la llera de I'Onyar, en els bancs sorrencs s’hi desenvolupa una
salzeda de salze blanc (Salix alba) de manera discontinua, i amb algunes
arees disperses ocupades per balca (Typha sp.). En punts concrets del
marges del riu Onyar, el Pla Especial preveu l'aplicacio de mesures
d enginyeria vegetal, basicament la plantacio de salzes (Salix spp.), per tal
d’evitar [’erosio dels marges.

En els marges exteriors del bosc de ribera s’hi troben alzines (Quercus
ilex), freixes, oms i algun roure, aixi com espécies arbustives com l'arg
blanc (Crataegus monogyma), ['aranyoner (Prunus spinosa) i el
sanguinyol (Cornus sanguinea). El Pla Especial preveu recuperar les
zones frontera entre el bosc i el prat utilitzant els arbustos ja presents en el
sotabosc. Aixi com crear un cami dins del bosc de ribera que afavorira el
bon manteniment d aquest.

Espécies a utilitzar per revegetar el domini de Verneda.

Arbres: Alnus glutinosa, Populus alba
Arbustos: Sambucus nigra, Salix alba, Salix cinerea

Espécies a utilitzar per revegetar el domini de freixeneda i omeda:

Arbres: Fraxinus angustifolia, Ulmus sp. Populus alba.
Arbustos: Cornus sanguinea, Spartium junceum, Crataegus monogyna.

Espécies a utilitzar per revegetar els marges:

Salix cinerea, Salix purpurea, Salix fragilis, Salix alba
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TAULA 1. Llista d’habitats presents en U’espai compreés pel Pla Especial

de la Creueta.

CODI NOM CBM ETC DC PC
/] Salzeda de Salix alba 4414 9240 Si No
I-T  Poblaments de balca (Typha) 5313 No No
2 Verneda 443 9IEQ Si  Si
(formacio mixta d’Alnus, Robinia i Populus)
3 Formacio mixta (amb Robinia pseudoacacia) de:
Freixeneda (Fraxinus angustifolia) i 4463 91B0 Si No
Omeda (Ulmus minor) 4462 No No
Plantacions de Platans 83325
Brolla calcicola de romani i maquia alzinar
(amb peus aillats de pins i alzines) 324 No No
6 Alzinar (Quercus ilex) amb roures i pins 4531 9340 Si  No
7 Camps de conreu abandonats 871
8 Prat humit 343 6210 Si  Si
9 Fileres d'arbres 8412+

(Freixes, Quercus ilex, Oms) i arbustos.

CBM - Codi d’habitat corresponent al Corine Biotopes Manual, adaptat

pel Departament de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya.

ETC - Codificacid de I’European Topic Center on Nature Conservation.

DC - Habitat o espécie d’interés comunitari segons la Directiva

92/43/CEE de la Unié europea (del 21 de maig del 1992).
PC - Proteccio de ’habitat a Catalunya.
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7.

2.- Comunitats agricoles, erms i ruderals.

Els camps de conreu ocupen la major part del terreny del Pla de la
Creueta. A les vores dels camins, entre les feixes dels camps, i en algunes
de les terrasses al-luvials del riu Onyar es localitzen comunitats arbustives,
ruderals i bardisses.

Per tal de mantenir la diversitat de flora i fauna associada als espais
oberts el Pla Especial preveu el manteniment dels espais oberts, com a
camps de conreu i preveu també conservar el prat humit de dalla existent
amb tanques de caducifolis diversos (freixes, oms i roures). Es preveu
també la plantacio de vegetacié arbustiva en les vores del bosc de ribera i
formant alguna illa aillada dins dels prats.

Especies a utilitzar per revegetar:

Tanques de caducifolis: Ulmus sp. Fraxinus angustifolia

Arbustos: Prunus spinosa, Crataegus monogyna.

3.- Bosc d’alzinar mixt i brolles associades

A partir de la banda dreta de la carretera la vegetacio correspon a un bosc
mixt d'alzines (Quercus ilex) i roures (Quercus humilis) amb abundant
preséncia de pins. A peu de carretera es poden trobar espécies de transicié
com el freixe i la robinia.

En la zona nord, a causa d’incendis, la zona forestal ha donat lloc a un
paisatge de maquia i brolla d’alzina i romani (Rosmarinus officinalis) amb
uns pocs peus de pins i alzines.

El Pla Especial preveu potenciar el bosc mixt d 'alzines i roures aixi com la
seva conmnectivitat amb la resta de corona verda de Girona. Per aquest
motiu es considera important la funcié del corredor biologic del torrent de
la Morera on es preveu la reforestacié a banda i banda del pas subterrani
sota la C-250. A més també preveu els passos de fauna necessaris per tal
que el vial de la Creueta a Montilivi no representi una barrera.

En compliment amb el DECRET 241/1994, de 26 de juliol, sobre
condicionants urbanistics i de proteccié contra incendis en els edificis, el
Pla Especial preveu el manteniment, al voltant dels edificis d’is public
amb un aforament superior a 100 persones d'una franja perimetral de
25m. d’amplada permanentment lliure de vegetacic baixa i arbustiva, amb
la massa forestal aclarida (densitat d’arbres adults inferior a 150 peus/ha,
amb una distribucié homogénia sobre el terreny), i les branques baixes
expurgades.
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Especies a utilitzar per revegetar

Arbres: Quercus ilex, Quercus humilis,

Arbustos, Erica arborea, Rosmarinus officinalis, Viburnum tinus, Ramnus
alaternus, Hedera helix

4.- Verd urba.

Es preveu potenciar la creacié de pantalles d’arbres per protegir el nucli
de la Creueta contra el soroll de I’ Avinguda.

S’han d utilitzar les espécies autoctones per les zones ajardinades seguint
els criteris generals del projecte de Jardineria ecologica de la UdG.

Fauna

La fauna de la zona és I'habitual en zones d’interseccio entre rius i zones
agricoles, i la manca de grans zones boscoses limita la preséncia de
mamifers de mida mitjana o gran, tot i que s’hi detecta una elevada
activitat de senglars (Sus scrofa) vora el riu.

La fauna habitual esta formada sobretot per petits mamifers (musaranyes,
erigo rat-penat), rosegadors (talp, rata d’aigua, ratolins), una important
preséncia de conill (Oryctolagus cuniculus) i petits carnivors habituals de
zones humanitzades i agricoles (Guilla, Fagina, Mostela, Teixo); la
preséncia de réptils i amfibis (sargantanes, dragons, serps, tritons,
granotes i gripaus) és important degut a la presencia del riu i les zones
agricoles obertes; aixi com ['existéncia d’una gran diversitat d’ocells
propiciada per la diversitat d’habitats.

El riu Onyar actua com a important corredor biologic que acosta la fauna
a la resta de ciutat, que facilita la connexio entre l'espai de les Gavarres
amb els boscos de Montilivi, i que possibilita la preséncia d’espécies
propies de zones humides.

Cal evitar que la C-250 i les zones construides constitueixin una barrera
entre I'espai dels boscos de Montilivi i el riu Onyar. L’existéncia de
marges arbustius, petites formacions boscoses barrejades amb els espais
oberts, i punts d’aigua o humitat sén importants com a habitat i refugi, i
permetran facilitar la permeabilitat del territori. La carretera C-250
podria ser una barrera important pel pas d’amfibis i réptils. Per aquest
motiu el Pla Especial preveu la construccié, aprofitant els canals de
recollida d’aigua d’escorrentia de la carretera, de petits diposits d’aigua
que puguin ser utilitzats com a zones de reclutament d’amfibis. Els
diposits, de mides reduides i similars als que es poden trobar a les fonts
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tradicionals, s’integraran en el conjunt de mesures destinades a permetre
I'autodepuracié de les aigiies d’escorrentia de la carretera abans que es
reincorporin al curs fluvial.

El torrent de la Morera per la seva ubicacio és pas natural per pelils
mamifers i senglars, i el Pla Especial preveu adaptar-lo per facilitar el seu
us com a pas de fauna, tot permetent que la vegetacié arribi fins a
Uentrada del tunel del carril per a bicicletes sota la C-250 que representa
I'tinic pas de dimensions importants. Cal que la vegetacio proxima arribi
fins a les entrades del pas i es planti vegetacié arbustiva baixa (i/o heura)
en una de les bandes (preferiblement la de cara nord). Cal facilitar que la
vegetacio de dins el pas sigui regada pel drenatge natural.

L’ACCESIBILITAT I LA MOBILITAT

Cal prioritzar la mobilitat dels vianants per sobre de la dels vehicles, tot
dissenyant una xarxa que afavoreixi els desplacaments a peu i faciliti la
interconnexio entre els diferents nuclis i equipaments de la zona.

Actualment, part de la poblacié de les vivendes Barcelo té necessitat de
desplagar-se diariament a l'escola del Pla de Palau, i a les escoles
Sagrada Familia i CEIP Font de la Pélvora a l'altra banda de I'Onyar. El
Pla Especial de la Creueta millora els itineraris a peu i en bicicleta per a
aquests desplacaments i minimitza l'efecte barrera produit per la
construccio de la variant de la C-250 i la manca de passeres estables sobre
el riu Onyar amb la previsié de dues passeres peatonals.

El Pla Especial preveu la localitzacié de parades del transport public per
tal d’afavorir el seu iis per accedir a les instal-lacions del Parc Tecnologic.
Aixi mateix preveu també [’accés al parc mitjancant el carril bici.

Caldra que el projecte del Parc Tecnologic defineixi el pla de mobilitat
dels usuaris dels serveis i equipaments que s hi installin. Si s 'espera que el
mitjd utilitzat sigui el vehicle privat, s’haura de donar cobertura a la
totalitat de usuaris i preveure un sistema d’aparcaments temporals pels
serveis d'abastaments (carregues i descarregues), aixi com aparcaments
per visitants.

En referéncia a la mobilitat interna, el Pla Especial preveu un unic tipus
de vial amb preferéncia per al vianant. També té en compte la necessitat
dels vianants i ciclistes de creuar la carretera i preveu els passos per a
vianants amb regulacié semaforica per tal que I'elevada densitat de trafic
no constitueixi una barrera.
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EL CICLE DE L’AIGUA

En compliment de la Ordenan¢a Municipal sobre | 'Us del Sistema de
Sanejament (art. 6.1), cal potenciar la separacid de les aigiies pluvials i
afavorir el desguas cap al riu Onyar aprofitant al maxim el drenatge
actual i la existencia del torrent de la Morera.

En el cas de les aigiies d’escorrentia recollides a la carretera i als
aparcaments, s 'ha d’assegurar que rebin un tractament adequat abans no
siguin retornades al curs fluvial. Les aigiies drenades de la carretera
passaran préviament per un sistema de drenatge ecologic que consisteix en
un sistema de filtratge format per graves i vegetacio.

Altres mesures de potenciacié de la sostenibilitat en relacio al cicle de
[’aigua, previstes pel Pla Especial son:

El Pla Especial indica que cal que coincideixin els sistemes de drenatge de
superficie actuals ja existents amb les zones de vegetacio per tal
d’aprofitar al maxim l'aigua de pluja recollida pel rec. Els mateixos
“canals” seran utils com sistemes per facilitar els passos de determinat
tipus de fauna.

El Pla Especial vol garantir la inflltracié de I'aigua de pluja el més proxim
possible al terreny on cau I'aigua, per aixo cal que s ‘utilitzin sempre que
sigui possible paviments permeables i sistemes mixtes (que intercalin la
pavimentacio i el sol amb vegetacio).

Per evitar ’excessiu escalfament del paviment cal que no s 'utilitzin colors
foscos que absorbeixen el calor.

Per evitar ‘“‘impermeabilitzar” ['accés al riu Onyar cal deixar punts
d’entrada d’aigua d’escorrentia préviament filtrada fent-ho coincidir amb
el maxim gruix del cinyell de vegetacio.

Cal aixi mateix considerar la construccié de sistemes d’acumulacio i
emmagatzematge d’aigua mitjancant diposits per a la seva utilitzacio en
diversos usos de campus.

Per a les arees d’ajardinament, el Pla Especial preveu seguir els criteris
que proposen les directrius del Pla d’'Ambientalitzacié per a la
implementacié de la “Jardineria ecologica” als Campus de la UdG.
Aplicant aquestes mesures es vol aconseguir actuar de forma integrada
amb tots els sistemes autoctons i cicles naturals, augmentar la complexitat
de !’ecosistema, la seva resisténcia a plagues i malalties, I'eradicacio de
I'tis de productes quimics de sintesi, la disminucié del consum d’aigua, aixi
com ['increment de la fertilitat del s0l.
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ESTALVI ENERGETIC

L’enllumenat public dels carrers segueix els criteris d’estalvi energétic i
reduccié de la contaminacié atmosférica que es desprenen de ['aplicacio
del Pla Director de I'Enllumenat public (iis de bombetes de vapor de sodi
de baix consum, adequacié de la intensitat de llum a les necessitats, dirigir
la llum cap al terra, evitar situar els arbres i els llums de manera que els
primers al créixer acabin fent ombra,...).

RISCOS AMBIENTALS
Incendis

Franja de proteccié per riscos. S ha d utilitzar per replantacid la vegetacio
de bosc de ribera, i evitar I'us d'espécies pirofites en les revegetacions
properes a zones edificades deixant una franja de vegetacio lliure i
arbustiva, amb la massa forestal aclarida (densitat d’arbres adults inferior
a 150 peus/ha, amb una distribucié homogénia sobre el terreny), les
branques baixes expurgades (un ter¢ de la seva algada amb un maxim de 5
metres) i neta de vegetacio seca i morta.

Inundacions

El Pla Especial té en compte el visc d'inundacio, i a tal efecte segueix les
recomanacions que formula I’agéncia catalana de I’Aigua d’acord amb els
limits i cotes de la zona inundable.

Antropics

En el desenvolupament del Parc Tecnologic, i en referéncia als diposits de
materials inflamables i perillosos, s'haura de presentar un projecte
especific per cada cas on es resolgui el tema de l'emmagatzematge i
evacuacié de materials, qué passa en cas d'incendi, i prevencio de
possibles fugues i infiltracions per evitar qualsevol risc de contaminacio
del riu i de les aigiies subterranies.
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-Index-

CAPITOL L Disposicions Generals

Seccio 1. Naturalesa, ambit territorial i vigencia
ARTICLE 1. Naturalesa

ARTICLE 2. Ambit Territorial

ARTICLE 3. Vigéncia

ARTICLE 4. Obligacions

ARTICLE 5. Interpretacio

ARTICLE 6. Modificacions

ARTICLE 7. Determinacions

CAPITOL II. Régim Urbanistic del Sol

Seccio 1. Classificacio, qualificacio del sol i desplegament
ARTICLE 8. Régim del Sol

ARTICLE 9. Qualificacions

ARTICLE 10. Desplegament

ARTICLE 11. Normes minimes dels projectes técnics
ARTICLE 12, Ambits d’actuacio

Seccié 2. Normes que regulen I'edificacié i usos del sol

ARTICLE 13. Generalitats

ARTICLE 14, Sistema viari (Clau A)

ARTICLE 15. Sistema d’Espais Lliures (Clau C)

ARTICLE 16. Sistema d'equipaments docents (Clau Ed)

ARTICLE 17. Zona de dotacions i serveis privats amb espais oberts (Clau 3.2)




Ajuntament ‘% de Girona

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Seccio 1. Naturalesa, ambit territorial i vigéncia

Art. 1 Naturalesa

Aquest Pla té la condicié de Pla Especial d’ordenacio i de proteccié de
I’entorn de La Creueta, en el municipi de Girona, i respecta en totes les
seves determinacions el Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, pel qual
s’aprova la Refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria
urbanistica, aixi com els respectius reglaments d'aplicacio.

Art, 2 Ambit Territorial

L’ambit territorial d’aquest Pla Especial és I'assenyalat grificament als
planols d'ordenacio, i correspon a la superficie delimitada al nord i al est
pel curs del riu Onyar, al sud pel limit de terme entre els municipis de
Girona i Quart, i al oest pels terrenys de més pendent del Puig de
Montilivi, en el municipi de Girona.

Art. 3 Vigéncia

Aquest Pla Especial entrara en vigor a partir de la publicacié de la seva
aprovacié definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i la
seva vigéncia sera indefinida.

Art.4 Obligacions

Les disposicions contingudes en aquest Pla Especial obliguen al seu
compliment per igual tant a I'administracié com als particulars.

Art. 5 Interpretacio del Pla

La interpretacio del present document es fara d’acord amb el seu contingut
i subjecte als seus objectius i finalitats. En cas de dubte o imprecisié
prevaldra la solucié de menor edificabilitat, major dotacio d'equipaments i
espais lliures publics, i major proteccio ambiental, les solucions que
afavoreixin el domini public sobre el privat, aixi com la documentacio
escrita sobre la grafica, excepte pel que fa a la quantificacié de les
superficies, suposit en el qual cal atenir-se a la superficie real.
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En tot cas, i per allo que no estigui expressament regulat en aquesta
normativa, s’adaptara al que disposa el Pla General d’Ordenacié de
Girona.

Art. 6 Modificacions

Les modificacions del present planejament se subjectaran a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacio, havent-se de raonar i justificar
la necessitat de la iniciativa, i 'oportunitat i la conveniéncia en relacio
amb els interessos publics i privats.

Si la modificacié comporta un increment de sostre edificable, s hauran
d’incrementar proporcionalment els espais lliures.

Art. 7 Determinacions

Les determinacions del present Pla Especial es despleguen en els segiients
documents:

Memoria

Criteris de proteccio i millora del medi ambient
Normativa urbanistica

Pla d’Etapes

Estudi Economic — Financer

Planols d’informacio i ordenacié
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CAPITOL II. REGIM URBANISTIC DEL SOL

SECCIO 1. Classificacié, qualificacié del sol i desplegament del Pla
Art. 8 Regim del sol

La classificacio del sol corresponent a I'ambit del present Pla Especial ve
definit en el Pla General d’Ordenacid de Girona, i correspon a sol urbaia
sol no urbanitzable.

Art. 9 Qualificacions

Els terrenys afectats pel present Pla Especial es qualifiquen en el planol
num. 8 de zonificacié de la forma segiient:

Sistemes:

Sistema viari, xarxa viaria urbana (clau A2)

Sistema viari, xarxa viaria peatonal (clau A3)

Sistema d’espais lliures, places, parcs i jardins urbans (clau Cl)
Sistema despais lliures, parc fluvial i deveses (clau C3)
Sistema hidrologic (Clau D)

Sistema d’equipament docent (Clau Ed)

Zones:
e Zona de dotacions i serveis privats amb espais oberts (Clau 3.2)
Art. 10 Desplegament

El present Pla Especial es desplegara directament mitjancant els
corresponents projectes técnics adequats, tant de 1’ urbanitzacid de les
superficies destinades a espais lliures, jardins i parcs, com els del espais
publics i privats, les drees d’aparcament i les superficies liures de les
parcel.les, que incorporaran els criteris de proteccio i millora del medi
ambient descrits en l’apartat corresponent.

El vial principal en execucié entre la Plaga dels Paisos Catalans i La
Creueta, aixi com el vial entre La Creueta i Puigvistos, disposen dels
corresponents projectes de construccié degudament aprovats per
['Ajuntament.
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Art. 11 Normes minimes dels projectes técnics

Els projectes tecnics que desenvolupin el present Pla Especial, compliran
les normatives per obres d’urbanitzacio i edificacio vigents, en el moment
de la seva presentacio, alhora que incorporaran els criteris ambientals, tan
de les edificacions com les urbanitzacions, que s’assenyalen en el
document. Aixi mateix sera preceptiu ['acompliment de les determinacions
i criteris establerts a la Llei 20/91 de 25 de novembre, de promocio de
!'accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques i els corresponents
reglaments i decrets que la despleguen.

Art. 12 Ambits d’actuacié

El present Pla Especial preveu un poligon d’actuacié corresponent a la
unitat d’actuacié num. 73 “La Creueta”, que es delimita de manera
precisa en el planol niim. 8 de zonificacié . Atés Uinterés del municipi pel
seu desenvolupament i amb la finalitat de facilitar la seva gestio, el sistema
d’actuacio d’aquest poligon serd el de cooperacio.

En I’ambit d’aquesta unitat d’actuacid, ja delimitada en el planejament
general, els propietaris afectats hauran de cedir de forma lliure i gratuita
els terrenys destinats a sistema viari.

Aixi mateix el Pla preveu un poligon discontinu d’expropiacid dels terrenys
afectats per Sistemes, que no son de titularitat municipal.

SECCIO 2. Normes que regulen Pedificacio i usos del sol
Art. 13 Generalitats

L’ambit del present Pla Especial ve qualificat en sistemes i zones, la
regulacio detallada dels quals queda definida en els segiients articles.

Art. 14 Sistema viari (Clau A)

Compren les instal.lacions i els espais reservats al tragat de la xarxa viaria
destinats a la vialitat i I’aparcament, que han de permetre la connexio
entre els diferents sectors del territori i garantir un nivell d’accessibilitat i
de mobilitat adequats dins el terme municipal. El sol qualificat de sistema
viari sera de tipularitat publica, formant part del sistema viari:
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1. La xarxa viaria urbana (Clau A2), destinada a relacionar i
comunicar les diferenis arees urbanes del municipi.

2. La xarxa viaria peatonal (Clau A3), destinada a ordenar la
connexié peatonal entre ells i amb la xarxa d’espais lliures. Per
tal de minimitzar els accessos sobre les vies principals, aquests
han de resoldre a més l'accés puntual, de caracter rodat, a les
edificacions publiques i privades.

Art. 15 Sistema d’Espais Lliures (Clau C)

Comprén aquells sols que estructuren una xarxa d’espais forestals,
agricoles, arees verdes i zona de valor ecologico-paissatgistic, per tal de
recuperar la seva continuitat i permetre una millor integracio del medi
natural amb les zones urbanitzades de la ciutat. Els sols aixi qualificats,
dins I'ambit del Pla Especial seran de titularitat publica.

Formen part del sistema d’espais lliures:

1. El sistema de places, parcs i jardins urbans (Clau Cl), que

compreén tot l'espai verd public, situat en sol urba, la funcio
principal del qual és el descans, I'esbarjo i la relacio social entre
els ciutadans.
En aquestes arees, no s’admet cap tipus d'edificacio, excepte les
accessories a 1'us propi, i que no ultrapassin el 5% de la
superficie. El general es sistematitzaran amb vegetacio i arbrat
autocton.

2. El sistema de parc fluvial i deveses (Clau C5), que compren
aquells terrenys col lindants al sistema fluvial situats a la vora de
I'Onyar, que pel seu paper de corredor biologic, ['elevada
biodiversitat i els valors paisatgistic [ ambientals, s’ha de
preservar de qualsevol activitat que pugui perjudicar aquests
valors, a fi d’assegurar la seva conservacio, regeneracio i
millora. En la major superficie, es troben ocupats per camps de
conreu abandonats i una menor superficie en l’extrem est per un
prat humit.

o En aquestes arees es preservaran els valors naturals existents,
potenciant el conreu dels camps i la proteccio de les arees humides,
respectant el caracter periurba i rural.
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o Els elements d'urbanitzacié a executar, camins i talusos de contencio de

,fq L

les terres superiors, es faran de forma que es garanteixi l’integracio
amb ['entorn, emprant materials T tractaments adequals a aquesta
finalitat.

No s’admet cap tipus d’edificacio.

L'iis dominant sera I'agricola. Els usos compatibles seran: els de lleure
i el cultural, sempre que estiguin vinculats estrictament amb les
activitats de proteccid, aixi com els esportius al aire lliure sempre i
quan s'asseguri la seva integracio.

3. Sistema hidrologic (Clau D), que comprén la llera del riu Onyar i
les seves vores ocupades pel bosc de ribera, i constitueix
I’element principal del corredor biologic.

En aquesta area es preservara i mantindra el bosc de ribera existent,
potenciant el cami de vianants de sota bosc, que faciliti alhora el
coneixement i el control del bosc.

No s’admet cap tipus d’edificacid, i es prohibeixen els moviments de
terres.

Es possibilitara una passera que permeti la connexio peatonal entre els
barris del marge dret de ['Onyar.

Art. 16 Sistema d’equipaments docents

e Comprén aquells sols destinats a usos docents vinculats a I’activitat

universitaria.

o Els sols aixi qualificats seran de titularitat publica.
e L’edificacio s’ajustara a les necessitats funcionals de l'equipament, al

paisatge i en general a les condicions ambientals del lloc. En el planol
d’ordenacio es defineixen els galibs maxims de les zones edificables i el
nombre maxim de plantes.

Per cada parcel.la s estableixen els segiients parametres maxims:
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Parcel.la Sup. Parcel. | Sostre maxim | Niim. Plantes| Alcada reg.
M2 M2 max.

Ed 1 5.801,30 5.801,30 B+3 13,30

Ed?2 32.070,28 21.000,00 B+3 15,00

Ed 3 6.147,34 6.147,.34 B+3 13,30

e Els usos admesos son: el docent, ['aparcament, culturals i

administratius, amb caracter complementari a [’activitat principal.

En la parcella Ed.2 destinades en la primera fase d’execucio a la
implantacio del parc cientific i tecnologic de la universitat de Girona, les
edificacions s'ubicaran dins els galibs assenyalats en el planol
d’ordenacio. L'algada maxima sera la corresponent a B+2 i en algun cas
excepcional a B+3. Les alcades maximes i lliures seran de 5,50 metres en
planta baixa i 13,00 metres en les plantes mig.

En la resta de parcelles es respectaran igualment les separacions
indicades en els planols d ordenacio.

Art. 17. Zona de dotacions i serveis privats amb espais oberts

o Comprén aquells sols terciaris caracteritzats per una volumetria
especial aillada, envoltada d’espais lliures privats.
e FEs distingeixen les segtients subzones:
o Subzona general
o Subzona tipus 2
e Subzona La Creueta

e Condicions de parcel.lacio:

Clau 3.2

Clau 3.2.b
Clau 3.2.g

Una sola parcel.la indivisible per a cada subzona.
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o Condicions d’edificacio:

‘Pardmetres 32 32b 32g

Edificabilitat Im2/m2 0,4 m2/m2 1,34 m2/m2

| Ocupacio 70% 40% segons  galibs
maxims

Num. Maxim plantes |B+3 B+1 B+4

|Al¢ada reguladora 13,30 m. 9,00 m. 16,30 m.

Separacions 3m. Im. Segons  galibs

_

maxims

o Condicions d’us:

S’admeten exclusivament els segiients usos :

oficines i serveis, hoteler,

comerg, sanitari, assistencial, cultural i religiés, recreatiu, restauracio,
esportiu, administratiu, docent, serveis técnics i aparcament. S'admet l'us
d’habitatge unifamiliar de manera excepcional la finalitat del qual sigui el
servei de vigilancia o manteniment de la installacid, a rao d'un sol
habitatge per parcel.la. S'admet I'us d’estacio de servei exclusivament en

la subzona general (Clau 3.2)
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1. DISPOSICIONS

L’ambit del present Pla Especial s’executara d’acord amb les segiients
fases:

o La Unitat d'Actuacio La Creueta, de 36.717,21 m2 de superficie total,
es desenvolupard en el termini maxim d'un any a comptar des de la
vigéncia del present Pla Especial, suficient per procedir a la tramitacio
i aprovacio del projecte de reparcel.lacio, aixi com dels corresponents
projectes d'urbanitzacié i complementaris. El sistema d’actuacio
d’aquesta unitat d’actuacié sera el de cooperacio.

e Pels terrenys qualificats com a sistema de parc fluvial i deveses, que no
son de propietat municipal, es delimita un poligon d’expropiacio. Per
tal d’executar l’expropiacié d’aquest, s’haura de redactar el
corresponent projecte d’expropiacié discontinu, on es definira el valor
de les finques objecte d’expropiacié. El procediment s'ajustara a la
normativa vigent. La superficie d ‘aquest poligon és de 38.954,50 m2.

o Per la resta de terrenys afectats a sistemes (espais lliures, vialitat i
equipaments), s 'estableix una etapa de 4 anys de durada a comptar de
la vigéncia del Pla Especial, a l'efecte de procedir a la redaccio i
execucio dels corresponents projectes.
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V. ESTUDI ECONOMIC - FINANCER
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V. ESTUDI ECONOMIC ~ FINANCER

1. Imtroduccio

D’acord amb les determinacions de [l'article 77.2 del Reglament de
Planejament, s’estableix a continuacié la previsio de les despeses que
comportard 1’alienacié dels terrenys que possibiliten el desenvolupament
del Pla Especial de La Creueta, aixi com el cost de les obres
d'urbanitzacio i d 'implantacio de serveis.

2. Avaluacio de les despeses d’expropiacio

L’import de les despeses d’expropiacié quedara determinat en l'expedient
d’expropiacio que s haurd de redactar a tal fi. La valoracio dels terrenys
es fara segons les determinacions contingudes al Titol IIl de la Llei 6/1998,
de 14 d’abril, de Régim del Sol i Valoracions.

A nivell indicatiu s’ha calculat el valor aproximat d’expropiacio de les
propietats de titulacié privada, afectades per la qualificacio de sistemes,
dins ’ambit del Pla Especial.

e Finca cadastral poligon 10 parcella num. 111 propietat de la Sra.

Montserrat Bisbe i Plantes.
Superficie afectada...........cccooovcovvccnniiiiiniincnnns 35.735,61 m2
Valoracio de l'expropiacio................occoeeeio 71.471,22 €.

e Finca cadastral poligon 10 parcel.la num. 148 propietat del Sr. Josep
Mascort i Ribot.

Superficie afectada..ciinicsiivinisninsainms 2,47 m2
Valoracio de ['expropiacio.................cceevenue. 4,94 €.
e Finca cadastral poligon 10 parcel.la num. 25 propietat de la Sra. Maria
Egea i Segura.
Superficie afectada................ccoiviivcciiiiniinnnnnn. 3.216,42 m2
Valoracio de [’expropiacio..............ccccocvveiinne. 154.388,16 €.

Total valoracié aproximada de les despeses d’expropiacio 225.864,32 €.
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3. Avaluacié de les despeses d’urbanitzacid.

El cost aproximat de les obres d’urbanitzacio és:

e Urbanitzacié de les arees destinades a equipaments docents

44.01892m2 x 19,-€/m2 = 836.359,48 €
e Connexio de serveis 180.303,63 €
e Urbanitzacio del nou vial entre la
Creueta i Puigvistos 499.168,27 €
Total despeses d’urbanitzacio 1.515.831,38 €
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VI. PLANOLS

1 Situacio

2 Planejament vigent

3 Ortofotomapa

4 Topografic

5 Estructura de la propietat

6 Vegetacio

7 Criteris de proteccio i millora del medi
Ambient

8 Zonificacio

9a Vialitat. Alineacions i rasants

9b Vialitat. Perfils

10 Ordenacio

11 Serveis

E: 1/10.000
E: 172000
E: 172000
E: 171000
E:1/1.000
E:1/2.000

E:1/1000
E:1/1000
E:1/1000
E:1/1000
E:1/1000
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