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1 INTRODUCCIO

1.1 OBJECTE DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC

Degut al nou projecte d’edificacié que 'empresa Nestlé Espafia, S.A vol portar a terme es fa necessari la
redaccio d'aquest Pla especial per determinar els seglients objectius:

Per una ban da justificar técnicament el limit de I'alcada maxima edificable permesa per
construir el nou edifici d'assecat de café mitjancant la Modificacié del Pla general de Girona, la qual s'esta
tramitant pa ral-lelament a aque st Pl a espe cial, ité com objectiu deter minar l'alcad a maxim a
d'edificabilitat permesa per a aquesta zona a 50m. Actualment, segons la normativa urbanistica' I'algada
maxima d’edificabilitat per aquesta zona (ARM zona 5.2) és de 30m.

Per altra, analitzar I'impacte visual i paisatgistic d'aquest nou edifici des de difer ents conques
visuals per t al de minimit zar-lo i in tegrar-lo, al m axim possible, dins de les immediacions del Poligon
industrial de Torroella. Segons I'analisi efectuada a I'estudi de visibilitat aquestes conques son la franja N
i 'Oest en que actualment es troben I'autopista AP-7, carretera de Sant Gregori, el Pla Domeny i la zona
verda de tir (espai obert).

Altres objectius:
Arran d’aquests dos objectius principals, un altre objectiu que va en paral-lel és:

- Nou vial intern d’accés directe al nou edifici. S'intentara respectar els arbres existents de I'antic
vial, els quals, la majoria d’ells, son coniferes (avets). En el cas que no pugui ser es prioritzara el
seu transplantament.

1.2 PROMOTOR DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC

- Nom: NESTLE ESPANA S.A. (FABRICA DE GIRONA)

- Adreca: Carretera Antiga de Amer.

- Municipi: 17007-Girona

- Coordenades geografiques: longitud 2,791915 ; latitud 41,988440

- Activitat economica principal: fabricacié de cafe torrat en gra, soluble, café soluble descafeinat en
gra, oli i cafeina, produccié de capsules.

- CNAE-2009: 10.83 — Elaboracio de cafg, té i infusions.

L P general d’ordenaci6 urbana (PGOU) de Girona (aprovaci6 definitiva: 28.02.2002. DOGC nim. 3654 11.06.2002) Modificaci6 puntual del
text refés del PGOU Nam. 5. Elements sobre I’ARM Zona 5.2. Juny 2006-Modificat set 2006.
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1.3 EQUIP REDACTOR DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC

Aquest Pla especial ha estat redactat per I'equip tecnic de I'enginyeria IDOM, S.A:

Pedro Pérez Garrido. Enginyer Industrial. NUm. Col-legiat: 16965

Sonia Moreno Osuna. Geografa. Nim. Col*legiada: 1087 CGPC

Thomas Cernocky. Geograf i especialista en SIG. Num. Col*legiat: 1380 CGPC
Emilio Puig. Arquitecte. NUm. Collegiat: 08822 COACV
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2 INFORMACIO

2.1 PLANEJAMENT VIGENT

El planej ament territori al vigent és el Pla te rritorial parcial de les Com arques Giron ines, aprovat
definitivament el 14.09.2010 DOGC num. 573 5 de 15 d'octubre d e 2010 . L' estratégiad e
desenvolupament urbanistic per a la zona de la fabrica de Nestlé i el Poligon i ndustrial de Torroella és la
de creixement potenciat pels nuclis urbans que consti tueixen el nucli ¢ entral del sistema: Girona,
Salt i el Perellé al terme municipal de Vilablareix.

Per altra banda, pel que fa al Cataleg de Paisatge de les Comarques Gironines, aprovat definitivament el
30.11.2010, |a zona d’actuacio es troba dins de | a unitat del Pla de Girona (UP-16) la qual té com
objectiu paisatgistic establir uns criteris comun s de millora d‘integracid, qualitat paisatgistica i percepcid
visual de les zones periurbanes, on s’acullen poligons industrials que cal gestionar i ordenar aconseguint
integrar-los paisatgisticament.

Els instruments de planejament urbanistic actualment aplicable a I'ambit de les instal*lacions de la fabrica
de Nestlé son:

- Plageneral d'ordenacié urbana de G irona, aprovat definitivam ent per la C omissio Territorial
dUrbanisme de Girona en data 28 de febrer de 2002 i el seu text refos conformat per la CTU de
Girona en sessio de data 9 de febrer de 2006, publicat en el DOGC 4618 de 21/04/2006.

- Pla especial U.A Torroella-Nestlé (04/11/03).

- Modificacié puntual text refés del PGOU nim. 5. Elements sobre I’ARM zona 5.2 (27/11/06).

Modificacié puntual del Text refés del PGOU num. 54 per a la r egulacid dels elements ad mesos sobre
I'alcada reguladora maxima en la zona amb indUstria amb espai s oberts, clau 5.2. Actualment es troba
aprovada provisionalment per |‘Ajuntament a data 10 de mar¢ de 2014. Pel que fa a la normativa ac tual
del Pla general vigent I'alcada maxima edificable permesa no preveu algades superior als 30m. Aquest fet
fa que sigui necessari un a modificaci 6 d'aquest ar ticle per poder permetre la con struccié d'un edifici
industrial de 50m d‘alcada.

2.2 LEGISLACIO APLICABLE

La normativ a urbanistica d’aplicacié al present inst rument de planejam ent derivat urbanistic és la
seguent:

e Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text ref ds de la Llei d’urbanisme, aprovat pel
Decret legisiatiu 1/2010, del 3 d'agost.

e Decret 1/2010, de 3 dagost, pel qual saprova el Text refos de /a Llei durbanisme.

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual saprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.
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2.3 AMBIT D'ACTUACIO

2.3.1 Emplagament i analisi dels limits existents

L'ambit d'aquest Pla especial urbanistic esta ubicat, tal com consta a |a seva documentacié grafica,
dins de les instal‘lacions de la fabrica de Nestlé situada dins del poligon industrial de Torroella, just a
tocar, per la franja nord, amb el poligon del sector Polter.

Es situa just a l'est de I'autopista AP-7, al sud de la carreter a GI-531 (Sant Gregori) i a la v ora nord
del riu Ter.

2.3.2 Caracteristiques del territori

Aquests dos poligons industrials actualment es tr oben lligats a la dinamica de la ciutat de Girona
estan formats per espais de transicid, en qué els usos que hi predominen son els que pertanyen a les
activitats economiques especialitzades on els accessos a la ciutat de Girona s’han convertit, en alguns
casos, en carreteres-aparador on hi proliferen principalment nau's comercials (mobles, concessionaris
de cotxes, electrodomestics, etc.). Aquesta zona periurbana i/o de transicié es veu potenciada pel pas
del corredor d'infraestructures format pel tren convencional, la carretera N-II/A-2, I'autopista AP-7 i el
TAV, que creua de nord a sud el Pla de Girona.

Historicament aquest esp ai periurba sempre ha  estat un a zon a de pas, un paisatge huma en
moviment, influenciat per les dinamiques socioecondmiques i cul turals pertanyents a una ciutat, de
caire rellevant, com és Girona.

Pel que fa a I'ambit del riu Ter aquest esta catalogat com a espai Xarxa Natura 2000 Riberes del Baix
Ter (ES5120011) on predominen boscos de ribera d'interés ecologic formats per salzes (Salix alba 7 S.
Fleagnos), pollancres (Populus nigra) i albers (Populus alba). Als voltants d’aquests espais riparis i de
terrasses fluvials hi predominen le s activitats agricoles i ram aderes formant un mosaic agr oforestal
ben definit.

2.3.3 Estructura de la propietat. Finca i ambit d"actuacié del PEU

L "ambit sobre el que actu a el Pla Especial de Millora Urbana U.A. 19, Torroella — Nestlé, c oincident
amb el definit en el plantejament general té els seglients limits:

1.- Al Nord amb la carretera comarcal de Girona a Sant Gregori en part, i la resta amb | “ambit de
la U.A. Poolter.

2.- A I"Est part amb |"ambit del sector de sol urbanitzable Pla d “Abaix de Domeny, i la resta amb
sol no urbanitzable.

3.- Al Sud, en tota la seva longitud, llinda amb el riu Ter.
4.- A l'Oest, part amb | "ambit de la U.A. Poolter i part amb el tracat de la A-7.

La finca propietat de Nestlé, per la qual se sol'licita una algada maxima d’edificacié de 50 m, té una
superficie de 159.318,97 m? i coincideix enterament amb | ambit del Pla especial de millora urbana
0.A. 19, tal com es mostra en els planols adjunts d “informacio i ordenacié (Veure planol nim.10).
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3 ORDENACIO

3.1 INTRODUCCIO

En aquests moments i dins el marc del “Pla Mestr e” de la Fabrica de Nestlé Girona, a mig-llarg termini
s'esta contemplant la possibilitat de r enovar una part de les in stal*lacions relacionades amb |'elaboracid
de café soluble.

A fi d'implementar les mill ors tecnologies disponibles (MTD) seria necessari p oder disp osar d'un edifici
amb una al¢ ada de fins a 50 metres. Aquestes millore s garantiran una millor sostenibilitat del procés
optimitzant el consum dels recursos: aigua, energi  a, gas na tural, etc. i minimitzant les e missions a
I'atmosfera derivades del soroll i vibracions i particul es en suspensié (amb la i ncorporacid de filtres de
manega). Per altra b anda, tamb é s’ aconseguira un a minimitzaci 6 de la gen eracid de re sidus i aiglie s
residuals per tona de producte elaborat.

3.2 DESCRIPCIO DE LA NOVA PROPOSTA

NESTLE ESPANA S.A es planteja portar a terme una inversi6 per a la implantacié d’'una nov a i completa
linia de produccié de café soluble a la seva fabrica de Girona. A questa linia c onstituira la tercera de la
fabrica i produira cafe soluble per atomitzacié en Egron i aglomerat, a partir de café torrat portat com a
matéria prima des de les linies de torrefaccio.

Dins del procés d’elaboracio de café soluble, I'Gltima etapa consisteix en I'assecat del extracte de café.

Una de les maneres d’aconseguir aquest assecatge és per atomitzacid, tecnologia utilitzada en dues linies
de producci6 existents a la fabrica de Nestlé Girona des de fa més de 40 anys.

Durant el pas de les ultimes décades aquest procés ha evolucionat dins del mén de la enginyeria quimica,
incorporant les millor s tecnologies disponibles, amb I’objectiu d'optimitzar-lo i fer-lo més sostenible. En
consideracio a la fragilitat del producte elabor  at, s’han reduit el nimero de manipulaci onsish an
optimitzat els fluxos gravitacionals, reduint el trencament del producte final.

Nestlé, per tal de pod er garantir | a c ompetitivitat necessaria d e les seves fabriques, ha participat i
incorporat aq uestes mill ores t ecnologiques en el s seus estandards per proces sos pro ductius de ca fé
soluble.

Aquesta ev olucid, s'ha tr aduit en u n canvi del s requeriments dels edifici s que alberg uen aquestes
instal*lacions. Fent necessaria una major algada, passant de 30 metres a un maxim de 50.

Aquesta part del procés es conforma dels segiients elements:

1- Emplenat a granel del producte final en diferent formats.
Des de cota +0,00m fins a cota +3,00m.

2- Equips de control de qualitat.
Des de cota +3,00m fins a cota +5,00m.

3- Llits fluiditzats d'ajust de les condicions de temperatura i humitat del café soluble.
Des de cota +5,00m fins a cota +7,00m.
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4- Sedas classificadora de les particules de café soluble.
Des de cota +7,00m fins a cota +10,00m.

5- Torre d'assecat.

Des de cota +10,00m fins a cota +40,00m.

6- Filtre de manigues per el condicion ament la ¢ onduccié de la sortid a de | ‘aire de procés

|'atmosfera.

Des de cota +40,00 fins a cota +50,00.

Per ac ollir aquest procés es precisa  realitzar la construccié d’ un nou edifi ci amb un a ocupacié de
superficie de parcel-la de 2.141m? i una alcada maxima de 50m, motivada aquesta pels necessaris fluxos

per gravetat de les matéries primes. (Veure plands de I'edifici)

Les caracteristiques constructives de I'edifici son les propies d’un edifici industrial, adequades a la mida a

implantar i similars als edificis ja existents de la fabrica.

Pel que fa als aspectes urbanistics aquests son els segiients:

CONDICIONANTS URBANISTICS:

Els condicionants urbanistics segons el Pla Especial de Millora Urbana U.A. 19 Torroella — Nestlé y el Pla

General de Ordenacié Urbana de Girona son:

- Zona Industrial amb espais oberts 5.2
- Index d'edificabilitat neta 1,6m? sostre/m? sol

- Ocupaci6 70%
- Volum maxim 12x0,7= 8,4 m*/m?

- Reculades 6 m a carrer i a 3m a posterior
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SUPERFICIE TERRENY

FECHA SALIDA /

ESTAT EDIFICI ENTRADA EN
SERVICIO PREVISTA

SUPERFICIE ACTUAL 159318,97)m2| | |

SUPERFICIE OCUPADA

SUPERFICIE INICIAL 64379,75[ m2| EXISTENT
ELIMINACIO i Omp.len?t ca.lxes 25 kg -352,6( m2| EXISTENT 2015
Passadis entre liofilizat i emplenat 186 m2| EXISTENT 2015
Edifici de produccio 2121,84| m2| A CONSTRUIR 2017
AMPLIACIO Marquesina zona logistica 983,18 m2| A CONSTRUIR 2017
Premsa i sitja café molt 293,04| m2| A CONSTRUIR 2017

SUPERFICIE FINAL 67632,15( m2
Percentatge d “ocupacio 40,41%

SUPERFICIE EDIFICADA

SUPERFICIE INICIAL 84633,08| m2|EXISTENT
ELIMINACIO i Omp.len?t ca.lxes 25 kg -352,6| m2|EXISTENT 2015
Passadis entre liofilizat i emplenat -186 m2|EXISTENT 2015
Edifici de produccio 8522,01| m2|A CONSTRUIR 2017
AMPLIACIO Marquesina zona logistica 1205,54| m2|A CONSTRUIR 2017
Premsa i sitja café molt 1172,16] m2|A CONSTRUIR 2017
SUPERFICIE FINAL 94994,19( m2
(m2 sostre / m2 sol edificable) 37,27%
VOLUM EDIFICAT
VOLUM INICIAL| 702251,62| m3|EXISTENT
ELIMINACIO : Ompllen.at callxes 25 kg -3702,3| m3|EXISTENT 2015
Passadis entre liofilizat i emplenat -1648,22| m3|EXISTENT 2015
Edifici de produccio 53080,63| m3|A CONSTRUIR 2017
AMPLIACIO Marquesina zona logistica 8897,28 m3|A CONSTRUIR 2017
Premsa i sitja café molt 4190,47| m3|A CONSTRUIR 2017
VOLUM TOTAL EDIFICAT 763069,48| m3
% VOLUM EDIFICAT / MAX 81,46%

En |"Annex I adjunt s incl ou un estudi complet de supe fficies i alcades ai xi com el planol d'identificacid

de les mateixes.

10
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3.3 JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

Dins del procés d'elabor acié de café sol uble, la Ultima etapa consisteix en |'assecat del extr acte de cafe.
Una de les maneres d'aconseguir aquest assecatge és per atomitzacid, tecnologia utilitzada en dues linies
de produccio existents a la fabrica de Nestlé Girona des de fa més de 40 anys.

Aquesta part del procés es conforma dels seglients elements:
- Torre d'assecat.
- sedas classificadora de les particules de cafe soluble.
- Llits fluiditzats d'ajust de les condicions de temperatura i humitat del café soluble.
- Equips de control de qualitat.
- Emplenat a granel del producte final en diferent formats.
- Filtre de manigues per el condicionament de la sortida de I'aire de procés a I'atmosfera.

Durant el pas de les ultim es decades aquest procés ha evolucionat dins de Nestlé, incorporant les millors
tecnologies disponibles, amb l'objectiu d’optimitzar-lo i fer-lo més sostenible.

Aquesta evol ucié s’ha tr aduit en un canvi dels requeriments del edifici que alberga aquestes
instal*lacions, fent necessaria una major alcada, passant de 30 metres a un maxim de 50. Una instal-lacié
d’aquestes caracteristiques permetria garantir la competitivitat necessaria de la fabrica de Girona.

Els motius principals d'aquest increment d’algada son:

- Majors dimensions de |a torre d‘atomitzacid, per aconseguir un assecatge optim de I'e xtracte de
café.

- Reduccié de la complexitat, eliminant equips grac ies a la disponi bilitat d'algada, per minimitzar
consums d’energia i generacié de residus.

- Millora d’ accessibilitat als diferents elements de la instal‘lacid, per facilitar | a seva operacio i
manteniment.

Dins del procés d'elaboracié de café soluble, I'Ultima etapa consisteix en I'assecat del extracte de cafe.

Una de les maneres d’aconseguir aquest assecatge és per atomitzacid, tecnologia utilitzada en dues linies
de produccid existents a la fabrica de Nestlé Girona des de fa més de 40 anys.

Durant el pas de les ultimes décades aquest procés ha evolucionat dins del mén de la enginyeria quimica,
incorporant les millor s tecnologies disponibles, amb I’objectiu d’optimitzar-lo i fer-lo més sostenible. En
consideracio a la fragilitat del producte elabor  at, s’han reduit el nimero de manipulaci onsis’h an
optimitzat els fluxos gravitacionals, reduint el trencament del producte final.

Nestlé, per tal de pod er garantir | a c ompetitivitat necessaria d e les seves fabriques, ha participat i
incorporat aq uestes mill ores t ecnologiques en el s seus estandards per proces sos pro ductius de ca fée
soluble.

Aquesta ev olucio, s’ha tr aduit en u n canvi del s requeriments dels edifici s que alberg uen aquestes
instal*lacions. Fent necessaria una major algada, passant de 30 metres a un maxim de 50.

Aquesta part del procés es conforma dels seglients elements:

11
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1- Emplenat a granel del producte final en diferent formats.
Des de cota +0,00m fins a cota +3,00m.

2- Equips de control de qualitat.
Des de cota +3,00m fins a cota +5,00m.

3- Llits fluiditzats d'ajust de les condicions de temperatura i humitat del café soluble.
Des de cota +5,00m fins a cota +7,00m.

4- Sedas classificadora de les particules de cafe soluble.
Des de cota +7,00m fins a cota +10,00m.

5- Torre d'assecat.
Des de cota +10,00m fins a cota +40,00m.

6- Filtre de manigues per el condicion ament la ¢ onduccié de la sortid a de | ‘aire de procés a
I'atmosfera.
Des de cota +40,00 fins a cota +50,00.

3.4 MESURES CORRECTORES INCORPORADES A LA PRESERVACIO | MILLORA DEL MEDI

3.4.1. Mesures correctores en fase de disseny

Les mesures d'integracio visual del nou edifici aniran encaminada a aconseguir els segiients objectius:

- Camuflatge
- Textures i cromatismes adients
- Disseny i singularitat de I'edifici

3.4.2. Mesures correctores de I'impacte visual del nou edifici

- Apantallament visual amb espécies autoctones. A I'estudi dimpacte i integracio
paisatgistica s'indiquen les zones més adients pe r realitzar aquest tipus d‘apantallament derivat
de l'estudi i analisi de visibilitat. Les espécies hauran de ser de gr an port, com per exemple els
pollancres (Populus nigra).

3.4.3. Mesures compensatories de I'impacte visual del nou edifici
- Nestlé participara, conforme a les con dicions que figuren en conveni signat entre Ajuntam ent i

Nestlé, per el condicionament com a carril bici d'un antic cami ral, el qual discorre paral‘lel al riu
Ter en el perimetre sud de fabrica.

3.4.4. Mesures correctores en fase d'obres

Proteccio del sistema hidraulic i de I'espai Xarxa Natura 2000 Ribes del Baix Ter:
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3.4.5.

Prohibir qual sevol activitat susceptible de prov ocar la contamin acié o d egradacié del domini

public hidraulic (DPH) i en particular, acumular residus solids, runes o substancies, qualsevol que
sigui la seva naturalesa i el lloc on es dipositin, que constitueixin o puguin con stituir un perill de
contaminacio de les aigties o de degradacié del seu entorn, segons disposa 'article 97a de la Llei
d’Aigles.

Els treballs de con struccié del n ou edifici es realitzaran de maner a ordenada, c ontinua i

progressiva, sense danyar la llera ni els marges.

El disseny i i mplantacié d'instal*lacions d’enllumenat del nou edifici i vial d'accés es realitzar a de
forma que garanteixi la minima contaminacié luminica en I'entorn del riu i zones protegides.

Mesures correctores en fase d’explotacio

El nou edific i d'assec at d e café haur a de resp ectar els nivells sonor s i de vibracion s que
determina la legislacio aplicable. Limi tar els va lors d'immissi 6 sonor a produits per |'activitat
industrial a 65 dB(A) en periode diir nia 55 dB(A) en periode nocturni tenir en c ompte
I'ordenanca municipal reguladora de soroll i vibracions de Girona i del mapa de capacitat acustica,
aprovada definitivament pel Ple el 11.02.2013 i publicada al BOP num. 38 data: 22.02.2013.
Manteniment i control de les zones revegetades.

Manteniment i control de la connectivitat ecologica actual, corresponent al riu Ter.

Aplicacié de les MTD per tal de minimitzar les em issions atmosferiques, el consum energétic i de
recursos i produccié de residus per tona de producte acabat.

Obligar I'adopci6 de sistemes d’estalvi i reutilitzacié d’aigua.

Fomentar la reutilitzacié de les aiglies pluvials, de purades, grises, etc., en funcié dels nivells de
qualitat exigibles als diversos usos.

Evitar la impermeabilitzacié innecessaria dels terrenys i facilitar la infiltracio i la retencié de I'aigua
de pluja. Establir mesures per compensar la creacié de superficies impermeables.
Impermeabilitzacio de totes aquelle s superficies del nou complex que puguin ser susceptibles de
provocar contaminacio al sol i de les aigiies subterranies
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4  DOCUMENTACIO DEL PLA ESPECIAL

Aquest Pla especial urbanistic conté la seglient documentacio:

DOCUMENT 1: MEMORIA DESCRIPTIVA I JUSTIFICATIVA DEL PLA

DOCUMENT 2: NORMES URBANISTIQUES

DOCUMENT 3: PLANOLS

o  D'INFORMACIO I ORDENACIO
e VISUALITZACIO
e DE L'EDIFICI

DOCUMENT 4: ESTUDI DE VISIBILITAT, D'IMPACTE I INTEGRACIO PAISATGISTICA

DOCUMENT 5: ANNEXOS
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5 PLA D'ETAPES

L'execucié d’'aquest instrument de planejament urbanistic derivat i I'acompliment dels referits objectius es
dura a term e de confor mitat amb les etapes deg udament defi nides en el Project e que s’elabori pe r
construir el nou edifici d'assec at de c afé de Nestl €, que dependra de l'estratégia que | a Companyia
decideixi respecte a las instal*lacions de I'elaboracid de café soluble en aquesta fabrica.

En cas de que es confirmi la intencié en ferm d’executar el projecte per part de la Companyia, la intencid
és realitzar el projecte en una sol a etapa. L “inici de la construccié seria en 2015 i I'engegada de la nova
planta en 2018.

6 AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA | SISTEMA DE GESTIO

Cal assenyalar que el proj ecte del nou edifici i el vial intern es desenvolup ara en sol privat, per tant el
cost de les obres de construccio es calculara en el seu moment a partir de cada projecte concret i anira a
carrec del pr omotor: I'em presa Nestlé Espanya, SA . Aquest Pla especial un c op aprov at requerira un
projecte d’execucio especific per a cada una de les fases de desenvolupament previstes.

Igualment, anira a carrec del promotor la donaci 6 especificada en conveni per a | a construccio del nou
carril bici.

NESTLE ESPANA. S.A. (Fabrica de Girona) IDOM
Jordi Frigolé Borrell Pedro Pérez Garrido

Ingeniero Industrial
Col. 16.091
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CAPITOL |. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Definicié, ambit territorial i marc general

1. Aquest Pla especial urbanistic és I'instrument de planejament urbanistic derivat que es formula per a
desenvolupar la Modificacié puntual del Pla general d’ordenacié urbana (PGOU) de Girona que es tramita
simultaniament i que té per objecte, d’'una banda, I'augment de l'alcada edificable maxima permesa a
50m i, d’altra, la integracio paisatgistica del nou edifici d’assecat de café de la fabrica de Nestlé.

2. L'ambit d'implantacié d’aquest Pla especial urbanistic bé determinat pel nou edifici d’assecat de café
situat dins del recinte de la fabrica de Nestlé i s'identifica graficament en els planols que formen part del
present instrument de planejament urbanistic derivat. Aquest sol és urba industrial de titularitat privada.

3. El Pla especial urbanistic s’ha redactat de conformitat amb la legislacid urbanistica vigent, el
planejament general vigent de Girona i les determinacions de la Modificacié puntual del Pla general
municipal d’ordenacié urbana de Girona que es tramita simultaniament: Modificacio puntual del Text refds
del PGOU num. 54 per a la regulacio dels elements admesos sobre /alcada reguladora maxima en /la zona
amb industria amb espais oberts, clau 5.2. Actualment es troba aprovada inicialment per [Ajuntament a
data 9 de setembre de 2013.

Article 2. Objecte i objectius

1. Aquest Pla especial té dos objectius principals:

«  Per una banda justificar técnicament el limit de I'algada maxima edificable permesa per construir
el nou edifici d'assecat de café mitjangant la Modificacié del Pla general de Girona, la qual té com
objectiu determinar l'alcada maxima d’edificabilitat permesa per a aquesta zona a 50m.

» Per altra, analitzar I'impacte visual i paisatgistic d'aquest nou edifici des de diferents conques
visuals per tal de minimitzar-lo i integrar-lo, al maxim possible, dins de les immediacions del
Poligon industrial de Torroella.

2. Per altra banda sén objecte d'aplicacié a aquest Pla especial:

» El nou vial d'accés situat a la part NW del recinte de Nestlé.

Article 3. Justificaci6 i marc legal

1. Aquest Pla especial acompleix i desenvolupa les previsions i determinacions de la Llei 3/2012, del 22
febrer, de modificacid del text refds de la Llei d’urbanisme(TRLUC), aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost, i el seu Reglament, Decret 305/2006, de 18 de juliol (RLUC).

2. Als efectes de la implantacié efectiva del nou edifici d'assecat de café de Nestlé i les instal*lacions que
possibilita el present Pla especial seran d‘aplicacié les determinacions de la normativa sectorial propia de
les mateixes, aixi com de la resta de normativa d'aplicacio.

Article 4. Vigencia, revisié i modificacio
1. Aquest Pla especial entrara en vigor a partir de la publicacié de la seva aprovacié definitiva en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya.

2. La vigéncia del Pla especial és indefinida en tant que no es procedeixi a la seva revisi6 o modificacid
(en allo que faci referéncia als aspectes modificats).

3. Si al llarg de la tramitacié del pla s'introdueixen canvis substancials (adopcié de nous criteris respecte a
l'estructura general o al model d'ordenacié ifo a la classificacié del sol) en el document aprovat
inicialment, abans de I'aprovacié definitiva de I'expedient, aquest s’ha de sotmetre novament a informe
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de la comissid territorial d’urbanisme, segons I'art. 112 del Decret Legislatiu 305/2006; altrament, quan
els canvis del pla siguin “no substancials” es continuara la tramitacié sense necessitat de nova aprovacio
inicial.

4. El Pla Especial entrara en vigor I'endema de la seva publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya.

Article 5. Obligatorietat

1. Tant les administracions publiques com els particulars resten obligats al compliment de les disposicions
d’aquest Pla especial.

2. Qualsevol autoritzacié administrativa, llicéncia o acte administratiu que afecti I'ambit del Pla especial ha
de justificar el compliment amb les determinacions del Pla.

Article 6. Desenvolupament del Pla especial i autoritzacio de les activitats

1. El desenvolupament del Pla especial correspon a I'empresa Nestlé, sense perjudici de les competéencies
que corresponen a | "Ajuntament, o a altres organismes competents i als particulars o entitats.

Article 7. Contingut i interpretacio

1. Aquest Pla especial consta de la documentacié seglient:

«  DOCUMENT 1: MEMORIA DESCRIPTIVA I JUSTIFICATIVA DEL PLA
« DOCUMENT 2: NORMES URBANISTIQUES
+ DOCUMENT 3: PLANOLS )
- D'INFORMACIO
- D'ORDENACIO
- DE VISUALITZACIO ) )
» DOCUMENT 4: ESTUDI DE VISIBILITAT I D'IMPACTE I D'INTEGRACIO PAISATGISTICA
+ DOCUMENT 5: ANNEXOS

2. Aquest Pla especial es redacta d'acord i a partir de les determinacions que de caracter basic estableix
I'actual normativa urbanistica del municipi de Girona.

3. Pel que fa a la possible contradiccid entre referéncies grafiques i/o escrites, prevaldra aquella que es
precisi amb major detall. En qualsevol cas, es consideraran les disposicions de les regles d'interpretacio
del planejament urbanistic que estableix I'article 10 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s'aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme.

4. Les possibles referéncies d’aquesta normativa a la “legislacié sectorial vigent”, “administracid
competent” o “administracié actuant” s’entenen respecte de l'ordenament juridic vigent a Catalunya,
segons correspongui a cada matéria i en cada moment (legislaci6 comunitaria, estatal, autondomica o
local).
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CAPITOL Il. NORMES GENERALS D'ORDENACIO

Article 8. Definicio

1. L'espai delimitat per I'ambit d’aquest Pla especial manté la classificacié i qualificacié vigent regida pel
Pla urbanistic general i derivats del municipi de Girona.

2. Mitjangant la Modificacié puntual del Pla urbanistic general de Girona, que actualment s'esta tramitant
simultaniament a aquest Pla especial, canviara la normativa urbanistica per determinar que l'algada
maxima edificable en aquesta zona industrial (clau 5.2. Zona industrial amb espais oberts) passa de 30m
a 50m:

L'objecte és possibilitar la implantacio delements industrials de major alcada que permeti la
implantacio de tecnologies energéticament més eficient i amb menys emissions al medi; i alhora
establir les condicions de compatibilitat paisatgistica i ambiental.

El seu ambit és el del sol urba qualificat de 5.2 pel vigent Text Refds del Pla General d'Ordenacio
de Girona.

Amb aquest objecte es modifiguen les condicions d'ordenacio de ledificacio de la zona 5.2,
establertes al punt 4 de larticle 220 de les normes urbanistiques del Text Refos del Pla General
d’Ordenacio Urbana.

La modificacio no comporta increment del sostre edificable, ni de la densitat de IUs residencial ni
de la intensitat ni la transformacio d’usos, per tant, dacord amb l'establert als arts. 99 i 100 de la
LUC no determina cessions de sol amb aprofitament ni increment de reserves per a sistemes
urbanistics, ni Ii és daplicacio el requeriment de contingut documental establert al punt primer de
lart. 99 de la LUC.

Per tal dassolir els objectius exposats es proposa, la modificacio de les condicions dordenacio de
l'edificacio de la zona amb industria amb espais oberts, afegint per parcel'les de superficie superior
a 50.000 n? la possibilitat d‘autoritzar instal*lacions fins a 50 m dalcada. Per lautoritzacid, a més
de les condicions ja establertes per les instal'lacions fins a 30 m dalcada, caldra l'aprovacio d'un
Pla especial que justifigui técnicament la necessitat de '0pcio proposada, defineixi les actuacions
per implantar les mesures correctores i compensatories de limpacte paisatgistic i n‘estableixi les
condicions de gestic i execucio.

Article 9. Servituds aeronautiques

1. Aquest PE es troba inclos dins de les Zones de Servituds Aeronautiques Legals corresponents a
I’Aeroport de Girona. Es per aquest motiu que s’haura de donar compliment als limits de les linies de
nivell de les superficies limitadores indicades al planol d’ordenacié nim. 12: Servituds aeronautiques.

2. Cap construccid (inclosos tots els seus elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d‘aire
condicionat, caixes d'ascensors, cartells, acabats decoratius, etc.), modificacions del terreny o objecte fixe
(postes, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via
férria, podra sobrepassar aquests limits.

3. En compliment amb I'Art.10 del Decret 584/72 de servituds aeronautiques, modificat pel Real Decret
297/2013, la superficie compresa dins de la projeccié ortogonal sobre el terreny de I'area de servituds de
I'aerodrom i de les instal-lacions radioeléctriques aeronautiques de I'Aeroport de Girona queda subjecta a
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una servitud de limitacié d‘activitats, en la virtut de la qual I’Agéncia Estatal de Seguretat Aérea (AESA)
podra prohibir, limitar o condicionar activitats que s’ubiquin dins de la mateixa i puguin suposar un perill
per a les operacions aéries o per al correcte funcionament de les instal*lacions radioeléctriques. Aquesta
possibilitat s'estendra als usos del sol que faculten per a la implantacié o exercici d'aquestes activitats, i
abastara, entre altres:

a)
b)
0)
d)

e)

9)

Les activitats que suposin o portin aparellada la construccié d’obstacles de tal magnitud que
puguin induir turbuléncies.

La utilitzacié de llums, inclosos projectors o emissors laser que puguin crear perills o induir a
confusid o error.

Les activitats que impliquen I'is de grans superficies i molt reflectants que pugin donar lloc a
enlluernaments.

Les actuacions que puguin estimular I'activitat de la fauna en I'entorn de la zona de moviments
de I'aerodrom.

Les activitats que donin lloc a la implantacié o funcionament de fonts de radiacio no visible o la
presencia d'objectes fixos o mobils que puguin interferir al funcionament dels sistemes de
comunicacio, navegacio i vigilancia aeronautica o afectar-los negativament

Les activitats que facilitin o portin aparellada la implantacié o funcionament d’instal*lacions que
produeixin fum, boira o qualsevol altre fenomen que suposi un risc per a les aeronaus.

L'Gs de mitjans de propulsié o sustentacié aeris per a la realitzacié d’activitats esportives, o de
qualsevol altra indole.
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CAPITOL Ill. MESURES D’'INTEGRACIO | D'IMPACTE PAISATGISTIC DEL NOU EDIFICI

Article 10. Paisatge

1. De conformitat amb allo establert als article 5 9 .4 de la Llei 8/2005, de 8 de juny, sobre Proteccio,
Gestid i Ordenacio del Pai satge, el present instrum ent de planejament urbanistic derivat s'h a inspirat en
el respecte al paisatge i, a aquests efectes, han estat presos en consideracid els seglients principis:

e Evolucié harmonica del paisatge mitjangant la utilitzacié racional del territori, el desenvolupament
urbanistic sostenible i la fu ncionalitat dels ecosistemes tenint en compte tant els usos actuals de
I'ambit com els previstos.

e Reconeixement del paisatge com a element de benestar individual i col*lectiu, aixi com de la seva
importancia estética, economica, cultural, social, patrimonial i idéntica.

o Consideracid i valoracié de les conseqgiiencies de qualsevol actuacid sobre el paisatge.

e Afavorir |a cooperacid entre diferents administracions publiques en I'elab oraci6 i execuci 6 del
planejament i les politiques de paisatge

Article 11. Mesures especifiques d’integracié visual

Emplagament i ocupacio del nou edifici de 50m d’ARM:

1. La| ocalitzacié del n ou edifici s'in dica al Pl anol d'ordenacié Nim. 11 . Proposta indicativa area
d’implantacio noves instal*lacions.

2. L'ocupacié maxima del nou edifici sera de 2.500 m?
El projecte constructiu contemplara:

1. Adequaci6 volumeétrica, compositiva i cromatica del nou edifici amb un tractament unitari de les quatre
facanes que coordini amb el conjunt d e la planta de produccié evitant propostes comp actes i petit es
diferencies en alcaries ¢ ontiglies i en els ac  abats crom atics entre la proposta i les construccions
preexistents adjacents i p roperes per tal d'assegurar una imatge de qualitat r elacionada amb el co ntext
territorial.

2. Per reali tzar el disseny i la instal’l acié del nou c artell publicitari de Nestlé es tindran en compte les
determinacions i recomanacions derivades de I Estudi de visibilitat, d'impacte i d'integraci6 paisatgistica i
de I'Ordenanga municipal de I'Ajuntament de Girona: Ordenanga de publicitat i instal*lacions publicitaries,
aprovacio definitiva: 02/07/2002. Publicacio al BOP num. 144 Data: 29 /07/2002. No ob stant aixo, cal
assenyalar que les imatges de la proposta son indicatives i no tenen caracter normatiu.

3. Manteniment de la pl antacid vegetal d'arbres de gr an port d e la franj a oest per tal d’esmorteir la
visibilitat del volum proposat des de | es vies més frequientades (AP-7 i la carrete ra GI-532) i de les més
properes.

4. El nou edifici tindra les segiients caracteristiques que afavoriran la seva integracié visual:

e S'aixecara amb formes de similar s caracteristiqu es a la resta dels edific is de la fabric a, no
destacant substancialment sobre ells.

Les alcades per sobre dels 20 metres constituiran geometries prismatiques netes i ordenades.

Les facanes tindran una textura i cromatisme en sintonia amb els edificis existents adjacents.

Les facanes tindran una composicié ordenada de buits i altres singularitats.

S'estudiara la possible implantacid d'altres estratégies per a la integracio visual i la singularitzacio
de I'edifici, sempre en la mesura de les possibilitats de I'entorn de la fabrica en la qual s'ubica.
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CAPITOL IV. MESURES DE PROTECCIO DEL MEDI AMBIENT

Article 12. Proteccio del sistema hidraulic

1. Tot i que I'ambit d’aquest PE no inclou I'espai ripari del riu Ter, durant la fase d’obres es tindra especial
atencio a la proteccio de les aiglies i la gestid, urbanitzacid, I'is i conservacié de l'area de ribera propera
al sistema hidraulic (que inclou les arees inundables per periodes de retorn de 500 i 100 anys, i zones de
policia d'aiglies). Es regira amb caracter general per la legislacid sectorial vigent, i en particular pel Reial
Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'aigiies (TRLA), pel
Reial Decret 849/1986, d'11 de abril, pel qual s'aprova el Reglament de Domini Public Hidraulic (RDPH) i
I'art. 6 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (RLU).

2. Per les obres, instal-lacions i els serveis sobre els terrenys del sistema hidraulic, s’haura de disposar
préviament a l'inici dels treballs de la preceptiva autoritzacié d’obres emesa per I’Agencia Catalana de
I'Aigua (ACA).

Article 13. Mesures derivades de I'Estudi d'impacte i d'integracié paisatgistica

1. Amb la finalitat de minimitzar I''mpacte ambiental de la construccié d’aquest nou edifici es seguiran
totes les prescripcions derivades d’aquest estudi juntament amb linforme emés per part de la Direccid
General d'Ordenacié del Territori i Urbanisme.

Article 14. Mesures preventives a adoptar

1. Durant la fase d’obres del projecte constructiu d’aquest nou edifici de Nestlé s’haura de tenir especial
cura no afectar a l'espai protegit Xarxa Natural 2000 i Area de proteccid per a les Aus que pertany a
I'espai ripari del Riu Ter.
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CAPITOL |. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Definicid, ambit territorial i marc general

1. Aquest Pla especial urbanistic és l'instrument de planejament urbanistic derivat que es f ormula per a
desenvolupar la Modificacié puntual del Pla general d’ordenacié urbana (PGOU) de Girona que es tramita
simultaniament i que té p er objecte, d’ una banda, l'augment de | ‘algada edificable maxima permesa a
50m i, d'altra, la integracio paisatgistica del nou edifici d'assecat de café de la fabrica de Nestlé.

2. L'ambit d'implantaci 6 d'aquest Pla especial urbani stic bé deter minat pel nou edifici d'assecat de café
situat dins del recinte de la fabrica de N estlé i s'identifica graficament en els planols que formen part del
present instrument de planejament urbanistic derivat. Aquest sol és urba industrial de titularitat privada.

3. El Pla especial urbani stic s'ha red actat de co nformitat am b la legi slacié urbani stica vigent, el
planejament general vigent de Girona i les deter minacions de la Modific acié puntual del Pla general
municipal d’'ordenacié urbana de Girona que es tramita simultaniament: Modificacio puntual del Text refos
del PGOU num. 54 per a la regulacio dels elements admesos sobre /'alcada reguladora maxima en la zona
amb inddstria amb espai s oberts, clau 5.2. Actualment es troba aprovada inicialment per [‘Ajuntament a
data 9 de setembre de 2013.

Article 2. Objecte i objectius

1. Aquest Pla especial té dos objectius principals:

e Per una banda justificar tecnicament el limit de I'algada maxima edificable permesa per c onstruir
el nou edifici d'assecat de cafe mitjancant la Modificacié del Pla general de Girona, la qual té com
objectiu determinar I'alcada maxima d'edificabilitat permesa per a aquesta zona a 50m.

e Per altra, an alitzar I'impacte vis ual i paisatgistic d’aquest nou ed fifici des de d iferents conques
visuals per t al de minimit zar-lo i int egrar-lo, al maxim possible, dins de les immediacions del
Poligon industrial de Torroella.

2. Per altra banda son objecte d'aplicacio a aquest Pla especial:

e El nou vial d'accés situat a la part NW del recinte de Nestlé.
Article 3. Justificacié i marc legal

1. Aquest Pla especial acompleix i desenvolupa les p revisions i determinacions de la Llei 3/2012, del 22
febrer, de modificacio del text ref ds de la Llei d'urbanisme(TRLUC), aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost, i el seu Reglament, Decret 305/2006, de 18 de juliol (RLUC).

2. Als efectes de la implantacio efectiva del nou edifici d'assecat de cafe de Nestlé i les instal *lacions que
possibilita el present Pla especial seran d’aplicacio les determinacions de la nor mativa sectorial propia de
les mateixes, aixi com de la resta de normativa d’aplicacio.

Article 4. Vigeéncia, revisio i modificacio
1. Aquest Pla especial entrara en vigor a partir de la publicacié de la seva aprovacio definitiva en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya.

2. La vigencia del Pla especial és indefinida en tant que no es pr ocedeixi a la seva revisidé o modificacid
(en allo que faci referéncia als aspectes modificats).

3. Si al llarg de la tramitacio del pla s’introdueixen canvis substancials (adopcié de nous criteris respecte a
I'estructura general o al model d'ordenacio ifo a | a classificaci 6 del sol) en el document aprovat
inicialment, abans d e l'aprovacio definitiva de I'expe dient, aquest s’ha de sotmetre novament a informe
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de la comissio territorial d’urbanisme, segons I'art. 112 del Decr et Legislatiu 305/2006; altrament, quan
els canvis del pla siguin “no sub stancials” es continuara la tramitacié sense necessitat de nova aprovacio
inicial.

4. El Pla Especial entrara en vigor I'endema de la seva publicacio al Diari Of icial de la Generalitat de
Catalunya.

Article 5. Obligatorietat

1. Tant les administracions publiques com els particulars resten obligats al compliment de les disposicions
d’aquest Pla especial.

2. Qualsevol autoritzacié administrativa, llicencia o acte administratiu que afecti I'ambit del Pla especial ha
de justificar el compliment amb les determinacions del Pla.

Article 6. Desenvolupament del Pla especial i autoritzacio6 de les activitats

1. El desenvolupament del Pla especial correspon a I'empresa Nestlé, sense perjudici de les competéncies
que corresponen a | "Ajuntament, o a altres organismes competents i als particulars o entitats.

Article 7. Contingut i interpretacié

1. Aquest Pla especial consta de la documentacid segient:

o DOCUMENT 1: MEMORIA DESCRIPTIVA I JUSTIFICATIVA DEL PLA
DOCUMENT 2: NORMES URBANISTIQUES
DOCUMENT 3: PLANOLS ,
- D'INFORMACIO
- D'ORDENACIO |
- DE VISUALITZACIO , ,
o DOCUMENT 4: ESTUDI DE VISIBILITAT I D'IMPACTE I D'INTEGRACIO PAISATGISTICA
« DOCUMENT 5: ANNEXOS

2. Aquest Pla especial es r edacta d’acord i a partir de les determinacions que de caracter basic e stableix
I'actual normativa urbanistica del municipi de Girona.

3. Pel que fa a la p ossible contradiccié entre referéncies grafiques i/o escrites, prevaldra aquella que es
precisi amb major detall. En qualsevol cas, es consideraran les disposicions de les regles d ‘interpretacio
del planejament urbanistic que establ eix I'article 10 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qu al
s'aprova el Text refds de la Llei d’'urbanisme.

4. Les p ossibles refer éncies d'aqu esta norm ativa a la “legi slacié sectorial vigent”, “administraci ¢
competent” o “administracié actu ant” s’entenen resp ecte de I'or denament juridic vigent a Cataluny a,
segons correspongui a cada matéri a i en cada m oment (legisl acié com unitaria, estatal, autonomica o
local).
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CAPITOL Il. NORMES GENERALS D’ORDENACIO

Article 8. Definicio

1. L'espai delimitat per I'ambit d’aquest Pla especial manté la classificacié i qualificacié vigen t regida pel
Pla urbanistic general i derivats del municipi de Girona.

2. Mitjangant la Modificacié puntual del Pla urbanistic general de Girona, que ac tualment s'esta tramitant
simultaniament a aque st Pla e special, canvi ara | a normativa ur banistica per determin ar que l'alcad a
maxima edificable en aquesta zona industrial (clau 5.2. Zona industrial amb espais oberts) passa de 30m
a 50m:

L'objecte és possibilitar la implantaci 0 d’elemen ts industrials d e maj or alg ada que per meti la
implantacio de tecnol ogies energéeticament més efici ent i amb menys emissions al medj; i alhor a
establir les condicions de compatibilitat paisatgistica i ambiental.

El seu ambit és el del sol urba qualificat de 5.2 pel vigent Text Refos del Pla General d'Ordenaci 0
de Girona.

Amb aquest objecte es  modifiquen les condici ons dordenacio de l'edificacio de lazon a 5.2,
establertes al punt 4 de larticle 220 d e les n ormes urbanistiques del Text Refos del Pl a General
d'Ordenacio Urbana.

La modificacio no comp orta increment del sostre edificable, ni de la densitat de /'Us residen cial ni
de la intensitat ni la tran sformacio dusos, per tant, dacord amb ['establert als arts. 99/ 100 de /a
LUC no determina cessions de  sol amb aprofitament ni in crement de re serves per a si stemes
urbanistics, ni li és daplicacio el requeriment de contingut documental establert al punt prim er de
lart. 99 de la LUC.

Per tal dassolir els objecti us exposats es proposa, la modificacio de les condicions d'orden acio de
l'edificacio de la zona amb industria amb espais oberts, afegint per parcel'les de superficie superior
a 50.000 m? Ia possibilitat d‘autoritzar instal-lacions fins a 50 m dal¢ada. Per I’ autoritzacid, a més
de les condicions ja establertes per les instal-lacions fins a 30 m dalcada, caldra I'aprovacio dun
Pla especial que justifigui técnicament la necessitat de l'opcio proposada, defi neixi les actuacions
per implantar les mesures correctores i compensator ies de limpacte paisatgistic i n‘establei xi les
condicions de gestio i execucio.

Article 9. Servituds aeronautiques

1. Aquest PE es troba inclos dins de les Zones de Servituds Aeronautiques Legal s corr esponents a
I’Aeroport de Girona. Es per aquest motiu que s’ha ura de donar compliment als limits de | es linies d e
nivell de les superficies limitadores indicades al planol d’ordenacié nim. 12: Servituds aeronautiques.

2. Cap con struccid (inclosos tots els seus elements com antenes, parallamp s, xemeneies, equips daire
condicionat, caixes dascensors, cartells, acabats decoratius, etc.), modificacions del terreny o objecte fixe
(postes, antenes, aerogeneradors incloses les seves pa les, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o v ia
ferria, podra sobrepassar aquests limits.

3. En compliment amb I'Art.10 del Decret 584/72 de servituds aeronautiques, modificat pel Real Decr et
297/2013, la superficie compresa dins de la projeccié ortogonal sobre el terreny de I'area de servituds de
I'aerodrom i de les instal*lacions radioeléctriques aeronautiques de I’Aeroport de Girona queda subjecta a
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CAPITOL IV. MESURES DE PROTECCIO DEL MEDI AMBIENT

Article 12. Protecci6 del sistema hidraulic

1. Tot i que I'ambit d'aquest PE no inclou |'espai ripari del riu Ter, durant la fase d'obres es tindra especial
atencio a la protecci6 de les aigiies i la gestid, urbanitzacio, I'Us i conservacio de |'area de ribera propera
al sistema hidraulic (que inclou les arees inundables per periodes de retorn de 500 i 100 anys, i zones de
policia d'aiglies). Es regira amb caracter general per la legislacid sectorial vigent, i en particular pel Reial
Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juli ol, pel qual s'aprova el Text refos de | a Llei d'aigiies (TRLA), p el
Reial Decret 849/1986, d'11 de abril, pel qual s'aprova el Reglament de Domini Pdblic Hidraulic (RDPH) i
I'art. 6 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme (RLU).

2. Per les obres, instal-lacions i els serveis sobre els terrenys del sistema hidraulic, s’haura de dispos ar
préviament a l'inici dels tr eballs de la preceptiva autoritzacié d'obres emesa per I'Agencia Catal ana de
I'Aigua (ACA).

Article 13. Mesures derivades de I'Estudi d'impacte i d’integracié paisatgistica

1. Amb la fin alitat de minimitzar I''mpacte ambiental de | a construccié d'aquest nou edifici es seguiran
totes les prescripcions deri vades d‘aquest estudi juntament amb I'informe em &s per part de la Direccio
General d'Ordenacié del Territori i Urbanisme.

Article 14. Mesures preventives a adoptar

1. Durant la fase d'obres del projecte constructiu d'aquest nou edifici de Nestlé s’haura de tenir especial
cura no afec tar a I'espai p rotegit Xarxa Natural 2000 i Area de proteccié per a les Aus q ue pertany a
I'espai ripari del Riu Ter.
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CAPITOL Il. NORMES GENERALS D’ORDENACIO

Article 8. Definicio

1. L'espai delimitat per I'ambit d’aquest Pla especial manté la classificacié i qualificacié vigen t regida pel
Pla urbanistic general i derivats del municipi de Girona.

2. Mitjangant la Modificacié puntual del Pla urbanistic general de Girona, que ac tualment s'esta tramitant
simultaniament a aque st Pla e special, canvi ara | a normativa ur banistica per determin ar que l'alcad a
maxima edificable en aquesta zona industrial (clau 5.2. Zona industrial amb espais oberts) passa de 30m
a 50m:

L'objecte és possibilitar la implantaci 0 d’elemen ts industrials d e maj or alg ada que per meti la
implantacio de tecnol ogies energéeticament més efici ent i amb menys emissions al medj; i alhor a
establir les condicions de compatibilitat paisatgistica i ambiental.

El seu ambit és el del sol urba qualificat de 5.2 pel vigent Text Refos del Pla General d'Ordenaci 0
de Girona.

Amb aquest objecte es  modifiquen les condici ons dordenacio de l'edificacio de lazon a 5.2,
establertes al punt 4 de larticle 220 d e les n ormes urbanistiques del Text Refos del Pl a General
d'Ordenacio Urbana.

La modificacio no comp orta increment del sostre edificable, ni de la densitat de /'Us residen cial ni
de la intensitat ni la tran sformacio dusos, per tant, dacord amb ['establert als arts. 99/ 100 de /a
LUC no determina cessions de  sol amb aprofitament ni in crement de re serves per a si stemes
urbanistics, ni li és daplicacio el requeriment de contingut documental establert al punt prim er de
lart. 99 de la LUC.

Per tal dassolir els objecti us exposats es proposa, la modificacio de les condicions d'orden acio de
l'edificacio de la zona amb industria amb espais oberts, afegint per parcel'les de superficie superior
a 50.000 m? Ia possibilitat d‘autoritzar instal-lacions fins a 50 m dal¢ada. Per I’ autoritzacid, a més
de les condicions ja establertes per les instal-lacions fins a 30 m dalcada, caldra I'aprovacio dun
Pla especial que justifigui técnicament la necessitat de l'opcio proposada, defi neixi les actuacions
per implantar les mesures correctores i compensator ies de limpacte paisatgistic i n‘establei xi les
condicions de gestio i execucio.

Article 9. Servituds aeronautiques

1. Aquest PE es troba inclos dins de les Zones de Servituds Aeronautiques Legal s corr esponents a
I’Aeroport de Girona. Es per aquest motiu que s’ha ura de donar compliment als limits de | es linies d e
nivell de les superficies limitadores indicades al planol d’ordenacié nim. 12: Servituds aeronautiques.

2. Cap con struccid (inclosos tots els seus elements com antenes, parallamp s, xemeneies, equips daire
condicionat, caixes dascensors, cartells, acabats decoratius, etc.), modificacions del terreny o objecte fixe
(postes, antenes, aerogeneradors incloses les seves pa les, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o v ia
ferria, podra sobrepassar aquests limits.

3. En compliment amb I'Art.10 del Decret 584/72 de servituds aeronautiques, modificat pel Real Decr et
297/2013, la superficie compresa dins de la projeccié ortogonal sobre el terreny de I'area de servituds de
I'aerodrom i de les instal*lacions radioeléctriques aeronautiques de I’Aeroport de Girona queda subjecta a

4



|/_Z| Idom NOU EDIFICI LINIA 3

C.D. 06.10 PLA ESPECIAL DEL NOU EDIFICI D’ASSECAT CAFE DATA: 05/05/2014

una servitud de limitacié d‘activitats, en la virtut de | a qual I’'Agén cia Estatal de Seguretat A érea (AESA)
podra prohibir, limitar o condicionar activitats que s’ubiquin dins de la mateixa i puguin suposar un perill
per a les operacions aéries o per al corr ecte funcionament de les instal-lacions radioeléctriques. Aquesta
possibilitat s’estendra als usos del sol que faculten per a la implantacié o exercici d’aquestes activitats, i
abastara, entre altres:

a)
b)
9
d)

e)

9)

Les activitats que sup osin o portin ap arellada la construccid d’ obstacles de tal m agnitud que
puguin induir turbuléncies.

La utilitzaci 6 de llums, incl osos projectors o emis sors laser que puguin crear perills o induir a
confusio o error.

Les activitats que impliqu en I'is de gr ans superficies i molt refl ectants que pugin donar lloc a
enlluernaments.

Les actuacions que puguin estimular I'activitat de la fauna en I'en torn de la zona de moviments
de I'aerodrom.

Les activitats que donin lloc a la implantacié o funcionament de fonts de radiacié no visible o la
presencia d'objectes fixos 0 mobil s g ue puguin interferir al fu ncionament dels si stemes de
comunicacid, navegacio i vigilancia aeronautica o afectar-los negativament

Les activitats que f acilitin o portin aparellada la implantacié o funcionament d'instal*lacions que
produeixin fum, boira o qualsevol altre fenomen que suposi un risc per a les aeronaus.

L'Gs de mitjans de propulsid o sustentacid aeris per a la realitzacié d'activitats esp ortives, o de
qualsevol altra indole.
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CAPITOL Ill. MESURES D’'INTEGRACIO | D'IMPACTE PAISATGISTIC DEL NOU EDIFICI

Article 10. Paisatge

1. De conformitat amb allo establert als article 51 9 .4 de la Llei 8/2005, de 8 de juny, sobre Proteccio,
Gestid i Ordenacio del Pai satge, el present instrum ent de planejament urbanistic derivat s'h a inspirat en
el respecte al paisatge i, a aquests efectes, han estat presos en consideracid els seglients principis:

e Evolucié harmonica del paisatge mitjangant la utilitzacié racional del territori, el desenvolupament
urbanistic sostenible i la fu ncionalitat dels ecosistemes tenint en compte tant els usos actuals de
I'ambit com els previstos.

e Reconeixement del paisatge com a element de benestar individual i col*lectiu, aixi com de la seva
importancia estética, economica, cultural, social, patrimonial i idéntica.

o Consideracid i valoracié de les conseqgiiencies de qualsevol actuacid sobre el paisatge.

e Afavorir |a cooperacid entre diferents administracions publiques en I'elab oraci6 i execuci 6 del
planejament i les politiques de paisatge

Article 11. Mesures especifiques d’integracié visual

Emplagament i ocupacio del nou edifici de 50m d’ARM:

1. La | ocalitzacié del n ou edifici s'in dica al P anol d'ordenacié Nim. 11 . Proposta indicativa area
d’implantacio noves instal*lacions.

2. L'ocupacié maxima del nou edifici sera de 67.632,15 m?
El projecte constructiu contemplara:

1. Adequaci6 volumeétrica, compositiva i cromatica del nou edifici amb un tractament unitari de les quatre
facanes que coordini amb el conjunt d e la planta de produccié evitant propostes comp actes i petit es
diferencies en alcaries ¢ ontiglies i en els ac  abats crom atics entre la proposta i les construccions
preexistents adjacents i p roperes per tal d'assegurar una imatge de qualitat r elacionada amb el co ntext
territorial.

2. Per reali tzar el disseny i la instal’l acié del nou c artell publicitari de Nestlé es tindran en compte les
determinacions i recomanacions derivades de I’ Estudi de visibilitat, d'impacte i d'integraci6 paisatgistica i
de I'Ordenanga municipal de I'Ajuntament de Girona: Ordenanga de publicitat i instal*lacions publicitaries,
aprovacio definitiva: 02/07/2002. Publicacio al BOP num. 144 Data: 29 /07/2002. No ob stant aixo, cal
assenyalar que les imatges de la proposta son indicatives i no tenen caracter normatiu.

3. Manteniment de la pl antacid vegetal d'arbres de gr an port d e la franj a oest per tal d’esmorteir la
visibilitat del volum proposat des de | es vies més frequientades (AP-7 i la carrete ra GI-532) i de les més
properes.

4. El nou edifici tindra les segiients caracteristiques que afavoriran la seva integracié visual:

e S'aixecara amb formes de similar s caracteristiqu es a la resta dels edific  is de la fabric a, no
destacant substancialment sobre ells.

Les alcades per sobre dels 20 metres constituiran geometries prismatiques netes i ordenades.

Les facanes tindran una textura i cromatisme en sintonia amb els edificis existents adjacents.

Les facanes tindran una composicié ordenada de buits i altres singularitats.

S'estudiara la possible implantacid d'altres estratégies per a la integracio visual i la singularitzacio
de l'edifici, sempre en la mesura de les possibilitats de I'entorn de la fabrica en la qual s'ubica.
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CAPITOL IV. MESURES DE PROTECCIO DEL MEDI AMBIENT

Article 12. Protecci6 del sistema hidraulic

1. Tot i que I'ambit d'aquest PE no inclou |'espai ripari del riu Ter, durant la fase d'obres es tindra especial
atencio a la protecci6 de les aigiies i la gestid, urbanitzacio, I'Us i conservacio de |'area de ribera propera
al sistema hidraulic (que inclou les arees inundables per periodes de retorn de 500 i 100 anys, i zones de
policia d'aiglies). Es regira amb caracter general per la legislacid sectorial vigent, i en particular pel Reial
Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juli ol, pel qual s'aprova el Text refos de | a Llei d'aigiies (TRLA), p el
Reial Decret 849/1986, d'11 de abril, pel qual s'aprova el Reglament de Domini Pdblic Hidraulic (RDPH) i
I'art. 6 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme (RLU).

2. Per les obres, instal-lacions i els serveis sobre els terrenys del sistema hidraulic, s’haura de dispos ar
préviament a l'inici dels tr eballs de la preceptiva autoritzacié d'obres emesa per I'Agencia Catal ana de
I'Aigua (ACA).

Article 13. Mesures derivades de I'Estudi d'impacte i d’integracié paisatgistica

1. Amb la fin alitat de minimitzar I''mpacte ambiental de | a construccié d'aquest nou edifici es seguiran
totes les prescripcions deri vades d‘aquest estudi juntament amb I'informe em &s per part de la Direccio
General d'Ordenacié del Territori i Urbanisme.

Article 14. Mesures preventives a adoptar

1. Durant la fase d'obres del projecte constructiu d'aquest nou edifici de Nestlé s’haura de tenir especial
cura no afec tar a I'espai p rotegit Xarxa Natural 2000 i Area de proteccié per a les Aus q ue pertany a
I'espai ripari del Riu Ter.






