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DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

EDICTE de 25 de setembre de 2014, sobre acords de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona
referents al municipi de Girona.

La Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona, en les sessions de 26 de mar¢ de 2014 i 22 de juliol de 2014,
va adoptar, entre d’altres, els acords seguents:

Exp.: 2014 / 052868 / G

Modificacié nim. 52 del Pla general per incorporacié dels sectors Accés Nord, Pla de Baix de Domeny i Parador
del Guell, al terme municipal de Girona

Acord de 22 de juliol de 2014
Vista la proposta de la Ponéncia Técnica, aquesta Comissié acorda:

-1 Donar conformitat al text refés de la modificacié6 nim. 52 del Pla general d'ordenacié urbana per
incorporaci6 dels sectors Accés Nord, Pla de Baix de Domeny i Parador del Guell, promoguda i tramesa per
I’Ajuntament de Girona, en compliment de I'acord d’aprovacio definitiva de la Comissio Territorial d'Urbanisme
de Girona de data 26 de mar¢ de 2014.

-2 Publicar aquest acord, el d’aprovacio definitiva data 26 de mar¢ de 2014 i les normes urbanistiques
corresponents al DOGC, a I'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica I'article 106 del Text refés
de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22
de febrer.

-3 Comunicar-ho a I’Ajuntament.

Acord de 26 de mar¢ de 2014
Vista la proposta de la Ponéncia Técnica, aquesta Comissio acorda:

-1 Aprovar definitivament la modificaci6 nium. 52 del Pla general d'ordenacié urbana per incorporaci6 dels
sectors Accés Nord, Pla de Baix de Domeny i Parador del Guell, promoguda i tramesa per I’Ajuntament de
Girona, supeditant-ne la publicacié en el DOGC i consegiient executivitat a la presentacié d'un text refds, per
duplicat, verificat per I'organ que ha atorgat I'aprovacio provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que
incorpori les prescripcions seguents:

- 1.1 Cal completar la documentacio dels planols d’ordenacié amb el planol d’estructura general i organica del
territori i régim urbanistic del sol modificat.

-1.2 En la normativa refosa dels diferents sectors, s’han detectat una série de mancances detallades en
I'apartat de valoracié d’aquest informe. Caldria esmenar aguestes mancances o bé si sobn modificacions que
incorpora el document cal concretar-les i justificar la seva oportunitat en la memoria del document.

-1.3 Es recomana que les normes urbanistiques indiquin els textos que han estat objecte de modificacions
anteriors amb referéncies a peu de pagina concretant la modificacié que va aprovar aquell redactat. Les
modificacions que s’haurien d’indicar sén les modificacions aprovades amb posterioritat al text refés de les
normes urbanistiques del planejament general del terme municipal de Girona.

-2 Comunicar-ho a I’'Ajuntament
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Contra aquests acords, que es refereixen a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contencidés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la publicacié al Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen I'article 107.3 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de
régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu coma, i els articles 10, 25 i 46 de
la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s’entendra rebutjat si, dins el mes seglent a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contenciés administratiu
es comptara des de I'’endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en que
s’entengui rebutjat presumptament.

Consulta i informacié de I'expedient

L’expedient estara, per a la consulta i la informacié que preveu l'article 107 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, al Servei Territorial d'Urbanisme de Girona,
situat a la seu de I'edifici de la Generalitat, placa Pompeu Fabra, 1, Girona (CP- 17002), de 9:30 h a 13:30 h,
de dilluns a divendres feiners.

S’inclou a continuaci6 I'enlla¢ al Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata del contingut dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic
aprovat amb plena garantia d’autenticitat, i integritat en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta
de la Llei 2/2007, del 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i I'article 103.3 del Text refds
de la Llei d’urbanisme modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer:

http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2014/52868/G&set-locale=ca

Girona, 25 de setembre de 2014

Sonia Bofarull Serrat

Secretaria de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona

Annex

Normes urbanistiques de Modificaci6 nium. 52 del Pla general per incorporaci6 dels sectors Accés Nord, Pla de
Baix de Domeny i Parador del Guell, de Girona.

(Vegeu la imatge al final del document)

normativa_ cat.pdf

(14.268.078)
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Annex
Normes urbanistiques de modificacié nium. 52 del Pla general per incorporacié dels
sectors Accés Nord, Pla de Baix de Domeny i Parador del Guell de Girona.

CAPITOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 1. Naturalesa i objecte.

Aquest document té la consideracié de modificacié puntual nimero 52 del Text
refés del Pla general d’'ordenacié urbana de Girona per I'adaptacio de I'Us recreatiu
a la nova normativa sectorial i en especial del decret 112/2010, de 31 d’agost, pel
qual s’aprova el Reglament d’espectacles publics i activitats recreatives.

Article 2. Situacié i ambit
S’aplica a la totalitat del terme municipal de Girona.

Article 3. Obligatorietat

Segons l'article 4 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, les disposicions
contingudes en l'esmentat PGOU i les seves modificacions obliguen al seu
compliment per igual tant a 'administracié com als particulars. Qualsevol actuacio
o intervencid sobre el territori, tingui caracter definitiu o provisional, sigui d’iniciativa
publica o privada, s’haura d’'ajustar a les disposicions del text refés del PGOU.

Article 4. Vigéncia

Segons larticle 5 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, aquest
document entrara en vigor a partir de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva
en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i la seva normativa integra i, la
seva vigéncia sera indefinida, d’acord amb el que disposen els articles 94 i 106 del
DLEG 1/2010 text refés de la Llei d’Urbanisme.

Article 5. Interpretacio

Segons l'article 3 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, la interpretacié
del present document es fara d’acord amb el seu contingut i subjecte als seus
objectius i finalitats. En cas de dubte i imprecisié prevaldra la soluci6 de menor
edificabilitat i major dotacié d’equipaments i espais lliures publics, les solucions
que afavoreixin el domini public sobre el privat, aixi com la documentacié escrita
sobre la grafica, llevat que el conflicte es refereixi a la quantificacié de les
superficies de sol, suposit en el qual cal atenir-se a la superficie real.

Article 6. Determinacions

Seran d’aplicacié les determinacions establertes en els seglients documents:
Memoria descriptiva i justificativa

Normativa

Agenda i avaluaci6é economica i financera

Planols

CAPITOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 7. text refés de normativa de regulacié del sistema d’espais lliures (CLAU C)
Article 149. Condicions de I'ordenaci6 i I'edificacié
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1. S'hauran d'ordenar prioritariament amb elements d'urbanitzacié propis per a I'Us
a queé es destinen i que so6n fonamentalment arbrat i jardineria, aigua i el mobiliari
urba corresponent.

2. No s'admet cap tipus d'edificacié excepte instal-lacions descobertes per a la
practica esportiva i accessories de jocs i esbarjo, culturals, educatives i de
restauracié, amb una ocupacié total maxima que no ultrapassi el cinc per cent
(5%) de la superficie de la plaga, parc o jardi urba amb un maxim absolut de 4.500
m2.

Les noves edificacions seran de planta baixa.

No es permetran edificacions en aquelles arees sensibles per la seva pendent,
coberta forestal o proximitat del sistema hidrologic.

El projecte d’edificacié haura d’incorporar la delimitacié del sistema C.1 afectat.
L’area afectada no podra ser fisicament discontinua ni contenir estrangulaments
marcats.

Aquestes instal-lacions no perjudicaran la qualitat de la jardineria i I'arbrat, ni
limitaran els recorreguts interns a través dels parcs.

3. En el cas que es projecti un aparcament soterrani caldra garantir I'enjardinament
i 'arboritzacié d'aquests espais i els drenatges adequats.

4. Es permet l'accés a les edificacions d'Us privat i a d'altres sistemes a través
d'aquests sols qualificats de parcs i jardins urbans sempre que es defineixin zones
de pas i accés a les edificacions al corresponent projecte d'urbanitzacié ordenant-
les convenientment per aquesta utilitzacio.

5. L'area de C.1. provinent del sector Accés Nord procedira a completar la
vegetacié amb espécies autdctones. Tanmateix es preveu un cami de sorra, amb
una urbanitzacié6 adequada al tipus d’entorn més natural, que amb caracter de
transit restringit restableixi I'accés preexistent a una parcella fora de I'ambit
d’actuacié.

Article 8. text refés de normativa de regulacié6 del sistema d’equipaments
comunitaris (clau E)

Article 182. Condicions de I'ordenacio i I'edificacié

1. L'edificacié en arees qualificades de sistema d'equipaments, s'ajustara a les
necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a I'organitzacio
general del teixit urba en qué se situen i a les condicions ambientals del lloc.

2. L'edificabilitat maxima sera:

En zones que provenen de l'execucié d'un Pla Parcial o Especial sera segons el
coeficient d'edificabilitat de 1m2st/m2s6l i una ocupacié maxima de I'edificacié del
70%, excepte que un Pla Especial d'Equipaments posterior permeti redistribuir, en
un ambit definit, I'edificabilitat segons tipus de parcel-la i usos previstos. Els espais
lliures d’edificacio es preservaran com a tal.

En els altres casos, en sol urba sera el de la zona colindant

En zones de sol no urbanitzable sera la que el Pla Especial determini en funcié de
I'equipament d'interés social.

3. En els casos en que els usos i I'edificabilitat estiguin definits, es redactara un
Estudi de Detall que justifiqui I'edificabilitat, defineixi la volumetria de la
implantacio, els accessos i aparcaments previstos, I'adequacié del tractament de
faganes, la coberta respecte I'entorn i el tractament dels espais lliures d'edificacié
que seran enjardinats.

4. Ordenaci6 especifica: Equipament docent habitatges universitaris
(MPGOU_19bis)
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Ordenacié especifica del sistema E.d habitatges universitaris:

L’as dominant del subsistema E.d habitatges universitaris és el docent. En el cas
de I's docent universitari, es podra admetre directament vinculat a aquest i com a
Us compatible I'is d’habitatge universitari de lloguer. Els parametres especifics de
'ordenacié son:

Condicions de [l'edificaci6 de les parcelles qualificades d’E.d habitatges
universitaris.

Ocupacié maxima: 30 % de la parcella, amb un 10 %
addicional en soterrani o aparcament en
superficie.

ARM i nim. Plantes: B+3= 13,30 m

Punt d’aplicacié de 'ARM segons art. 90 de les normes
urbanistigues del TR del PGOU de
Girona

Edificabilitat maxima: 1 m2 st/m? sol

Nombre maxim habitatges: 70 hab

Espai lliure d’edificacio: sera obligatoriament enjardinat.

Aparcament: s’haura de preveure un minim d'una

placa per cada 2 habitatges, que en cas
de situar-se en superficie, computaran a
efectes d’ocupacié.

Ordenacio: Un projecte unitari concretara a la
llicencia la configuracié arquitectonica
definitiva. Amb l'objectiu de minimitzar
limpacte sobre les edificacions del c.
Riera Palagret aquesta ordenacio
acumulara sostre a la part de la parcel-la
més baixa i allunyada d’aquestes. En
aquest cas es podra admetre alla una
alcada de B+4 (16,30 m) i a la resta B+3
i B+2 (13,30 m i 10,30 m). En cap cas
es superara ni [ledificabilitat, ni el
nombre maxim d’habitatges ni
'ocupacié del 30 % de la parcel-la, amb
un 10 % addicional en soterrani o
aparcament en superficie.

En 'ambit de la MPGOU 19bis i per I'is d’habitatge universitari de lloguer no sera
d’'aplicacié el Capitol 1 “Habitatges” del Titol Il “Condicions higieniques i d’accés
als edificis” del text refés de les ordenances d’edificacié del municipi, sind que se
sotmetra a les determinacions del decret d’habitabilitat autonomic dictat per la
Generalitat de Catalunya, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges i la
cedula d’habitabilitat. L’'ordenacio final de les edificacions ha de donar compliment
a la secci6 Sl 5 del Document Basic Sl Seguretat en cas d’incendi del Codi Técnic
d’Edificacié. A tal efecte el projecte permetra la continuitat del carrer Estudi
General de Girona fins el vial previst en I'equipament esportiu.

Titularitat Els nous equipaments universitaris d’us
docent inclosos en I'ambit d’aquesta
modificacié seran de titularitat publica.
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5. Ordenaci6 especifica: Equipament docent sector Devesa (MPGOU_30)
Condicions de I'edificacio:

Edificabilitat maxima: 1,00 m3st/m?3s

Ocupacié max: 70 %

Algada reguladora maxima : B+1

Posici6 de I'edificacio: la planta B+1 s’enretirara un minim de
10 metres del limit sud de la parcel-la

6. Ordenacio6 especifica: Equipament Docent Montessori-Palau (MPGOU_34)
Condicions d’Us

Als usos ja admesos per la qualificacié d’E.d s’hi inclou a més, el de la implantacio
dels accessos al sol no urbanitzable.

Condicions d’ordenacio

Integracié a la morfologia del terreny segons art. 68.2 de les NNUU del PGOU i
preveient quantes mesures siguin necessaries per garantir la correcta transicié
entre els terrenys que es preveu terraplenar per a la nova disposicié del camp de
futbol i el sol no urbanitzable de valor forestal adjacent, amb talussos de pendent
no superior a 2V:3H, segons planol d'implantacié num. 8

Els tancaments seran transparents i queden expressament prohibits els
massissos.

7. Ordenaci6 especifica: Equipament cultural, sanitari-assistencial i administratiu
(Clau Ec/s/a) del sector Accés Nord.
Condicions de I'edificacio:

Edificabilitat maxima: 1,20 m3st/m?3s
Ocupacié max: 40 %
Algada reguladora maxima : B+2

8. Ordenaci6 especifica: Equipament docent sector Parador del Giiell
Condicions de I'edificacio:

Edificabilitat maxima: 0,10 m3st/m? sol net
Algada reguladora maxima : 4,00 m (B)

Article 9. text refés de normativa de regulacié de la ZONA AMB VOLUMETRIA
VINCULANT (clau 2.4)

Article 209. Zona amb volumetria vinculant. Clau 2.4.

1. DEFINICIO:

Compren aquells sols residencials caracteritzats per una volumetria especial en
forma i/o0 intensitat consequéncia d’una operacié de remodelaci6 / transformacio.
Inclou els sols amb edificacions i espais lliures i es caracteritzen pel tipus
edificatori de bloc o torre aillada de caracter plurifamiliar amb espais lliures entre
ells. La naturalesa i titularitat d’aquest sol lliure d’edificacié podra ser publica o
privada.

Inclou aquelles construccions, que en el desenvolupament de planejaments
anteriors, tenen el propi planejament diferit (Pla Parcial, Pla Especial, Estudi de
Detall o projecte d'organisme public aprovat) una regulacio singular que el nou Pla
General incorpora tal com han estat aprovades.

També inclou noves ordenacions definides volumetricament per la seva forma en
planta i el nombre maxim de plantes.
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El tipus d’ordenacié és d’edificacié aillada.
2. SUBZONES:
Subzones: S’identifiquen les corresponents subzones amb un subindex que
s’afegeix a la clau de la zona.
Les subzones que diferencia el present Pla general son les seglients:

- Volumetries existents Clau24.a
- Les Casernes Clau24.b
- Els Quimics Clau24.c
- Domeny Clau 2.4.d
- Domeny hp (habitatge de proteccio) Clau 2.4.d-hp

3. CONDICIONS DE PARCEL:-LACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS

Parcel-la i art. 54

parcel-lacié

Parcel-la minima art. 55 A la subzona 2.4.a: I'existent

A la subzona 2.4.d i 2.4.d-hp: es fixa en
funcié d’un front minim edificable de 15

metres

Regularitzaci6 de la art. 56

parcel-la

Front minim de art. 57

parcel-la

Fondaria minima de art. 58

la parcel-la

Condicio6 de solar art. 59

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

PARAMETRES COND.

CONDICIONS ESPECIFIQUES

GENERALS
Alineacions art. 63 Segons planol d’'ordenacié del sol urba.
Edificabilitat art. 64 A la subzona 2.4.a: Unicament sera admissible

la substitucié de les actuals edificacions prévia
tramitacié d’'un Pla Especial on és rebaixara el
coeficient d’edificabilitat neta de la parcel-la fins
a homogeneitzar-lo amb la zona colindant.

A la subzona 2.4.b.1 el sostre maxim sera de
4.817m2st.

A la subzona 2.4.b.2 el sostre maxim sera de
2.992m2st.

A la subzona 2.4.b.3 el sostre maxim sera de
5.101 m2st.

A la subzona 2.4.d i 2.4.d-hp l'edificabilitat de
cada parcel:la ve donada pels galibs de B(16m
de fons edificable) i B+3 (13 m de fons
edificable) grafiats en planol d’ordenacié.

Edif. max. de la art. 65
parcel-la

Segons parametres algada i ocupacié maxima.
A la subzona 2.4.a: 'existent en el moment de
I'aprovaci6 inicial del present Pla General.

Ocupacié maxima art. 66

S’assenyala en el planol de regulacié del sol

ISSN 1988-298X

http://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



8/34 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 6719 - 2.10.2014
|

CVE-DOGC-A-14268078-2014

urba.
A la subzona 24b.1 el soterrani pot
ultrapassar un 30% lI'ocupacié de I'edifici.
A la subzona 2.4.b.2 i 2.4.b.3 l'ocupacié de
I'edifici no podra sobrepassar una profunditat
edificable de 12 m. L’'ocupacié del soterrani, no
obstant, podra ser del 100%.
A la subzona 2.4.d i 2.4.d-hp: s’assenyala en el
planol d’ordenacié.
Sol de parcella art. 67 En el sol lliure dedificaci6 no es podra
lliure d’edificacio construir cap edificacid, restara al servei de la
col-lectivitat i destinat a espai lliure o viari
segons el seu Us actual. EI manteniment i
urbanitzacié d’aquest tipus de sol correspondra
al propietari que li correspongui. Sera
preferentment ajardinat.

Adaptacio art. 68

topografica i mov.

de terres

Posicié de art. 69 L’edificaci6 es col-locara segons I'ocupacié

I'edificacié predeterminada en el planol de regulacié del
sol urba.
A la subzona 2.4.d i 2.4.d-hp les edificacions
s’alinearan obligatoriament a la linia de facana.

Planta baixa art. 70

Planta soterrani art. 71 A la zona 2.4.d i 2.4.d-hp 'ocupacié en planta
soterrani no sera superior al de I'edificacié en
planta baixa més la prevista en els arees Op.

Planta pis art. 72

Planta sotacoberta art. 73

Coberta art. 74 A la subzona 2.4.b sera obligatoriament
inclinada i amb un pendent maxim de 30°
L’arrencada sera com a maxim 1 m per sobre
del darrer forjat. Es permet obrir forats de
ventilacio dins del volum de la coberta sempre
que constitueixin  elements aillats i no
representin una ruptura del volum.

Elements art. 75 A la subzona 2.4.c es permet, per sobre de

admesos sobre I'dltima planta, un cobert amb totes les cares

I'dltima planta obertes i amb una ocupacié que no superi la
grafiada, com a ocupacié relativa, en el planol
de regulacié del sol urba.

Regles sobre art. 76

mitgeres

Cossos sortints art. 77 A la subzona 2.4.b: Els cossos sortints tancats

i els semitancats Unicament estan permesos
com elements singulars puntuals. Els cossos
sortints oberts tindran un vol maxim d’1,00 m,
excepte a la facana del parc que sera de 1,50
m. Tindran la barana calada o transparent i la
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llosana tindra un gruix maxim de 0,15m

Elements sortints _ art. 78

Ventilacio i art. 79

il-luminacio

Composicio de art. 80 A la subzona 2.4.b el tractament de fagana

facana tindra textura plana, no obstant podran haver-hi
terrasses o entrants excavades en el pla de
facana.

Tanques art. 81

Alcada reguladora art. 89 A la subzona 2.4.b.1: 8 (B+7).

referida a la A la subzona 2.4.b.2: 5 (B+4)

parcel:la Ala subzona 2.4.b.3: 5 (B+4)
A la subzona 2.4.d i 2.4d-hp : 13,30

Punt d’aplicacié de art. 90 A la subzona 2.4.b les algades re

AR referida a la

parcel-la guladores so6n obligatories i corresponen a
aplicar 5,20 m a la planta baixa i afegir 3,05 m
per cada planta pis.

Nombre maxim de art. 91 Segons planol d’ordenacié del sol urba.

plantes referit a la A la subzona 2.4.a: les existents en el moment

parcel-la de l'aprovacio6 inicial del present Pla General.
Ala subzona 2.4.di2.4d-hp : 4 (B+3)

Planta baixa art. 92

referida a la

parcel-la

Separacions art. 93 Les assenyalades en el planol de regulacié del

minimes sol urba.
A la subzona 2.4.b.1: la facana de I'edifici amb
front al carrer Barcelona es situara,
obligatoriament, a tirada de la tanca del parc.
A la subzona 2.4.b.2 i 2.4.b.3 les faganes amb
front al parc i al carrer Universitat de Cervera
seguiran, obligatoriament, I'alineacié marcada
en el planol d’ordenacié del sol urba.

Construccions art. 94

auxiliars

Accessos  rodats
als aparcaments

A la subzona 2.4.d i 2.4.d-hp: Els accessos
rodats als aparcaments se situaran d’acord
amb els guals assenyalats en el planol
d'ordenaci6. Amb caracter excepcional i
justificadament es podra autoritzar una
ubicacié alternativa.

Condicions
formals i
ambientals

A la subzona 2.4.d i 2.4.d-hp: Per cada
parcel-la edificable caldra presentar un projecte
complert d’ordenacio global on es defineixin les
noves volumetries, les arees d’us privat, les
arees comunitaries i les instal-lacions privades
al servei del conjunt. El projecte d’ordenacio
incloura el tractament dels espais no edificats
de la parcel-la d’acord amb les determinacions
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fixades en lart. 5 de les Normes
Mediambientals incloses en la Disposicio
Addicionals | de les NNUU i amb els criteris i
recomanacions concordants de Tlinforme
mediambiental annexat a I'esmentada
Disposicié Addicional | de les NNUU. Aquest
projecte s’haura de consensuar amb els
Serveis Técnics de I'Ajuntament. L'espai lliure
d’edificacié privat (0c) es tractara en tota lilla
com un espai unitari, sense tancar el
corresponent a cada parcel-la. Els materials i
colors seran adequats a les condicions de
'entorn. Els projectes constructius dels edificis
incorporaran un capitol especific amb
justificaci6 de les solucions adoptades
referents a les mesures d’eficiéncia energética,
d’estalvi i d’altres criteris ambientals exposats a
a la normativa mediambiental i a [linforme
mediambiental que es despleguen en la
Disposicié Addicional | de les NNUU del
PGOU. Els habitatges de proteccié s’hauran
d’iniciar abans de 2 anys a comptar des de que
el sol adquireix la condicié de solar i finalitzar
abans de 3 anys des de la data d’atorgament
de la llicencia d’obres.

Normes
Mediambientals

A les subzones 24.d i 24.d-hp li seran
d’aplicacié les Normes Mediambientals de la
Disposicié Addicional Primera de les NNUU del

PGOU aixi com ['Annex | (Informe
mediambiental)
5. CONDICIONS D’US:
US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT us PERMISSIBILITAT
ESPECIFIC
Hab. Unifamiliar:  Compatible (6) Sanitari: Compatible
Hab. Plurifamiliar: Dominant  (9) (10) Assistencial:  Compatible
(Densitat hab.)
Comerg petit Compatible (8) Cultural / Compatible
(PEC): Religiés:
Comerg mitja Compatible (5) (6) Recreatiu: Compatible (3) (6)
(MEC)
Comerg gran Compatible (5) (6) Restauracié:  Compatible (6)
(GEC):
Comerg gran Incompatible Esportiu: Compatible (4) (7)

territorial (GECT)

Oficines i serveis:

Compatible (1)

Administratiu:  Compatible

Hoteler: Compatible Serveis Compatible (6)
tecnics:
Industrial: Compatible (2) (6) Aparcament:  Compatible (7)

Estaci6é de servei

Compatible (6)
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(Densitat habitatges): La densitat d’habitatges per parcel-la ha de complir el modul
d’1 habitatge cada 80 m2 de superficie construida destinada a Us residencial.
OBSERVACIONS:

(1) S’admet només fins el 50% de la superficie construida excepte en les
subzones 2.4.d i 2.4.d-hp on no s’estableix cap limit excepte la condici6é d’'Us
complementari del dominant.

(2) Unicament s’admeten els usos industrials de primera i segona categoria.

(3) S’admet Unicament en planta baixa. Excepcionalment podra ampliar-se a
planta pis quan aix0 sigui permes en edificacions colindants

(4) S’admet Unicament en planta baixa. Excepcionalment podra ampliar-se a
planta pis quan aixd sigui permés en edificacions colindants.

(5) Forala TUC ide la situacié d’excepcionalitat prevista a I'art. 9 del DL 1/2009,
limitat als establiments comercials singulars (ECS).

(6) Ales subzones 2.4.d i 2.4.d-hp: no s’admet

(7) Alasubzona 2.4.d no s’admet en plantes pis.

(8) A la subzona 2.4.d i 2.4-hp: es contempla com I'lnic Us dominant en planta
baixa (PB)

(9) A la subzona 2.4.d-hp l'dnic Us admeés en planta pis és I'habitatge
plurifamiliar de proteccié oficial en qualsevol de les seves tipologies.

(10) Ala subzona 2.4.di2.4.d-hp: no s’admet en planta baixa (PB)

6. CONDICIONS D’APARCAMENT

PARAMETRES COND. CONDICIONS
GENERALS ESPECIFIQUES

Regulacié particular de art. 112-116

I'aparcament

Article 10. text refés de normativa de regulacié de la ZONA AMB VOLUMETRIA
flexible (clau 2.5)

Article 210. Zona amb volumetria flexible. Clau 2.5.

1. DEFINICIO:

Comprén aquells sols residencials caracteritzats per una volumetria especial en
forma i/o intensitat Inclou els sols amb edificacions i espais lliures i es
caracteritzen pel tipus edificatori de bloc o torre aillada de caracter plurifamiliar
amb espais lliures entre ells o unifamiliars agrupats. La naturalesa i titularitat
d’aquest sol lliure d’edificacioé podra ser publica o privada.

L’'ordenacié en aquesta zona es fixa a partir de I'ocupacidé relativa de I'edifici
mitjangant una ocupacié maxima i unes separacions minimes

El tipus d’ordenacié és d'edificacié aillada.

2. SUBZONES:

Subzones: S’identifiquen les corresponents subzones amb un subindex que
s’afegeix a la clau de la zona.

Les subzones que diferencia el present Pla General sén les seglients:

- Unifamiliar Mas Barril Clau 2.5.a

- Montjuic — La Quintana Clau 2.5.b

- Domeny Clau 2.5.c
Clau2.5.c 1
Clau2.5.c 2
Clau2.5.c 3

- Domeny hp (habitatge de proteccio) Clau 2.5.c-hp
Clau 2.5.c_1-hp
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Clau 2.5.c_2-hp

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS

Parcel-la i parcel-lacié  art. 54

Parcel-la minima art. 55 A la subzona 2.5.a: 150 m2

A la subzona 2.5.b, 2.5.c i 2.5.c-hp: 2.000
m2

Tenen la condicié6 de parcel-la minima les
existents amb anterioritat a [I'aprovacio
inicial del present Pla General.

Regularitzacié de la art. 56

parcel-la

Front minim de art. 57 A la subzona 2.5.a: 5,50 m
parcel-la

Fondaria minima de la art. 58

parcel-la

Condicié de solar art. 59

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS
Alineacions art. 63 Segons planol d’ordenacié del sol urba.
Edificabilitat art. 64 A la subzona 2.5.a: 1,15 m2st/m2s
A la subzona 2.5.b: 1 m2st/m2s
A la subzona 2.5.c i 2.5.c-hp: 1,06 m2st/m?3s
A la subzona 2.5.c 1 i 2.5.c_1-hp: 0,83
m23st/m?2 s.
A la subzona 2.5.c_ 2: 1,06 m32st/m2s més
457,68 ma3st addicional
A la subzona 2.5.c_3: 1,06 m2st/m2s més
305,14 m3st addicional
A la subzona 2.5.c_2-hp: 1,06 m2st/m2s més
379,22 m3st addicional
Edif. max. De la art.65 Segons parametres algcada i ocupacio
parcel-la maxima.
Ocupacié maxima art. 66 S’assenyala en el planol de regulacié del sol

urba.

A la subzona 2.5.b: 50%

A la subzona 2.5.c i 2.5.c-hp: 35% , excepte
per lilla de I'extrem est del sector, (illa 9),
per les que l'ocupaci6 maxima és del 30%
de la parcel-la.

Sol de parcella lliure art. 67
d’edificacio

En el sol lliure dedificaci6 no es podra
construir cap edificacio, restara al servei de
la col-lectivitat i destinat a espai lliure o viari
segons el seu Us actual. EI manteniment i
urbanitzacié¢ d’aquest tipus de  sol
correspondra  al  propietari que i
correspongui. Sera preferentment enjardinat.
En la subzona 2.5.c i 2.5.c-hp es delimita en
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planol d'ordenacié I'area Oc que sera lliure
d'edificaci6 i rampes daccés als
aparcaments. Excepcionalment i només alla
on assenyali el PU, es podra admetre la
ubicacié de les ET que hauran de ser

soterrades.
Adaptacio topografica i art. 68 A la subzona 2.5.a quan el pendent natural
mov. de terres del terreny en la direccié normal a la fagana

presenti a sis metres (6 m) d’ella un desnivell
minim d’un coma vuitanta metres (1,80 m)
s’admetra que el soterrani ocupi la franja de
separacié al carrer.

Posicié de 'edificacié  art. 69 L’edificacié es col-locara segons l'ocupacié

relativa en el planol de regulacié del sol
urba.
A la subzona 2.5.c i 2.5.c-hp l'edificaci6 es
col-locara dins el gal-lib i, en el seu cas amb
linia de fagana obligatoria fixats en el planol
de regulacié del sol urba; preferentment en
la direcci6 longitudinal nord-sud.

Planta baixa art. 70

Planta soterrani art. 71 A les subzones 2.5.c i 2.5.c-hp la planta
soterrani pot ultrapassar l'ocupada per
I'edifici sobre rasant, fins un maxim del 45%
de la parcella. La planta soterrani s’haura
de situar dins els gal-libs fixats i fora de
'area ocupada per la PB restara enterrada
totalment.

Planta pis art. 72

Planta sotacoberta art. 73

Coberta art. 74

Elements admesos art. 75

sobre I'lltima planta

Regles sobre mitgeres art. 76

Cossos sortints art. 77

Elements sortints art. 78

Ventilacié i il-luminacié art. 79

Composici6 de facana art. 80

Tanques art. 81

Alcada reguladora art. 89 A la subzona 2.5.c i 2.5.c-hp: 10,30(B+2);

referida a la parcel-la 13,30(B+3) i 19,30(B+5)

Punt d’aplicacié de AR art. 90 A la subzona 2.5.c i 2.5.c-hp es considerara

referida a la parcel-la com a terreny natural la superficie definida
per les cotes existents dels vertex del
poligon que delimita la parcel-la.

Nombre maxim de art. 91 Segons planol d’ordenacié del sol urba.

plantes referit a la A la subzona 2.5.a: 3(B+2)

parcel-la A la subzona 2.5.b: 4(B+3)

A la subzona 2.5.c i 25.c-hp: 3(B+2),
4(B+3), permetent-se amb caracter puntual
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6(B+5) en els edificis amb facana a la ctra.
de sant Gregori; aquests blocs de major
alcada no podran suposar més del 20% de
I'ocupacié total de la parcel-la.

Planta baixa referida a art. 92

la parcel-la

Separacions minimes

art. 93 Les assenyalades en el planol de regulacié

del sol urba.

carrer A la subzona 2.5.b: 5 m
A la subzona 2.5.c i 2.5.c-hp: 3
m

A la subzona 2.5.b: 5m

A la subzona 2.5.c i 2.5.c-hp: 12
metres entre facanes on ventilin
peces principals dels habitatges i
6 metres als limits entre
parcel-les

lateral

A la subzona 2.5.b: 5m

A la subzona 2.5.c i 2.5.c-hp: 12
metres entre facanes on ventilin
peces principals dels habitatges i
6 metres als limits entre
parcel-les

fons

Construccions

art. 94

A la subzona 2.5.c i 2.5.c-hp: El 80% dels habitatges
seran passants. Dins d’aquest 80% es podra computar els
testers amb faganes disposades de manera que formin un
angle menor o igual a 90°.

auxiliars

Tipologia dels
habitatges

Accessos rodats als
aparcaments

A la subzona 2.5.c i 2.5.c-hp: Els accessos rodats als
aparcaments no es produiran en cap cas des de la
carretera de Sant Gregori. Els accessos rodats als
aparcaments es situaran dacord amb els guals
assenyalats en el planol dordenaci6. Amb caracter
excepcional i justificadament es podra autoritzar una
ubicacié alternativa.

Condicions formals
ambientals

A la subzona 2.5.c i 2.5.c-hp: Per cada parcel-la edificable
caldra presentar un projecte complert d’'ordenacié global
on es defineixin les noves volumetries, les arees d’Us
privat, les arees comunitaries i les instal-lacions privades
al servei del conjunt. El projecte d’ordenaci6 incloura el
tractament dels espais no edificats de la parcel-la d’acord
amb les determinacions fixades en I'art. 5 de les Normes
Mediambientals incloses en la Disposicié Addicionals | de
les NNUU i amb els criteris i recomanacions concordants
de Tlinforme mediambiental annexat a [I'esmentada
Disposicié Addicional | de les NNUU. Aquest projecte
s’haura de consensuar amb els Serveis Técnics de
'Ajuntament. L’espai lliure d'edificacié privat (0c) es
tractara en tota l'illa com un espai unitari, sense tancar el
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corresponent a cada parcel-la. Els materials i colors seran
adequats a les condicions de l'entorn. Els projectes
constructius dels edificis incorporaran un capitol especific
amb justificacié de les solucions adoptades referents a les
mesures d’eficiéncia energética, d’estalvi i d’altres criteris
ambientals exposats a a la normativa mediambiental i a
linf. mediambiental que es despleguen en la
Disposicié.Addicional | de les NNUU del PGOU. Els
habitatges de proteccié s’hauran d’iniciar abans de 2 anys
a comptar des de que el sol adquireix la condici6 de solar i
finalitzar abans de 3 anys des de la data d’atorgament de
la llicencia d’obres.

Normes A les subzones 2.5.c i 2.5.c-hp |i seran d’aplicacio les

Mediambientals Normes Mediambientals de la Disposicié Addicional
Primera de les NNUU del PGOU, aixi com I'Annex |
(Informe mediambiental)

CONDICIONS D'US:
US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT

Hab. unifamiliar: Compatible (7) Sanitari: Compatible (9)

Hab. plurifamiliar:  Dominant (1)(8)  Assistencial: Compatible (9)
(Densitat hab.)

Comerg petit Compatible (9) Cultural / Compatible (9)

(PEC): Religios:

Comerg mitja Compatible (6) (7) Recreatiu: Compatible (4) (7)

(MEC)

Comerg gran Compatible (6) (7) Restauracio6: Compatible (7)

(GEC):

Comerg gran Compatible (6) (7) Esportiu: Compatible (5) (9)

territorial (GECT)

Oficines i serveis:  Compatible (2) (9) Administratiu:  Compatible (9)
Hoteler: Compatible (9) Serveis técnics: Compatible (7)
Industrial: Compatible (3) (7) Aparcament: Compatible (9)
Estaci6 de servei Compatible (7)

(Densitat habitatges):

La densitat d’habitatges per parcel-la ha de complir el modul d’1 habitatge cada 80

m? de superficie construida destinada a Us residencial.

OBSERVACIONS:

(1) A la subzona 2.5.b la densitat maxima és d’un habitatge per cada 200 m2 de
parcel-la

(2) S’admet només fins el 50% de la superficie construida

(3) Unicament s’admeten els usos industrials de primera i segona categoria.

(4) S’admet dnicament en planta baixa. Excepcionalment podra ampliar-se a
planta pis quan aix0 sigui permés en edificacions colindants

(5) S’admet unicament en planta baixa. Excepcionalment podra ampliar-se a
planta pis quan aixd sigui permés en edificacions colindants.

(6) Forala TUC i de la situacié d’excepcionalitat prevista a 'art. 9 del DL 1/2009,
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limitat als establiments comercials
singulars (ECS).

(7) Ales subzones 2.5.ci 2.5.c-hp no s’admet.

(8) A la subzona 2.5.c-hp I'tinic Us admeés és I'habitatge plurifamiliar de proteccio
oficial en qualsevol de les seves tipologies.

(9) Alasubzona 2.5.c-hp: no s’admet

6. CONDICIONS D’APARCAMENT

PARAMETRES COND. CONDICIONS
GENERALS ESPECIFIQUES

Regulacié particular de art. 112-116

'aparcament

Article 11. text refés de normativa de regulacié de la ZONA de dotacions i serveis
amb espais oberts (clau 3.2)

Article 214. Zona de dotacions i serveis privats amb espais oberts. Clau 3.2.

1. DEFINICIO:

Compren aquells sOls terciaris caracteritzats per una volumetria especial en forma
i/o intensitat derivats d’'una operaci6é de concentracié de I'aprofitament destinat a la
formacio de noves centralitats.

2. SUBZONES:

Subzones: S’identifiquen les corresponents subzones amb un subindex que
s’afegeix a la clau de la zona.

Les subzones que diferencia el present Pla General sén les seglents:

- Mas Xirgu Clau 3.2.a
- Tipus 2 Clau 3.2.b
- Placa de Braus Clau 3.2.c
- Can Turon Clau 3.2d
- Casa Verda Clau 3.2.e
- Puig d’en Roca Clau 3.2.f
- Accés nord Clau 3.2.9
- Accés nord Clau 3.2.h
- Domeny Clau 3.2.i
- Parador del Guell ) Clau 3.2,
3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:
PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS
Parcel-la i parcel-lacié art. 54
Parcel-la minima art. 55 Les existents

A la subzona 3.2.d i 3.2.i: 2.500 m2
A al subzona 3.2.g: 4.000 m?

Regularitzacié de la art. 56

parcel-la

Front minim de art. 57 A la subzona 3.2.g i 3.2.h : 50 m de fagana
parcel-la minima

Fondaria minima de la art. 58

parcel-la

Condici6 de solar art. 59

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES

GENERALS
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Alineacions art. 63

Edificabilitat art. 64

1 m2st/m2s. Els solars edificats amb
intensitats que ultrapassin 1 m2st/m2s
tindran el sostre edificat com a edificabilitat
maxima de la parcel-la.

A la subzona 3.2.b: 0,50 m2st/m2s

A la subzona 3.2.d: 0,70 m2st/m2s

A la subzona 3.2.e: 0,4 m2st/m2s

A la subzona 3.2.c: 2,75 m2st/m2s

A la subzona 3.2.g: 1,20 m3st/m2s neta per
parcel-la

A la subzona 3.2.h: 0,70 m2st/m2s neta per
parcel-la

A la subzona 3.2.i: 2,00 m2st/m3s neta per
parcel-la

A la subzona 3.2.j: 1,224 m2st/m?s neta per
parcel-la

Edif. max. De
parcel-la

la art. 65

A la subzona 3.2.f el sostre maxim sera de
30.000 m2

Ocupacié maxima art. 66

70%

A la subzona 3.2.a: 60%

A la subzona 3.2.b: 50%

A la subzona 3.2.e: 20%

Ala subzona 3.2.g i 3.2.h: 40%

A la subzona 3.2.i: 45%

A la subzona 3.2.j 40%per la PB i 20% per
les PP

Sol de parcella lliure art. 67
d’edificacié

Adaptaci6 topografica i art. 68
mov. de terres

A les subzones 3.2.g i 3.2.h la distancia
minima entre dos canvis d’anivellacié sera
com a minim de 6 metres. En les arees
liures d'ocupaci6 de [l'edificaci6 no es
permet la construccié de murs de contencio,
ni en general, moviments de terres que

alterin les  condicions naturals i
topografiques de [l'entorn. Unicament
s’admeten les minimes  adaptacions

topografiques necessaries com a
conseqiéncia de la seva utilitzacié a espai
lliure i pel seu accés

A la subzona 3.2.) es complira el que
determina l'article 68 i, en cap cas, la cota
del terreny transformat superara la cota de
la rasant del limit de parcella amb
I’Avinguda Josep Tarradellas.

Posicié de I'edificacié  art. 69

L’edificacié col-locara segons I'ocupacié
predeterminada o relativa en el planol
d’ordenacié del sol urba i es disposara de
forma que sigui possible la sistematitzacié
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dels espais no ocupats per a jardins o patis.
Quan hi hagi parets mitgeres sera prioritaria
I'edificacié adossada a elles. Davant
'existéncia d’elements arquitectonics o
vegetals d’interés s’'intentara llur
conservacio.

A la subzona 3.2.g i 3.2.h: es fixen els
gal-libs segons ocupacié predeterminada en
el planol d’ordenacio del sol urba; I'edificacio
es construira d’acord amb un Unic projecte.
Dins el gal-lib establert I'edificacié tindra una
fagana minima de 50 metres, tot i que les
edificacions no superaran una longitud
continua de més de 60 metres.

A la subzona 3.2.i i dins el gallib fixat,
I'edificacié s’alineara a la linia de facana
obligatoria —grafiada en planol d’ordenacié-
i formant una pantalla continua en la direccio
nord-sud, que ocupara tota la facana oest
possible amb B+4.

A la subzona 3.2, i dins el galib fixat,
'edificaci6 se  situara  preferentment
perpendicular a l'avinguda Josep
Tarradellas, de manera que la fagana
aparent de les plantes pis des d’aquesta
avinguda no ocupi més del 50% del limit de
la parcella amb [l'avinguda. S’entén per
fagana aparent la projeccido de I'edificacié
perpendicularment al carrer, sobre el limit de
parcel-la.

Planta baixa art. 70 A la subzona 3.2.j es permet la construccié
d’altells en PB, que computara a efectes
d’edificabilitat i s’ajustara a les disposicions
dels punts a,b,c,i e de larticle 70 de les
NNUU.

Planta soterrani art. 71 A la subzona 3.2.g i 3.2.h en subsol i dins
l'ocupacié del 40%, s’admetran fins a 4
plantes soterrani
A la subzona 3.2.i l'ocupacié en planta
soterrani pot assolir el 100% de la parcel-la,
restant en qualsevol cas enterrada
totalment.

A la subzona 3.2 el subsol podra ser
ocupat, dintre el galib fixat per I'edificaci6 i
amb un maxim del 40% del a parcel-la, amb
una planta soterrani, dins una fondaria
maxima de 8,00 m respecte la cota de la
planta baixa. Cas que la PB se situi a
diverses alcades, la fondaria maxima
admesa per tota la planta soterrani es
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mesurara des de la planta baixa de cota

superior.
Planta pis art. 72
Planta sotacoberta art. 73
Coberta art. 74

Elements admesos art. 75

sobre I'Ultima planta

Regles sobre mitgeres art. 76

Cossos sortints art. 77

Elements sortints art. 78

Ventilacié i il-luminacié art. 79

Composici6 de facana art. 80

Tanques art. 81 A la subzona 3.2.g i 3.2.h: el projecte
d'obres haura d’incloure la definicio del
tancament exterior de la parcel-la, que tindra
una algada maxima d'1,80 metres, amidats
des de la rasant de I'espai public, dels quals
només 80 cm, podran ser massissos i la
resta haura de ser calada o amb elements
vegetals.
A la subzona 3.2.j el projecte dobres
incloura la definicié del tancament exterior
de la parcella , que tindra una algada
maxima de 1,80 m, amidats des de la rasant
de l'espai public, dels quals només 80 cm
podran ser massissos i al resta hauran de
ser calats o amb materials vegetals.

Pati dilla i espais art. 88 A la subzona 3.2.g i 3.2.h: els espais lliures

lliures d’edificacio de parcella es destinaran a jardi privat o
col'lectiu, a instal-lacions esportives i altres
elements d’esbarjo, aixi com d’aparcament
al servei de l'edificaci6. Aquest Ultim Us es
limita al galib on s’ha de situar I'edificaci6. El
tractament d’aquests espais sera objecte
d'un projecte especific, que s’aportara
conjuntament amb el d'obres d’edificacio, i
que restara preferentment ajardinat, limitant-
se les superficies pavimentades al 20% de
la superficie lliure d’edificacio.
A la subzona 3.2.j els espais lliures de
parcella es destinaran a jardi privat o
col'lectiu, a instal-lacions esportives i altres
elements d’esbarjo, si bé es podran utilitzar
parcialment per aparcaments o per acces
als aparcaments subterranis, serveis técnics
i carrega i descarrega. S’autoritzara la
installaci6 d’elements relacionats amb
aquests usos fins a una ocupacié6 maxima
del 20% de l'espai lliure de parcel-la, sempre
que nio puguin esdevenir construccions
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tancades amb caracter permanent. El
tractament d’aquests espais sera objecte
d’'un projecte especific que s’incorporara al
projecte d’obres d’edificacié. L’ordenacié
d’aquest espai preservara enjardinat i lliure
de pavimentacié continua almenys, un 30%
de la superficie total de la parcel-la.

Algada reguladora art. 89 En funcié del nombre de plantes permeses:
referida a la parcella 4 (B+3) 15m

3(B+2) 12m

2(B+1) 9m

A la subzona 3.2.a: 10 m

A la subzona 3.2.g:17,00 m

A la subzona 3.2.h: 17,00 m pero s’estableix
una zona de protecci6é des del limit nord de
la subzona (corresponent al carrer peatonal
—clau 3- ) on Jlalcada reguladora no
superara els 11m corresponents a B+2

A la subzona 3.2.i: 17,50 m

Ala subzona 3.2.j: 22,30 m

Punt d’aplicaci6 de art. 90 A la subzona 3.2.i es considerara com a
AR referida a la terreny natural la superficie definida per les
parcel-la cotes existents dels vértex del poligon que

delimita la parcel‘la.

A la subzona 3.2.) es mesurara en tot el
contorn de ledificacié a partir de la cota
topografica de la rasant definitiva de la
parcel-la transformada.

Nombre maxim de art. 91 3 (B+2)
plantes referit a la Alasubzona 3.2.bi3.2.e:2 (B+1)
parcel-la A la subzona 3.2.d: 4 (B+3)

A la subzona 3.2.c: 6 (B+5)

A la subzona 3.2.g: B+4

A la subzona 3.2.h: B+2 i B+4
A la subzona 3.2.i: 5 (B+4)

A la subzona 3.2.j: 7 (B+6)

Planta baixa referida a art. 92

la parcel-la

Separacions minimes  art. 93 A la subzona 3.2.a la separaci6 minima a
carrer, a lateral i a fons és de 3 m. En el cas
d’edificacions veines amb mitgera a limit de
parcel-la, es permetra adossar la nova
edificacio a la mitgera existent.
A la subzona 3.2.g i 3.2.h: 4 m de separacio
minima als limits.

Construccions auxiliars art. 94

Accessos rodats als A la subzona 3.2.i: Els accessos rodats als aparcaments

aparcaments no es produiran en cap cas des de la carretera de Sant
Gregori.
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Condicions formals i - A les subzones 3.2.g i 3.2.h, I'edificacié es construira

ambientals d’acord amb un Unic projecte.
- A la subzona 3.2.i: Per cada parcel-la edificable caldra
presentar un projecte complert d’ordenacié global on es
defineixin les noves volumetries, les arees d’Us privat, les
arees comunitaries i les instal-lacions privades al servei
del conjunt. El projecte d’ordenaci6 incloura el tractament
dels espais no edificats de la parcel-la d’acord amb les
determinacions fixades en lart. 5 de les Normes
Mediambientals incloses en la Disposicié Addicionals | de
les NNUU i amb els criteris i recomanacions concordants
de [linforme mediambiental annexat a I'esmentada
Disposicié Addicional | de les NNUU. Aquest projecte
s’haura de consensuar amb els Serveis Técnics de
I'Ajuntament. L’espai lliure d’edificacié privat (0c) es
tractara en tota l'illa com un espai unitari, sense tancar el
corresponent a cada parcel:la. Els materials i colors seran
adequats a les condicions de l'entorn. Els projectes
constructius dels edificis incorporaran un capitol especific
amb justificacié de les solucions adoptades referents a les
mesures d’eficiéncia energética, d’estalvi i d’altres criteris
ambientals exposats a a la normativa mediambiental i a
linforme mediambiental que es despleguen en la
Disposicié Addicional | de les NNUU del PGOU .
- A la subzona 3.2.j, I'edificacié es construira d’acord amb
un unic projecte. Les edificacions s’integraran en el
conjunt de l'entorn i compliran les normes estétiques
aplicables al paisatge urba coherent amb la ciutat. Aixi els
projectes edificatoris hauran de tenir valor i qualitat
arquitectonica, tant pel que fa a la seva posicio, proporcio,
dimensions, materials i colors a emprar, com pel que fa a
la imatge externa del volum arquitectonic.

Normes A la subzona 3.2.i li seran d’aplicacio les Normes
Mediambientals Mediambientals de la Disposicié Addicional Primera de les
NNUU del PGOU i 'Annex | “Informe Ambiental”
A la zubzona 3.2.) li seran d’aplicacid6 les Normes

Mediambientals de la Disposicié Addicional Segona de les
NNUU del PGOU.
5. CONDICIONS D'US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT us PERMISSIBILITAT
ESPECIFIC
Hab. Unifamiliar: Compatible (1) Sanitari: Compatible (4)
Hab. Plurifamiliar: Incompatible (9) Assistencial: Compatible (4)
Comerg petit (PEC): Compatible (2) Cultural / Compatible (3) (10)
Religiés:
Comer¢ mitja (MEC) Compatible (2) (5) (6) Recreatiu: Compatible (3) (8)
Comerg gran (GEC): Incompatible Restauracié: Compatible (3)
Comerg gran Incompatible Esportiu: Compatible (3) (10)
territorial (GECT)
Oficines i serveis: Compatible (3) Administratiu: Compatible (3)
19

ISSN 1988-298X http://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



22/34 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 6719 - 2.10.2014

CVE-DOGC-A-14268078-2014

Hoteler: Compatible (3) Serveis Compatible (3) (10)
tecnics:
Industrial: Incompatible Aparcament: Compatible (3) (10)

Estacié de servei Compatible (3) (7)

OBSERVACIONS:

(1) Es permet unicament I'is d’habitatge pel personal de vigilancia, conservacio
0 guarda de I'establiment.

(2) S’admet unicament com a Us complementari.

A les subzones 3.2.g i 3.2.h es limita la superficie a 200m? per establiment
A la subzona 3.2.j s'admet amb una superficie maxima de 700 m?

(3) Excepte ala zona 3.2.f que no s’admet.

(4) A la subzona 3.2.f, préviament a I'atorgament de llicéncia, caldra redactar un
Pla Especial on es defineixin els accessos i s’ordeni 'emplacament de
I'edificacid.

(5) Forala TUC i de la situacié d’excepcionalitat prevista a I'art. 9 del DL 1/2009,
limitat als establiments comercials
singulars (ECS).

(6) Excepte les zones: 3.2.gi 3.2.hi 3.2.j, que no s’admet

(7) Excepte les zones: 3.2.gi 3.2.h, 3.2.ii 3.2.j, que no s’admet

(8) Excepte les zones: 3.2.gi3.2.hi 3.2.i, que no s’admet

(9) A les zones 3.2.g i 3.2.h s’admet I'ls d’allotiament col-lectiu en els termes
establerts a I'art. 97 de les NNUU

(10) Excepte a la zona 3.2.i on no s’admet

USOS DOMINANTS

S’estableixen els segients usos dominants en les subzones assenyalades,

establint la resta d’'usos compatibles com a complementaris dels usos dominants :

- A la subzona 3.2.g i 3.2.h: allotjament col-lectiu, hoteler, oficines i serveis,

sanitari, assistencial, cultural, administratiu; per

cada parcella es podran admetre fins a 2 usos dominants sempre que un
d’ambdés sigui el d’allotjament col-lectiu.

- A la subzona 3.2.i: hoteler, oficines i serveis, sanitari, assistencial, administratiu,

comerg petit, comerg mitja i restauracio

- A la subzona 3.2.j: hoteler, oficines i serveis, sanitari, assistencial, cultural,

recreatiu, administratiu

6. CONDICIONS D’APARCAMENT

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS

Regulacié particular de Art. 112-116

'aparcament

Article 12. incorporaci6 de disposicions addicionals a les normes urbanistiques
DISPOSICIONS ADDICIONALS

PRIMERA. Normes Mediambientals d’obligat compliment per les qualificacions
2.4.d,2.4.d-hp, 2.5.c, 2.5.c-hpi 3.2.i

Art. 1. Generalitats

Aquest capitol de la normativa es veu justificat per I'lnforme Mediambiental inclos a
la memoria del pla parcial. Els continguts, criteris i objectius d’aquest informe sén
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la base del present capitol. Per tant l'informe serveix per la interpretacié i
aclariment dels conceptes que es regulen seguidament.

Seccié 1. Activitats

Art. 2. Finalitat

D’acord amb les determinacions i finalitats de la “Llei 3/1998 de la Intervencio
integral de I’Administracié Ambiental”, es regula en aquesta normativa les activitats
permeses dins aquest sector per tal d’assolir un nivell alt de proteccié de les
persones y del medi ambient, i evitar riscos de contaminacio.

Amb aquesta finalitat, no s’admetran activitats que per la seva naturalesa puguin
incidir negativament en la qualitat mediambiental d’aquesta area.

Seccié 2. Tractament d’aiglies residuals

Art. 3. Xarxes de clavegueram i d’aiglies pluvials.

El sistema de clavegueram és separatiu. Els edificis separaran dos circuits
d’evacuacio.

Les aiglies de pluja recollides en els espais publics (espais lliures i vials), que no
drenin en els propis espais lliures s’abocaran a la riera Merdanca i al Ter, amb
tractament previ que n’asseguri nivells admissibles de greixos i altres residus
(SSTT < 35 mg/l).

Els edificis disposaran d'una xarxa de recollida independent per a les aigles de
pluja de cobertes i espais exteriors i d'un diposit estanc per a I'emmagatzematge,
dins la parcella amb una capacitat minima de 0,10 m3 / m2 de superficie de
coberta. Aquestes aiglies s’hauran de reutilitzar en el propi edifici, sigui per
substituir 'aigua potable dels inodors i/o per regar els espais verds privatius.

El sistema d’aiglies negres es connecta a la xarxa general, que depura les aigles
a la depuradora de Campdora.

A les obres on hi hagi moviments de terres, la constructora haura de prendre
mesures per a evitar les fugues massives de terres cap a les xarxes de
clavegueram o el medi receptor, instal-lant barreres de fins (silt fences), evitant que
entrin a la parcel-la aiglies d’escorrentia superficial de fora mitjancant una cuneta
perimetral i instal-lant una bassa de decantacié al punt més baix de la parcel:la per
tal de decantar les aiglies d’escorrentia superficial originades a la parcel-la.

En el cas de que l'activitat prevista requereixi projecte d’activitats, aquest fixara les
condicions de pretractament de les aigtlies residuals, prévies al seu abocament a la
xarxa.

Seccié 3. Proteccio del paisatge

Art. 4. Moviment de terres, sols i paviments.

En els moviments de terres s’acopiara la capa edafica per extendre-la
posteriorment al nivell superior del terreny acabat.

Els espais urbanitzats amb paviments impermeables es limitaran en el possible als
vials, quedant els espais lliures publics aixi com els espais lliures de parcel-la,
lliures de paviments impermeables en el 80 % de la seva superficie.

Art. 5. Vegetacio existent i plantacié.
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Els espais publics aixi com els espais lliures de parcel-la, s’ajardinaran seguint els
criteris especificats a I'apartat “Criteris per la nova vegetacié i I'ajardinament” del
punt “2.3. Entorn natural i biodiversitat” de I'informe ambiental.

El projecte d'urbanitzaci6 complementari diferenciara el tractament dels espai
lliures situats als extrems nord i sud on resulten indicades les espécies arbories
identificades a linforme ambiental, dels situats entre les edificacions, on cal
fomentar la plantacié amb criteris d’estalvi d’aigua i alhora de facilitat d’adaptacio i
manteniment.

La restauraci6 de la zona verda que envolta la riera de Merdanga haura de garantir
la conservacio del bosc de ribera associat i minimitzar en la fase d’obres, I'afeccié
al seu sistema natural.

Caldra consensuar el projecte dels espais lliures privats de les illes amb els
Serveis Tecnics de I’Ajuntament de Girona.

En qualsevol cas la vegetacié tindra el paper de condicionador microclimatic, a
més de I'estétic, i per aquest motiu s’haura de tenir en compte en el moment del
disseny els diferents aspectes:

la funcio de la vegetacié com a element de proteccié sonora.

la funci6 de la vegetacié com a protecci6 solar: les zones d’arbrat de fulla caduca
lineals als carrers, rambles i parcs per ombrejar els espais de circulacié de
vianants, passeig, etc. També pels espais protegits amb pergoles que sostenen
vegetaci6 enfiladissa.

la funcié de la vegetacié com a proteccié de les faganes dels edificis respecte a la
radiacié solar estival, molt especialment de les faganes amb una orientacié cap a
llevant o cap a ponent per tal d'evitar el sobre escalfament de paraments i la
penetracié de la radiacié solar a través de les finestres.

la funcié de la vegetacié com a proteccié d’elements constructius: fomentar les
fagcanes i teulades verdes, preveient jardineres al peu de les faganes dels edificis, i
dissenyant cobertes planes ajardinades transitables.

el drenatge: a les zones amb vegetacio o properes a elles s’han de preveure
paviments drenants, porosos, 0 amb pendent cap a zones d’infiltracié de l'aigua
pluvial.

Llistat d’ especies autoctones recomanades per I'ajardinament:

Algunes de les esteses als prats de les nostres contrades, s6n Cynodon dactylon,
Brachypodium retusum, B. phoenicoides, Lolium perenne, Potentilla reptans,
Trifolium sp.pl., Vicia sativa, Medicago sp.pl. etc.

Les espécies arbustives autdctones que més s'avenen a les necessitats de I'entorn
son: Arbutus unedo, Cistus albidus, salviifolius i scoparius, Erica arborea i
multiflora, Nerium oleander, Viburnum tinus, Spartium junceum, Prunus espinosa,
Crataegus monogyma, Rosmarinus officinalis, Ramnus alternus, Hedera helix,
Cornus sanguinea, etc.

En l'estrat arbori cal potenciar les seglents especies autoctones: Quercus ilex,
Quercus suber, Quescus pubescens i humilis, Pistacia lentiscus, Populus nigra i
alba, Fraxinus angustifolia, Salix alba, Ulmus sp., etc.

Secci6 4. Riscos Ambientals
Art. 6. Incendis.
Franja de proteccid per riscos. S’ha evitar I'Us d’espécies pirdfites en les

revegetacions properes a zones edificades deixant una franja de vegetacio lliure
d’arbustiva, amb la massa forestal aclarida (densitat d’arbres adults inferior a 150
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peus/ha, amb una distribuci6 homogénia sobre el terreny), les branques baixes
expurgades (un ter¢ de la seva algada amb un maxim de 5 metres) i neta de
vegetacio seca i morta.

Seccid 5. Atmosfera

Art. 7. Limits emissions.

Les emissions de les instal-lacions necessaries dins els usos admesos en aquest
sector compliran els limits establerts en la Normativa supramunicipal vigent.
Actualment el Decret 319/1998 de 15 de desembre.

Art. 8. Limits sorolls i vibracions.
S’aplicaran els criteris de la Llei 16/2002 de Proteccié contra la contaminacié
acustica, publicada al DOGC 3675, del 11/07/2.002.

Art. 9. Contaminacié luminica.

D’acord amb l'establert a la Llei 6/2.001 d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per
a la proteccio del medi nocturn, es preveu pel sector un nivell d'il-luminacié general
baix. Les lluminaries s'adeqlen als criteris de la citada llei, d’eficiencia energética
sens minva de la seguretat, per evitar la intrusié luminica en I'entorn domeéstic i
prevenir i corregir els efectes de la contaminacié luminica en la visi6 del cel
nocturn. Es prioritzara en els enllumenats exteriors la utilitzacié de lampades de
vapor de sodi d’alta pressio (VSAP) i de baixa pressio (VSBP).

Secci6 6. Residus a la construccié

Art.10. Gestié de residus i materials

L’Estudi de gestio de residus: El projecte d’execucié de I'edifici ha d’incloure un
estudi de gestié de residus de la fase de construccié segons el que especifica el
Real Decret 105/2008 i el Decret 89/2010. Aquest estudi haura de considerar, com
a minim, la gesti6 de les fraccions de residus inerts, residus no especials i residus
especials o perillosos, guix i cartro-guix i metalls. Es prioritzara, quan sigui viable,
que els residus petris es reutilitzin a sub-bases, reomplerts, drenatges, etc. ja sigui
a la propia obra o a les d'urbanitzaci6 i/o enjardinament de la mateixa promocié.

Secci6 7. Disseny arquitectonic dels edificis

Art. 11. Orientacio i protecci6 solar.

L’ordenacié volumétrica proposada permetra 'assolellament de les facanes Sud de
la mateixa durant el migdia solar tots els dies de I'any.

Les obertures de les facanes orientades a sud-oest (£ 90°), disposaran d’'un
sistema de proteccid i/o control solar que permeti evitar a I'estiu l'accessibilitat
directa a l'interior de I'habitatge de la radiacié. D’acord amb el s’especifica a I'art
34. aquestes obertures han de disposar d'un element o d’'un tractament protector,
de manera que garanteixin un factor solar especific per a cada orientacio. El
compliment d’aquesta exigéncia no hauria de limitar 'accés de llum natural i les
possibilitats de ventilacié al interior dels espais. Per tant la solucié escollida en
aquests casos no podra ser la persiana enrotllable estandard, que si bé compleix
l'objectiu de limitar I'entrada directa de la radiacié solar en periodes com l'estiu,
limita també el nivell de il-luminaci6 dels espais i les possibilitats de ventilacié
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natural. Sera necessari disposar doncs d’elements que compleixin aquesta doble
condicio (tendals, persianes exteriors abatibles, etc.). La disposicié o existéncia
d'arbrat de fulla caducifolia que generi una ombra superior al 80% de la radiacié
incident de forma que protegeixi les facanes esmentades de la radiaci6 a l'estiu, es
considerara proteccié adequada si es complementa amb algun altre element de
control per part de I'usuari.

Es potenciaran les obertures transparents a la facana sud i es reduiran a la cara
nord. La fagana sud tindra obertures transparents equivalents al menys a un 10%
de la superficie de I'habitatge. Les finestres que s’ubiquin a la coberta (tipus
“velux” o similar) hauran de disposar de persiana enrollatble exterior que protegeixi
de 'assolellament.

Els espais envidrats exempts amb funcié captadora solar (hivernacles adossats,
galeries) no computaran com a superficie edificada si no superen el 15% de la
planta edificada. L'ocupacié d’aquests espais es considerara addicional a la
maxima de la parcel-la. En cap cas aquest espai es calefaccionara o refrigerara.

Es consideren galeries els espais compresos en els cossos volats que sobresurten
de la fagana, oberts 0 amb tancaments practicables o vidriats, que formen una
segona pell de l'edifici. L'espai envidrat haura de disposar d'un tancament vertical
amb les peces que hi donen amb una massa superficial per I'acumulacié térmica
no inferior a 300 kg/m2 d'envidrament, i dels sistemes de regulacio de la ventilacio
que permetin la circulacié d'aire entre la galeria i els espais que hi donen per tal de
permetre I'aprofitament de I'aire calent. Disposara dels mecanismes de proteccié
solar i ventilacié oportuns per tal de procurar la seva habitabilitat a I'estiu.
Qualsevol disseny d'aquests espais envidrats haura de justificar-se a la memodria
del projecte mostrant la seva funcionalitat climatica amb la modelitzacié del seu
comportament.

Art. 12. Ventilacié creuada.

Els habitatges s’han de projectar amb ventilacié creuada natural, és a dir, els
habitatges disposaran de dues facanes oposades o amb un angle <= 902 (menor o
igual a 90 graus) per tal de garantir la circulacié creuada d’'aire. En cas que una
d’aquestes facanes doni a un pati d’illa o pati de llums, aquest haura de poder
cinscumscriure un cercle de diametre la meitat de I'algada mitjana dels les faganes
que el conformen. En qualsevol cas les dimensions minimes seran de 3x3 metres.
Excepcionalment, si la tipologia ho fa imprescindible, aquesta ventilacié pot
substituir-se per un sistema de ventilaci6 mecanica controlada, sempre que es
justifiqui mitjangant els oportuns calculs que el seu dimensionat és eficagc per
dissipar la calor estival.

Art. 13. Aillament térmic.
Els valors maxims de transmitancia térmica admissibles en els tancaments dels
habitatges seran:

Coberta

amb cambra daire permanentment | 0,41 W/m2K
ventilada a I'estiu:

sense cambra d’aire ventilada: 0,29 W/m2K
Tancaments massissos verticals amb
I'exterior

0,49 W/m2K

Finestres: Compliran I'estalbert a la taula
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2.2 del CTE segons [lorientacié i
percentatge d’obertura de cada fagana.
En cap cas es permetran valors de
transmitancia superiors a:

bastiment 3,20 W/m2K
envidrament 2,80 W/m2K
Tancaments interiors en contacte amb
locals no calefactats

verticals 0,84 W/m2K
horitzontals amb contacte amb el terreny | 0,73 W/m2K
horitzontals 0,50 W/m2K
Factor solar modificat d’obertures (finestres i lluernaris): Complira el que

s’estableix a la taula 2,2 del “documento basico HE1” del CTE per a la zona
climatica i l'orientacié corresponent, que es calculara d’acord amb el que es
defineix a I'’Apendice E apartat E.2.

Condensacions: Complira I'establert a I'apartat 2.2 del “documento basico HE1” del
CTE.

Permeabilitat: Complira I'establert al CTE per la zona climatica C-2 en la que la , la
permeabilitat de les finestres al aire sera inferior a 27 m3/h i m2 a una pressié de
100 Pascals, el que suposa disposar com a minim de la qualificacié A2.

Ponts Termics: En els edificis s’estudiaran especialment els detalls corresponents
als ponts térmics més frequiients per tal de millorar les condicions térmiques dels
habitatges. L’aillament térmic dels tancaments verticals se situara amb preferéncia
a la cara exterior del mur de carrega o tancament per eliminar els ponts termics i
potenciar la inércia térmica.

En qualsevol cas caldra justificar a la memoria del projecte d’execucié segons els
procediments establerts per la normativa técnica I'estudi dels seglents detalls en
el projecte:

Detall pilars-forjat: Els pilars estructurals que trobem a tocar del cantell del forjat
(facana), provoquen normalment una interrupcié en la continuitat de l'aillament
termic causant per tant un pont térmic. En els habitatges caldra evitar aquest pont
termic permetent el pas de I'aillament térmic per I'exterior de la cara del pilar.

Detall fagana - forjat. L’'entrega del forjat amb la fagana forma un altre punt fragil en
I'aillament termic. En els habitatges es justificara I'estudi detallat d’aquesta entrega
per tal d’evitar el possible pont termic.

Brancals de finestra. Cal resoldre els brancals de finestra per tal de controlar els
ponts térmics que la resolucié del brancal i la ubicacié de la fusteria ocasionen.

Els habitatges disposaran de vidres dobles en les obertures de facanes i cobertes.
Els gruixos minims seran de 4 mm. per a les llunes i de 6 mm. per a la cambra
d’aire. De cara també a una millora acustica caldra que, en les faganes orientades
a vies de intensa circulacio, les dues llunes no tinguin el mateix gruix.

Art. 14. Compliment de les demandes dels Art. 11,12, 13

El compliment de les exigéncies dels articles anteriors (32,33 i 34) que afecten al
comportament termic dels edificis, s'haura de justificar en un apartat especific de la
memoria del projecte d'execucio, perd poden ser substituides per la justificacio del
compliment de la opcié general del Codigo Técnico de la Edificaciéon utilitzant el
programa informatic LIDER. S’haura d’obtenir uns valors de demanda energética
anual de calefaccié i refrigeracié inferiors als de I'edifici de referencia amb els
seguents percentatges:
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Demanda anual de Calefaccio: 70% de la demanda de referéncia
Demanda anual de Refrigeracié: 85% de la demanda de referéncia

El compliment de les exigéncies de demanda del CTE suposa no tan sol el
compliment de les exigéncies de demanda energetica sindé també de control de
condensacions i eliminacié de ponts térmics.

Aquests valors caldra acreditar-los mitjancant la documentacié corresponent que la
mateixa eina LIDER produeix.

Art. 15. Aillament Acustic

Tots els habitatges s’estudiaran en el projecte de forma que es resolguin
adequadament els punts critics, per tal que es millori 'actual normativa NBE-CA-
88. Un cop acabat I'edifici i abans d’estendre el corresponent CFO, s’exigiran tots
aquells certificats i assaigs contemplats en el programa de control de qualitat.
Condicions minimes per garantir una qualitat moderada en els habitatges: El nivell
minim d’aillament al soroll aeri entre propietats, per les particions verticals i
horitzontals, sera de R’A = 50 dBA i el nivell maxim de soroll d’impactes de L'nA =
60 dBA.

L’aillament global minim de les faganes, a les zones d’Us sensible i exposades
directament als sorolls provinents de la industria o del trafic, sera de 35 dBA a
soroll de trafic.

Art. 16. Cobertes

Les cobertes seran preferentment planes; si han de ser inclinades, tindran el
carener orientat en I'eix E-W.

No es faran servir recobriments negres o foscos a les cobertes per evitar el
rescalfament. Es podran construir cobertes verdes (recobertes de vegetacio).

El disseny de coberta preveura obligatoriament un espai on els captadors solars
térmics puguin ser integrats adequadament.

Quan les cobertes tinguin més d'un 20% de superficie transitable (terrasses) és
indispensable que aquestes siguin ventilades amb una superficie de ventilacié
minima de 300 cm? (150 cm? a cada costat oposat) per cada 10 m2 de coberta,
amb una alcada interior minima lliure de cambra de L/50, essent L la distancia
entre facanes oposades entre les que es produeix la ventilaci6é. Resulten exemptes
d'aquesta exigéncia les cobertes amb un paviment flotant que generin a sota d’ell
una cambra d'algada lliure no inferior a 10 cms. i amb paviment de peces no més
grans de 50x50 cms. i junta oberta entre elles no inferior a 5 mm.

Art. 17. Espais de serveis en edificis i habitatges. Residus doméstics.

S’haura d’incorporar en el projecte les reserves per als seglients espais amb les
caracteristiques que s’indiquen:

Tots els habitatges dels edificis plurifamiliars tindran previst I'espai on estendre la
roba en condicions adequades a aquesta funcié.

Els edificis disposaran d'un espai especific on guardar amb seguretat les
bicicletes.

Les portes principals dels edificis tindran cancell o rebedor tancat.

Les escales i distribuidors de repla amb llum natural i ventilacié natural.

S’haura de preveure la instal-lacié de cuina a gas.

Reciclatge de residus domestics:

Els habitatges hauran de respondre a les exigencies del Codi Técnic (Documento
Basico Salubridad, HS 2 Recogida y evacuacién de residuos) en el que fa
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referéncia a la previsié d'espais, condicions i ubicacié dels espais de recollida i
emmagatzematge dels residus domestics. Aixi mateix, I'edifici -en funcié de I'Us al
que vagi destinat- disposara de la reserva d'espais pels magatzems de contenidors
d'edifici en les condicions que el Codi Téecnic determina per permetre I'establiment
futur d'un sistema de recollida porta a porta.

Caldra definir en els planols del projecte basic la reserva dels espais en els edificis
i en els habitatges per a la recollida selectiva de residus i justificar en la memoria el
compliment de les condicions -dimensions, condicions i ubicacié- que defineix el
Codi Tecnic de I'Edificacio per tal de poder gestionar les cinc fraccions segtients:
*paper i cartro (P)

*vidre (V)

*envasos lleugers (E)

*organic (O)

*fraccio resta (R)

En cada habitatge, caldra justificar una capacitat minima (expressada en dm3)
d’emmagatzematge de cada fraccié en funcié de la seva superficie util:

M2 utils/ | P Vv E 0O R
habitatge

finsa80 m? | 45 45 45 45 45
a partir de |55 45 45 45 53
80 i fins a

100 m?

més de 100 | 66 45 47 45 63
m2

En qualsevol cas, la superficie minima de I'espai d’emmagatzematge de cada
fraccié no sera inferior a 300 mm x 300 mm, havent d’estar a la cuina o espai
annex auxiliar els espais destinats a residu organic (O) i envasos lleugers (E).

S’ha de preveure també per a cada edifici, un espai comid d’emmagatzematge de
contenidors de residus. Aquest lloc, a més de disposar de les condicions que
estableix el Codi Tecnic de la Edificacidé, ha d’estar situat a la planta baixa i amb
accés directe des de I'exterior.

A cada escala, caldra justificar la grandaria daquest espai comu
d’emmagatzematge de contenidors per a la recollida selectiva en funcié del
nombre d’habitatges i de la seva superficie:

fins a 60 m? 0,536 m#habitatge

a partir de 60 i fins 70 m? 0,804 m?habitatge

a partir de 70 i fins 80 m? 1,072 m?habitatge

a partir de 80 i fins a 100 m? 1,340 m?habitatge

més de 100 m2 1,608 m2/habitatge, amb un minim de
3,5 m? per escala.

Quan I'ts de l'edifici sigui diferent del d'habitatge, caldra incloure una previsio dels
residus que es puguin produir durant I'is en funcié de l'activitat que hagi d'acollir,
de tal forma que es prevegin els espais i instal-lacions -en tipus, dimensions i
caracteristiques- precisos per a una adequada gestié dels residus. Si en el
moment de realitzar el projecte executiu es desconeix I'Us dels espais no destinats
a habitatge, en la memoria per sol-licitar la preceptiva llicencia d'activitats es
recollira un pla de residus destinat a permetre la seva gestid, pla que haura de
definir el tipus i quantitat de residus produida, aixi com a la periodicitat de la
recollida de cada tipus de residu, i determinar els espais i condicions
d'emmagatzematge i accés per a la recollida o gestié dels residus. Si els usos
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diferents d’habitatge es coneixen des del projecte executiu, aquest haura
d’incorporar la memoria especifica.

Art. 18. Materials

Per tal de minvar I'impacte ambiental dels materials emprats a la construccio dels
edificis, caldra considerar:

la utilitzacié de finestres i persianes de fusta en les obertures a exteriors. Es
prioritzara I's de fustes locals 0 amb certificacié de gestio sostenible

la utilitzaci6 de radiadors de fosa o xapa d'acer

Ambdues demandes es poden resoldre amb alumini sempre que es justifiqui
documentalment el seu contingut en reciclat i que aquest sigui superior al 60%

la utilitzacié de teles asfaltiques o butiliques per a les impermeabilitzacions

la utilitzacié de conductes de polietilé o polipropilé en subministre d'aigua freda i de
polietilé reticular o polipropileé en calenta

la utilitzacié de conductes de polietile reticular o acer negre per les conduccions
d’aigua calenta per a calefaccio

la utilitzacié de conductes i revestiments de proteccié de cables lliures d’halogens i
organoclorats per a les instal-lacions eléctriques

la utilitzaci6é de desguassos de polietilé i polipropilé

la utilitzaci6 de claveguerons de formigo

Les demandes anteriors poden resoldre en coure o PVC (segons s’escaigui)
sempre que es justifiqui documentalment el seu contingut en reciclat i que aquest
sigui superior al 90% i al 60% respectivament.

la utilitzacié6 de pintures naturals o acriliques de base aquosa i de vernissos
naturals amb etiquetatge ecologic i vernissos naturals

la utilitzacié d’aillaments naturals, prioritzant els d’origen local com el suro

la utilitzacié6 de fustes d’origen certificat en revestiments de murs i paviments i
xapats de portes

la utilitzacié d'arids reciclats per a tots els usos no estructurals: subbases de
paviments, drenatges, capes filtrants, etc.

Secci6 8. Instal-lacions energetiques

Art. 19. Manual de l'usuari

Es lliurara a cada propietari un document que s’anomenara “Manual de
'habitatge” amb recomanacions respecte els consums de les instal-lacions
domeéstiques (il-luminacié, aparells domeéstics, cuina,...), donat que tenen una
relaci6 molt directa amb la particularitat de cada usuari final. Aquest document
incloura I'explicacié de l'aplicacié dels criteris de l'estudi d’Impacte ambiental
relatius a I'’habitatge.

Aquest document hauria d’incloure entre d’altres recomanacions respecte:

'estalvi de consum d’aigua, tant freda com calenta. L’explicacié si s’escau del
sistema d’escalfament de l'aigua calenta sanitaria (panells solars, calefaccié
central,...)

el correcte procés de reciclatge de residus, de I'Us de les instal-lacions de les que
disposa I'edifici, i del servei de recollida municipal.

I'ls de I'habitatge respecte I'assolellat, recomanacions per garantir la temperatura
adequada hivern/estiu mitjangant la manipulacié dels sistemes de protecci6 i la
ventilacié creuada natural.
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'Us correcte de la il-luminacié artificial, la distribucié racional de les diferents
funcions a I'habitatge, per maximitzar I'aprofitament de la il-luminacié natural.
Recomanacions també respecte el tipus de lluminaries per tal que s’instal‘lin les
més adequades a I'ls que se li vol donar, i les més eficients energéticament.

la installacié dels aparells electrodoméstics biteérmics i la doble entrada d’aigua
calenta i freda per a tal fi.

L’'ds de la instal-laci6 de climatitzacié i els criteris a tenir en compte per a
aconseguir una minim de consum i un maxim de confort.

La gestié de la instal-lacié domotica.

S’incloura una explicacié dels criteris de sostenibilitat que inclou el disseny de
I'espai lliure privat (la recollida de l'aigua de pluja pel rec, el tipus de vegetacio, els
paviments drenants..).

Art. 20. Climatitzacié

Caldra una acurada regulacié dels equips generadors de calor/fred per tal d’ajustar
la produccié a les necessitats de climatitzacié. Per millorar I'eficiéncia dels
sistemes, eEs recomana la instal-lacié de sistemes de climatitzaci6 centralitats.
Zonificacié de la calefacci6: La calefaccié de I'habitatge tindra dos circuits — tant si
es tracta de radiadors com de terra radiant -, un per la zona de dia i I'altre per la
zona de nit. Disposaran d’un termostat independent per a cada un.

Termostat programable: Cada circuit disposara d’'un termodstat que permeti
programar la temperatura en cada franja horaria en funcié de les necessitats i
costums dels ocupants de I'habitatge.

Art. 21. Producci6é d’aigua calenta sanitaria i energies alternatives

Plagues solars térmiques: S’ hauran d’incorporar plagues solars de captacié
térmica per a tots els habitatges de I'edifici. Per tal d’estalviar energia i promoure
I's d’energies renovables, els habitatges hauran de disposar d’una instal-lacié de
captacié d’energia solar térmica que cobreixi, la contribucid6 solar que i
correspongui segons el que s’estableix al Decret d’Ecoeficiencia per a cobrir les
necessitats d’aigua calenta sanitaria de tot I'edifici.

Els calculs, el disseny de la installacié aixi com les caracteristiques de les
diferents components del sistema i el manteniment previst s’ajustaran a les
disposicions del “Documento base HE4” del Cédigo Técnico de la Edificacion.
Plaques Solars fotovoltaiques: Per minimitzar les emissions de CO2 associades,
es recomana la instal-lacié de sistemes fotovoltaics de captacié d’energia solar.
Quan la calefaccié dels habitatges es realitzi mitjangant sistemes que utilitzin
energia eléctrica per obtenir energia térmica, caldra disposar d'un sistema
fotovoltaic de captacidé d'energia solar connectat a la xarxa que compensi I'escreix
d'emissions de CO2 que comporta emprar aquesta energia, amb una superficie de
captacié de 1 m? per cada 11 m? o fraccioé de superficie d’habitatge escalfada amb
energia eléctrica. S’exceptua d’aquesta exigéncia la instal-lacié de sistemes de
climatitzacié per bomba de calor quan el seu COP sigui d’'un minim de 2,5 pel
mode refrigeracié i de 3,5 pel mode calefaccié. Quan no es prevegi sistema de
calefaccio a I'habitatge, es suposara que es pugui resoldre aquesta necessitat amb
sistemes eléctrics i, per tant, sera precis disposar la instal-lacio fotovoltaica en el
moment de la seva construccio.

En els edificis de la zona 3.2, destinats a altres usos que els habitatges, i als
equipaments quan la seva demanda energética ho justifiqui, caldra disposar d'un
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sistema fotovoltaic de captacioé d'energia solar connectat a la xarxa d’una poténcia
instal-lada d’almenys 5 Kw.

Cal reservar espai a larmari de comptadors eléctrics per installar nous
comptadors de la installaci6 fotovoltaica o futures ampliacions.

Art. 22. Instal-lacions per I'estalvi d’aigua a l'interior de I'edifici

Els aparells sanitaris i les aixetes de [ledifici disposaran de mecanismes
estalviadors del consum d’aigua.

Inodors de doble descarrega: Tots els inodors de I'habitatge seran de doble
descarrega per tal de poder disposar de més o0 menys aigua segons la seva
necessitat.

Futur aprofitament d’aiglies grises: Per preveure la possibilitat en un futur
d'instal-lar un sistema d'aprofitament d'aiglies grises, es recolliran separadament
les aiglies de banyera i dutxes i aigleres de la resta d'aiglies usades de I'edifici, en
una instal-laci6 que només s'ajuntara amb l'anterior a I'arqueta de connexi6é a
claveguera.

Aixetes de doble cabdal: Totes les aixetes de I'habitatge seran de doble cabdal, és
a dir, tindran dos recorreguts diferenciats per la pressié d’aigua que es precisi.
D’aquesta manera s’estalvia aigua. Tots els elements de control d’aigua (aixetes,
cisternes de wc, capcals de dutxa) seran de baix consum (amb airejadors/doble
nivell de descarrega).

Valvula reductora de pressi6: Cada habitatge disposara d’una valvula reductora de
pressié a I'entrada de I'escomesa d’aigua.

Electrodomestics Bitérmics: Als emplacaments previstos per a la rentadora i el
rentavaixelles es deixara una presa d’aigua calenta per fer possible instal-lar
electrodomestics bitérmics.

Art. 23. Pre-instal-laci6 domotica

Els habitatges hauran de disposar d’'un circuit de pre-instal-laci6 domotica. Es
deixara un tub de 20 mm. de diametre que arribi fins als llocs d’ubicacié dels
aparells de produccié d’A.C.S., calefaccié, aparells aire condicionat (si n’hi ha),
persianes i registre d’'usuari de telecomunicacions amb els llocs d’entrada de les
fonts d’energia a cada unitat privativa i que possibiliti una gestié telematica dels
serveis.

Art. 24. Certificacio energetica de I'edifici

L’edifici haura d’obtenir com a minim una classe de certificacid energetica C
segons el Real Decret 47/2007.

Amb independéncia de la certificacié global de I'edifici, que podria ser fins i tot una
A, s’hauran d’assolir, com a minim, les seglents classes de qualificacié energeética
pel que fa a la demanda de calefaccié i refrigeracio:

*demanda de calefaccio — classe C

*demanda de refrigeracié — classe D

Disposicié Addicional

En tot cas, i per alldo que no estigui expressament regulat en aquesta normativa,
s’ajustara al que disposa el Pla General d'Ordenacié de Girona, aprovat
definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, el 28 de
febrer de 2002 (DOGC num. 3654 d'11 de juny de 2002) i el seu text refés
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conformat per la CTU de Girona en sessi6é de data 9 de febrer de 2006, publicat en
el DOGC 4618 de 21/04/2006.

SEGONA. Normes Mediambientals d’obligat compliment per la qualificacions 3.2.j

Art. 1

Es despleguen les Normes Mediambientals, d’obligat compliment per la
qualificacié de dotacions i serveis privats en espais oberts 3.2.j (Parador del Guell).
Activitats

Art. 2. Finalitat

Es regula en aquesta normativa les activitats permeses dins aquest sector per tal
d’assolir un nivell alt de proteccié de les persones i del medi ambient, i evitar riscos
de contaminacio.

Amb aquesta finalitat, no s’admetran activitats que per la seva naturalesa puguin
incidir negativament en la qualitat mediambiental d’aquesta area.

Tractament d’aigles residuals

Art. 3. Xarxes de clavegueram i d’aiglies pluvials.

El sistema de clavegueram és separatiu.

Les aiglies de pluja s’abocaran al rec un cop filtrades.

El sistema d’aiglies negres es connecta a la xarxa general.

En el cas de que lactivitat prevista en la zona requereixi projecte d’activitats,
aquest fixara les condicions de pretractament de les aiglies residuals, préevies al
seu abocament a la xarxa.

Residus

Art. 4. Gestid

La gestid de residus es defineix en la Normativa supramunicipal en compliment de
l'art. 43 de la Llei 6/1993 reguladora de residus (o normativa aplicable vigent), des
del Pla Parcial es preveu el suport a aquesta gesti6 amb les reserves d’espais
necessaris.

Els residus de la construccid que es generin en les obres d’execucidé del Pla
s’hauran de gestionar en instal-lacions exclusivament autoritzades per la Junta de
Residus, en compliment del Decret 2001/1994, de 26 de juliol, regulador dels
enderrocs i altres residus de la construccié, modificat pel decret 161/2001.

Art. 5. Contenidors

Es fixara en el projecte d’urbanitzacié que desenvolupi aquest al Pla Parcial els
espais publics reservats per a la col-locacié de contenidors, per optimitzar la
recollida i transport de residus.

En el cas de que lactivitat prevista en la zona hotelera requereixi projecte
d’activitats, aquest justificara que es preveu I'espai adequat per a la ubicacié de
tots els contenidors necessaris pels residus propis.

Atmosfera

Art. 6. Limits emissions
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Les emissions de les instal-lacions industrials de combustié compliran els limits
establerts en la Normativa supramunicipal vigent.

Art. 7. Limits sorolls i vibracions

S’aplicaran els limits de I'ordenanga municipal, aprovada per I'Ajuntament, sempre
que no contravinguin la normativa sectorial vigent, de Proteccié contra la
contaminacié acustica.

Art. 8. Contaminacié luminica

D’acord amb I'establert a la Llei 6/2001 d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per
a la proteccio del medi nocturn, es preveu pels espais lliures del sector un nivell
d’il-luminacié general baix.

Les lluminaries s’adequaran a les prescripcions de I'esmentada llei (o0 normativa
sectorial vigent), d’acord amb els criteris d’eficiencia energética sens minva de la
seguretat, d’evitat la intrusié luminica en I'entorn doméstic i prevenir i corregir els
efectes de la contaminaci6 luminica en la visié del cel nocturn.

Tractament dels espais lliures

Art. 9. Vegetaci6 i pavimentacio

En tota I'area de parc, en l'adequacié paisatgistica de marges, camins i regs,
s’utilitzaran saules com element identificador del paisatge de les hortes. Aquestes
plantacions evitaran ser repetitives per no crear imatge de carrer, i anar
acompanyades d’altres espécies autdoctones com platans, freixes, pollancres, oms
i roures. En els marges dels regs, s’afavorira la vegetacié de tipus herbaci que
permeten I'arribada de la llum a l'aigua, en front dels canyers.

La zona de parc, anira sense pavimentar excepte els camis que es pavimentaran
amb materials no contaminants.
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