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EDICTE

de 27 de gener de 2003, sobre un acord de la Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Girona referent al
municipi de Girona.

La Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Girona, en la sessi6 de 6 de novembre de 2002, va adoptar,
entre d’altres, I’acord segiient:

Exp. 02/5075/G
Pla especial la Creueta, al terme municipal de Girona

Vista la proposta de la Ponéncia Técnica i de conformitat amb les consideracions efectuades per
aquesta Comissié per delegacié del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques s’acorda:

—1 Aprovar definitivament el Pla especial la Creueta, promogut i tramés per I’Ajuntament de
Girona, amb el benentés que en el projecte constructiu es tindran en compte les observacions
assenyalades en I’informe de I’ Agéncia Catalana de 1’ Aigua i les que, si s’escau, pugui assenyalar la
Delegacié Territorial del Departament de Medi Ambient a la qual caldra sol-licitar informe.

—2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC a I’efecte de la seva
executivitat immediata, tal com indica I’article 100 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’urbanisme.
L’expedient restara als efectes de la consulta i la informacié, que preveu 1’article 101 de la Llei
esmentada, al Servei Territorial d’Urbanisme de Girona, carrer Cristofol Grober, 2, planta primera,
17001 Girona.

—3 Comunicar-ho a I’Ajuntament

Contra I’acord anterior, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs d’algada, de
conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Llei 30/ 1992, de 26 de novembre,
de régim juridic de les administracions pibliques i del procediment administratiu comt, modificada
per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, en el
termini d’un mes a comptar des de 1’endema de la publicacié d’aquest Edicte al DOGC. El recurs
s’entendra desestimat si passen tres mesos sense que s’hagi dictat i notificat la resolucié expressa i
quedara aleshores oberta la via contenciosa administrativa.
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Girona, 27 de gener de 2003

Sonia Bofarull Serrat

Secretaria de la Comissio Territorial

d’Urbanisme de Girona

Annex

Normes urbanistiques del Pla especial la Creueta, al terme municipal de Girona

Capitol 1

Disposicions generals

Secci6 1

Naturalesa, ambit territorial i vigéncia

Article 1

Naturalesa

Aquest Pla té la condicié de Pla especial d’ordenaci6 i de proteccié de I’entorn de la Creueta, al
municipi de Girona, i respecta, en totes les seves determinacions, el Decret legislatiu 1/1990, de 12
de juliol, pel qual s’aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica,
aixi com els respectius reglaments d’aplicacio.

Article 2

Ambit Territorial

L’ambit territorial d’aquest Pla especial és ’assenyalat graficament en els planols d’ordenaci6 i
correspon a la superficie delimitada al nord i al est pel curs del riu Onyar, al sud pel limit de terme
entre els municipis de Girona i Quart, i a I’oest pels terrenys de més pendent del Puig de Montilivi,
al municipi de Girona.

Article 3

Vigéncia

Aquest Pla especial entrard en vigor a partir de la publicacié de la seva aprovacié definitiva en el
DOGC i la seva vigéncia sera indefinida.

Article 4
Obligacions

Les disposicions contingudes en aquest Pla especial obliguen al seu compliment per igual tant a
1’administracié com als particulars.

Article 5
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Interpretacio del Pla

La interpretacid del present document es fara d’acord amb el seu contingut i subjecta als seus
objectius i finalitats. En cas de dubte o imprecisi6, prevaldra la solucié de menor edificabilitat, major
dotacié d’equipaments i espais Iliures publics, i major proteccié ambiental, les solucions que
afavoreixin el domini public sobre el privat, aixi com la documentaci escrita sobre la grafica,
excepte pel que fa a la quantificacié de les superficies, suposit en el qual cal atenir-se a la superficie
real.

En tot cas, i per allo que no estigui expressament regulat en aquesta normativa, s’adaptara a alldo que
disposa el Pla general d’ordenacié de Girona.

Article 6

Modificacions

Les modificacions del present planejament es subjectaran a les mateixes disposicions que regeixen la
formacio i haura de raonar-se i justificar la necessitat de la iniciativa, I’oportunitat i la conveniéncia

amb relacié als interessos publics i privats.

Si la modificaci6 comporta un increment de sostre edificable, s’hauran d’incrementar
proporcionalment els espais lliures.

Article 7
Determinacions

Les determinacions del present Pla especial es despleguen en els documents seglients:
memoria

criteris de proteccié i millora del medi ambient
normativa urbanistica

pla d’etapes

estudi economicofinancer

planols d’informacié i ordenacié

Capitol 2

Régim urbanistic del sol

Seccié 1

Classificaci6, qualificacio del sol i desplegament del Pla
Article 8

Reégim del sol

La classificacio del sol corresponent a I’ambit del present Pla especial ve definida en el Pla general
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d’ordenaci6 de Girona i correspon a sol urba i a sol no urbanitzable.
Article 9
Qualificacions

Els terrenys afectats pel present Pla especial es qualifiquen en el planol num. 8 de zonificacio de la
manera segiient:

Sistemes:

sistema viari, xarxa viaria urbana (clau A2)

sistema viari, xarxa viaria per als vianants (clau A3)

sistema d’espais lliures, places, parcs i jardins urbans (clau C1)

sistema d’espais lliures, parc fluvial i deveses (clau C5)

sistema hidrologic (Clau D)

sistema d’equipament docent (Clau Ed)

Zones:

Zona de dotacions i serveis privats amb espais oberts (Clau 3.2)

Article 10

Desplegament

El present Pla especial es desplegara directament mitjangant els corresponents projectes técnics
adequats, tant de 1’ urbanitzacié de les superficies destinades a espais lliures, jardins i parcs, com els
dels espais piblics i privats, les arees d’aparcament i les superficies lliures de les parcel'les, que
incorporaran els criteris de protecci¢ i millora del medi ambient descrits en ’apartat corresponent.

El vial principal en execuci6 entre la Plaga dels Paisos Catalans i la Creueta, aixi com el vial entre la
Creueta i Puigvistés, disposen dels corresponents projectes de construccié degudament aprovats per
1’ Ajuntament.

Article 11

Normes minimes dels projectes técnics

Els projectes técnics que desenvolupin el present Pla especial compliran les normatives per a obres
d’urbanitzacié i edificacié vigents en el moment de la seva presentaci6, alhora que incorporaran els
criteris ambientals, tant de les edificacions com de les urbanitzacions, que s’assenyalen en el
document. Aixi mateix, sera preceptiu I’acompliment de les determinacions i criteris establerts a la
Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de D’accessibilitat i supressio de barreres
arquitectoniques i els corresponents reglaments i decrets que la despleguen.

Article 12

Ambits d’actuacié
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El present Pla especial preveu un poligon d’actuacié corresponent a la unitat d’actuacié nim. 73 "la
Creueta", que es delimita de manera precisa en el planol nim. 8 de zonificacié. Atés I’interés del
municipi pel seu desenvolupament i amb la finalitat de facilitar la seva gestid, el sistema d’actuacié
d’aquest poligon sera el de cooperacio.

En 'ambit d’aquesta unitat d’actuacid, ja delimitada en el planejament general, els propietaris
afectats hauran de cedir de manera lliure i gratuita els terrenys destinats a sistema viari.

Aixi mateix, el Pla preveu un poligon discontinu d’expropiacié dels terrenys afectats per sistemes,
que no sdn de titularitat municipal.

Seccio 2

Normes que regulen ’edificacio i usos del sol
Article 13

Generalitats

L’ambit del present Pla especial ve qualificat en sistemes i zones, la regulaci detallada dels quals
queda definida en els articles segiients.

Article 14

Sistema viari (Clau A)

Compren les instal-lacions i els espais reservats al tragat de la xarxa viaria destinats a la vialitat i
I’aparcament que han de permetre la connexi6 entre els diferents sectors del territori i garantir un
nivell d’accessibilitat i de mobilitat adequats dins el terme municipal. El sol qualificat de sistema

viari sera de titularitat publica, i formen part del sistema viari:

1. La xarxa viaria urbana (Clau A2), destinada a relacionar i comunicar les diferents arees urbanes
del municipi.

2. La xarxa viaria per als vianants (Clau A3), destinada a ordenar la connexié de la mateixa xarxa i
amb la xarxa d’espais lliures. Per tal de minimitzar els accessos sobre les vies principals, aquests han
de resoldre, a més, 1’accés puntual de caracter rodat, a les edificacions publiques i privades.

Article 15

Sistema d’espais lliures (Clau C)

Compren aquells sols que estructuren una xarxa d’espais forestals, agricoles, arees verdes i zona de
valor ecologicopaissatgistic, per tal de recuperar la seva continuitat i permetre una millor integracio
del medi natural a les zones urbanitzades de la ciutat. Els sols aixi qualificats dins ’ambit del Pla
especial seran de titularitat publica.

Formen part del sistema d’espais lliures:

1. El sistema de places, parcs i jardins urbans (Clau C1), que comprén tot I’espai verd public, situat
en sdl urba i la funcié principal del qual és el descans, I’esbarjo i la relacié social entre els ciutadans.

En aquestes arees, no s’admet cap tipus d’edificacié, excepte les accessories a 1’tis propi i que no
ultrapassin el 5% de la superficie. En general, es sistematitzaran amb vegetacio i arbrat autocton.
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2. Fl sistema de parc fluvial i deveses (Clau CS), que comprén aquells terrenys confrontants al
sistema fluvial situats a la vora de I’Onyar, que pel seu paper de corredor biologic, I’elevada
biodiversitat i els valors paisatgistic i ambientals, s’ha de preservar de qualsevol activitat que pugui
perjudicar aquests valors, a fi d’assegurar la seva conservacio, regeneracio i millora. En la major
superficie, es troben ocupats per camps de conreu abandonats i una menor superficie en I’extrem est
per un prat humit.

En aquestes arees es preservaran els valors naturals existents, potenciant el conreu dels camps i la
proteccié de les arees humides, respectant el caracter periurba i rural.

Els elements d’urbanitzaci6 a executar, camins i talusos de contenci6 de les terres superiors, es faran
de forma que es garanteixi I’integracié amb 1’entorn, emprant materials i tractaments adequats a
aquesta finalitat.

No s’admet cap tipus d’edificacio.

L’Gs dominant sera 1’agricola. Els usos compatibles seran: els de lleure i el cultural, sempre que
estiguin vinculats estrictament amb les activitats de proteccid, aixi com els esportius al aire lliure

sempre i quan s’asseguri la seva integracio.

3. Sistema hidrologic (Clau D), que comprén la llera del riu Onyar i les seves vores ocupades pel
bosc de ribera, i constitueix ’element principal del corredor biologic.

En aquesta area es preservard i mantindra el bosc de ribera existent, potenciant el cami de vianants
de sotabosc, que faciliti alhora el coneixement i el control del bosc.

No s’admet cap tipus d’edificacid, i es prohibeixen els moviments de terres.

Es possibilitara una passera que permeti la connexié per a vianants entre els barris del marge dret de
I’Onyar.

Article 16

Sistema d’equipaments docents

Comprén aquells sdls destinats a usos docents vinculats a I’activitat universitaria.

Els sols aixi qualificats seran de titularitat pablica.

L’edificacié s’ajustara a les necessitats funcionals de I’equipament, al paisatge i en general a les
condicions ambientals del lloc. En el planol d’ordenacio es defineixen els galibs maxims de les zones

edificables i el nombre maxim de plantes.

Per cada parcel'la s’estableixen els parametres maxims segiients:

Parcel'la | Sup. parcella |sostre max. |Num. plantes | Alcadareg.
m2 m2 max.

Ed 1 5.801,30 5.801,30 B+3 13,30

Ed 2 32.070,28 21.000,00 B+3 15,00

Ed3 6.147,34 6.147,34 B+3 13,30
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Els usos admesos sén: el docent, I’aparcament, culturals i administratius, amb caracter
complementari a I’activitat principal.

A la parcella Ed.2 destinada en la primera fase d’execuci6 a la implantacié del parc cientific i
tecnologic de la Universitat de Girona, les edificacions s’ubicaran dins els galibs assenyalats en el
planol d’ordenacié. L’algada maxima serd la corresponent a B+2 i en algun cas excepcional a B+3.
Les algades maximes i lliures seran de 5,50 metres a planta baixa i 13,60 metres a les plantes mig.

A laresta de parcel-les es respectaran igualment les separacions indicades en els planols d’ordenacio.
Article 17

Zona de dotacions i serveis privats amb espais oberts

Comprén aquells sols terciaris caracteritzats per una volumetria especial aillada, envoltada d’espais
lliures privats.

Es distingeixen les subzones segtients:

Subzona general: Clau 3.2

Subzona tipus 2: Clau 3.2.b

Subzona la Creueta: Clau 3.2.g

Condicions de parcel-lacié:

Una sola parcel‘la indivisible per a cada subzona.

Condicions d’edificacio:

Parametres 32 32b 32g

Edificabilitat 1 m2/m2 [[0,4 m2/m2 || 1,34 m2/m2
Ocupacié 70% 40% segons galibsmaxims
Num. max. plantes | B+3 B+1 B+4

Algada reguladora 13,30 m [ 9,00 m 16,30 m

Separacions 3m 3m segons galibsmaxims

Condicions d’us:

S’admeten exclusivament els usos segiients: oficines i serveis, hoteler, comerg, sanitari, assistencial,
cultural i religiés, recreatiu, restauracid, esportiu, administratiu, docent, serveis técnics i aparcament.
S’admet I'Gs d’habitatge unifamiliar de manera excepcional, la finalitat del qual sigui el servei de
vigilancia o manteniment de la installacié, a ra6 d’un sol habitatge per parcel-la. S’admet 1’us
d’estaci6 de servei exclusivament a la subzona general (Clau 3.2)

(03.015.075)
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