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AJUNTAMENTS

AJUNTAMENT DE GIRONA

EDICTE sobre aprovacio definitiva de la segona modificacio del Pla parcial Mas Quintana (exp. 2017028969
C02.031.139).

El Ple de I'Ajuntament, en sessio ordinaria del dia 21 de maig de 2018, ha adoptat el segient acord:

“Primer.- Aprovar definitivament la 2a. Modificacié del Pla Parcial Sector Mas Quintana, a I'empara del que
disposa l'article 81 del DL 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text Refés de la Llei d'Urbanisme,
modificat parcialment per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Segon.- Publicar el present acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC als efectes de la seva
executivitat immediata, de conformitat amb el que disposa I'article 106 del Text Refés de la Llei d'urbanisme,
aprovat per DL 1/2010, de 3 d'agost, modificat parcialment per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Tercer.- Donar trasllat del present acord, i de la documentacio6 técnica i administrativa completa a la Comissio
Territorial d'Urbanisme, de la Generalitat de Catalunya, en compliment del que disposa I'article 88 del DL
1/2010, de 3 d'agost, modificat parcialment per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Quart.- Donar trasllat del present acord a I'entitat Neinor Sur, SAU, en la seva qualitat de promotora d'aguesta
actuaci6 urbanistica a través del seus representants Adema Canela Comella, arquitectes Associats SLP.”

ANNEX NORMATIU. NORMES URBANISTIQUES

CAPITOL 1. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 1. Naturalesa i objecte

Aquest document té la consideracié de 2a modificacié puntual del Pla Parcial Mas Quintana per a la definicié i
regulacié de I'ocupacié maxima de parcel-la en les plantes soterranies, a l'illa de referéncia, d'acord amb les
determinacions de l'article 66 del Pla General d'Ordenacié de Girona vigent.

Amb aquesta finalitat s'incorpora el planol O.1 i es modifiquen el planol 06b i el punt 3.1 de les ordenances de
la MP PPU Mas Quintana, que queden substituits respectivament pel planol 0.3 i per I'art. 7.1 del present
document. La resta de planols d'ordenacié i ordenances de la Modificacié del PPU Mas Quintana (aprovada
13/04/2010) continuen vigents.

Article 2. Situaci6 i ambit

L'area objecte de la present Modificacié coincideix amb l'illa denominada: bloc (b2), del Pla Parcial “Mas
Quintana”, situat al sud de la ciutat de Girona.

L'ambit de la Modificaci6 és assenyalat graficament en tots els planols del present document, i es correspon a
l'illa delimitada pel Carrer Josep M2 Pages i Vicens al nord, el Carrer del Migdia al sud, el carrer Avel-li Artis i
Gener a l'est i el Carrer Emilia Xargai i Pagés a I'oest, que forma part del sector residencial “Mas Quintana”,
delimitat pel Pla General vigent.

La superficie total de I'ambit de la modificacid, és de 4.844m?2
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Article 3. Obligatorietat

Les disposicions contingudes en aquest document obliguen al seu compliment per igual tant a I'administraci6
com als particulars. Qualsevol actuacié o intervencié sobre el territori, tingui caracter definitiu o provisional,
sigui d'iniciativa publica o privada, s'hi haura d'ajustar.

Article 4. Vigéncia

Aquest document entrara en vigor a partir de la publicacié de I'aprovacié definitiva en el Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya, i la seva vigéncia sera indefinida, d'acord amb el que disposen els articles 94 i 106
de la Llei 3/2012 de modificaci6 del text refés de la LUC.

Article 5. Interpretacio

Segons l'article 3 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, la interpretacié del present document es fara
d'acord amb el seu contingut i subjecte als seus objectius i finalitats. En cas de dubte i imprecisié prevaldra la
solucié de menor edificabilitat i major dotacié d'equipaments i espais lliures publics, les solucions que
afavoreixin el domini public sobre el privat, aixi com la documentaci6 escrita sobre la grafica, llevat que el
conflicte es refereixi a la quantificacié de les superficies de sol, suposit en el qual cal atenir-se a la superficie
real.

Article 6. Determinacions

Seran d'aplicacié les determinacions establertes en els seglients documents:
Memoria

Normativa

Planols

CAPITOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 7. Modificacié de I'apartat 3.1 de les ordenances reguladores del PP Mas Quintana

Les determinacions normatives proposades en el present document, modifiquen puntualment la normativa
urbanistica que fa referencia a la regulacio de la Zona Residencial Intensiva, i que suposa, en concret, la nova
redacci6 de l'apartat 3.1 de les ordenances vigents. Que queda amb la redacci6é seglient:

3.1 Zona Residencial Intensiva

Ambit. Ocupa l'illa delimitada pels carrers Migdia, Emilia Xargay i Pagés, Josep Maria Pagés i Vicens i Avel-li
Artis Gener, un fragment enclavat a la cantonada dels carrers Emilia Xargay i Pagés i Josep Maria Pages i
Vicens. El cos edificatori resultant s'identifica al planol d'ordenacié amb els blocs b1, B1, B2, B3, B4, i B5.

Alineacions, Les alineacions i fondaries de les edificacions s'especifiquen al planol corresponent. S'indiquen les
relatives a la planta baixa i ales plantes pis.

Altura. L'altura reguladora maxima mesurada segons la rasant del carrer Josep Maria Pagés i Vicens és de PB-
5PP i de 21,00 metres corresponent als blocs b1 i B1 i de PB+6PP (24,00 m.) corresponent als blocs B2, B3,
B4, i B5.

Volat sobre vial. Es permet I'edificacid sobre el vial Josep Maria Pagés i Vicens seguint les alineacions
especificades al planol corresponent a partir de la 22 planta, és a dir, deixant lliure I'altura corresponent a la
planta baixa i 1#, amb un minim de 6,00 m. de galib.
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Volats d'alineaci6. S'admeten els volats d'1,50 m. maxim sobrepassant les alineacions de la facana.

Reculades de l'alineaci6 en planta 52. La planta cinquena es podra recular de les alineacions maximes i
obligatories una distancia de entre 1,50m. i 3,00m.

Front de facana carrer Migdia, tanques. Les tanques de les parcel-les al carrer Migdia es localitzen d'acord amb
I'assenyalat en el planol O.3. Definicié de tanques i front de facana carrer Migdia. Situacié en planta i Esquema
de seccid, que es podran ajustar en el projecte executiu de cada un del blocs, sempre que es mantinguin els
criteris compositius que orienten la definicié que d'ells es fa, d'opacitat total en la part de contencio, al¢cada
d'aquesta, i tractament i algcada de la tanca per sobre la rasant del sol privat en aquesta facana.

Sostre:

Maxim edificable Residencial 11.943 m2
Maxim edificable Usos complementari| 3.254 m2
Total 15.197 m2

Habitatges niumero maxim 1109.

Ocupacié maxima de la parcel-la en planta soterrani

L'ocupacié maxima en planta soterrani, inclos la projeccié ortogonal de tot el volum de I'edificaci6é (B1,B2, B3,
B4, i B5), inclos els cossos i elements sortints, és la determinada per la posicié-ocupacié grafiada en el Planol
d'Ordenacio O.1: Ocupacié maxima plantes soterranies.

Espais lliures d'edificacio

Es permet I'Gs del subsol per a I'is d'aparcament dels espais lliures fins a un maxim del que determina la
posici6-ocupacio grafiada en el Planol d'Ordenacié O.1: Ocupacié maxima plantes soterranies amb les seguents
condicions:

1.-La coberta del soterrani ha de permetre el seu s com a espai lliure al servei dels veins i ha de disposar de
solucié constructiva que permeti el seu enjardinament, admetent-se una superficie pavimentada fins a un
maxim del 40% del total de la superficie de la parcel-la corresponent a espai lliure.

2.- L'espai no ocupable restant, sera obligatoriament enjardinat amb arbrat i vegetacié que caldra mantenir, i
no podra ser ocupat per accessos de vehicles i persones al soterrani.

Condicions d'Us:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC |PERMISSIBILITAT
Hab. Unifamiliar: Compatible (1) Sanitari: Compatible

Hab. Plurifamiliar Dominant (1) (Densitathab.) Assistencial: Compatible

Comerg petit (PEC) Compatible (2) Cultural /Religiés | Compatible (2)
Comer¢ mitja (MEC) Incompatible Recreatiu: Incompatible
Comer¢ gran (GEC): Incompatible Restauracio: Compatible (2)

ISSN 1988-298X http:/www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



4/5 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 7634 - 4.6.2018
. - ]

CVE-DOGC-A-18143082-2018

Comerg gran territorial (GECT) | Incompatible Esportiu: Compatible (3)
Oficines i serveis Compatible Administratiu: Compatible
Hoteler: Compatible Serveis tecnics: |[Compatible (4)
Industrial: Incompatible Aparcament: Compatible (4)
Estaci6 de servei Incompatible

(Densitat habitatges): La densitat d'habitatges per parcel-la ha de complir el modul d'1 habitatge cada 80m2 de
superficie construida destinada a Us residencial.

OBSERVACIONS:

(1) No s'admet en els ambits assenyalats especificament com a usos complementaris (edificis B1, B2, B3, B4 i
b5) ni en la planta baixa de I'edifici on no s'assenyala especificament la localitzacié dels usos complementaris
(edifici b1l); amb I'excepcié dels nuclis de comunicacio, vestibuls i locals comunitaris dels habitatges que
s'hagin d’emplacar en planta baixa, que si s‘admeten.

(2) S'admet unicament en els ambits assenyalats especificament com a usos complementaris (edificis B1, B2,
B3, B4 i B5) i en la planta baixa de I'edifici on no s'assenyala especificament la localitzaci6 dels usos
complementaris (edifici b1).

(3) S'admet Unicament en planta baixa. Excepcionalment podra ampliar-se a planta pis quan aixo0 sigui permeés
en edificacions colindants.

(4) Només s'admet com a Us complementari.

Condicions d'aparcament:

PARAMETRES COND. GENERALS | CONDICIONS ESPECIFIQUES

Regulacié particular de I'aparcament |art. 112-116

Disposicio addicional

En tot cas , i per alldo que no estigui expressament regulat en aquesta normativa, s'ajustara al que disposa el
Pla General d'Ordenacié de Girona, aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques,
el 28 de febrer de 2002 (DOGC num 3654 d'11 de juny de 2002) i el seu text refés conformat per la CTU de
Girona en sessio data 9 de febrer de 2006, publicat en el DOGC 4618 de 21/04/2006

Contra la present resoluci6, que és definitiva i posa fi a la via administrativa, podeu interposar un recurs
contencios administratiu davant de la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos comptats a partir del dia seglent al d'aquesta notificacio.
Potestativament podeu interposar préviament un recurs de reposicié davant del mateix organ que va dictar
I'acte en el termini d'un mes, a comptar a partir del dia segient al d'aquesta notificacié. Si transcorre el termini
d'un mes a comptar des del dia seglient al de la data d'interposicié del recurs de reposicié sense que hagi estat
dictada i notificada cap resolucié expressa, s'entendra desestimat. En aquest cas, el recurs contenciés
administratiu podra interposar-se en el termini de 6 mesos a comptar des del dia segiient al de la data en que
presumptament s'hagi desestimat el recurs de reposicié. Tot aixo sens perjudici que, si ho considereu
convenient, interposeu altres recursos que cregueu mes oportuns.

En qualsevol cas la interposicié de recursos no suspén l'execucié de I'acte administratiu.
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Girona, 22 de maig de 2018

Marta Madrenas i Mir

Alcaldessa

(18.143.082)
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