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1. MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

0. INTRODUCCIO

El col-legi Doctor Masmitja de Girona fou fundat el 1954 per les Missioneres “Cor de Maria”, inspirat en I'estil del seu
fundador Joaquim Masmitja. Pertany a la Fundaci6 Educativa Escoles Cor de Maria.

La Congregacid de les religioses del Cor de Maria va arribar a Girona I’any 1853 amb el col-legi “Cor de Maria”, que
s’ubica en un edifici al Barri Vell, al costat de les escales de la Catedral. A principis dels any 50 es van trobar amb la
situacio que calia reestructurar I'amplia oferta educativa i es va buscar un nou emplacament a la ciutat, en
I’encreuament nord-oest entre el carrer de Joan Maragall i el carrer de la Creu. Aixd comporta deixar definitivament el
col-legi del Barri Vell que va romandre obert durant un periode de 102 anys. EI nou emplagament quedava immers en
una zona d’incipient expansié urbana, materialitzada en I'Eixample, que, segons el projecte d’Eugeni Campllonch
aprovat el 1909, ordenava la urbanitzaci6 del Pla de Girona més enlla dels limits de la ciutat emmurallada.

El 30/09/1955 es presenta a I'Exc. Ajuntament de Girona el projecte del nou col-legi : Proyecto del Colegio del
Inmaculado Corazdn de Maria, redactat per I'arquitecte gironi Joaquim Masramon de Ventos.

Posteriorment, i especialment en la década dels anys 90 es realitzen un seguit d'obres de reforma destinades a
millorar la utilitat i la conservacio de I'edifici, entre elles la construccié d’una coberta lleugera que permetria gaudir
d’una zona de pati cobert en dies de pluja ( any 1995), la reforma de la cuina ( any 1977), la reforma del garatge ( any
1998) i remodelacio del pati (1999). Durant la década 2000-2010, s’aborden obres de millora d'accessibilitat i
adaptacio del centre per el compliment del DB SI, seguretat en cas d’incendi i DB SUA seguretat d’utilitzacié a
accessibilitat, aixi com la construccio de dues escales d’emergéncia.

1. ANTECEDENTS

El Pla General d’Ordenaci¢ del Municipi de Girona va ser aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques en data 28 de febrer de 2002 i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya nim. 3654, d'11
de juny de 2002. L’Ajuntament va publicar en la seva integritat aquest text normatiu en el BOP del dia 14 d’abril de
2003 i posteriorment, en sessio de data 9 de febrer de 2006, la Comissid Territorial d’Urbanisme de Girona va donar
conformitat al text refés de les normes de planejament general, que es va publicar integrament en el DOGC 4618 de 21
d’abril de 2006.

2. NATURALESA, OBJECTE | ABAST DE LA MODIFICACIO

Aquest document té la consideracio de modificacié puntual nimero 73 del text refds del Pla General d’ordenacio
urbana de Girona per a la modificacio de les condicions d’ordenacio del col-legi Doctor Masmitja.

El seu objecte és la redistribucid de la volumetria atorgada per pla general d’ordenacid urbana de Girona (2002) i el
text refos de la seva normativa (2006) al col-legi Doctor Masmitja, per tal de conciliar les condicions de I'ordenacio i
I'edificacio definides en el PGOU amb la realitat edificada i les necessitats del centre, aixi com incidir en una millora
del volum edificat de I'entorn.

No s’altera la qualificacio del sol, ni els usos, ni les carregues urbanistiques, ni I'estructura fonamental del planejament
urbanistic general; en tot cas, es redueixen els aprofitaments.
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3. NECESSITAT, OPORTUNITAT | CONVENIENCIA DE LA INICIATIVA

La present modificacio puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana de Girona (2002) i el text refds de la normativa
(2006), es redacta amb la finalitat de respondre a la sol-licitud dels propietaris de la finca per a modificar-ne
I'ordenacio vigent, per tal de millorar l'ordenacio volumétrica de les edificacions de la parcel-la on es troba el col-legi
Doctor Masmitja.

L’equipament docent objecte de modificacio esta totalment integrat en una trama de teixit residencial amb baixos
comercials, i constitueix un referent consolidat per a la prestacio de serveis educatius a la ciutat, formant part de la
quotidianitat dels ciutadans contribuint de manera destacada en la formacio de i educacio del veinatge de Girona.

La promoci6 d’'aquesta iniciativa esta feta per la Fundacié Doctor Masmitja amb NIF G550602889, que és titular de
I'Gsdefruit del col-legi Doctor Masmitja i de la seva activitat com a centre educatiu catolic concertat. La Congregacio de
Misioneras Corazon de Maria n’ostenta la nua propietat de la totalitat de la finca.

La necessitat d’incrementar i millorar els serveis a I'alumnat i a la ciutadania des d’aquesta escola deriven en la
redistribucid de I'edificabilitat i I'ocupacié del centre dins la parcel-la. A rad dels canvis d'habit en la recollida
d'alumnat en el descans de migdia, les previsions originals fetes pel menjador escolar resulten insuficients en el
moment actual i es requereix possibilitar-ne l'ampliaci6 sense malmetre I'organitzacid actual del centre.
Conseqiientment, es planteja |a redistribucio de I'edificabilitat actual tant per permetre una ampliacié del menjador
gscolar, com per recollir els volums generats per les escales d'evacuacido en cas d'incendis, fetes en recents
ampliacions.

Es té en consideracio la historia i creixement del col-legi, i la seva edificacid consolidada, per tal que la modificacio
aporti, no només millores a la institucio, sind al context urba al qual esta inserit.

4. SITUACIO | AMBIT

L'ambit de la modificacio és el grafiat als planols i 01 i i 02 i el constitueix unica i exclusivament la parcel-la
5074716.

Se situa al barri de I'Eixample de Girona en sol urba consolidat. Esta delimitat pel carrer de Joan Maragall, pel carrer de
la Creu, pel carrer Francesc Ciurana i la resta d’edificacions de I'illa de sol residencial a oest i a nord.

El sol que ocupa esta qualificat com a sistema general d’equipaments docents (clau E.d) en el pla general d'ordenacio
urbanistica de Girona i el text refés de la seva normativa.

La superficie total de I'ambit de la modificacio és de 3.540 m2.

5. FORMULACIO | TRAMITACIO

La present modificacio del Pla General esta promoguda per I’Ajuntament de Girona, d’acord amb el que estableix I'art.
76.2 del DLEG 1/2010 text refos de la LUC.

La redaccio del document ha estat realitzada per técnics competents segons el que estableix la disposicié addicional
tretzena del DLEG 1/2010 text refds de la LUC.

La seva tramitacio queda regulada pels arts. 80 i 85 i 96 del DLEG 1/2010 text refos de la LUC.
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6. MARC URBANISTIC | LEGAL
6.1 LEGISLACIO ESTATAL | AUTONOMICA.

El marc urbanistic i legal ve donat en primer lloc pel Real decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que
s'aprova el text refos de la Llei de sol, i en I'ambit autonomic, pel decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost pel qual
s’aprova el text refos de la Llei d’Urbanisme, i el decret 305/2006, de 18 de Juliol, pel qual s’aprova el reglament
de la Llei d’Urbanisme. La Llei d’Urbanisme ha estat modificada parcialment per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de
modificacio del text refés de la LUC, i el reglament ha estat modificat pel decret 80/2009, de 19 de maig, per
I'establiment del régim juridic dels habitatges destinats a fer efectiu el dret de reallotjament.

6.2 LEGISLACIO MUNICIPAL.

En un segon ordre, referent al planejament general, resulta d’aplicaci6 el Pla General d’Ordenacid del Municipi de
Girona, aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Pabliques en data 28 de febrer de 2002, i
el seu text refos conformat per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona en sessio de data 9 de febrer de 2006,
publicat en el DOGC 4618 de 21 d’abril de 2006.

6.3. LEGISLACIO SECTORIAL.

Llei 48/1960 de 21 de juliol sobre Navegacio Aéria i el Decret 584/72 del 24 de febrer de servituds aeronautiques,
modificat pel Reial decret 1189/2011 de 19 d’agost i pel Reial Decret 297/2013 de 26 d’abril.

Reial Decret 378/1988 de 8 d’abril pel que es modifiquen les servituds aeronautiques establertes a I'aeroport de
Girona-Costa Brava; Ordre FOM/2614/2006 del Ministeri de Foment de 13 de juliol, de proposta de servituds
aeronautiques contingudes en el Pla Director de I’Aeroport de Girona.

7. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT, USOS DEL SOL | ESTAT DE L’EDIFICACIO

L'estructura de la propietat s’ha grafiat al planol i_03 d’aquest document, i es correspon a una tnica parcel-la cadastral
nimero 5074716 de propietari unic, en sol urba consolidat; conseqientment ha estat urbanitzat i disposa de tots els
Serveis urbanistics basics.

S’adjunta com a Annex | la informaci6 registral de la propietat de la finca.
Les dades registrals de la finca son :

Finca 3743 — Volum 1411 — Llibre 101 — Foli 98. Superficie de sol: 3.198,57 m2, Superficie construida: 3.748,03
m2.

S’adjunta com a "Annex II" |a fitxa cadastral de la finca.
Referéncia cadastral 5074716DG8457C0001HE. Superficie de sol de 3.540 m2, Superficie construida de 3.748,03 m2,

En compliment del que determina la Llei 20/2009 de prevencié i control ambiental de les activitats (LPCAA) del
col-legi Masmitja s’adjunta com a "Annex lll" a aquest document:

- Certificat d’acta de comprovacio en prevencid i seguretat en cas de incendi, emeés per I'entitat ambiental de
control acreditada ECA SLU (EAC-023-04) el 14/05/2015. (Annex Ill)

- Certificat final dels sistemes de protecci6 contra incendis instal-lats, emés per I'enginyer Jordi Gliell Camps ,
en data 29/09/2009 i 05/05/2015. (Annex IV)
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En data 28/07/2015 I'ajuntament de Girona valida la documentacio justificativa relativa a I'activitat de centre docent del
col-legi Masmitja.

L'edificacio existent esta grafiada al planol i_04 d’aquest document, esta en perfecte estat de conservacio, i en la seva
configuracio actual, és el resultat de I'evolucio del col-legi des de la construccio inicial I'any 1955 fins a I'actualitat.
Esta format per;

Un cos principal, de forma rectangular amb fagana al carrer de la Creu, separat d’aquest 13,20 m. , tres
c0ssos adossats al principal que completen el programa del centre, un pati cobert i patis perimetrals.

El cos principal (B42/ B+3), conté dos nuclis de comunicacions verticals i la major part del programa del
centre, la zona d’administracio i direccio, aules, tallers, nuclis sanitaris, sala d’actes i gimnas.

Des del cos adossat a I'extrem est de I'edifici principal, de B+1 es realitza I'accés principal al centre,
accessible des del xamfra entre el carrer Joan Maragall i el carrer de la Creu. La planta baixa conté I'accés,
recepcio, dues aules de parvulari i la capella del centre, organitzats al voltant d’un pati enjardinat a doble
altura, que afavoreix I’entrada de llum a les diferents dependéncies. La planta primera esta situada la cuina,
office, menjadors i una zona de biblioteca.

El petit cos adossat situat a I’extrem oest de Iedifici principal, igualment de PB+1 conte, en planta baixa part
del gimnas i en planta primera una aula.

Un tercer cos adossat a la part posterior de I'edifici, en PB, conté una aula.

Des de totes les plantes de I'edifici principal s'accedeix a dues escales d’emergéncia situades una en la
facana principal de I'edifici, I'altre en la fagana posterior.

A I'extrem oest de la finca, entre les mitgeres de les edificacions veines, i amb fagana al carrer Francesc
Ciurana esta situada una part del pati, que disposa d’una coberta lleugera sobre estructura metal-lica.

L’ocupaci6 en planta de I’edificacio actual és: 1.090,49 m?
La porcio de pati cobert : 273 m?2

La superficie construida total és de 3.322,84 m?

De les condicions de les construccions consolidades segons el planejament vigent en resulten les seguents
caracteristiques d’ordenacio:

L'edificacio actualment consolidada es sensiblement inferior a la que permet la normativa.

No s’esgoten I'ocupacio en planta ni I'algada reguladora. L'altura de I'edifici actualment consolidat és
sempre inferior a la permesa.

En cap punt s’esgota la profunditat edificable.

El cos de planta baixa adossat a la fagana posterior finca en contacte amb els interiors d'illa de les
edificacions del carrer Francesc Ciurana esta construit fora de la delimitacié de la zona edificable, aixi com
les dues escales d'evacuacio en cas d'incendis; tots 3 sumen una superficie de 85,32 m2.

La superficie d’edificacid pendent de consolidar dins el limits edificables que atorga el planejament vigent, es de
5.631,46 m2, i la superficie edificada en situacio de disconformitat amb els limits vigents es de 85,32 m? en planta
baixa, correspon a una aula —taller situada a la part posterior de I'edifici i dues escales d'evacuacio en cas d'incendi.
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8. PLANEJAMENT VIGENT.

La classificacio del sol inclos en I'ambit és |a de sol urba consolidat, d’acord amb el planejament vigent i té assignada
la qualificacio de sistema d’equipament docent, clau Ed.

El planejament vigent esta grafiat al planol i_04 d’aquest document.

DISPOSICIONS GENERALS DELS SISTEMES.

Article 124. Proteccié dels sistemes.

1. Aquest Pla General delimita els espais lliures afectats a la proteccio dels diferents sistemes, com a sols que per
la seva proximitat als sistemes i afectacié derivada de la corresponent Legislacié Sectorial, no poden ser edificats o
tenen restringit el seu 0s.

2. Entre els diferents espais de Proteccio de Sistemes, aquest Pla General contempla els seglents:

a.

Protecci6 del Sistema Viari: S'estara al que disposa aquest Pla General i a legislacio Sectorial vigent, segons
es tracti de vies estatals, autonomiques o municipals, és a dir, 1a Llei 25/1988 de 29 de juliol de Carreteres de
I'Estat i el seu Reglament, i la Llei 7/1993 de 30 de setembre de Carreteres de Catalunya, pel que fa al régim de
protecci6 referent a zones d'afectacio i linia d'edificacio. Aixi mateix caldra respectar la legislacié sectorial
vigent pel que fa als camins rurals segons estiguin subjectes per raé de la seva ubicacio en sol agricola o
forestal.

Proteccié del Sistema Ferroviari: Les construccions, instal-lacions i usos que s'estableixen en els espais de
Proteccid del Sistema Ferroviari s'ajustaran a les limitacions i régim de protecci6 establert al Reial Decret
1211/1990 de 28 de setembre, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei 16/1987 de 30 de juliol d'Ordenacid
dels Transports Terrestres i Legislacio concordant en la matéria. Tot aixd sense perjudici del que preveu aquest
Pla General.

Proteccio del Sistema Hidrologic (fonts i cursos d'aigua): S'estara al que disposa aquest Pla General i la Llgi
29/1985 de 2 d'agost d'Aigues i el Reglament del Dominio Pablico Hidraulico aprovat per R. Decret 849/1986
d'11 d'abril i legislacio concordant en la matéria a més d'aquelles disposicions que I'Administracio competent
en la matéria dicti o reguli, per al seu desenvolupament.

Proteccio dels equipaments: S'estara al que estableix aquest Pla General a cada cas, i concretament i pel que
fa als cementiris, s'hauran de respectar les limitacions establertes a |a legislacio sectorial vigent, en concret el
que s'assenyala en els Decrets nim. 42 de 16 de febrer de 1981 i nim. 250 de 7 de juliol de 1987, de
Presidencia de la Generalitat de Catalunya.

Proteccio de les infraestructures técniques: S'estara al que disposa la legislacié sectorial vigent en cada cas,
i entre aquesta el que s'estableix en el Reglament sobre la xarxa eléctrica dalta tensio i regulacions
concordants. En les infrastructures soterrades que creuen el territori no urbanitzat (canalitzacions de gas,
portada d'aigiies, etc.) s'estableix una franja de proteccio de 2 m. a costat i costat de I'eix definit pel tragat
soterrat de les mateixes.

Proteccid del sistema aeroportuari. Les cotes corresponents a les linies de nivell de les superficies limitadores
de les Servituds Aeronautiques, que s’estableixen en els planols d’ordenacié “Servituds Aeronautiques”
determinen les algaries (respecte al nivell del mar) que no ha de sobrepassar cap construccio (inclosos tots els
elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d’ascensors, cartells, acabats
decoratius, etc.), modificacions del terreny o objectes fixos(pals, antenes, aerogeneradors incloses les pales,
rétols,...) aixi com el galib de viari o via férria.

La superficie compresa dins de la projeccid ortogonal sobre el terreny de I'area de servituds aeronautiques de
I'aeroport de Girona, resta subjecte a una servitud de limitacié d’activitats, a ra0 de la qual I’Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria (AESA) podra prohibir, limitar o condicionar activitats que s’emplacin en el seu interior i puguin
suposar un perill per les operacions aeries o pel correcte funcionament de les instal-lacions radioeléctriques.
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L’esmentada possibilitat s’estendra als usos del sol que s'autoritzin per la implantacié o exercici de les
esmentades activitats i comprendra, entre d’altres:

1.

w

Les activitats que suposin o duguin associada la construccio d’obstacles de tal condicié que puguin induir
turbuléncies

L’0s de llums, inclosos projectors 0 emissors | ser que puguin crear perills o induir a confusio o error.
Les activitats que impliquin I'is de superficies grans i molt reflectants que puguin generar enllugrament.
Les actuacions que puguin estimular I'activitat de la fauna en I'entorn de la zona de moviments de
I"aerodrom.

Les actuacions que donin lloc a la implantacié o funcionament de fonts de radiacié no visible o la
preséncia d’objectes fixes 0 mobils que puguin interferir el funcionament dels sistemes de comunicacio,
navegacio i vigilancia aeronautiques o afectar-los negativament.

Les activitats que facilitin 0 duguin associada la implantacié o funcionament d’instal-lacions que
produeixin fum, boira o qualsevol altre fenomen que Suposi un risc per les aeronaus.

L’0s de mitjans de propulsio o sosteniment aeris per |a realitzacio d’activitats esportives o de qualsevol
altre tipus.

Qualsevol emissor radioeléctric o altre tipus de dispositiu que pogués donar lloc a radiacions
electromagnétiques pertorbadores del funcionament habitual de les instal-lacions radioeléctriques
aeronautiques, malgrat que no vulnerin les superficies limitadores d’obstacles, requeriran al corresponent
autoritzacio d’acord amb les previsions de I'article 16 del D 584/72 de servituds aeronautiques.

Les servituds aeronautiques constitueixen limitacions legals al dret de propietat a rad de la funcié social
que desenvolupen, pel que la resolucié que a aquests efectes s’evacuessin només podra generar algun
dret a indemnitzacio quan afecti drets ja patrimonialitzats.

L’execucio de qualsevol construccio, instal-lacio (pals, antenes, aerogeneradors, incloses les pales,
mitjans necessaris per a la construccio (incloses les grues de construccid i similars) o la plantacio
requerira un acord favorable previ e I’Agencia Estatal de Seguretat Aeria (AESA), d’acord amb els articles
30 31 del Decret 584/72 modificat pel Reial decret 297/2013.

3. En qualsevol cas, la legislacio sectorial que s’esmenta en cadascun dels apartats anteriors, ha d'entendre's
aplicable en tant sigui vigent i s'entendra substituida en el seu cas, per la legislacio equivalent que es promulgui, i
que derogui I'anterior.

4. Els espais de proteccio de sistemes podra ser utilitzat pel pas d'infrastructures i vials, sempre i quan no es
contradigui amb les condicions de I'espai que protegeix.

5. No podran autoritzar-se en agquests espais, edificacions o instal-lacions que no estiguin directament relacionades
amb el respectiu sistema al que es refereix la proteccio.

CLAU E. SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS.

Article 178. Definicié i tipus.

1. El sistema d'equipaments comunitaris inclou els sols que es destinen a usos publics col-lectius o comunitaris i a
dotacions d'intergs public o social al servei directe dels ciutadans.

2. Esdiferencien els segtients tipus d’equipament:

Equipament docent, identificat amb la clau E.d: comprén les instal-lacions on es desenvolupa I'activitat educativa.

Equipament cultural i religios, identificat amb la clau E.c: comprén les instal-lacions on es desenvolupen activitats
de tipus cultural i religids.

Equipament sanitari-assistencial, identificat amb la clau E.s; comprén les instal-lacions on es desenvolupen les
activitats sanitaries i assistencials.

Equipament administratiu, identificat amb la clau E.a: comprén les instal-lacions on es desenvolupen activitats de
tipus administratiu.
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Equipament esportiu, identificat amb la clau E.e: comprén les instal-lacions on es desenvolupen activitats
esportives.

Article 179. Titularitat

1.

En sols que el present Pla General o plangjament que el desenvolupi qualifica com a sistema d'equipaments
comunitaris amb un Us assignat, tant generals com locals, seran de titularitat pablica.

No obstant el que s'estableix al punt primer d'aquest article, els equipaments privats existents abans de I'entrada en

vigor d'aquest Pla General, siguin generals o locals, conservaran la seva titularitat privada sempre i quan puguin
acreditar que venen realitzant la seva activitat privada conforme a I's dominant pel qual aquest Pla General ha

qualificat el sol o I'edificacio, abans de la data esmentada.

La titularitat pablica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessié del domini public quan aquesta forma
de gestio sigui compatible amb la naturalesa de I'equipament, i dels objectius d'aquest Pla.* (senténcia Bambini)

Article 180. Régim general

En l'obtencio, el finangament, la construccio, I'Us, I'explotacio i la conservacio dels equipaments s'observara allo que disposen
aquestes Normes, la legislacio sectorial vigent i les corresponents disposicions urbanistiques que es puguin establir mitjangant
Planejament Especial.

Article 181. Condicions d'Us

1.

Usos dominants:

A I'ambit identificat amb la clau E.d, I'Gs dominant és el docent: llars d’infants, escoles, instituts, escoles
d’educacio especial, centres universitaris, etc.

A I'ambit identificat amb la clau E.c, els usos dominants son els culturals i els religiosos: centres civics i socials,
biblioteques, arxius, museus, centres religiosos, temples, convents, monestirs, etc.

A I'ambit identificat amb la clau E.s, els usos dominants son el sanitari i I'assistencial: centres sanitaris, cliniques,
hospitals, centres assistencials, geriatrics, residéncies col-lectives, etc.

A I'ambit identificat amb la clau E.a, els usos dominants corresponen a centres o edificis destinats a serveis
administratius de tot tipus.

A I'ambit identificat amb 1a clau E.e, I'Gs dominant és I'esportiu: camps de futbol, atletisme, pistes poliesportives
cobertes i descobertes, pistes de tenis, etc.

Sera necessaria la redaccié d'un Pla Especial d'assignacié d'usos, en aquelles parcel-les que no tinguin un ds
concret 0 no assignat en el moment de l'aprovacio definitiva d'aquest Pla General o que es vulgui modificar I'ds
existent 0 assignat actualment, ja siguin de titularitat publica o privada. Aquesta condicid sera d'obligat
compliment excepte quan l'assignacid d'un Us concret es realitzi sobre equipaments que siguin de titularitat
publica i escala de barri.

El Pla Especial justificara I'us assignat en funcio de la disponibilitat potencial segons planejament, de terrenys destinats a
equipaments, de la idoneitat de la localitzacio i de les necessitats i/o cobertura del servei al que es destinara I'equipament
esmentat. Altrament en el Pla Especial es determinaran les condicions basiques de I'ordenaci6 i I'edificacio a les que
s'haura d'ajustar la nova edificacio d'acord amb els parametres definits en l'article anterior.

2.

Usos compatibles: aquells directament vinculats amb I'Gs dominant i amb Ia funcié concreta de I'equipament. En

aquest sentit, el Pla General, reconeix com a compatibles els usos existents en els equipaments en el moment de
I'aprovaci¢ inicial i que estiguin d'acord amb la definicié anterior d'aquest mateix apartat.

S'admet I's d'habitatge unifamiliar de manera excepcional 1a finalitat del qual sigui el servei de vigilancia o
manteniment de la instal-lacio.
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Article 182. Condicions de I'ordenacié i I'edificaci6

1.

L’edificacio en arees qualificades de sistema d’equipaments, s'ajustara a les necessitats funcionals dels
diferents equipaments, al paisatge, a l'organitzacié general del teixit urba en qué se situen i a les
condicions ambientals del lloc.

L'edificabilitat maxima sera:

= En zones que provenen de l'execucié d'un Pla Parcial o Especial sera segons el coeficient
d'edificabilitat de 1m?2st/m2sol i una ocupacié maxima de I'edificacidé del 70%, excepte les
indicades especificament en aquestes normes 0 que un Pla Especial d'Equipaments posterior
permeti redistribuir, en un ambit definit, I'edificabilitat segons tipus de parcel-la i usos previstos.
Els espais Iliures d'edificacio es preservaran com a tal.

Equipaments amb edificabilitat maxima especifica d’acord amb el pla especial urbanistic per
I'ordenacié de volums dels equipaments publics i criteris d'adequacio i restauracié del
sistema de parc fluvial i deveses de la Creueta o document que el refongui:

= £d1 PE La Creueta:  9.103,27m?2st
= £d2 PE La Creueta: 21.000,00 mast
= Enelsaltres casos, en sol urba sera el de la zona colindant

= En zones de sol no urbanitzable sera la que el Pla Especial determini en funcié de I'equipament
d'intergs social.

En els casos en que els usos i l'edificabilitat estiguin definits, es redactara un Estudi de Detall que
justifiqui I'edificabilitat, defineixi la volumetria de la implantacid, els accessos i aparcaments previstos,
l'adequacio del tractament de facanes, la coberta respecte I'entorn i el tractament dels espais lliures
d'edificacié que seran enjardinats.

Ordenaci6 especifica: Equipament docent habitatges universitaris (MPGOU_19bis)
Ordenacio especifica del sistema E.d habitatges universitaris:

L’ds dominant del subsistema E.d habitatges universitaris és el docent. En el cas de I'ds docent
universitari, es podra admetre directament vinculat a aquest i com a ds compatible I'is d’habitatge
universitari de lloguer. Els parametres especifics de I'ordenacio son:

Condicions de I'edificaci6 de les parcel-les qualificades d’E.d habitatges universitaris:

Ocupacié maxima: 30 % de la parcel-la, amb un 10 % addicional en soterrani o
aparcament en superficie.

ARM i nim. Plantes: B+3=13,30m

Punt d’aplicacio de I'’ARM: segons art. 90 de les normes urbanistiques del TR del PGOU de Girona

Edificabilitat maxima: 1 m2 st/m? sol

Nombre maxim habitatges: 70 hab

MPGOU 73 COL-LEGI MASMITJA 11



5.

Espai lliure d’edificacio:  sera obligatoriament enjardinat.

Aparcament: s’haura de preveure un minim d’una plaga per cada 2 habitatges, que
en cas de situar-se en superficie, computaran a efectes d’ocupacio.

Ordenacio: Un projecte unitari concretara a la llicéncia la configuracio
arquitectonica definitiva. Amb I’objectiu de minimitzar I'impacte sobre
les edificacions del c. Riera Palagret aquesta ordenacié acumulara
sostre a la part de la parcel-la més baixa i allunyada d’aquestes. En
aquest cas es podra admetre alla una algada de B+4 (16,30 m) i a la
resta B+3 i B+2 (13,30 m i 10,30 m). En cap cas es superara ni
I'edificabilitat, ni el nombre maxim d’habitatges ni  I'ocupaci6 del 30
% de la parcel-la, amb un 10 % addicional en soterrani o aparcament
en superficie.

En I'ambit de la MPGOU 19bis i per I's d’habitatge universitari de lloguer no sera d’aplicacio el
Capitol 1 “Habitatges” del Titol Il “Condicions higieniques i d’accés als edificis” del text refés de les
ordenances d'edificacid del municipi, sind que se sotmetra a les determinacions del decret
d’habitabilitat autonomic dictat per la Generalitat de Catalunya, sobre les condicions d’habitabilitat dels
habitatges i 1a cédula d’habitabilitat.

L’ordenaci6 final de les edificacions ha de donar compliment a la seccié SI 5 del Document Basic Sl
Seguretat en cas d’incendi del Codi Técnic d’Edificacio. A tal efecte el projecte permetra la continuitat
del carrer Estudi General de Girona fins el vial previst en I'equipament esportiu.

Titularitat.

Els nous equipaments universitaris d’Us docent inclosos en I'ambit d’aquesta modificacid seran de
titularitat publica.

Ordenaci6 especffica: Equipament docent sector Devesa (MPGOU_30)
Condicions de I'edificacio:

Edificabilitat maxima: 1,00 m2st/m?s
Ocupacié max: 70 %
Algada reguladora maxima :B+-1

Posicio de I'edificacio: la planta B+1 s’enretirara un minim de 10 metres del limit sud de la
parcel-la

Ordenaci6 especifica; Equipament Docent Montessori-Palau (MPGOU_34)

Condicions d’us

Als usos ja admesos per la qualificacio d’E.d s’hi inclou a més, el de la implantacié dels accessos al sol
no urbanitzable.

Condicions d’ordenacid

o Integracio a la morfologia del terreny segons art. 68.2 de les NNUU del PGOU i preveient quantes
mesures siguin necessaries per garantir la correcta transicio entre els terrenys que es preveu
terraplenar per a la nova disposicio del camp de futbol i el sol no urbanitzable de valor forestal
adjacent, amb talussos de pendent no superior a 2V:3H, segons planol d’'implantaci6 nam. 8
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o Els tancaments seran transparents i queden expressament prohibits els massissos.

7. Ordenaci6 especifica; Equipament cultural, sanitari-assistencial i administratiu (Clau Ec/s/a) del sector
Accés Nord.

Condicions de I'edificacio:

Edificabilitat maxima: 1,20 m’st/m?s
Ocupacié max: 40 %
Algada reguladora maxima :B+2

8. Ordenaci6 especifica: Equipament esportiu sector Parador del Giell
Condicions de I'edificacio:

Edificabilitat maxima: 0,10 m2st/m? sol net
Algada reguladora maxima :4,00 m (B)

9. OBJECTIUS | CRITERIS DE LA MODIFICACIO

L’objectiu d’aquesta modificacio és aconseguir coordinar les necessitats actuals i previsions de desenvolupament del
centre amb els criteris i parametres que defineix el PGOU.

L’ordenacio que es proposa en aquests modificacio té com a objectius:

10.

Reconeixer el conjunt de les edificacions i equipament actuals del col-legi Doctor Masmitja, pel fet que
responen a necessitats d’us de I'activitat docent que s’hi desenvolupa.
Reconeixer el desajust entre la realitat edificada i els limits edificables vigents, que es tradueix en:

e Unaprofitament de 5.631,46 m2 pendents de materialitzar dins aquests limits.

e Una superficie de 183,75 m? edificats fora d’aquets limits.
Establir unes noves condicions d’ordenaci¢ i d’edificacio que, reconeixent la realitat de I'activitat escolar,
facin compatibles les actuals edificacions i les necessitats derivades de I'is docent actual, amb la normativa
urbanistica que les ha de regular.
Reconeixement de la volumetria relacionada amb les finques veines, per tal que la nova ordenacio no alteri les
condicions d’aquesta relacio i minimitzi I'impacte del desenvolupament de I'activitat docent i esportiva sobre
aquestes finques.
Reduir 'edificabilitat de la finca i en conseqiéncia de I'illa on esta inclosa.
Incrementar 1a superficie lliure d'edificacié que preveu I'actual normativa, amb 1a finalitat d’aconseguir la
maxima superficie de pati de jocs.

PROPOSTA DE LA MODIFICACIO

Amb els objectius | criteris assenyalats, es proposa I'ordenacio establerta al planol o 01 d’aguest document, que
consisteix en:

Regularitzar la forma geométrica i algada edificable de I'edifici escolar. Concretament, la superficie de 59,65
m2, edificables en planta baixa, passarien a igualar 'altura reguladora del conjunt de I'edifici (B+4), fet que
permetria I'ampliacio i millora de zona destinada a administracio i serveis interns i molt especialment resoldre
la necessitat urgent d’ampliacio de la biblioteca i de la zona de menjador.
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- Consolidar el reconeixement de I'aula en planta baixa i els nuclis d'escales d'evacuaci¢ d'incendis (183,75
m2) situats tant a la part posterior de I'edifici com a la fagana principal, que actualment esta en la situacio
d’edificada fora dels limits vigents.

- Suprimir I'edificabilitat de B + 6 ( 120 m2 x 7 plantes = 840 m2), del cos a I'extrem nord-est de la finca,
gvitant 1a reduccio de I'espai destinat a pati de jocs del alumnes i reduint l'edificabilitat de la finca i de
I’entorn proper.

- No es modifica I'edificabilitat de la zona de I'actual pista de basquet, que té fagana al carrer Francesc Ciurana
(B+5) ni el cos en planta baixa que connecta aquest i I'actual edifici escolar .

11. QUADRES DE CARACTERISTIQUES

De la comparaci6 entre I'edificacio actual, les condicions del planejament vigents i les condicions de planejament
proposat, resulta:

ESTAT ACTUAL PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT
Sostre
Sostre consolidat  consolidat fora = Sostre max. - Sostre max
dins dels limits de  dels limits de Sostre per Sostre per
PLANTA PGOU vigent PGOU vigent PGOU consolidar MPGOU 73 consolidar
PB 1.005,17 85,32 1.785,30 780,13 1.801,58 710,87
P1 1.005,17 37,81 1.609,62 604,45 1.638,03 594,84
p2 716,89 37,81 1.609,62 892,73 1.638,03 883,11
P3 411,86 22,81 1.609,62 1.064,33 1.543,46 1.108,81
P4 0,00 1.609,62 1.609,62 1.543,46 1.543,46
P5 0,00 560,20 560,20 440,20 440,20
P6 0,00 120,00 120,00
TOTAL
EDIFICABILITAT 3.139,09 183,75 8.903,98 9.631,46 8.604,76 5.281,29

12. PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA.

L'ajuntament de Girona, promotor d’aquesta modificacio, en garanteix el procés participatiu de la ciutadania
mitjangant la tramitacio, que donara compliment a les determinacions establertes en relacié a la informacio
publica. S’efectuaran les corresponents informacions publiques de caracter general i les notificacions i consultes
individualitzades als organismes afectats.

13. JUSTIFICACIO DE L'OBSERVANGA DE L'0BJECTIU DEL DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE

La present modificacio del PGOU no produeix diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos
sobre el medi ambient i no contempla cap de les casuistiques recollides en l'article 7 de la L 6/2009, del 28
d’abril, d’avaluacio ambiental de plans i programes; per tant, tal com s’exposa a I'informe ambiental adjunt, no esta
sotmesa a avaluacié ambiental.

MPGOU 73 COL-LEGI MASMITJA 14



13.1. INFORME AMBIENTAL
1. DESCRIPCIO DE LES CARACTERISTIQUES DE LA MODIFICACIO:

L’ambit de la modificacio el constitueix Unica situada al barri de I’Eixample de Girona en sol urba consolidat.
Esta delimitat pel carrer de Joan Maragall, pel carrer de la Creu, pel carrer Francesc Ciurana i la resta
d’edificacions de I'illa de sol residencial a oest i a nord. La superficie total de I'ambit de la modificacio és de
3.540 m2.

Els objectius de la modificacio han de permetre:

= La redistribucid de la volumetria atorgada pel PGOU al Col-legi Doctor Masmitja, per tal de
conciliar les condicions de I'ordenacid i I'edificacio definides en el plangjament vigent amb la
realitat edificada i les necessitats actuals del centre, aixi com incidir en una millora de
I'edificabilitat de I'entorn.

La proposta es concreta de la seglient manera:

e Regularitzar la forma geometrica i alcada edificable de I'edifici escolar. Concretament, Ia
superficie de 59,65 m?, edificables en planta baixa, passarien a igualar I'altura reguladora
del conjunt de Iedifici (B+4), fet que permetria I'ampliacio i millora de zona destinada a
administracio i serveis interns i molt especialment resoldre la necessitat urgent d’ampliacio
de la biblioteca i de la zona de menjador.

o Consolidar el reconeixement de I'aula en planta baixa i els nuclis d'escales d'evacuacio
d'incendis (183,75 m?) situats tant a la part posterior de I'edifici com a la fagana principal,
que actualment esta en la situacio d’edificada fora dels limits vigents.

e Suprimir I'edificabilitat de B + 6 ( 120 m? x 7 plantes = 840 m?), del cos a I'extrem nord-
est de la finca, evitant |a reduccio de I'espai destinat a pati de jocs del alumnes i reduint
I'edificabilitat de la finca i de I'entorn proper.

Es constata l'interes public de la present modificacid, a fi de millorar la qualitat dels serveis a I'alumnat en
I'ambit docent municipal.

2. REQUERIMENTS AMBIENTALS

Atés que l'ambit de la modificacio esta integrat Gnicament per sol E.d i no es proposa cap modificacio dels
limits, ni ampliacio de la superficie de I'ambit, ni canvi de titularitat, es considera que la modificacio no té cap
afectacio sobre el medi natural, la hidrologia ni I'estructura i els usos del sol.

En relaci6 amb la demanda daigua i el sanejament, la reduccié de l'edificabilitat prevista redueix
consequentment tant la demanda d'aigua prevista com també el volum previst generat d'aigiies residuals. En
tot cas, el sector disposa dels serveis d'abastament i gestié adequats i es tracta d'un volum poc significatiu en
el conjunt del municipi.

Per tant, no s'esperen efectes significatius sobre la gestié de la demanda d'aigua i el sangjament.

En relaci6 amb els residus, la reduccié de sostre previst en tot cas pot comportar una reduccio de la
generacio de residus. Tanmateix, el sector disposa dels serveis de gestio de residus adequats i es tracta d'un
volum poc significatiu en el conjunt del municipi. El tipus d'activitat prevista no tindra efectes significatius de
contaminaci¢ acustica, atés que no es preveu que s'incrementi l'activitat que s'hi duu a terme En ambdos
€asos, no s'esperen efectes ambientals significatius.

En relacio amb la mobilitat generada no es preveu cap augment de la mobilitat de I'ambit.
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Vist I'abast i objecte de la modificacio, i analitzats els diferents vectors ambientals, es conclou que la proposta
de modificaci6 puntual del PGOU ndmero 73 NO TE EFECTES SIGNIFICATIUS SOBRE EL MEDI AMBIENT.

3. MARC NORMATIU

Llei estatal 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacio ambiental.
o Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes.

o Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencioé i control ambiental de les activitats; modificada per la
llei 9/2011, del 29 de desembre, de promocid de I'activitat economica.

e Disposici6 addicional 8a de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificaci6 de I'activitat administrativa
de I'Administracio de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de l'activitat economica.

e Decret d'alcaldia de 8 d'agost de 2008, que encomana a la Ponéncia Técnica Ambiental, entre d'altres,
les funcions d'informe en relacio a l'avaluacio ambiental de projectes, plans, programes i actuacions
municipals.

4. CONCLUSIONS

Es considera que la modificacid puntual del PGOU ndm. 73 no ha de ser objecte d'avaluacié ambiental
estrategica, d'acord amb ['apartat 6, lletra c), de la disposicid addicional 8a de la Llei 16/2015, de
simplificaci¢ de l'activitat administrativa de I'Administracio de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya
i dimpuls de l'activitat economica, per la manca d'efectes significatius que produeix sobre el medi ambient
(tal com es detalla en el present informe) i per tractar-se d'una modificacié de planejament urbanistic que es
refergix només a sol urba, no inclosa en l'apartat quart de la lletra a) de I'esmentat apartat 6.

14. JUSTIFICACIO DE L’ADEQUACIO A LA DIRECTIVA DE SERVEIS
La modificacio, als efectes de la Directiva de serveis, té com a objectiu:

« Ajustar les prestacions docents i educatives d’un equipament docent en I'ambit de Girona.

Per tant, no estableix condicionants en els usos del sol que comportin restriccions a I'accés o a I'exercici de les
activitats economiques.

15. JUSTIFICACIO DE LES MESURES PER UNA MOBILITAT SOSTENIBLE
La modificacid no comporta cap nova classificacio de sol urba o urbanitzable que no hagi estat prevista
anteriorment, per tant i d’acord amb I'art. 3 del Decret 344/2006, de regulacio dels estudis d’avaluacio de la
mobilitat generada, no s’ha d’incorporar I'estudi de mobilitat.

16.MEMORIA SOCIAL.
La present modificacio conté Gnicament sol de sistemes no dotacionals i per tant no qualifica sol residencial de
nova implantacio; en consequéncia no esta subjecte a la reserva d’habitatge de proteccid publica, segons
determinacions de I'article 57.3 del DLEG 1/2010 text refos de la LUC. Per tant, tampoc s’escau la necessitat
redaccio de memoria social.
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17. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA
1. CRITERIS | OBJECTIUS

Aquest apartat es redacta en compliment del 'article 59 del DL 1/2010, que en relacié a la documentacio del plans
d’ordenacid urbanistica municipal, apartat 3.d. Els objectius d’aquest document son:

1. Justificacio de la suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius.

« Aquesta MPGOU no altera I'equilibri socioeconomic del Pla pel que fa a la suficiéncia dels usos
productius en relacio al sostre residencial. Per tant, no s’escau la justificacio especifica.

2. Avaluacid de la sostenibilitat econdomica de les actuacions.

. La modificacio no té efectes sobre els costos d’implantaci6 a carrec de I’Ajuntament (inversions) ni
sobre els ingressos per I’Ajuntament que la implantacio generi (cessions normatives d’aprofitament
urbanistic i ingressos corrents puntuals: ICIO, taxa per llicéncia d’obres, Ilicéncia de primera
ocupacid, permisos ambientals, impost sobre I'increment del valor dels terrenys...).

« Atés que l'actuacio no té efectes sobre les previsions d’infraestructures i els serveis a carrec de
I’Ajuntament, no es modifiquen els costos de manteniment. D’altra banda, tampoc té efectes sobre
els ingressos corrents permanents. No s'altera per tant el balang fiscal municipal.

Es conclou que la modificacié no genera impactes en |a hisenda publica municipal.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacion Registral expedida por

ALVARO GARCIA ARMENTIA

Registrador de la Propiedad de GIRONA 2
Riu Freser, 82 - GIRONA
tifno: 0034 972 22 11 34

correspondiente a la solicitud formulada por
CAIXABANK SA.

con DNI/CIF: A08663619

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad,contratacion o
interposicion de acciones

Identificador de la solicitud: Z02PQ94F

Citar este identificador para cualquier cuestidn relacionada con esta informacion.

Su referencia:3385900

http://www.registradores.org

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su coédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9211700090256941
Huella: d32387be-49a55c4a-4430e004-16acf801-c24b02cc-0a3100f0-8a312ffc-b2b11736
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GIRONA N° 2

Registrador titular: Alvaro Garcia Armentia

Fecha: 09/01/2017

Finca: 3743 de GIRONA SEC. 12

Cadigo registral tinico: 17009000662980
DATOS REGISTRALES
Tomo: 1411 Libro: 101 Folio: 98 Inscripcion: 3 Fecha: 15/04/1958

DESCRIPCION

URBANA.- EXTENSION DE TERRENO situada en esta ciudad, GIRONA, lugar llamado "LA LINIA", que
mide noventa y cuatro metros setenta y cinco centimetros en su frente Sur; veintitrés metros y medio en
el Este, con un chafan de quince metros entre estos dos lindes; y dieciséis metros setenta centimetros
en el Oeste, formando en junto una superficie de TRES MIL CIENTO NOVENTA Y OCHO METROS
CINCUENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS, equivalentes a ochenta y cuatro mil doscientos
dieciocho palmos, treinta y cuatro céntimos de palmo cuadrados. Sobre dicho terreno se ha proyectado
la siguiente construccion: la Planta Baja con MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN METROS
CUARENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS de superficie edificada estara ocupada por la capilla,
cuatro aulas y biblioteca. La Planta Primera se destina a comedores y cocina para la comunidad y
alumnos, dormitorios, aseos, roperos y hueco de capilla, siendo su superficie de MIL TRESCIENTOS
CUARENTA Y SIETE METROS NOVENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS. El Segundo Piso se
destina integramente a salon de actos y dependencias de clausura de la comunidad, su superficie es de
SETECIENTOS METROS CINCUENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS. En la Planta Superior existe
una zona de OCHENTA Y SIETE METROS CUADRADOS, donde se instalaran los lavaderos y cuartos de
plancha y por fin la Planta Semisétano que se destina a servicios y tiene una superficie de CIENTO
SESENTA METROS CUADRADOS. La superficie total edificada es de TRES MIL SETECIENTOS
CUARENTA Y OCHO METROS TRES DECIMETROS CUADRADOS. LINDANTE en junto: al frente, Sud
con la calle de la Cruz; al Este, entrando, derecha, con la calle de Juan Maragall; a la izquierda, Oeste,
con Joaquin Pla Mir; y al fondo, Norte, con resto de finca de los hermanos Sefiores Almeda.

PROCEDENCIA: SEGREGACION de la finca registral nimero 1432, al folio 174, del tomo 597, libro 35 de
Girona, y posterior OBRA NUEVA.

Esta finca NO se encuentra coordinada graficamente con el Catastro, en el sentido establecido por la
Ley 13/2015, de 24 de junio.

TITULARIDADES
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Fecha del Titulo..: 18/11/1953
Autoridad.........: Jaime Genover Codina
Sede Autoridad....: Girona

Inscripcion.......: 12 de fecha 22/04/1954

Declarada la obra nueva mediante escritura otorgada en Madrid, ante el Notario Valentin Fausto Navarro
con protocolo 0, el dia 5 de Marzo de 1958, segun la Inscripcion 22, de fecha 15 de Abril de 1958, al Folio
197, del Libro 99, Tomo 1395 del Archivo.

CARGAS DE PROCEDENCIA

NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS

Hipoteca

La hipoteca origen de la inscripcion 22, constituida a favor del "ESTADO, representado por el Instituto
de Crédito para la Reconstruccién Nacional”, respondiendo de dos millones novecientas treinta y cinco
mil pesetas o DIECISIETE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE EUROS Y SETENTA Y UN CENTIMOS
DE EURO de principal; asi como en seguridad de los intereses de tres afos, y de doscientas noventa y
tres mil quinientas pesetas o MIL SETECIENTOS SESENTA Y TRES EUROS Y NOVENTA Y SIETE
CENTIMOS DE EURO para costas gastos e intereses de demora. Constituida por un plazo maximo de 30
anos, al tipo de interes inicial del cuatro por ciento, mediante Escritura autorizada a cinco de marzo de
mil novecientos cincuenta y ocho por Don Valentin Fausto Navarro, Notario de Madrid.

MODIFICADA y reducida la responsabilidad hipotecaria de esta hipoteca, segun la inscripcion 32.

Modificada esta hipoteca segun la inscripcion 32.

Hipoteca

MODIFICADA la hipoteca origen de la inscripcion 22, constituida a favor del "ESTADO, representado por
Banco de Crédito a la Construccion Entidad de derecho publico, continuadora del Instituto de Crédito
para la Reconstruccion Nacional”, por la 3?, en el sentido de quedar respondiendo la finca de este
nimero de dos millones seiscientas treinta y cuatro mil trescientas veintiocho pesetas o QUINCE MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS EUROS Y SESENTA Y TRES CENTIMOS DE EURO de principal; de tres
afos de intereses al tipo del cuatro por ciento; y de doscientas sesenta y tres mil cuatrocientas treinta 'y
dos pesetas y ochenta céntimos o MIL QUINIENTOS OCHENTA Y TRES EUROS Y VEINTISEIS
CENTIMOS DE EURO para costas, intereses de demora y gastos. Valor a efectos de subasta:
veintinueve mil ciento noventa y cinco euros y cuarenta y ocho céntimos de euro. Domicilio: C/ Lépez
de Hoyos 59, de Madrid. Por un plazo de 30 afios, al tipo de interes del cuatro por ciento, mediante
Escritura autorizada a seis de marzo de mil novecientos sesenta y tres por Don Valentin Fausto Navarro,
Notario de Madrid.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

ADVERTENCIAS

1. Esta informacion registral tiene sélo efectos hasta el cierre del Diario del dia habil anterior al de su
fecha de expedicion.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter
personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los interesados

los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley Organica citada
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Muebles de Espana publicadas a través de la url:
https://lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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ANNEX IIl : CERTIFICAT SISTEMES DE PROTECCIO INCENDIS
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1
Llﬂj" Departament d’Interior,
Relacions Institucionals i Participacid
Direccitd General de Prevencid,
Extineio d’Incendis i Salvaments

Informe ndm,: 08-17-EJ8-2-009315

Expedient nim.: 131-2015

@

Certificat d’acta de comprovacio: prevencio i seguretat en cas d’incendi

Dades de 'establiment, activitat o edifici

Tipus d'establiment, activitat ¢ edifici Nim. Epigraf Ceriificacio corresponent a:
Escola (3] Tot I'establiment
[ Zona d'ampliacié, modificacié o reforma
Titular de I'establiment, activitat o edifici NIF
FUNDACIO DOCTOR MASMITJA G-55060289
Nom de l'establiment, activitat o edifici ® NIF
FUNDACIO DOCTOR MASMITJA G-55060289
Adrega Municipi Poblacié
Cl Joan Maragall, 56 Glopay, X Girona BNERS
Codi posial Coordenada UTM (X} Coordenada UTM (Y}
17002 485.075 4.647.390
Teléfon Fax Adrega electronica
972 20 36 83 patronat@drmasmitja.cat

Dades de la documentacié técnica i administrativa®

Nim. expedient llicéhcia o Data de resolucia Administracio emissora Tipus de llicéncia o autoritzacid
autoritzacid
02/1991/000065 18/07/2012 Direccid General de Informes de prevencio
01/07/2013 Prevencia, Extincio d'incendis
26/03/2014 d'Incendis i Salvaments.
4/08/2014 Regio d’Emergencies
Girona

Dades de I'autor/a del projecte téenlc

Col-legi professional

Namero de col-legiat/da

D i domams 2ol (si en disposa) (si en disposa)
= il Col-legi d'Enginyers

Jordi Glell Camps Industrials de Catlunya 4008

Mercé Fornells Angelats Col-legi d'Arguitectes de11924/5

Ernest Redondo Dominguez Catalunya 11385/9

Titulacié

Enginyer Industrial

Arquitectes técnics

Nom. visat {si en disposa)
074312

2012400889

Annex

2013401020
Documentacio
Excempcionalitat
2014401527

Dala visat (si en disposa) o redaccio
26/06/2006

16/03/2010

Maig 2012

Noviembre 2012

Maig 2013

Octubre 2013

10/02/2014

Maig 2014

Dades de I'autorfa del certificat final d’obra o instal-lacid

Nom | cognoms NIF

Jordi Gliell Camps -

Col-legi professional
(si en disposa)
Col-legi

Titulacid

Enginyer Industrial

Mum. visat (si en disposa)

G-83897

Namero de col-legiat/da
{si en disposa)

d’Enginyers 8.005

Data visat (si en
disposa)
05/05/2015

Data d'expedici

Identificacio de ['acte de comprovacio

Data Hora d'inici
14/05/2015 9:00

Hora de finalitzacio
13:00

Identificacit dels/de les representants de I'establiment presents

Montse Peracaula Boada

Tecnic habilitatiada

Cadi d'habilitacid’

SE.8s  a-aial Gronateca es



=
%
s
=
e
pe
38
£
1 =)
L=}
(4T

Formulari P03 -V01-10

Informe nam.: 08-17-EJ8-2-009315
Expedient niam.: [31-2015

Departament d’Interior,

Relacions Institucionals i Participacid
Direccié General de Prevencio,
Extincid d*Incendis i Salvaments

Gemma Velayos Vallmajor

Entitat col-laboradora Tmiiiiim Codi d'entitat®
ECA, Entitat col-laboradora de 'administracid, 5.A. ECA
Certificacié

MNom | cognoms del/de la tecnic habilitat/ada Codi d'habilitacié”
En/Na Gemma Velayos Vallmajor amb NIF lécnic habilital amb codi -

Entitat col-laboradora Codi d'entilat’

i actuant per l'entital ECA, Entidada Colaboradora de la Administracion, S A amb codi  ECA
CERTIFICA:

Que, un cop un cop realitzat el reconeixement téenic de Festabliment, activitat o edifici, les condicions de seguretat referides a:
- La limitacio de la propagacia interior de Fincendi.

- Lalimitacié de la propagacié exterior de Fincendi.
- L'evacuacio dels seus ocupants.
— Les instal-lacions de proteccio contra incendis.
- La intervencid dels bombers.
= La resisténcia al foc de Pestructura.
<] sGM TOTES SUFICIENTS i s'zjusten a la documentacid técnica i als requeriments especifics en matéria de prevencid i seguretat en cas

d'incendi inclosos a la llicéncia o autoritzacid administrativa indicades.
(X La persona representant de I'establiment, activitat o edifici ha estat informada del contingut del present certificat i n’ha rebut dues

copies.
També es recorda que el present certificat respon a l'estat actual de 'establiment, activitqt o edif/lc/i,.c]ue correspon a l'autoritzacio o

llicencia de qué gaudeix.

Lloc i data en que s'emet la present certificacid ‘1

Girona, 14 de-maig-de| 2015 i

Nom i signatura d?ifda Ia técnic habilitatiada MNom i signatura del/de entant de 'establiment, activitat o
edifici

Gemma velaM llmajgr Montse Per —Bpada

" Denominacic | nimer d(ép nex 1 de la Liei 32010 de prevencid i seguretaf en matéria a'incendis en establiments, activitals,

infraestructures i edifici

nis o edificis.
* Cal identificar totes les\[licéncies o autoritzacions i tols els documents tacnics sobre els quals s'efectua 'gete de comprovacid (repetir aquest

quadre les vegades que i ]
¢ Codi d'habitilacié segons el desplegament reglamentari de 1a Llei 3/2010 de prevencid | segurelal en maléria d'incendis en establiments,

aclivitals, infragstructures i edificis.
* Codi ¢autoritzacié segons el desplegament reglamentari de la Llei 3/2010 de prevencic | seguretat en matéria d'incendis en establiments,
activitats, infraesiructures i edificis.

Lra Baicalona, 417 « 120070 Girona - Tal 572 21 20 12« Fax 972 23 09 08 © anww 8ca @5 v -l girana
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VANGELLS NOGUER, ALBERT e R
: Data: 29/07/2015 10:19

;;;;L,,mw; DJJD7-NLGEY-FWDAM £l documand ha esiat signal per SIGNAT

= 1.- Secretar ganedal en luncions da AJUNTAMENT DE GIRONA Fimass mozamns 1wa?
Data demissid: 28 de juliol de 2015 a les 10:43:00

Pagina 1 de 2
Ajuntament @ de Girona B26201-COCA

CONTROL DPACTIVITATS N
INSTAL LACIONS

ALBERT VANCELLS NOGUER
En rep. de FUNDACIO DOCTOR MASMITJA-GIROMA

XALIMESigm JOAN MARAGALL, 58, BXS.

Exp.: 2007AC0012 - C. 08.042 162 17002 GIRGNA
RE: 2015034315

AN

NN

Notificacid de decret de 'Alcaldia 2015011357

L'Alcaldia Presidéncia d'aquest Ajuntament amb data de 27 de juliol dz 2015 ha dictat la
seguent resolucid:

Validar la documentacié técnica justificativa relativa a I'activitat de centre docent
situada al carrer Joan Maragall, 56.

Vist I'acord municipal de dala 8 de maig de 2008 pel qual s'informa favorablement
l'avaluacid ambiental de ['activitat de centre docent siluada al carrer Joan Maragall, 56,
a nom de l'entitat Collegi Doclor Masmitja, amb subjeccié a la presentacid d'una
verificacio favorable del certificat d'instal-lacions que s'han realitzat, segons informe
dincendis (punt 5 del programa d'adequacio) per l'entitat de control homologada.

Vist 'acord municipal de data § de juliol de 2013 pel qual s'accepta la proposta
presentada per I'entitat Col-legi Doctor Masmitja, titular d'una activilal de centre docent
situada al carer Joan Maragall, 56, dins l'expedient d'avaluacié ambiental nim.
2007AC0012, per a la construccid d'una escala d'evacuacio a l'edifici amb subjeccio a
diverses condicions.

Vist l'acord municipal de data 25 de marg de 2014 pel qual s'autoritza la modificacio no
substancial dins lexpedient d'avaluacid ambiental nom, 2007AC0012 per a una
aclivitat de centre docent situada al carrer Joan Maragall, 56, de Girona, a favor de
I'entitat Col-legi Doctor Masmitja, censistent en dotar de portes EI2 30-C5 a cadascuna
de les aules ifo estances que es trobin dins de I'ambit de l'escala d'evacuacit i en que
les portes d'accés a l'escala i les inferiors a aquesta seran EI2 60-C5.

i i oA P g PAJLRE Man] de GIrona, Snioveda per Junia O Govern Local e YH dadvil de 2007

Atés gue en data 19 de maig de 2015 es presenta en aguest Ajuntamenl per parl de
I'entitat Fundacié Doctor Masmitja Girona certificat d'acta de comprovacié en prevencio
i sequretal en cas d'incendi de dala 14 de maig de 2015 efectuat per l'entital ambiental
de control degudameni acreditada ECA SLU (EAC-023-04).

Algs que en dala & de julicl de 2015 es presenta en aquesi Ajuntament cerlificat final
emés pel técnic i els certificats de sistemes de proteccié contra incendis instal lats.

D'acord amb l'anterior, | de conformitat amb I'article 43 de la Liei 3/98, de 27 de febrer,
de la intervencid integral de l'administracio en les activitats, en aplicacid de la
Disposicia Transitoria 1a.1 de la Llei 20/2009, de 4 de desembre, | informe técnic que
obra en l'expedient.

DECRETO

"VALIDAR la documentacio técnica presentada en data 19 de maig de 2015 i en data 6
de julicl de 2015 per l'entitat Fundacid Doctor Masmitja-Girona consistent en el
certificat final i certificats de sistemes de proteccié contra incendis instal-lats, aixi com
del certificat favorable d'acta de comprovacié en prevencié | seguretat en cas d'incendi

1708325 DAJOT-NLGEY-FWDAM ADSFEF1SDC 153688187 FT254CTERBTIDITOEF2C | podeu cormpiowad-ne I Sevi vabosis A Ritp-aww girena catvorifesse_sigralurs mmnrant o oodi de ve=ficact que conata)
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expedit per I'entitat de control homologada ECA SLU (EAC-023-04), relatius al
compliment de les condicions previsies en facord municipal de data 8 de maig de 2008
pel qual s'informa favorablement Iavaluacid ambiental de lactivilat de centre docent
situada al carrer Joan Maragall, 56, a nom de l'entitat Collegi Doctor Masmitja, i de les
resolucions municipals de data 5 de juliol de 2013 1 25 de marg de 2014, d'acord amb
linforme favorable emés pels serveis técnics municipal.”

Contra la present resolucio, que és definitiva i posa fi a la via administrativa, podeu
interposar un recurs contencios administratiu davant del Jutjat Contencids Administratiu de
Girona en el termini de dos mesos comptats a partir del dia seglient al d'aquesta notificacio.
Potestativament podeu interposar préviament un recurs de reposicid davant [Alcaldia en el
termini d'un mes, a comptar a partir del dia seglient al d'aguesta notificacié, sens perjudici
que, si ho considereu convenient, interposeu altres recursos que cregueu mes oportuns.

El secretari general en funcions

=T

Liuis Pau Gratacos
Girena, 28 de juliol de 2015
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que aquesta, tingui efecles suspensius en relacio a la tramilacid da les acluacions.
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Il. NORMATIVA

CAPITOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

ARTICLE 1. NATURALESA | OBJECTE.

Aquest document té la consideracio de modificacio puntual nimero 73 del Pla General d’ordenacié de Girona pel canvi
d'ordenacio volumétrica atorgada a I'immoble nimero 56 del carrer Joan Maragall, aixi com de I'ajust de I'edificabilitat
i 'ocupacio prevista en I'esmentada parcel-la.

ARTICLE 2. SITUACIO | AMBIT

L’ambit de la modificacio es grafia als planols d’ordenacio i el constitueix inicament i exclusiva la parcel-la 5074716.
Esta delimitat pels carrers de Joan Maragall, carrer de la Creu, carrer Francesc Ciurana i la resta d’edificacions de I'illa
de sol residencial a oest i a nord. La superficie total de I'ambit de la modificaci6 és de 3.540 m2.

ARTICLE 3. OBLIGATORIETAT

Segons l'article 4 de les NNUU del text refos del PGOU de Girona, les disposicions contingudes en I'esmentat PGOU i
les seves modificacions obliguen al seu compliment per igual tant a I'administracio com als particulars. Qualsevol
actuacio o intervencio sobre el territori, tingui caracter definitiu o provisional, sigui d’iniciativa publica o privada,
s’haura d’ajustar a les disposicions del text refés del PGOU.

ARTICLE 4. VIGENCIA

Segons l'article 5 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, aquest document entrara en vigor a partir de la
publicacié de I'acord d’aprovaci¢ definitiva, i 1a seva normativa, en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i la
seva vigéencia sera indefinida, d’acord amb el que disposen els articles 94 i 106 del DLEG 1/2010 text refos de la Llei
d’Urbanisme.

ARTICLE 5. INTERPRETACIO

Segons I'article 3 de les NNUU del text refds del PGOU de Girona, |a interpretacio del present document es fara d’acord
amb el seu contingut i subjecte als seus objectius i finalitats. En cas de dubte i imprecisié prevaldra la solucio de
menor edificabilitat i major dotacié d’equipaments i espais lliures pablics, les solucions que afavoreixin el domini
public sobre el privat, aixi com la documentacié escrita sobre la grafica, llevat que el conflicte es refereixi a la
quantificacio de les superficies de sol, suposit en el qual cal atenir-se a |a superficie real.

ARTICLE 6. DETERMINACIONS

Seran d’aplicacio les determinacions establertes en els segiients documents:
1. Memoria descriptiva i justificativa

2. Normativa

3. Planols
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CAPITOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL

ARTICLE 7. CLASSIFICACIO DEL SOL.

La classificacio del sol inclos en I'ambit de la modificacié nimero 73 del PGOU és la de sol urba consolidat, d’acord
amb el planejament vigent.

ARTICLE 8. QUALIFICACIO DEL SOL

La present modificacio té assignada a la totalitat del sol, la qualificacio de sistema general d’equipaments comunitaris,
subtipus docent clau E.d, recollida als articles 178 a 182 de les normes urbanistiques del text refés del PGOU de
Girona.

DISPOSICIO ADDICIONAL.

Per tot allo no regulat especificament en aquesta modificacio puntual del Pla General sera d’aplicacié la regulacio
gstablerta a les normes urbanistiques del text refos del Pla General d’Ordenacié Urbana de Girona.
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11l AGENDA 1 AVALUACIO ECONOMICO-FINANCERA

1. AGENDA

La present modificacid del text refés del PGOU sera de vigencia immediata a partir de la publicacié de I'acord
d’aprovacio definitiva.

2. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

La present modificacio puntual del text refés del PGOU no té repercussio a efectes financers, atés que I'ambit de Ia
modificacio no requereix ni gestio ni execucio dels sistemes urbanistics.
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ANNEX. DOCUMENT DE SINTESI

Ajuntamene Girona

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU NUM. 73 COL-LEGI MASMITJA

SITUACIO | AMBIT:

L'ambit de la modificacio és el grafiat als planols i 01 i i 02 i el constitueix Unica i exclusivament la parcel-la
5074716.

Se situa al barri de I'Eixample en sol urba consolidat. Esta delimitat pels carrers de Joan Maragall, carrer de la Creu,
carrer Francesc Ciurana i la resta d’edificacions de I'illa, de sol residencial a oest i a nord.

El sol que ocupa esta qualificat com a sistema general d’equipaments docents (clau E.d) en el pla d’ordenacio
urbanistica de Girona, i el text refds de la seva normativa.

La superficie total de I'ambit de la modificacio és de 3.540 m2.

AMBIT DE LA SUSPENSIO DE LLICENCIES:
Ambit de la modificacié puntual del text refés del PGOU ndmero 73 . Planol 0-4

ABAST DE LA SUSPENSIO:

Se suspeén la tramitacié de plans urbanistics derivats i de projectes de gestié urbanistica, aixi com les llicencies
urbanistiques que afectin els parametres urbanistics alterats per la present modificacio, de conformitat amb el que
disposa l'article 73.2 del DL 1/2010, de 3 d’agost pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme i
modificacions posteriors, pel termini d’un any, en I'ambit de la present modificaci6 puntual del PGOU ndm.73 Col.legi
Dr. Masmitja (planol 0-4 ).

Aquest termini sera d'un any, comptat des de la publicacio de I'acord d'aprovacio inicial i de suspensio.

ABAST DE LA MODIFICACIO:

Aquest document té la consideracid de modificacio puntual ndmero 73 del text refds del Pla General d’ordenacio
urbana de Girona per a la modificacio de les condicions d’ordenacio del col-legi Doctor Masmitja. El seu objecte és la
redistribucio de la volumetria atorgada per pla general d’ordenaci¢ urbana de Girona (2002) i el text refds de la seva
normativa (2006) al col-legi Doctor Masmitja, per tal de conciliar les condicions de I'ordenacid i I'edificacio definides
en el PGOU amb la realitat edificada i les necessitats del centre, aixi com incidir en una millora de I'edificabilitat de
'illa.

TRAMITACIO:

Aprovacid inicial
Aprovacid provisional
Aprovaci6 definitiva
DOGC
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IV. PLANOLS

PLANOLS D’INFORMACIO

i 1 SITUACIO

i 2 ORTOFOTO

i 3ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
i 4 EDIFICACIO EXISTENT

i 5 PLANEJAMENT VIGENT

PLANOLS D’ORDENACIO

e 0 1 PLANEJAMENT PROPOSAT
e 0 2a.SERVITUDS AERONAUTIQUES
e 0 _2b.SERVITUDS AERONAUTIQUES
e 0 3 SUSPENSIO DE LLICENCIES

MPGOU 73 COL-LEGI MASMITJA

1/1000
1/500
1/500
1/500
1/500

1/500
1/5.000
1/5.000

1/500
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Equip redactor:

Servei de Planejament i Gesti6 / Area d’Urbanisme:

CPISR-1 C
Josep Maria de
Sola-Morales
Capdevila

Firmado digitalmente por CPISR-1 C
Josep Maria de Sola-Morales Capdevila
Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,
o=Ajuntament de Girona, ou=Vegeu
https://www.aoc.cat/CATCert/Regulacio,
ou=Urbanisme i Activitats, sn=de Sola-
Morales Capdevila, givenName=Josep
Maria, serialNumber=40307387W,
cn=CPISR-1 C Josep Maria de Sola-
Morales Capdevila

Fecha: 2018.07.06 14:50:08 +02'00'

Cap del servei de planejament::
Pep de Sola-Morales Capdevila, arquitecte

CPISR-1 Juana

Firmado digitalmente por CPISR-1 Juana Mendieta Bosch

Mendieta Bosch =i

Cap dels serveis juridics d’urbanisme:
Joana Mendieta Bosch, advocada

GIRONA, GENER 2018

Firmado digitalmente por Maria Rosa
Peralta Saguer - DNI 40434643E (AUT)
Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,
o=Ajuntament de Girona, 2.5.4.97=VATES-
P1708500B, ou=Treballador public de
nivell alt d'autenticacio, sn=Peralta Saguer
- DNI 40434643E, givenName=Maria Rosa,
serialNumber=IDCES-40434643E, cn=Maria
Rosa Peralta Saguer - DNI 40434643E (AUT)
Fecha: 2018.07.06 13:58:25 +02'00"

Maria Rosa
Peralta Saguer -
DNI 40434643E
(AUT)

Redaccio:
Rosa Peralta Saguer, arquitecta

MPGOU 73 COL-LEGI MASMITJA 61
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