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Secci6 primera. Normes aplicables a tots els -
tipus d'crdenaci6 de l'edificacié.

1 Conceptes.

1. Aquesta secci6 conté& la regulacid de les constants i pa
rametres gque configuren amb cardcter general el tipus -
d'ordenacid aplicable a cada zona.

2. Sempre que s'usin en aquestes Normes els conceptes que
s'indiquen tot seguit, tidran el seglent significat:

a. Parcel.la. Porcif de s&1 urbd edificable.

b. Solar. Parcel.la que per reunir les condicions de su
perficie i urbanitzaci6 establertes en aguestes Nor-—
mes és apta per a ser edificada immedicstament.

c. Planta baixa. Pis baix de l'edifici a nivell de sdl
o dintre dels limits que amb referé&ncia a la rasant
assenyalen les Normes.

d. Planta soterrani. La situada a sota de la planta bai
xa.

e. Planta pis. Tota planta de l'edificaci6é que estigui
per sobre de la planta baixa.

f. Eleménts técnics de les instal.lacions. Parts inte--

grants dels serveis de l'edifici de caricter cond, -

com els seglients: filtres d'aire; dipdsits de reser-

va d'aigua, de refrigeracifé o acumuladors; conductes

A de ventilacid o de fums; claraboies; antenes de tele

Cac‘gn Qomunicaci6, radio i televisid; maquinadria d'ascen-—

sor; espais per a, recurrequt extra dels ascensors i,

de fins i tot, per accé&s d'aquests al pla del terrat o

n coberta; elements de suport per estendre i assecar -
la roba; i altres .

g. Cossos sortints. $6n els gque sobresurten de l'alinea
ci6é de fagana o 1linie de fagana, o de l'alineacid in
terior, o de l'espai lliure a l'interior d'illa, i -
tenen el cardcter d'habitables o ocupables, siguin -
tancats, semitancats o oberts.

Elements sortints. $6n part integrant de l'edifica—-
ci& o eleients constructius no habitables ni ocupa—-—
bles, de cardcter fix, gque sobresurten de l'alinea--
ci¢ o linia de fagana o de l'alineacif interior o de
l'alineaci6 d'edificacid.

Celobert. Espai no edificat situal dintre del volum
d'edificacid 1 destinat a obtenir il.luminaci6 i --
ventilacid.

Patis de ventilacid. Amb aquest nom es designen es--
pais no edificats, d'igual significaci6 que els celo



art. 2

Ta

berts, perd destinats a il.luminar o ventilar esca--
les o dependéricies gque no siguin dormitoris .o estan-
ces. S'entén per estanga, sala o habitacié on s'habi
ta normalment i1 que no é&s destinat a dormitori.

Planta baixa.

La planta baixa &s la primera planta per sobre de la -
planta soterrani, real o possible. Perd en el tipus --
d'ordenacid segons alineacions de vial la planta baixa
per a cada parcel.la &s aquella el paviment de la qual
sigui situat entre 0,60 m. per sobre i 0,60 m. per sota
de la rasant del vial, en els punts de major i1 menor --
cota, respectivament, que corresponen a la parcel.la. -
En els casos en qud, en el tipus d'ordenacié segons ali
neacions, +a consegliéncia del pendent, hi hagi més d'una
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planta que se situl dintre dels limits establerts al pa .?;?iA eba,so
ragraf anterior s'entendrd per planta balxa per a cada—‘<§p' @i, 8,
tram frontal de parcel.la la de posicib inferior. AN %%;3
Per aquest mateix tipus d'ordenacié, en els casos de ~f« Rror TR Th d&
parcel.les enfrontades a dos vials oposats, es referiy ©0 g
la cota planta baixa a cada front, com si es tractés ! G Y
diferents parcel.les la profunditat de les guals sigul o o g
al punt mig de 1'illa. t& A éEﬂ?
v o
L'algada lliure minima de la planta baixa serd la se-- ,i ﬁ{?
glient: s <
Y9 P

Tipus d'ordenacid Alcada

Edificacif segons
alineacions de vial

Edificacié aillada 3

Edificaci6 segons compo

sicid de volums 3,70 m.

(=

L'algada minima del sostre de la planta baixa sobre la
cota de refergncia de l'algada reguladora en l'edifica
cié segons alineacions de vial serd de quatre (4) me--
tres per amples de vial de vint (20) metres o més i de
3,60 metres per amples menors de vint metres.

En la zona de ciutat wella (7) l'algada lliure minima-
de la planta baixa serd la que fixa l'art. 75.2 d'a_—-

g uestes ljormes.,

No es permet el desdoblament de la Planta baixa en dues

plantes, segons

Els entresolats es permeten a la planta baixa quan for-
men part del local situat en ella i no tenen acceés inde

art.

la modalitat de semisoterrani i entresdl.

pendent des de l'exterior. També es permeten els desti--
nats a dependéncies de la porteria o consergeria guan --

no s6n utilitzables com a habitatges.

71.

Els entresols:

a.

se separan un minim de tres

(3) metres de la fagana que -

contingui 1'accés principal a l'edifici, 1

la seva algada minima, per sobre i per sota, serd de dos

coma cinquanta
tina

(2,50) metres. Si la part superior es des
a dipdsit de materials no caldrd gue es compleixi

aguesta condicid.

Planta soterrani.

amb les modificaciokr
3 ague es deriven de

L'esti

Les plantes soterrani en el tipus d'ordenacié segons el
vial sdn les situades per sota de la planta baixa, tin-
guin o no obertures a causa dels desnivells en qualsevol
dels fronts d'edificacid.

Les plantes soterrani, en els altres tipus d'ordenaci®,

sbn tota planta enterrada o semienterrada sempre gue --
llur sostre sigui menys d'un metre per sobre del nivell

del sBl1 exterior definitiu. La part de planta semiente-—
rrada, el sostre de la qual sobresurti mé&s d'un metras -
per sobre d'aguest nivell, tindrd, en tota aquesta part,
la consideracid de planta baixa.

Als soterranis no &< permés 1'Gs d'habitatge ni la ubica
cid d'habitacions en Gs residencial o sanitari. Fls so-~
terraris, per sota del primer només podran ser dedicats-
a aparcaments, instal.lacions t&cniques de 1'edifici, --
cambres cuirassades i similars.

teix, podran autoritzar-s'hi d'altres usos que no -
in d'habitatge i de residéncia si es dota el local -
de mesures técniques segures que cobreixin els riscos --
d'incendi, explosid, etc., i el desallotjament de les --
persones amb seguretat en aquests casos.

L'algada lliure de les plantes soterrani serd almenys --
de 2,20 m,

Alcada de les plantes pis.

La algada 1lliure de les plantes pis no serd inferior a
2,50 m. En la zona d'eixample (9) regira també alld que
es requla especificament.

Elements técnics de les instal.lacions.

Els volums corresponents als elements t&cnics de les --
instal.lacions, definits en aguestes normes, s'haurdn -
de preveure en el projecte d'edificacié com a composi--
cib arquitectdnica conjunta amb tot l'edifici.

Les dimensions dels volums corresponents a aguests ele-
ments son funcid de les exigéncies t&cniques de cada --
edifici o sistema d'instal.laci§.
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I Tipus d'ordenacib d'edificacié seqons alineacions de
art. 6 Cossos sortints Eﬁ%g i,
=
1. Els cossos sortints habitablei o OCEpabéZSiatiQEizsée“" ;ﬁ S; g 1. gltoges lfg zZones a lfs qgals czrzespgﬁgui aquesg tipus
berts ue sobresurten - = ordenac menys a les de ciutat ve a i casal -—---=
Eigiﬁ:ngagz i'glineaéig de l'espai lliure %nter{or de- = ii % rural que éenenyuna normativa especial per considera--
1'illa o de l'alineacid de l'edifici compliran, 'en tot o= @ cions especials, regiran les segiients prescripcions: El
cas, el que s'ha dispcsat en aguest article. = —_tfg‘ﬂﬁ;:) voel mdxim, amidat normalment al pla de fagana en qualse
. LK

vol punt, no podrd excedir de la décima part de l'ampla
da de vial. Si aplicant aquesta regla en resultés un -—-—
~—vol superior a 1,50 m. s'aplicara agquesta mida com a vel
maxim. 8i l'edificacif &s de cara a vies o trams de vies
de diferent amplada, per a cada un dels coseos sortints
s'aplicard la regla d'amplada corresponent a la via o -

2. 8bn cossos sortints tancats els miradors, tribunes i -
altres similars amb tots els costats amb tancaments in
desmuntables. S6n cossos sortints semitancats els cos-~
sos volats gue tinguin tancat totalment algun dels seus
contoms laterals amb tancaments indesmuntables i o--

pacs, com sbn les galeriles 1 similars que reuneixin_a— '%", D, 9 tram de via a qué recau, amb el limit mixim de 1,50 m.
ques;es caracteristiques. S6n cossos volats oberts les A %fb-¢
s, els balcons i d'altres semblants. T = 2% %. El vol mdxim dels cossos sortints oberts a 1l'espai 1lliu
terrasses, LN : B2 i e ) = . ié dal =
b k L0 re interior de illa no podrd excedir un vin el -
(4]

3. a. La superficie en planta del?.cossos'sortintsiiigcitgg | i EY,E didmetre de la circumferadncia inscriptible a l'espai --
es computar@ a efectes de 1l'index d'edificabilita , sc 5 lliure interior de 1'illa; amb un vol midxim, en tot cas
net i de la superficie del sostre edificable. - — $#5 de 1,50 m. .

, 7 % 1 matei:é' P “Q§:. A l'espai lliure inter%or d'illa no es permeten cossos-
b. Als cossos sortints semitancats s'aplicar L Falt 2 sortints tancats o semitancats que ultrapassin la pro--
xa regla. ¢ o funditat edificable. *
Perd g efectes del cdlcul de la superficle del sos-- LM'J ' ; 5?
tre edificable deixard de computar-se la part que -- J 4o 3.

: Els cossos sortints oberts podran ocupar totalment la -
sigui oberta Eer fots %OS§?t$aadga§§égn§ un pla o su longitud de la fagana, els tancats i els semitancats no
perficie paral.lela a la linil * L én podran ocupar més d'un terg. En tots dos casos els —

c. Els cossos sortints oberts no es compu?aran gigfez—- cossos vénen limitays en llur distdncia a la mitgera -—-
tes del cdlcul de la sﬁpeificée i?écigzgig gAximg an mitjangant el pla limit lateral del vol, gue se situa -
ble. Es computaran a efectes de

! sg e de la paret mitgera.
la planta baixa i en el tipus d'ordenacid d edi!fécmb {es mOdlf |Ca&1ibﬁ1§01 dels cossos tancats o semitancats no siqui
ci6é alllada, a més també a efectes de separacio superior a 45 cm. podran ocupar més d'un terg de la lon

als limits de parcel.la. que es deriven dﬁtud de fagana, sempre que no ultrapassi la superficie

£ que li correspondria en cas de maxim vol.
4. En gualsevol tipus d'ordenacié sbn prohibits els cos_sp‘s e HaCia de .
sortints a la planta baixa. VES | | —
W II Tipus d'ordenacié d'edificacid aillada.
5. S'admeten, amb les excepcions o restriccions establefr= ()Ss

tes a les Normes aplicables a cada zona, els cossos ] 1. En aquest tipus d'ordenaci6 el vol dels cossos cortints,
sortints a partir -de la primera planta. é {i’/ tancats o semitancats, ve limitat per la superficie de

sostre edificable de la parcel.la. En els percentatges-
d'ocupacié mdxima i en les separacions als limits de --
parcel.la es tindran en compte els tancats, els semitan
cats i els oberts.

& la normal a --
6. S'entén per pla limit lateral de vol el p
la faqang que limita el vol de tot tipus de cossos sor-
tints en planta pis. Aquest pla limit de vol se situa -
a u metre de la paret mitgera.

ITIT Tipus d'ordenaci6 volumétrica especifica.

art., 7 Vol mdxim dels cossos sortints. 1.

Els cossos sortints, tancats, semitancats o oberts es 1i
mitaran a un vol mixim d'un desé& de la distdncia entre -
alineacions-d'edificacid. Quan per aplicaci6 d'aquesta -
regla resulti un vol superior a 1,80 m. es reduird el --
vol a aquesta dimensid mixima. .

El vol midxim dels cossos sortints, tancats, semiﬁancats'
o oberts &s el que s'estableix en aquest article-per --
als diferents tipus d'ordemaci6:



art. 8

art.-9

2. A aquest tipus d'ordenacid s'aplicard alls establert --
per al tipus d'ordenacid d'edificaci6 segons alineacions

de vial a l'apartat 3).

Elements sortints.

1.

2.

Els elements sortints, com els sdcols, pilars, rifecs,
gdrgoles, marquesines, para-sols i d'altres de similars
fixos es limitaran, quant al vol, a tot el disposat per

als cossos sortints

amb les particularitats segilents,

aplicables a qualsevol tipus d'ordenacid.

a.

Els elements sortints no permanents,

S'admeten els elements sortints a la planta baixa -
d'una edificacib enfrontada al carrer de més de 6 -
m. d'ample, i sempre que no sobresurtin més d'un --
cinguant2 de 1'amplada de vial, d'una décima part -
de la voravia, i d'un 0,40 m. guan afectin a menys-
de la cinquena part de la longitud de la fagana, O-
de 0,15 m. si ocupen m&s d'aquest cinqué de fagana.

S'admeten els elements sortints gque se situln de -- Eg
forma que cap dels seus punts no es trobi a una al-
gada inferior als 2,50 m. per sobre de la rasant --= L)
de la voravia i gue llur vol no sigul superior en - VE)

cap punt a l'amplada de la voravia menys de 0,60 m,
amb un maxim de 1,50 m. gquan siguin opacs i de 3 --
m. guan siguin transliicids.

Els rafecs podran volar del pla de fagana fins un -
mixim de 0,45 m. per als carrers de menys de 20 me-
tres i fins un mdxim de 0,90 m. per als carrers de-
20 o més metres. .

com sbn les veles,

les persianes, els ratols, anuncis 1 similars no s'in--
clouen en el concepte d'elements sortints regulars en =
aguestes Normes. Seran regits per alld gque estableixin-

les Ordenances Municipals respectives.

Ventilacid 1 il.luminacid.

En els edificis d'habitatges els dormitoris 1 %ﬁﬁEEs

L

a.

ces interiors no podran autoritzar-se si no reben™-
ventilaci6 i il.luminaci6 a través., almenys,
lobert. La ventilacid 1 il.luminacid d'altres depenm
déncies que no siguin les destinades a dormiioris, -
o estances, 1 les de les escales o peces interiors-
auxiliars, podran fer-se mitjangant patis de venti-

lacib.

La ventilacid i la il.luminaci6 mitjangant mitjans
t8cnics, sense utilitzacis de celobert o patis de--
ventilacié, s'admetrd per a dependéncies i peces --
auxiliars dels habitatges no destinats a dormitoris
i estances quan se n'assegurin les condicions higié&
nigues i hi hagi l'autoritzacid per les normes -—-—

i
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1.

amb les modificaci

qﬁi’:’ es der'%ven déerficies minimes obeeixin a la taula segilent:
Algada del celobert

73.

estatals i municipals sobre condicions sanitdries -
1 higié&niques dels habitatges.

La ventilacid i1 la il.luminacid dels locals de tre-
balls i estanga destinats a Gs comercial 1 d'ofici-
nes podrd realitzar-se mitjangant celoberts o patis
de ventilacib. Es permetrd la ventilacié o il.lumi-
nacié mitjangant elements té&cnics de provada efica-
cia, que assegurin condicions adequades d'hkigiene.

L'ds d'aquests mitjans té&cnics ha de ser regulat --
per Ordenances Municipals de construccid.

El disposat en aquest article sobre patis i el que s'es
tableix 1 en articles seglents sobre celoberts i patis-
de ventilacid &s aplicable també& a les obres d'amplia--
cibé per addici6 de noves plantes. Per autoritzar hques—
ta ampliacié, en els casos en qué sigui admesa, es re--— -
gquerira,
dimensions del patis, fins 1 tot dels corresponents a -
les plantes edificades, a les condicions de mida i for-
ma exigides en aquestes Normes.

a més, l'adequacid de les caracterfistiques i -

10 ;Eeloberts.

E}s celoberts poden ser interiors o mixtos. S6n inte--
riors els celoberts que no s'obren a d'altres espais -
1llu§es 0 a vials, i sbn mixtos els oberts a aguests -
espais.

La dimensi8& i superficie mfnima obligatdria dels celo-
berts interiors depén de llur algada. La dimensid del-
celobert interior serd tal que permeti d'inscriure al -
seu interior un cercle de didmetre i gual a un sisé de
la seva a;qua, amb un minim de tres metres (3 m) gue -
Qhﬁgoguen:l encap punt de la seva planta estrangula-—-

e menys de dos metres {2m.) 1 que les seve:z su-

Superficie minima

(ng de plantes pis
inclgs aticjp ey
1 y 10
2 10
3 10
4 14
5 14
6 18
7 18




74.

3. Els celoberts mixtos, gue sdn els oberts per alguna o al
gunes de llurs cares a espais lliures o a vials, hauran-
de respectar les distdncies minimes entre pareéts fixades
pel didmetre del cercle inscriptible gque diu el nmero -
anterior d'aquest article. Les superficies minimes fixa-

des a lataula anterior no seran aplicables a aguests ce- Algada del pati
loberts.

. (n® de plantes pis Superficie minima
Les parets dels celoberts mixtos es consideraran com a -- inclds atic) : m2
faganes a tots els efectes. 1 =
2
4. El celobert serd mancumunat quan pertanyl al volum edifi 2 5
cable de dues a més finques contigiies. Serd indispensa-— 3 5
ble, als efectes d'aguestes Normes, que la mancomunitat- 4 7
de patl s'estableixi per escriptura pdblica, inscrita -- 5 7
al Registre de la Propiletat. 6 9
Els patls mancomunats es regiran, quant a llur forma -- 7 9

i dimensions, amb el disposat per als patis interiors Ly

i mixtos.
3. Quant als patis de ventilacid regiran les seglicnts --
5. A efectes del disposat en aguest article sobre celoberts regles:
interiors es tindran en compte, a més, les seglients re- : X .
gles: . a. No €s perm@s reduir les llums minimes interiors -

amb sortints.
a. Les llums minimes entre murs del celobert no podran

reduir-se amb sortints o altres elements o serveis - b. L'algada del pati, a efectes de determinacid de -
com s6n els safareigs. . la seva superficie, s'amidard en nombre de plan--
tes, des de la més baixa que el necessiti, fins -
b. L'algada del celobert a efectes de determinaci6 de - a la més alta servida del pati.
la seva superficie s'amidard en nombre de plantes -- ' .
des de baixa que el necessiti servida pel celobert = €. El paviment del pati estard, com a'mdxim, a un --
fins a la més elevada. . metre per sobre del nivell del sdl de la dependin

cia per ventilar o il.luminar.
c. El paviment del celobert estard, com a mixim, un me

tre per sobre del nivell del s0l1 de la depend&ncia - 4. Els patis de ventilaci6 mixtos compliran condicions -
a ventilar a il.luminar. andlogues a les establertes per als celoberts mixtos.
d. Els celoberts es podran cobrir amb claraboies, sem- 5. Els patis de Ventilacié‘pqdran cobrir-se amb clara--
pre gue es deixi un espai perféric lliure sense tan- boies, sempre que es deixi un espai periféric lliure,
caments de cap classe entre les parets del celobert - sense cap mena de tancament, entre la part superior -
i la claraboia, amb una superficie de ventilacit -- de les parets del pati i la claraboia, amb una super-—
minima del 20% superior a la del celobert. ficie de ventilaci® minima del 20% superior a la del-

pati.

y E
art. 11  Patis de ventilacid. w3\ DE Cs
Bt (S
{ojﬁ' g e
1. Els patis de ventilaci6 poden ser interiors o mixtos com & [ BRI

els celoberts.

UTBEE NTIVAMENT 'PEL CONSELLER DE POLITICA
UB.ES PUBLIQUEY ER 0ALL L1980

‘2. La dimensi6 i superffcie mfnima obligat6ries dels. patis SO ]

a
A N v
de ventilaci6é depén de llur algada. La dimensid del pati S éfﬁ? GENERAL
serd tal que permeti inscriure al seu interior un cercle ) ;_'cse eﬂ&cp
de didmetre minim igual a un seté de l'algada total de - ¥ eneral &9 ? o

4y
l'edifici, amb un minim de dos metres (2 m.) que no pro- Ment A

oo™
dueixi en cap punt de la seva planta, estrangulac:.onsa-mb les mOC{ ﬁff&lon S

de menys de dos metres ( 2 m.) i amb superficie minima - -

segons la taula segiient: que es der Vv : de

\'¢estimac)é /
R-CURSO U(/




Seccl6 segona. Normes aplicables a l'edificaci®

segons alineacions de vial.
per les alinea

g. Illa. Superficie de s81 delimitada
clons de vialitat contigiies.

h. Profunditat edificable. Es la distincia normal
a la linia de fagana que limita 1l'edificacid pr -~
la part posterior.

Espai lliure interior d'illa. Es l'espai lliure --
d'edificaci6 o només edificable en planta baixa --
i soterrani, quan siqui el cas, guc resulta d'apli

LOFFS St 1921

Pardmetres especifics.

1. En el tipus d'ordenacid de l'edificacié segons alinea
cions de vial els pardmetres que determinen les carac
teristiques de l'edificacid sdn de cardcter principal

1 de caradcter secundari.

art. 12

ES PUB

S6n principals:

alineaci6 de vial;

FDEFUITIVAMENT PEL CONSELLER DE POLITICA

il

i 08a
ET4RI GENERAL
e

car les profunditats edificables.
Reculada de l'edificaci6. Es el retrocés de 1'edi-—
ficaci6 respecte a 1l'alineaci6 de vial ©.a les mit

a.
2- ;;;igdgedgiqggi;er & SIS ‘ 3 geres. Pot ser d'illa, d'edificacié o de plantes.
0 +
d. algada reguladora maxima; o
e, nombre maxim de plantes; A Ne 953%'%
f. parets mitgeres; o '&fg$313 Alineaci6 de vial.
g. illa; e e S Y
h. profunditat edificable,'i o 3 =n%2; 1. En el tipus d'ordenaci6 regulat en aquesta seccid --
i. espal lliure interior d'illa. = | TBuo l'alineacit de 1l'edificacid coincideix amb la do) car-
v i 3:;; rer o vial, excepte en els casos de reculada permesa.
56n secundaris: e 7 6;”9
j. Reculada de l'edificacis. Yj; 3 Vi 2. Les reculades permeses sén les que di-posen les Normes
. i “ nge Subsididries * en regular el rdgim de les diferents -
2. Sempre gue s'usen en aquestes No{mes els conceptes ¢ . e zones. Quan les Normes permeten reculades s'hauran de-
tats tenen el significat segilient: f Ry subjectar al disposat al corresponent .article.
a. Alineacis de vial. Es la linia gue estableix al --
art. 14 Amplada de vial.

llarg dels vials els limits a l'edificaci6.
Linia de fagana. Es el tram d'alineaci6 pertanyent

Si les alineacions de vialitat s6n con:tituidcs per -

b a cada parcel.la. a, ) i
Ample de vial. Es la mida linial que, com a distdn rectes i corbes paral.leles amb una distdncia constant
cia entre dues bandes del carrer, es pren com a --— en qualsevol tram del vial entre dos transversals es -
constant o pardmetre gue serveix per determinar -- pendrd aquesta distdncia com & amplada de vial.
l'algada reguladora 1 altres caracteristiques de -
l'edificaci6. b. 81 les alincacions de vialitat no sén paral.leles o --

d. Algada reguladora mdxima. La que poden assolir les presenten aixamplaments, estrenyements © una altra ~---
edificacions excepte excepcions. irregularitat, es pendrd com a amplada de vial per a -

e. Nombre maxim de plantes. Nombre mdxim de plantes - cada costat d'un tram de carrer compras entre dos  ---
permeses dintre de l'algada reguladora. S'han de - transversa%s el minim ample puntual en el costat i --
respectar conjuntament aquestes dues constants: al tram de qué es tracti.
¢ada i1 nombre de plantes. . - .

f. Mitgera. Es la paret lateral, limit entre dues edi - c. Slentend;a per ample puntual de vial per a un punt ---
ficacions o parcel.les, que s'eleva des del fona-- d'una alineaci6 de vialitat la menor de les distdncies

entre aqguest punt i els punts de 1'alincaci6 oposada -

ments a la coberta, encara que la seva continuitat
s'interrompi per celoberts o patis de ventilaci6,
de cardcter mancomunat.

amb les modificacion ss.

del mateix wvial.

Quan per aplicaci6 della regla anterior resultin ampla
des de vial diferents per a frontals oposats i trams -
proxims d'un mateix vial, 1 en s31 d'igual zonificacid
es pendra com a amplada de vial 1l'amplada mitjana que-
asseguri un nombre mixim de plantes uniforme.



art.

15

L'amplada vial &s la que resulta de la real afectacié
a 1'Gs pdblic. Quan es tracta de parcel.les enfronta-
des a vials de nova obertura l'amplada vial serd la -
gque en virtut del pla i del projecte d'urbanitzacid -

s'afectl realment a 1'Gs pGblic i, a aquest efecte,

se cedeixi 1 urbanitzl amb subijeccid a les normes
sobre execucid.

Només els vials efectivament urbanitzats, o aquells -
per als gquals s'asseguri la urbanitzacid simultdnia -

a l'edificacié6,

serviran de pardametre regulador de --

les algades dels edificis o dels vols permesos.

Alcada.

1.

L'algada reguladora de l'edificaci6 i el nombre maxim
de plantes &s l'establert a les normes aplicables a -
cada zona, tenint en compte l'amplada del carrer a —-
qué donin els edificis o la qualificaci6 de la zona.

L'algada s'amidard verticalment en el pla exterior --
de la fagana, fins a la interseccidamb el pla horizon
tal que conté la linia d'arrencada de la coberta, o -
amb el pla superior dels elements resistents en el --
cas del terrat o coberta plana.

Per sobre de l'algada reguladora mdxima només es per-
metran:

2.
3.
a,
b.
c.
d.

La coberta terminal de l'edifici, de pendent infe-
rior al trenta per cent, els arrencaments de la --
gual siquin linies horizontals paral.leles als pa-
rametres exteriors de les faganes, a una algada no
superior a la reguladora mdxima 1 vol mdxim deter-
minat per la sortida dels réfecs. Les golfes que -
en resultin no seran habitables.

Les cambres d'aire i elements de cobertura en ca-
sos que hi hagil terrat o coberta plana, amb una --
algada total mdxima de seixanta (60)

centimetres.

Les baranes de fagana anterior 1 posterior i les-

dels patis interiors que s'alcin directament sobre
l'algada reguladora maxima. L'algada d'aguestes -
baranes no podrd excedir els 1,80 m.

Els elements de separacid entre terrats, situats -
directament sobre l'algada mdxima reguladora. L'al
¢ada mdxima daguests elements no podrd passar de-

1,380 m. si sb6n opacs i1 de 2,50 m. si sb6n transpa--
rents, reixes o similars. ’
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76.

Els elements t&cnics,de les instal,lacions.

Els coronaments decoratius de les faqaﬁes.

Quan ho permeti la regulacié especifica de la zo-
na un cos d'edificacions anomenat atic separat 3

metres de les faganes de carrer i espal interior
de 1'illa.

~Reqles sobre determinacid d'alqédes.

L'algada s'amida d'acord amb les disposicions del nfimero
dos de l'article anterior. La determinacié del punt de -
referéncia o punt d'origen per 1l'amidament de l'algada =~
és diferent per a cada un dels supdsits segiients:

1. Edificis en fagana a una sola via:

a.,

Si la rasant del carrer,

presa a la linia de fa-
gana,

presenten una diferéncia de nivells entre -
l'extrem de la fagana de cota més alta i el seu -
centre menor de 0,60 m., l'algada requladora mi-&
Xima s'amidard@ al centre de la fagana, a partir de
la rasant de la voravia en aguest punt.

Si la difer&ncia de nivells &s més de 0,60 m., --
l'algada reguladora mdxima s'amidard a partir d'un
nivell situat a 0,60 m. per sota de la cota de --
l'extrem de la linia de fagana de més alta cota.

Quan l'aplicacié 4 'aquesta regla doni llec que , -
a determinats punts de la fagana, la rasant de la
voravia se situl a més de 3 m. per sota d'aguell
punt d'aplicacié de l'algada reguladora, la faga--
na s'haurd de dividir en els trams que calguin —-
pergud aixd no passi. A cada un dels trams l'alga-
da reguladora s'haurd d4' amidar d'acord amb les --

regles anteriors, com si cada tram fos fagana inde
pendent. ’ -

gana a dues o mé&s vies, que fasin canto

51 l'algada fos la mateixa a cada cara de vial —--
s'aplicaran les condicions del ndmero 1 anterior -

perd operan amb el conjunt de les faganes desent--
rrotllades com si fos una de sola.

S8i les algades reguladores fossin diferents, les -
mes altes es podrien c6rrer pels carrers adjacents
mes estrets fins a una longitud mdxima, comptada a
partir de la cantonada o Gltima flexid del xamfra —
© del punt de tangéncia amb alineacis del vial --

de menor amplada en cas d'acord corbart,que amb --

un limit m&xim de trenta (30) metres siqui igual
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a la determinada per la interseccl® sobre l'ali-
neaci6 del vial de menor amplada de la prolonga-
ci6 de la linia limit de profunditat edfficable-
corresponent al carrer de més amplada. A partir-
del punt determinat per la longitud maxima a gqu
es refereix l'apartat anterior s'aplicard a la -
resta de la fagana l'algada pertinent a l'amplada
de vial a qué correspon, com si aquesta resta --
constitufs unitat d'edificacif independent.
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3. Edificaci6 amb fagana enfrontada a dues o més vies
gque no facin cantonada o xamfra.

Els edificis en solars amb fagana a dues o més vies -
que no facin cantonada ni xamfrd i 1'edificacid dels
quals a cada cara sigul separada de l'altra per l'es-
pai lliure interior 4'illa es regularan, quant a l'al ™~
cada, com si es tractés d'edificis independents.

77.

6. Edificis amb fagana a parcs, jardins, equipaments
i dotacions:

En aguests casos, l'algada reguladora maxima serd
la més alta de les correspconents a les dues faga—-
nes de la mateixa illa, contigilles a agquella de la
qual es tracta.

Carrers gue incorporen en el seu altres sistemes -
generals, o jardins:

Quan el solar, a través del vial, deni a un sdlL -~
destinat a d'altres sistemes, com ferrocarrils, 11
nies de transport d'energia o de gas, llits de o
rius, zones maritimo-terrestres o d'altres,; en cap
cas edificables, l'algada reguladora serd la cor-
responent a una amplada de vial doble del vial en

qué& recau el solar. Les amplades mé&s grans per l'e
xist&ncia d'aquests sistemes, o d'altres vials a -
l'altre cant6, no es tindran en compte mai a efec-
tes del calcul de l'algada reguladora.

Edificis en illes gque no disposin o disposin parcial-

ment d'espai 1lliure interior.

a. L'algada reguladora es determinard per l'amplada-
del vial a qué doni cada edificacié. Aquesta alga
da s'aplicard fins a una profunditat edificable -
determinada pel lloc geométric dels punts equidis
tants de l'allneacid objecte d'edificacid 1 de la
de la fagana oposada. Si 1'illa no arriba en cap -
punt a una amplada de vint (20) metres amidada --
per la suma de les distdncies des del lloc geomé-
tric citat a les alineacions de les faganes oposa-
des, l'algada reguladora mixima sera uniforme per
a tot el sector d*illa considerat, i igual a la
que corresponguil al vial de m&s amplada.

ions

icac

Els casos particulars a qué donin lloc alineacions
molt: irrequlars es resoldran per equiparacif amb
els criteris exposats als apartats anteriors,

¥
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Edificis amb fagana a places.

1. Quan a consegliéncia de diferents algades, reculadas,
profilunditat edificable o d'altres causes puguin sortir
mitgeres al descobert s'hauran d'acabar amb materials
de fagana o, optativament, caldrd retirar-les el tros

necessari per permetre l'aparicid d'obertures com si
es tractés d'una fagana.

Si la mitgera que resultaria de l'edificacié de dos
solars contigus no &s normal a la lfinia de facana, -
només podran edificar-se els solars guan 1l'angle for-
mat per la mitgera amb la rormal de la fagana al punt
d'interseccif sigui inferior a 25 graus.

En els altres'casos per poder edificar s'hauran de
reqularitzar els solars perqud compleixin la condici6
indicada. Els casos especials, o que donin lloc a par-
tions de parcel.les corbats o trencats o parcel.les
en angle, es resoldran aplicant els criteris técnics
inspirats en les regles gue conté aguest article.

Brofunditat edificable.

Les algades reguladores mdximes es determinaran, en -
aquest cas, tenin en compte la més gran de les alga-
des corresponents a les vies que formen la plaga o

hi aflueixin. Les dimensions de la plaga no justifi-
caran una algada superior.

Per a la determinaci6 de l'algada en casos d'edifica-
cib amb fagana a places no es tindrd en compte aquells
carrers l'amplada dels quals sigui més gran que la di-
mensié minima de la plaga. Els encreuements de vies i
els xamfrans no tindran la consideracié de la places.

amb les mod

que es deriven de

la

La profunditat edificable es delimita per la linia
de fagana i la linia posterior d'edificaci6.

La figura interior, resultat d'aplicir les condi--
clons de superficie requlades per a l'eixample ur-
ba (9a) i suburb3 (9b) en els articles 86.7 i 87.6,
re§pectivament, d'aguestes normes, haurd de cci~—-
plir , a la vegada, entre alineacions interiors ——
d'edificacid, les separacions minimes que tot se--



guit es fixen en base al didmetre de la mdxima circum
fergncia inscriptible. La dimensié del diametre, fun-
cl16 del més gran nombre ma3xim de plantes d'una qualse
vol de les faganes de l'espai lliure interior 4'illa

en qué s'hagi de comprovar el compliment de la separa
cilib minima, serd la segilent: :

Nombre maxim Fins a PB43P 1 Més de
de plantes PB+2P, PB+4P PB+4P

Diémetfe mi-
nim (en metres) 8 12 20

El compliment de la distdncia minima entre faganes in-

H oy
teriors, si no s'aconsegufs amb 1l'aplicacif dei criteri {Qn

de la superficie, s'pbtindrd per disminuci6 de la super- N)
ficie edificable inicialment obtinguda, fins que la trans |
lecif, paral.lelament a si mateixes, de totes les cares=s&!
de 1l'espai lliure interior de l1'illa, entre les guals --|
no es cvomplis tal exigéncia, en permeti la inscripcié. --
Quan dues cares de l'espal lliure interior formen angle
menjor de 6092, encara qué, l'angle sigui truncat, la ins-- >
cripcié de la circumferdncia citada anteriorment s'haurd f
de complir situant el centre en el punt de la bisectriu-- .
que disti del v@rtex (real o virtual) dues vegades al -~
didmetre de la circumfer&ncia que 1li correspondrd. Si no

es pogues inscriure la circumferéncia tragada amb aquest
centre i didmetre, les alineacions qué& ho impedeixin se-
ran traslladades paral.lelament en tota la seva longitud
per tal que, mantenint-se immdbil el centre de la circum~
feréncia, aixd succeeixi.

Els angles aguts de gquaranta cinc graus (452) s'hauran

de truncar de manera que resulti una lfnia de fagana no -
menor de sis metres (6 m).

v’:

En els casosd'illes irregulars i amb alineacions amb -
encontres aguts o de parcel.laci6é6 no ortogonal i d'al-
tres similars, la linia limit de la profunditat edifi-
cable es podrd3 situar de manera no paral.lela a la 1li-
nia de fagana, sempre que de mitjana no resulti una --
fonddria edificable més gram a planta baixa. Per a la

determinacié d'aquesta alineacié serd elaborat en cada
cas, 1 en refer@ncia a tota 1'illa, un Estudi de De---
tall.

A les illes sensiblement rectangulars, les profundi---
tats edificables, calculades d'acord amb el proceédi---
ment citat, es podran incrementar de dos (2) metres --
tot al llarg guan a través de Pla Especial de Reforma
Interior o Estudi de Detall l'algada dels cantons, de
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menor dimensi6, al través, es restringeixi a una —
planta baixa i una planta pis excepte la part d'a-
questes que fa cantonada o xamfrad. Tot aixd de tal
manera gue, encara que no esgoti l'algada regulado
ra maxima gue 1i correspondria, permeti d'orejar 1
obrir 1'illa per sobre d'aguesta planta tot al —--
llarg.

Si com a resultat de 1l'aplicacié de les condicions
dimanents dels articles 86.7 o 87.6 i les de l'aT—
partat 2 d'aquest article, en resultés per les di-
mensions de 1'illa, una discordancia entre ambdds
articles, s'haurd de respectar, com a minim, en ==~
els casos limits la inscripcid d'una circumferén--
cia de vult metres (8 m.) de diametre, en les con-
dicions d'amidament regulades en l'apartat segon -
d'agquest article.

Les parcel.les que no siguin totalment edificables
perqué ultrapassin,. entre fronts de vialitat, 1'am
plada de cuarantametres (46 m.) i a la vegada no -=
donin cara a l'espai lliure interior d'illa, s'o--
bri;an a aquest a través d'una ampliaci6 mitjancant
patis de ventilacis. Les dimensions d'aquests hau-
ran de permetre la inscripci6 d'un cercle de vuit
metres (8 m.) de didmetre. Els centres de tals cer
cles seran situats en el lloc geométric dels punts

equidistants de les alineacions oposades.

a. L? profunditat edificable a cada parcel.la no--
més podrd &sser sobrepassada amb cossos sortins
oberts i amb elements sortints.

Les porcicns de parcel.la que excedeixin de la
profunditat edificable formaran part de "l'es--
pai lliure interior d'illa”. No scran edifica--
bles per sobre de la planta baixu eacara que -~
els correspongués per un altra alineaeid do via
litat. La mateixa consideracid tindran i se sub
Jectaran a la mateixa restriccié los porcions -
de solar compreses entre el 1fmit posterior dels
sclars que no assoleixin la profunditat edifi-
iible i el limit de l'espai lliurc interior d'i
a. -
El solar que no assoleixi la profunditat edifi-
cable no es podrd construir si la seva profurdi
tat mitjana &s inferior a vuit metres -

.



c. La profunditat edificable no vindrada mediflcada
per l'existé@ncia de passatges ni per inclusié
a l'espai lliure interior d'illa o en algunes
de les parcel.les amb cara a via piblica, de =
531 piblic destinat a jardi, parc, dotacions,
equipaments o verd privat protegit. En aguest
cas el cilcul de la profunditat edificable es
fard en la forma establerta per aguestes Nor--
mes, com si aquestes parcel.les fossin edifica
bles per a usos privats.

8. En cap d'aquests casos contemplats als eplgrafs 6
i 7. no serd possible construir cossos sortints so
bre 1'espai lliure interior d'illa, ni tan sQls -
els oberts. :

9. En els casos de reculada d'alineacions de vial al
llarg de tota la fagana d'una illa, la profund i--
tat edificable en relacid a aguesta fagana serd -
disminuida en la dimensié de la reculada.

10. Els passatges situats en espai interior d'illa es

podran edificar a una algada reguladora de set co
ma vuitanta (7,80) metres o, com a maxim, de PB +
1 P planta pis, retirada d'edificacid de 1l'alinea
ci6 de passatge la distdncia de jardi o pati quan
en disposin.

La profunditat maxima edificable sera de dotze —--
(12) metres sempre que no ultrapassi la meitat de
la distdncia gque hi ha entre 1'alineaci6 de 1l'edi
ficacl6 del passatge i 1'alineacis del respectiu

espai lliure interior d'illa. Les parcel.les si--
tuades en la conjuncid del passatge amb alinea---
cions d'illa subjecteran llur edificaci6 a les —--
condicions dfedificacié del passatge quan es de--
termini expressament en la seva reglamentacid.

2spail lliure interior.

1. L'ocupaci6é amb edificacions de l'espai 1lliure d'i
1la se subjecteran a les segllents prescripcions:

a. La planta baixa podrd sobrepassar la profundi-
tat edificable gquan la parcel.la o solar com--
pleixi les seglients condicions:

1a. que la longitud de fagana de la parcel.la
sigui igual o superior a la fagana minima,

2a. la superficie de la parcel.la dintre l'es-
pai d'illa sigui superior a cent vint (120) me
tres gquadrats,

3a. que sigui inscritible, a la porci6 de par-—
cel.la situada a l'espai 1lliure interior d'i--
1la un cercle de di3metre igual a la fagana mi
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nima.

L'e@ificgbilitat podrd ocupar amb plantes soter-
rani la totalitat de la parcel.la si aquesta com

pleix les condicions primera i segona de l'apar—
tat anterior a.

L'edificacif a l'espai lliure interior d'illa nomds -

podrd estendre's, referit a la rasant del carrer ;inv
a una profunditat igual a la meitat de la distﬁnéi; iy
entre l'alineacid interior de l'edificacid de la par-
cel.la i l'alineacid interior oposada a 1'illa X
En casos de desnivell entre faganes o;osadés de 1'illa
aquesFa profunditat limit s'haurd de reduir d. manera

que l'edificacif a l'espai no ultrapassi un nla ideal

tragat a quaranta cinc graus des del limit de frd“uﬂ:—
dltgt edificable de la parcel.la oposada a l;dioa:ajﬂw
ma3xima corresponent a la planta baixa. Tampoc né ;O——

drd ultrapassar el pla tragat de la mateixa munera des
del limit de la profunditat edificable de les ﬁ:f&e’rh
les corresponents a les altres fagancs de 1'illa. -

En casos en qué la parcel.la sobrepassi la prdfum]it“L
que diu e% pardgraf primer d'aquest :)gon-ap-rtaf- =
sense arrl?ar a cap més carrer, la roesta de 1'7éa;cel

la no podrd edificar-se a més algadz que la que corres
pondria a un .solar amb davanter a 1':lineacid ouésad;i
1 gue tingués per longitud de facana ul‘seqment‘intﬂr—
ceptat, en aquest davanter, per dues perpendicul&r;h-—

seves tragades des dels dos punts extre or i
i extrem st e o =
dEl S81AF raal p ems posteoriors

Reculades.
1. igs modalitats de reculades o alineacions reculades --
n: )
a. Reculada a tot el fromtal d'alineacis g
R 5 ‘ de 1°1lla:
b. reculada a la totalitat de les plantes de l'edifici
c. reculada a plantes pis, i ‘
d. reculada a plantes pis a la vora dc la mitgera.
2.

Les alineacions reculades de la modalitat a) s'adme--
tran quan l'espal que quedi lliure a conseqiiéncia de
la reculada es destini a l'eixamplament del carrer. -
Aquest sd3l serd de cessid gratuita <l Municipi perqué
el destini a l'eixamplament de vial; les obres é'u;ﬂa—
nitzacil6é aniran a cdrrec del propietari. -



L'alcada reguladora mdxima aplicable a les finques
reculades serd la que correspongui a l'amplada del
vial, compré&s l'eixamplament. La reculada serd uni-
forme a tota l'alineaciS, comprendrd tot el tram --
d'illa entre carrers, i la profunditat edificable -
quedard disminuida en la profunditat de la reculada.
La profunditat es determinard partint de 1'alinea--
ci6 de vialitat i no de la reculada. De l'algada re
guladora maxima consegqiléncia de 1'eixamplament no--
més se'n beneficiard a la finca reculada. Als altres
trams de carrer i a la fagana oposada a la reculada,
encara que s'hi edifiqui després de la reculada, L'al
¢ada reguladora maxima es determinard tenint en comp-
te l'amplada del vial anterior a 1l'eixamplament, La -
llicéncia d'edificacid s'otorgard condicionada a la -
cessid gratuita i a l'obligacié de suportar les despe-
ses d'urbanitzaci6, aixf com les del Projecte d'Urba-
nitzacié6.

La cessid serd formalitzada en un document administra o
tiu, gue faculatard 1'Administracié per a l'ocupacis
del terreny. Per assegurar l'obligaci6 de satisfer --

les despeses d'urbanitzacié 1'Ajuntament podrd condi- se.

cionar l'efectivitat de la llicdncia a la construccib @

de garantia real o personal suficient. Amb aquesta --
finalitat, els Serveils T&cnics Municipals elaboraran-

ximada dels costos de la Urbanitzacid.

Les alineacions reculades de la modalitat B), o siguic}-z:

en totes les plantes i en part d'una fagana d'illa, -
generalment s'admeten si compleixen els requesits se-=
glients: N

a. que la reculada s'estengui, almenys, una longitud wse
de vint metres. Si es tracta d'edificis destinats-=
@ usos pfiblics o col.lectius la longitud minima éscl
de catorze (14) metres.

b. que la reculada s'iniciI a mé&s de tres seixanta -£U
(3,60} metres de cada mitgera.

€. gue en fer-ho es diferenciin clarament els espais
de propietat privada dels de propietat p@iblica.

Les reculades regulades en aquest apartat:

a. no donen lloc a la cessif gratulta 1 obligatdria -
del terreny afectat per la reculada; ‘

b. no modifiquen la profunditat edificable, que s'ami
dard des de l'alineaci6 de vial o de carrer;
¢. no donen lloc a augments d'algada reguladora hi a -

compensacions de volums.
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4. Les reculades de la modalitat c), o sigui, en plantes

pis sense reculada a la planta baixa, es permeten si-
concorren Bls segllents requisits:

a. gque els edificis projectats tinguin una fagana de
més de vint metres;

b. que la reculada s'inicil a més de 3,60 metres de --
cada mitgera;

c. gue la separacid entre pardmetres oposats compleixi
les dimensions minimes establertes per als patis de
llum mixtos.

Les reculades de la modalitat d) només s'admetran per
sobre de la planta baixa, i s'hauran de donar les con-
dicions segilents:

a. gue només s'efectul a una de les mitgeres de la --

parcel.la;

b. que se separi a tot el llarg de la mitgeres almenys
3,60 metrns.

€. gue a l'espai lliure interior d'illa s'hi pugul ins
criure una cilrcumferéncia de, almenys, deu (10) --
metres de radi.

A més de les regles Anteriors, en matdria de reculades

regeixen les segients:

a. A la planta baixa es permeten facanes porticades --
formant volta d'Gs general sempre que la llum de --
pas entre pilars i fagana reculada sigui, en tota -
l'extensi6 de la fagana, com a minim de 1,80 m. i -
1'algada lliure minima de 3,60 metres.

b, Els propietaris de les fingues reculades assumeixen
els costos del tractament com a facana de les mitye
res que gueden al descobert, menys en el cas gue --
aquestes tamb& s'haguessin reculat. A l'atorgament-
de qualsevol llicdncia d'edificaci6 s'entendrd com-
a inclds aguest condiclonament.

.
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Seccid tercera. Normes aplicables al tipus d'or
denacid d'edificacié afllada

art. 21 Pardmetres utilitzats en aquest tipus d'ordenacis.
Els par2metres propis del tipus d'ordenacié en edifica--
cibé alllada s6n:
a. forma i mida de la parcel.la,
b. ocupacié maxima de parcel.la;
c. algada reguladora maxima;
d. nombre maxim de plantes;
e. separacions minimes, i
f. edificacions auxiliars.
art. 22 Forma i mida de la parcel.la,
Es precisaran en detall de la réglamentaci6 de cada zona.
art. 23 Desenvolupament del volum edificable.

1. El volum maxim edificable perm&s a cada parcel.la, inclo
sos els vols de cossos sortints i d'elements sortints, =
podrd desenvolupar-se, segons la zona, en una o més edi-
ficaclons principals i destinar-se part del volum a edi-
ficacions auxiliars.

2. Quan en la regulacid de la zcna es fixen, 'en funcié de -
la mida de la parcel.la, limits maxims al nombre d'uni--
tats independents de residé&ncia o d'habitatge o nombre -
mdxim d'unitats d'edificacié independents resultants de
les possibles distribucions de l'edificaci6 de cada par-
cel.la, s'haurd de respectar, encara que aixd comporti -
que no es pugul aprofitar el sostre mdxim possible se~—-

. gons l'index d'edificabilitat.
art. 24 Ocupacib mixima de parcel.la.

1. L'ocupacid m3xima de parcel.la que es podrd edificar &s
l'establerta en les Normes aplicables en la zona. L'ocu-
pacibé s'amidard per la projecci6 ortogonal sobre un pla
horitzontal de tot el volum de l'edificacié, inclosos --
els cossos sortints.

2.

Les plantes soterrdnies resultants de rebaixos, anivella

ments o excavaclons no podran ultrapassar 1l'ocupacif mi—
xima de parcel.la.
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Els terrenys que quedaran lliures d'edificacis per apli-
cacif de la regla sopre ocupaci6 mi3xima de parcel.la, no
podran &sser objecte, en superficie de cap altre aprofi-
tament m&s que del corresponcnt a espais lliures al ser-

el de l'edificaci6 o edificacions aixecades en la par—-—
cel.la o parcel.les.

Els propietaris de dues o més parcel.les contiglies po—-—--
dran establir la mancomunitat d'aguests espais lliures,

amb subjeccié als requisits formals establerts en agques-—
tes Normes pels patis mancomunats.

Els propletaris podran cedit gratultament al Municipi --
aquests sdls, fet gue comportard per al Municipi, el

deu
éCSQQ re de la seva conservacié amb subjecciS a les normes so—
4%, %6, bre jardins pGblics, sempre que el Municipi consideri que
'“%§>?;hi concorren raons d'interés pfblic, social o comunitari.
ﬁ‘? iﬁum
g De
LERY B8
art. %6 Elrada mdxima i nombre de plantes.
T
b _k;#i'algada mixima de l'edificacif es determinari en cada —
L& punt a partir de la cota de pis de la planta que tingui
¥ la consideracié de planta baixa.
J /“'J‘h

p—

En aquells casos en qué&, per raons del pendent del ter—-—
reny l'edificacif es desenrotlli escalonadament, els vo--
lums d'edificaci6 que siguin construits sobre cada una -
de les plantes, ¢ parts de planta que posseoixin la con-
sideracif de planta baixa, se subjectaran a l'algada mi-
xima que correspongui en rad de cada una de les parts es
mentades, i l'edificabilitat total no superarl aquella -
que resultaria d'edificar en

un terreny horitzontal.
En cap dels casos, les cotes de referéncia do les plan——
tes baixes podran é&sser establertes amb una variacié ab-

soluta de més-menys un metre (* 1 m.) en relacid amb la
cota natural del terreny. Es prendrd com a punt de rcefe-

réncia el centre de gravetat de la planta haixa o par
de planta baixa.

T
r -

Els valors de les algades miximes i el

nombre limit de -
plantes es determinen en les Normes de

cada zona.

Per damunt de ‘l'al¢ada mixima només es permctra:

a. La coberta definitiva de l'editici, de pendent infeo——
rior al 30% 1 l'arrencada de la gual se situa sobre -
una linia horizontal que sigui paral.ela als parame--
tres exteriors de les faganes situades a algada no su
perior a2 la midxima i el vol de la qual no superi el
mixim admds per les volades.

La golfa resultant no serd habitable a no &sser en
els habitatges unifamiliars.

b. Les cambres d'aire i elements de cobertura en els ca-



4.

sos de terrat o coberta plana, amb alg¢ada total de =--
seixanta centimetres (60 cm.).

c. Les baranes dins a una algada mdxima d'un coma vultan
ta metres (1,80 m.).

d. Els elements técnics de l'edificaci6 i les instal.,la-
cions.

e. S'admet cos 3tic en zona eixample urb3d (%a) regulat -
en l'art. B6.3 d'aguestes Normes.

Es tindra en compte la possibilitat, admesa en algunes =
zones, de construilr plantes baixes palafitigues, 1 en ~--
aguest cas no computard’a efectes d'edificabllitat, la -
part de planta que es trobi totalment oberta. Els volums
gue interrompen eventualment la continultat de 1l'espai -
obert tals com cossos d'escales, ascensors, volums téc--
nics, espais de consergeria, locals comercials 1 simi---
lars, computaran a efectes del cdlcul de la superficie -
mdxima del scstre edificable. No es permetrd la construgc
cld d'entresolats

art. 27 Separacions minimes.

1. Les separacions minimes de l'edificaclf o edificacions

principals a la fagana de la via pfiblica, al fons de =~
parcel.la,a les seves partions laterals i entre edifi-
cacions d'una parcel.la, s6n les establertes en cada -
cas en aquestes Normes.

Aquestes separacions sén distancies minimes a les --
guals es pot situar l'edificacid 1 els seus cossos --
sortints. Es defineixen per la menor distdncla fins =
als plans o superflcies reglades verticals, la direc-
triu de les quals &s la partid de cada parcel.la, des
dels punts de cada cos d'edificacis, inclosos els cos-
sos sortints. A certes zones es determinen valors mi--
nims absoluts.

La separacil entre dos cossos d'edificacif independents
situats dins una mateixa parcel.la, es regula per la -
distdncia minima que hi ha entre cada edificaci6 i els
cossos d'edificacl6 propers que estan constrults i que
siguin els més alts. També s'establiran valors minimes
a aquestes separacions en algunes zonas.

Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivella
cions de terreny o excavacions, hauran de respectar, -

en el cas d'habitatges unifamiliars, les distdncies --
m inimes a les partions de parcel.la, llevat que es —-—

t racti de rampa per donar accés des de l'exterior als
usos permesos en els soterranis 1 sempres gue la part
esmentada no excedeixli del quinze per cent (15%) de la
superficie lliure. En gqualsevol altre cas hom haurd --
d 'ajustar al disposat a l'article 24.

icacions
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Construccions auxiliars.

1. Es permesa en aguest tipus d'ordenacib la construccid

d'edificacions o cossos d'edificacid auxiliars al ser-
vei dels edificis principals, destinats a porteria, -
garatge particular, locals per a guardar o dipdsit de

naterial de jardineria, piscines o andlegs, vestuaris,
estables, bugaderies, rebost, hivernades, garites de -
guarda 1 d'altres per l'estil.

La construccib d'edificacions auxiliars s'ajustard al
que s'estableix en la regulacié de cada zona, i si de
cas, al disposat en les Normes Subsididries en el Pla
Parcial, quant a sostre edificable, ocupacié en plan-
ta baixa, algada mdxima i separacions minimes a les .-

1(5Eé% Tangues que fan front a vials pGblics, dotacions

,;ié5pais verds, es regularan, quant a algades 1 a ma

~terials, segons les Ordenances del Fla Parcial o Es
.pecial. En tant no es disposin criteris d'uni

ormitza

ci6, aguestes no ultrapassaran una algada do 1,80 m.

Les tangues gue donln a espais piblics s'haurdn de --
subjectar en tota la seva longitud a les alineacions-
i rasants d'aquests,.encara que, en determinats casos,
es permetrd de tirarr~les enrera a recular-les en part
amb la finalltat de relacionar més bé& l'edificacid --
principal o les edificacions auxiliars a l'alincacid-
del vial. En aquests casos, l'espal intermedi entre -
edificacidé i alineacl6 pGblica s'haurd de mantenir, -
sistematitzat amb jardineria a compte del propictari-
del sdl.

“algada maxima de les tangues opaques al limits res
tants en cap cas no podrd ultrapassar l'algada de 1,50
m. amidats des de la cota natural del terreny e¢n a--
quest limit.

Eﬁt Adaptacid topogrdfica del terreny

Pér a les parcel.les amb pendent superior al trenta per
cent (30%) situades en zones per a les guals &s obligat
agquest tipus d'ordenacib, regirdn les seglients varia--
cions del percentatge d'ocupacid permés:

Del 30 al 50 per 100 es disminueix en 1/3.
Del 50 al 100 per 100 es disminueix en 1/2.
Si &s m&s del 100 .per 100 es prohibeix l'edificacid.



En casos en qué sigui imprescindible l'anivellament del-
s01 en terrasses s'hauran de disposar de forma que la co -
ta de cadascuna compleixi les seglients condicions:

la. Les plataformes de nivellacid de la vora dels limits
no es podran situar a més de 1,50 m. per sobre o a més -
de 2,20 m. per sota de la cota natural del limit.

2a. Les plataformes de nivellacif en interior de parcel.la
(menys els soterranis) s'lauran de disposar de forma que
no ultrapassin els talussos ideals de pendent 1:3 (alga-
da-base) tragats des de les cotes, per sobre o per sota,
possibles als limits. Els murs de nivellacié de terres -
als limits no podran arribar, en cap punt, a una algada-
superior a 1,50 m. per sobre de la cota natural del limit
ni a una algada superior a 2,20 m. per sota de la cota -
natural de limit. Els murs interiors de contencié de te-
rres no podran ultrapassar, per la part vista, una alga-
da de 3,70 metres. .
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Seccld quarta. Normes aplicables al tipus d'or-
denacif segons volumetria especifica

art. 31 Objectius en aquest tipus d'ordenacid.

La composicid o ordenacid de volums, prdpia d'agquest ti-
pus d'ordenacid, es realitzard per a cada sector en el
Pla Parcial o en el Pla Especial que corresnongul seqons
la gualificaclé del sdl.

Aquests plan shauran d'aplicar les condicions urbanfsti-
ques establertes per a cada zona.

Un cop aplicades aguestes condicions i determinat 1 fixat
el desti concret del sdl operaran els paramctres propis
dels tipus d'ordenacib per volumetria especifica, a fi
d'aconseguir els segiinets resultats:

a) la distribucid de l'edificabilitat neta entre lcs
parcel.les;

b) l'ordenaci6, precisa o flexible, perd inequivoca,
de la forma de l'edificaci6, i

c) la col.locacid relativa de l'edificacié amb un cri-
teri d'uniformitat.

art, 32 Distribucld de 1l'edificabilitat neta.

1. La distribucié de 1'edificabilitat neta e: fixarad mitjan-
gant 1'assignacid a cada parcel.la destinada a 1'edifica-
cid privada de 1l'index d'edificabilitat corresponent .

2. Els parametres especifics corresponents a l'objectiu de
distribucid d'edificabilitat neta entre les parcel.les
s6n els seglients:

a) forma i mida de la parcel.la;
b) ocupacid madxima de parcel.la, i
c) longitud mfnima de fagana

3. La superficie minima de parcel.la i la longitud minima de
fagana a via pfiblica es regula a les Normes aplicables a
cada zona.

art. 33 Ordenacid de la forma de 1'edificacis.

a mb “E&S modificacion § 1. L'ordenaci6 de la forma de l'edificacid es roalitzard al

‘ que es deriven de

Pla Parcial o al Pla Especial, seqons el cus, mitjangant
una de les seglients modalitats:

a) a través de la fixacib de:
~ alineacicons d'edificaci6;
- cotes de refer&ncia de la planta baixa;
- algada maxima i nombre de limit de plantes.

b) a través de la determinacid dels perimotres i parfils
reguladors de l'edificacib i de les cotos de referén
cia de la plnata baixa.

2. La superposicié de la forma de l'edificacis, determinada
respecta a un dels modes establerts al nlmero anterior,
delimita les unitats d'edificacid independent i les pa-



.art.

art.

35 Ocupacid m3xima de parcel.la.

rets que caldrd construir en régim de mitgeres.

3. Els par3metres especifics corresponents a l'objectiu de
l'ordenacid, precisa o flexible, de la forma de l'edifi-
cacid s6n els segllents:

5 l'alineacid d'edificacid;

3 les cotes de referéncia de la planta baixa;
1l'algada maxima;

el nombre maxim de plantes;

P el perimetre requlador, i

. el perfil regulador.

MO O DT

4. La col.locacld relativa a les edificacions es regula mit-
jangant els seglients para3metres:

a. separaci6 minima entre edificacions, i PR

bl  separaci6 minima de l'edificacid als 1lfmits de la =
zona i als eixos del vial. <

34 Configuracid de 1'ordenaciéb.. =T

1. L'ordenaci6 de la forma de l'edificaci® podra adoptar una¥l:
de les seglents modalitats:

-
’ﬁ‘/{

>
7L

a. configuracid d'un sol mode. Es 1'anomenada configura “u

cid unfvoca o precisa. Els par@metres especifics d'-=
aquesta configuracld sén:
- alineacions d'edificaci6;
- algada maxima;
- nombre mdxim de plantes.
b. configuracid flexible o variable. Els par3metres es-
pecifics d'aquesta configuracid sén:
- perimetre regulador;
- perfil regulador.

2. La cota de referéncia de la planta baixa &s un parametre
comi a les modalitats unfvoca o precisa i flexible o va-
riable. ‘

1. Els parametres de distribucié de 1l'edificabilitat neta
-s6n els definits amb cari3cter general per a tots els ti-
pus d'ordenacid. Les Normes de cada zona fixen, en cada
cas, els valors midxims o minims admesos.

2, Com a excepcid al disposat en el nlmero anterior, fixem
especificament, per a aguest tipus d'ordenacidé, el para-
Mmetre de percentatge maxim d'occupacid en nlanta baixa.
Aquest percetatge &s l'establert per les Normes per a
cada zona i, si no hi &8s, el que estableixin els Plans
que s'aprovin per al desenvolupament de les previsions
d'aquest Pla general.

L'ocupaci6 s'amidard per la projeccid ortogonal sobre un
pla horitzontal de tot el volum de 1l'edificacid, inclo-
505 els cossos sortints:

amb les modificacions
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3. A aquest tipus d'ordenacif es pot aplicar el disposat a
l'article 32 d'aquestes Normes.

4. Les plantes soterrani resultants de rebaixos, nivella-
cions o excavacions podran sobrepassar l'ocupacld mixima

Q&'jde la parcel.la en planta balxa. Podran ocupar fins a un

trenta per cent en planta soterrani del corresponent a —-
l'espail lliure d'edificacié que sigul propietat privada.

Cota de referé&ncie de la planta baixa.

1. El Pla Parcial o el Pla Especlal, segons la qualifica-
c16 del s0l1, completard les determinacions o previsions -
de les Normes Subsidiaries establertes, en tot cas, en —-

N A EQFQO tot alld que calgués per a completar 1l'ordenaci6 contingu
%%, "6, da en aquest Pla amb les segilents prescripcions o determi
v 2 : ; o
oo Macions:
4 ‘a -‘g'
H <, ®
1 ©va) regulaci6 del moviment de terres que comporti el pro--
1 5+ ® cés d'urbanitzacié; 1
I 25=
2 & <B) cotes de referdncia dels plans de nivellament i terras
* -,&;;? sament en qué se sistematitzi el s8]l edificable. Aguus
~ ¢ tes dades es fixaran als plans de nivellaments i ra.---
3

sants 1 als d'ordenaci6 de l'edificacis; també& es fixa
ran, en aquests plans, les nivellacions o rasants de -
les vies, places i altres espais lliures.

-

Com a pla de nivellaci6 hom podrd adoptar la cota natural
del terreny si per circumstdncies topogrdfiques o per exi
géncies de 1l'ordenacid calguss modificar la configuracib

natural del terrney.

2. Hi podra haver diferents cotes ¢e referdncia per a un
mateix edifici. Sigui quina sigui la modalitat de preci--
si5 de la planta baixa, les cotes de refer@ncia fixen la
base d'amidament de l'algada maxima de 1l'edificacid.

Les cotes fixades al Pla Parcial o al Pla Especial ---
s 'hauran de respectar. Encara que podran augmentar o dis-
minuir, sense ultrapassar els 0,60 m, guan 1'execucié del
projecte exigeixi una adaptaci6 o un reajustament, dintre
d'aquests limits, o quan una millor concepci6 t&cnica o -
urbanfistica aconselli aquesta variacid.

La variaci6 implicarad l'elaboracié d'un Estudi de Detall
amb els documents precisos per justificar el canvi de co-
ta. Aquesta documentaci6 tamb& podrd ser incorporada al -
projecte d'edificaci6 establerta a l'article 41 de la ~—-—
Llei del S8l: 1l'aprovaci6é, adhuc la definitiva, correspon
drd a la Corporaci6 Municipal competent per a l'atorga——-
ment de la llic@ncia., L'aprovaci6 i l'atorgament de la —-—
llicéncia es podrd resoldre en unitat d'acte.



art.

37

Par2metres en la configuracid univoca.

En aquesta modalitat de 1l'ordenacié de la forma d'edifica
c16 s'hauran de tenir en compte les segllents regles:

Alineacions d'edificaci6. S6n alineacions d'edifica--
ci6 les precisades al Pla Parcial o al Pla Especial,
segons el cas, que determinen els limits de la planta
baixa. Si al Pla Parcial o al Pla Especial no hi ha =
regla determinada sobre reculades, caldrid aplicar -en
tot alld compatible amb la regulacid especifica- les
Normes aplicables al tipus d'ordenacid de l'edifica--
ci8 segons alineacions de wvial.

1a.

23, Algada maxima i nombre de plantes.

a. L'algcada mi3xima de l'edificacid es comptard a partir -

de la cota de refer2ncia de la planta baixa. Quan 1l'e-
dificaci6 es desenvolupi escalonadament, a causa del -
pendent del terreny, els volums d'edificacié gque es --%%
construeixin sobre cada una de les plantes, conceptua-“‘
des com a baixes, o part de la planta, s'ajustaran a -t

l'algada maxima que correspongui per raé de cada una -

d'aguestes o parts de planta. L'edificabilitat total -
no superard el que resultaria d'edificar en terreny ho
ritzontal. -

b. Les algades maximes i el nombre limit de plantes, en -
cada zona, sO6n els indicats en aguestes normes 1, si -
no, les gue s'han d'establir al Pla Parcial o al Pla -
Especial, que respectaran, en tot cas, les prescripci-
ons d'aguestes Normes.

c. Per sobre de l'algada maxima només es permetrd:
- La coberta definitiva de 1l'edifici, de pendent infe-
rior al trenta per cent, els arrencaments de la gual -
siguin linpies horitzontals paral.leles als paraments =
exteriors de les faganes situades a algada no superior
a la miaxima 1 el vol maxim de les quals no superi el -
de les volades; les golfes resultants no seran habita-
bles.
- Les cambres d'aire i elements de coberta en casos de
terrat o ceberta plana, amb algada total de seixanta =
(60) centimetres.
- Les baranes fins a una algada maxima de 1,80 m;
- els elements técnics de les instal.lacions;
- els covonaments de l'edificaci6 de cardcter exclusi-
vament decoratiu.

d. Es tindra en compte, a determinades zones, la facultat
d'edificar de manera palafitica, i en aquest cas la —-
planta baixa no computarad a efectes d'edificabilitat;.

~a la part que es trobi totalment oberta. Els volums ==
que interfereixin eventualment la continultat de l'es-
pai obert, aixi com cossos d'escala, caixes d'ascensor,
els volums té&cnlcs, els espals de consergeria o de re-
cepcit, els garatges, els locals comercials i altres -
cossos d'edificacib, s'inclouran a efectes del ci3lcul
de la superficie maxima de sostre edificable.
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S‘égart 38 Pardmetres de la configquraci6 flexible.

)
Lo

o- %5 1. Els parAmetres i especifics d'aguesta configuracid de —-

= 2 l'ordenaci® de l'edificaci6 sén el perimetre i el perfil

L = regulador.

= o oo

- '.'J' w

Eos 0 2. S'entén per perimetre regulador de l'edificacié les --

R 52 possibles figures poligonals definides en el Pla Parcial

b= 0 en el Pla Especial per determinar la posici6 de 1l'edifi

caci6. Totes les plantes i vols hauran d'&sser comprescs
dins agquesta figura poligonal.

L'ccupaci6 de l'edificaci6 a planta baixa no podrd ésser
superior al 80% de la superficie continguda dins cada pe-
rimetre regulador.

S'ent&n per perfil regulador totes aquelles limitaci--
ons dirigides a determinar el maxim envoitant de volum --
dins del qual es pugui inscriure el volum de l'edificacié
que correspongul a cada parcel.la per la seva intensitat

3 s'edificacid.

i "~k Quan es pretén gque l'envoltant vingui limitat superior---
ment per un pla horitzontal, bastard limitar l'algada d'a
quest pla. Quan el limit supecrior esmentat tingui una al~
4 tra forma constant per a gualsevol secci6 normal a un eix
de la planta serd suficient la fixaci6 del perfil del 11-
o mit esmentat. En els altres casos el Pla Parcial o el Pla
Especial adoptara els mitjans de representacid oportuns -
per a la clara fixaci® de les limitacions esmentades.

A les zones per a les quals aquestes Normes indiguen alga
da maxima, 1l'envoltant del volum mdxim no podrd ultrapas-
sar-la. En altres casos, el perfil regulador no poedrd as-
solir algades gue superin més de tres plantes-pis, nombre
de plantes que resultaria d'esgotar a cada planta-pis la

superficie compresa dins del perimetre regulador.

Localitzaci® relativa de 1'edificacid.

1. Els par3metres que regulen la localitzaci6 relativa de
les edificacions sO6n els segiients:

a) separacions minimes entre edificacions; i

b) separacions minimes de l'edificaci6 als eixos de vial
i als limits de zcna.

El régim d'aquests parametres &s 1l'establert en aquest ar
ticle, completat, si de cas, per les determinacions del -
Pla Parcial o del Pla Especial.

La separacis minima entre edificacions o cossos d'edifi
cacib pretenen la preservacid de la intimitat i 1l'assegu-
rament de convenients nivells d'il.luminacib i assolella-
ment.



a. A efectes de preservaci6 de la intimitat la distdncia
minima entre dos edificis propers é&s la segllent:

-Edificis de Pb, Pb+1P 1 Pb+2P: 4 m.
-Edificis de Pb+3P i Pb+4P: 10 m.
-Edificis de Pb+5P, Pb+6P i Pb+7P: 18 m.
~Edificis d'algada superior a Pb+7B: 20 m.

b. A efectes d'il.luminacif i assolellament, la conjuga--
ci6 de les distdncies entre edificacions amb llurs al-
gades -determinats ambd6s parametres al Pla Especial o
al Pla Parcial- serd tal que s'asseguri a totes les —-
plantes de l'edificacid, pel cap baix, una hora de sol
entre les 10 i les 14 hores solars, el 21 de gener de
cada any.

La condicié d'una hora de sol a tota planta d'edifica-
ci6 s'amidard de la manera seglient:

b.1. En edificis la profunditat edificable dels quals
o l'amplada sigui inferior als 16 metres hi haura d'ha
ver una disposicid perqu@ no quedi sense sol, en una —
longitud de fagana superior a 5 metres, una de les fa-
ganes situades en la direccid del llarg de l'edifica--
ci6é, una vegada projectades a diferents hores les om--
bres de les edificacions prdximes.

No obstant, gquan s'estableixin habitatges sense venti-
lacid creuada, (sense donar a dues faganes oposades), v

la consideraci6é anterior s'haurd de complir per a les APRUYAT DEFTRITIVAMENT PEL CONSELLER DE POLITICA
dues faganes de l'edificaci6 en la direcci6 de la seva ‘ !

llargada. R G . w1 UAES PUBLIQUES EN DATA_@,_é_b_”{J 1981
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b.2. En els edificis la profunditat edificable dels -- %, Jéf@‘EL ,“”ﬂf | GENERAL
quals o l'amplada sigui superior als 16 metres, s'hau- ‘e Gan @ 0 f
ran de complir les condicions anteriors d'assolella--- Ty, Mot d®
ment a totes les faganes de l'edificacié en la direc-- ! Obres ®
cié de la seva llargada.

b.3. Quan una edificacid es projecti amb reculades a -
la fagana, aguestes hauran d'acomplir les dimensions -
dels patis de ventilaci6, sense que siguin aplicables

als plans de l'edificaci6 que les delimiten les ante--
riors consideracions d'assolellament.

3. Les edificacions gue segons el Pla Parcial o el Pla Es
peclal puguiln aixecar-se amb fagana a la xarxa viaria ba-
sica o prdxima als limits de la zona s'hauran de preveure .
de manera que, tenint en compte l'algada 1 la distancia - . v s ¢
al vial o al limit de la zona, els vglums quedin compre-- a mb ‘.QS m Od‘flca C\\On S
sos dintre dels angles tragats de la forma segllent: recta .
horitzontal per qualsevol punt de l'eix del vial o del 1% que es deriven de
mit de la zona i normal a ells, 1 recta passant pel ma---
teix punt situat en pla vertical que contingui 1l'anterior
1 formant amb ella un angle de seixanta graus.

ciij de
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Seccib primera. Disposicions generals

art. 1 . classe dels usos.

1. A efectes d'aquestes Normes i de les que, en el trans-
curs d'agquestes Normes Subsidiiries, s'incloguin als Plans
Parcials Especials s'estableixen les seglients classes —-
d'usos:

Usos permesos.
Usos prohibits
Usos pfliblics

Usos privats

N N N~
. .
W N = N e

Usos col.lectius

Usos d'habitatge

ANNEX II ds residencial

Us comercial

s d'oficines
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Seccib la.

Seccid 2a.

Usos
Disposicions Generals

Disposicions particulars a 1l'Gs

Us
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art.

2

1.

S
T
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Usos perunesos. O g
© a2kt 3
56n usos permesos els expressament admesos en la regula- Lt %?1
. B o]
clb de les zones o subzones i els que, segons el cas, no es = 2N
tiguin compresos en algun dels supdsits dels usos prohibits. % @
= =
Per a ser admesos, determlnats usos requereixen certes -- ?; ?
limitacions o imposen la necessitat d'una regqulacid especial W{ ah
de l'entorn. P
Aquest usos sén els seglients: =
_ o
a. Usos compatibles; =k I
b. Usos condicionants;
A¥
c. Usos condicionats; i e :
d. Usos temporals, 1 w7 R |
= ! 23
e. Usos provisionals. - | :
P :
Usos

compatibles sbn els que poden simultaniar-se o coS%x
xistir. La llicéncia municipal podr3d condicionar-se a fi qué&?"
s'estableixin les restriccions necessaries en la intensitat J

© en la forma de 1'Gs perqué puguin concdrrer en un mateix --£=
s3l, edifici o lloc. o

(&)
condicionants sbn aquells que per les seves caracte—tu @
ristiques requereixen regulacions especifiques a 1'entorn. LS e @

[T

—

Usos

Usos condicionats sbn els que precisen de certes limita-
clons per a ser admesos.

o

Usos temporals, s6n els establerts per termini limitat -- .L. = (¥3
o.per temps indeterminat revocables a voluntat de 1'Adminis- o -
tracib, en funci6 dels objectius de l'ordenaci6 urbanistica.@}‘.cz ) Ei?
Usos . provisionals s&n els que, perqué& no necessiten obreé;; g? _E? )
© instal.lacions permanents i no dificulten 1'execucis dels'}s' Q tg o)
Plans, poden autoritzar-se amb caricter provisional amb els Fardy 5°°
termes disposats per l'article 58,2 de la Llei del S31. T o o BB

88.

Usos prohibits.

Els usos ' prohibits s&n aquells que impedeixen les Mormes

d'aguest, les Ordenances dels Plans Parcials o dels Plans -
Especials, els catdlegs, les Ordenances Municipals o les --
disposicions estatals promulgades ~n matdria de seguretat, -
salubritat, moralitat, o tranquil.litat.

Tamb€& s6n

usos prohibits aguells que, encara que no esti
guin expressament prohibits, s&n incompatibles amb els usos

permesos, encara que se'ls sotmetil a restriccions en la in-
tensitat o forma de 1l'ds.

s plblics, privats i col.lectius,

Nel
[~
s %

€ w—

W
[ . -
i usos pUblics, als efectes d'aguestes Normes i de les

ontingudes als Plans gue desenvolupin el gue es disposa en

aguestes Normes Subsididries,

els referents als usos o ser-

prestats per l'Adninistraci6 o per
gestis dels particulars sobre bens c¢e domini pablic.

vels pGblics realitzats

Usos privats s6n aguells que es realitzen pér particulars

en propietat privada i no estan compresos a l'apartat segiiant.

. Usos col.lectius s6n els privats destinats al plablic: s'hi
accedeix per pert@nyer a una associaci6, agrupacid, societat,
club o organitzacié similar, o per l'abonament d'una quota -
d'un preu o alguna altra contraprestacis.

- En els usos plGblics s'inclouen,

també&, el. realitzats per
1'Administracib en bens de propietat particular mitjangant -
arrendament o gualsevol altre tftol d'ocupacié.

d'habitatge,

L'habitatge &s l'edificl o part d'un edifici destinat a allot

jament o residéncia familiar. S'estableixen les segUents ca-
tegories d'Gs d'hahitatge:

a. Habitatge unifamiliar. Es el situat en parcel.la in--

dependent, en edifici alllat o agrupat horizontalment a un -

altre d'habitatge o d'un altre s, i1 amb accés exclusiu.

b. Habitatge plurifamiliar. Es l'edifici constituit per
habitatge amb accés i elements conuns.
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art, 6 Us residencial, i e B
P jer- Els tallers de reparaci6.
Es 1'Gs gue correspon a aquells edificis que es destinen a 2 Ei :
a hicles i garatges
allotjaments comunitaris, com poden ser residéncies, llars = ?? Art- Les estacions de servel i rentat de vehicles 1 garavges.
— i . z S -
de vells, de matrdamonis o de jovent, & a l'allotjament tem gﬁ‘%? 56- Les activitats gue pels materials utilizats, manipulats
—_ 0 - 5 . . e
poral per a transelints, com poden ser hotels, apart-hotels E§'§ = o despatxats, o pels elemants técnics emprats, puguin ocasio
motels i, en general, els del ram d'hostelers.. ) = 9 E \dfmr molésties, perills o incomoditats a les persones, O danys
E = 0z
End i als béns.
art. 7 Us comercial %f 2. Diferents dels usos industrials en aquest artigle son els
?' usos extractius (d'explotacib de mines o pedreres), agrico--
1. Es 1'Gs  gue correspon a locals cberts al pliblic desti-- 8 es, pecuaris, forestals, gue es regularan segons el dispo--
nats al comerg, a l'engrds i al detall, magatzems exclusi- ¢ sat a la legislacid especifica en la matadria i, segons el --
vament comercials i locals destinats a la prestaclid de ser WA cas, pel que es disposa en agquestes Normes.
vels privats al piblic, com poden ser perruqueries, salons =
de bellesa, rentat, planxat i similars. : = v
: NET 2 50
2. Fls usos - comercials gue, per llurs caracteristiques-magd | R e, *
ries manipulades o emmagatzemades o mitjans utilizats~ori§? art. 10 O tﬁanitari.
. i 1 ) .3 *.;,,_‘{B
nin molésties o generin riscos a la salubritat o a la segﬁ%é ©;-@s sanitari &s el corresponent al tractament o allotjament
retat de les persones o de les coses es regiran pel que s'es2 “¥de malats. Comprén els hospitals, sanatoris, cliniques, =--
' 'n't. .-vp
tableix per a 1'Gs industrial. Tl g & dispensaris, consultoris i similars.
’ <@
2. L'fls sanitari també,inclou les cliniques veterindries -
7 i establiments similars.
I
art. B Usos d'oficines. Ic: S
En aquest Gs s'inclou el de les activitats administratives iCJ @
i burocrdtiques de cardcter plblic o privat; els de Banca, ) agg. 11 Us religifs i cultural.
Borsa, Assegurances; els que, amb cardcter andleg, pertan4 a ) | ) '
: O e @ Aquest Gs comprén l'educatiu, el de 1 ensenyament en tots
yen a empreses privades o ptbliques, 1 els despatxos pro-- - @ T )
tassicnais = els graus i modalitats, el de museus, biblioteques, sales
i -E: A de conferdncies, sales d'art, i similars, 1 ¢l d'activitats
| O - de tipus socials, com poden ser els centres d'associacions
£E agrupacions, col.legis i similars. També& comprén el d'acti-
vitats de tipus religifs, com eglésies temples, ca elles, =
art. 9 Us industrial. L0 P g _ =giEs p p
SR L) convents, centres parroquials i andlegs.
S'hi comprenen els segiients:
L
ler- Les ind@Gstries d'obtencid, transformacif i transports. ﬁE
2on- Els magatzems destinats a la conservacid, guarda i dis gﬁ

tribucid de productes, amb exclusiu forniment a detallistes
majoristes, instal.ladors, fabricants o distribuidors o sen
se servel de venda directa.

Us recreatiu,
—_

L'Gs recreatiu és el referent a les manifestacions comuni--
taries del lleure i de l'esplai, no compré@s en cap altra --
qualificaci6. Aquést ds inclou el dels espectacles de tota-

classe, adhuc els esportius.



art. 13 DUs esportiu,

art.

art.

14

14
bis

Aquest fis inclou el dels locals o edificis condicionats per
a la prdctica i ensenyament dels exercicis de cultura fisi-
ca i esports.

Simultaneitat d'usos.

1.

Os

Quan wuna . activitat comprén diversos usos permesos, 1
sempre que siguin compatibles entre si, cadascun ha de e
complir les condicions que es determinin a les normes es .

pecifiques aplicables.

Tes disposicions ael pardgraf anterior s'aplicaran --

també als usos, per llur mateixa naturalesa, no nom&s si-
guin compatibles sind que també& complementin l'activitat-
considerada.

de caratge-aparcament .

Els edificis de nova planta en sdl1 urba s'hauran de pro-
jectar de manera gque comptin amb aparcaments, ja sigui a
l'interior del mateix edifici o en terrenys edificables
del mateix solar.

El nombre minim de places d'aparcament gue s'hauran de -
preveure son les segllents: C

a. Edificis d'habitatges: :
1 lloc (12-15 mz) d'aparcaments per habiltatge de més
de 130 m2.
1 lloc (15 m?) d'aparcament per cada 2 habitatges de
80.130 m2.

1 llec (15 mz) d'aparcament per cada 4 habitatges de

menys de 80 m2.

b. Edificis pGblics o privats per a oficines, bancs, etc.
1 1loc (15 m?) per cada 100 m2. .
¢, Locals comercials:

Si tenen més de 400 m? i lloc (15 mz) per cada 100 m2
de superficie construilda.

90.

d. Inddstries:
1 lloc pexr cada 100 m2 de superficie ftil,

e, Sales d'espectacles:

1 lloc per cada 15 localitats.

f. Hotels:
1 lloc per cada 10 places.

g. Cliniques i sanatoris:
1 lloc per cada 10 1llits.

h. Bibliotegues:
1 lloc per cada 200 mz.

Excepcions a les regles anteriors:

Si aplicant aguestes regles resulta una obligacié de re-
serva de llocs inferior a 4, 1 es pot justificar 1l'exis-
téncia d'aparcaments pilblics 5 privats propers (maxim a

50 metres), es podrd eximir 1l'esnentada obligacié de re-

et prE N TVAMENT PEL CONSELLER DE Poaiush

<L | £GAES PUBLIQUES EN DAMA .o o -0 -

\ X et
GEMERAL T

L

amblies mi
que es deri

s 14

{'est:maci
R=ZCURSOS



art. 15

art, 16

Seccid segona. Disposicilons particulars a 1'ds
industrial.

Classificaci®.

1.

A efectes de 1l'admissid de 1Nas industrial, les indfistries

i similars es classifiquen tenint en compte les incomoditats,
els efectes nocius per a la salubritat, els mals que puguin -

. ocasionar 1 les alteracions gue puguin produir sobre el ‘medi

2,

Categories. - S yo
1. ©La classificaci6 d'indlistries &s la seglient: .
la. categoria: Activitat admesa amb promiscuitat a@b_
1'habitatge. ' .8
2a. categoria: Activitat compatible amb l'habitatge
3a. categoria: Activitat no admesa contigua a habitatge
excepte en sectors especialment reglamentats.
4a. categoria: Activitat no admesa contigua a habitatge
perd si contigua a d'altres usos indfistrials.
5a. categoria: Activitat no admesa en edificis contigus
a d'altres usos. s o
6a. categoria: Activitats perilloses que han d'estar a-
partades de tota altra activitat o habitatge.
2, ILa determinacid de categories s'estableix d'acord amb --

ambient, & per l'entorn en qud s&n situades.

Pel’ primer concepte es classifiquen en sis categories 1 -

pel segon criteril s'estableixen sis situacions.

els criteris seglients en concordanga els graus de molé&sties
que .es determinen a l'article .18 ae l'annex II.

2.1. La primera categoria comprén aquelles activitats -
no molestes per a l'habitatge i es refereix a les de cardc-
ter individual o familiar que utilitzin mdquines o aparells

moguts a md o motors de poténcia inferior a 1Kw. cada un.

2.2. Les activitats de segona categoria han de ser compa
tibles amb l'habitatge 1 comprenen els tallers o petites in-
dlstries que per llurs caracterfistiques no molestin amb des-
preniments de gasos, pols, olors, o no ocasionin remors i =
vibracions que puguin ser causa de molésties per al velnat -
Inclouen les inddstries o tallers que tinguin menys de vuit
llocs de treballs i1 motors de potdncia inferior a 3 Kw. ca--
dascun.

91,

2.3 Les activitats de tercera categoria comprenen aque
lles que fins i tot amb l'adopci6 de mesures correctores --
puguin originar molésties per a 1l'habitatge, per aixd, en -
general, no es podran admetre al costat d'habitatges, excep
te en sectors especialment reglamentats.

2.4. Les activitats de quarta categoria sén les incdmo-
des no admeses al costat de l'habitatge, perd si al costat
d'altres usos i indfistries. Comprenen la mitjana i gran in-
dfistria en general, excepte guan la seva insalubritat no --
pot ser redulda a limits compatibles amb la proximitat a --

d'altres activitats.

2.5 La cinguena categoria comprén aquelles activitats
de cardcter perillds i que amb llurs particulars mesur

X
X
Lot

bres PO

es5-
de condicionament puguin autoritzar-se en zones industrials
distanciades de tota activitat a elles.

NG P
Gy
nt d -
‘o

G

e
p

2.6 La sisena categoria comprén aguelles activitats que
per llurs especials caracterfstiques de nocivitat i perill-

0
Q,

>

« s'hagin d'instal.lar en.zones especials destinades a aquest
tipus d'indidstries.

3. &S'entén

per activitats de serveis les que s'han de pres-—

) tar a una comunitat d'habitatges o residents. Sense fer-ne-
una enumeracid exhaustiva, comprenen bugaderies,tinels de --

o \_J rentat de vehicles, instal.lacions de climatitzaci6, de ma--

'E; @ \‘tj nutencis, d'aparell; elevadors i semblants.

(11 'E,‘\h_b:) Aguestes activitats no es classificaran, en general, en cate

gories industrials, excepte si 1llur envergadura o les molés-

ties 1 perill que puguin produir corresponen a les que ori--

K= 3 ginaria una activitat de determinada categoria.

o Z; == 3.1. S'ent&n per instal.laci6 auxiliar d'una indGstria -
EE =3 :; W els dipdsits de combustible destinats a calefaccid, elements
u"f&n §§ {1: de transport intern, i manutencid, aixI com les instal.la--
12 ) e ::)4 cions de climatitzacié, depuraci6 i andlegs al servei de --
n.q}-’-“m % € 1l'activitat prdpia.

iis,gzy _SD 111, Aguestes instal.lacions aniran regulades per la seva regla-
ﬂ’j’xj-.—? fl:i mentacif, tant estatal com municipal, i, en casos especials,

per les Normes de Serveis Técnics Municipals, i, si no, per
la' Comissid Delegada de Sanejament.



CA

£
g 1§ g,
W e
=8
n:égg
3.2. Tant les activitats de serveis com les instal.la-- bes =
: il =9 ?
cions auxiliars definides anteriorment no es classificaran- 55 D :
en categories industrials, excepte guan per les seves dimen- 53;35 l. En zones on s'admeti la construcci6 d'habitatges s'entendr3
sions i naturalesa o per les molasties que produeixin els -- = per edifici industrial aquell les parets de separacid del gual
) amb els llocs confrontants a partir de fonaments deixin un
sense gue cap punt no

espai lliure mig de 15 centimetres,

corresponguin la inclusid a activitat de determinada catego-
no tenint contacte amb els edifi--

ugul ser inferior a 5 cm.

£

ria.

3.3. El garatges privats per a vehicles de turisme i mo-

tocicletes es consideraran de primera categoria, 1 els garat
ges o aparcaments pGblics de segona, excepte quan per les --
seves presumibles mol@sties o caracterfstiques especials S'hg
gin de considerar de categoria superior.

En tot cas, quan 1'lGs de garatge o aparcament pliblic, amb -- i
O sense estaci6 de servei, es desenvolupi en un edifici desj,ﬁ“5?‘“
tinat exclusivament a aguesta activitat, serd considerat d%iﬁth/

<
/

segona categoria. wo [
3.4. Els tallers de reparaci®, en especial d'automébf?g ’
seran objecte d'una norma especifica complemdntaria, en f;%
cib del seu cardcter mixt de servei i activitat indﬁstriaf?é$
3.5. Els magatzems definits a l'article 9 , 1, 2on es &,
classificaran, en general, com de segona categoria, excepte
quan per les seves mol&sties o caracterIstiques especials -~ »
s'hagin de considerar de categoria superior. c
3.6. Les estacions de servei en local exclusiu d'aguesta (@)
activitat o conjuntament amb garatge o aparcament pfiblic es ~ @

©

consideraran de segona categoria. ;
Els locals en situacid 3a. podran destinar-se a 1'fis de ga-—_

no tinguin dipdsits de carburants.

Situacib dels locals industrials segons la seva situacid.

o
1. 2 efectes de 17ds industrial s'entendrd per planta pis %
o

art. 17

la gue correspon a una cota superior a la de gualsevol de le
vies plibliques a les guals l'edificaci6 tingui fagana; per
planta baixa l'immediatament inferior a les plantes pis, ==~
i per planta soterrani l'inferior a la planta baixa.

TVAMENT pE
s$u
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ra%ge plblic o aparcament, amb o sense estacld de servei quaﬁt: -
=

=
\git) cls velns, excepte en faganes on hom disposard l'aillament --
&= per juntures de dilatacié i en la part superior, on es posara

o
: una tanca o proteccid amb material eldstic per evitar la in-
troduccié d'escombreries i aigua de pluja a l'espal interme-

di. La construccid i conservacid de les juntures de dilata-—-

o B
5 edificis industrials hauran de complir les seglients -

!
‘ldgondicions:
ca
a) L'accés haurd de ser independent del corresponent als

. )
jyhabitatges, excepte el del porter o vigilant.
b) L'accés de mercaderies serd exclusiu i independent -

\db
del de personal fins a la linia de fagana.
c) L'edifici haurd de disposar d'una zona de carrega i
descdrrega de mercaderies, a la qual tinguin accés tots els
locals destinats a magatzem o ind(istria 1 amb capacitat su-
ficient per a una plaga per planta i un accés que permeti -
l'entrada o sortida dels vehicles sense maniobres a la via
pGblica.
d) S'hauran de situar en un carrer d'amplada no inferior
a 10 m.

fi de tenir en compte totes les situacions possibles

en relacid al seu entorn, les situacions es clasificaran en:

a, En planta pis en edifici de vivendes, i en plantes

inferior amb accé€s a través 4'espais comuns.

b. En plantes pis d'edifici .no classificat com a in--

dustrial 1/0 sense habitatge.
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Alglles residuals.

Situacid 2a. Residus industrials.

a. En plantes baixes o inferiors, fins a la pxofimditat Transports, cdrrega i descdrrega.
d'edifici amb habitatge, 1 amb accés exclusiu i independent. ' Inspallacrons TLeEbing:
Aglomeracions del personal.

b. En planta baixa o inferior d'edifici no industrial, AT,

no destinat a @is d‘'habitatge & amb accés exclusiu directe vibracions.

mmediat des de la via p@iblica.
* Nocivitat 1 insalubritat:

¢, En planta baixa o inferior d'edifici no industrial - "
no immediat a la via pidblica, no inclés en els casos a) 1 Gasos 1 elements contaminats.

b}, i amb accés independent des de la via ptblica. Aiglles residuals.

Mat&ries i manipulacid.
Radiacions.

Situacis 3a.
Aboccaments i deixalles.

Edificis o locals classificats com a industrials en interior (p Perill:
g EETa. ) c - o _
o Manipulaci6 i classificacid de materials combustibles
shruncit K. 'G i inflamables.
. d (o) Processos de produccid 1 recipiens a pressi6 perillosa.
a, BEn edificis qualificats com a industrials. amb fagana al & =) Materials explosius.
carrer, no exclusiu per a la mateixa activitat. :__' cC o Vessame.nts i abocaments d'agressius quimics.
b. En edifici gualificat com a industrial, amb fagana al ca-"w @ O Condicionants 1 aptitud del local.
rrer i exclusiu a una finica activitat. 0_2 :0 U Condicionants 1 aptitud dels accessos.
E :s a O ML@ s 1ndGstries de categoria superio'r a 2a no seran to-
Situacié 5a. U')'U o o N lerades a menys de catorze (14) metres d'altres edificis
a, En edificis situats en zones industrials i aillats per g tn § _ iy veltgifs, vuliural, d'aspevtacie pobilic i ssnitasi.
espais lliures. n @ - iprocament, tampoc no podran autoritzar-se els usos --
b, En edificis exclusius situats en zones industrials, dedi"E G ressenyats respecte a tota inddstria legalmeﬁt establerta
cats a una Gnica activitat i separats dels altres veins per d ij" - @ > de categoria superior a la 2a a menor distancia que la in
e

espals lliures d'amplada superior a 7 mts. dicada.

4. E 1l s 1imits maxims de cada categoria per a cada una de

Situacié 6a. 2
les possibles situacions en Kw/m~ i Kw. totals per a la -

En %tﬁic&g er!},zones allunyades de nuclis urbans. poté&ncia mecdnica s6n els consignats a la taula annexa, a
(f\ e ron ‘.--"; l'article 17 d'aquest annex. .
‘_‘:? '; ; L'Administraci6 concretard els nivells de moléstia, noci-
'-“' = IS s SETVMENT PEL CONSELLER DE PUL[TIUH a ' vitat, insalubritat o perill per assolir 1'objectiu d'a--
! \ES PUBLIQUES EN DATA__éﬂ_E.; Wi ?“81 questes Normes de proteccié del medi ambient i de la tran
: ,_-:J,, EL ¢ : quil.litat, salubritat i seguretat ciutadana.
g

/(/L 5. Els limits sonors s'amidaran en decibels A i llur de--

terminacid s'efectuard a l'exterior de 1l'edifici propi i



BLTUACIONE
1a. 2a, la. 4a. 5a, 6a.
a b a b a a a b a b
1a 0,03 0,03 kW/m?
ARTICLE 291 e) Pot, total
3 & maxima
2a 0,045 0,052 0,060 0,067 0,075 0,075 kW /m?
Pot, total ]
'
! e 18 21 24 67,5 375 375 L.m. l.m. 1.lm,  maxima
3
B 3a. 0,052 0,060 0,067 0,075 0,075 kW/m2
} Pot. total l\"i\;
™ - "
b no  no no 21 24 90 375 375+ 1.lm. l.lm. 1.lm.  maxima A
4a. no no no no no i'm l.lm. 1.1lm. l1.lm. l.lm. .l.1lm Pot. total ,\'
-
S5a. no no no no no no no no no  l.1lm. l.im. Pot. totafd
6a. no no no no no no no no s no no 1.1lm. Pot, totnk‘z |
Lo >
1.lm,= il.limitada )5..
oy
.
7
art. 18 LImits mixims a cada categoria.
l. Els 1fmits maxims a cada categoria 1 per a cada una de
les possibles situacions es refereixen als seglients ele--
ments:
a. Relacld de poténcia per metre quadrat de superficie --
destinada a (s industrial.
b. Pot@ncia mecanica, i
c. Grau de molestia, insalubritat, nocivitat o perillosi-
tat.
2. La jeterminaci® en categories s'establird en funcid -
' de les moldsties, nocivitat, insalubritat i perill. Din-
tre d'elles es consideren els segilents efectes:
Molésties:
Sorcll {(a l'exterior del propi local i vel mé&s afectat.)

Fums, gasos, bafs, olors.

Pols.

= | S

Q.

w 1SS

= o 94.
i

= = a l'interior del vei més afectat per les molZsties de¢ la
= i

=2 @ inddstria i1 en les condicions menys favorables, establint
=2, un 1limit maxim de 3 dBA sobre el nivell de fons,

La comprovaclé d'ambdSs termes s'efectuard amb la indGs--
tria totalment parada i en ple funcionament de tots els -

seus elements.

. S ' entendr3d per soroll de fons ambiental sense els va--—
lors punta accidentals.
El s . limits de poténcia fixats al quadre anterior tant

per al total de la instal.laci6 com per a la poté&ncia in-

DTF“HHVAMENT P
S

forsT

~

dividual de cada motor podran ser sobrepassats en aguells
casos en qué, segons el parer dels Serveis Técnics Munici
pals 1 amb la conformitat de la Comissid Delcgada de Sane
jament, el grau de molé&stia, nocivitat o perill no ultra-
passi la categoria autoritzada en el lloc proposat.

Per a la posta en marxa necessitard una certificacié del

: t&cnic responsable de la instal.lacif, acreditativa que -
¢ :
s'ha realitzat completament ajustada al projecte autorit-

i zat.

art. 19 Qualificaci6 dlactivitats.

Per a la qualificacié de les activitats en "molestes"”,
"insalubres", "nocives" o "perilloses" es tindran en comp

1.

te les disposicions del Decret 2414/1961 del 30 de novem-

bre, i les disposicions' modificatives i de desenvolupa---
 p—

»

ment, o el que estableixin les que el substitueixen,
alld previst per les Ordenances Municipals actuals o les

gue es promulguin més endavant, respectant, sempre, agues

de

iricacicns

*

tes Normes.
Ordenances actualment vigents o les que es promul-

iven

1

Le s
guin m&s endavant respecte a l'Gs industrial i ragim dels

elements industrials o sobre proteccié del medi ambient i
contra l'emissié de sorolls, vibracions} fums, olors o ~-
alsevol altra forma de contaminacié es consideren part

2s der

integrant del conjunt normatiu de 1l'ds industrial i sén -
d'obligatori i directe compliment sense que hi calguin ac

ambles mod
que

tes previs ¢ requeriments se subjeccié individual.



art. 20

art. 21

Limits de Kw/m2 1 poténcia mec3nica segons categoria.

1.

El s limits ma3xims a cada categoria i1 per a cada una de P

2. Si les mesures correctoures no aconseguissin l'efecte -
justificatiu de la inclusié en la categoria inferior, i -

les possibles situaclons, expressats en Kw/m2 4 poténcid en el termini de temps que s'atorgui a 1'industrial per a

total, s6n els que figure a la taula adjunta a l'article
17.

la correcci6 de les defici@ncies o l'adopci6 d'altres me-
sures (que no podra ser superior, mai, a dos mesos) no es

garantitzés l'eficag¢ funcionament, 1'Administracié acorda

= ! d'aquesta limits es tindran en comp- (e
& & 2 aplitesn 2q E oy ria el cessament o clausura de l'activitat no permesa se-
S: '
te les segllents regle . gons les normes generals.
a . La poténcia computada no inclourad la necessdria per a éﬁ'{ 1
accionar muntacdrregues, ascensors, condiclonadors ——- afE.. 22 &odificacié de categoria,
] . 1
'ai i6 i altres per al condicionament del S i o ) )
d'alne; calsfacel P ) f i1. Pergué& una indistria de 3a categoria pugui ser considg

local i per a manutencid. 1

haas,

rada de 22 s'hauran de donar, com a minim, les seglients -
b . La superficie computada no inclourd més que la destina condicions indispensables:
da a la inddstria, amb exclusi6 de la utilizable per a

despatxos, oficines i altres depend&ncies auxiliars no

8 . Que no utilitzi operacions o procediments en qua preci
ci la fusid de metalls, o bé& processos electrolitics o

d 5.
RS que puguin desprendre olors, vapors, fums, boires.

PUBLIQUES EN DATA

¢ . Quan una mateixa activitat industrial ocupi diverses -
situacions en un mateix edificli, la poténcia a instal-
lar a cada una d'elles estard d'acord amb la taula men

"ENT PEL CONSELLE3 DE;PQLE

£

= b.. Que tampoc utilitzi dissolvents inflamables per ncte--—
o :
b jar les maguines o en gqualseveol altre oporaci6.

cionada en aguest article. . Que les primeres matéries no tinguin maté@ries volatils
inflamables i/o tdxiques o molestes, i gue els bafs --

d. Els 1limits de poténcia a gué es refereix la taula al--
ludida al paragraf 1 d'aquest article es reduiran en =
un 50 per 100 per a totes aquelles indGstries en qué -
la transmissi6 de poténcla es realitzi mitjangant em——

que se'n pugquin desprendre siguin recollits i expul---
sats a l'exterior per una xXemeneia de caracteristiques

reglamentéries.

Que la instal.lacié de la maquindria sigui tal qgue ni

barrats. A, 3
; C? e X els locals de sota ni a cap altre s'originin vibra——--
e. Els 1limits m3xims segons els que corresponguin a la ma = P . ’
; T i 3 To cions, i1 gue aguestes no es transmetin a 1'exterior.

xima categoria autoritzada en el seu emplagament. £ 3 B 0

" ! £5aoe. Que la insonoritzacis dels locals de treball sigui tal
3 } 9
Consideracié de la categoria quan s'apliquen mesures correc- . 051? que gue fora d'ells i al lloc més afectat pel soroll —
FT

tores. . ‘e g0 originat per l'activitat el nivell sonor no s'incremen

1.

ti en més de 3 dBA.
Quan pels mitjans té&cnics correctors utilitzables i de

reconeguda eficdcia s'eliminin o es redueixin les causes
justificatives de la inclusid d'una activitat industrial

en una categoria determinada,'l'Administracié podra conj% L oqegr El(:‘ c
amb les modificacig

derar agquesta activitat -a tots els efectes- com

f. Que quan la superficie industrial sigui superior a dos
2
cents metres quadrats (200 m”) disposi d'una zona ex-—-

*§i§va per a carrega i descdrrega de murcaderies amb

2

a capacitat minima d'un camié fins a cinc-cents me-—-—

goria immediata inferior. QU% erlven e tres quadrats (500 mz) de superficie industrial i de -
. L3l
L o de

'cst

.

A\



‘dos camions per a superficles més grans.

g. Que des de les 21 hores a les 8 hores només es permeti
la carrega i descarrega de furgonetes (carga maxima in

ferior a 3.500 Kg) 1 sempre dintre del local tancat =-
destinat a aguesta finalitat.

h. Que a més de les precauclons contra incendis precepti-
ves en tot local en gu@ existeixin materies combusti--—
ples (com poden ser retalls de paper © cartré o plas--
tie o encenalls de fusta, cartrb o plastic combusti---
bles) s'instal.lin sistemes d'alarma per fums o de rui
xadors automdtics.

Nonés s ' autoritzard el canvi de categoria de l'activi-

tat sota habitatges.
Un a

duir a la categoria primera.

activitat de categoria superior mai no es podra rg'

96.
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ANNEX III

NORMES REGULADORES I

CATALEG D'EDIFICIS I CONSTRUCCIONS
DE GIRONA A PROTEGIR PEL SEU VALOR
HISTORIC, ARTISTIC I ARQUITECTONIC
(ARTICLE 14 D'AQUESTES NORMES)

T et g

| T poiver DERMITIVAMENT PEL CONSELLER DE pOLITICA .
1
] —

ENERAL

art.

art. 2

art.

! e b H L
oBRes pusLigues ex oata_l 9 Juliol 198

art.

4

97.

Annex tercer, Normes reguladores de la protec
cié per la conservaci6 del Patrimoni histdric-—
artistic, elements naturals i urbans, edificis

d'interés i conjunts urbans inclosos en el Cata
leg.

Els edificls, construccions i elements a protegir pel seu -~
valor histdrie, artistic i arquitectdnic, segons Catldleg, -
figuren relacionats en llistat adjunt. Les determinacions -
de les presents Normes tindran abast temporal, fins les que
corresponen als Plans Especials previstos en les Normes Sub
sididries per al sector de la Ciutat vella, pedont ser mi--

llorades pel que es refereix al seu aspecte finalista de 1la
proteccids.

La protecci6 dels edificis i conjunts dins de la zona decla
rada histbriconartistica} aixi com dels paisatges .gue figu-
ren en l'apartat II de la relaci6 annexa, quedard requlada
pel Pla Especial que disposa 1'article 70 de les Normes, i
el conjunt del Parc de la Devesa sera regulat pel Pla Espe-
cial que disposa l'article 50.

Els conjunts d'edificacions gue s'incorporen a 1'annex en -
l'apartat IV, quedaran regulats per Pla Especial i mentre -
aquest no es redacti no es podran realitzar altres obres -
que no siguin de restauraci6 o conservacid dels cdificis, -
Sense que en cap cas puguin variar-se els elements edifica~-
toris i estructurals definitoris dels seus valors, ni increa
mentar per cap motiu el seu volum, prohibint-se obres d'en-
derrocament i de transformacis dels edificis i de l'entorn

natural del lloc.

En els edificis inclosos en la relacié dels apartats III i
V del llistat adjunt no podra modificar-se el volum cons—-

trult, havent de respectar-se les faganes, buits, afegits i



art.

art.

5

obertures, aici com els materials existents i els pendents

de cobertes 1, en definitiva, respectar o millorar el seu -
entorn.

Els edificis que figuren en 1'apartat VI de 1'esmentada re—
lacib estaran subjectes a les segllents condicions:
.No podrd modificar-se el volum constrult.

-Es respectaran les faganes, buits, afegits i obertures.

.Es respectaran els materials existents, els pendents de
cobertes 1 es millorarad el seu entorn.

L'Ajuhtament de Girona redactar3 el Pla Especial a qud es -
refereix 1l'article 25 de la Llei del S31, en el qual es con
tindran les Normes i el tractament especific que el Cataleg
comporta, amb una depuracif, si convé, dels edificis i con-
junts que s'hi contenen.

Les determinacions que es contenen en aquestes Normes i en
els documents urbanistics que les desenvolupen per a la pro
teccid dels bé&ns culturals o del patrimoni histdric.artfs——
tic ho s6n sense perjudici de l'acci6 protectora de la Gene
ralitat i/o de 1'Administracié Central i estan fixades en -
funci& de 1l'interés p(blic urbanistic.

98.
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RELACIO CATALEG D'EDIFICIS MEREIXEDORS DE PROTECCIO

OBRA LOCALITZACIO PROPIETARI ARDEGA I

CASC_ANTIC

I. EDIFICIS I CONJUNTS DINS DE
LA ZONA DECLARADA HISTORICA-
ARTISTICA PER DECRET

SEGONS PLANOL I DECRET

II. EDIFICIS, PAISATGES QUE FI-
GUREN A L'INVENTARI DEL PA-
TRIMONI HISTORIC-ARTISTIC I
ARQUECLOGIC D'ESPANYA.

1. Casa Agullana Pujada Sant Dom&nec,; 36

L il
(o=

Pmda Sant Marti

Citadans, 2-3/Pla

2. Palau de Caramany Plaga de 1'0l1 senyor Perxés

3, Casa Principal de Caramany Plaga del Vi, 13

5 galdel Vi
4. Banya Arabs Diputacid - =
[
5. Muralles - E 3
1] =
6. Fontana d'Or ciutadanBIFarrerLQSQGQ— gf 1
1les o i g’j
o i
7. Conjunt del Parc de la De- O o Lq_-‘
- v— —
vesa W
Q = 4
wy
= i
o @ g= |
._".‘1 = = in
T
y =
1I1. ELS EDIFICIS DE L'ESGLESIA —— O @ el
NO INCLOSOS EN ELS APARTATS . @ O i
ANTERIORS . O > s EE o
£ T =88
1. Església i Monestir de Sant cu = =
paniel sant Daniel ) .
2. Hospital Militar (Església W
i Convent de la Merc?) Plaga de la Merca w
n e
3. Església i Col.legi de Sant
Martl (Seminari) E <X
4. Església de Sarrild (.U =3

Sarria de Dalt

5. Església de Sant Pau
6. Església de Pont Major
7. Església Parroguial de 5alt Salt

B. Església del Carme i Edifi-
ci de la Diputacid (esglé——
sia L convent dels Frares -
Carmelitans) Pujada de Sant Marti

9. Esglésla dels Dolors Plaga de la Mercé

10. Església de Sant Lluc carrer Ferran El Catdlic

11. Sagrat Cor Carrer Rlbareda

12. Església del Marcadal Plaga de Santa Susanna

13. Església de Sant Josep
14, Església de la Creu de Palau

15. Església i Rectoria (Campdo-
ra)

IV. ELS CONJUNTS D'EDIFICACIONS
QUE S'INCORPOREN A L'EXPEw--
DIENT

1. Grup Sant Narcis

2. Plaga de Salt: conjunt de ca
sas gue formen una unitat ur
bana, totes lligades amb —--
1l'entorn; s'hauria de substl
tuir l'actual font provisio-
nal per una altra adequada a

la zona

3. Cases unifamiliars

4, Coldnies Sarxid de Dalt
5. Conjunt de Cases
6. Voltes da la Plaga Catalunya

7. Plaga de Sant Francesc

8. Voltes de la Rambla

g, Voltes del carrer Cort Re-
ial

10. voltes de les Ferreries Ve
lles

11. Conjunt de la plaga Marqués
de Camps

12. Plaga de Sant Agusti

13. Conjunt Barri Vell de la --
vall de Sant Daniel

14. Barri del carrer Montseny i
plaga de Sant Cugat a Salt

15. Conjunt avinguda Ramon Folch
16. Pedret

17. Plaga del Carril

18. Casc hntic de Pont Major
19. Pont de Pedra

20. Pont de les Pescateries

21. Pont de la Barca

22. Pont de la Creu Blanca

Campdora

carrer dd Carriiet (an~
tiga ctra. de Banyeles.
Sarrid de Ter

Carrer Francesc Roger

Rambla de la Llibertat

A.P.5.N.

Varis propie-

taris

id.

id
id

id.

id. -

Varis propie-

taris

id.

id.

id.
id.

id.

id.
id.
id.
id.
id.



garril de Ter

23, Pont
24, Cases amb fagana al riu --—-
Onyar

V. ELS EDIFICIS, PAISATGES, MO
NUMENTS DE PROPIETAT PUBLI-
CA QUE TAMBE S'ADJUNTEN.

1. Hospital
2. Ajuntament

3. Col.legl La Caritat (popu~-
larment "La Sopa”)

4. Escola "Joan Bruguera"

5. Convent de Sant Josep (an-

tic edificl d'Hisenda)

" 6. Capella de Sant Jaume dels
Sants. Pdrtic de l'Hospi-~
tal de Sant Llatzer.

7. Escoles antigues de Sarria

8. Edifici de Correus

9. Ajuntament de Sarril

10. Col.legi Ignasi Iglesias

11. Mercat d'Abastaments
12. Col.legl Verd
13. Manicomi

+ 14. Cementiri

15. Escoles Velles

16. Paratge de la Font del Lled

17. Monument del Lled

18. Font Plblica

15. Font dels Lledoners
20, Fon
21. Escoles Nacionals

22. Hospici (actual Casa de Cul-

tura)

Pléqn Pompeu Fabra

Plaga del Vi

Plaga Lladroners, 3

Gran via Jaume I
Patrimoni de 1'Estat
Varis propietaris

Sarri3 de Ter

Avda. Ramon Folch

Montjulc

Lorengana/Joan Maragall
Salt

Ctra., de Sant Feliu de

Guixols

Germans Sabat

Plaga Calvet i Rubalca
da

Carrer Argenteria
Plaga Lledoners

Pujada de Sant Feliu
Santa Euginia/Plaga de
Vic

Plaga Pompeu Fabra

2], Casa Pastora (actual Palau -

de Justicla)

24. Teatre Munioipal

25, Asil de Vells de Pedret

26.
dels Caputxins)

Plaga de la Catedral

Institut Vell (antic Convent

Carrer Forga

piputacid

Ajuntament

ia,

id.

" patrimoni de

1'Estat
Bisbat

Ajuntament %N

Correus 1 Ta-.

T .
lagrafs ¢ >

Ajuntamgpg ;
o

|t

L
o
F

Diputacid

Diputacid

VI. ELS EDIFICIS DE LA RELACIO AD
JUNTA I INCORPORADA A L'EXPE-
DIENT

1. Farinera Ensesa 1 Reixa de --

E*@* vttt 108y

tanca
2. Casa
3. Casa

4. Arc de Trasfiguera (al.peu —_—
del campanar de 1l'església de

S PUBLIQUES

GENERAL

VAMENT PEL CONSEULER pE POLITICH

wy
= == Sant Feliu)
= @

= 5., Edifici

6. Casa Ribot

7. Ccasa Burgues (o Sambola) HMHu-

seu d'Histdria de la Ciutat

8. Edifici

9. Casa Des Bac i Cartella

10. Casa Carles

WL

) 11. Edifici

12. Casa

[
b,

. 13. Casa del General

on

*

14, casa

15. Edifici Maristes

n de

16. Esacorxador

17. Destil.leries Regds

18. Casa Regls

19. Castell de Montijulc

20, Casa Geli

(597
21, Xalet Juand6

amb les modificac

22. Farinera Telxidor

Carretera de Barcelona

Carrer Montpeller

Rutlla, 19,

Barca, 8-10

Carrer Santa Clara
Carrer Albareda
Carrer Forga

Pujada de Sant Mart{
Ciutadans, 16.

Plaga del vi

Carrer Sant Josep, 3

Plaga de 1'014, 1

Ciutadans, 1/Plaga del
Vi/Perreries Velles
Treveis de 1'Auriga, 8

Pujada de la Mercd, 8

Avinguda Ramén Folch

Pont Major, 67-73

Pont Major, 36

Gran Via Jaume I, 1

Carrer Nord/Anselm cla
vé

Carrer de Santa Euglnia

Josep Ensesa
1 Gubert

Concepcid Pi-
fiel 1 Aguadé
Joan Alberch

Anton Batrina
i Arribas

Josep Regla i
Martinoy

Adela de Batlle
de Nouvilas

Joaguim Pla i
Cargol

Tomds Carreras

i Donmatf

Montserrat Balo
i Rigas

Bens de la Mi-
tra de Girona

Ferran Casade-
vall i1 Rusifiol

Carme de Pol i
Rodés

Comunitat de
Propietaris

Consol Xifra i
Ncjuera

Obra Apostolar
de 1'Oracis

Ajuntament

Niéts de N.
gds S.A.

Re-

id.
Ferran de Vvila
llonga
M2 Pérez-Clara
Ausuet
coa.uim Mundet
i Oller

Salvador Teixi-
dor 1 Martos

100.

Senya Blana
5'hAgaré

Santa Euglnia, 1

Rutlla, 19

Ballesteries, 18

Plaga Calvet.i Ru-
balc}ba, 7

Albareda, 13 pral

Sant Josep, 5-11

Diputacib, 2
Clutadans, 4

. Plaga Catedral, *

Castillejos, 305

Zon. Barcelona

Via Augusta, 189
Barcelona

Ciutadans, 1

Hispanitat, 9

Cort Reial, 19
Nord, 13

Santa Eugqdnia, 4



23, Casa Batlle

24, Casa Masd

25. Casa Norat

26, Pestil.leries Gerunda
27. Casa Salietti

28. Casa Rigau

29. Edifici amb esgrafia%s
30. Casa Dalmau

3

-

. Garatge Casa Dalmau
32, Casa Teixidor

33, Casino (Casa Ric de Jafre)

34. casa Gispert Bauch

35. Central El2ctrica Berenguer

36, Vivenda unifamiliar
37, Casa

38. Casa Colomer

39. Casa Vvalls .
40. Casa Cots

41. Casa Orri

42. Casa Coromines

43. Bloc de pisos

Fontanillaa, 2
Ballesteries, 29
Rambla, 25

Sant Joan Bosco/Font
Major

Neu, 1

Carrer Portal Nou, 21
Plaga Bell-lloec, 17
Carrer Portal Nou, 17
Carrer Portal Nou, 19

Carretera Santa Eugénia

Carrer Albareda, 7

Gran Via Jaume I, 66

Antic Roca-Migdia

Santa Clara, 51

Joan Maragall, 24
Ctra. de Barcelona, 7
Carre; Carma, 103
Santa Clara, 53

Carrer Carme, 77

Plaga Marqués de
Camp, 2

Carrer Lorengana, 38

Carlesa Batlle
i Ensasa

Maria Masd i
Valenti

Laura Norat i
i Puig
Destil.leries
Gerunda

Rosa Bertran 1
i salietti
Ferran Casade-~
vall i Rusifiol
Maria Torres i
Riviera

Maria Pla 1
Dalmau

Eduard Puig 1
Pujol
Salvador Tei-

dor i Martos

Ramon Coromi-
nes 1 Palome

Jaume Bosch

i vifae

cia, A. d'In
distries Elec
triques
Comunitat de
propietaris

Familia Heras
i Coll

Joan Colomer
i Pous
Gabriel Boada
i Olivero
Migual Cots 1
Servil

Marild Orri i

Corredor

Josefina Coro
mines i Beren

guer
Comunitat de
propletaris

Fontanillas, 2
Ballesteries, 29
Carreres Peralta,
Sant Joan Bosco, 5
Aribau, 175, .2on.
Castillejos, 305
Barcelona

Pujada Teatre, 2
Jaume I, 46
Carrer Nou, 33

Santa Eugénia,

Auriga, 5, 3er.-

Jaume I, 66

Antic Roca, 2

amb les mod

Santa Clara, 2

Joan Maragall, 24

Santa Clara, 53

Santa Clara, 77

Passelg de Gracia
54. Barcelona

Lorengana, 38

ificacions

que es deriven de

7
I

44. Casa Blanch

45, Casa

46, Casa Puig

]
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i

47. Casa Plaja
48, Casa
49. Xalet TerrGs

50. Edifici C.A.p.

51. Casa Riera“,
T, v

52. Edifici Ultdnia
= ‘

53. Banc Hispad Amer.icl e

® . v,

" n,
El Coro 48

57. Can Tomas

58. Can Camés

59. Torres de Palau

60. Masia

§1. Masia

62. Masia Can BitjA

63. Masia Can Devesa

64. Casa Marquds de Camp

65. Mas Barril

66. Dipdsits RENFE i tanca

-1 -,

Carrer Bernat Boadas, b

13

Jaume I, 36

<

Escales de la Llebre, 5

?U%ngUf% %

ES
ERAL

ran/ Via Jaume I, 28
Ctra. Santa Eug@nta, 3
utlla, 137

Pont de Pedra-Rambla
&ins

< z//?%ran Agulld, 3
th 9 51

:@:@rﬁ-\c’ia Jaume I, 22

1] Lid E

'7 ﬁiéi& Marqués de
&ﬂnp 4

i%lmteta de la Font, B
@a:rla de Ter

Sant Dlonis, 35
Salt

Santa Eug@nia
Sarriad de Dalt

Riera d'en Xucl3
Sarria de Dalt

Palau Sacosta

Sortida Autopista
Girona Sud

Club Petanca Salt

Sortida Autoplista
Girona Sud

Sortida Autopista
Girona Sud
Salt

Palau

Ctra. de Barcelona

laili Blanch
i Basch

Mercd Sabater
i Riera

¥ iuard Puig i
Pujol

Salvador Plaja
i Marel

Maria Bosch i
Tomds

Pilar TarxCs i
Estech

C.A.P. Interna-

cional

Angels Sfarez i
Iniesta

Hereders de Ccan
Agusti 1 Pujol
Maria Bach i zn.-
jarraguera

Agrupacid Flaan

ra de Sarria

Ferran Castro
i Sinchez

Pillar de Camps

1 Casanoves

Fumilia Vinels
i Canals

Urbanitzadora Tox
res de Palau

Senyor Montiel

Casa Rectoral

Francesc Coll i
Alemany

Josep Devesa |

Grau

Pilar Camp 1 Ca

BaNOVas

Josep Ma. Almada
i Ferrer

RENFE

101,

Casa de= Canmp

La Pera

Jaume I, 34
Carrer New, 32
Figuercla, 3%
Carrer Nou, .22
Rutlla, 137
font de Pedra,

Ferran Agulléd,
Jer. la.

Jaume °, 22

4

3

Plaga Marqués d.

Camp, 4

Placeta de la k-

Sant Di nfs, 35
Salt

Rosselld, 279
Barcelona

Can Tomds, Salt

Hernan Cortés,

Can Devecsa

Aforec Salt

Cagsld de la Sel

Roger de Flor
Barcelona

3



67.

68.

69.
70.

.
72.

73.

74.

5.

Banc d'Espanya

Casa

Clinica 1'Alianga

Sala Municipal d'Exposiclons

Edifici Les Bernades

Can Mut
Torre Mirona
Can Pous (Masla Vehinat

de Salt)

Mas Lleoreng

Plaga Marqués de Campa

Ferreries Velles, 8-10

Heroines Sta. Biarbara

Rambla de la Llibertat

Salt

vidal i Barraquer
Entrada Salt camf de
Vilablareix

M. Sebastild Puig

Lluis Morena

Banc d'Eopanya

Jaume Casa i
Carb&

‘L'Alianga

Ajuntament de
Gircna

Diputacié

" Francesc Coll

i Alemany

Josep Lluis Ma-
teos 1 Yagle
Rosa Puig i Dal

mau

Pere Rigau i Fe-
liu

Plaga Marqués de
Camps

Pont de Pedra, 2
Plaga del Vi

Llebre, 5

Poeta Marquina

Can Pous

Guimera, 32

i

‘.1
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