CAPITOL V
REGULACIO DETALLADA DEL SOL NO

URBANITZABLE
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art, 168 Qualificacié i Normes. z = 3
[l = T
1. Aquestes Normes Subsididries qualifiquen de sdl1 no urba- % -
nitzable els terrenys que adhuc els seus valors agrico-- w
les i forestals, per innecessarietat als fins urbans han =
d'ésser objecte de conservacid 1 protecci6. =T,

El s3l1 no urbanitzable es regeix pel que es disposa en -
aqguest capftol. Els Plans Especials gque siguin elaborats

per al desenvolupament en aguests sdls de les previsionsq;?iﬁ
contingudes en agquestes Normes Subsididries respectar
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aquestes determinacions. No es podrd admetre usos, ex gi‘ ?

citament no declarats en aquestes Normes, gque siguin

Seccid segona.

Finques rfstegues d'especial pro
teccid (17 b)

rt. 172 Definicié.

Es qualifiquen de "finques rGsteques d'especial protec--
ci6" els sdls no urbanitzables ocupats per edificacions
antigues 1 amb els .seus voltants destinats a jardins, —-
parcs, arbrat 1 altres tipus especials de vegetaci6 que

cal conservar pel valor de les seves edificacions o dels
espals naturals annexes.

Proteccif de l'edificaci6.

Sfautoritzen les obres de consolidaci6, conservacis i mi
llora de les edificacions existents i es restringeixen =
les de nova planta per protecci6 de l'edificaci6 objecte
de proteccif6 o dels espais arbrats colindeonts. Quan cap

d'aquestes finalitats estigués en perill s'acceptaran fi

xant les condicions arquitectdniques gue es creguin opor
tunes per garantir- la protecci6.

174 Protecci§ de l'arbrat i el paisatge.

1.

Es conservard l'ordenacid actual de l'arbrat, jardins, -
drees de vegetaci6 1 altres semblants gue existeixen

S'admetran les operacions de creacif, millora i conserva
ci6 d'aquest s31 i dels mantells de vegetacid i arbrat.

A més d'alld disposat amb cardcter general a la regula--
ci6 de llicéncies, tota sol.licitud d'obres, tala d'ar——
bres, d'establiment o de modificacié de la jardineria, i
altres de similars, haurd d'anar acompanyada d'una momd-
ria on es detallin les mesures qgue, encamninades a la cre
acid, millora o conservaci6 d'aquest sd1 i del seu man-—
tell de vegetacif o d'arbrat, cal realitzar dintre la —-
parcel.la on hom pretén dur a terme 1'operacid

imitacions de la propietat,
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art. 169 Modalitats. /; ‘o V“.-OL
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El s81 no urbanitzable es divideix en: a) finques rdste- /* 3J e
gues d'especial protecci&, b) hortes (22), c) .especials art.
de valor agricola (23), d) rGstecs (24) 1 e) forestals - w
(25).
c
o
art. 170 Tramitaciés. O @
o o
1. Les sol.licituds d'edificacidé i ccupacis admeses es tra- &2
mitaran de conformitat amb les previsions de l'article ;.__ & @
85 i seglients de la Llei del S81, previl informe favora-- —_m T
ble de la Conselleria d'Agricultura, Ramaderia i Pesca. T S ~—
O -— 0 th}
2. En cap cas els esmentats procesos podran significar divi EE b
sions de parcel.les rlstegues, ni menys, procéds de par—-
cel.laci6. Tot procés de parcel.lacib rGstec representa- 0 (4]
rad perill de formacif de nuclis urbans o urbanitzacid de
les fingues forestals i1 objecte d'expedient d'infraccio @
urbanistica per avaluar les responsabilitats i sancions — 2
a que la situacié creada dongui lloc, a part d'obligar - 0 o W
al restabliment de l'ordre urbanistic alterat. lE 3{ @ iy
©c o — X

art, 171 IndGstries en medi rural,

En els sdls classificats com a no urbanitgables no s'ad-
meten els usos industrials eéxcepte els existents 'que es
regulen per la Disposicié Transitdria Cinguena.

1. L'ordenacifé continguda en aquest capitol respecta la ple

nitud de la propietat privada, en consondncia amb el dea
tf de les finques.

Si raons 4'interés pdblic o ‘comunitari dctermiaven la in
clusi6 en Catdleg i en virtut d'aquesta inclusié, l'e sta
bliment de limitacions singulars gue restrlngelhen el -—
contingut definit en aquest capitol,el propietari tindra

dret a una justa indemnitzacié en proporclé a la limita-
cib.



Seccid tercera. Hortes (22)

art, 176 Definicié.

Es gqualifiquen com a hortes, les terres al.luvials dels
rius destinades a la produccié agriIcola intensiva gque,
per les seves especilals qualitats edafoldgiques 1 pel -
seu rendiment, cal gue siguin preservades d'incorpora--
cib6 al procés urbanitzador,

art. 177 Condicions d'edificacié.

1.

2,

3.

En els sdls qualificats d'horta no es permetra cap ti--—
pus d'edificacié excepte la d'un petit cos edificat de -
servel a l'activitat horticola o magatzem d'estris de --
treball. Aquest cos edificat no pressuposard edificacid

definitiva, serd de materials lleugers o prefabricats 1

no ocupard un volum superior als vint-i-set metres cl~---
blics (27 m3). Aquesta edificaci6 provisional es situard
a un metre (1 m.) de la partié 1 voreres del camins. No

es permetrd en cap cas la parcel.lacif per sota de la —-
unitat minima de conreu acordada per la Conselleria d'A-
griculrura, Ramaderia i Pesca.

La tramitaci6 seguird el procediment fixat per la Llei -
del S81 en el seu article 43.3 Reglament de Gestid.

No es permetrd cap altre s en aquestes terres.

Seccif guarta. D'especlal valor agricola (23)

art, 178 Definicib.

Es qualificat d'especial valor agricola aguell sd3l no ur
banitzable gque, pel seu destf agricola i alt valor de --—
les terres, interessa preservar de la seva prematura in-
corporacifé al procds urbd, havent-hi moltes terres menys
valuoses 1 més iddnies per aquell fi urbanistic.

art. 179 Condicions d'edificacié6.

.

l. No es permetrd cap tipus d'edificacié ni ocupacid, enca-

ra temporal 1 provisional, de les finques en aguesta qua
lificacié urbanistica, excepte gue es demostri de modus
excepcional, quwe el desti pel que es sol.licita ne hi és
permé&s en els sdls rilstecs, contemplats en aguestes Nor-
mes. Tot aixd llevat dels usos provisionals agricoles, -
aixi com l'ampliacié 1 modernitzacié L millora de les -
construccions tradicionals per adequar-los a les noves -~
necessitats del camp. També es permet 1'Gs agropecuari -
de granges, corrals 1 estables.

En aque§ta situaci6, els esmentats usos es tramitaran de
conformitat amb el procediment establert per la Llei i -
de cardctér general per aquestes Normes.
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art.

art.

Seccl6 cinquena. Rfstecs (24)

180 Definicid.

181

1.

Co

Es qualifiguen de rlistecs els sdls no urbanitzables no -
inclosos dins de les modalitats segllents: finques rGste-

gues objecte d'especial proteccid, d'especial valor agri
cola i forestal.

Els sd0ls "rfistecs" no disposen de protecci6 estricta, pe
rd en cap moment podran incorporar-se als procesos ur—-—-—
bans, siguin residencial o industrials, regulant-se per

les previsions d'aquesta seccib.

ndlcions d'edificacié.

6.

Les edificacions que siguin autoritzades en sdl riistec —«ﬁ“

hauran de respectar les condicions segllents:

Tipus d'ordenacié. Serd el que es propl del sdl destinags
tradicionalment a aprofitament agricola o forestal.

Volum.
cables

g 'admetrd una edificacid de mil metres cbics ——-
(1000 m

Finca rfistega minima. El minim de parcel.la admesa a ---

efectes d'edificaciés per a aguest sdl €s de dotze mil me
tres quadrats (12.000 me) .

Algada. L'algada maxima reguladora de les edificacions -
serd de nou coma cinc metres (9,5 m.).

Separaci6 de les edificacions a camins i partions.
de sis metres (6 m.) com a minim de les
parcel.la o camins pfiblics de pas.

Sera
partions de cada

En els nuclis rurals llistats a continuacid, emplagats en
risteg i definits com a agrupacions de diverses cases, ma-
sos, masies 1 casals que formen un conjunt d'edificis agru

pats a l'entorn d'una església i/o espai central comi, o —

bé& bastides al llarg d'un cami o crullla de camins, 1 que
entre elles no disten més de trenta metres (30 m.), no sén
d'aplicaci6 els paragrafs anteriors d'aquest article, és--
sent d'aplicacif les segillents condicions d'edificaci6:

a) El tipus d'ordenaci6 serd el d'edificaci6 alllada exce
te en els casos en gué el tipus edificatori originari -
del nucli sigui el d'alineacid de vial o cami.

b) Les construccions de nova planta no podran emplagar-se

més enlld d'un perimetre imaginari al nucli rural, defi

nit per una dist3ncia md3xima a les edificacions d'habi-
tatge actuals de cinquanta metres (50 m.), 1 hauran de
fer-ho recolzant-se en-els actuals camins o espais co--
muns al nucli de cases, guedant expressament prohibida

Per cada extensis minima de finea a efectes edifffa
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1'obertura de nous accessos, camins o vials

per a ser--
vir les noves edificacions.

c) Les edificacions de nova planta no superaran, en cap --

cas, els dos mil metres c@ibics (2000 m3) dc volum ecdifi
cat, ni els sis-cents mctres quadrats de sostre edifi--
cat

(600 m2/sostre), incloses les edificacions auxiliars.

L'ocupacié midxima de la parcel.la de referdncia de i'e-
dificaci6, que haurd d'anotar-se com a indivisible en -
el registre de la propietat, no serd superior al cin---
quanta per cent (50%) de la seva superficie.

e} L'algada reguladora midxima serd de nou ccma cinquanta -
metres (9,50 m), essent planta baixa més dues planias -
pis (PB+2pD) el nombre mdxim de plantes.

f) Queden expressament prohibits, en la realitzacié decls -
elements que formen l'estructura externa, els materials

1 ma&todes definits en l'article 75-7d d'aquestes Normes
Subsididries.

Ultra l'establert en l'article 170 dfaquestes norm-=
que fa refer&ncia a la tramitacild de llicéncies d
cacif, en la sol.licitud de llicdéncia a la Comissid
d'Urbanisme dc Girona, per a obres de nova planta,

forma, adaptacié, millera i tran.formacis de
caclons inclcses en els nuclis rurals, s‘haurd d'inclou
re un estudl d'impacte ambiental i formal de les obres
mitjangant pldnols 1 fotografies il.lustratives de 1'es
tat actual i de l'obra futura, tant de l'cdificacié com
del conjunt. Al mateix temps, serd d'obligat complin:o nt
la presentacid d'un planol d'emplagament a escala 1/3J00
de l'actual edificacié o, en el seu cas, de la de nova

planta, en el qual es grafiin la tctalitat de les o¢difi
cacions 1 masses arbdries actuals del medi rural, indi-
cant la posicié i caracteristiques de l'obra a realit---—

zar 1 distingint el sd1 d'ds piblic o col.lectiu del —-
privat.

‘
ifi

Y —
les edifi-~

) L'ajuntament, en cas que per les caracteristiques ~ope-
clals i/o per 1'interd@s paisatgistic o arquitectdnic --
d'un nucli rural aquesta normativa sigui insuficient —-
per a garantir la conservacié del cardcter d'aguest nu-
cli, redactard un pla especial de conservacid i millora

que hauré d'ajustar-se a tot l'establert en aquesta Nor
mativa.

La Comissid d'Urbanisme de Girona podrd, en cas de creu
re-ho necessari, recabar de l'ajuntament la redaccid —-—
d'aguest pla especial i, en tot cas, fer-ho d'ofici en

els terminis establerts per la legislac16 urbanistica -
vigent.

ls grups d'edificacions que tenen consideracié de nucli -
ural en les presents normes sén els seglients:



art.

Terme municipal de Sant Gregori:

—~ Ginestar

- Nucli format per les masies Can Llard3, el Moli, Cal Pagés, Cal
Fuster, Can Faluga.

- Cartelld

-~ Sant Medir

— Nucli situat a l'oest del Pla de Cartelld i al nord del Camp -
de Montelld, al costat de la masia de Can Ton.

- Constantins

- L'Argelaguet

- Barrl de 1'Església

- Nucli de Cal Batllori, Cal Torre, Can Punxé.

- Nucli de Can Cartell3, Can Petit, Can Selvi, Can Ventura, La -
Premea, Cal Frére, cal Rei Gros, Cal Paredes, Cal Rovira, Cal
Rei Petit. ’

- Barri de les Cases Noves.

- Les Cases d'en Planes de Domeny
Bru,

(Can Peirot, Can Clard, Can --

Can Turon, Can Segalans, Can Benet Vell).

Terme municipal de Sant Julild de Ramis:

- VeiInat d'Olivars
- Sants Metges
- Sant Julild de Ramis (Mas Cirera, Mas Pag&s)’

Terme municipal de Girona:

- Pla de la Serra

n 2s derwen de

Terme municipal de Vilablareix:

- Nucli antic de Vvilablareix.

art.

amb les modif'\cac'\_ons

61

182 Condicicns d'ds

1. Sempre que hil siguin respectades les condicions d'edifi-
cabilitat establertes en aquest capitol s'admeten en sol
ristic els uscs segllents:

a, El d'habitatge unifamiliar destlnat al trebalilador -—-

agricola o vinculat a l'activitat d'aguests sdls.

b. Instal.lacions industrials i de magatzematge vincula-

des estretament a la produccif agricola, forestal,
avicola o elaboracif de procductes derivats depenents
de la mateixa.

Serveis de carretera i restauracid, depcnents d'eixos
carreters, degudament admesos per informe previ favo-
rable de 1'drgan competent en funcid de la via.

En cdmpings i caravanings, sempre gue prdviament a la
sol.licitud s'inscrigui condici$ d@'indivisibilitat -
de les fingues en el registre de la propietat i les -
obres 1 serveis es tramitin i inscriguin com provisico
nals, de conformitat amb l'article 58 de la Llei d=1
§81, amb anotacié dels mateixos en el Registre i capa
citat de la Corporaci6 d'actuar sobre obres d'indem-—
nitzacib per rad de les esmentades obres.

Es prohiblexen els usos no admesos expressamnent en aquest
precepte 1 segllents.

3. Quan aguest s3l estigui situat dins 1'area d'influeicia

d'un sistema general o d'instal.lacif gue disposi de 5£r
vitud administrativa legalment amparada, hom es sotmetca
a alld que es disposa a la legislacié apiicable en ]a ma
térila, i al gue estableixen aguestes Normes en reglaroen-—

tar els sistemes generals i les seves franges de protec-—
cié.

4., Es considerard gque es dbna la condicié d= perill de cons
titucid de nucli urbd a partir de l'existéncia de quatre
cases a menys -de cinguanta metres (50 m.) entre elles i

aguelles a menys de tres-cents metres (300 m.) i enllaga
des per mitjd de serveis urbans.

183 Altres activitats permeses.

Tamhé seran admages en sdl rGstec protegit, les activi--
tats que tenen lloc, amparades de l'oportuna llicéncia i
les justificades pel descubriment da recursos naturals,
permeses per la legislacié especifica en la matéria, i -
degudament amparades per llicéncia urbanistica.
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Secclf sisena. Forestals (25) )
Disposicis Addicional.

art. 184 Definiciés. . ;
e s ® o Les zones verdes previstes en el planejament susp@s s'in
1. La qualificacié de forestals, inclou els terrenys de sdl

corporan com a tals en aquestes Normes, llevat dels supdsits en
no urbanitzable amb vegetaci® arbdria.

qué sén objecte d'altres diferents determinacions.
2, Les fingues seran, en tot cas, indiviseibles 1 sotmeses a

la protecclé per l'organisme pfiblic corresponent. <N\ DE c
¢! Z ,
v O
3. La gqualificacié de boscos no legitima l'expropiacié del (j“ . 2,
s81 corresponent, el qual, perxd, podrd ser adquirit per sy :
: 1'Administraci6 mitjangant cessi6 gratulta, compra o -- o)
permuta, d'acord amb la legislacid vigent. < o i
: i PEFUNTIVAMENT PEL CONSELLER DE POLITICH
] ) 10 T —
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l. Els terrenys qualificats de boscos no podran ser dedi-—- s Do o
cats a utilitzacions que impliquin transformacié del seu S0, at A8 g\
desti o de la naturalesa forestal, ¢ que lesionin el va-
lor especific de la vegetacié arbdrea gue hom vol prote-
gir.

2. Es brohibeixen les edificacions, llevat aguelles gque exi
geixi l'explotacid forestal segons la seva legislacid es
pecilal.

3. Tota alteraci6 del seu actual destl significard la come-
sa d'infracci6 urbanistica, que donard lloc a l'oportG -
expedient sancionador.

art. 186 Aprofitament dels productes forestals.

1. Els aprofitaments dels productes forestals seran realit- & =
zats dins els limits que permeten els interessos de la -
seva conservacidé 1 millora, d'acord amb el que es preveu
en la legislaci6 especial sobre la matéria.

] ] *
2. Mail serd permesa a 3rees forestals, l'obertura de vies, ) a mb les mOdlflcaClOn S
. altres gque les exclusivament necessdrles per a l'aprofi- '
tament dels productes forestals, aixi com les de la xar- . que gs de I‘iven de
xa vidria basica previstos en aquestes Normes 1 veure =-- .
gue en cap cas comportin terraplens de més de quatre me-
tres (4 m.), desforestacif i modificacid de les escorren
 tives i creaci6 d'erosions al sdl. -




