CAPITOL IV
REGULACIO DETALLADA DE SOL

URBANITZABLE



art.

art.

CAPITOL IV. REGULACIO DETALLADA DE SOL URBANITZABLE

Seccld primera. Disposicions generals

128 $81 urbanitzable.

1. Les Normes Subsididries qualifiquen per a s®l urbanitza-
ble els sectors objecte d'urbanitzacié dins el perfode -
de vigéncia de les Normes. La delimitacié d'aquests sec-
tors es fa en el pldnol normatiu a escala 1:5000.

1

drats de sostre per metres quad*ats de soOl (mz/mz) refe
rit a 1'ambit de cada sector, el qual en alguns scctora
s'afegelx a l'edificabilitat bruta sactorial, per tal de
destinar-la exclusivament a usos comercials i d'cficina
i garantir la seva previsi6. El sostre resultant d' aques
ta edificabilitat podrd concentrar-se o distribuir-se ho
mogé&niament. Quan sigui desitjable destinar una major su
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i conservin,

;j€%§ No seran computades les superficies d'accessos ptiblics -

ﬂ<é§ sota perxos al carrer ni les superficies de sostre per a

=i dotacions 1 equipaments pfiblics.

Z » =

= 49w \\ij Index d'edificabilitat complementari scctorial, és el

E oW limit maxim d'edificabilitat, expressat en metres qua=-——

=

= g

[TE

(=]

=L

2. Les Normes en el s31 urbanitzable determinen: \:}}\\\{\ 55%%6 Ei;iiglg lile soitre ? usos comercials o d'oficina es de-—
" 5, 2 el sectoria
N A ]
a. Els sistemes generals per: xarxa vidria basica, egui- é} %ayf
paments comunitaris i pares i boscos urbans, O F% s B n%_?? cisdd edificaCLOns o usos ja ex1st§nts e; goitre edi
[ ; Ty gfica aquells que es conservin, es detreur el sostre
b. Delimitaci6 de sectors pel desenvolupament del sdl e f{ T..gque resulti de l'aplicuci6 de 1'index d'edificabilitat -
banitzable en Plans Parcials. = § T L~ gsectorial, excepte guan resti amb el volum disconforme -
. - 2 s Oen el Pla Parcial sense impossibilitar 1l'execucid del --
. F=s B
c. Densitat mdxima admesa d'habiltatges per hectdrea en - vo —— Ko Pla.
funcié de les previsions d'equipaments i de la ideo-- b o
neltat de cada lloc. é?” 3 7
¥ - & %
d. -Reserves de sdl per dotacions i jardins altres dels - art.<F30 Destf del sd1 en 1'ordenacis.
indicats pels que regula la redaccis de Plans Parcilals. v . )
c l. En l'ordenacid del sector en Pla Parcial, els sdls s'a——
e. Aprofitament mitja de cada sector. o fectaran a un dels seglients destins:
'ES 1)) a. Carrers i places plbliques i espais d'estacionament.
129 Edificabilitat dels sectors. Eg Espaisilélures deztlnats a jardins urbans i places, -
-— parcs 0scos urbans.
1. El concepte sobre edificabilitat expressat amb els noms o Q - . . . .
d'"index d'edificabilitat bruta o de sector", "superfi-- T > Equipaments i dotacions Comunlt5r185 piblics.
cie de sostre edificable", "envoltant maxim d'edificacit™ o -
i "index d'edificabilitat complementdria per zona", uti- e Instal. la01on5 per a serveis téCHlCS d'interés gene--
litzats en aquestes Normes, s6n els que a continuacid es EE @ ral.
defineixen: ~ . oy
. th Susceptibles d'edificaci6 privada, pels usos admesos
2. Hom enté per Index d'edificabilitat bruta o sectorial el @ v en les Normes, segons els particularitzi el Pla Par--
1fmit miaxim d'edificabilitat, expressat en metre quadrat = cial, o lliures de titularitat privada al servei i mi
de sostre edificable/metre quadrat de sdl (m2/m?), refe- 0 o llora de 1°' edificacis.
rits a l'ambit del sector exclosos vies i camins oberts i a
de titularitat pfiblica, curses d'aigua 1 torrenteres i - }ss o
trens. J o o
o art.

La superficie de sostre edificable és la suma de totes -
les superficies cobertes, corresponents a les plantes —-
que, de confcrmitat amb les Normes sobre ordenacid;, tin-
guin la consideracié de baixos 1 pis.

Seran computades també&, per al cdlcul d'aguesta ;uperfi-
cie, les corresponents als cossos sortints tancats o se-
mitancats, les de les edificacions © cossos d'edificacié

131 Densitat d'habitatges.

Els Plans Parcials per al desenvolupament de les previ--
sions d'aquestes Normes Subsidilries en sdl urbanitzable
respectaran.les determinacions establertes per a cada zo
na o subzona respecte 1'fis d'habitatge gquant a nombre ma
®im o densitat m3xima de vivendes en el sector.



art, 132 Aprofitament mitiji. : -Sector de desenvolupament urb2, intensitat I (18).
. —Sector de desenvolupament urbd, intensitat II (19).
1, De conformitat amb el gue disposa l'article 84 de la —=- ~Sector de desenvolupament urb3, intensitat IIT (20)

Llei del S8l es determina l'aprofitament mitja del sd1 - ~5ector de desenvolupament urbd industrial (21).

urbanitzable de cada sector, gue pels usos admesos ve me
surat per l'edificabilitat sectorial o bruta del mateix.

2. La manca de programa d'actuacild concordant amb la natura \@] DE
lesa de Normes Subsidil3ries i al seu cardcter excepclo-- \b
nal pel modus de dictar-se al venir exigides per cobrir Q} '-~~ﬂ5w'ﬂ’
la manca de Pla o la suspensi6é del que ha restat vigent =
per anul.laci6 del Pla General de 1971, expliquen gue -- :; { } 2 ]
1l'aprofitament mitjd no es refereixi als quatriennis del P o B $’¢p~m:~ S
programa. No obstant l'aplicacid de les cessions de sdl - i | E / ”'*V‘Tﬂ'FNIWAMENTPElCGNSH[HbDEFmLTmA [ ]
que materialitzen la cessi6 del 10% d'aprofitament mit3a s ' Hoo & 58] ERIiG sl &
es destinard a la indemnitzacié dels particulars, propie a ” F o 3 o /(#LWIUB“ESPUBUQUESEN DAI"mmmﬁiwim 98!
taris dels sdls afectats per sistemes generals que si--—— O BE Of;O EL $ECKETARI, GENERAL
guin objecte d'actuacisé, a la forma d'aplicacié contem- e : O g?

o~ Go. a0
plada per la Llei. °¢?~‘ﬁ£'&étu‘ N

art. 133 Cessions gratultes en sdl urbanitzable

Les cessions gratultes i obligatdries seran en extensis
les que s'indiquen en les Normes pel Pla Parcial i en -
tot cas, com a minim, aquelles que acompleixin quanties
fixades en cada tipus de sector i pels destins segilents:

‘a. El s8l1 destinat a carrers i estacionaments de supérf£
cies pfibliques.

b. El sd1 destinat a jardins ptblics i espais esportius
recreatius i d'esbarjo pGblics.

c. El sdl destinat a centres plblics per impartir 1'edu-

caci§ general b3sica i per altres serveis pliblics que
el Pla Parcial determini.

d. El 10% de l'aprofitament del sector.

amb les modificacions

art, 134 Obres en sd1 urbanitzable. que es derlven de

: L * " oae
En el sdl urbanitzable no es podran realitzar obres ——- l CSt'maCIO de
aillades d'urbanitzacis, llevat que es tracti d'executar (: FQES()ES

els sistemes generals o algun dels seus elements. Per a ' FQ
/(/{g//

-la urbanitzacié del sdl urbanitzable sén indispensables
el Pla Parcial, la delimitacid& de poligons i el Projecte
d'Urbanitzaci6. En altre cas les actuacions constituiran
infraccié urbanistica greu.

art. 135 Zones de sd31 urbanitzable.

Aguestes Normes Subsididries delimiten en el sdl urbanit
zable els seglients tipus de sectors:
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Seccid segona. Sectors de desenvolupament urb3 = :é?t. 138 Enumeraci6é dels sectors de desenvolupament urbd d'intensi--
d'intensitat I (18) e o Eav 1,
-—
= %? Les Normes Subsididries han delimitat en intensitat I ——
art. 136 Definicié. =2 els sectors que per cada terme municipal a continuacié -
e Ly oo = es relacionen.
1. Aguest sector comprén els sdls urbanitzables als que, —- = & %
per les seves caracteristiques fisiques 1 la seva situa- e
ci6, hom assigna la major intensitat d'fGs en sdl urbanit =
zable a fi de contrabalangar els sdls urbans fortament - v Terme Nom dels sectors Extensis
densificats, mancats de dotacions 1 amb problemes de con = -
gest1lS per creixements alternatius. B o Girona Magana 1 8,85 Ha.
: > Magana 2 8,30
2. El desenvolupament d'aquests sectors serd realitzat mit- Mas Masd 17,18 "
jangant Plans Parcials que, ajustant-se a les previsions Mas Gibert 8,16 "
d'aquesta Norma, aconsegueixin els segllents objectius: \Qﬁl Giell 12,62 "
N
a. Comptabilitat entre desenvolupament urba intens i sae_ﬁg‘
tisfacci6 de les necessitats col.lectives en qualita&} w4 T TR
ambiental i nivells d'urbanitzacié. 1% -
; Eg | . dificabilitat._
b. Assoliment d'una ordenacid urbana fisicament composa- < g
da, cosa per la gqual no s'estableixen tipus d'ordenay & L'edificabilitat sectorial sera:
cid prefixats, sin6 sols condicions a la relacié en—isa o X
tre volums i espais lliures per orientar els Plans. 2%& JE?I. Index d'edificabilitat brut: zerc coma setanta-cinc me-—
¢i}t- . tges quadrats de sostre per metre guadrat de sdl (0,75m2/
4 1 . m . oY
art. 137 Delimitaci6 dels sectors i desenvolupament per etapes. 2. Index d'edificabilitat complementdria per a usos exclusi
vament comercials a altres privats diferents des de vi-—
1. La Norma fixa sectors d'obligat desenvolupament en Pla - venda i residencial: zero coma deu metres guadraLs de --
Parcial, gue podran é&sser descompostos en poligons en --— sostre per metre quadrat de sdl (0,10 m2/m<).
funci6 d'etapes d'urbanitzaci6é i edificacid, la qual de-
limitacis, adhuc &sser concordant amb els criteris de la 3. L'edificabilitat es referird a la totalitat de 1'3mbit -
Llei, haur3d d'ésser tal que no hi hagin e&ntre ells dife- del sector, incloent-hi els espais lliures per parcs o -
réncies d'aprofitament superiors als 15% amidats per la boscos urbans que s'indiquin o els sdls destinats dins -
superficie de sostre edificable pels diferents usos per del sector a eguipaments comunitaris necessdriamcnt pd
unitat de superficie del poligon~i, a ésser factible, —- b}lcs. No entraran en el cdmput de l'edificabilitat els”
per garantir en cada etapa la gradual i equitativa satis lv1als, carreteres, ferrocarrils exteriors de domini pG--
facci6 de les necessitats col.lectives, igual pes de les blic que es mantinguin i estiguin oberts. Id&tnicament -
cesslons obligatdries de sl per unitat de superficle de tampoc es computaran els 1lits de les rieres, torrents i
cada poligon. [0)) cursos d'aigua de titularitat ptblica.
2. Les etapes no caldrd que incorporin totes elles igual -- -c, 4.

pes quant a la reserva de sdls per satisfer les demandes
col.lectives, podent ser entre si complementdries quant
al tipus de desti i en el possible concordants amb les -
necessitats ja anteriorment deficitdries.

Idénticament, no caldrd gque el tipus d'ordenacid de l'g-
dificaci6, siguili homogeni en cada poligon satisfetes les
exigéncies de composicidé urbanistica 1 demandes.

L'é@mbit dels sectors no podrd ampliar-se ni modificat-se
per assegurar les previsions de creixement i la coherén-
cia urbanistica venint exclosos en certs supdsits alllats

s0ls que en altres moments pogueren disposar d'iniciati-
va conjunta.

amb les modificacions
que es der

Aquesta edificabilitat sectorial tindr2 la condicié de -
mesurar l'aprofitament mitj3d del sector i servirld a efec
tes de la seva traducci6 en sdl edificable de cessi6 gra
tulta a la administracié actuant de la institucié del --
10% de l'aprofitament mitja disposat per la Llei. Idénti

. cament, aquest Index, minorat amb l'anterior 10%, deter—
. minard l'aprofitament de les fingues incloses en el sec-
@ QI}. th referit a la de les mateixes, abans de la urbanitza-
- ci6, tot aixd independentment del destf particular fixat
Et_- per aquestes Normes als terrenys i del que pormencritzi
.~ 73 1l'ordenaci6 del Pla Parcial.
oy
m N
LEE |
[ - |
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art.

art.

art.

140 Quanties de les reserves minimes de s31 de cessid gratulta

i obligatdria

1.

Les actuacions en agquests sectors, respectaran en els -
Plans Parcials les segllents previsions minimes:
Percentatge minim

de sd0l per a vials pliblics 20%

Percentatge minim
de superficie 6%.

de sdl per a estacionaments pliblics

Percentatge minim de sdl per

espals lliures de jardf,
plaga, parcs o boscos urbans

i esportius pidblics 15%-

d. Percentatge minim de sd1 per a centres culturals i do

cents i altres edificis d'interés pdblic 9%.

Aquestes exigéncies s'entendran com a minimes. Quan les
Normes, per mitjd de les seves determinacions fisiques -
incrementen les superf_ Ifciles reservades per sistemes ge-
nerals o locals per la seva indicaci6 pel Pla Parcial,

traci6 de l'aprofitament privat d' aquells sdls. Quan la

cdrrega de bosc urbd ultrapassil el 24% s'acceptara excegﬁw

cicnalment i degudament justificat per radé de la distor-
s16 de l'ordenaci6 fisica, reduir les previsions de cen—
tre docent fins a un 5%.

141 Densitat d'habitatge

La densitat m3xima d'habitatges serd de setanta cinc ha-
bitatges (75 habit.), l'hectdrea de sector a fi de garan
tir el compliment de l'art. 75 de la Llei del Sol.

142 Desenvolupament de l'edificacid en el Pla Parcial

1.

3.

L'ordenaci6 fisica de volums es far3d a partir de la con-
figuraci6 dels llocs i espais de la ciutat 1 en dimensid
que sigui congrient amb les activitats allotjades 1 les
dimensions de l'edificacié.

Els espais lliures s'escalonaran des d'aquells més pQ---
blics als més privats, anneces a la vivenda i de modus a
situar-los sense trencar els sistemes d'activitat de la -

. ciutat.

A ésser possible les edificacions seran de poca algada, -
de quatre plantes de mitja (PB+3), la gqual cosa no &s con
traria amb l'alta densitat i perseguint espais lliures,
privats annexes a la vivenda, creant patils, eixides, jar-
dins o horts, segons el tipus de promocié 1 £i.

Si per efectes de l'acumulacié de l'edificabilitat d'un -
sector, i com a conseqgiiéncia de la cessi6 de verds, equi-

~hid
ddhuc la seva reserva obligard la seva cessié per concenca
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paments 1 viarl fixats gradficament per agquestes Nornes,
€és necessarl sobrepassar les algades reccmanades en el
punt anterior, en els sectors proxims a teixits d'aita
densitat es podrd edificar a major algada, sense supe—-
rar en cap cas els 20,50 m. corresponents a planta baixa
i sis plantes pls (PB+6}. En actuacions allunyades de -
sectors d'eixample intensiu l'edificacié gque podrd ultra
passar les guatre plantes serd, com a mdxim el 20% de —-
l'ocupacié en planta de la totalitat de l'edificaci6 del
sector i l'emplagament dels edificis d'alg¢ada degudament
escollits i composats amb el conjunt.

La xarxa vidria connectard de modus clar i
els teixits urbans colindants, ordenant satisfactdria-—-—
ment els encontres, 1 permetent l'organitzacié en f{luxes
de direccions lniques. La connectivitat serd molt alta,
a &ésser possible cercant la redundadncia d'arcs per faci-
litar al md3xim l'accés als usos i edificis i l'adaptacid
a altres necessitats d'organitzaci6 urbana. Els recorre-—
guts importants s'ordenaran amb avingudes i passejos ade
quats amb les seves perspectives a fites ordenades per -
places 1 panoramiques, internes o sobre 1'espai rural,
controlades.

estructurat -

L'edificaci6 seguirad les directrius del territori, molts
cops d'arrel ristega i de la propietat fundidria purse——
guint posar de relleu la seva composicid, dimensid poc -
gratufta i dignificant els espais col.lectius proposats.
Els nous teixits resoldran l'encontre amb cls teixits —-—
exlstents tant en quant a continuitat de carrers i acti-
vitat, com de relacif formal amb les caracteristiques ti

polcglques i volum@triques de les construccions existents
o admeses.

Les curses d'aigua i de drenatge: rases, torrents, rie--
rols 1 rieres es mantindran lliures d'ocupacid per cntu-
baments de clavegueres, marges artificials, terraplenats
1 ofecs, 1 les vores amb arbres de ribera i endrecades.
Les canonades 1 vies de circulacid separades suficient--
ment dels mateixos.

ndicions d'ds

Les condicions d'Gs d'aquesta zona s6n id2ntiques a les -

. del s0l1l d'eixample urbd o intens.
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Seccid tercera. Sectors de desenvolupament urbid O it Terme Nom dels sectors Extensid
d'intensitat II (19) =
— Girona Pla de Dalt de Sarrid (*) 10,75 Ha. (¥*)
b 22 Pla de 1l'Eorta 1 12,98 "
art. 144 Definicié, w2 Pla de Dalt de Domeny 13,71 ™
—_— = w2
= Rec Munar 7,43 "
1. Aquest sector comprén els s0ls urbanitzables als gue per § ;ﬁ Cementiri 21,87 "
les seves caracteristiques fisiques i la seva situacis, = Corregada 1,90 "
hom assigna intensitat d'Gs mitjana, permetent creixe--—-- U Montilivi 1 2,78 "
ments urbans de densitat moderada i alt nivell ambiental. = Font de l'Abella 13,47 "
b= Mas Grau 14,25 "
2. El desenvolupament d'aquests sectors es realitzarad per - = Mas Prunell 11,00 "
Pla Parcial ajustats a les previsions d'aquestes Normes. = Torre Rafela 2 817
Y & St. Julia de La Garriga 1 5,72 "
Q%gpﬁg Ramis La Garriga 2 1,02 *
art. 145 Delimitacié dels sectors i desenvolupament per etapes. &ép'ﬁ Pla de Dalt de Sarria (*) 5,30 " (¥*)
. G? T ST 4 %-@?LQuart d'Onyar Eixample de Quart 8,46
1. Les Normes fixen sectors d'obligat desenvolupament en —-- EJ—. & i T
Pla Parcial, que podran é&sser descompostos en poligons —wma ¥ 2 5.0 "
en funci6é d'etapes d'urbanitzacié i edificacié? Lagdeli-C= | 1 ;%ﬂ?ilablarEix gi ggiziig ; 12'2% "
mitaci6, adhuc Eésser concordant amb els criteris de la - # & O ' !
Llei, haurd de fer-se de tal manera que tots ells dispo- <% s . 8t. Gregori Pla de la Torre 5,06 "
sin d'igual aprofitament (amidat per la superficie de -- Y%) LC?
sostre edificable pels diferents usos per unitat de su-- J%c, o (*) Es un sol sector entre dos municipis
perficie del poligon) i, a é&sser factible (per garantir v 9 i
en cada etapa satisfaccié gradual i equitativa de les ne o ¢
cessitats col.lectives), igual pes de les cessions obli-
gatdries de s3l per unitat de superficie de cada poligon. art. 147 Edificabilitat.
2, Les diferents etapes no caldrd que incorporin totes ——-- ] L'edificabilitat sectorial sera:
elles igual pes en quant a cada tipus de s8l de cessié -
gratuita podent ser entre si complementdries, perd, 1 en - 1. Index d'edificabilitat brut: zero coma cinguanta metres
el possible, fent concordants les previsions amb les ne- o quadrats de sostre per metre quadrat de sd1 (0,50 me/m?) .
cessitats ja més deficitdries en el sector. T
Id&nticament, no caldr3d que el tipus d'ordenacif de l'e- o (¢)] 2, Index d'edificabilitat complementdria per a usos exclusi
dificaci6, sigui homogeni en cada poligon satisfetes les © o vament comercials a altres privats diferents des de vi--
exigéncies de composicid urbanistica 1 demandes. & venda i residencial: zero coma zero cinc m¢tres quadrats
-— c o de sostre per metre quadrat de sdl (0,05 m?/mZ).
3. L'3mbit dels sectors no podrd ampliar-se ni modificar-se = @ T
per assegurar les previsions de creixement fetes per --- e = \$ij L'edificabilitat es referird a la totalitat de 1l'ambit -
aquestes Normes 1 de coheré&ncia urbanistica. Q .- ; del sector, incloent-hi els espais lliures per parcs o -
EE ben b boscos urbans que s'indiquen o els sdls destinats dins -
. del sector a eqguipaments comunitaris, necessd3riament pQG-
blics. No entraran en el codmput de l'edificabilitat els
art. 146 Enumeracid dels sectors de desenvolupament urb2 d'intensi-- ur vials 1 carretcres exteriors de domini pGblic 1 aquells
tat II. @ interiors també& de domini pGblic que es mantinguin i es-
L =g tiguin oberts. Idénticament tampoc es computaran els —--
Les Normes Subsididries han delimitat en intensitat II - - (3] 11its de les rieres, torrents i cursos d'aigua de titula
els sectors que per cada terme municipal a continuacié - ritat pGblica.
&s relacionen. ‘ EE'
o' Aquesta edificabilitat sectorial mesura l'aprofitament -

mitjd del sector i obrard a efectes de la seva traduccild

en sd1 edificable de cessi6 gratuita a la Administracié

2 actuantde k& institucié del 10% de l'aprofitament mitja -

s disposat per la Llei. Idénticament, aques: Index, mino--
rat amb l'anterior 10%, determinard l'aprofitament de --



art.

art.

art.

les finques incleoses en el sector, seqons la seva exten-
g16 abans de la urbanitzacié, i amb independéncila del -~
destl particular fixat en aguestes Normes als terrenys -
1 del que pormenoritzi 1l'ordenacidé del Pla Parcial.

148 Quanties de les reserves minimes de sdl de cessib gratulta

i obligatdria,

1.

Les actuacions
Plans Parcials

en aguests sectors, respectaran en els --
les seglients previsions minimes:

a. Percentatge minim de spol per a vials pGblics 15%.

b. Percentatge

de superficie 5%.

c. Percentatge minim de sdl per espais lliures de jardil,
plaga, parcs o boscos urbans i1 esportius pGblics 15%.

d. Percentatge minim de Edl per a centres culturals 1 4
cents 1 altres edificis d'interés pGblic 5%.

i .
Aquestes exigéncies d'entendran com a minimes. Quan les =

minim de sd3l1 per a estacionaments pfiblics -

-

&l -
0

Narmes, per mitja de les determinacions fisiques (les SEVE)(

perficies reservades 1 indicades en un sector pel Pla --
Parcial), incrementin aquells percentatges, el Pla Par--
cial, sense per aix® disminuir 1l'aprofitament mitja, ho

complird per mitjad de la concentracié de l'edificacid --
privada. Quan la carrega per boscos i jardins urbans ul-
trapassl el 20%, la part que excedeixi no li abastarad la
cessib gratulta, quan no sigui possible fer s de la se-
va edificabilitat per no permetre el Pla Parcial concen-
trar-la a l'ultrapassar les condicions d'edificacié.

149 Densitat d'habitatge.-

La densitat m3xima d'habitatge serd de cinquanta habitat
ges (50 habit.) l'hectarea de sector.

150 Desenveolupament de l'edificacid en el Pla Parcial.

1.

L'ordenaci6 fisica dels volums es fara a partir de la --

configuraci6 dels llocs i en dimensi6 gque siguil congruent

amb l'activitat emplagable i el tamany de l'edificacié.

Els espais lliures s'escalonaran des d'aquells més pl-——
blics als més privats, annexes a la vivenda, i situant--
els sense trencar els sistemes d'activitat de la ciutat,.

Les edificacions a Esser possible seran de poca algada,
de tres plantes maximes (PB+2), la qual cosa no &s con--
trdria amb la densitat mitja proposada i mantenint alho-
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ra, espais lliures, privats annexes a la vivenda, creant

patis, eixides, jardins o horts, segons el tipus de pro-
mocis 1 f1.

L'edificacié que podrd ultrapassar les duecs plantes pis
(2PP} sense, en cap cas, assolir més de quatre plantes -
(4P) , serd el 20% de l'ocupacid en planta. L'emplagament
dels edificis d'algada degudament escollits i comparats
per raons urbanes.

La xarxa viaria connectard de modus clar i estructurat,
els teixits urbans colindants, ordenant satisfactdria—-
ment els encontres i permetent l'organitzacié dels flu-~
xes en direccions Gnigues. La connectivitat de la trama
urbana serd molt alta, a ser possible cercant la redun-
dancia dels arcs per facilitar el miaxim accés i l'adap-
tacid a altres disposicions d'organitzaciS. Els recorre
guts importants s'ordenaran en avingudes i passejos de
perspectives controlades i ordenats per places i panora
migues sobre la prdpia ciutat o l'espai rural. -

L'edificacié seguird les directrius del territori, molts
cops d'arrel rstega, o de la propietat fundidria, mani-
festant, de forma clara, la seva composicidé i evitant
l'ordenaci6 gratulta. Els espais col.lectius es faran
levants per la seva dimensid, significacié i posici6.
Els nous teixits resoldran l'encontre amb els teixits —-
existents tant en guant a continuitat de carrers i acti-
vitat,_com de relacid formal amb les caracteristiques ti

poldgiques i volumdtriques de les construccions existents
o admeses,

re

Les curses d'aigua 1 de drenatge: rases, torrents, rie--
rols i rieres, es mantindran lliures d'ocupacid per entu
baments, de clavegueres, marges artificials terraplenats
i ofecs. Les vores amb arbres de ribera es mantindran en
dregats. Les canonades i vies s'emplagaran suficientment
separats dels mateixos.

Per les construccions afllades amb limits de la parcel--
la o solar, la superficie mfnima d'aquesta serd de vuit-
cents metres quadrats (8500 m2).

La separacl6 entre edificis ser3 d'un cop 1'

algada de -~
l'edifici més alt. £

Condlicions d'Gs.

Les condicions d'fis d'agquesta zona sén idéntiques a la -
del sd3l d'eixample suburbid o semiintensiu.



Seccl6 quarta. Sectors de desenvolupament urba
d'intensitat III (20)

art., 152 Definicié.

1.

Agquest sector comprén els sdls urbanitzables als que, --
per les seves caracteristiques fisiques i1 la seva situa-
cid, hom assigna una intensitat d'Gs que permeti els ——--

creixements de vivenda unifamiliar o agrupada de baixa‘' -
densitat.

El desenvclupament d'aquests sectors serd realitzat mit-
jangant Plans Parcials que, ajustant-se a les previsions

R
N

DERMIT

A ES

]
i

a

d'aguesta Norma, aconsegueixin els segilents objectius: C?'Q,Férr
a. Integraci6 de l'habitatge en el medi rdstec sense algy Z
teracions importants del paisatge. hE
. v A
b. Nivells d'urbanitzacié minims pexrd urbans, assoliht‘-ﬁﬁ e
els valors en quant a espails lliures ptblics o pri-—- f%&
vats, adequats.

‘art. 153 Delimitaci6 dels sectors i desenvolupament per etapes.

1,

El Pla fixa sectors d'obligat desenvolupament en Pla Par
clal, que podran &sser descompostos en poligons en fun--
cl6 d'etapes d'urbanitzacié 1 edificaci6. La delimitacid,
ddhuc ésser concordant amb els criteris de la Llei, hau-
ra d'ésser tal que totsells disposin d'igual aprofita---
ment (amidat per la superficie de sostre edificable pels
diferents usos per unitat de superficie del poligon) 1,

a ésser factible (per garantir en cada etapa la gradual

1 equitativa satisfacci6 de les necessitats col.lectives)

igual pes de les cesslons obligatdries de sdl en cada po
ligon.

Les diferents etapes no caldrd que incorporin totes ---
elles igual pes en quant a cada tipus de sO0l de cessié -
gratulita, podent ser entre si complementdries en quant -
al destf.

Idénticament, no caldrd que el tipus d'ordenacif de l'e-
Aificaci6 sigui homogeni en cada poligon, satisfetes les

exigéncies de composicié urbanistica i demandes de promo
cld.

L'ambit dels sectors no podrd ampliar-se ni modificar-se
per assegurar les previsions de creixement i la coher@&n-
cia urbanistica venint partits s8ls que en altres moments
pogueren disposar d'iniciativa de desenvolupament conjunt

ificacions
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art, 154 Enumeracif dels sectors de Desenvolupament urb2 d'intensi--
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art.

Les Normes Subsididries han delimitat en intensitat III
els sectors que per cada terme municipal a continunacils -
es relacionen.

Terme Nom dels sectors Extensi6
Girona Mas Catofa 4,50 Ha.
Les Pedreres 2 8. .43 "
Mas Ramada 5,34 "
Puig de Mcontilivi 1,60 "
Can Biel 3;55 ¢
Mas Barril 1 13,85 "
Mas Barril 2 13,67 "
Bosc de Palau 13,75 "
Can Salvatella 0,93 ¢
Camp de la Coma 2,30 "

Torres de Palau 2 19,82

St. Julia de Costa Roja j,6e2 "
Ramis L'Església 4,36

Pla d'en Guilana 4,70 "
Fornells de’ Can Quelic 3,98 =»
la Selva Fornells Parc 6,29 v
St. Gregori Cami de 1l'Argelaguet 3,12 "

155 Edificabilitat.

L'edificabilitat sectorial seri:

Index d'edificahilitgt brut: zerc coma vint-i-icinc me-—-—

tges quadrats de sostre per metre quadrat de sdl1 (0,25
mé/m<) .

Index d'edificabilitat complementdria per a usos exclusi
vament comercials a altres privats diferents des do vi-—
venda i residéncia: zero coma zero cinc metres quadrats
de sostre per metre quadrat de sdl (0,05 m2/m?).

L'edificabilitat es referird a la totalitat de 1'awbit -
del sector, incloent-hi els espais lliures per parcs o -
boscos urbans que s'indiguen o els sdls dcostinats dins -
del sector a’ equipaments comunitaris, necessiriament pi-
blics. No entraran en el cdmput de l'edificabilitat els

vials i carreteres exteriors de domini piblic i aguelles
interiors també& de domini pitblic que es mantinguin i es-
tiguin oberts. Idé&nticament tampoc es computaran els —-—-

llits de les rieres, torrents i curses d'aigua de titula
ritat p@blica. -

Aquesta edificabilitat sectorial mesura l'aprofitament -
mitjd del sector 1 obrar3d a efectes de la seva traduccis
en s3l edificable de cessi6 gratulta a l'Administracid -
actuant en la institucid del 10% de l'aprofitament mitja
disposat per la Llei. Idénticament, aquest Index, mino--



rat amb 1l'anterior 10%, determinard l'aprofitament de -
les finques incloses en el sector, segons la seva exten-
si5 abans de la urbanitzacid, amb independé&ncia del des-
t1 particular fixat en aguestes Normes als terrenys i --
del gue pormenoritzi 1l'ordenacié del Pla Parcial.

art. 156 Quanties de les reserves minimes de s0l de cesslf gratulta

i obligatdria.

1.

Les actuacions en aquests sectors respectaran en els =--
Plans Parcials les segilents previsions minimes.

a. Percentatge minim de sdl per a vials 1 estacionaments
pGblics 18%.

b. Percentatge minim de sdl per espais lliures de jardf,
plaga, parcs o boscos urbans i esportius pGblics 15%.

¢. Percentatge minim de s3l per a centres culturals i do
cents i1 altres edificis d'interés pblic 2%.

Aquestes exigéncies s'entendran com a minimes. Quan les

Normes, per mitjad de les seves determinacions fisiques -
(les superficies reservades i indicades en un sector pel
Pla Parcial), incrementin agquelles quanties, el Pla Par-
cial, sense per aixd® disminuir l'aprofitament mitjad, ho

complird per la concentracié de l'edificacié privada.

art. 157 Densitat d'habitatge.

La densitat mdxima d'habitatges serd de vint-i-cinc habi
tatges l'hectdrea (25 habit/Ha.) de sector.

art. 158 Desenvolupament de 1l'edificacidé en el Pla Parcial.

1.

L'ordenacit6 fisica de volums es fara a partir de la con-
figuraci6 dels llocs, tenint especial cura pel relleu --
atés la pendent dels sectors 1 evitant els desmonts 1 =--
terraplens per la urbanitzacilé i 1l'edificacié.

Els espals lliures privats podran &sser mancomunats al -
sexrvel de varies edificacions o vivendes.

Les edificacions no ultrapassaran mai les dos plantes —-
pis (PB+2).

La xarxa vidria serd clara en gquant a traga, seguint cor
bes de nivell anant de punt singulars del territori a al
tres, i complementant-se per carrers per a vianants nor-
mals als d'accés, guant sigul oportd o ho exigeixi la --
prdpia topografia. Els carrers no tindran amples exces-—-~

art.

sius, aquells interiors i als serveis de zones d' edifica
ci6 unifamiliar, seran de vuit metres (8 m.) d'ample. -~
Els recorreguts importants s'ordenaran en places i mira-
dors sobre el paisatge.

L'edificacid seguird les directrius del territori molts
cops d'arrel rstega o de la propietat fundidria evitant
ordenacions gratultes. Els nous teixits resoldran 1'en--—
contre amb els teixits existents, tant gquant & continul-
tat de carrers i activitat, com de relaci& formal amb —-—
les caracteristiques tipoldgiques i volumé@triques de les
construcclions existents admeses.

Les curses d'aigua i1 de drenatge: rases, torrents, rie--
rols i rieres es mantindran lliures d'ocupaci6 per entu-
baments, clavegueres, marges artificials, terraplenats i
ofecs del 1lit. Les vores es sistematitzaran amb arbres

de ribera i1 es mantindran endregades. Les canonades i —-
vies s'emplagaran suficientment separades dels mateixos.

La parcel.la minima per l'edificacid unifamiliar afllada
no serd inferior als 400 m2 de superficie.

159 Condicions d'Gs.

Les condicions d'Gs d'aguesta zona s6n idéntiques a les
del sdl de ciutat jardi.
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Seccid cinquena. Sectors de desenvolupament in- f% a;.;t 62 BesshiclupHueD A Cenera
dustrial (21). = -:“;, Les zones de desenvolupaient industrial han d'ésser orde
= 4 nades, a nivell de detall, per un Pla Parcial amb subjec
; a m ci6 a les determinacions generals d'aguestes Normes Sub-
art. 160 Definiciés. e =4 sidisries. Preveuran l'emplagament d'activitats de prime
. e T = ra classe {(gran i mitjana indGstria) i activitats de sa2-
1. Es gualifigquen de sectors de desenvolupament indus‘;trial Z = gona classe (petita indGstria, tallers artesans, dipd---
els sdls urbanitzables previstos per localitzar 1l'amplia 77t . N - o A
i tvi lidtitrial 1 4 i R A P = sits i magatzems) on la propercid gue, en estudiar el -—
ci6 de 1'activ t?t in us g al' t?_ T:g: zem Ee Eal qi i 2 @ planejament parclal, respongui a les necessitats de la -
per les Caraiier stigues de :Ci ‘:'.: at o maéi en(silren-: ) demanda de s3l1 de cada moment, sense que en cap cas la -
productes utilitzats, es ?aranletxi ?ue no setag s w o= proporcif del sdl per indistria de primers classe pugui
situaclons ce risc per a la s(ai ! 1? iegurt . E b ’ e o ultrapassar el 80% del total del sdl per parcel.les in--
1 els efectes chrregits ge molus Z.e Einai ot el pe--- z o = dustrials ni, a la vegada, de proporcié per indGstria de
rill a les persones 809TE ey Mieds aiLenty = o i segona classe pugul ultrapassar e. 40% del total.
> o Aguesta previsié, es delimitard en el ‘pldnol de parcel--
— 5§ r
2. Els Plans Parcials podran delimitar dos sectors segons - £ g laci6 i es justificard amb el tamany de les-illes i de —-
la classe i tamany de la indGstria. Seran de primera ——- = 1'accks
classe: la gran i mitjana inddstria, sobre parcel.la mi-= fre? %
nima de dos mil cinc-cents metres quadrats (2500 mz) per . =
establiment. ) gt
Seran de segona glas;e: J..a petita indistria., els tallers r=a Edificabilitat.
artesans 1 els dipfsits i magatzems, sgb:e parcel.la com g o
& mipin de mil wetsew geadzaes (U0 o=l pes mekeblinent, ,,\{s Sy L'index d'edificabilitat brut de cada sector, amb indep<n
bV ez, %6 déncia de les previsions proposades al seu interior en —
‘1\‘5‘." l%;ow// vies, equipaments i parcs, és de zero coma setanta _gchz:cs
< o v, “2quadrats de sostre per metre guadrat de s81 (0,70 w5/}
art. 161 Enumeraci$ dels sectors Ide desenvolupament industrial, O }{_/ - \_g.\ ?c%m 1 penpEcit 6e La parcel.la on els séis industrinte de
\ ) T 458 D, B rimera classe serd, com a maxim, del 70% i en els de se
I."eg N:rr;ei iizsggéigizs Egn :ilégé;a:eggedgiigzci1§§ageffﬁh i ) éggona classe serd3, com a maxim, del 85%, determinant al -
it E"T:‘ v a.é lacdi d 5 P P t J .o 2®la Parcial les regles d'urbanisme per a la localitzaci®
SONLINRACLY £5 Lelae olieils ‘:v,f, = . Y21 destf dels patis resultants.
L = - i
. A & =
Belenle RS GaR. BECEEnE RS SIS W art. req Quantia de les reserves de sdl plblic. Estdndards urbans.
- i
Girona Ind. Renec 12,05 Ha. wn El Pla Parcial d'ordenacid per al desenvolupament de les
Ind. Mas Boscosa 6,86 " previsions d'agquestes Normes Subsidildries en els sectors
Ind. Mas Torroella gy , de desenvolupament industrial respectara les segilents --—
Ind Pla de Dalt de O previsions minimes:
Domeny 10,87 " .
Ind. de Domeny 1 11,59 " (O] _g a. Superficie minima de vials pGblics 20%.
Ind. de Domeny 2 10,00 " o
Ind. Torre Mirona 22,02 " (& ] b. Superficie minima per a estacionaments de superficie
: : — pGblica 5%.
Ind. Enher 4,37 " we g
Ind. Can Xirgu 51,35 " - > c. Superficle minima de zones verdes pGbligues 10%.
Ind. Mas Quintana 9,05 " (»] -: O
y E P G = d. Superficie minima per a equipaments pGblics i socials
St. Julild de Ind. Les Goges 7,80 " mw) o w %
Ramisg % w E Y. e. Amplada minima de les vies interiors quinze metres —-
Fornells de Ind. Can Lled6 13,82 " Q g} - (15 m.), ample minim de les voravies tres metres (3 m.).
la Selva Ind. La Ceramica 5,06 " — ;_,'" .
i o : w QO f. Previsi6 de franges de proteccif, amb jardineria o ar
Vilablareix Ind. Mas Mosguerosa 3,33 E g W L brat, per a separar la unitat de zona del: sdls resi-
St. Gregori “Ind. Can Carbonell 13,00, " =
? ' e - o



dencials d'una amplada minima de gquinze metres (15 m.)
i computable als efectes d'espais lliures per parcs 1
jardins de cessi6 obligatdria.

art. 165 Tipus d'ordenaci8.

El tipus d'ordenacid de la zona de desenvolupament indus
trial correspon al d'edificaci6 alllada o en filera amb
fixacié dels patis de maniobra magatzematge, socors.

art. 166 Condicions d'edificacid.

Les condicions d'edificaci6 a la zona de desenvolupament
industrilal s&n les segillents:

Algada maxima permesa. En la primera classe, quinze me--
tres (15 m); en la segona‘classe també& quinze metres --—-
(15 m).

Parcel.la minima admesa. En la primera classe, dos mil -
cinc-cents metres (2.500 m); en la segona classe, mil me
tres (1.000 m).

Minim de fagana admesa. En la primera classe, trenta-sis
metres (36 m); en la segona classe, divuit metres (18 m).

Profunditat mInima de parcel.la. En la primera classe, -
cinguanta metres (50 m); en la segona classe, quaranta -
metres (40 m).

Separacions miInimes de l'edificacié o les estructures de
la instal.laci6 fins els limits de la parcel.la o agrupa
ci6. Fins a la partié gue afronta amb la via pGblica, en
la primera classe dotze metres (12 m) i en la segona —--
classe deu metres (10 m). Fins a les altres partions, en
la primera classe cinc metres (5 m) i en la segona clas-
se tres metres (3 m).

Volum net md3xim. En la %rimera classe, sis metres cibics
per metres quadrat (6 m /m2); en la segona clgsse,quatre
metres c@ibics per metres quadrat (4 m3/m2).

Els Indexs d'edificabilitat neta per a cada classe d'in-
dfistria amb valor homogenl a cada classe es fixaran en -
el Pla Parcial, segons la distribucid que faci per cate-
goria i sense ultrapassar l'edificabilitat sectorial.

art. 167 Regles complementdries de l'article anterior,

1. En el cdmput de l'algada reguladora maxima no hl &s in--
¢clés el de les algades de les xemeneies, antenes, apa-—-

56.

rells 1 instal.lacions especials, connexes amb la funcid
de la indgGstria , gue no suposin increment de l'edifica-
bilitat permesa.

2. Quan la reduccid de les molé&sties fins a nivells tolera-
bles, a la supressi6 de riscs de nocivitat, insalubritat
insequretat o perill d'incendi per a les persones i les
coses, s'hagin d'aconseguir mitjangant unes distdncies -—-
més grans gue les establertes en l'article anterior en-
tre edificis, o entre aquests i les zones o parcel.les -
contiglies, hom exigird aquelles separacions per garantir
aquells prioritaris objectius.

3. En el cas de parcel.les situades en sectors de segona --
classe s'admet 1l'agrupaci6 de dos o més establiments w—--—
fins gue la fagana conjunta assoleixi una lengitud tctal
maxima de cent metres (100 m.). La unitat resultant d'a-
grupacid, que no podra ser infericr a la suma de parcel-
les de superficie minima de cadascun dels establincnts —
constituird una parcel.la indivisible, de manera que hom
no hi podra instal.lar més establiments que el nombre de
parcel.les agrupades, ni ultrapassar el volum edificable
permé&s, nl augmentar el percentatge d'ocupaci6.

4. Els espals no edificables de cada parcel.la només podran

&sser dedicats a aparcaments, vials interiors, emmagatze

matge a l'aire lliure o espais destinats a aparcaments -

@ amb elements de protecci6 oberts que no impliguin una —-
e obra permanent d'edificacid.

ificacions

5. L'algada m3axima de les tanques opaques serd d'un metre -
cDﬁ\b-JEeixanta (1,60 m.} 1 la de les didfanes o transparents -

e tres coma seixanta metres (3,60 m.).

deriven de

8. En la zona de desenvolupament industrial no sén permesos
altres annexos que les garites o similar destinats a ser
veis de porteria, vigilancia, control i altres similars,
propis de l'establiment amb una superficig‘que no podra

ultrapassar els deu metres quadrats (70 m“) i una algada
(3 m.).

bles mod

maxima de tres metres

am

7. E1 Pla Parcial analitzard la convenidncia de fixar les -
dist3ncies de l'edificaci6 a la via p@iblica com a distan
cles invariables que alinein les facanes al carrer sense

%3 Dpi?pinucid, per altra part, dels criteris requladors.
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