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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

l.- ANTECEDENTES ECONOMICOS 5

El acierto de un Plan General de Ordenacidn Urbana depende de
que se cumplen sues previsiones como son la dindmica de la pobla-
cion, se agrupacidén de sectores de actividad, la zonificacidn ur
banistica, la construccidén de viviendas, su desarrollo industriel,
sus comunicaciones, etc,

Desde el punto de vista econémico_el Plan tiene por objeto -
prever lz estructura socio econdmico de su ter?itofio; ¥ su evolu
cién no sdlo depende de la capacidad econdmica 'del drea, sind tan
bién de la financiacidn de las inversiones publicas & privadas -
que serd preciso realizrr para el desarrollo del Plan, mediante =
la creacion de un campo estructural en el que se encuadre la evo-
lucidén urbanisticn de la Comarcae,

Por otru parte la esiructura del capital social de una unidad

geogréfica estd relacionade con la productividad media de ésta,

de forma que dicho eapital y su distribueidn per sectores deter-
iy

- I
¥

mina la renta media por habitante.

Como se verd & continuacidn el estudio econdmico financiero -
del Plan General se funda en la renta por cédpita de sus habitan-
tes y su crecimiento snual, la dinamica de ls# noblacidn y en de=-
termihﬁﬂﬁlas futurae inversiones en las obras de infraestructura
en funeidn a la expresada renta,

De acuerdo con la terminologfe del Plan Nacional de Inversio
nes de 1.960, leg inversiones, tanto publicas como privadas, lse
distribuyen en los siguientes sectores:

1 o™ SUELOH

ae
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2.= VIVIENDAS,

3+~ OTRAS EDIFICACIONES (Agrfcoles, Servicios e Industriales),

4.~ OTRAS CONSTRUCCIONES (Red viaria principal y secundaria,
agua, gas, electricided, slumbrado, éaneamienfo, red comunicacio-
nes).

Dew= MEDIOS DE TRANSPORTE (vehiculos, equipo ferroviario, etc.)

6.~ MAQUINARTS Y ¥QUIPO (Aerfcols e Industrial).

As{ pues, el andlisis del futuro desarrollo ce la Comarca que
abarca el Plan General de Ordenacidén Urbana, se funds esencialmen
te en la estimaecidn del capital social jor sectores. Como datos -
bédsicos han sido tomados de la publicacidén RENTA NACIONAL de 1964,
editada por el BA"CO D& BILBAO y del Proyecto del IT Plen de Desa
rrollo Econdmico Social, de cuyos trubajos extraemos laus siguien-

tes cifras:



PROVINCIA DE GERONA

Produccidén e Ingresos

1.
2,
3
4.

11,

Fuentes:

1964

Extensidn .......
Poblacion .......
Ingresos por habi
t&n‘te @ ® 8 & 0 690 50 8B

Lugar que ocupa -
en la produccion

PRODUCEIOCSHN

Produccidn bruta

Produccidn industrial y minera ...
Produccion agricola, forestal ¥y pe
CUBLRE oow g blat il v'sis s 0 s vs oons sin s e o
Producelon pesguerf «....esceseees
Comercio y oiros servicios coumer-

Ciales .l...l.'..l‘.ll.ll-'...l'l.
Transportes y comunicaciones .....
Servicios de Ahorro, Banca y Segu-
ros .‘........0...-'.ll...'.l.....
Otros servicios: Personales ¥y Pro-
fesionales l.l..l.ll.l'..lll....-.
S8rviclos Publicos ...cverernosons
vervicioe de Hostelerfa y Esparci-
R1eNTO s iiswsess T S e
Serviclos de la Propieded Inmueble

Suma .!.l.........
Amortizaciones

AZPLCULUMER o0 s o6 e 5 o 65 50 50 500 ocs
Industria y Mineria ...

PEBCE .l.l....'..‘l-l.l...I.'...I.

SOIvICIon .vevibon ey

® 20 5 8 0080 e

L R B IR T O I T T

Suma ® 68 s 8 0 08000800

Producclon nete ....cee..

® 8 @ 4008 e a

Transfegencias con otras provin- -
cias (-

0 0808080090090 0000 bwes80eD

TOTAL

® e 40000000

lbao,

ﬁinta Nacional de Espaila. 1964,
B

Millones
de
pesetas

18.294,4

174,1
598,5
7,0
490,2
-1.269,8

17.024,6

939,1
16,085,5

16

5.876 km2.
374.620 habitentes

42.938 pesetas

45,78

17,41
0,82

9,63
4,72

2,53

8,01
4,08

18,15
1,60

113,73

1,08
-3,72
-0,04
-3105
“7|89

105,84 -

-5,84
100,00
(Continus)

Editedo por Banco de



Numero
de
personas
1. Remuneracidn dei trubajo en le In-
AUBEYLIB seveversersrcnrstasvsninne 69.617
2. Remunersacidn del truu (Jo en la A=-
t:r*cflltura [ B BN B B B N A U B A BN B B BN A NN B BE B B AN I | 4.891
3. Reamuneracidn del trubajo en la Pes
Ca * % 2 %2 8 9 &8 0 P YV E I B O I S @ 0w ® % e 0 0080 1‘785
4. Remuneracion del tr:bzjo en 1los ——
SOTNICIOB W igussvseovnsnoesvaan fa e 45,002
5. Rentes de Profesiones Liberales y
SBPViCiOS & & 58 8 % 0 & & kPR ES LA RS LD 5'215
©. Beneficios de las Empresas y traba
jadores autdénomos sgricoleB s..... 36,812
7. Beneficios retenido= por las Socie
dades RO
8- IﬂteTeSSS y Di"-fidendﬂﬂ s 85 e 00 B e a0 S,
9, Beneficios de otras Empresas y Tre
- bajedores independientes ..eeesees 24.889
10. Ren%a de alguileres L
11. Pénﬁiones. ------ T T T T S T S
12. Impuestos directos de las Empresas
y ﬂﬂntﬂﬂ del Eétado A R R e acka

TOTAL * S & 4 800 0080 e 188.811

RES UMEN 1.964

Sector 8grario0 ¥ DeBCA .icsscasssinas R 19273
Sactol TRAUEVIRL .. .ssescsoottpenosns 6.765,=

Sector SGI'ViCiOS ® % ® 8 SO S A EES TR i‘zo?'l
TOTAL LI I T AT B I T BN B N B 17 0246

T T T e e e e T e e e S S M e s oW e e e e m e

Millones
de
pesetas
3.764,1
301,6
121,42
2.836,2
468, 3
2.126,8

229,8
589,93

4,015,1
783,6
315,6
533,3

16.,085,5

(



Con referencia a 1.967 la estimacidn del Producto Interior Ne

to de la provincia de Gerona, siempre tomando como base las serie
del BANCO DE BILBAO, unicas disponibles 2 nivel provinciasl, son -

las sigulentes:

Afio 1.967 (en millones Ptas

ptas, de ptes.corrientes)

Sector agrerio y pescCa ...... 3.041,5 3.582,6
Sector Industrial ..cssessves 8.236,4 9.066,2
Sector Berviclos ....ceecvise _ 9,156,2 3350879

TOTALES ..46 20,434 ,1 25.149,9
Tasa acumultative de creci-
miento anual 1.964/67 ..... 6,67% 15,9%
R T L T T R R N N T T S T S T T e I T T ST S s s T =g

El Proyecto del II Plan de Desarrollo Economico Social, con=
tiene dos cuadrcs en los gque se relacionan los ingresos provinecia
lee por hebitantes, que por el interés que ofrecen, se reproducen
a continuacidn:

RENTA “PER CAPITA"

Ingresoe provinciales por habitante (pesetas constuntes de 1964)

Teaa de cre-
cimiento a=-

Provincias 1.967 1.964 nual acumulg

tivo,

1964 / 1967
V1ZQR‘Y& LU B B I O B 57.718 510793 3’67
m&dr%ﬂ ® 8 & % % 0 59 908 9 53-261 500247 1,96
GuipuZCOQ. 4 68 e e 8 008 55‘767 490880 3‘!79
B&I‘CGIOH&..-.-..--.' 52.287 46.388 4,07
Gerﬂna 'R EE RN 4‘80715 4‘20938 4"30
Baleares .......... 45.911 40,240 4549
N&V&l"ra e & v e 8 A e 45.471 4’00792 .3,69
KIRAB. 4v s onsysidon A3 1B 42.916 2,59
LOgPoHO veasnanssose  EI200T 37.496 4,70
Santander ..ecesusss 43.129 36.096 6,11

.'....II..I....I...'........'...'...Q'..I..’..‘....I;..I.'...'.

TOTAL NACIONAL 36.245 31.036 5431



Ingresos provinciales por habitante

Frovincias

NIZORYR oaaiiwsiods
Madr;d T e
CRlpREoo8 Jsesees
Barcolons ... ..«
COODRA. o vin aisu:tos
Bolaares 4. os e s

BAYErPl . s ivesnass

L P e S SR
LOEPONo-g..v v unss

TOTAL NACIO

LI

—

NAL

RENTA "“PER

68,069
67.927
66,520
63,261
59.938
58,663
55.873
53.209
52.915

44,681

4‘-1‘1’1’:‘[& "
waD A lh

1.364

51,793
50,247
49,880
46,388
42.938
40, 240
40,792
42.916
37.496

31.036

{pesetus corrientes)

Forcents je.de
variacion me-

dia snual.

1964 /1967

10,47
11,73
11,1e
12,12
13,20
15,26
12,22

D
13,71

14,65



En relacidn con lo anteriormente expuesto,a continuacion se
recoje un estado que figura en el ANUARIO DEL MERCADO ESPANOL
1.968, publicado por el BANCO ESPANOL DE CREDITO, gue comprende
al drea de Gerona, refersnte a 1.965:

AREA DE GERONA (Parte de la provincia)

Produccidén neta en 1.965 (millones de pvesetas): 11.808,2
Poblacion en 1.965: 243.490 habitantes
Produceidn nete "per capita" en 1,965 (miles de pesetas):48,5

RECIMEN RUMERICC DE LOS MUNICIPIOS AGRUPADOS POR NIVELES DE RENTA PRODUCIDA "PER CAPITA™

Numero Porcentaje Renta producida Porcentaje
de de poblacion en 1.965 sobre el -
RIVELES munici sobre el tot=l Millones de total del
pios del zree pesetas area
12 Haste 5,000 pesetss ....... Ts5 2,433 16,7 C,14
22 De 5.001 & 7.000 pesetas .. 4,0 1,02 1351 : 0,11
32 De 7.001 a 1C,000 pesetes . 14 40 2,65 48,0 0,40
4% De 1C,000 a 15,000 pesetas 19,0 8,74 250,1 2:12
52 De 15.001 a 20,000 pesetas 21,0 8,94 346,5 2,93
62 De 20.001 = 30.000 pesetes 21,5 9,49 481,5 4,08
7% De 30.001 a 45.000 pesetas 20,5 18,57 1.499,1 ' 12,70
82 De 45,001 a 70.000 pesetes 8,0 15,61 1.884,3 15,96
9¢ De 70,001 & 100,000pesetas 6, & . 28,84 4.765,8 40,36
102 Mas de 100,000 pesetas 4,0 3,81 2.503,1 91,20,
TOTALES 122,5 100,00 11.808,2 1C0,00

La ctiudad de Gerona y su comarca, se hallas comprendida en el
grupo de poblsciones de rentue entre las 70.000 y 100,000 pese-

tas.



De las cifrss recogidas del II Plan de Desarrollo, fundedas -
principalmente en datos publicedos por el BANCO DE BILBAO, se ob-
gerva que la provincia de Gerona ocupa el quinto lugar de Espafia
por lo que respecta a la rents per cépita, después de Madrid y an
tes que Beleares, Por otra parte es preciso hacer constar que sl
se dispusiera de datos y antecedentes econdmicos més precisos de
1e Comerca, similares & los que se recogen del BANCO ESPANOL DE
CREDITO, con toda seguridad la renta per cépita resulterfs ser -
mayor, pues debe tenerse en cuenta que entre los municipios que
forman el édrea del Plan existe la Ciuded de Gerona, centro repre
sentetivo y edministrativo provincisl de considerable importancia
econdémica por aus comuniceciones, su industrie y sus servicios, -
asf{ como por 1= situacidn en que se halla con respectc a lss po-
blacicnes del litoral que forman une de las primeras zonas tur{s

ticas de Espafia: La Costa Bravsa,.



. Para estudisr lus futuras inversiones en el drea del Plan, se

parte de los siguientes datos: |

8) Crecimiento de poblecidn,

b) Renta "per cépits" y su crecimiento enual.

¢) Porcentsje de inversion total,

a) Poréentaje de inversidn sectorisl,

a') Bl céleulo del crecimierto enuel de la poblacién de la Co
marca de Gerona ya ha sido estudiado en el capitulo de la Memoria
que trata de la poblacidn, Les pobleciones previsibles son les si

guientes duresnte los proximos quince afios:

Afios Poblaciones  Anos Poblacicneg  Afios Poblaciones
1969 70,850 1974 82,463 1879 95.969
1970 73.000 1975 85.000 1980 98.900
1971 75.289 1976 87.628 1981 101.969
1972 77.611 1977 90.317 1982 105,107
1973 79.996 ane . 93.10d 1983 108.333

b') Couo se tiene expresado la rents "per cépita" en pesetas
constentes de 1.964, fué de 42.938 para dicho afio y de 48,715 pe
setas para 1.967, cuye diferencia representas una tasa de creci-
miento acumulativo del 4,30 por 100 anual. La renta "per capita"
de 1.967 en pesetes corrientes, fué de 59.938, lo gue supone, en
relacidn & la de 1,964, una veriacidn anual media de 13,20 por -
100. Dichas cifras corresponden a la provincila y con toda seguri
dad se obtendriasn centidades sensiblemente superiores pare le Co
merca si se dispusiers de mejor informaecidn, conforme se ha ex-

puestec anteriormente,



Ello no obstante,bajo un criterio ponderado se ha estimado -
que el presente estudic se base en el supuesto de que la rente -
per capite de 1la comerca es la misme que existe determirade perae
la provinelia, o sea: 59.9}8 pesetes en 1,967 y que su crecimiento
acunulativo anual_eeré del 3 por 100, que es la media de creci-
miento normal pere paises similsres al nuestro, por lo cual la --
renta para 1.968 puede estimarse que ha sido de 61.736 pesetes, -
la de 1.969 serd de 63.588 y esi sucesivamente,

¢') E1 porcentaje de inversiones brutas sobre la rentsa total
se estima en un 18 por. 100, Tel estimecidn si es errdnee lo sera
por defecto, pues en esctos ultimos afios las inversiones parecen
concentrarse en msés medide en las ciudades y, por otra pesrte, tal
ectimacidn estd comprendide entre la experiencisa espsaiiocla y de o-
tros paises similares.

d') Por lo que ae'fefiere & las inversiones sectorisles, se -
nos ofrecen dos fuentest |

Una la constituyen los porcentajes del Plan Naucional de Inver
siones de 1.960; que fueron los sigulentes:

Capital en Porcentaje del capital

10— SuEJ—o PR R R TR R R I R B B I A 6'01
2.—ViViend35 @ 8 ¢ D & 8 8 80 OO B0 e P OO eFD e 23'06

.- Otres edificaciones, agricolas, ser
vicios e industiriales .ciessserens 10,44

4.- Otrss construcciones, red comunica-
ciones. red viaria, principal y se-
cundaria, agus, gas, electricidad,
" alumbrsdo, saneamiento ...ccos00000 23583

5.~ Medios de transportes, vehiculos -
; equipo de ferrocarrileéd® .c.ceoeesee b I

6.~ Maquinarie y equipo agrficola e in-
dustrial '....'..'.".'..."...‘... 23.51’

95,47



-

Otra esta formade por los porcentajes de inversiones que re-

gultan del Plan General de Madrid de 1.961, Sgn las siguientes:

Capital en Porcentajes de capitel

L B T T S A S s T S A S 2,50
o= NIVIOHARE sis oo ows sblsninons ohwsn s ' 23,70
3= Otren 6difloaciones ccssvsnnrsssie 15,70
4.~ Otras construcciones +....eoeeesss 19,00
5.~ Medios de transporte ....ccceveces 16,30
6.~ Maquinaria y equipo ssssseassciscs 22,80

100,00

Caleulando la media de las does estimaciones, previa distribu-

cidn proporecional del 4,53 por 100, que es la diferencia hzsta —-
]

100 del primer cuadro, el valor de los diverso: componentes de ca

pitael social de la comarca, es como sigues

Capitel en Porcentaje

N TR ot ainle TR i ¢ W sk 4,40
Coss NEVIBUARH, o v s s rw ciw s v 4 0 5iv e s e KBS 23,93
3.~ Otras odiflcacloneds «.cvsonsvveoss 13,31
4,~ Otras construccionds ....eceeeecss 21,66
.~ Medios de transporte e.scecsssccns 12,98
6., NMaguinaria y equlpo sceesssessvess 23472
100,00

Por consiguiente pera determiner lus posibles inversiones seg
toriales se sdoptan los coeficientes anteriores, No obstante si =
ge dispusieran de datos estadf{oticos mds completos podria obsers-
varse que dichos porcentajes de inversidn pares Viviendas, Otres - :
edificaciones y Otras construcciones se obtendrian rectas ligera- t
mente regresivas, al revés de lo que ocurriria con Medios de Trang

porte y Méquina y equipo. Les diferencias que nos dsrian son tan



pequetlas que se ha crefdo scertado asdoptar los coeficientes ante-
riormente establecidos, sin que por ello quede deformeds la capa=
cidad de inversidn prevista,

Conocidos los datos anteriormente establecidos, es decir: el
tipo de crecimiento de la poblacidn, le renta per capita, al poxr
centaje de inversidn total y los porcentajes de inversidn secto-
rial, obtendremos le capacidad de inversidn de la Comarce gque re

sulta de las siguientes cifras:

14



INVERSIONES SECTORIALES 1969-83

(en millones de pesetas)

byt e R (ol e ﬁi’éiia%‘?ﬁiﬁ Sar T L ptuas deh|Tieny cong | Ravhs fn) [Mapaiousis sueras
23,93% 13,31% 21,66% ta=;2,98 23,724 " 4,40%
1969 | 70.850 | 63.588 4,505,2 810,9 194,0 107,9 175,6 105,2" 192,3 35,6
1970 | 73.042 | 65.495 4,783,8| 861, 206,0 114,5 186,4 11,7 204,2 37,8
1971 75.280 | 67.460 5.078,3| 914.- 218,7 121,6 197,9 118,6 216,8 | 40,2
1972 | 77.611 69.483 5.392,6| 970,6 232,2 129,1 | 210,2 125,9 230,2 | 48,7
1973 79.996 | 71.567 5.725,~| 1.030,5 246,5 137,1 223,2 133,7 244,4 | 45,3
4.587,0 [1.097,4 610,2 993,3 595,1 [ 1.087,9 |201,6
1974 | 82.463 73.714 6.078,6| 1.094 261,8 145,6 236,9 142, 259,5 48,1
1975 | 85.000 | 75.925 6.453,6| 1.161,6 277,9 154,6 251,6 150, 7 275,5 5141
1976 87.628 78,202 6.852,6| 1.233,4 295,1 164,1 267,1 160,1 292,5 54,2
1977 | 90.317 80.548 7.274,8] 1.309,4 313,3 174,2 283,6 169,9 310,5 57,6
1978 93.101 82.964 7.724.-] 1.390,3 332,6 185,0 301,1 180,4 329,7 61,1
6.186,8 |h.480,7 823,5 | 1.340,3 803,1 | 1.467,7 [272,1
1979 | 95.969 85.453 8.200,9( 1.476,1 353,2 196,4 319,7 191,6 350,1 64,9
1980 98.925 | 88.016 8.706,91 1.567,2 375,0 208,5 339,4 203,4 JIT 68,9
1981  [101.969 90,656 9.244,1| 1.663,9 398,1 221,4 360,4 215,9 394,6 73,2
1962 [105.107 | 93.375 9.814,3| 1.766,5 422,17 235,1 382, 5 29,3 435 T T
1983 [108.333 A6.176 10.419,-/ 1.875,4 448,7 249,6 406,2 243,4 444,8 82,5
8.349,1 j.997,7 || 1.111,0 |1.808,3 [1.083,6 | 1.980,2 [367,2




2o ESTUDiO FINANCIERO

Es evidente gque en todo Plan Gencral ha de existir el debido
paralelismo entre.las inversiones previstas y su nosibilidsd de
financiacidn,

La casi totalided de la inversidn privada lo es en superestrug
turas, mientras que las inversiones en infreestructuras es ¢&si _
siempre inversidn publica, del Estado, de los Municipios y de los
orgahismos autdnomos,

El Pian General constituye‘en realidad uh esquema de localizg
cion de las obras de infresestructura. En cambio los planes parcis
less, que han de encejer con el primero, comprenden fundamentalmen
te las superestructuras, qu‘consiguiente la vimabilidad del Plan
estaréd gurantizado si queds debicamente financiado por el sector
publico y si el progrema de dicho plan es adecuado.

Por obras de infraestructura, que comprende el szector de O-

tras construcciones, se entiende la inversidn en svenidas, auto-

pistas, carreteras, puentee, canasles, redes de suministro, encau
zamiento de rioe, saneamiento, etc,

Ahora bien, (cuales son las posibilidudes de finenciacidn pé
blica y privadae de las obras de infrasestructura de la Comarca?,
Es preciso distinguir entre la financiecidn de cardeter privedo y
publico, La primera por conetituir su mévil un beneficio indivi-
dual es sin duda mds fluida. En cambio la finsneiacidn publica es
més rigids por estar incluida en las limituciones ;Eesu:uehtariaa
¥y su finalidad es el beneficio de la comunidad. Los recursos pars

atender las inversiones en la infraestructure de la Comarca de Gg

16



)

rona, en principio habrd de hacerse a través de los presupuestos
especiales de Urbanismo y los extraordinarios de las Corporacio-
nes Locales que a su vez deberdn nutrirse con los recursos fisca
léa que seflala la Ley del Suelo, con empréstitos piblicos o prés
tamos del Banco de Crédito Local de Espafia y mediante los auxi-
lios estatales o de organismos auténomos, obtenidos directamente
0 a través de la Comisidn Provincial de Serviecios Técnicog, 0 -~
bien consegﬁir que las inversiones las realice directamente la -
Administracidn Central, a través de sus departementos, cuando se
trate de obras o servicios que por su voldmen e importencia 1o -
exijan,

El crecimiento de 1a poblacidn y la previsible elevaecidn de
la renta per cépita, permite tener una imagen de la. capacidad -
econémicae de la Comarca,

Por otra parte si examinamos las inversiones previstas en el
IT Plan Nacional de Desarrollo Econdmico Sociel, puede vefge que
durante los cuatro afios de su vigencia, se destinan en Estructu-
ras y Servicioe Urban{sticos la sumas de 59,955 millones de pese-
tas, 1o que representa el 1,26 por 100 de la Rents Naciocnal de -
1.967. :

Finalmente, de diversos estudios publicados, especislmente =
del Plan de Inversiones, se obgerva que las correspondientes a -

otras construcciones, estén comprendidas entre el 3 Yy 4 por 100

de la renta incrementada al 3 por ciento anual. Los edlculos Obe

tenidos coinciden con log que resultan del siguiente cuadro:



Afios Renta per Poblacidn | Renta Disponibilidaed financiera
Capita 1 total (en millones de pesetus)
al 3% al 4%
1.969 63.588 70.850 4,505,2 135,1 180,2
1.970 65.495 73.042 4.783,8 143,5 191,3
1.971 67.460 75,280 5.078,3 152,3 203, 1
1..972 69.483 TT 611 Do 332,06 161,7 215,7
1.973 T1.567 79.996 5¢725,0 e 229,~
1.974 | 73.714 82,463 | 6.078,6 182,3 243,1
1973 | TH.925 85,000 6.453,6 193,6 - 258,1
1,976 |. 78.202 87.628 6.852,6 205,5 274 ,1
1.977 | 80.548 ©90.317 | 7.274,8 218,3 290,9
1.978 | 82.964 93,101 7.727,= 23157 308,9
1239 85.453 95.969 8.200,8 246,0 328,0
1.980 88.016 98.925 8.706,9 261,2 348,2
1.981 90,656 101,969 9.244,1 27753 369,7
1.982 93.375 105,107 9.814;3 294 ,4 392,5
1.983 96.176 108.333 |[10.419,0 312,5 416,7

Por todo lo expuesto nov ez dificil constatar la coherencis -
que existe entre el Plan General y las previsiones economico=fi-
nancieras examinadas. Creemos gque se ha procedide con cautela y
ponderacidn,

Las previsiones del creciente desarrollo del area del Plan -
de Gerons pueden contemplarse con optimismo por 1la considerable
influencia que Gerona viene ejerciendo en la zona central de la
provincie, gue puede llegar a Jjugar el papel basico de centro a=-
gZlutinador de todas las comarcas de la misma, _

Para ello seré preciso poner en marcha las nuevas infraestruc
turas fundasmentales de Gerona como son la mejora, modificacidn y

ampliscidén de la red viaris general, sei{ como la elsvacidn del -.




trazado del ferrocarril en su cruce por la ciudad, lo que permiti
ria pensar en un mfs perfecto desarrollo del conjunto urbano Yy es
pecialmente en le creacidn de las importantes zonas industriales
previstas en el Plan,

Aparte de lo expuesto existen otros hechos de gran trascenden-
cia. En priwer lugar la inminente creacidn por parte del Ministe-
rio de la Vivienda de un polfgono industriel en el término munici
pal de Celré, a 9 kildmetros del centro de la Ciudad, con una su-
perficie de 300 hectéreas ampliable hasta 1,000, con capacidad pe
ra diez o doce mil puestos de trabejo. En segundo lugar la cong—-
truccidén de la Autopista de Barceloma a La Junquera que he de pa-
sar juntb al nicleo de Szlt con dos zccesos al Norte y al Sur de
la Capital, que acortard sensiblemente las comunicaciones con Bar
celona., La construcciénade dicha via es de pensar que hsbra de in
fluir favorablemente al desarrollo de la Comarca, como asi se vie
ne fagistrando en pobliciones de slgunocs paises gue se haellan al
ple de las autopistas.

De todo lo expuesto en el presente sstudio cabe considerarse -
adecuado el Plan General de Ordenacidn Urbana de Gerona y su Zona
de Influencia, por existir una base econémica suficiente y ser --

viable desde un punto de vista financiero.



PROGRAMA DE ACTUACION

La Ley del Suelo en su art, 9, apartado 2=-f), dispone ‘que las
previsiones del Plan General se formulardn por periodos quinquena--
les, ¥ el art, 38 ordena que los Ayuntamienfos revisen cada cinco a

fios el programa de actuacién de su Plan General, Esta periocidad -

deberd ;daptarse 61 programa, y sera preciso que para el primer quin

quenio el estudio sea detallado y para los demids se sefialen por lo

menos sus directrices,

En cuanto al contenido del Programa de actuaciém hemos de ate

nernos al art, 107 de la citada Ley, segin el cﬁal los programas de

actuacién a Que se refiere el art, 9-2-f), comprenderan las previsio

nes aéecuadas‘para el desarrollo ordcnade de las obras de urbaniza-
eién, sean de extensidém o de reforma interior, a cuyo efecto debe--
rén detallar los sectores de interés preferente y precisar el grado
relativo en que lo tengan entre si, con el fin de concentrar en e--

l1los, sucesiva y prelativamente, la accién urbanizadora.

12 iclativ : ) e ica, -

Conforme al art.:hb y siguientes de la Ley, los propietarios
pueden promover Planes parciales de Ordenacién en desarrolle del -
Plan General. Pero por mds que se diga que la actuacién de la ini-
ciativa pﬁblica aeberia_éer subsidiaria de la privada, la realidad
es que con raras excepciones, los 8rdenes urban{i{sticos piblicos de~
ben producirse con-ﬁroduencia.

En el Ronlameﬁta-da Heparcelaciones se regula la reparcela--

’

eidén como un procedimientd de ejecucién de los planes urbanisticos

0



21

an cuanto eslablece la adecuacidn de la situacién f{sica Yy juridica
de los inmuebles a la ordenacidén urbana. Por tratarse de un instry
mento delicado, de alta técnica, que roza la temdtica de la funcidn
social de la pronie ‘ad, cuida may singularmente la precisiénde bases,
trdmites y garantia, sin temor a innovaciones, e instrumenta las ae-
decuadas cautelas para.el maximo respeto a los derechos de los par-
ttenlares y de la commmidad,

Ademas, debe tenerse en cuenta que en la actuaciédn urban{ sti-
ca apenas existe altermativa a la expropiacidn forzosa que no se -=-
concrete en una reparcelacién. En ésta deberia de descansar, pues
el impulso a la iniciativa privada, a la que mediante el citado Re-
#lamento se ofrece fAmnlio campo de actividad y en cuyo ejercicio po
drd contribuir a la satisfaccién de los fines a que necesariamente
debe responder la ordenaciodon urbana,

Ahora bien, si la finalidad de la urbanizacién lo constituye
1a subsiguiente edificacién, es evidente la necesidad de adontux
previsiones estableciendo plazos maAximos para edificar, y procuran-
o que se cumplan, lo que podria conseguirse mediante la utilizacidn
del instrumento que brinda la Ley del Suelo en la parte que trata -

de edificacidn forzosa, ;

22 Obras de Urbanizacidn, -

Ser’ Hraciso prestar atencién en la redaccidén de los proyec-
tos de urbanizacién, que deberdan ajustarse a las previsiones y.a -

las disponibilidades econdémicas,

Con referencia a los gastos de urbanizacién deberén ser sufra
gados por los propietarios. La obligaecién de contribuir esta pre--
vista en la Ley del Suelo para cualguier sistema de actuacién que =

se adopte. El art., 114, en su apartade c), establece que en el -



sistema de Cooperacién los propietarios deberdn contribuir econémi-
camente a las obras de plazas y grandes avenidas, y el art, 117 ==
prescribe que las obras de urbanizacién que habran de costear los -
propietarios seran las de explanacién, encintado, pavimentaciém,ete.
Con referencia al sistema de Cesién de Viales, el art, 129 dice que
las obras de urbanizacién que se ejecutaren bajo este sistema com--~
portardn la aplicacidén de contribuciones especiales, En cuante al

sistema do Compensacién, la obligacién de los nropietarios a sufra-
zar las obras de urbanizaciénm, viene regulada en el art, 124 y sie-

guientes y en el Reglamento de Reparcelacioiies,

Serda conveniente, pues, gue en la ejecucién de los Planes, el
Ayuntamients u Srgane urbanistico actuante establezca las bases pa--
ra deterninar la cuantfa de las cuotas individuales comn gue deberdn

contribuir los propietarios para sufragar los gastos de urbanizacién.

En los poligomos que se haya previsto el sistema de Expropia--
cidn se acudird al procedimiente que sefiala el art, 122 de la Ley --
Suelo y Ley 52/1962 de 21 de julio, sobre valoraciémn de terrenos, pa
ra lo cual serd preciso tener aprobado el Indice Municipal de Valora

cién del Suelo.

Para pago de las expropiaciones cabe la adjudicacién en permu-

ta al expropiade, de otras parcelas de valor equivalente,

3° Determinaciones que deberdn adoptarse, -

De la experiencia recogida del Plan gue se revisa, deberian te

nerse en cuanta las siguientes directrices:

[ =
(&=



1?2, Poruiacién del Indice municipal de Valeraciéi: del Suelo,

22, Procurar,previa formacidn de los correspondientes Planes
parciales, el rellho de los poligonos o zonas cuya urbanizacidén tan
s6lo se ha iniciado siguiendo proyectos de alineaciones,

32, Procurar la edificaecién de los solares existentes en el -
casco, asi como la renovacién de las construcciones deficientes,

he adcuirir sueleo programado para zonas verdes y espacios li-
bres, asi{ como para la coanstruceién do viviendas de tipo social,

52. Promover la constitucidn de asociaciones de propiectarios
afectados por una actuacién urbanistica, para que lleven a cabo la
reparcelacién, cnando ésta precise, realicen las obras de urbaniza-
cién y la edificacidn, mediante la colaboraciodn, direccdén e inspec

cién del Ayuntamiento u 6rganoe urbanistico correspondiente,

42 Reparcelacidn.

Sobre la necesidad de utilizar el proce imiente reparcelatom-—
rio es precise insistir. En nuchos casos, sin la roparcelacién pre

via, el desarrollo urbanfistico se hace muy difieil o imposil.le, Con

dicho procedimiento, ademés de conseguir una justa distribuacidén de
las cargas y los beneficios de la urbanizacidém, quedan resuaeltas -~
las césiones oblisatorias inclufdas las zonas verdes y espucios lie

bres cuando no superen los limites méximos.

El medio nos lo ofrece la Ley del Suelo y el Reglamento de Re
parcelaciones de 7 de abril de 1,966, Consiste envdeclarar obligsa-
toria la reparcelacién cunando las circunstancias lo exigen. La pre
visién de la reparcelacién puede hacerse en el propio Plan Parcial
mediante el selialamiento de la unidad reparcelablé, travite que evi

taria una de las fases mds penosas de la reparcelacidn,

52 Cesidén de terrenos, -



El desarreolleo del planeamiento lleva consige la obligaciﬁg de

ceder gratuitamente determinadas superficies de suelo tales como -=-

viales, zonas verdes, espacios libres,

La especial fuerza vinculante de los Planes Parciales determi
na la legitimidad de las cesiones, Es por ello cue dichas superfi-
cies de suelo deben ser refle jadas claramente en los expreaados Pla

nes.

El fundamenté legal de las cesiones obligatorias estd conteni
do en los artdieulos 67-2), 1ih4, 116, 124 v 129 de la Ley del Suelo
vy son de apliéacién en los sistemas da'qoeporacién, c&mpensacién,de
cesibn de Yialaa y de expropiaciones. ‘También es precise sefialar -
que el art, 29 del Reglamento de Reparcelaciones trata del cardcter
gratuito de la totalidad de las cesiones obligatorias cuando resul-

ten de un proyecto de Reparcelacidén de iniciativa privada.

Queda solamente por subrayar que no todas las cesiones obliga
torias son gratuitas, pues-Cuade excedan de los limitcs médximos de

berdn ser indemmizadas,

En la edificacif. abierta, los terrenos no edificables desti-
nadeos a ser espac£ss libres, podréan aef ffatados como auperficies -
de ces_iéh voluntaria u obligatoria. y destinados al dominio y uso pd
blico municipal, lo que comportard la formaciéh de zonas éjard;na--

das o espacios vérﬁea uﬁya conservacién ird a cargo del Municipio.

i

En casos de que diches espacios sean considerados como de --
propiedad privada de los bldquas gue rodean, con el cardcter de co-
sa comiin, serd preciseo determinar su situaciémn juridica de forma =

gque no haya lugar a su edificacién o aprovechamiento distinte al -



previsto, que podria establecerse en cada supuesto y en el siguien-

te sentido:

A Cuande en virtuyd de una edificaciém abiorta deban quelar de -
propiedad privada terrenes no edificables, se reglamentardn su titu
laridad y usoe urbanfstice. A todos los efectos legales, se estima-
rd que forman parte de las fincas edificables Yy en la inscripeién
se consignard la superficie y circunstancias de l; parte afuct?da -

con prohibicidén de edificar. La conservacidn Yy mantenimiento de di

chos espaciocs ird a cargo de los propietarios,

72 Qbjetivos, -

El fin primerdial del Plan consiste en la ereacién de unida=-
des urbanisticas totalmente urbanizadas y dotadas de servicios;pro-
curar que las zonas verdes y espacios libres previstos lleguen a =-
ser una realidad y conservar los ya existentes, Otra finalidad ha
de consistir poner a disposicién de los particulares y constructo=

res en general de suelo asequible para la edificacién

Para ello deberdn tenerse en cuenta el contenide del art, 109
de la Ley del 3uelo donde establece que la ejecucidn de las obras

deberd sujetarse a la de siempre orienta-

da al desarrollo de los sectores mds convenientes Yy de acuerde con
el articulo 112, seguir el orden de prelacién acerdade que ha de =
concretar el momento emn que haya de realizarse la urbanigzacidn Y -
subsiguiente edificacién de cada poligono y manzana, mediante decla
racién de interds inmediate que se fommlard en consideracién a la
demanda de solares y ofertas de construcecidn previsibles pafa un pe

rion de cinco aflos,

82Proparacid el Suelo, =

En el plan de etapas se han previste las necesidades periodi

[ =
=



dicas de adquisiecién del suelo cuyas posibilidades econdmicas han -
sido tratadas en el estudio econbémice finmancieroe. A tal fin deberd
procurarse orientar la aetividad urbanistica privada mediante el se

rialamiento de zonas que reunan un interés especial.

En cuanto a la prioridad del suele deberda tener en cuenta la
preparacién de aquél dostinado a zonas verdes, viales, viviendas,in
dustria y servicies, previa realizacién de las correspondientcs o=-=

" bras de urbanizacién.

9° Suele poara Niyisnds.-

A

Para los préxinos quince afios, debide al crecimiento previste,
se calcula que serdn necesarias 10,000 viviendas, seglin resulta del

estudieo gue se ha efectuado de la vivienda,

El suelo necesario para viviendas puede distribuirse de la —--

forma siguiente:

1969 = 1973 .........00000 37,30 qas.

LOTh =~ 1998 ....cvariveses 120,70 "

1979 = 1983 ..ioronsvnnse A8Ra=e °
e 29,00

Por lo que se refiere a suelo con destino a industria, las ne

cesidades quinquenales pueden establecerse asi:

5T S . SRS P L SN 58,=~ Has,

IOTH < IO . onncinpenses - Thyes °
1979 & YOBY .vicvisvivasne 33?-- "
IOT 2 =iy

102Espacios libres, -

En el Plan que se revisa, la situaciém actual por lo que se
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refiere a espacios libres previstas medfan 198,00 Has. que equivalen

a 10,20 por 100 en relacién a la superficie total del drea urbana que

era de 1,812 Has,

En la revisién del Plan, los espacios verdes previstos son los

siguientes:

Parqu‘ de 1a Dehesa ....
Ampliacié" Dﬁhasa & ¥ 5 0 0B
Salt (Massana) ......-«s

San Gregorio, Sector Fo=
gar Infantil (Puig Roca)

Pedroe®as .sose+ a0

Mdrgenes rio Ter Gerona

Croehueta .sscsaese

LR AN B A

Marrochs . .sses v

“« ¢ 3 %

Qual't. .l-c’us-lc-!.--.

Mﬂnti}iﬁ P IR

redret (Montjuich) .....

-

3, Gregorio (3.Hnos, Sa=
bat) .

CO R O A B S e e 8w eer

Ceamenterio Sta, Eugenia,
San Julidn, Castilleo ...
San Julian, Omedes .....
Plaza de Toros

e« r e s F e anw

Pal"iu s A s dam e s

THE I A

ZONAS VERDES
Has,
30,00 San Juliédn Ctra Bafiolas ....
29,60 San Julién Ctra, N=IL ......
3’60 AcequiaN. Salt TRl A ]
Acequia S. Salt TR EEE R ]
MArgenes rio Ter, Salt .....
54,90
MArgenes rio Ter, San Gre~
3&'80 gorio ..-OICGCCOICCIO.DIIIQ'
3,60 Margenes rfo Ter, Sarrid ,..
16,40 Hermanos Sabat ..ceeeevercnn
4,30 Estacién 0lot ...evsesserns
17,40 Estacién S, Feliu Guixols ..
6,10 Mérgenes rio Oflar .......-vo
C\lﬂrtﬂles PP T I TR I RN TR B
h,43
Vil.Eﬂ}lareix s e AR B E RO TELS
0,30
blol’ltjujc}[ TR A R W NN B
9,00
Sarrid (enlaces autopista y
2,08 BOLEHE] omssnnadlh soofrhee
u’28 FOI'TIE?I]-S P B T B T R U B A
18'“2 Pta. Entmda lll'.ll'l.'."

TOTAL .

s s e @A RV IE LU I Y

Has,
6,20 0
2,00 ~oO
2,84
1,40

3’90

37,90 .

3.30 .
%200
1,00 =—
1,00 ==
1,20 °
6,40
40 MO

16,40

2,60

0 sea, que siendo el drea urbana del Plan de 2,778,60 Ha, el por

centz je es de 13,45 por 100,

Le previsién para los préximos quince afios es la siguiente,

-
-

-



1969 - ‘973 N I N T TR P 21,10 n-,
WIS I r S

1979 - 1983 N e TN _&I..iﬁ " -
TOTAL semw s 'hzgza Ha.

S==oezsssmzsssossssssesooos

En las relacionadas superficies de espacios libfes no estan -
comprendidos los parques y jdrdines pdﬁlicos para cada poligono de -
mieva creacidén, que lo serdn en la proporcidnnadaeuada a las necesida
des colectivas y.no inferior al 10 por 100 de la superficie, de acuer
do con el art, 3=1=g) de la Ley del suelo,

La problemdtica de las zonas verdes tieme dos aspectos: En pri
mer lugar la defensa y conservacién de las existentes, En segundo 1lu
gar, la adquisicién de las previstas en el Plan, por exigir su adqui-
sicién elevadas inversiones,_se hacen en principio dificiles, Pero
esta dificultad se reduciri considerablemente si los Ayuntamientos en
su actuacién exigieran-de los propietarios, si fuese preciso mediante
la reparcelacién, la parte de diches terrenos que son de cesién obliga

toria y gratuita en sus limites méximos e indemmizando la parte restan

ta,

11%.Z0nas Deportivag _ :
Con 1ndependencin-do los espacios libres antes rafbfidop se han

previsto también las siguientes zonas verdes deportivasg
Comple jo Deportive Dohou deenbendleerkne 8,20 Ha,
Comple jo Deportivo de Mentilivi ,......,.. 3,60 =
Comple jo Deportivo de Salt ,............ 4,00 *®
Comple jo Deportivo de Sarrid de Ter ..,. 0,40 »
Palau, Tenis Vesesnenhesisntsanbeide s sue ;20 =
IR = S B it yid i g B g s R L s SRS s 1,60 =
PUsnEe MBYOX .. .u ivamesivss wadrsvunsisnst RaTlh  ®
San Gregorio, (Sam Pens) .......csvisee. 1,00 ®

Vista Al“"’. sA e B s s s T s e s A s R raRd el 3190 4
s.ﬂnm‘” D S T R T A P A 30’” -

mmh. ctuo-.n-.'nu.c,.qlloo....l‘l!.%
= MAL LR R R I ) * -

-:-s--nga-:un-i-:unﬁiinni

L4

L .
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PLAN DE ETAPAS

12 Asontamiento. de poblaciodn.

El plan de etapas constituye la parte ejecutiva del Plan Gene~
Vral. Se trata de un estudio que viene exigido por el art, 9=2=b) de
la Ley de; Suelo._ Constituye su objetivo encauzar el desarrollo ur-
banistico del drca que comprende el Plan; en el espacio y en el tiem
po. No debe pensarse que se trata de estgdiar la forma exacta el a-
sentamiento de la poblacién y de las viviendas puéa ello implica gran
- dificultad. rLas previsiones habrdn de ser forzosameﬁte eldsticas --
aunque procurands no quebrantar las directrices del Plan,

Del estudio de la poblacién previsible de la Comarca dentro ==

los préximos cuince afios se decducen las siguientes cifras:

Afios | Habitantes
S R ER I S i,

- o PP SRS IR o
1.978 susialot v ddrnale e B3 I0OR
1983 P R A L R A A A 108.333

De las anteriores cifras se deducen los siguientes crecimien~—-

tos quinquenales:

AB69 = OYY 4. uvense | 325D
19§h - 19&8 sevessese 13,105
1979 - 1983 .......0. 35,232
Crecimiento total ... 32,320

El exédmen de las caracteristicas potenciales de cada-uno de los

Municipios que comprende el drea del Plan, ha permitido establecer =



PRIMERA

un orden de »rioridades de actuacién gque quedan reflejadas en los
planos donde se han grafiado las tres etapas quinquenales, de los

que resultan las siguientes cifras:

ETAPA
ZONAS las. Ca mectus? de % de oou= Habitantes Viviendas
Dobiacion pqgig&
En degsarrollo a rellenar:
Cludad JRPAEE .. ik T s 652 1/3 217
Residencial Intensiva ..... 13.778 1/3 L.593
Residencial Semi=intensiva, 8,203 1/3 2.734
Residencial &xtensiva ,.... Ll 1/3 1,758
27.906 1/3 9.302 2.326
De nueva creacién:
Ciudad Jardin ....... o o 11,6 870 1713 290
Residencial Intensiva ..... 1,9 1.000 3/3 333
Residencial Semi-intensiva. 4,0 1.000 1/3 333
Residencial Extensiva ..... _19.8 2,975 1/3 991
S 5.845 3 1.948 478
A5 DA 11.250 2,813
oS R T A SRR RS ST ST TS ax
ETA"A
En desarrollo a rellenar:
Ciudad Sardfm ........ 460 1/3 154
Residencial Intensiva .... 9.989 e S 3.328
Residencial Semi-intensiva 5:376 1/3 1,792
Residencial Extensiva ..., 5.015 33 1,615
20, 840 1/3 6,947 1.739

30



Z 0N AS +Has

31

Lapacidad de % de oot iHabifantes , Viviendas
poblacién pacidn :
De nueva creacion:
Ciudad Jardfn ........ v W83,6 3.270 : /3 1.090
Residencial Intensiéa ORI 3,490 1/93 ‘1,164
Residencial Semi—iﬂtensrﬂ126,9 6.710 1/3 2,236
Resideneial Bxtensiva, .., 33.2 4,990 /3 2aB83 .
Ale.3 18,460 1/3 6,153 Ll DR
| 39. 300 13.100 3.277
e EEEEEESSSSETISTISSSEESSISSSCEoTSSEOTSSESSEISE
i ¥
TERCLRA ETAPA
En_desarroll. relle ';
| Ciudad Jardin ..:,.......; ._- - - e
Residencial Intensiva ..;, - 8.800 1/3 2,933
Residencial Semi-inteﬁaiVa‘ 5.152 1/3 1,718
Residencial Extensiva,.... _équi 378 673
' 15.967 1/3 5,322 1,330
De nueva cre: ém ¢
" Qiudad Javrdfm ........... 71,3 5.350 1/3 1.783
Residencial Intensiva,... 10,8 5.390 1/3 1.797
Resiﬁencial Semi-intensiva 39,4 9,850 1/3 3.283
Rcsidenciai Ex{énsiVa cow _BOE 2.975 33 2.025
182.0 29,665 1/3 9,888 2,472
4k, 606 15.210 3.802
R ————p PR T T R T

Ne eos dificil observar la dificultad que ofrece en un Plan Ge-

‘neral fijar rigidamente los limites de los poligonos de actuacién,

pero las determinaciones y previsiones anteriormente expuestas cons-

$ituyen sim duda una base de partida suficiente tanto para la forma-



cidn de los nuevos planes parciales como para la rTevisidén de los e-

xistentes cuando ello fuese prociso,
2 Industria.

Por lo que se refiere el desarrollo industrial, temiendo en
cuegfa las superficie previstas y las posibiiidadas de crecimiento,
¥ la demanda de terrenos que se viene registrando de un tiempo n”qg
ta parte, asi como las facilidades que la nueva red viaria que sin
duda habrd de cofrecer, se ha previsto para los préximos quinquenios
que serd precise la preparacidn del suelo en una superficie de 358 -~

Hactdreas en la primera etapa, de Th,- Hectdreas en la segunda eta-

pa y de 93,- en la tercera.

33§gga§;2! libres, -

Por lo que se refiere a espacios libres, teniendo en curnta -
el aseniamiento de poblacidén previsto, se qstima gue podrédn reali-~

zarse en cada etapa de la forma siguliente:

ETAPA PRIMERA: 1969 - 1973

ZOMVBNG d'salt P B R T I T T T T T T N R T 3,60}1&.

Zona verde Sector Hogar Infantil,8an Greggrioe (1/2)_11422_ "
Zotady snstaisnnaia 21510 20 ;

ETAPA SEGUNDA: 1974 - 1978

Ampliacién Parque de la Debesa (1/2)......... 11,80 Ha.

Zﬂna vel"d.—o dﬁ“ontj\,!ich R T T A O e I R S T T TP 9'm i

Recto Zona Sector Hégar Infantil ,...,........ .-lﬁaﬂgﬁ "

TARAR s i n b 39,40 Ra.

ETAVA TERCURAY 1979 = 1983

Resto ampliacién Parque de la Dehesa ......,, 15,80 Ha,

".l'..ll..".."I‘II-.".’ - .JQ.EE s

B o

';J I:3G Ha.‘

Zona“'veids ledreras

Suma y sigue ..,..



Suma anterior ,....... h3:: Has,
Zona margen e TEY ,.covesvaniosnne 25, - o
zona Crehuata P R T I RN R R A R B S A ___._2_.-_.1__ %
M lel..l“.‘..llllll. m !lasl
4{8uelo para servicios,=

Se ha programade en el Plan el suelo necesario con destino
' a Centros docentes, administrativoes, sociales y religicsos, Las pre-

visiones son las siguientes:

ETACA PRIMERA,- 1,969 = 1973.~- 4,8 liectdreas, con destino a

la consiruccién de cuatro Colezios Nacionales en las poblaciones de

Geroma, Salt y San Gregorio y de un Institito en Salt, También se ha

tenido en cuenta suelo para parroquias, centros administrativos y sg

ciales,

ATACA SEGUNDA,= 1974 « 1978,- 5,00 hectidreas con destino a
los mismos servicios e la etapa anteripr. En principio se prevé la
construccién de cuatro centros docentes, sin que pueda deterninarse

las previsiones para otros servicios,

ETAPA TERCERA,- 1979 - 1983.- 6,40 hectdreas. En esta eta-
pa, aparte de la necesidad de proceder a la construcecién de. un cen-=-
tro de ensefianza media en Gerona, el aumento de poblacidén exigird la
construccién de nueves colegios de ensefianza primaria, También es -
de suponer que sera precisa la creacidn de nuevas parroguias y otros
centros sociales y para servicios municipales de dificil determina~--

cién en el momento actual,

52Q%ras comstrucciones,-

Bajo el titule de "otras censtrucciones", estdn comprendi--
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das aquellas obras de infraestructura més bien prppias del Plan Gene
ral, tales como: red viaria, saneamiento, abastecimiento de agua, =~
ete, Las previsiones en las tres etapas pueden, en priﬁcipio, esta

blecerse como sigue:

ETAPA PRIMERA,~ 1969 -« 1973.- Para este perfodo gquinquenal,
se estiman de suma necesidad: La construccién de la variante de la
Carretera N-II de Madrid a Francia a La Junquera y la variante de la
Carretera Ne~l4l de Manresa a Gerona, que ademds de ser precisas para
descongestionar los micleos de Salt y Gerona, constituyen unas vias
imprescindibles para hacer posible la actuacién en las zonas indus--
triales de Salt y 3an Gregorio,

La variante de la carretera de Las Planas,

La calle lateral al nuevo trazado del rio Gliell ¥ la nueva
avenida sobre el curso actual del expresado rio.

La apaféurﬁ de la via que habra de conducir al nueve came
po de deportes de Gerona,

Existen otras vias secundarias que no se considera preciso
detallar,

Se ha previsto en esta etapa_la construceidn de los qolecn
tores junto al rfo Gliell, en la calle Meciodia, Avenida de Olot desde
la Autopikta, en la calle Calvo Sotelo, en el micleo de San Gregorie
v las redes complementarias de alcantarillade,

Por lo que se refiere a abastecimiento ge agua cabe citar
la importante obra de trafida de aguas del Pasteral, el abastecimien-

to ¢ Salt y ampliacién del de Gerona.

ETAPA SEGUNDA,- 1974 - 1978.- Durante este per{odo las o=~
bras que se ha previsto, son las siguientes:
En primer lugar se consid ra que ya serd posible llevar a

cabo una de las mAs importantes reformas de la ciudad, consistente -

S



en la supresién de los pasos a nivel, mediante la construccién de -
un viaducto o elevacién del trazado de la via del ferrocarril a Fran
cla en uu tramo de 2.336 motiros, que permitira, ademds el trazade de
de varios accesos de Este a Deste que sin duda asegurardn la expan=
sién'de la ciudad de Gérona, actualmente casi cerrada. La realiza-
cién d2 dicha reforma adem@s de necesaria es urgente, ﬁasta el pun-
to que en estos momentos se halla en estudio el ﬁroyecto por parte
del Ministerio de Obras Pdblicas,

Consecuencia de la descrita mejora urbana geré la construc-
cién del enlace de la wvariante de la Carretera N«II con ia”Plaza Pog
ta Marquina. .

21 enlace de la misma variante con la Avenida del rio Gilell,

kL enlace de la calle Emilio Grahit, con la Avenida de Olot,
v puente sobre el rio Ofiar.

Pﬁ prolongacién de larplataforma sobre dicho iﬁo.

¥ otras vias secundarias, en este momento de dificil deterxr
minacién,

~ En cuanto a saneamiento se ha programado los colectores de
Fornells f Quart, -

La eltagién depuradora de aguas residuales en Gorona, El en

cauza@iento.dal rfo Ter, El abastecimiento de aguas a San Gregorio

y ampliacién dol de Gerona y otros,

ETAFA-TERC;RA;- 1979 = 1983.« Durante este per{édo, 8in =-
perjuicie de su posible revisién, se tienen previstas las siguientes
obras; -

1 puente sobre el rfo Ter en Salt., "

La via de ronda al Sur de la zona urbana de dicha poblacién,

La prolongac;én de la calle Emilio Grahit, hasta la Crehue-

' ¢

ta v puente sobre el rio Ofiar,

' La carretera de enlace con San Daniel,
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Los dosvios de las carreteras de Las Planas en San Cregorio

y la de Gerona a San Pelin de Guixels en Quart.

Por lo gque se refiere ¢ saneamiento sc considera de momento
que eﬁ esta iltima etapa serd preciso la consfruccién-da colectoras
en étros n&cleo; nrbanps comprendidos en el drea del Plan asi como
‘1a ddtaci&n de-servicio deiaguaé v redes de alcantarillade complemen

tarias,

6? Yiviendes, =

. Teniéﬁdo en cuenta el estudio qﬁe sobre.la necesidad de vi-
fianda figura en la Heméria, del que resulta que durante los préxi-
'mos 15 afios, aeréﬁlpraeisas 2,100 viviendas para reposioién da‘vie—
Jjas, mds 9.897 que axigirﬁ el crecimiento poblacidnal previsto, que

por etapas se distribuye cbmo sigues

l! Etapﬂ- TR T I A I A 2‘81‘3 Viﬁmdas
}
2!' Et&pa @ r 88 8 0 s B e 30277 ¥

3% Etapa o.iaeveees 2,802 »
v Total waa.s 9,892 Viviendag -



dmera Etapa 1969 = 1973

I ErmsmooaEETEESSE=NIEERERE

11,6 Has, de €, jardin ;
1,9 " Residec.Intensiva

entamientos: 1.948 4d;: en 37,3 Ha. en monas residencias de nueva orea
ciéﬂ FE R B R R R R B SURE AL AR A O L AR L B 2.'0 n Smi-intinﬂlﬂ
8.255 4d, en poligonos actualmente em desarrollo ...s640 19,8 . Residencial extensiva

1,050 id. en casce actunl

zms iﬂdustriale’ "W EEE L F 5

y telerancia.

.

mas verdes; En Salt.................. 3,60 Has. 52,0 Has,
En Pal&u L .........._;1*59__ Zonas do tolerancCid ,.iesesve _ -
nnojpton,'ﬁiﬂlcauncs y valeraciones:
e - —vanes e . e
CONCEPTOS MEDICIONES VALORACIONES
N P AP AL o P en millones de pesetas
Para apertura de vias y vedes.........0» 59,40 Has.
zma. wm"'lallttul’lli.’ol'ino-c!ll-‘r. 21'10 T
Zonas deportivas de Salt y Gerona .,.... 7,80 "
Servicios de capital y distritos ....... 4,80
186,20
S S
led viariag
Variante Carretera N-II
Variante Carrotera Nelhl
Enlace NeII con earretera San_Feliu
Variante Carretera Las Planas
Calle lateral nuevo trazade rio Giiell
Avenida sobre rio Gliell antiguo _
Avia Calvo Sotelo, al nueve campo Fitbol 23,== Kms, 575,0
Otras vias secundarias 12,m= " 144 .0 619.0
519,0
EEIRS
formacién zenas verdes .... B g e Sty R 21,10 12,6 12,6
sSETT===
! : ' ra servicios:
cmtl"osdomntﬂs & s 4 8 8B4 # & & B # @ K & 83 2 2 DR 3Udﬂi m.o
Iglesias, edificieos administratlvos b
centros 80Cialed ...iesr 000 2 Uds, 11,0 11,0
k1,0

=E=ES



Conceptos, mediciones ¥ valoraciones:

CONCEPTOS MEDI CIONES VALORACTONES

en millones de pesetas ..

Saneamjente; e

Colectoras rio Giiell, calle Mediodia, Ave=
nida Olot, Calle Calvo Sotelo, San

; Gr.gorio .ll'.....'ll.l-ltI_'-lillll ' 8,6]&3‘ 17,2 ¢
R.d llc&ntal_l'illadn Fd e s i as g s aRYE s e st erEeD -“ 6__‘__' a’.g
' 23,2
. -84+ 1
Otras redes:
De abastecimiento de agua: trafda aguas -
Pastoral, abastecimiento de Salt
y ampliacidén de Geroma .......c.s : 30,00
Enﬂrg‘ia el‘etricﬁ n-.l.llcnoon.pctlocinoo 6'50
¢ T‘l‘fﬁn” I‘U'O-Ql'lll..lo"ooo.n"!i.ct.t'na 2-000 Ud’o 8;@ hl{._i
44,5

====EE

Wlll.#‘.ll!fll.llIIIGOODl.!l‘llli.!voooo 2.813‘5(.1.3. M 98"‘,50
; : : =xEET=

RESTMEN:  Suol® s0.isovscer 186,27 x 107 . Pias,
Otras construecig 6
PSR O & e T "

6
viviendas ......4 2§h,§’ % 30

, 6
1.91%5.0 ‘% 19 Ptas.

PREVTSTONES DEL ESTUDIO ECONOMICO FINANCIEROGf

S L e U 201,6

-
Otrus eonstruccio
B o e a Pk e 993,3
Viviendas , ..., 1,007,.54

2,292,1 » 106 Ptas,

iy ——



L

Segunda etapa:

- L
Poblaecién previsible: ‘13,105 habitantes

Asentamientos: id, en 110,73 Has, en zonas resid.nciales
cde nueva e!‘eaci&n s e s 000 e a0
id, en poligonos actualmente en desarro=
1lo inclufdos la etapa antg
1"101‘ T R R B B B A R B A
id. en ecasco actual

Zonas verdes: Ampliacién Dehesa ... ....ceccrvevrsrcnnss 13,80 Has,
g Montjuich '..!'QOCIOCIQIIl...l!lll.lll"‘l '2 "
En Palau y Parque entrada Geronf& .sssseees 16,&0 o

TOt i .t i A _39 Ll’ Hmzi:h

Conceptos, mediclones y valoraciones:

43,6 Has, Ciudad Jardin
i Resid, Intensiva

28,9 " . semi-intensiva
6 i T T -~ extensiva
Zonas industriales: 74,0 Has.
"  tolerancia:
Total i 74,0 Has,

CONCEPTOS MEDICIONES

VALORACIONES
enn millones de pesetas

Adggisic;éq del suelo:

Para apertura de vias y redes

“ =« 8 @ g * O 8T O 13,5“&5.
Zonas verdes y espaclos 1ibres .,.....sseseee 9.4 "
Servicios de capital y distritos .....c.oec0e 5.9
ZDna.dBM(‘rCadO -« 0 @ & 8 p % E ® 4 S AS et 2R e RS 17’6 .
Zona de Ferroviarliad ...ceccvsv1ca00s00 0065000000 ____li..!‘l "
116,6 Has,
Red viariag
Viaducto y supresién de pasos a nivel
Enlace carretera NeII con P, Marquina
Avenida Montiliwvi
Prolongzacién Avenida rio Gilell hasta Autopista
Enlace Avenida Olot con calle Emilio Grahit
y puente sobre rio OfaT.....ccessrvss0 6,0 Kms,
Prolongacién plataforma sobre rio Ofiar
Otras ‘rias Semdarias R LR N I A 1"""0 o
&
£ c rde 39,4 Has,
Bdifici 2 se clos:
Centros docentes: U Colegios y 1 Centro de En
selanEh MeAld) % v esias iidae % Udas.
Tglesias, edificios adminig
trativos y centros docentes 3 Uds,

233.2 233,2
460 ,0
150,0
74,0
168,0 852,0
23,6 23,6
60,0
—i2al, 75,0



Conceptos, mediciones ¥ valoraciones:

VALORACTIONES

en m;LLoggg QG Qgggggg

CONCEPTOS MEDICIONES
Saneamientos
Colector Montilivi, Fornells, Quart ...... 8,6 Kms. 17,2
Red de Almtarillado PSP S T T I B TN I R A 1‘?'!0
Estacién depu!‘a.ﬂor& P T I R T A R RS R DL BN 1 Ud- 65!0
Encaunzamiento r1o TeX ,ssere scesssvstsnee 7,5 Kus, 180,00
Otras redes:
de Abastecimiento San Gregorio y otros nie-
cleps v ampliacién del de Gerona ....oe. 40,0
Energia QlBCETricCa o s se e inad i essene 11!0
TeléfO‘nOS .4.‘..'......‘!....0".".l'..'. 20000 Uda. ____8._59_
P T R 3‘277 Uds‘ M_

s s+ a4 0 P e aatesapre

Viviendass ....:»4:

RESUMEN: SUBYO . geassweswwaniesa suls 233,2
Otras construcciones ,... 1.271,6

Viviendas ....eons-svesa’s 1,300,8

2.805,6
e

PREVISTIONES DEL ESTUDTIO ECONOMTCO FINANCILRO:®

Suelo ...ovevessnsssacsan 272,1

Otras canstrucéiones s i 1.34%0,3

T R AR TR (. 1 %
3.093,1

E=ZE===TmaEs

59,0

=S sERE

1,300,8

.
-t



Tercera Etapa:

ot ey oty

Poblacién previsible: 15.700 habitantes 71,7 Has, Ciudad Jardin
19,8 % Res, Intensiva
Asentamientos: id, en 182,0 Has, en zonas residencias
TN RN LI (hesioos s 5 ke v 8 6wl g v g vio. DI G *  Semi-intensiva
id, en poligonos actualmente en desarrollo - e (i S - o extensiva

id, en casco actual

Zonas verdes; Resto ampliacidén Dehesa .......... 15,80 Has,
Pedreras 1/2 superficie prevista , 30,00 "
Zona verde margenes rvio Ter ,,.... 25,00, " Zonas industriales: 93,0 Has,
CTroBuObR | iiiwaives vesne s pwekindse s 2,70 i
Plags O TOEO8 .sevivsasinpngoasass %;28
Montduicll s e s A e ass s e asenbee sy ll-.OO_L“

TOTAL ,........ 81,78 Has,

Conceptos, mediciones y valoraciones:

CONCEPTOS MEDICIONES VALORACIONES 2

Yo , en millones de pesetas
Adquisicidn del suelo: By

Vias v redes en general .....ceovvicocasonveane 36,00 Has.,

BN NEeN IREATIODOE o sdisivas eimios i e e i IR T B2 Ll

Zonas verdes y espacios 1ibres .......ccsvceee 81,7 9

Servicios de Capital y distritos ..eeevcecoces 6,40 "

125,93 Has, ' _280,00 280,00

4=t

Red viarias;:

Puente sobre el rio Ter ern Salt, Via.Ronda

de Salt y prolongacién calle Emilio Grahit

hasta la Crehueta y puente Ofar carretera

enlace San Daniel, desvios carreteras de =

lLas Planas y de Gerona a San Feliu de Gui-

x0ls en Q\lart T E R R R R A I B I 12.0 Kms- 3(’0’0

Prolongacién calle Francisco de Ciurana Yy
ensanche calle Marques de Caldas de Mont=-

.buyy Otraﬁ I B 3 R B I DR DN B g8 & 88 8% 80 F xe 4 a0 16'5 Kms‘ 2“’7,0
Prolomgacién Plataforma Ofiar y puentes ,,ssse 4.0 681,0
Formacién Zonasg verdes: 81,78 Has, 48,9 48,9

Edificios de Se 3

Centros docentes @ * s & 8 0 & &8 8 2N ® 3 9 ® 0N P NN h Uds L Ll‘o ’O
Iglesias, centros sociales edificios admi=
nistmtiVOB I IR B I O I A R O R A A A I " 8 8 "0 3 » 16’5

C‘mentorio de Salt .I.I'.....'.Il'..lllll..l ] " _h*o 60’5

—_—mm=====



CONCEPTOS MEDICIONES VALORACIONES

en millones de pesetas
Saneamiento:
Colactoms generales . P Er T T T T T TP T T T S S S 12 Kmsl 2“70
Alcmtarillado IR I LR B T T IO O RO TR R A U S e SRR N NN R A _.1__6_4_9- uo,o
Otrag redesg:
Abastecimiento agua en varios nﬁcieos ur-
ba.nas de 1a CDmaI‘Oa R I I IR P T I ‘.!90
BESTEIl-GT0cERLOB . oiv v ovin vod s« suy oo g a 15,00
Teléronos PO B B B I T SR R R R R T O TN I IR R A B R L] 2:500 Uds. ___‘l-(l’_q__ 55’0
»” b o g o e doand 4
i e o0 e 0 AT L LOMROLLE S P R S g S 3,008 Uds, 1.523,02 1.523,02
RESUMEN ; SUBED bty ol s s s 200,00
Otras construceciones , ., 885,40
ViVjendaS s % 8 % v a0 L B I 1- 523I02
2.608,42
=oDmEI=s=S==a
PREVISIONES DEL ESTUNIO ECONOMICO FINANCIERO:
BRI Ll e s e s o i 367,2
Otras construcciones ,, 1.808,3
Fiviendas " . .00 sanihe ia 1.997 .7



