CAPITOL III

REGULACIO DETALLADA DEL SOL URBA
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. 0 5. Quan el senyalament es facil a escala 1:5.000 s'entendra qua-
CAPITOL III - REGULACIO DETALLADA DEL SOL UREA ! = % lificats amb el régim d'edificacis i usos fixats per aques--
5 ) a tes normes, els sdls privats destinats en l'ordenacié fisica
Secci6 Primera: Disposicions generals =2 per a ésser edificats un cop detrets els sdls per sistemes -
oo = generals 1 locals (aquests Gltims definits en la forma que -
= ul i determinen en s3l urbd, aguestes Normes). Quan el senyalament
63 Qualificacif de s&1 urba = oo es facl a altre detall, escales 1:500, 1:2.000, es delimita-
§ o = ran i designaran amb el seu Gs els sistemes locals, acotant-~
. L. Egi gigmizssggﬁéiiigiiséii;i?é;igsele:ciau£§21d§eiog§§rgé— e §:€§~\‘3 exclusiyament les zones als sdls privats edificables o, quan
bre edificaci® i urbanitzaci®b. Quanples cessions de s6ls - f” < eiiszzglnuen grbailtz:cté 11exegu:10 aquells g s
plblics o costejament de l'obra urbanitzadora dimanants -- B . ik v Wi COp executats sls sistemes locals 1 generals.
d'anteriors Plans Parcials i Especials i Estudis de Detall R, A
gue es mantenen no s'hagin materialitzat en la seva totali I
tat, es senyala la unitat d'actucid als esmentats fins. ; Y = usts _en els 1imits dels sectors i de les unitats d'actuacid.
A Ot s, 6
= ' \s Vs
2. Aguestes Normes Subsididries, revisen 1l'ordenacid anteriorgi, %3¥1§ Els Plans Especials o els Plans Parcials podran ajustar els-
) e, G BT : g s g ;
5 Boesipisturant els slstaiios generals mor abenfdis: @aniky yuanss } Eg%“$;§mé§? sense alterar la superficie i edificabilitat per cau-
cialment, les majors exigénciles d'espais lliures, de xar {! N T, 0
xa vidria i equipaments, conseqiidncia del desenvolupagy- | ) 25Ma) Alineaciones i linies d'edificacis.
ment econdmic i social. . ; v -0
) v o\ 7] O‘f_:-b) Relleu del terreny
b. Proposant canvis en les condicions d'edificacid de les 4 S ST SLro ; . . .
zones per disminuir lleugerament densitats, evitar nose§1¢“ oﬁﬁéi;' c) Els limits de les propietats, i
per cause d'inconcrecions de les anteriors ordenances, i Obiv " ©Y&  d) L'exist&ncia d'arbrat, vegetacis o altres elements natu--
adaptar els limits a les condicions d'edificacid exis--- J 19 rals o artificials que en justifiquin la correccid.
p q 3 g
tents per voluntat de respecte a l'ordenacid fidica que-
convé conservar, w
C art. 66 Abast de les condicions d'edificaci6é de les zones.
O
64 Zones

1. En el s61 urbd la regulacid pormenoritzada dels usos i con-

il )
dicions d'edificacid dels sdls no adscrits a carrers, jar-- 0 -
dins i espais lliures pGblics i equipaments i dotacions =--- O
col.lectives, s'ha realitzat per zones, essent normatiu el- e e
corresponent planol confegit a base del resultat de la in-- e

formaci® piblica de Corporacions, i aixd sense perijudici --
del que es disposa a l'article 9 d'agquestes Normes.

El senyalament d'aquestes zones en s3l urbd s'ha delimitat-
a partir de les propostes sotmeses en el tramit d'audiéncia

per les Corporacions d'entre els tipus de zones regulats --
per aguestes normes.

La delimitacid en zones s'ha fet de conformitat amb els Pro
grames Urbanistics fixats per sectors urbans per aquestes -

Normes i sense ultrapassar els limits de sostre poblacional
i edificable.

El senyalament no gqualifica un sector o s8l urbd amb un ti-
pus de zona gue les seves condicions d'edificacid i tipus -
d'ordenacid no siguin coincidents amb els de l'edificacid -
existent, 1 que suposin increments de la intensitat d'edifi

cacid del sector per augments d'alg¢ada o menor superficie -
de parcel.la.
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Les condicions d'edificacl6 establertes per a les diverses -
"zones" s6n d'aplicaci6 per als edificis o obres de nova ~—-
planta. Les obres d'ampliaci6 o de reforma d'edificis exis—-
tents disconformes en el seu volum al fixat, es regulen en -
les Disposicions Transitdries Primera i Segona.

Edificaci6 segons alineacions de vial. Correspon a una -
edificacid entre mitgeres, tot al llarg dels carrers o -

vials, regida bisicament per l'algada maxima en funcid -
de l'amplada del carrer o vial,

i per la profunditat edi
ficable. -

Edificaci6 alllada. Edificacié aillada, establerta en --
aFenciG a la forma i superficie de parcel.la i regulada-
basicament parant esment en els segilents factors: algada
mdxima, index d'intensitat d'edificacid, percentatges --

maxim d'ocupacis de parcel.la i distincies minimes fins-
.8 les seves partions.



art.

art,

art.

3) Composici8 de volums o edificaci6 volumétrica especifi~
ca. Edificacid determinada mitjancant un coeficient d'e
dificabilitat neta que es concreta per a cada unitat --
de l'edificacid en el Pla Parcial, en el Pla Especial.o,
quan sigui el cas, en 1'Estudi de Detall, a través de la
composicid de vdlums.

68 Card3cter dels mdxims volums.

1.

Les condicions d'edificaci® establertes per cada tipus d'oxr
denacié fixen, complint-les totes elles alhora, les midximes
envoltants dels volums d'edificacid que permeten aguestes -
Normes.

Les envoltants de volum estableixen uns limits qgue no poden
E&sser ultrapassats. Aquests limits no sén obligatoris fins-
als seus valors mdxims, ni en les obres de nova planta ni -
en les d'ampliacié, llevat d'aquells supdsits en qu? una --

norma especifica imposi el deure d'edificar fins als 1limits
mixims esmentats. )

69 Edificabilitat neta i intensitat d'edificacié.

1.

L'index d'edificabilitat neta &s la relacid gue hi ha entre
la superficie de sostre edificable i la maxima superficie =~
de s41 destinable per a usos privats, en una illa de s3l ur
bd o sector de s3l urbanitzable.

La intensitat neta d'edificaci6 &s la relacid que hi ha en-
tre la superficie de sostre edificable i la superficie qual
sevulla d'una parcel.la en els supostos d'edificacis.

70 Index d'intensitat neta d'edificacid per parcel.la.

1,

L'index d'intensitat neta d'edificaci6 per parcel.la &s el-
resultant de dividir 1l'edificabilitat midxima permesa en ca-
da parcel.la per la seva superficie. L'edificabilitat mixi-
ma permesa €s el resultat de la distribuci6é entre totes les
parcel.les de 1l'edificabilitat neta de cada unitat de la zo
na. Aquesta distribucié efectuada per la composicié de vo--
lums o de la igualtat d'edificaci®d de les parcel.les.

En el cbmput de l'edificabilitat s'inclouran les superficies
de totes les plantes per sobre de la planta soterrani. En +-
l'edificabilitat també es computaran els cossos sortints tan

cats o semitancants, els celoberts i els patis de ventilaciB.

L'edificabilitat total, no superar3 en les parcel.lés en pen

dent la gue resulti de l'edificacid en terreny en pla horit-

zontal.

art.

26.

71 Cessions gratuites en sdl1 urbd.

1.

~

Les cessions gratuites obligatdries en el s8l urbd, es deli
miten en funcid de les unitats d'actuacid gue s'assenyalen, -
derivades d'anteriors Plans Parcials i Estudis de Detall, i-
de les actuacions poligonals de millora urbana, gue en el =-
seu cas també s'assenyalen. Aquestes cessions,de conformitat
amb l'article 83.3 de la Llei, tindran l'extensi® segiient:

a. E1 sdl1 destinat a l'obertura, ampliacifé o eixamplement de
vials locals.

b. El s81 destinat a jardins pGblics locals.

El s31 destinat a centres docents plblics per a l'ensenye
ment general basic.

La cessid gratuita i obligatdria d'estén a la totalitat dels
terrenys necessaris per als destins anteriorment indicats.
Quan els parcs i jardins piiblics o les dotacions docents —---
excedeixin les necessitats del poligon o de la unitat d'ac--
tuacid, la part del terreny afectat que excedeixi de les pre
visions dels mateixos serd objecte d'expropiacié forgesa, la
qual podrd donar lloc a 1l'aplicaci6 de contribucions espe---
cials sobre 1l'ambit exterior al poligon beneficiat per la --
dotacié 1 millores urbanes, llevat del cas que.hdgé estat de
limitat 1 aprovat un polkigon o unitat d'actuacid més gran, -
capag d'assumir les cessions del sdl.

-
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art.

art.

art.

Seccif Segona; Ciutat vella (7)
72 Definicibd.

1. Compran el centre histdric de la ciutat de Girona als efec-
tes de preservacid 1 protecci6 especial.

2. Es podrd distingir una subzona de conservaclS estricte (7a)

i una subzona (7b) de conservacid i substitucid de l'edifi-

cacib respectant l'ordenacib de l'edificacif antiga.

En agquesta zona es pretén la conservaci6 de 1l'estructura ur
bana i edificatdria, i per tant aguestes normes regulen tan
la possible substitucif volumétrica d'una edificacid antiga,
el gue procurard evitar-se, com la preservacid dels sectors
d'arquitectura d'interé&s histdric, artistic i tipic.

73 Edificabilitat.

1. L'edificabilitat de les subzones de la ciutat vella resulta
de les condicions d'edificacif existents a cada subzona 1 -
gque en aguestes Normes es pretenen definir com referir-s'hi

i de les genériques al tipus d'ordenaci® segons alineacid -
de vial. ’

2. A la subzona I de conservacid estricta del centre histéria-
(7a), L'edificacib seguird les condicions existents tan =--=-
arquitectdniques com tipoldguilques a garantir per la compo-

sicib de faganes 1 caracteristiques distributives de 1l'edifi
cacié, jardins i patis.

cid antiga (7b), l'edificacid es realitzard per promig d'ag%
cada de les existents, fond3ria mixima de divuit metres (1

no obligatdria, i manteniment dels elements principals dews
la composicid arquitectdnica. =

Ao}
=

la subzona de conservacid i substitucid.

Sols en la subzona de conservacid 1 substitucilf es permetran
remodelacions d'una illa o d'una gran part, sempre gue es
consideri convenient per millora higiznica, formacié de pla-

ces 1 jardins, travesseres,sense trencament de les condicions
arguitectdniques.

Les ordenacions amb els criteris d'edificacid midxims esmen--
tats no podran ultrapassar un sostre edificable superior a -
dos metres quadrats (2 m2) de sdl, amidat entre: a) alinea--
cions del sél1 privat de 1'illa abans de la remodelacis pel -

Pla Especial, i b) no inclogqui so0ls plblics, encara que per-
1l'ordenacid es crei.

A la subzona II, de conservacid 1 substitucid de l'edifica—gi-'

Z,
74 Ordenacions d'illes objecte de remcdelacid total o parcial, enﬁﬁbﬁ

27.

75 Condicions d'edificacib.

1. Alineacions. Les alineacions seran les definides per les --
lfinies de fagana 1 seran invariables encara que posseeixin-
retrangueixos, excepte quan es rectifiguin o modifiguin per
Pla Especial o Estudi de Detall.

No &s obligatori que l'edificaci6 ocupi tota la fagana. Pot
i recular part de la fagana o separar-se l'edificacid veina -
sempre gque resolgui les obertures i el tractament de la fa-
cana. La reculada serd obligatdria quan existeixin jardins-
i patis gue &s obligat conservar. En aquest supost 1l'edifi-~

cacibé que es pretén podrd ajustar-se al volum de l'anterior
ment existent.

¢R DE pOLITICA
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La separacié al lImit lateral de la finca vetllard les di--

mensions minimes establertes pels celoberts i patis de ven-
tilacid.

1

et
(M)
el
=
o
L
|
L
o.
—

e
5]
i
=
=4
-—
@
[«
o]
(1N

Les parets mitgeres al descobert s'hauran d'acabar en mate-
rial de fagana. Es prohibeixen els acabaments en ambd plu--
vial vist 1 els enlluits i revestiments superficials de mal
comportament a l'intempérie.

Algada reguladora. L'algada reguladera en un tram de vial -
es determinard per Pla Especial o Estudi de Detall segons -
la mitja de les edificacions adjacents, sense que entrin -=-
en el cOmput les faganeg dels solars inedificats, o sdls --
en planta baixa. El nGmero limit de plantes admeses serd en
funcid® de la sva distribucid segons l'algada fixada a cadas
cuna, del total calculat i en cap cas minim de tres coma sei
= xanta metres (3,60 m.) en planta haixa.

« Ui . B N

' =;3} Fad¢ana minima. La longitud de fagana serd la de la parcel.la
bt %cié, obligantise a 1'Gs unifamiliar o usos no residencials -

. »2pels solars de fagana inferior als guatre coma vuitanta me--
f*'gres (4,80 m.)

e 4

b ; </ 4. Profunditat m3xima ‘edificable. En el cas de substitucié de -
W ' o Hredificacid, la profunditat edificable establerta podrd, --
: & # ., sempre sense ultrapassar la de l'edificacid substituida, mo-
"4 dificar-se de forma que el vclum per planta sigui equivalent
oy ’ &(J al de la fondiria de divuit metres (18 m.)En la disposicif -
.o <@ de vivendes, o altre departament on es resideixi, gualsevul-
la sigui el nom gue li confereixi, cap podrd ventilar exclu-

\EJ sivament a celobert o pati d'il.luminacid.

S‘
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5. Espai lliure a l'interior d'illa. Els espais interiors 4'ill

quedaran lliures d'edificacié i hauran d'ésser objecte de --
preservaci6é o, a ser possible, ajardinar-se o cultivar-se --
com a horts, excepte els sectors que es delimitdn com a co--
mercials pel Pla Especial. En tot cas, s'admetran pavellons-

auxiliars, en cap cas de més de trenta metres quadrats (30 -
m2)de superficie.

s modificac

Cossos 1 elements sobre el carrer. A la subzona II, de con--
sérvacid i substitucié de l'edificacid antiga, es prohibei--
¥en els cossos i1 els elements sortints amb les scglients ex--
cepcions:
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a)

b)

Caracteristiques est@tiques i de composiciS.

a)

b)

c)

d)

e

28,
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S'admeten els balcons que no sobresurtin més de vint — E :ﬁ Els rétols hauran d'ésser escx:its amb llectres soltes
centfmetres (20 cm) en carrers de menys de sis metres - S - de motllo, proporcionats a l'indicador, amb mitjans de
U'-"g cardcter antic o objectes simb&lics usuals o en impres-
-
R
e o
= z
(1%
Z 0
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(6 m) i quaranta-cinc centimetres (45 cm) a. aquells de=~ :
més de sis metres (6 m) 1 menys de dotze metres (12 m); sid sobre bases planes en segon terme o vidres.

aguests balcons seran amb els laterals ortocgonals a la

fagana i amb barana de barretes de ferro. f) Les sol.licituds de llic@ncia: s'acompanyaran de fotogra

fies de l'emplagament i en els sectors de conservacif--=

-
=
o
S6n obligats els sortints de cornises i rafecs de cober ] estricte, d'algats de les cases velnes.
Ll
[ts]

ta amb un vol mixim de quaranta cinc centimetres (45 cm) .

S'admeten els sortints de terrats i cobertes planes amb NG
un vol mixim de duinze centimetres (15 cm.) et.. \P§_Condicions d'Gs.

ler.Habitatge. Es permet en totes les seves categories. Se-

Les edificacions es projectaran de forma similar a les
rd obligateori l'habitatge unifamiliar en els sectors -~

existents, conservant la seva tipologia, amb disposicid a ‘Q\{ &
b

dells: buits com a resultat del procés‘constructiu o de oD 9(4.:.“3’66 que amb Qnterioritat a aquestes Normes Subsidiaries, --
1'Gs intern, 1 mantenint els ritmes ]UStifiCatS pels '—“%:. . 0 eren subjectes a aguesta categoria.
emprats en les edificacions contigiies o prdximes. O g f:»%
N ; ':‘:,%Q-ZQn.Residencial. S'admet.

El teulat serd de teula amb pendent mdxima trenta grafid ; g i -8 )
(300) de dos vessants del color local, excepte en el -- o s e gier.Comercial. S'admet en edificis exclusius sense limita--
cas dels cossos d'edificacié auxiliars o secundaris qug - J s cib, 1 a la planta baixa dels habitatges plurifamiliars
podran tenir-la en diferent direcci6 o plana. v LS IR fins un mixim de superficie del local de sis-cents me-—

' s tres guadrats (600 m2). A 3rees d'habitatge unifamiliar
L'edificaci6 s'organitzard en algada al voltant de les-“Cy s'admeten locals fins a dos-cents cinguanta metres gua-

#
escales entre plantes, de forma similar a com s'organit ™ Y4/ J drats (250 m2),

za 1 es relaciona de l'exterior al carrer, 1'edificacid

antiga. ‘! 4ar.Sanitari. S'admeten els dispensaris, consultoris i ecen-
En la realitzacié dels elements que formen l'estructura tres sanitaris especialitzats amb el limit de capacitat
externa, queden subjectes a informe exprés, els seglients - maxima de 150 1llits.
materials 1 mdtodes o elements constructius: (@]
el 5&8. Recreatiu. S'admet.
- Obra de fibrica a vista tant el manual com el mecdnic. ©
- 5 © r®o 68, Esportiu. S'admeten instal.lacions cobertes fins a mil-
- Aplacat de marbre 1 pedra no del lloc. o bt = cinc-cents metres quadrats, (1.500 m2) , i instal.la---
- Gelosies de vidre 1 cerdmica. i e @ 31%33 aZJ)L'aife lliure fins dos mil metres quadrats (---
> m2).
- Parets de vidre :EJ- Q. O \‘J
- Plafd de plastic. of> \) 72 Religi6s i Cultural. s'admet.
- La pissarra E & g§&. Oficines. S'admet.
- Carpinteria met3l.lica.
P 72 BN 98, Industrial. S'admeten Gnicament les indGstries de cate-
- Elements de cerdmica vidriada. Q = goria primera en situaci® 2a. 2b 1 2c¢. No s'admeten les
- Ampit de balcons i terrasses massisses. -_— 0 estacions de servel 1 els tallers de reparacid de vehi-
@ cles, amb limitacions segons l'accés i la proximitat a-
- Caixes de persianes marcades en fagana i altres a les L usos plblics.
de llibret. E a v
. o5 @ L
- Entregues de forjat vistes en fagana. o o o
e
- I tots aquells materials que no es corresponguin amb art. 77 Condicions sobre la gestid i execucif especifica de la subzona
el cardcter de l'actual ciutat vella. 1, de conservacid estricta. ‘

) Aixf mateix, s'hautd d'observar en totes les edificaclons
i espais del Casc Antic, la prohibicilé de fixar cartells
sobre banderes lluminoses de pldstic blanc i lletres ---
impresses a sobre, quedant prohibides les tangues publi-
citiries i cartelleres d'anuncis privades.



Per la conservacid del casc histdric de Gircna, es redazta-

rd un Pla Especial de Conservacid conforme el que estableix

l'article 17-1 de la Llei del 831, que &adhuc 1l'cbjectiu de-

conservar l'estructura fisica del mateix, procurarda mante-- Ak
nir la seva vialitat. El Pla Especial de Conservaci® i mil- *
lora, establira les bases de la conservacli6 a través d'una-

andlisi de l'estructura urbana, de les tipologies edificatd

ries 1 de 1a morfologia del Casc Antic.

El Pla Especial de Conservacid, desenvolupard criteris per-
a la millora dels serveils, 1 habitdbilitat de les vivendes,
adequant-les a les necessitats actuals en serveis 1 higie-
ne, sense alterar les condicions fIsiques exteriors.

art.
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Seccié Tercera. Casal Rural (8)

78 Definicid

Comprén els sectors de comparticid tradicicnal de la terra
en els nuclis rurals, donant lloc a la casa de cos amb ei-
xida per a horts i corral, i coberta amb graner. Aquerct ti
pus urbd al llarg de camins i carrers, configura el tipic-
creixement fins a finals de segle dels ravals i quarters -
ristecs.

79 Ordenacid.

1. L'edificabilitat a les zonas de casal rural definides per—

2.

agquestes Normes amb l'esperit de conservar-les, admeten --
la seva transformacid i modernitzacid.

A la zona de casal rural no s'admeten les reordenacions de
volums que suposin un canvi tipoldgic.

80 Tipus d'ordenacib.

Correspon al d'edificacid segons l'alineaci6 de vial. Les
alineacions seran les existents podent-se introduir recti
ficacions o precisions per mitjd d'estudis de detall. ILa-
urbanitzacié persequird mantenir la relacié entre cases -
feta al llarg del carrer, preservant-les de la seva con--
servacid com vies de trafic de pas, o d'estacionancnt per
manent i voreres molt definides.

81 Condicions d'edificaci6.

l.

Profunditat midxima edificable. La profunditat mixima edi-
ficable en un tram de vial serd la mitja de les edifica-
cions adjacents, comptant per les parcel.les inedifi--
cables una profunditat mixima de catorze nctres (14 m.) -

En cap cas la profunditat edificable superard el mdxim de
setze metres (16 m.)

. En planta baixa es permet edificar fins a una profunditatc

edificable de vint metres (20 m.)

- Algades. L'algada serd el promig existent entre edifica--

clons col.lidants, i la coberta seguird el pendent de les
edificacions construides. Dins d'aquesta algada la distri
bucidé en pisos resta lliure.

Fagana minima. Quan la longitud de fagana sigui inferior
a sis coma cinquanta metres (6,50 m.), sols s'admetrd una
vivenda en les plantes pis.



4. Cossos i elements sortints. Es prohibeixen els cossos i ele
ments sortints amb les seglients excepcions:
; art.
a) S'admeten els balcons que no sobresurtin més de vint m-
centimetres (20 cm.) en carrers de menys de sis metres-
(6 m.) 1 gquaranta cin centimetres (45 cm) en aquells de
mé&s de sis metres (6 m.) 1 menys de dotze metres (12 m.)

Aguests balcons seran amb el lateral ortogonals a la fa
¢ana 1 amb barana del tipus de barres verticals de ferro.

b) S'obliguén els sortints de cornises i rdfecs de coberta,
seguint els dels canalons de les edificacions ja consit=n
truldes.

c¢) S'admeten els sortints de terrats i cobertes planes amb
un vol maxim de guinze metres (15 m.).

d) S'admeten cossos sortints a les edificacions que donen-
a vies de més de dotze metres (12 m.) d'amplada, sempre
que no ultrapassin de la lInia de fagana 1/20 de l'ampla
da del carrer.

art.

En projecciS horizontal, amb’'el fi de que sigquin mira--
dors, no ocuparan en la seva amplada total més de la =--
meitat de la llargdria de la fagana ni cadascun dels --
cossos sortints no ultrapassard l'ample de tres coma —--
seixanta metres (3,60 m.)

5. Les sol.licituds de llicéncia s'acompanyaran de fothrafies
de les construccions veines. Je

\'estimacio- de

art. 82 Condicions d'fs. Fe‘

Per aquesta zona les condicions d'(s seran les matg
per a la zona de la ciutat vella, a excepcld de la
on s'admetran indfistries de segona categoria en si
gona, permetent-se en particular tallers de menys g

treballadors.
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a mb leS mOdifica C?Oﬁ?o estudis de detall sobre illes buides,
es deriven de

Seccid quarta. Eixample (9).

83 Definicié.

Comprén els eixamples urbans i suburbans, on prengué lloc
l'expansif urbana de finals dec segle i primera meitat —--
d'aguest fins la generalitzacid del vehicle privat i so--
bre els que s'han produit el pes de creixement 1 de la —-
localitzacid de les activitats centrals i de servei. En -
aquests sectors els hi calen mesures de millora urbana per
corregir la desinficaci6é congestiva i preservar, i en ---
certs indrets millorar, els nivells de dotacions i equipa
ments, espais verds i serveis locals.

Dins d'aquesta zona es distingeixen dos subzones: 1'eixam
ple urbd intensiu (9-a) i l'eixample suburbid de menor in-
tensitat d'edificac-6 i Gs (9-b).

84 Edificabilitat.

1. L'edificabilitat no es defineix en abstracte per un pard-
matre sobre sdl rlistec sin6 que resulta de les condicions
i regles d'arquitectura definides, les guals determinen--
envoltants mixims de volum.
El tipus d'ordenaci® &s el d'alineaci6 de vial.

es desentrrotllin operacions de remodelaci6 d'una il-
l'edificabili-
tat madxima sobre rasant o s31 natural serd d'un coma vui--
tanta metres quadrats (1,80 m2t/m2s.) en l'cixample urbd -
1 un coma guaranta metres quadrats (1,40 m2t/m2s) en l'ei-
¥ample suburbd. L'edificabilitat vindrd referida a la su--
perficie de terreny de domini privat exclosos els vials, -
camins o passos oberts existents abans dell’'ordenacif. =---
Aquestes ordenacions reservaran com a minim un trenta per-
cent (30%) del sd1 entre alineacions per espais lliures: -
places, jardins o dotacions pGbliques complenentdries a la
residgncia, segons siguin les exig@ncies urbanistiques del
lloc o les necessitats de dotacions pidblica estimades per-
la Corporacid Municipal. Els vials respondran els estudis-
de detall d'alineacions o definicid d'alineacions vigent.

85 Pla Especial de Reforma Interior.

1. La Corporacib podrd acordar el desenvolupament de plans es
peclals de reforma interior per aguells sectors en els que
cregul oportd: a) per reserves per espais lliures i afec--
cions per equipaments, b) per reduccions generals de les -
condicions d'edificaci6 o simultdniament, actuar sobre ---
ambdds extrems, a fi de garantir el justificat equiliibri -
entre demandes col.lectivesdel poblament i satisfacci6 de-
les mateixes, en el marc de la millora de la qualitat de -
vida i de les possibilitats d'inversib municipal al llarg-
d'un decenni.



2. dquest Plans Especials es regirdn per l'article 13

de la
nejament i Gesti6 1 1l'a-~
informe té&cnic suficient, -
previsions pressupostdries
cis. .

Lliei del S0l i Reglaments de ‘Pla
cord vindrd justificat per 1!
explicitacié dels objectius i
a incloure en diferents exerci

art. 86 Condicions d'edificaci6. Eixample urbd ({9a),

(=
.

Les condicions d'edificacié 1la subzona d'eixample urbi i
condicib intensiva s6n les segilents:

Alineacions serdn les establertes per acord oficial sufi

clent. L'adequacib es far3d conforme a l'ordenanga d'edifi
cacif per alineacions de vial. -

Algada. L'algada reguladora maxima i el nombre maxim de
plantes es determinen en funcid de l'ample del carrer al-
que dbna front d'acord amb la taula seglient:

ANMPLE

tanta metres (2,80 m.) que serd tractat com a fagana, amb --
els materials i qualitat constructives.

31,

1..1981

4. Fagana mfnima. La mfnima amplada de fagana permesa serd de
set metres (7 m.) d4'amplada.

5. Cossos sortints es prohibeixen els cossos d'edificacif ---

ixents, closos o semiclosos en els edificis carrers de ---

menys de vuit metres (8 m.) d'amplada.

Espai lliure interior d'illa. L'edificaci6 a l'interior

d'illa, quan sigui permesa per l'ordenanga d'edificaci& --

tindrd una algada mixima igual a la de la planta baixa de-

l'edifici corresponent, no ultrapassant mai el mdxim de --
%\ﬂguatre coma cinguanta metres (4,50 m.) amidats des de la -

\\\H) ota de referéncia de l'algada requladora, i es cobrira amb
Y

s3Es PUBLIQUES £8 aialll

terrat pla a "la catalana”.

semblant a la de 1'illa
ts de la qual siguin equidistants a les faganes a la via
piblica, tal que la seva superficie equivalgui al 30% de -
la superficie total, endemés compliri les determinacions -
generals fixades a l'ordenanca d'edificacié que estableix

VT RpEFCUTIVAMENT PEL CONSELLER DE PO

oY A 8, la normativa de les situacions no regulars, amb un minim -
ALCADA SENSE Ne MAXIM DE PLANTES IR & By,
EL COS ATIC oA 9@300°/ de setze metres en tot cas.
—_— A\‘f' L ©
o’ ﬁawig
carrer de menys O onar =R 240
de B metres 9,90 metres 1.bai 2 - k- .
g 5 pi’;am‘gisatigla“g | 7 Gopdicions d'edificacis: Eixample suburbi (9b).
; a
de 8 a menys de 73 : QLes condicions d'edificacis en la subzona d'eixample subur
12 metres 12,70 metres pl.baixa 3 plantes - ~ba sbn les seglients:
pis més atic. ’izi. Alineacions: Seran les establertes per acord oficial suf;—
de 12 a menys “ﬁﬂ cient. L'alineacid es far3 conforme a l'ordenanga d'edifi-
de 15 metres 5,50 met .bai 4 & c cacid segons alineacions de vial. En planteg—pls es permet
15,5 res pisﬁzgzaétiglantes o recular de l'alineacid d'acord amb les condicions establer
= ) o *tes a l'ordenanca pel tipus d'ordenacib segons alineacions
de 15 a menys o de vial.
de 20 metres J - @ : ! -
re 1540 metres pisb;ézaaiiglantes {g o 2. Algades. L'algada reguladora miaxima i el nombre mixims de-
F ’ -—— plantes es determina en funcid de l'amplada del carrer al-
de 20 a — e @ qual doni front 1l'edificacié amidat en la forma disposada-
més T o T en l'ordenanga segons la seglient regulaci6:
metres 21,10 metres pl.baixa 6 plantes - ()
pis més tic. EE'L. AMPLE ALcADA MAXIMA No MAXIM DE PLANTES
L'algcada mfnima de les plantes, inclosts els forjats i pa- wn @ carrer de menys
viments serd de dos coma vuiltanta metres (2,80 m.)L'algada ey de 8 metres 9,00 metres pl.baixa més 2 plantes —-
minima 1 midxima de 1la planta baixa es regird pel que esta-- —_ v pis.
bleixen les disposicions comunes pels tipus d'ordenacif --- ®
segons alineaci6 de vial. L0 - s de 8 a menys '
EE @ u de 12 metres 12,70 metres pl. baixa mé&s 3 plantes -
Per d'amunt l'algada reguladora, es permet .un cos edificat- = ow i pis.
retirant-se tres metres de la fagana al carrer i tres metres (g oo
també a la fagana posterior al espail lliure de l'interior de = = de 12 a menys
1'illa amb una algada mixima inclés forjat de dos coma vui-- de 15 metres 15,50 metres pl. baixa més 4 plantes

pis.

de 15 metres

endavant 18,30 metres pl.baixa més 5 plantes-

pis.



L'algcada minima de la planta baixa serd establerta de ma-
nera general a l'ordenanga d'edificacis pel tipus d'orde-
nacif segons alineacidé de vial.

L'algada total minima d'una entre planta, inclés forjat,

serd de dos coma vuitanta matres (2,80 m.) ;

En l'eixample suburbi no s'admet el cos dtic ni cossos -

auxiliars o glofes sota coberta tant sols les instal.la-

cions pels serveis té&cnics.’

3. Fagana minima. La minima amplada de facgana permesa serd-
de sis coma cinguanta metres (6,50 m.) tret de les situa
cions existents al moment d'aprovacié de les presents --
Normes Subsidiiries amb construccions laterals que impe-
Geixin aquesta amplada, per les quals el minim edifica--
ble serd de quatre coma cinquanta metres (4,50 m.) perd-
que serd exigit que,per sobre de la planta balxa sols es
faci la previsid d'una sola vivenda.

4. Cossos sortints. Es prohibeix els cossos sortints tancats
o semitancats en els edificis gue donen carrers de menys
de vuit metres (8 m.) d'amplada.

5. Espai lliure a 1'interior de 1l'illa. L'edificaci6 a l'in-
terior d'illa, gquan fos permesa per l'ordenanga d'edifica

cié segons alineacions de vial, tindrd una alcada igual a la
mixima permesa a la de la planta baixa de 1l'edifici no --
ultrapassant mal l'algada lliure de tres coma trenta me--
tres (3,30 m.) amidats des de la cota de referéncia de --
1'algada reguladora. Aquest cos s'haurd de cobrir mitjan-
cant terrat pla a la "catalana".

Profunditat edificable. La profunditat edificable resulta-
rd de tragar una figura semblant a la de 1'illa, els cos-~
tets de la qual siguin equidistants a les faganes a la via
piblica, tal que la seva superficie equivalgui al 40% de -
superficie total, endemé&s complird les determinacions gene
rals fixades a l'ordenanga d'edificacif que estableix la —

normativa de les situacions no regulars, amb un minim de -
setze metre en tot cas.

art. 88 Condicions d'das.

En aquesta zona s'admeten els usos seglients:

ler. Habitatge plurifamiliar i apartaments. S'admet ---
l'habitatge unifamiliar gquan per la disposicié de-
la superficie del solar no es pugui aprofitar a--~-
quest per un habitatge plurifamiliar, en particu--
lar en els supostos d'incompliment, de la fagana -
minima de profunditat edificable inferior a wvuit -
metres (8 m.) 1 imposibilitar d'inscriure's els --
cels oberts i patis de ventilaci6 exigibles.

Residencial. S'admaet
Comercial. S'admet.
Sanitari., S'admet

Recreétmu. S'admet.

Esportiu. S'admet.

Religi6s i cultural. S'admet.

Oficines. S'admet.

Industrial: S'admet 1'ds industrial en la categoria
Primera, gltuacions, l-a, 1-b, 2-a, 2-b, 2-c, 3 1i 4
i ;atiggrli §ggona en situacions 2-a, 2-b, 210, 3 1
-b. a IndQstria de tercera cate i 5 si
tuacions 2-c, 3 i 4-b. PERSREE B eSS
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Seccif Cinguena. Sectors de Pla Especial de Mi- §'1a denar3d amb el volum de tal manera, que concentrant-la, -
llora Urbana (10) : S deixard lliure d'edificacié privada, com a minim, el s&l
g@ assignat per a equipaments i espai lliure.
—
[2a]
art. 89 Definiciéb. =2 _, °- L'equitativa distribucié de les cdrregues i beneficis en
e T o = :re els particulars del sector, obrard per manament de —
1. Comprén els sectors de sd3l1 urb3 no urbanitzats, o en —- = 24 a Llei per mitja de l'obligada reparcel.lacif, excepte
curs d'urbanitzaci6 gue han de modificar 1l'ordenacis fi- =5 en els supdsits en que la Corporaci6 de forma explicita
sica anterior per &sser inadequada a causa de les densi- declari i justifiqui la seva innecessarietat.
tats, manca de gqualitat fisica o continultat amb els sec
tors adjacents, o gue l'han de determinar al no disposaxr 1
ne. Aguesta millora s'establird per mitja del Pla Espe-- 5 . ) ) A .
cial de Millora Urbana redactat per a cada sector 1 tra- a numeracib dels sectors objecte de Pla Especial de Millora
- mitat en el seu contingut 1 efectes, de conformitat amb L. < Urbana
Ble o aus Dapacials: mefuinee a0 Lioeeleis 22 de la. Tes Ay Les Normes Subsidiaries han delimitat com a sectors de
del Sol1. L N ! LS ) L g =
20 Srhgyﬂs previ Pla Especial de Millora Urbana, els sectors gue --
2. Aquests Plans: gj - - ".%%?;%;§§$ia cada terme i grau d'intensitat a continuacis es re
e onen:
0
a. Fixaran les alineacions i1 rasants dels carrers, perse pi . ! fﬁ%;
guint completar i seguir teixits urbans adjunts; i ‘oA 0.0
4 s FIPUS I
b. Reservaran espais lliures per a places i jardins o per g~ 9 N
a dotaclons pGbliques en proporcld a les seves previ- : g s;%;Terme Nom del sector Extensio
sions; 1 & i~
. ’ &)EH N 3 Vp( Girona Pont Minor 1,46 Ha.
c. Reordenaran el volum edificable i la parcel.lacid de ) P Passeig d'Olot 1,55 :
manera a garantir: adaptacié al lloc; integracié d'ar Campsa : 1,49 .
bres, boscos 1 riberes existents; clara disposici6 fi Rente-i 1,85 .
sica 1 places i carrers congruents amb l'activitat ad Renfe-2 3,76 .
mesa i1 amb el seu emplagament general, condicions d'u Mas Noguer 2,37 .
niformitat dels volums i composicib dels espais pl--- Els Rajolers 2,15 ¥
blics, claredat de configuracid, control de les pano- n Pla @e’G}rona 8,00 "
ramiques 1 dels recorreguts, escala, sentit dels es--~ - Montilivi 2 2,56
pais lliures 1 elements d'aquests, principalment dis- o
posicid de l'arbrat. ——
: ; O o
3. Les reserves minimes a delimitar per a jardins i dota--—-— o o
cions es faran en funcif de les caracterfstiques del -w-- O TIPUS II
lloc o dels dé&ficits del sector més ampli en que s'inse~  eo= cC @
reix l'ambit del Pla, bé& a proposta dels redactors del Y - ?erme Nom dels sectors Extensi6
Pla, bé a sol.licitud de la Corporacif, sense gue per la o @ s
petita dimensié dels sectors es faci una previsls tanca- o -Ef irona La Rasa (*) 0,57 Ha. (*)
da 1 rigida per espais lliures i dotacions, cas de fer-- . ‘. O Pla de les Vinyes 2,05 .
se serla impossible assolir 3mbits idonis quant a 1'ade- E; Qo o Destil.leries 2,35 .
quada dimensi6 per si mateixos. Per aquesta raé la reser o O Germans Sabat 2 1,75
va que es determina &s gendrica per ambdSs conceptes. (7)) () Esgiéila de Domany 35.22 .
) . ! e 1
Q ?n .]EI.L] .
4. Per a determinats sectors les Normes indiquen 1l'emplaga~ — gg Eﬁ La Quintana de Baix 5,05 "
ment 1 extensid de 1?s~reserves de'scl piblic a delimi-~ 0 St. Julia de Pla de Baix 2,07 "
tar pels Plans Especials que cas d'ésser inferiors a les G U 3 Ramis La Rasa (*) 5,08 " (*)
exlgides com a minimes no excusaran de l'obligat acompli kEE = W L i ~
ment de la resta. En altres situacions la reserva de -— o L Quart d'Onyar Església de Quart 3,170
sdls de cessid obligatdria indicada pel Pla Especial ul- © — Cartella 3,84 "
trapassa les quanties @Inimes fixades,.atés.precisgmgnt Vilablareix Mas Verneda 3,84 "
el seu cardcter de minim. En aquesta situacié l'edifica- ] . .
bilitat permesa sobre totes les figures del sector, s'or goinells de la Eixample de Fornells 7,84
elva

(*) Es un sol sector entre dos municipis.
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art. 91 Edificabilitat =5
. : e ] zaci6 residual.
L'edificabilitat bruta o sectorial es defineix per a ca- Eg!ﬁﬁ
da sector d'acord amb els limits fixats al Tipus I i II. = 3. Quan per la dimensid del Pla Especilal 1 per 1'execucid -
wio=x de la urbanitzacil aguesta ja existeixl exteriorment a -
1. L'edificabilitat sectorial en 1'ambit del Pla Especial - i = l'ambit del Pla Especial i no s'inclou dins d'ell, no --
de tipus I (codi 10-I), serld d'u coma vint-i-cinc m%tr s = Z \caldra fer majors previsions per a vials, sempre que a)
guadrats de sostre per metre quadrat de sl (1,25 m“/m<), 2 . = s garantelxi l'accés piblic a totes les edificacions i
dels que sols un metre guadrat de sostre per metre qua- = ¥ — b) la reserva d'espais lliures i dotacions de cessid pi-
drat de sd1 (1,00 m?2/m2) podran adscriure's a usos direc = blica, en compensacié a la no necessitat de la reserva -
tament de vivenda. - 7T del vint per cent (20%) fixat per a carrers, sigui del -
R quaranta per cent (40%).
2. L'index d'edificabilitat settorial en 1'ambit del Pla Es kf -
; pecial de tipus II (codi 10-II),ser3 de zero coma cCin-—= X
quanta metres guadrats de sostre per metre gquadrat de' —— =
sd1 (0,50 m2/m?), sense fixacib de part per altres usos’ €.
no residencials o de vivenda. Y-t dicions d'ds
XN {@fbﬁ;Les condicions d'Gs seran les segllents:
¢ N
art. 92 Tipus d'ordenaci® P v ST o « %f’%%g Habitatge. Es permet el plurifamiliar i l'unifamiliar.
éﬁ f e ‘; w Aquesta darrera serd obligatdria guan no s'assoleixin
els minims de parcel.la en la subzona II.

El tipus d'ordenaci& ser el de volumetria especifica o
composicié prévia de volums sense que aixd obligui neces -
sdriament al seu desenvolupament per unitats d'edifica—— o

ci6 completes, ni permeti preveure i fixar parcel.les -- 13'
iguals on es pugui edificar aIlladament i independent—-- é;u
ment d'altri. ;
art. 93 Nombre mdxim d'habitatges referit a la superficie total de
la unitat d'actuacid
w
En el tipus I (10-I), la densitat maxima d'habitatges se c
rd referit al sector,de cent vivendes per hecti3rea (100
viv/Ha.). Al tipus II (10-II), la densitat m3xima serd de _52
cinquanta vivendes per hectdrea (50 viv/Ha.). O
(L)
(&)
art. 94 Quanties minimes de les reserves de s&1 d'ls plblic de ces-
’ sid obligatdria ——
= ©
l. Els Plans Especials dels sectors de Millora Urbana fixa- o
ran obligatdriament una reserva de sdl1 del 20% del sec—-— EE
tor per carrer, places, crullles i passejos i estaciona-
ment a l'aire lliure, i un 30% del sector per a jardins n
o dotacions i equipaments comunitaris, a decidir en ——- @
quant a la proporcié respectiva per la Corporacif, se——- M
gons el que s'ha establert anteriorment, i a la vista de
les previsions d'avantprojecte formulades. 1 L
2. Complimentades les reserves indicades per les Normes en EE
1)

el Pla Especial, la resta de sdl lliure a preveure, o el
que es preveiés de més per rad de l'interds col.lectiu o
de les exigéncies de l'ordenacif, es fard pel seu destf

coml, responent a criteris de prefer&ncia ans de localit

Residencial. S'admet 1'Gs residencial perd en la sub-
zona II limitat a una superficie de sostre d'edifica-
cid que serd com a mdxim equivalent a la superficie -
de sostre edificable corresponent a sis parcel.les mi

nimes.

3a Comercial. S'admet en planta baixa d'habitatges pluri
familiars amb un mdxim de sis cents metres quadrats -
(600 m2) per establiment.
En la subzona II podran autoritzar-se comergos i lo--
cals de serveis destinats a cobrir necessitats quoti-
dianes fins a una superficie per local de dos cents -

cinquanta metres quadrats (250 m2).

43 Oficines. S'admeten amb subjeccié a les”regles S@wm——
gllents: ?

En edifici independent en els sectors ordenats en

la subzona I.

En la subzona II en locals que no ultrapassin un -

maxim del 25% de la superficie de sostre edifica--

ble a cada parcel.la S'admeten els despatxos de pro

fessionals liberals sense limitacid.

53 Sanitari. S'admet 1'fis sanitari d'establiments amb ca
pacitat superior a cinquanta (50) 1lits en edifica-——
cions en parcel,les de més de dotze mil metres gua---
drats (12.000 m?) de superficie. A parcel.les infe---
riors s'admet 1'Gs sanitari sense cap altre limitacid
gue la d'una capacitat mdxima de cinquanta (50)

llits.



68 Recreatiu. En la subzona I s'admet en parcel.les fins
a dos mil cinc-cents metres gquadrats (2.500 n?) de sua
perficie per establiment. En la subzona II s'admet a
parcel.les fins a mil sis-cents metres quadrats (1600
m2) per establiment i amb prohibicié de destinar di--
verses parcel.les al servel d'un sol establiment. ---
S'admeten sales fins un aforament m3xim de cent (100)
places.

72 Esportiu. S'admet sense restriccions.

8a Industrial. S'admet Onicament les indGstries de cate-
goria primera en situaci6 segona, en situaci6é 2-a, --
2-b, 2-c. S'admeten les estacions de serveil i els ta-
llers de reparaci6 de vehicles, amb una superficie —-
gue no superi els tres cents metres guadrats (300 m2)
i separats almenys vint-i-cinc metres (25 m.) de qual
sevol habitatge o solar dedicat a edificacié per a ha
bitatge. -
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Secci6 sisena. Sectors de’renovacid urbana (i1}

Definicid

Correspon a les drees de baix nivell d'urbanitzacié i --
edificaci6f necessitades de rehabilitacié i remcdelacid -
puntual, que per mitjd d'un cdmput d'actuacions pbli---
gues i privades d'urbanitzaci6, dotacions i millora de -

l'edificaci6, assoleixin la seva integracif urbana.

Desenvolupament de les Normes Subsididries

1. En desenvolupament d'aquestes Normes Subsididries en els
sectors de renovacié urbhana, es redactaran 1 actuaran --
Plans Especials de Reforma Interior.

2. Els Plans Especials hauran de contenir els segients docu
ments minims:

a. Planols 4'informaci$.

b. Estudis sobre la situacié del sector 1 les solucions
propugnades per la renovacid. .

¢. Planols d'ordenacib.

d. Estudi econdmic sobre els costos de la urbanitzacié;
les dotacicons i serveis pfiblics, i la incidéncia do -
la rehabilitaci6 sobre l‘edificacié privada.

e, Ordenances sobre els nivells minims, a cada etapa, --
exigibles per a la urbanitzacié, i 1l'edificacié.

f. Pla d'etapes, on es justifigui particularment, la re-
modelacif residencial i la reinsercié dels residents
en el propi sector cas de sol.licitar-ho.

3. Quan els costos de millors de l'edificaci6é per a assolir
els nivells desitjables czuperin racionalment el benefici
comunitari de la rehabilitaci6, o la conscrvaci6 de 1l'e-
dificaci6 dificulti substancialment l'actuacié urbanisti
ca per a dotar al sector de vials, aparcaments, espais =
lliures, centres docents, centres assistencials i altres
serveis d'interés pGblic, social o civic necessari, es -
procedird a la remodelacié del sector mitjang¢ant un Pla
Especial de Reforma que assoleixi els minims desitjanles.

Tipus d'ordenacid

. 1. Per a l'actuacid en aquesta zona d'elaboraran Plans Espe
cials de Millores en els quals s‘escollird el tipus d'or
denacidé de l'edificacid que s'ha d'aplicar a cadascun --



dels sectors, tenint en compte l'adequacié de cadascuna
d'aquestes.

El tipus d'ordenacidé aplicable, segons aquestes caracte-
ristiques, serd un dels seglients:

a. Edificacld segons alineacié de vial.

b. Edificaci6 alllada.
c. Edificaci6 segons volumetria especifica.

En el Pla Especial de Millores es podrd adoptar també —-
subtipus precisos i locals adequats a aquells sectors --
que responguin actualment a una modalitat d'edificacic -
segons ordenacions espontidnies o lliures, no predetermi-
nats en sub]eccié a un model definit. Per aquests sec——-
tors el tipus d'ordenacid es pedrd regular de manera sin
gularitzada, a través d'envoltants miaxims de volums, en ‘o
ampliacié de l'edificacié existent i de la determinacid
precisa dels espais lliures privats o pardmetres del ti- -
pus d'edificacié segons alineacions de vial o edificaci6

aillada. Lo

art, 99 Edificabilitat

L'Iindex d'edificabilitat brut ma3xim en aguesta zona serd
de zero seixanta metres quadrats de sostre per metre qua
drat de s31 (0,60 m2/m2).

art. 100 Densitat d'habitatges.

Els Plans Especials per a la renovacié d'aquesta zona a
través d'un procés de restauracié, rehabilitaci6 i millo
ra de la mateixa, per a la reconversi a drees amb els -
elements d'urbanitzacié adequats a la gqualificaci6 de --
sdl urbd, fixaran la densitat d'habitatges per Ha., sen-
se ultrapassar la de seixanta habitatges per hectdrea --
(60 habit./Ha.).

art. 101 Exigéncies minimes a les quals s'hauran de subjectar els --
Plans Especials

Els Plans Especials per a l'actuacid en aquestes zones -
hauran de preveure les reserves suficients de sdl per —-
atendre els minims segllents: .

a. divuit metres quadrats @e sostre per habitatge (18 m2/
habit.) per espais verds pfiblics locals.

amb les modificacions

L
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= :$3 b. deulmetres quadrats de sostre per habitatge {10 m2/
R habit.) per a centres docents locals.
iy
B. =

o
=
wart. 402 Condicions de 1'edificaci6
oW =
= 1; o \thes condicions general d'edificacif, estdtiques, sanitd-
T ries i les d'Gs, es precisaran quan sigui necessari a --

les ordenandes del Pla Especial.

segllents:

Les edificacions no superaran una algada

a. mdxima de --
{ by % planta baixa més una planta corresponent a set coma -
SQG{Qéz cinquanta cinc metres (7,55 m.) d'algada.
.960//
[
s %? 3 b. Totes les parcel.les tindran fagana a la via piblica
‘} :0%2; amb un minim de sis coma cinguanta metres (6,50 m.).
i  Bug® ;
: 1 gcy ©. La parcel.la minima es fixa en cent cinguanta metres
} cg,;‘o quadrats (150 m?).
5 =
;bfkﬁ d. El sostre maxim edificable per parcel.la es fixa en -
) dos cents metres quadrats {200 m?), incloses les edi-
o U ficacions auxiliars.
oF ~<e
e. L'ocupaci6 midxima de parcel.la ser3d la meitat del S35
tre total edificable de la parcel.la.
f. La separaci6 minima al fons de la parcel.la serd de -
guatre metres (4 m.).
g. Es prohibeixen els soterranis.
art. 103 Conservacid i millora de l'edificaci6

1. Els propietaris d'edificacions en zones de renovacié ur-
bana, hauran de procedir en subjeccié a les previsions -

@ temporals contingudes al corresponent Pla Especial, a la

w realitzacif de les obres necessiries per a la conserva—-

c cié i reforma, a fi de complir les determinacions esta--

blertes a 1'ordenanga.

@ T

> 2. Per a l'efectivitat d'aquestes previsions, els Ajunta——-

-E: 0 N ments, ordenaran d'ofici o a instl3ncia de qualsevol inte

& "o o ressat, l'execucif de les obres esmentades, gquan ja s ha
O \hgi publlcat el Pla Especial del gual formi part inte—---—

T o U)\) rant l'ordenancga que les estableixi.

w




art. 104 Condicions d'(Gs
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Secci6 setena. Residencial urbana (12)

=
E

A la zona de renovacif urbana 1 rehabilitacié s'admeten

art. 105 Definiclés
els usos segilents:

‘ler. Habitatge. S'admet. Permet l'habitatge unifamiliar

en sectors desenvolupats actualment amb aquest ti-

pus d'habitatge i &s obligat pels terrenys amb pen
dents superiors al 20%.

E.

Comprén el sd3l urbd regulat per condicions d'edificacié
segons parcel.lacid i tipus d'ordenacié segons edifica-

ci6 afllada de desti preferentment plurifamiliar i en——
voltades de jardins privats.

0BR

2on. Residencial. S'admet.

(2T DEFIMITIVAMENT P

3er. Comercial. S'admet a les plantes baixes dels edifi-

106 Tipus d'ordenacis
cis d'habitatge plurifamiliar. A les arees d'habi--

. . : i < El tipus d'ordenacif aplicable &s el d'edificacif aTflla-
tatge unifamiliar s'admeten locals independents == A sboa”o da, bé& en habitatges plurifamiliars en filera o imbri-—-—
fins a dos-cents cinqganta ?etres quadrats (250 H\)'Sv” ‘f@ébé; cats amb espai lliure adscrit a cada habitatge, b& d'ha-
destinats a comergos queviures. o o O bitatges plurifamiliars amb Jardf :

Es podran preveure en els Plans Especials centres - .. _.--— 772 ) $%‘ P jar en condomini.
comercials en edificis independents a les drees -- ¥& 4 o
d'habitatge plurifamiliar. = i ) gﬁﬁ

. : -oeart.c Edificabilitat

4rt. Oficines. S'admet. AixI i tot a les arres d'habigat : AL O )

ge unifamiliar no es podrd destinar a aquest Gs MEs - -0 ¥ o0 s L'Index d'intensitat neta d'edificacié
&L sobre parcel.la
del 25% de la superficie de sostre edificable a la/, S un cop detrets els sdls de cessié obligatériapdistribui—
parcel.la. G, ~ e W da homogéniament 1l'edificabilitat segons el tamany de la
&g P parcel.la, 4'
5&. Religiés i Cultural. S'admet.

un metre quadrat de sostre per metre guadrat
de s81 (1 m?/m2).
6&. Sanitari. S'admeten els de dispensari, consultoris
i ambulatoris i el de cliniques, sanatoris i simi--
lars fins a una capacitat mdxima de cinguanta (50)

art. 108 Condicions d'edificacib
1lits, a parcel.les de fins dos mil metres quadrats
(2000 m2).

_ ) i 1. Parcel.la minima. La parcel.la tindr3 una superficie mi-
78, Recreatius. A arees de V;\;endgs pltini“ifimiliarﬁts ad nima per habitatge plurifamiliar de vuit-cents metres ——
en aumasits (3400 n0) &s supertisie per o bl 08 gusdzacs, (500 2] 4 eduine per acotar <l tamany doshesi-

2 qi 5 hntsnePusest Momalinle - ovt- s iout’ i Mt gl rat de lzedlflCaCld de mil sis—cgnts metres quadrats ---—
men i .(220?5 ; i Tad ik babe o thol i = ‘ (17690 m+<). Les pqrcel.les §u9er19rs a l'esmentada seran
q?ag Zten insga?ci;éionsrieparcel e ge tine wmil o edificables en unitats d'edificaci6 diferents, gque en «-
S " adm . L =
sis-cents metres quadrats (1600 mz) i sales d'afora 'C;

o

cap cas cadascuna ultrapassi l'edificabilitat d'una par-
[0} ) cel.la maxima.
ment gue no passin de cent (100) places.
8&. Esportius. S'admet. 2. Densitat d'habitatge per parcel.la. El nombre mixim d'ha
c b}tatges per parcel.la serd, per excés, el resultant ———
9&8. Industrial. A les arees d'habitatge unifamiliar no- L4)] d'assignar com a mfnim, un sostre edificat promig per vi
mé&s s'admeten les indfistries de categoria primera - C)A venda de cent vint-i-vuit metres quadrats (128 m2) . -
en situacid primera. A les drees de vivenda plurifa
miliar només s'admeten les indfstries de categoria EE = o 3. iagana minima. La parcel.la tindrd una fagana minima a -
primera en qualsevol situaci6, 1 les de categoria - @ a via pGblica de vint metres (20 m.).
segona en situacions primera i segona. . 0 =] 15} N
a o E Qz 4. Ocupaci6. L'ocupacidé de l'edificacid en planta baixa in-
—_— i;; ::) clds l'edificacid auxiliar, serd per a les edificacions
4 i 1 i
0l e O ) en filera com.a mdxim d'un guaranta per cent (40%), i en
h 4
, LE, o w i



la d'habitatge plurifamiliar del trenta per cent (30%).
Les Corporacions podran fixar subtipus en funcid de 1l'o-
cupacif, d'obligat acompliment per garantir condicions -
d'edificacié homogénia.

superflicie de sis—cents metres quadrats (600 m2). S'adme
ten els destinats a prestacions de serveis a particulars
gue no ocasionin molésties, incomoditats, insalubritat o
perills a plantes-pisos, fins a una superficie midxima —-

5. Algada reguladora. L'algada reguladora per a aquesta zo- per local de dos-cents cinquanta metres guadrats (250 m2),
na es fixa en planta baixa mé&s dues plantes pis (PB+2), . \ L
corresponents a una algada reguladora de nou coma quinze 4. Oficines. S'admeten a localszque no excedeixin de guatre-
metres (9,15 m) per a les edificacions unifamiliars en — cents metres quadrats (400 m?).
filera i1 fins planta baixa més tres plantes pis (PB+3) - . ; : , . i .
onze coma cinguanta metres (11,50 m) per a les edifica-- 5. Sanitari. S'admet l'@Gs sanitari d'astabllmen;s_amb.capa»
cilons plurifamiliars en condomini i planta baixa lliure citat superior a cinquanta (50) %11ts, en edificacions

alafftica amb parcel.les de més de dotze mil metres quadrats ——-
P : (12.000 m2) de superficie.

6. Separacions als limits. La separaci6 de l'edificacié a - 6. Esbarjo. S'admet en parcgl.les fins a dos mil cinc-cents
les partions de la parcel.la i la separacib entre edifi- metres quadrats (2.500 m ) per establiments i sales amb
cacions a parcel.la, respectaran les distincies mfnimes un aforament que no excedeixi de les dues-centes ¢inguan
seglients: ta (250) places.

. A fagana quatre metres ( 4m.). 7. Esportiu. S'admet.
- Als laterals minim tres metres (3 m). 8. Religifs i cultural. S'admet.
. Al fons vuit metres (8 m.). 9. Industrial. S'admet 1'Gs industrial en categoria primera,
) situacions l-a, 1l-b, 2-a, 2-b 1 2-c.
La separaci§ entre edificacions d'una mateixa parcel.la b‘ DE
en relacié a les algades seri igual a l'algada de la més \Sﬁ‘ ff;
alta. \"" P
& :
Ry X
7. Edificacid auxiliar. & %
4 %

l) S'admeten les construccions auxiliars, dins el m3xim
d'intensitat d'edificaci6 establert, respectant els 11
mits d'al¢ada i ocupacié maxima en edificacions auxi-
liars, que s'estableixen a continuaci6:

L'algada midxima sera de tres metres trenta (3,30 m.).

- L'ocupaci6 mdxima en superficie serd’. del 4%.

2) Aguestes construccions podran ocupar la
paraci6 de fagana sense ultrapassar una
fagana superior als sis metres (6 m.) i
tres metres (3 m.), com a minim, de les

franja de se-
longitud de -
separant 'se
partions.

art. 109 Condicions d'ds

Les condicions d'Gs d'aquesta zona s6n les seglients:

1. Habitatge. S'admet.
2. Residencial. S'admet.

3. Comercial. S'admet en planta baixa amb un lImit miaxim de
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Seccis setena bis. Residencial urbana (13) S w; 6. Separacions als limits. La separacis de l'edificacif a
» e? les partions de la parcel.la i la separaci6 entre edifi
o 2 cac}ons a parcel.la, respectaran les distdncies minimes
art. 109 Definici6 e seqlents:
bis Comprén el sdl urbd que es pct considerar genédricament o :; § . ala fggana la separaci6 &s opcional, perd en cas que
de creixement dels nuclis urbans de petita dimensif, -- if ow l'edificaci6 es faci reculada s'haurd de separar un -
que s'ha desenvolupat segons una tipologia mixta entre = g minim de tres metres (3 m.).
la d'alineaci6 de vial 1 la d'edificacif alllada, sem—- = . . als laterals, les edificaclions aIllades de planta i -

pre, perd, sobre la base d'una clara referé&ncia a la -~
parcel,la.

pis, un coma cinguanta metres (1,50 m.) i les de plan
ta 1 dos pisos tres metres (3 m.), excepte en els su-
pdsits d'edificaci6 aparellada o en filera que compar
tiran mitgera (llevat de la darrera casa de cada file
ra que haurd de mantenir la dist3ncia indicada). La -
condicié de mitjaneria s'assolird per construcci si-

Tipus d'ordenacié.
El tipus d'ordenaci6 b3sic aplicable &s el d'edificacid

alllada pel que fa a la parcel.la, ocupacié 1 edificabi R

litat, perd amb una normativa mé&s flexible pel gque fa a “\ﬂ_ t multdnia o servitud de mancomunacid degudament escrip

les separacions respecte al carrer i als laterals, de - 4 turada i convinguda amb el vel.

manera gque hi sén possibles les edificacions aparella-- ;" .

des o en filera, amb espai lliure adscrit a cada habi-- < Bl Fo5S Hidtee mettes IR el s

tatge o bé&é amb jardi en cordomini. Ef La separacid minima entre edificacions d'una mateixa -—-

- parcel.la en relaci6 a les faganes, ser3 igual a ltalga

Edificabilitat. - da de la més alta. -

L'index d'intensitat neta d'edificacié sobre parcel.la,t;‘
un cop detrets els sdls de cessif obligatdria, &s d'un -~
metre quadrat per metre quadrat de s3l1 (1 m2/m2). e

Les Cgrporacions podran fixar subtipus d'agquesta zona -
d'ob}xgat compliment en funcié de les caracteristiques
propies de cada sector urbd homogeni, respectant en —--
ualsevol cas l'edifi ili i $ i i <]
condicions d'edlficacis. geses. dificabilitat i 1l'ocupacidé miximes per

1. Parcel.la minima. La parcel.la tindr3 una superficie mi
nima de cent cinquanta metres quadrats (150 m2) guan es Condicions d'Gs
tracti d'edificacions en filera i de dos-cents metres - 4
Les condici 1 d ’ -
quadrats (200 m2) guan siguin afllades. ons d'ds d'aguesta zona s6n les segilents:
1. Habitatge. S'admet.

2. Densitat d'habitatges per parcel.la. El nombre mixim --— 2. Residencial. S'ad
d'habitatges per parcel.la serd, per excés, el resultat ) B,
d'assignar com a minim un sostre edificat mitjd per vi-
venda de cent metres gquadrats (100 m2).

3. Comercial. S'admet en planta baixa amb un 1imit maxim -
de superficie de dos-cents metres quadrats (200 m2). —-
Y S'admeten els destinats a prestacions de serveis a par-
ticulars que no ocasionin mold@sties, incomoditats, insa
lubritat o perills a plantes-pis, fins a una superficie
mdxima per local de dos-cents cinguanta metres gquadrats

3. Fagana minima. La parcel.la tindr2 una fagana minima a
la via pdblica de dotze metres (12 m.) quan es tracti -
d'edificaci6 alllada i de set metres (7 m.) en filera.

(250 m2).
4. Ocupacié. L'ocupacié de l'edificacié en planta baixa i @ 4| oficin S'ad
en planta pis serd com a mdxim d'un cinguanta per cent 5 ~ } tre—ceﬁié meirgitggagrigga%joguiz?o excedeixin de gua--

(50%) . En planta baixa es podrd permetre una ocupacif -
auxiliar complementdria del vint per cent (20%) sempre
que es compleixin la resta de condicions d'edificacib -
especialment l'edificabilitat maxima.

‘§;§. Sanitari. S'admet 1'Gs sanitari d'establiments amb capa
cltat superior a vint (20) llits, en edificacions en ——
_parcel.les de més de sis mil metres quadrats (6.000 m2)
e superficie.

Esbarjo. S'admet en parcel.les fins a dos mil cinc———-
cents metres quadrats (2.500 m2) per establiments i sa-
o les amb un aforament que no excedeixi de les cent-cin--
) quanta (150) places.

5, Algada reguladora. L'algada regquladora per a aquesta zo |
na es fixa en sis coma quinze metres (6,15 m.) correspE
nents a planta baixa i una planta pis (PB+1). Es podrd
permetre una algada de nou coma quinze metres (9,15 m,)
corresponents a planta baixa i dues plantes pis (PB+2)
quan, tot respectant la intensitat neta d'edificacis, -
la separacié als limits laterals de parcel.la sigui de
tres metres (3 m.) o més.

t21 7. Esportiu. S5'admet.
¥ 8. ReligiSs i cultural. S'admet.

amb les modificacions
que es deriven de



9. Industrial. S'admet 1'Gs industrial en categoria prime-
ra, situvacions 1-a, 1-b, 2-a, 2-b 1 2-c.

Condicions d'edificacié especifiques per a les Unitats —---
d'Actuacid de Mas Abric i Gornau de Quart d'Onyar.

En augestes Unitats d'Actuacif les condicions d'edificacié
seran les especificades als paragrafs precedents amb les -
segilents excepcions:

a. La parcel.la minima serd en tot cas de cent-cinguanta -
metres quadrats (150 m2).

b. L'espai lliure lateral de la parcel.la pot ser ocupat -
pel garatge amb una algada mdxima de tres metres (3 m.)
i separant-se un minim de tres metres (3 m.) de 1l'ali--
neacidé del vial.

c. A la zona de boscs de la U.A. Mas Abric (P. Parcial de
Quart Nou), la separaci6é minima als limits del solar se
rad de tres metres (3 m.) si el bloc té planta baixa i -
pis (PB+1) 1 augmentard u coma cinquanta metres (1,50 m.)
per cada planta més. L'algada ‘m3xima en aquest sector -
de blocs serd de planta baixa 1 tres plantes pis (PB+3).
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art.

art.

art.

art.

40.

Seccid vuitena. Ciutat jardf (14).

110. Definicib.

e

Comprzn els sdls urbans en gué@ l'edificaci6 respon al -
tipus d'ordenaci6 segons edificaci6 alllada, en habitat
ges unifamiliars en forma de ciutat jardi.

A la zona de ciutat jardi s'estableixen diferents subzo
nes que, responent a les diferéncies d'origen i predomi
nants, responent a diferents parcel.lacié i intensitat
d'edificaci6. Aquestes subzones sén:

subzona I, ciutat jardi, intensiva (14a)
. subzona II, ciutat jardi semiintensiva (14b)

subzona III, ciutat jardi extensiva (14c).

111 Tipus d'ordenacib.

A totes les subzones el tipus d'ordenacié aplicable és
el d'edificaci6 alllada.

112 Edificabilitat.

L'index d'intensitat neta d'edificacié per cadascuna de
les subzones s&n els establerts a la taula seglient, en

metres gquadrats de sostre per metre quadrat de parcel--
la, descomptats els sdls de cessil obligatdria.

subzona ‘ n2/m2
subzona I (14a) . 0,6
subzona II (14b) 0,6
subzona III (14c) 0,4

113 Condicions d'edificacif.

1.

JT.a superfifcie minima de parcel.la, la llagada minima de
fagana al carrer i l'ocupacif maxima de parcel.la en --
aguestes subzones €s la gue s'estableix en la taula se-
gllent:



Superficie fagana
% ocupacid clS normal a fagana en lloc d'emplagament presenti a —-—

subzona minima m minima
sis (6) metres de la fagana un desnivell d'un metre —-——
subzona I (14a) 250 m? 12 m 40% : coma vuitanta (1,80) metres en el qual cas s'admetra -
; ocupant la franja de separaci6é, al carrer de 1l'edifi-——-
subzona II (14Db) 400 m 14 m 30% caci6 principal. En aguest supost, l'edificacié auxi---
5 liar tindrd una llargdria a facana de menys de guatre -
subzona III (14c) 800 m 18 m 20% coma cinguanta (4,50) metres. g

Com a excepcié al que s'estableix a la taula anterior,
s'admeten parcel.les de superficies 1 llargiries de fa-
gana menors guan tinguin origen en un dels caos segénts

art. 114 Condicions d'ds.

En la zona de ciutat jardf s'admeten els usos seglients: .

a. Quan procedeixin de segregaci6 o divisi6 formulades )
en escriptura pGblica amb anterioritat a la vigéncia . 1. Habitatge. Es permet Gnicament 1'habitatge unifamiliar.
de la Llei de 12.05.56, sobre el Régim del S31 i Or- )
denaci6 Urbana, i gue no hagin patit segregacild pos- 2. Residencial. S'admet 1'Gs residencial perd limitat a —-

una superficie de sostre de l'edificaci6 qgue serd, com

terior. : : :
a minim, equivalent a la superffcie de sostre edifica—-

b. Parcel.les existents entre altres construides. ble corresponent a sis ({6) parcel.les minimes.

3. Comercial. Es podran autoritzar comergos i locals de --

En aquests dos supostos l'index net d'edificacid es re- 0 - -
duird en la.mateixa proporcif en gquéd la parcel.la té re serveis destinats a cobrir necessitats quotidianes , --
dufda la seva superficie respecte a la minima exigida - c fins a una supcrficie per local de dos-cents cinguanta
P p 1
en la taula anterior, o (250) metres quadrats.
2. L'algada ma3xima per a les subzones I i II 6s de set (7) (SR« 4. Oficines. S'admeten fins a un mixim del vint—i-cinec per
metres corresponent a planta baixa més una planta pis, o T cent (25%) de la superficie de sostre cdificable a cada
i en la subzona III &s de nou coma cin (9,5) metres cor O parcel.la. S'admeten els despatxos de professional- 1i-
responent a planta baixa i dos plantes pis. et S ¢ ) berals sense limitacid.
-— O O : ;
3. La separaci6é de l'edificaci6 a les partions de la par—— T > 5. Sanitari. S'admet amb un limit mdxim de cinguanta (50)
cel.la i la separaci6 entre edificacions en parcel.la - O = 0 U llits per establiment.
respectaran les dista3ncies minimes seglients: b "™
E ay ¢y ) 6. Religi6s i cultural. S'admet.
T &
i wn o é _{2 T lztzggt;:atiu. S'admet amb el 1limit mixim de quatre-cents -
i el metres i ing i
sspacacis winina a separacié entre edi E ) : — guadrats per establiment o instal.lacié.
partions (m) ficacions d'una ma- Y ar ST 8 Esportiu. S'admet
_ teixa parcel.la en D o Ui > :
subzona fagana lateral fons relacié algadas o : .
r c E o LN, - Industrial. s'admeten Gnicament les inddstries de cate—
. . goria primera en situacid 2-a, 2-b i 2-c. S'admeten —-—
subzona I (14a) 3 2 4 4 algada major 4] g; lei‘eitaciogs de servei i els tallers dec reparacib de -
, ) \ ~) venicles amb una superficie que no superi els tres-cents
subzona II (14b) 4 3 6 % algada major é300) met;r(x;-.glquadratsé i separats per carrers o franges
€ qunze metres de idénci
subzona III (14c) 5 4 8 1 algada N o ?»‘._.. e mElmexs. nestdeneiy.
- oM BE L
{‘-b'-‘.“ i Y N
{,u =t
b o T e
4. Es permet l'edificacié auxiliar ocupant un maxim del -- = ) o
quatre per cent (4%) de la superficie de la parcel.la, (13 i s 1) S g’}
sense esgotar la intensitat neta d'edificaci6 establer- i 2 b W aneiu- DEF(TIV _
ta 1 amb una algada maxima de tres coma trenta (3,30) - : T : T UEFUTIVAMENT PEL con ELLER DE POLITION,
metres. L'edificacid auxiliar obligatdriament es cons-- . T 4 Reiu JAL | OBRES PUBLIO! i Y
trulrld adossada a l'edificaci6 principal, excepte en el B - o = IQUES DAII\;Q}_J%?
¢as de qué el pendent natural del terreny en la direc-- P N St[.‘_iy- AR GENERAL
o 4 J
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Condicions d'{s.

Sanitari. S'admet
Seccif novena. Sector en anterior desenvolupament R ;
unitari i composicid de volums (15). 50,9, oy screakiu. S'admet.
chﬁgms Aﬁﬁﬁ Esportiu. S'admet.
® AR
115 Definicid. s ® ‘k” 7. Religiés i cultural . S'admet.
Compr2n els sectors urbanitzats o en procés d'urbanitza- e 0 o Oficines. S'admet.
ci®d, amb elements suficients per a la qualificacis de =n o st o
531 urbi, en la que 1'edificacid correspon necessariament ™ o 3 2 I?iﬁzggiil;esgiz 2;i2mg:§2 els usos industrials de
a tipus d'ordenaci6 per volumetria especifica, que fou - - P g g .
definida pel Pla Parcial, Estudi de Detall o projecte == 3
d'organisme pQblic aprovat al que cal referir les copdi- é:bgﬁ
cions d'edificacid i del que dimanen les exigéncles (urba =
‘nitzadores i sobre cessions de s6l pGblic. En aguests == I g Els sectors urbans relacionats a continuacid, donada llur
darrers supdsits, Gnicament serd admisible la substitu-- L especificitat normativa i la no correspondéncia a ordena-
cib de les actuals edificacions per altres que respecti e = clons per volumetria especifica, s'inclouen en aquestes -
totalment els parametres actualment executats. = Normes Subsididries en la zona d'anterior desenvolupament
ey B unitari en composicié de volums (15) en les seglients con-
= dicions d'edificacié i d'ds:
il £ :
-_— nes 3 "
S g m 5 a. Poligon 3 de Salt, "Ciutat Jardi La Farga", sector de-
Edificabilitat. = um limitat pels carrers Generalissim, Manuel de Falla, En
L= q ioni =
; nitari i com-- E m ric Granados 1 Sant Dionis. _
1. ié:iiigtgzsngEmZDZiiggztSQZEEYZéigigsgtéues iggira on - = 2 Tgrcel.%a minima: dos-cents cinguanta metres quadrats
; 50 m2 .
i6 de volums, i en el document de plane- i QO 2
QEigﬁtassﬁgng;i aprovat. ! P 1 o Fagana minima: vuit metres (3 mal &
J =2 Algada mdxima: planta baixa i dos plantes pis (PB+2),
2. La superficie de sostre edificable serd la que resulti - ;ﬁ:g? aTb EXCEP?IG qei carriy ﬁfnt plo?gg g?e Eodré ser de -
de l'ordenacid volumdtrica classificada per les Corpora- Lt p|anta ,:lxa 2 Fesaf'an £8 PLs 2l ¢ Bl Cap GRS =
cions per mitji de la seva refundicid en pldnol a escala o graproritzanall co8 Atics: . .
1:500 i anex on es detallin aguest sostre i nfmero de -- — iepar?§16 ? l'alineaci6 Oglilél dellgarrer: quatre e-
' : = res m.) en el carrer de eneralissim; tres metres
vivenles per cada actuacis 1 tipus dd parcel.la. e (3 m.) en els carrers de la Hispanitat i d'Enric Grana
3. Quan les alineacions de la xarxa basica o les reserves - &0 dos. En els altres carrers, sense retranqueix.
per equipaments i jardins siguin diferents de les fixa-- el Separaci6 als llindars de parcel.la: dos metres (2 m.)
des en l'anterior ordenacid requladora s'haurdn de se-—- amb excepcif de les fingues agrupades gque Onicament es
guir les que resultin un cop incorporades les modifica-- Ei;gi;rinapiztgargel-le: ilﬁinaf;u;famgtigspiggT'éedia
s w " o S es gu (<] can 2
clons. dntroduides pex aguestes: Normes Py - £ W Hispanitat i als carrers Manuel de Falla i Sant Dionis.
Ty ™ 52 E; Ocupaci6é mdxima de parcel.la: cinquanta per cent (50%)
O m D a l'edificacié principal i vint per cent (20%) en l'e-
Tipus d'ordenacid e o T  dificaci6 secundiria. Aquest percentatge podrd acumu--—
P - S i n — lar-se en concepte d'edificacid principal en les par-—-
Correspon al de composicid de volums o edificacions —--- :IJ 53 w cel.les dels sectors de les quatre illes §efinidc; per
volumdtrica especifica (f) 0 alv la plaga de la Hispanitat, carrer de la Cierva i Gene-
P i . O ﬂD‘ ralissim, donat que la seva forma irreqular de les ma-
(:1 s !E; teixes fa que les parcel.les no tinguin la superficie
V- :‘_' minima assenyalada.
o
ob

Les condicions d'ds en aquesta zona sén les seglients:

1, Habitatge. S'admet 1'ds d'habitatge plurifamiliar.
2. Residencial. S'admet. '

3y Comercial.

ap usA

S'admet.

Suol2®edt}

Pla Parcial Fina a Taiald, carrers Sant Jordi i LlGcia.
Parcel.la minima: dos-cents metres quadrats
Fagana minima: deu metres (10 m.).
Ocupacié: quaranta per cent (40%).

Algada mdxima: planta baixa més una planta pis (PB+1).
Separacions: al carrer: a l'alineacid oficial.

" laterals: tres metres (3 m.).
fons: gquatre metres (4 m.).

S'admet aparellar garantint la mitgeria en escriptura
piblica.

(200 m2) .
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1.

.previsid i protegir la seva permanéncia.

Secci® -desena. Sectors industrials (16)

Definicib.

Es qualifica de zona industrial el s&l urbd destinat prin
cipalment a la ubicacid d'indGstries i magatzems, que per
la naturalesa de l'activitat o dels materials o productes
gue tractin, o dels elements tdcnics emprats, no generin-
situacions de risc per a la salubritat i seguretat p@bli-
gues i siguin suceptibles de mesures correctores que eli-
minin tot risc a les persones, les coses i el medi am-i¥--
bient.

Les diferents situacions urbanistiques fan gue es distin-
geixin dos subzones unes ja urbanes per l'estadi de l'edi
ficacit i estat de la urbanitzacis subzona I i unes al---
tres, pendents de concrecié gue s'esmenten com urbans per
la seva ubicacid envoltades o anexes a sdls urbanes, en -
qué cal definir per mitjd de Pla Especial de Millora Urba
na,

tar reserves de sdl i cedirles per jardins i dotacions,
determinar en detall les condicdons d'edificacié amb sub-’
jecci6 a aguestes Normes. : e

Dins de la subzona I, la Corporaci6 podrad distinguir dos-
classes, A petita i B, mitjana a ff de garantir la seva™-

Subzona I Desenvolupament.

1.

Els sectors objecte de Pla Especial per sistematitzar ac-
tivitats industrials tindran al cardcter de naturalesa
dels Plans de Millora Urbana de la Llei i el seu objecte-
&s sistematitzar i classificar l'ordenaci6 fisica detalla
da i fixar condicions precises a l'edificacid, de confor-
mitat amb els criteris i valors generals fixats per agues
tes Normes.

Edificabilitat.

El Pla Especial disposard d'un fndex d'edificabilitat sec
torial o brut de 0,90 m2t/m2 (metres guadrats de sostre -
per metre guadrat del sector) que un cop fetes les reser-
ves per carrers i jardins o dotacions, distribuird segons
jilles de modus homogeni o per subtipus en funcié del ta--
many dels establiments o de la intensitat.

Reserves de s6l pliblic.

lLa reserva de sdls de cessid gratulta i obligatdria abas-
tard als carrers sense fixacif de percentatge, at2s les -
dificultats de determinar-ho a l'ésser molt variable se--
gons el tamany i l'estat d'obertura, perd que vindra obli
gat a gue siguin de més de quinze metres (15 m.) d'ample-
a ff dé garantir la maniobrabilitat dels camions i l'esta
cionament.

1‘'ordenacié detallada dels seus carrers locals 1 apog&v¥”‘
)
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= i tamany de les reserves gue vénen exigides.
ﬁﬁC{& 9b0,°¢ ?n especial, les.raons singulars de posici® urbana de
%ﬁkb€$ determinats l}ocs i encontres de vies tindran 1l'adec-—
ﬁau'%, quada t;aducc%é en la previsié de les places, jardins
oreersTRiz D B O dotacions aixi com la proteccid ambiental dels sec-
‘\ 'i@ s tors residencials ccl.lindants.
; gu
3 ;ﬁ gég Tipus d'ordenacid.
! o
L of i
- Hrqéﬁ. Complimentats els limits d'edificabilitat sectorial els
- determinard el Pla Especial, sense que en cap cas les-
. o parcgl-%es de menys de vuit-—cents metres guadrats (800
¢ 3 {an m?) i més de quatre-cents (400) representin més del --
cinguanta per cent dels solars resultants privadament-
edificables.
Condicions d'ds.

5. Qualsevol tipus d'indGstria excepte les de categoria -
cinguena, i les de guarta amb els seus efectes al exte
rior com?atlbles amb la proximitat residencial segons-—
les previsions d'aquest pla. )

n
C: art. 121 Ennumeracif dels sectors industrials obijecte de pla espe-
o cial.
—
O o Les N idi ; i
=/ : es Normes Subsididries handelimitat com a sectors de -
s T previ Pla‘Especial, els sectors que per a cada terme --
= o Qi\\xxa i grau d'intensitat a continuaci6 es relacionen:
:EE | .‘\\\\\\ZiRME NOM DEL SECTOR SUP. HA.
o . ) RONA Ind .Paperera 4,80
Ind.Pla d'en Xuncla 10,37
E. @ s O‘J Ind. Pont Minor 1,61
- = Ind. Germans Sabat 1 2,60
w; Inrd. L'Avellaneda 4,18
a. 0 E Y. 5.JULIA DE Ind. S.A.F.A. 28,05
— - ::>‘ RAMIS Ind. Cami del Congost 1,84
0 a .03 7_) FORNELLS DE Ind. Pla de la Ceba 7,57
§ o LA SELVA Ind. E1 Canyet 1,67
-t G J..j r
- Ind. Mas Pla 5,32
i s T oz Ind. Mas Recd 7,87

a3,

AixI mateix, abastard a un percentatge del quinze per
cent (15%) del sector, la reserva 1 cessif, per com--
pensacié per edificabilitat sectorial, dels terrenys~
per places 1 jardins i dotacions. L'adscripcié perme-
noritzada d' entre els usos plblics csmentats es fard
per la Corporacid, al sotmetre-hi l'avantprojecte ---
quan el pla el redactin els particulars o per la prd-
pila Corporacid guan la promogui a la seva iniciativa,
de forma gue en el conjunt dels ambits territorial en
gls gue s'enquadren es garanteixin les reserves de -
jardins i zones verdes i d'equipaments d'interés ph--
blic fixades per la Llei i els seus Rcglaments.

La rad de no adscriure's un percentatge fixe per a ca
da ff, com determinen els Reglaments pels sectors in-—
dustrials urbanitzables, es fa at&s la petita dimen--
si6 del sector, per garantir la idoneitat urbanistica
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Subzona II.

Tipus d'ordenacib.

1. El tipus d'ordenacis &s el d'alineacis de vial o d'edifi

cacid alllada segons els sub-tipus que es determinin per
les Corporacions locals atenent a l'estat d'edificacié.

Intensitat neta d'edificacid per parcel.la.

2

"metre quadrat de solar.)

No ultrapassard 1,60 m2t/m2s (metres guadrats de sostre
per cada metres quadrat de solar un cop descomptats els
terrenys de cessif gratuita i obligatdria). La Corpora-
cifé per raons de protecci6 de les condicions d'edifica-
cld anteriors podra determinar restriccions arquitectd-
nigues que limitin parcialment l'anterior intensitat.

Les construccions en filera vindran obligades a reser--
var a l'interior de la parcel.la 1 on convingui per ---
raons del procés de produccié, en quinze per cent (--
15%) de s6l lliure per patis 1 espals de separaci6 per-
racns de protecciés.

Les construccions aillades vindran obligades a ocupar -
com a mdxim el setanta per cent (70%) de la parcel.la -
procurant l'espai lliure concentrar-lo en la fagana ---
principal i limitant-se les separacions de l'edificacid
als llindars a dos metres (2 m.)

Bl volum maxim,
tat, no podrad ultrapassar els 9 mi/m2

Condicions d'Gs.

Els usos’ permesos a la subzona industrial sén els se-~-
glients:

1, Industrial. S'admet els usos d'inddstria de cate-
goria primera, segona, tercera i guarta. S'admet-
tamb&é la categoria quinta en situacid 5-b.
S'admeten els comergos a l'engrés 1 els parcs de-
vehicles i maquindria. En edificis per comengar -
de gueviures a l'engrSs vindran obligats a sepa-«
rar-se l'edificaci6, dins de la parcel.la o amb -
el concurs dels espais plblics en (s, 25 metres -
de qualsevol edificaci® industrial existent admi-
sible colindant amb la parcel.la.

2. Habitatge. Es permet només 1l'Gs d'habitatge per -
al personal de vigildncia, conservacid o guarda -
de 1l'establiment, a ra6 d'un habitatge com a ma--
xim per indGstria o magatzem. ‘

3, Comercial. 88n permesos els establiments dedicats
a la venda de maquindria, material de transport i
elements auxiliars de la indlstria. S'admeten les
cafeteries, restaurants, bars i similars per a Qs
intern del sector.

complimentat el sostre edificable esmen-
(metres clbics per

icacions

amb les modi

art.
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4, Oficines. S'admeten només les oficines i despatxos
propls de cada establiment comerclial o industrial.

5. Sanitari. S'admet només el de dispcnsari, consulto
ris 1 ambulatoris. No s'admeten els centres sanita
ris d'internament com a hospitals, sanatoris i clI
nigues.

6. ReligifSs i cultural. S'admeten només els dedicats-
a la formacié professional relacionats amb l'acci-
vitat industrial de la zona. S'admeten els centres
socials i de cardcter associatiu i de reunid, al -
servel del personal adscrit a la indfistria.

7. Recreatiu. S'admeten les sales d'eéspectacles per -
al personal de les empreses de la zona o del sec--
tor.

Esportiu. S'admeten nomfs les instal.lacions espor
tives per al persconal de les empreces de la zona -
o sector 1 les gue se situen a les 3rees destina-—-
des especificament a dotacions es;ortives.

Es prohibeix 1'fis residencial i els no thressament adme
sos a les condicions anteriors, amb excepcié de 1'ds ---—
d'estacionament: 1 garatge-aparcament.

Garanties d'urbanitzaci6.

123
1.
2.
ggaﬁﬁ DE
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Per autoritzar les edificacions per a u:os industrials -
serd necessarl que el 551 tingui els elcments i serveis-
interns de la urbanitzacid i, a més, quc compti amb acce
sos adequats,.amb calgada pavimentada i enllumenat pd---—
blic des de les vies generals.

Es podrd utilitzar l'edificacid industrial condicionada

a la simultdnia execucid de la urbanitzccid, en cls ter-
mes que resultin del Planejament i si de cas, conpressos
en el continout de la lliceéncia d'edificacid. Aguosta —-
Iliceéncia d'edificaci6 no autoritzard la iniciaci6 de —-
les obres fins que no s'hagi construilt garantia sufi-—--
cient de l'execucif de la urbanitzadora. La garantia poO-
drd construir-se en metdl.lic al fons pidblic o mitjan---
gant aval bancari o hipoteca mobilidria o immobilidria =-
fins i tot sobre la mateixa finca objecte de l'edifica—-
ci6 art. 83 de la Llei del S31l i art. 40 del Reglament -
de Gestid.
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Seccld onzena. Verd privat (17a).

Definicis.

Es qualifica de verd privat els sdls urbans amb edifica
cions alllades voltants de jardins d'inter&s cataloga--
des que cal conservar ddhuc el seu propi valor patrimo-
nial per manteniment del car3cter i peculiar identitat-
que confereixen a la fesonomia de Girona.

Condicions d'edificacis.

En aguesta zona es mantindran l'edificacib actual, per-
metent-se, només i per una sola vegada, augments de vo-
lum del vint per cent (20%) situats sense alterar guali
tat arquitectdnica de l'edificacid histdrica o tipica -
i sense alterar el tragat del jardi protegit.

Tipus d'ordenacidb.

L'ordenacid en agquesta zona respon el tipus d'edifica-
ci6 aillada, admetent-se les peculiaritats derivades -
de l'estat de fet, modificatdries de les esmentades --
caracteristiques.

Obres de millora 1 usos.

1.

En els edificis existents s'admeten les obres de conser
vacid, consclidacid, reparacié, modernitzacid i1 millora
Les obres de millora no alteraran l"aparenga exterior -
de l'edifici i preservaran els ambients interiors i de-
coraci6 de valors histdrics.

S'admet qualsevol Gs compatible amb les condicions d'ids
dels sectors urbans colindants.

Les Corporacions en les ordenances fiscals desenvolupa-
ran les mesures d'exaccié fiscal que corresponguin per -
compasar les despeses extraordindries de conservacid --
dels jardins i edificis singulars a fI de garantir i -—
premiar el bon s i conservacié.

Qualsevol alteracid de l'estat d'edificacid i ds sense -
subjectar-se a llicéncies, adhuc les sancions normals -—
previstes per la Llei en situacions d'actes sense llicén
cia, donard lloc a les sancions i ordres d'execucis de—
cardcter estdtic previstes en la Llei corre5ponents que
obliguin a restablir 1l'obra origindria.
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