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1.00

1.01

1.02

CAPITULO I-ALCANCE DE LAS NORMAS

OBJETO .=

El objeto de estes Normas es seflalar los criterios fundamentialee
que dsben tenerse en cuenta para redectar los Planes Parciales de -
los Municipios, asi como las urbanlgaciones y coﬁstrucciones para =
el desarrollc orgdnico del Plan General de Ordenacidn de Gerona y -

su Zona de Influencia, bajo la denominacidn de Plan Comarcal.

AMBITO TERRITORIAL,~

Eetes Normes regirén desde el momento de su aprobacidém sn los —-
Términos Municipsles de Gerona, Quart, Farnells, Vilablareix, 3alt,
San Gregorio, Sarrid de Ter y San Julidn de Ramis.

IRSPECCION URBANISTICA.-

los Ayuntemientos que integran la comarca, COmO Organos urban{s-
ticos competentes en el desarrcllo del Plan General, ejerceran la -
inspeccidn -conveniente para garantizar el cumplimiento de las Nor—
mas y Planes, de conformidad con 1&5 facultedes concedidas por las

disposiciones vigentes.




2,00

2.02

CAPITULO Il - NORMAS GENERALES
DE_PLANEAMIENTO

TRANTLACTON BDE LOS PLANES,=

Todo Plun Parcial o Provecto de Urbanizacion, correspandiente
a una zows de i Municipio integrade em la comarca, dellerd seyr so=
metide a la aprobacidn de su Ay}mtamimzta respectivo, sieuiéuda Pa
ra sy sameddn definitiva los trémites mormales gue fija la Ley del
Suelp ¥ Ordenacidén Urbana, de 12 de mayo de 1,956, ¥ dis-fa’oaiciaﬁeq

complemantarias,

PLANES PARCIAZES,w
‘g i

Para el desarrollo escalonado del Plan General de Ofdenncidn

de in comarca, n[e redactnrdn Planes ?amialga cirounseritos a wma

unidad geogrdfica o urbanfistica, de lus definidas en la Hemovia, =

gon aportscidn Jde las determinaciones y documenios que se entablow

.ee-m en'el articulo 10 do la vizente Ley de 12 de mayo de 1,956, so

bre Réipgimen del Suelo y Jwdenacidn Urbana,

ZONITICACION , =

La divisidn en monas de fmbito territorial dg los Planes Pare
cinles, se hard con las denowinaciones ¥ usos que se establecon e

astas Normas,



2,03

2.04

Las Ordensanzas dqberén tener en cuenta las exigenciaes contenl-—
das en laus precedentes Normes asi como las disposiciones vigentes
en los sgpectos ganlterios y de higiens, y.deberén comprender como
ninimo los signlentes exiremos:

&) Condiciones gensrales. .

b) Condiciores de volumen,

¢) Condiciones de uso.

d) Condiciones de higidne,

e) Condiciones de sstética.
PROYECTOS 1E PARCELACION, REPARCELACION Y URBANIZACION.-

Se considerard parcelacidn urbanfstica toda divisidn de terre-—=

nos en dos o mdeg lotes, cuando uno o varios de ellos hayan de dar

frente » algune via piblica ¢ priveda, existente o en proyescto, o

esté situado s distencia menos de cien metros del borde de la mis-

e .

Se entendera por reparcelacidn toda nuevae divisién de terveno,
parcelado, que se podrd imponer obligatoriamente con slguno de ea-
tos fines:

a) Regularizsr la configuracidn de las parcelas,

b) Distribuir equitativemente enire los propleterios los benefi

cios y carges de la ordenaci dn,

Tode parcelacidn precisard la previa o simulténes aprobascidn de

un Plan Parcisl.

Los proyectcs de parcelsmeidn deberdn tenesr en cuente el aprove-
chamiento y uso del suelo gue les corresponda en el Plan Parclal y

comprenderdn como minimo los dogumentos siguientes: Memorie justi-



2.05

ficative, pleno del terreno con indicacion del relieve a escale -
minima 1 ¢ 2,000, trazado viario, alinecciones Y parqalacién; rer

files transversales y longitudinales de caslles.

Los proyectos de reparcelacidn se regulsren per lo gue deter—-
mina el Reglemento de Reparcel:cicnes del Suelc afectedo por Pla-

nes de Ordenacidn Urbune, de 7 de abril de 1.967.

De acuerdo con los articulcs 43 y 44 del citado Reglamento po-

dré scorderse o imponercze la rectificacidn de l{mites pars norma-

‘lizar lu configuracidn de fincas, con el fin de gue puedsn ser --

edificadas conforme a la ordenscidn vigente, o resclver ls falts
de acceeaos, desprgporcidn de dimensiones, configurzcidn inadecus-

da u otras circunstencies snalegss,

las percelas resultantes de una parcelacidn aprobada, =1 tuvig
ren las perticularidades previstss en el articulo 78 de 1la Ley de
Régimen del Suelo, tendram ls cualidad de indivieibles.

Loe proyectcs de urbenizacidn cumplirsn lo establecido en el -
art{culo 11 ce la vigente Ley sobre Réginen del Suelo y Ordena--—-
cidén Urbsna, de 12 de mayo de 1.356.

SERVICIOS URBANOS MINIMOS,=-

i

Con enteriorided a le edificacidn o simulténeamente con ella,
se ha de proceder a ls ejecucidn de las obras de urbanizacion es-
tablecidas en el Plan, resolviendo 1os servicios minimos de abas-
tecimiento de agua, evacuacidn de aguas residusles y pluviales, =
alumbrado piblico y privedo, y pevimentacion de accesos, de acuexr

do con las normag previetss por los servicios municipales.



2.06

2.07

-hucinn. Justificdndose los uﬁrreaponﬂisntaa aforoa.,

ABASTECIMIENTO DE AGUA,-

Le dotacién minime de agua por viviends dependerd de ls califi

cacidn del terrenc y ne seré nunca inferior s 300 litros por vi--
viends y afe.

Se estableceran: claraménte los sistemss de captacidn,y distrd-

I

En gl caso dﬁ que por 1s aaturaleza del terrann o por el carsg
ter extensivo de las sdiflcacionas, 8e admita el abestecimiento =
de agus mediante un paaa por vivienda, deberd gser prevists la co—
rréépondienxe red general de alesntarillado, guedendo totalmente
prohibido el empleo simulffpeo de fosa séptica y pozo de capta——-

cifn de agua pare usos doméaticos,
EVACUACTION DE AGUAS RESIDUALES, -

La evacuacidn de aguse residuales se esteblecerd normalmente -
mediante una red de alesentarillado, adecusdo & la zon& gque ha de
servir. Cuando el vertido de estas sguas no se reslice directamen
te gl colector municipal, sino a alguna vegusda, arroyo, etc., de

bera instalarse una estacidn depuradora.

En caso de que por la naturaleza o pendientes del terreno, o =
por el carécter extemsivo de las edificaciones, se propusierz le
solucidn de fosa eéptica unifamiliar o plurifsfiilisr pera la depu
recidn de aguss residuales, deberi efectusrse la captacidn del --
agua para usos domésticoe en una zona que no puede resulter conta
minade por los aflusntes de las fosas sépticas,'efectuando su dig

tribucidn a lee viviendes mediante red general.

10



2.8 ANCHO DE CALLES Y PAVINMENTACION.-

[

%1 ancho de las calles vendra detcrminado en el respectivo
Plen Parcial y se fijarda de acuerdo con la funcidn que & ¢llas
corresponds er el conjunto gdel traz&do viario de 1la poblacion,

segun el eiguiente cusdro:

Vias Colsctora Ceolectora Arterias
- locsles alsmentsal zeneral
Ancho minimo entre
4lineaciores ..vse 10 m, 15 m., 25,0 m, 40 m,
Archo minimo de cel
Z{id& & ¢ & B8 A B FEFEFESR 6 m. 8,5 m- 12,0 m. 2 \.16 10150 m.

2.08 ALUMBRADO, -

El nivel de iluminacidn de lze czlles se fijard de acuerdo

con la iaporiancis de su tréafico,

A apte efecto la iluminscidn minims en los distintos tipos
serd la definida por el Ministeric de la Vivienda en lzs normas

publicadas por ls Gerencia de Urbanizacidn.




3.00

CAPITULO III - NORMAS DE EDIFICACION

%%GENCIK DE OBRAS,-

““para 1e ejecucion de toda clese de obras de nueva planta, G-
pliacidn, reforma o consolidacidn, y demés que sefiala el articulo
165 de le Ley del Suelo, es indispenseble la licencia del Ayunta-

miento,

|

Si concurren las circunstancias previstas en el art{culo 60 de
la Ley de Régimen del Suelo, sobre adaptacion al ambiente esteéti-
co, el proyecto de lis obras deberd sjustarse a lo establscido 8Q

bre el particular,

Los proyectos de obres particulares seran sutorizados por el -
Ayuntamientc, previo informe de los Servicios Pécnicos Municipa--—
les en los aiguientes casos:

a) Cuendo exigsta un Plan Parcial eprobsdo y las edificaciones
deban ajustarse al mismo.

b) Cuando se trete de edificesciones en 8l casco de la pobla--
¢idn, para no alterar las condiciones de veolumen, usc © estética
hebitusles en la zona y cumplir las restantes disposiciones que
gse fijen en e¢stas Normss,

¢) Pare las consirucciones que hayen de situsrse en suelo rdg
tico, segin los artfculos 65 y 66 de la vigente Ley de Régimen -
del Suelo, siempre gue cumplan lo establecido en el articulo 69
de la citade Ley, y se observen los retrenqueos & las vies de —-—

trensito,

-t



3.01

3.02

CLASIFICACION DE LAS OBRAS.~

Lag obras se clasificsen de scuerdo con su naturalezs en los -
grupos siguientes: de nueva planta, reforme, ampliecidn y conso-

li§acién.

' Las obras de nueva plenta se sjustardn a lus condiciones que

méﬁ sdelante se establecen para cada zona.

| No se sutorizaran obras de reforms y ampliscidn cuando exce-
iﬂn de las condiciones de volumen o incumplan las de uso permi-

tido en la zong,
CONDICIONES DE LAS OBRAS,=

g;ineacignsa v resantes.- Las alineaciones exteriores y rasantes

4 que han de sujetarse las construcciones seréin las definides y

‘4probadss en los respectivos Plenes Parcisles.

A estos efectos deben considerarse dos alineacionss exterio-
rea, gue queden definidas de la siguiente forma:

Alinescidn oficial de calle: es la que sefisla el limite entre —

los espacips piblicos destinados a vias, plazas, etc. y las par-

fcelas o solaeres de propiedad piblica o privadas, COMO CONSECULTImw

i ela de los Planes de Ordsnacidn de la poblacién.

' Alineacidn de fachada: es la que sefiele el limite a partir del -

. cusl podrén o deberan levantarse las construcciones, como conse-

' cuencia de las Normas de edificacidn de la zona, y que podra o =

?

no coincidir con 1la linea oficial de la calle. En las calles su-
jetas a proyecto de nuevas alineaciones, debersén sujetarse a gs=
tas las obras de nueve planta, reforma o ampliacion de construe-

clones con frente a dichag vias,

14



3.03

line:iciones interiores.- lLas alineaciones interiores de una man-

zana corresponden a las lineas que limitan el fondo de los edifi-
cios, dejando un espacio libre interior denominado patio de manza

e,

Tembién se considerardn alineeciones interiores las de los elg

mentos ¢onetituyentes de une ordenacidn ablerta.

En los casos en que no ce fije una edificabilidad especifica -
on la zonificacidn establecida, se considerars edificable el 70 -
por 100 de lz superficie de la manzanz, COn una profundidiad edifi

cable minims de 16 metros contados de las rlinesciones oficizles,

Unicements podré rebassrse el porcentaje del parrafo anterior,
cuando &l aplicar dicha regla resulte una profundidad edificable

inferior a 16 metros.

Sin embargo, siempre gue en el patio interior de manzana no -
pueda inscribirge un circulo de siete wmetros de didmetro, se con
siderard la menzana totalmente edificsble, pero queda prohiblda
15 edificacidn de viviendas que no tengan fachade al exterlor de
la misma. En cede caso, el Ayuntamiento fijard la profundidad -

edificable de acuerdo con 1o anteriormente establecido.

Los patios de manzana podrén ser edificsdos en todo su fondo -
en planta baja, & una altura méxima de 4,40 metroe cuando s8 Cu—-
vra mediante terraza. Si la cubierta se construys en forma de te-

’
jado la altura no podré exceder de 5,5C en su punto nas alto.

No se permitird el uso de vivienda en los bajos del putio de -

manzZans,

14




3.04

3.C§

Retranqueo.- Toda edificmcidn debe dicponerse siguiendo la alineg

o

idn oficial eprobada, excepto en las z0nas en gue especielmente

1

ce arescriba otra disposicidn.

No obetente, a partir ds la planta baja, podré rebranjueary
se al edificio siempre qie no queden medianerias al descubierto y
ne se ogonga a las normas especiales de ¢& e Zona.

Vuslos vy mirudores.—

Br lgs czlles de anchurs superior a 8 metros se perwite la
conctruccidn de balcores, mirsdores de fabrica, tribunas o ele=-
gentos sindilares, siempre que su vuels no excedas del 10 por 100
del ancho de l= c¢slle, con un méximo de 1,50 m. coatadoe de la

r - . - . 5
1insg oficinl de fuchadu.

No se perumite 1 construsidn de ningin saliente hogta una

sltura de 3,50 metros, contados desds la regente ge ‘lg gesra,

- - + N

Los vuelos e les balcones, mirsdores y tribungs no podran
- - . Tk RS
sobr=saliv de un plano vertical trezado en la interssccion del

5

. le Tachuda formendo un sngulo de 25%,

-

eja de la mediunera co

¥ coiles de hasta £ m. de anchura solaments ge aduiten bal

cones sujetos a las coniiclones snterlores,

. - by £
froho afvimo és solares.- Se estublece en 6 meiros el ancho mini
mo de todo solar edificsble, con las sigulentes excapciones:

5) Zn lme zongs sdificadss o parceladas, €u que se pPongs ae

2

vt : y : ) gz 3y
munifilesto ls iwuoeibilidad meterial de aplicar el minimo 13Ju5c0,
. ’ -
v) En las gones de nueva urbunizscidn, cuando se destinen
Loa terrenos a le congtruccidn de viviendas modestas ¥ hays =1do

- L4 - "
aprobada dicha parcela016n por el Orgsno urbanistico compe tente.




s
L }
4
-}

3.0%

Qcupscidn del ancho del s¢lar.— En les zomas e edificzcidn con
F - - x
t+{uua, sera obligatorio gue las cons trucciones ocupen todo el -

.

sricho ael soler.

Alturas regulasdorass.— Lae alturas reguladoras sercn las estable

cidas purs cads zona en <otas Normas o las definidas en los Pla

L]
nee Pureizles. En ningun caso GOGTEN construfrse sovre-aticos.
Ls elturs méximse de sdificacidn en las plezss serd la cor-
ragpondiente & la celle de maycr ancho zue & la miama eoncurra,

™ ’ - Sk
excepto cuande el Plen Parcial, por razones ue ordznacidn esté-

tice 0 solucion wrbenfstica,civponge altures diferentes.

. - - » 3 ’ F 4 .
Alturas de plontes,- La sltura de las plantzs tendra un minlmo

de 2,50 m, desue &l pavimsanto al techo ea los pisos. En lse plan
. » L. 3 L4 I - . s C
tus pajas la alturs minice sera de 3,50 m, en log edificios de

sigos y de 2,70 en las viviendas onitemiliares,

kedisnerss bl descublerto.— Las modianerse, paredes colindentes

o clesue al descublerto, deveren {rat=rae con los miemos materia

les yue la facheda.
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4,00

4.01

4,02

4.03

CAPITULO 1V - CONDICIONES DE USO

CLASIFICACION DE 10S USOS,- Dos upos objsto de la edificecidn den
tro del términe municipal, se clasifican en tres grupost:

a) Uso de vivienda,

b) Usc de industria.

c) Uso piblico.

USC_DE VIVIENDA.- En el uso 8e viviendas deben considerarke 1les =

categorias siguientes:
a) Vivienda uwnifamiliar,

b) Vivienda colectivsa.

USO INDUSTRIAL.- A los efectos de estas Hormag se entiende por =

ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES, los destinados a obtencidn o ela-
boracidn de primeras materiams y otros productos medisnte el em--
pleo de snergia para su immediato uso o ulterior transformecién,
pero mo pera su venta directa al publico. Asimismo se consideran
ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALBE. los destinados & almacenaje de --

aquellos productos o materias.

CLASIFICACION: Para la ubicscidn de industrias con erreglo a sus

caracter{sticas se establecsn las sigulentes ceategorias:

12,- Industria artesane o sin molestia pera la vivienda.

Para los lsborstorics o talleres de cardcter individual o fae~

miliar, wtllizando mdquinse o aparatos movidos a mano o por moip

res de pequefia potencim que no transmiten molestias &l exterief

y que no preduzcan ruidos, smanaciones o peligros especimles,

17
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4.04

290 ,—~ Industrin compatible con la viviendg,.-

Comprenie tulleres o peguefias industriazs que pueden producir -
algunas molestics tolerables en mayor ¢ menor grado, pero .ermisi
bles segun su situecion con respecto n la vivienda, siempre jue -
por sus caracteristicas no produzcan desprendimientos de gases, -
polvo y olores molestos, ruidos excesivos, vibraciones, peligro,

ni tampoco acumulrcion de trafico.

32.~ Industria incomods, admitida contiglia 2 Ada vivienda.

Son las industriss que presentan incomodidad para viviendzs cQ
lindantes, pero pueden ser tolerados en zonus en que la mezcla de
usos existentes no justifique una limitzcion mus rizurose, excluyen

do laa nocivas o peligrosas,

49 .~ Industria incompatible con la vivienda,-
Bs l& industria propismente dicha sin limitaciones de superfi=-
cie, potenciz ni caracteristicas industriales. Se admite con eX=—-

clugidn de la nociva o peligrosa,

5¢0 ,~ Industrias nocivas 0 peligrosgsS.—

Son las industrias asi clasificadzs a tenor del Reglamento de

30 de Noviembre de 1.961, y digposiciones complementarias.

GRADOS DE COMPATIBILIDAD: Los grados de compatibilidad se estable

-

cen de acuerdo con la situacion relutiva de la viviends y la in-e=
dustria, y se consideran a este fin las siguisntes situaciones de

egta ultimas

A. En edificio de viviendas, en planta piso.
B. En edificio de viviendns, en planta bajz o snejo a vivien-
da unifamiliar,

C. En nuves o edificios industrimles exclusives 0 independien
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tes, en prtio de munmana o parcelas interiores.

D. n edificios industrisles entre mediszneras y Tachuui a la
c=lle, contigiuos & vivienda,

E, Totulmente aislzds, en edificio indepenciente, es decir, =
no yuxtapuesto a nin un: oura construesion,

P, EdiTicios inuuasiriales en zon-s 0 mAnZands indugstriales,

G. Edificioes industriales, fTabricas, estublecimientos o talls

rea sitnsuos en suelo ru.tico.

Los limites m ximos Je potencis, superlicie y ruido en crda =
catesgoria y para casp una de lung pocibles situsciones, son 1os =

consign-dos en el curdro siguiente:

CATEGORTA A B c ) B F G
18 1 I - - = == oy
25 200 - ) - * - m2
4.0 45 - - - - - aB
28 | No R R T L, - oy
. 45) 50 55 -~ - - aB
38 No 15 25 50 100 5 - oy
600 1000 1500 2000 = = me
50 60 70 70 el - 7448
; 4! No No No No 100 Ilim. TEam, CV
2000 Ilim, Ilim. m2
70 100 I1im, @B
58 No No No No No No Iilim., CV
Ilim, m2
Ilim, 4B

La mecicidn en Decibeles ¢ Fons se efectuurs en la purie gxte-
rior de la medianerz ce la industriz o desde el domicilio mis ~-

arectado,,

Se pueden sumentar los iimites de polenciyd mecanica inztalada
en un 50 por 100, pero wutilizando maquinas z2ceionadns por mMoT0—-

reg girectamente ucoplados,
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Para el computo de la potencia instzludn ho se tendrén en cuen
.
ta los motores correspondientes a las instslocionss auxiliares de
acondicionamiento de aire, ventilacion, calefaccion, ascensores,
montacargas, etc., incluso los instzlados en las viviendus, a los
cunles se aplicardn lss convenientes precauciones téonicas para =

que no puedsn causar molestins al vecindariao,

4,05 ESTABLECIMIENTOS COMEKCIALES INCOMODOS: Los eastablecimientos que

ocagionan molestias en lz vie puablics, como son garzjes y almace=

nes y comercios al por mayor, se regularéan del modo siguiente:
{

\ :
A los efectos de esta Norma, se conaiﬁerarén_garajas

Garajes?
los locmles destin dos a la guarda con cardcter habitual de vehi-

culos con motor mecanico. Twe—telleres de reparaci

€00 WPSEY=1

BOV =
-les_ge regirdn por las Normas de Industrisy-aunqus se halled ins--
taladog dentro-de-un-garaje. Se eatablece la sipuiente clasifica-
cions

CECEZOTIEST—

i

f1§.— Garajes de uso particular:
!

a) Adosados & viviendas

£

\ b) Anexos 2 viviendag; pero en edificios independientes e -

\ las mismas,

28 .~ Garajes de uso colectivo:
d

A

) &) En planta bajs o sdtano de viviendas colectivas,

/ b) En planta interior o putio de manzana.
/

¢) En edificio incependiente en fachada,

f 38.~ Garajes industriales:

- ’
Enclavados en la Zona Indugtrial, f

Almacenes y comercios al por mayor: La otorgacion de licencias se



4.06

4.07

regulara segun sus diversas situsciones de scuerdo con el aparta

do 4,04 expuesto para las industrias,

ESTRBLEGIKIBNTUSIINSALUBRES, NOCIVOS ¥ PELIGAOB03: Los estableci

mientos insalubres, nocivos y peligroso:s ae regiran por las dis-

posiciones generales correspondientes,

. ACTIVIDADES AGROFECUARIAS.—

Se regiran por lss normas generales de uso industrial. Sin em
Bargo en 1a zona resideneial extensiva se admiten en situacidn -
aneja @ edifiecios e viviends, cuadras ro animales de corral ©
pare ganado de servicio o econsumo familicr, limitadas & 40 me——-—

tros cuszdrados de superficie total.
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CAPITULO V-NORMAS ESPECIALES DE CADA ZONA

DIVISION DEIL MPBIZIGIPTIO Eil ZONAS

Con objete s

’ - L4
comarea, (o acuexdn enn 21 use ¥ caracter
- . - - w -
la sisuients division en zenas, pAra cada

las ocondiciones particulares gue se fijan

regular la edificacidn

en toda la extensidén de la
del terreno, se estahblece
una de las cunles rigen -

oenn los capftules siznisne

Pt B

1 =« Casco antiguo

2 = Casco Comoreial

. . : . - ¥

3 = Respitdmeial inftensive =n ondenszeion cerrada

i} = Regidencial intensiva en ordeuncidn ablevta

lieial soemi=intensiva en o<

(4
cion cerrada

H = Roesidoneoizl seni-intonsiva en oxdenacidn abierta

Residonecial sxtensivea

g 3
] |

Ciudad Jardin intensiva

0
i

Ciudad Jardin semi-intensiva

10 = Cindad Jardlin extensiva

11 - Tolarancia de viviemda ¢ iadustri
12 « Incustrial general

19 = Tadustiial espacial

14 = Tndustrial«jardin

1% « Pargues vy jardinos

16 = Hurel pemeafal

17 = Frogeccion do carreterad

a
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- Bspecizles
8) Sanitaria
b) Deportiva
¢) Cultural
.d) Ceménterios

e) Comunic:ciones

f) Mercados y absstecimientos

g) Canterss

h) Hotelera

Normas de aplicscidn.-

- Estas zonificaciones
plano de zonificicion y

1ificadaes.-

e corresponde con lzs

expresudss en el

tendran aplicreion en las :rexs allii ca-



6,00

6,01

6,03

CAPITULO VI-ZONA DE CASCO ANTIGUO

Definicion de la zona

Abarcu estz zona las dress sefinladas en el correspondiente —-

Plano de Zonificacion del Plan General,

Condigiones de volumen.

Alineaciones, Con cardcter general, dende la nercelacidn y el ta

mefio de las menwenss lo conaientan, los edificios deben construir

g6 siguiendo la slineacidn oficial de la calle, sin reéetrungueos

regpecto de la misma,

Alturas maximas y minimas permitidas, Le altura maxime consenti-

dz es la que corresponda al promedic del niumero de plantes de —-

las edificaciones existentes en cada tramo de calle © plaza,

I& sltura minima pusde ser inferior en una plsnts o la meaxima
permitida, siempre que con ello no se dejen medianerisa exisiens
tes o1 descubierto o se resuelven con el mismo trotemiento de la

fachada,

Le profundidad edificable es igualmente lz que corregponda al

promedio de les edificaciones existentes en lz manzensa,

Conuiciones de usn.

Usos de viviendas., Pueden construirse en esta zons edificios deg

tinandos g viviendss colectivas,



6.04

6405
6.06

6.07

=
=

Uso de industrim y comercio. Se prohiben todog los usos indugtrig

les, permitiendose unicemente la caetegoriz 12 en situsciones A y
B.
Uso_de garajes. Se permiten los de 18 categori: en situacion A.

Uso publico. Se seilnlsn en este zZona los usos publicos siguientess

a) Residencisl: sin limitaciodn,

b) Espeetaculos: en locales cerrados.

¢) Salss de reunidn: sin limitacion,

d) Religiosos: sin limitseiodn,

e) Cultural: sin limitecion,

) Deportivo: en loczles cerrados.

g) Benéfico-sanitario: solo se admiten dispensarios de urgen=

eia y consultorios.

No obstante, el Ayuntamiento puede denzgar las licencius de -—
cualquiers de estos usos publicos, en funcion e las circunstan-—-
eins de todo orden (trensito, estaclionamiento, molestias, peli--——

grpa, ete,) oue asi lo vconsejen.,

Condiciones de estetica

Todas les edifica iones qué se construyan en 108 Ca28COS antie=
guos no deben desentonar del smbiente, A este efecto, se prohibe
el empleo de matericles y colores que entren en conflicto con los
dominantes de 1la zona, =si como ha de tenerse en cuenta en la com
posicidn de fachedss la escnla general, decoracidon y proporcidn -
de huecos, de acuerdo con l=s edificsciones de ecoracter existentes.
BEstas condiciones no impiden que las constfucciqnes ge reslicen de
acuerdo con el espiristu y estilo de la época en que ge proyecten,
gino que debe cuiﬁarse esmerzdamente su ambientacion segun las in

dicaciones anteriores,



7401

7.03

7.0k

CAPITULO VIl- ZONA CENTRO COMERCIAL

<

tereiarios de ia p&blaciéﬂ,

" tue eatablemcan los Flanss Parciales,

Dgiig;gién.éé_;;;lﬁﬁsa' ' | AT i

Abarca esfa zona las Areas seilaladas en el correspondiente pla e L f b
1 RE k o= [e

=

no de smonificacibn del Plan Comareal, _Gurrespoﬁdﬁn a tegr@uﬂﬁ-ﬂinp

da se preévé la ubicacidn de centros de aciitmlagidn de los sectores

Cendiciones de uso.-

8¢ admite el uso ntiblico, cemercial ¥ de viviendas, este Wltie
mo en forma nestrinsida, En los planes parciales gne se apruchea
on el futuro pe destinard el 309 de la superficie de ecada poligomo

pira establecer espacios libres para pargues ¥ jarﬂinaa pahlicos,

Sondigiones de wolinen.

Gorresponde a uns ordenacidn libre con cogfieciente de aproﬁﬂcqgi
mtente mAxima de 17,30 m3/m2. webre la superficie edifieable, para
ol Plan parcial vigeate {Junte a mArgen imgquierda dél rio Ofiar); ¥
da 9,00 n3/m2, para el éoﬂ'bm Comercial vroviste on tafruvnc.zﬁ da Ren
fo, Tn este Gltimo el mmaro total de viviendas no exeederd de dog

clentas,

Aparcanientos v garalos,e

Todas las Instalacionas han de tener sus aparcamientos privds
des, subiertes o descuslertos, indsnendiente do las ecapacidpdes de- o °
aparcamiento de las vias piblicas, ¢de un ocothe por vivienda.e pow -

eaga sesenta metros cuadriades de superficis de despachos o locales

counieirainles.,

La composicidn arguitecidnies es libre, dentro de las normas

-y
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CAPITULO Vill- ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA
ORDENACION CERRADA

g a P
Defipicion de la 2006 .- r

Correaponde especinliments B la goug de ensanche de 1oz anti-

in

> - b A UE by L Rl DS Lt o o T 3 ' Ry vy L) prtiny WERS Fa g oy
guoe onscog de poblecion dond#® se heys inicimeo la edificscion =

: . g :
en'oraennel ol Cerridadia.

- " [ it ¥ ; > *
EL tipo de ordenacion cd‘responde a munzanag de euiffcscion
2] el , . N . » - "
alta, con paiice interiores 4 nugzans y alinescion de Lachada -

goincisentes con la alineacion oficizl d¢= la cs=lle.

- - g = ~ F
Jondicionss de Yoluman,=

E . : - ¥ o o -
mipen an sste 2dna las wlfbras de edilicaeion Butorizadas an

las Ordenanzas Municipalss vigentse en la actualidsad, o sean:

dos pisos,

-

- L 0 *
Callea de menos de B m. Plznts bajs mes

¥ de U hagta welios de 1P m, ig.  xd. mes Ires prsos:

- - . - = . - =1
# gatl2 8 manoe '8 LS, id. dd. mas cbatro pisos,
- - ’ - .
i ge L5 .8 menas e 20 M. id. 1d. mas seils pisos
" an . : : . = & ;
ge 2U metros8 o -u=g id,.  1d. 3Eg ochvw pITSOs,
v - 2 : 34 4 ! |
En.celles de mss de 30 metros ds anchura y que, 8 la veg,

27




8,02

8,04

8.05

8.06

1s
o3

La ocupacidn de la superficie total de las manganss sera del

70% en plantas de piso y del 100% en planta baja.

La edificscion debera disponerse en les alinesciones oficia-

les de le munzanu, la fachada minima sers de 6,00 m,

No obstente, el Flan Paroial pedrd disponsr en sectores 0 =
manzenss limitadas ls ordenacidn correspondiente a la,Zona Resi
dencial Intensiva en ordenacidn abierta. Igual puede ser acorda

do a solicitud del promotor afectade. Dicha ordenacidén debera =

‘ser aplicada & ls totalidad de una menzana, o bien a parte de =

ella en proporcidn igual o superior al 75% del total y que forme
una unidad que pueda aislarse del resto de la miema, medisznte g
solucidn’ de lus snomelias urban{stices que pusdgn presentarse pa-

Yo goultar medisneras, varedes clegas, ate,
3 (=] 7

Concdiciones de uso,

Viviendana, Correaponde al uso de viviendas cclectivas, si bien

sa admitird ls vivienda unifamiliar.

Industrias, Se admiten las de 18 categoriz en las aituaciones =

A, By C, ¥ 1lus de 28 categoria en las situaciones B y C.

Gaurajes. Se permiten los colectivos en sus tres situaciones sl

tienen sslida a calles de snchura superior a 10,- metros.

Almacenss y comercios al por mayor. Se admiten en las sifuaclo--

nes 4, By O, y en.ls situacidn D si tienen salide a calles de =-

anchura superior a 10,~ metros,

Uso publico,

Los Usos publicos se admiten en les giguientes condiciones:

Y
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a) Comercial: sin limitucion,

b) Espectdculos: sin limitacion,

¢) Bzles de reunidm: en locales cerrados.

d) Religioso .: sin lind cacion,

e) Cultural: sin limitacidn,

f) Benefico-sanitario: dispensarios, consultorios y c¢liniecas.

g) Deportes: en locales cerrados,

Se tendran en cuenta las circunstanciss que por razones de —
transito, aparcamiento; peligro o molestias, puedan aconsejsr las

restricciones o la denegucion Je estos usos.

e -
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9,01

CAPITULO IX - ZONA

oms | AB ERTA

M@MM-

Corrvesponde a gonas residenciales de nusva ereaeibn, con eﬂﬁ Ty S LS

cntiones niasladas y espacios lihres entre bl.aqvmn de v:l.v:;.omia,a.

Sondicionss de @Am

E1l velimen fotal de edificanlﬁn e comd mﬁximo de 3 v 0 m3fh£
ansiicado sobra la suserfieie sdifieable, mterrdiénduaa cam tal ia

que resulta de deducir en cuda Plan pamial las suparfieimh oomg

nendientes o vi_a,lea, aparcamienﬁas, monas verdes ¥ aem&s aapneim;

de uas pihlico gue pooeerdan, HEDE Lk ;iifffﬁ€ijéﬁ

B1 Plan paveial :istaminur-& la sitmﬁ&,wlumﬁn Y mnw ‘l
ticas de cada blemsn de Gdlflﬂ’alﬂ‘i, as:l. como ia PﬁrFGMGiﬁ! Q’om# [l Lo
o“:di.ente ' | . S . : : ERENS : o

La coupncién whxime do superficto odificable es del so%., BL
‘resto de esta superfiesie :;to ncuﬁndo"ubr' 1!1:5- tai,fi'oaaiﬂhﬁi. f;t!iid.q’;-:‘:i

af-eoha:ia de modo porupnenite al ugo de aaparbio .'Ltbrc. oon Pmﬁ:ﬂi’f

355 de AEILIA Y eme.Jmug inéepandimtemte ' 3 ﬂmeu :u’" '._:__.,-‘
qus forma parte, Ambas limitaciones, sef came la pruhi'ﬁiﬂéﬁ “
aedificar para esta parte do sumrficie, debon emm gn. m mﬁ-! | e
erivefion de la fi.nca. an el Registto de 1a Prapiada.d ﬂamapandén : ;
sl propietario o prenletarics de Ia finca las dh&igacxaﬁas dP cvﬁw} ﬁ? 2
servacifn v mantenimiente de B...tus aspacion libaws de dmmia prt‘ ’

La sepavacion a lindetos, eomo m‘ilﬁ-imo, ha do sers L";'

a) Pycs edificios d¢ plamte bajs o planta baja y un pise. s = ': R RSE
3,00 m, : ' | V2

b) Para edifteios de aléira’ supesior ol rotrangues debe amm
man tar on 1,50 m, pew 'ﬁﬁﬂsa leﬁ“ quae _‘x“f“-”ﬁ:.'d"_ lehhﬁiﬂ ?Pi- : i
S0, ¥ =i ' 3 i

Los bloguas pusden d:l.-spona:in-"m ia alineagidn eficial éé.-ia;




9.03

2.04

calle o desligsdos de ells., En el primer caso, la z=ltura de la --

edificacidn guarda relacidn con el ancho de la calle en la forma

establecids para la zone Residencizl Intensiva de ordenacion ce--
rrada. Si la alturs del edificio hubiera de exceder de la previse
ta pure la zona anterior, el retranqueo minimo respecto a la ali-

neacidn oficiuzl de calle es 1lu mitad del exceso sobre la sltura -

maxima permitida en dicha zona Jde ordenacion cerrsda.

En el causo de varios edificios dentro unz misma parcela la se
L]

pueracion entre aguellos debera ser por lo menos igual a le uliue=

re de las edificacion&s genocs tres metros.

Condiciones de usio.

Viviendas.- Corresponde al u=0 de viviendas colectivas.

" Industrias.- Se admiten lus de 18 categoria en las situaciones A

y By las de 28 categori: en la cituacion B.

Garajes.- Se permiten los colectiveos {categoric 28) en sun situa

ciones a) v ¢).

Almscenes vy comercios sl por mavor.—- Se admniten en las aituacio-

nes A y B del apartado 4,04,

Uso miblico.- Rigen los mismo: usos que en la zona Residencial -

Intensiva en ordenscion cerrada.

Condiciones de estética,- DTa composicién argquitectdnica serd 1i

bre, ‘dentro de las normas que esieblezcan los Planes Parciuzles.
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CAPITULO X- ZONA RESIDENCIAL SEMI-INTENSIVA

10,00

10.01

ORDENACION CERRADA

Definicion de ls zmong.-—

Corresponde & zona de edificscidn cerruda o semi-sbierta -
con patio ceniral de manzane, y menor aprovechamiento de edifi-

,
cacion,

Condiciones de voliimen,-—

La alture de las edificaciones viene dsdes en funcidn del -

eneho de lu calle a que dan frente, de acuerdo con las siguien~

tes normas: \

Calles de menor de 8 m, Planta baja més dos pisos
id. de & m. & wmenos de 12 m, id. id. mds tres plsos,
id. de 12 m, & menos ds 15 m. id. id. mag cuetro pisos,
id. de 15 m. o nas id. 1d. mds einco pisos.

La ocupacidn méxima de wanzana es del 60 % en plentes y pi

20 y del 100% en plemtu baje. Facheda minims de 6,00 m.

Sin eumbargo, el Plan Parcisl puede disponer en sectores o
menzanze limitadss la ordenscidn correspondients a la zona Resi
dencial Seni-intensiva en ordenscion abiersa. Iguslmente pusde
#er scordado a solicitud del promotor afesctado. Dicha ordena—
cion debe ser apliceda a la totelidsed de una manzene o bisn a
parte de ella en proporcidn igual o supsrvior al 75% del total -
¥y que forme una unidad que pueda aislarse del resto de la nisma,

mediente resolucion de las anomalfes urvenfsticas que puedsn pre

senturee,con la idea de oculter medisneras, paredes cilegas,eto.

8

e o
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10,02 Condiciones de us0.

Andlogz a las de la zona Residencial Intensiva Cerrada.

10.03 Condiciones de estética.

La composicidn mrquitectonica es libre, dentro de las normas

que =gtablezcan los Planes Parcizles.



CAPITULO XI - ZONA RESIDENCIAL SEMI-INTENSIVA

11.00

11.01

11,02

11,03

ORDENACION ABIERTA

Definicidn de la zona.

Corresponde a zonas residenciales de nueva creacidn, fuera de
los antiguos cascos urbanos, en edificaciones aislades con espacios

libres entre bloques de viviendas y ¢on menor aproveshamiento de -

edificacidn.
ondiec eg de volumen,

E1l voltimen total de edificacién es como méximo de B, T3 2y w2,
aplicado sobre la superficie edificable, entendiéndoese come el ia
que resulta de deducir em cada Plan parcial la superficie corres=
pondientes a viales, aparcamientos, zonas verdes y demids espagies
de uso publice gque procedan,

El Plan parcial determinard la situacién, volamen y caracte-
risticas de cada blogue de edificios, asi comeo la parcelacidn co-
rrespondiente,

La ocupacién maAxima de superficie edificable es del k5%, Las
alineaciones y distancias a linderos y entre blogques se rigen por
las mismas normas de la Zona Residencial Intensiva de ordenacidn =
abierta, También son de aplicacién las normas fijadas en aquella

Zona en cuanto al uso de los espacios libres entre bloques,

.Qgggician!! de uso.

Andloga a la de la gona Residencial Intensiva de ordenaeidn

abierta,

La composiciém arquitesténica es libre dentro de las normas

que establescan los Flanes Parciales,




12,00

1201

CAPITULO XII-ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA

Definiciodn de la zona.

Ba 1la de edificecion ailslada o agrupads de wviviendas unifami-

lierea o plurifamiliares con pocs zltura,
Se consideran dos tipos: A y B

. a) En fila
Bl A sdnmite la ordenacion ) Agrupadas
- ¢) Aisladae

El B corresponde s la edificzcion en blogues =islados,

Condiciones de volumen,

Zong A: El volumen edificable es el que resulta de aplicer a la

" guperficie de la parcela el coeficiente de aprovechamiento de —-

3 m3/m2,

»
En el caso de edificacidn en fila las construcciones siguen la
slineacidn oficial de la calle y tienen un patio posterior libre

de 4,00 m, de profundidad como minimo. Facheda minima de 6 m.

En el supussto de edificaciones agrupad:ss el retranqueo de la
alinescion posterior sera de 4,00 m, y de 3,00 m., respecto del
lateral libre, cifiiéndose a la =2lineacidn oficial de la calle, -

Fachada minima de 9 m,

Para las edificaciones aisladas los reirangqueos geran de 3,00
m, & la calle, 1,50 m. a laterales y 4,00 m. a linde posterior,

La parcela minime serd 150 m2., y el ancho minimo de fachada 9 m.




12.02

12.03

12.04

. fasrte ot A _ i SO e e S S S
Lag sltura maXinge Qe esig Zolp 235 de plalea baga ¥V 403 FiBOB,

Zona B: La sltura de edificios aislados viene determinsda por la
aplicreion del coeficiente de aprovechamiento de 3 m3/m2., y ocu=
pacidén del 50% de la parcels. Los espacios libres resultantes se
rigen por les normas éstablecidas para los de la zona Residencial
Inteneivie en ordenncidn abierta, lo mismo que para los retrangiecs

2 linderios y distancies entre blogues,

Cendiciones de uso,

Viviendas: Viviendas unifamilinres y plurifemiliares.

Otros usog: Analogos a las de la zona Residencial Intensiva de or-

denacion abierta.

Condieciones de estébica.

La composicidn arguitectonica es libre dentro de las normas ==

que establezcan los Planes parciales,

" i ] " n
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CAPITULO XII1- CIUDAD JARDIN INTENSIVA

13.00 efinic de 1la 4

Corresponde a edificios bajos, aislados, rodeados de vegeta=-

oidn y con considerable denseidad de vivienda,

13.01 C) i '

La superficie minima de parcela es de 250 m2, y la ocupacidn

méxima de la misma por el edificio primcipal no rebasa el Lo de =

su superficie,
La ocupacidén secundaria no excede del 5 4.
En terrenos en declive cuya pendiente sea superior al 30% losa

anteriores porcentajes de ocupacién se reducen en 1/3,

Condiciones de voliunen.

13,02 Viviendas unifamiliares.

E1l mdximo de volimen edificable es de 3,00 m3/m2,, inclufdo -
el de la edificacidén secundaria,

Los retranqueos a linderos son de 3,00 m, a la alineacidén de
calle; 2,00 m, a linderos laterales; y 5,00 m, al lindero posterior,
En el caso de que la edificacidén tenga la altura méxima admitida -
debe retranquearse 3,00 m,, de los linderos laterales,

La altura mdxima de las edificaciones de esta zoma es de plan

ta baja y 2 plantas de piso.

37




13.03

13.04

Viviendas plurifamiliares,

-

También se admiten bloques de viviendas siempre que el coeficienw
te de edificabilidad y la altura no scobrepaseplas que corresponden a =
la Zona, salvo excepcién justificada que para la altura establezea el
Plan Parcial eorreapondienta._

En tal caso, dicho Plan Parcial, debera cumplir las siguientes cop
diciones especiales; é) El area del Plan Parcial debera tener una exe
tensidn m{n??g superior a las & Has, b) La altura de los blogues no de
berd rebasar en ningin caso la de planta baja y cuatro pisos, equivalen
tes a 15 metros, ¢) La distancia entre blogues y entre éstos y el 1imi
te de las parcelas sera como minimo igual a su aitﬁiﬁ._dije d;giarim;
el porcentaje de Zona Verde de uso piiblico previsto en la Ley del Sue-
lo, @) E1 607 per 1o menos de dicha superficie deberd formar una uni-
dad, con facilidad de acceso desde la via pliblica.

En los casos de edificacidn en bloques, la superficie de parcela
no edificable se considerard afoctada de modo permanente por el uso de
easpacio libre, y se regirda por las Normas establecidas para los de 1a

Zona Residencial Intensiva en Ordenacidén abierta,

Ocupacidén_ secundaria,

Puede alcanzar un coeficiente de ocupacidén del 5% con altura méxi
ma de 4,00 m, desde el punto mis alto al mas bajo de la construccién,
Estas edificaciones auxiliares pueden disponerse adosadas al edificie
principal, manteniendo en este caso los retranqgueos fijados anteriormen
te, 0 bien adosados a medinaeras siempre que se construvan pareadas o =
adosadas con los vecinos, o se deecoren dichas paredes como fachadas =
previo convenio con el vecino., En ¢aso de no adosarse al edificiae prin
cipal, debera separarse de ellas un minimo de tres metros, Dichas cons
trucciones deben guedar retranqueadas fﬂspecto de la alineacién de ca=
lle en la misma forma que el odificio principal, a no ser que se cons-—
truyan completamente empotradas en el terreno, cuando la diferencia de

alturas en el nivel del solar y la rasante de la calle lo permita f'--

aconse je,

B b
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13.05

12,06

Condiciones de uso.

Uso de viviendas: Se sdmite le viviznis unifaniliar y la plurifa

miliar en el csso de agrupacidn de parcelas.

Uso de industris: Se aanite lus de cztesor{a 18 en les situact o-
:

nee A y B.

Uso de gersjess: Se permiten log garsjes particulesres dentiro de

les condiciones de volumen zesebleci

1/

s pera lsa congtructicnes
puxiliares.

En el caso ae viviendus plurifamilisres deben disponerse g-

bt

mo de u; sutomdvil por viviende y dentro de los limites maxinmos

de welunen fijsdos.

Uso de comercic:En los Planes Parcislee-de-Oiugad Jardin deben

crevesrae nstulscionas comerciales sdscuadus a lae necesidaiies
quu&dbw"%h%ﬂﬁwﬁwm)

propias del barric o nuecleo resissneial.

Uso publico: Pueden scmitirse eomstrucciones de uszo publico co-

mos hoteles, parcdorgs, re=sldsnclze, cosss de reposo y salud, e

dificlos religiomos, colegios, digpensarice y consultorics.

Condiciones de estetics.

= -~ R 3
Iibertzd de composicion siempre que se gjusie a las caracte

T 4 L] - L= £
rieticas toposraficuas del terrenc y supongs una incorporzcion an-

decusda al paisaje. En el guso de sgrupscion de edificlos, ls com

posieidn de éstue debe ser uniforme, \

Las cercas o vallap que delimiten las parcelss pusdsen sar
de materisl opsco hwets una aliura de 1,00 y el resto de elemen
tos~didafsnocs, tales como verjas o asfds verdes,

Se r&Spetaré el arbolado existente y las talas dehertn ser

autorizadas por el drgeno urbanictico coxpetente pera el desarrd

1lo del Plan, el cual fijera lzs condiciones de trasplante o re-

poblacidn que se consideren exigibles.

n " " " "

arcamientos o gurajes en el lntericr de la parcels, con un-mfﬁi

3%

L R P 1




14,00

2 ‘x&.o Ql

14,02

14,03
14,04
14,05
14,06

CAPITULO XIV -CIUDAD JARDIN SEMI-INTENSIVA

Definicidn de la =zona,.

.

' Corresponde a zZona de edificaecidén baja con construccién de ti-
po "chalet" rodeadas de vegetacién y con menor aprovechamiento de

suelo y densidad de viviendas que en la zona anterior,

La superficie minima de parcela en esta Zona es de 400 m2, y
la ocupacién mAxima de la misma por el edificio principal no puede
exceder del 30% de su superficie.

La ocupacidn secundaria no puede rebasar el 5%

En terrenos en declive cuya pendiente eoxceda del 30%, los an=-

teriores porcentajes de ocupacién se redusce en 1/3.

ondiciones de volumen,
Viviendas unifamiliares.

El miximo edificable en la zona es del 2,25 m3/m2, incluide -
el de la edificacidn secundaria.

La altura midxima de las edificaciones de esta zona corresponde
a la de planta baja y dos plantas de piso,

Los retrangueos son de 7,00 m, a la alineacion de calle ¥ lin=

daros 1aterales v 5. 00 m al 1indero po=terior,

YV endas 1 liares,

Ocupgcién secundaria, Rige 1lo mismo que para Ciudad
Condicionea de ugo, Jardin Intensiva,
Condiciones de estética.

" " L L "
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CAPITULO XV -CIUDAD JARDIN EXTENSIVA

15.00 Definicidu de la zona,

Corresponde a la zona de edificacidn baja en forma de chaletas
aislados o bloques, que reunan similares caracteristicas de eali-

dad a la de los chalets rodeados de jardin,

15,01 Parceles minimas.

La superficie minima de parcela es do 800 m2, y la ccupacidm
méxima de parcela para el edificio principal no excede del 20% de
su superficie,

Para la ocupacidén secundaria se admite una ocupacidn méxima
del 5%,

En terrenos en declive cuya pendiente exceda del 30%, los an=

teriores porcentajes de oocupacidn se reducen en 1/3.

Condiciones de volumen,

15,02 Yiviendas unifamiliares.

£1 méximo volimen edificable es en esta zona de 1,5 m3/m2, in-
eluido el de la edificacidén secundaria,

La altura de las edificacidngfde esta zona corresponde a la de
planta baja, y dos plantas de piso,

Los retranqueos a la alineacidn oficial de calle y lindercs =

son de 5,00 m, como minimo.

15.03 Viviend 1 T liares.

15.04 Ocupacidn secundaria. : Rige lo mismo que para
15%.05 c cion de " Ciudad Jardin Intensiva
15.06 Condiciones estéticas.




16.00

16.01

16,02

16,03

16,04

16,05

16,06

CAPITULO XVI-ZONA DE TOLERANCIA DE
VIVIENDA E INDUSTRIA

Definicidn de la zona,

Corresponde a manzanas existentes edificadas segun normas urba
nisticas antiguas y en las cusles un elevado porcentaje de sus su
perficies estds ocupado por edificios destinsdos a uaos industriae

les, por lo que se acepts el estado de hecho,

Tivo de ordenacion,

La misma que la Zona Residencial Semi-Intensiva en ordenseion

carrada,

Condiciones de volumen.

Son las correspondientes a la Zonz Residencial Semi-Inténsiva =

de ordensocion cerrada,

Condiciones de uso,

Uso de viviendas: Es el de viviendas colectivas, si bien se admite

tambien 1a vivienda unifamiliar,

Uso de industris: 8Se admiten las de 18 categoria en situseiones A,

ByCy lus de 28 y 38 categoria en las situaciones B, C y D,

Ugo de garajes: Anglogas 21 de la Zonu Residencisl Semi-Intensiva

en ordenacidn cerrada,

Usp de aslmucenes y comercios sl por mayor. Andloras al de la Zona

Residencis] Semi-Intensiva en ordenzeidn cerrada,




4

16.07 Uso publico. Se zdmite todo el previsto en 1z Zona Residencial Se
mi-Intensiva en ordenucidn cerrada, excepto para el Benéfico-Sani
tario gue queds limitado a la instaliscidn de dispensarios y cole—

sultorios.

16,08 Condiciones de-estética.

La composicion srquitectonica es libre, dentro de lss normas =

gue establezcan los Planes parciales,




L
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CAPITULO XVII- ZONA INDUSTRIAL GENERAL

17.00 . Definicidén de la zmona.

Correaponde a zonas totalmente destinadas =a establecimientos

industriales, en edificaciones aisladas.

17.01 Condiciones de volumen,

Parcela minima: 1.000 m2, Las construcciones pueden ocupar
el 704 de la parcela,

Los rvetranqueos minimos son de 3,00 m, a linderos laterales,
posteriores y fachada,

Pueden adosarse lateralmente a un lindero gie se presenta =-
con juntamente el proyecto de dos fabricas y su construccibén sea -
simultéaneai

El coeficiente de edificabilidad es de 7,3 m3/m2,
Condicicnes de uso,

17.02 Uso de vivienda, Se admiten como maximo dos viviendas por estable
cimiento industrial. destinadas exclusivamente a vigilantes o em=

pleados de la industria,

17.03 Uso de industrias. Se admiten las industriales de 18, 2%, 3% y 4@

categoria en las situaciones E y F,

17.04 Uso de garajes, Se admiten los de la 3% categoria,
17.05 Uso de almacenes y comercios al por mayor. Se admiten en idénti-




17.06

17.07

17.08

css situaciones previstas para lags industriss.

Uso comercial. Se pronibe el usoc comercial,

Uso piblico, 36 prohibe las instalcciones destinadas al uso pdbli

co, salvo los adscritos a log estavlecimientos indusiriales res—-

pectivos.

Condiciones de estéticsa,

Le composicidn srguitectonica es libre, dentro de las normas —

que establezcan los Planes parciales,




CAPITULO XVII[- ZONA INDUSTRIAL ESPECIAL

18,00

18,01

2122 de gzgggac;én.

Comprende los sectores destinados & instalacidén de pequefia y
mediana industria y almacemes, en edificios construidos sobre una
ordenacion de manzanas cerradas,

Estos sectores se consideran como micleos de industria al =

servicio de 1la poblaecidn,

Condiciones de volumen,

La altura de los edificios viene dada en funciom del ancho =

de las calles a que den frente, segin las sigulentes normas:

Calles de hasta 10 m., Altura mAxima, 10,00 m,
" de mids de 10 m, hasta 15 m,, " " 12,50 m,
" de més de 15,00 m,, " " 15,00 m,

Fachadas minimas de 8,00 m,,

Las edificaciones deben retranguearse tres metros de las ali
neaciones oficiales de la calle, No obstante, teniendoe en cuenta
las circunstancias de trafico y de movimiento de carga y descarga
de vehiculos, puede autorizarse un mayor retranquec de la edifica
cidn respecto de la alineacidén oficial de la calle, Los patios
delanteros de maniobra asi formados deben estar debidamente pavi-=
hentadoa. los mures de paramentos rTetranqueados y las medianeras
que gueden al descubierte, deben tratarse como fachadas.

La ocupacidén del patio de manzana puede ser de la totalidad
del solar para las plantas bajas., E1 patio de manzana debe ocu=

par ol 20% de la superficie de laa mismas,

4G




: 18.02

18.03

18,04

18,05

18,06

18,07

‘3.08

Uso de viviendas, Se admiten como méximo dos viviendas por esta-
blecimients industrial, destinadas exclusivamente a vigilantes o
empleados de la industria,

Uso de industria. Se admiten las de ocategoria 18, 28, 3% y U® en
las situaciones E y F,

Use do garajes. Se admiten los de categoria 2% en situacién b y ¢

asi como las de 3® categoria.

Se admiten en las mismas gie

tuaaciones previstas para la industria,

Use gemercial. Restringido.

Ugo plblico. Se prohibe la instalaciones de edificlos destinados
al uso pfiblice salvo los adscritos a los establecimientos indus=

triales respectivos,

e e entéd . Libre,
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CAPITULO XIX-ZONA INDUSTRIA JARDIN

19.00

19.01

19,02

19.03

19,04

19,05

Definicién de la zona.

Corresponde a Areass destinadas a industrias aisladas, con abun
dantes espacios libres de arbolado o jardin entre las edificacio=

nes.

Pondicioneg de volumen.

Qcupacién.- Las construcclones que se levanten en esta zona no -
podrén ocupar mids de un 40¢ de la superficie total de las parce-

las,

Volumen,=- La altura maxima de las edificaciones es de 15 m, sin
perjuicio de que pueda ser sobrepasada por aquellos elementos prg
pios de la industria que lo regquieran, Las construcciones a levap
tar en esta zona no pueden exceder en volumen al que resulte de -
aplicar el coeficiente de edificabilidad de 5 m3/m2. a la superfi

cie de cada parcela.

Alineaciones.- Las edificaciones que se construyan en esta zona
deben separarse de la alineacidn oficial de calle, un minimo de =
10,00 m, Esta misma distancia deberda guardarse entre las construg

ciones vy los demis linderas de la parcela,

Condiciones de uso.

Uso de viviendas, Se admiten como méximo dos viviendas por indus—

tria, reservadas exclusivamente para guaxdas o empleados de la =

misma,

Uaa trial.= Se admiten toda clase de usos industriales con ex=
copeidn de las actividades insalubres, nocivas v peligrosas en las

categorias 1%, 28, 138 y U® en situacidn E,




19.06

19.07

19,08

19,09

Ugo publico, Prohibido, excepto los adseritios a los establegiees

mientos industrialeg.

Condiciones de estética, Libre., Los edificioz industriales que -
q

ge construyan en esta zona han de tener aspecto cuidado,

Cercas de cerramiento. Los solares de esta zZona jardin pueden --

cercarse con murcs de obra u otro muaterizl opaco hasta una altu-
ra méxime de 0,80 m. y el resto hasta 2 m, con construcciones 13

gersas o0 muy crladas o setos verdes,

Fajus de arboledo, Les fajas perimetrales de los solsres gue gue
den como consecuencis de los retranguecs establecidos han de ser

destinzdos a jrrdin o arbolado,

Y
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20.01

20.02

Eﬁfiniaieﬂ de &g za&g

Corresponde @ amquellos sectorss gue por 1&ih@£l&§§_ﬁ&i ﬁﬁiﬁﬁi§,¢

o por sus condiciones nsiureles ss precisc cons ervar y cefender, - 3
" zef como aguellos que por razones dsl ordenamisnto urbéna-dﬁﬁéq.;
crearss, con el fin de que queden likres para pqaﬁ&&ﬁién.§§¢§ﬁﬁ&$

de viviendes y para dress de esparcimiento pitlico.

Les zonss verdes fijaudes en el Plan General tienﬁn.earéaxar
‘de parques urbanos, de gercues maturalss, de zong dg prmﬁecetén
de viviendss junto a sectores inﬁuﬁtr1a¢es, de prnteccian de Qew
@anﬁér&ﬂ , de couces Tluvieles, del recinto drqueelngxgg a8 Gara
na; Bt «u: da

Aparte y con indepdndencla ds8 ssTag ZOnLS gan@rales\aerﬁarééh
publico, delerin detersinarse en cada Plun Parcisl las corra&panr
&iem tep zonas verdes de uso publieo rwrevistas en la Ley dal Suala
(art{culo 3=l-g. y concorvssntes), psra la erescidn de jardinse ﬁ@

bar?io_a-&a distrito, dedicadss al espercimiento de ls ﬁchlaeian

del poligono ufectado. ' F L i

Condiciones de uso, P

? vj"'

En eptes zZonas solamente pueden ser cuubwsbld ag inhtdlabm
para servicio excluwivo del nargue, o bien lestinedss a aqlﬁ;%@gﬁ& 15”
modilad y recreo 4& sus usuarios. Cetés edif lesciones hen de.ﬂer?”u
de pequeds amplitud, con edificabliidad jue ne podra rebastr la

de 0,05 m3/m2, y ls siturs aniximae de 7,00 m. Se prouibe t@malmqg:}'-




20,03

te la construccidn de muros de cerraniento pare delimitacidn de

aress, dehiendo en todo caso ser de tino de seto vegetal,

Condicioneg de estetica.

Ia composicidn es libre, pero subordinada siempre 2 1B armo=-
nia del conjunto, y debiendo tratarse las construocciones gprobve-
das con la maxima calidsd arguitectonica tanto en su composicidn

como en sus materiales.

" n " L "
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Comprende los terrenos ne eultivo, de rezudio o secano, ¥y

forgstal, existentes o en proyecto.

® nee no se permiticdn mde edificecinnes gue las

B
&N e8tas 2

O

deiic.des o la exnlotucion asropecuwris y furestal o de uso in-

2
¥
et
i~

. r T B [
1gl, no pudiende rebasarse an ningun C2s0 €4 lig:te méximo
i - m e il
de 0,2 m3/m2. a« eaificacion.
La parcela minima de rezsdio es de 2,500 m2, y I= de ascenc

de 15,000 wm2: esbtsbieClidas de aouerdo con la Ley gue rsgula las

" gl 4 N - 2
uriidaces ainimee de euliive de 15 de

febe

1.354 y 0. del K

2
- 3 2 i Ay e B i LRE 5 MG - +F
nigtaric de Agrieuliursa de 27 de Mpyo de 1,958, e pgresls wmind

& + AT S
ma tforestel ean Ze 10,800
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fongdiciches da ¥Yolumen,

La alture mavine de las ediflicsclones pueds ser de dos pleg
2. BEgia slturk ss rebusuble en greneros, pajares, silos y, on
generel, en squelige instelacivrnes & lg explotacidu gue su natu
rixléza reguieran mayor alturs,
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los efectos de peligrosidad o nocividad, no puedan trascender fue-
ra de los 1{mites de la propia parcela, cen un minimo de 10 metros,
v ajustandose en todo caso a lo dispuesto en el articulo 69 de 1la

Ley del Suelo.

Uso pablice, No se admite,

Condiciones de estética,

R

Han de corresponder al caradcter tipico de viviendas agricolas
o establecimiento vinculado a usos similares, que guarden relacién
con las caracteristicas tipicas del paisaje y se ajusten a la to=
pografia del terreno,

Se respetard el arbolado existente y las talas deberan ser =
autorizadas per el drgano urbanistico competente para el desarro=-
1lo del Plan, el cual fijard las condiciones de trasplante o repo

blacién que se consideren exigibles.
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CAPITULO XXIl - ZONA DE PROTECCION DE
VIAS DE_COMUNICACION

Definicidn de la Zona.

A ambos lados de carreteras o vias de comunicacidén situadas
en zona rural, existentes o previstas en ol planeamiento, gueda
definida una zona "non aedificandi", cuyo eje coincide con el de

la via de comunicacidn v su amplitud total es de:

a) autopista 100 metros,
b} red arterial 50 metros,

¢) otras carreteras 30 metros,

Idéntica calificacién tienen transitoriamente los terrenocs
de suelo urbano, en las mismas condiciones, por mientras carecen

de Plan parcial en vigor (zonas de reserva),

Seetor de influencia inmediata,

En zona rural, y a continuacidén del 1limite de la faja"non -
aedificandi”, se define a cada lado de la misma un sector de in-
fluencia de amplitud 60 metros, en el que se admiten los siguien
tes usos:

a) vivienda unifamiliar en ordenacion de Ciudad Jardin Ex-
tensiva (capitulo XV},

b) industria en ordenacién de Industria-Jardin (Capitulo -

XIX).

c) todos los tipos de uso piblice permisibles en razén del
lugar,.
Condi e edific =

Las edificaciones permitidas en el sector definido em la nor=
ma anterior, deben ademas guardar entre si una distancia de 30 me-

tros y separarse como minime 15 metros del limite de parcela,

ol
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CAPITULO XXIII - ZONAS ESPECIALES

Definicion,

Comprendse los sectores determinndos para un fin especial, y cr
yas caracteri-ticus corresponden sl uso establecido, sin gue pue-

da ir destinudos @ otro distinto del fijado,

Clasificacion,

A estos efectos se establecen lag siguientes zonas:
a) Banitaria,

b) Deportiva.

¢) Culturel,

d) Cementeriocs,.

e) Comunicaciones.

£) Mercados y abastecimientos,

g) Canterss.

H) Hotelera.

Condiciones de la edificacion.

Se admiten unicamente las edificaciones nscesarizs para el cum
plimiento de la finalidad estaclecida, gquedando prohibidos tcdos
los restantea, En los Flanes Parciales se incluirdn les reglamen-
taciones egpeciales gue hay:n de cumplirse en cada una de las wo-

IS o

a8
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23,03 Condiciones de volumen, uso y estetica,

bus edificaciones a emplazar en estas zonsns han de cumplir las

condiciones de uso y volumen gque se estzblezcan en los Planes Par
gisles, asi como lus condiclones esteticas gue en cada caso se fi

jen.
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CAPITULO XXIvV- SECTORES CON ORDENACION

24,60

EXISTENTE

! e -] v o B o x - =
Pl.‘v:t- A= Enesfancne ae Jults

Los polfgonos T y IT y 1= munzana E) del poligonc IIT del

Plan de hnssnche de Salt se ajustarén @ las determinsciones del
5 Darneral éde Gay Zons & nfl >
lan Genersl ée Gerona y su Zong de Influencisa.

El poligono III, denominada ciudad jardin, limitado por -~
lss ealles Generslisimo, Manuel de Palla, Enrique Granados y -
San Dionisio, dsdss las csracterfsticas gue ofrece la esdifica-

: . Z R i N ’ =
eidn existente, se mentenidrdn las condiciones de volinen gue de
hecho me viens observgndo, coneistentess

Superficie ninime de parcela: 250 m2, Longitud minimse de
fachude: & metros., Alture minime edificable: planta bajs y dos
visos, con excepcidn de la fuchada de calle fen Dionlsio gque -

r -y By . . f ’
podrée ser d4e planta bsjs y tres pisos. En ningun caso serdn -

- r
autorizedos los aticos.
Separaciones de lz lines oficial ds le calle: 4 wetros en

1z calls Generalfsimo metros en las cziles Hispsnidad y En-

e
Laa

rigue Grenades. Do les deuds celles sin retranquecs. En.los -

" ,

. - r = 3
1fuites de parcels la separacidn serd de 2 metros cun exbspad on

L0
Lot

i
g

de los cafos d2 fincaz sgrupedds que s£o0lo se peroitira para -~
seroeles hasta & metrogs de fuennda y en toegas lias jque tienen -

tacheda en la FPluezs Hispunided y calies Masuel de Falla y San

=

Ddoriato,

s P - = W g
Ooupecion maxima de lg pmreslar 50 por 100 en eXificdcidn

wifigdipzl ¥ el 20 por 100 de 1o ssceundario.. Ne obstants aphos

-




foe -
ofeen i se ok T ML FeE Y neeptd o aiif iegdion prinei
pogeentiijes NOoarid 1
1'1&1 on éguallse a 3 L 2 108 BeQioreE de lez ustrl MarTansas
el en fguglles mIC2LRE 2 e

jefinides vor la Pleza Hispsnided ¥y C=(les Le Clerva ¥ cenerali-

; . ’ N G s 1=
Eime, ¥ cue Hece s Torma irveg'.ler, les parceles no tlenen la
i T QUR HEu &

. A n iy | et s " S oF
pupprficie minime =nN53n £9018 L E0R,

24 0L Sootaran gon Plen Feiglial Avplado.

Taphien mentienen su zetusl ordenacion

&)l wones efectsda per el Flar Pareisl del sector Oeste dsl
Pueint @ Mayor, apropedo por el Excmo, Ayantegiento de Gerona en
sesicnes d2 3 ds encro y 8 de mayo de 1,364 y por sl Ninisberlo

L] -~

de la Viwviende segun Orden de 30 de septiembrs de dicho elio,

%) Zona afsciads por el DPlen Parciel Benet, en tdrminé Muni

varorie

g2

ei al de Sun sprobgdo por la Comisicn Provincisl de -

It
-

s

Urbanismo sn 25

e sertienbr’y de 1,964 (B,0, de la P. 29 125 del
17/10,/64 ). '

¢) Zona afectede por el Plan Parcisi Fim, en témmino muni- ;
cipal de San.ﬁr&gario, aprebado por ls Comisién Proviuciel de =
UsBonismo en O de noviembrs de 1,965(B.0. @8 1s P. n? 150 del
16/12/65). _ =

Las dlsposiciones del Plan Comercsl se aplicerdan s los res-
tentes sectores con Plan Parcis. aprobado , medisnte expediente

que en wde caso 2¢ Listruiré conforme a los trimites del nrtfeu

lo 32 y preceptos concordantes de_la_Lay.&e 12 de mayo de lgﬁﬁgf'3_ 

Sin enbargo, si con ello resultare incrementado elJleﬁman
edif icuble en mlgwis zZonsm, 1s noriative del Plen Gam&fgal.ﬂﬁlﬁ
gera aplicable mediante revisidn de los meyoree espacios libres

que requiera el aumento de la densidad de poblacidn.
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Qrdenaciones ecpecizies arquitecténicas.

i

Se regiran iguslusnis por su ordenzcidn y cerdcter aotual,

loe signientese sactores urbanes:

a) Plezu de lu Independencia, sesin el Proyscto de Urbani-~

, [
zucicon syprobado por el ExXemo. Ayuntamiento de Gerons en segiones

1

de 14 dz weptiombre Ge 1,857 y 20 de marzo de 1.908, ¥y sagﬁn el

Plan Pareizl de Orsenseidn Urbane del poligono del Mercadal apro

bado por el Excmo. Ayuntemiento de Gerviia en sesidn de 9 de mar-
zo de 1.962 y por el Ministerio de 1lm Vivienda segun Orden de 10

de octubre del pismo afio.

b) Plaza del Hospital, segﬁn lza =ctusl=zs alturas de los &-

dificions” del Hospitel Provincisl y antiguo Hagar'Infantil {(hoy
Case e lu Cultura); y pare el edificio gue nuede cerrando la pls
za en su ledo Ests, & tenor del proyefto de estudio velunétrico
aprubeda nor el Bxomo. Ayuntzmisenlo deGerona en sepionss de 31 -

' - v o '\‘ L s
de mayo de 1965 ¥y 5 de' wupoeto ce 1.366.

‘29
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