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NUMERO DOS MIL CENT QUARANTA-U --------mnmmmmmmmmmmemeeee
REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA EN LA MODALITAT

DE PROPIETARI UNIC DEL SECTOR DE LA QUINTANA DE

BAIX, DE GIRONA., ---m-mmememmmmmmmeme e e s e e e e
A Girona, on resideixo, el dia vint-i-cinc de setembre de dos

MUl SIS . mmmmm e m e e
Davant meu, JOSE MARIA ESTROPA TORRES, Notari de

I'll-lustre Col-legi de Notaris de Catalunya, -==-=-=============rm-mmm---
COMPAREIX -mmmmmmmmmmm e oo oo
El Sr. JOAN COLLELL SALAVEDRA,

En representacié de: la mercantil -~———rm—rmemmmre—s———————
"FINQUES PONT DE PEDRA", sociedad anénima. ---------
N.I.F: A-17-162785. ---=-==nemmmmmmmmr oo oo oo
Domicili social: Girona, Passeig General Mendoza, numero
g e R A S e e

Constituida per una durada indefinida en ['escriptura de



data 11 de juny de 1,988 autoritzada pel notari de Girona,
senyor Luis Sanchez lIbafez, numero 1.533 de protocolo;
adaptada a la Llei 9/1989 en escriptura de 23 de juny de 1.992,
nimero 1.401 de protocol del Notari que fou de Girona, senyor
Arturo Perez Morente. ---------ememm e e e

Inscrita en el Registro Mercantil de Girona al tom 385, folio
163, Fulla nimero GI-7247. —emmmmm e e

Intervé en la seva qualitat ’ADMINISTRADOR UNIC de la
societat, nomenat per un termini de CINC anys en l'escriptura
de 10 de novembre de 2005 autoritzada pel notari de Girona,
senyor Francisco Vivas Arjona que ha motivat la inscripcié 112
en el Registre Mercantil, -~-----—m~rmmmmem e e

M'exhibeix la copia autoritzada de l'escriptura del seu
NOMENAMIENT, < e e

M’assegura que esta en ple exercici del seu carrec aixi com
que no ha sofert modificacié de cap classe la mercantil que
representa en els seus pressupostos socias, juridics o
COIPOTAtiUS. == oo o i i

Jo el notari entenc que, donat l'objecte social: activitat
immobiliaria i el seu carrec, el compareixent té facuitats
suficients per aquest atorgament. —--=-=m—eeeeem e

Te, a judici meu, segons intervé, la capacitat legal
necessaria per tal d'atorgar aquesta escriptura de reparcel-lacié

voluntaria en la modalitat de propietari Unic, i per fer-ho, ~-=-------



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Que de conformitat amb el que disposen els arts. 118.4 i
124.2.a) del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel que
s'aprova el Text Refés de la Llei d'Urbanisme, en relacio als
articles 164 i 167 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme, representa la
totalitat de la propietat de I'ambit d'actuacié corresponent al
sector de “La Quintana de Baix’, en el qual s’ha delimitat un
poligon d'actuacié que ha estat objecte de regulacié i
d’assignacié d'usos a través d'un Pla Especial, aprovat
definitivament per acord plenari adoptat per I'Ajuntament de
Girona en la sessi6 del dia 2 de maig de 20086. ------=-=======nnmnmnx

Que per a la correcta execucié i desenvolupament .del
referit sector, en compliment de la resolucié plenaria adoptada
per 'Ajuntament de Girona el dia 12 de setembre de 2006, que
aprova el text refos de l'indicat Pla Especial d’assignacié d’usos
de “La Quintana de Baix’, d'acord amb les prescripcions de la
resolucié adoptada per la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Girona el 20 d'abril de 2006, que fixa per a la seva gestio la

modalitat del sistema de compensacié basica i en consideracio



a la qualitat de propietari Unic de I'ambit que ostenta |'entitat
compareixent, "FINQUES PONT DE PEDRA, SA’, procedeix
l'atorgament de la present escriptura publica formulant la
seglent proposta de REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA EN LA
MODALITAT DE PROPIETARI UNIC: wnrmnmmmmemmms oo

1.- AMBIT OBJECTE DE REPARCEL:LACIO. =-----mmemeemnnes

El present projecte de reparcellacié voluntaria, en la seva
modalitat de propietari unic, que es redacta de conformitat amb
'article 118.4 del Text Refds de la Llei d’'Urbanisme, en relacid
amb els articles 164 | 167 del Reglament de la Llei
d'Urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, té
per objecte I'execucid del sector de “La Quintana de Baix”,
contingut en el PGOU de Girona, aprovat definitivament el 28
de febrer de 2002 (DOGC d’'11 de juny de 2002) en el que s'ha
delimitat un poligon d'actuacié que ha estat objecte de
regulacié a través de l'assignacié d'usos a través del Pla
Especial del mateix nom, tramitat administrativament per
I'Ajuntament de Girona i aprovat definitivament segons acord
plenari de 2 de maig de 2006 | aprovant-se el corresponent text
refés segons acord plenari de 12 de setembre de 2006, ----------

L'ambit objecte de la reparcel-lacié comprén el poligon
d’'actuacié delimitat a través del Pla Especial abans referit i
s'integra per una superficie de 7.820,95 m2, de configuracié

irregular, situada entre |la Unitat d'Actuacié Rissec, el carrer de
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I'Esport, el carrer de Joan J. Tharrats i Vidal , I'Avinguda de
Franga i el riu Ter, a través de la franja de terrenys qualificats

de sistema de parc fluvial i deveses, segons determinacions del

2.- MARC LEGAL --=mnmsnmmmemmmmamamem e oo e e e

La present reparcel-lacié voluntaria s'ha redactat i tramitat
de conformitat amb l'article 118.4, a) del Text refés de la Llei
d’Urbanisme i arts 164 i 167 del seu reglament d'aplicacio,
aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel procediment
abreujat de reparcel-lacié voluntaria, en la modalitat de
propietari Unic, atenent que la totalitat de I'ambit es conforma
per una sola finca de titularitat de I'entitat “Finques Pont de
Pedra, SA”. —-mmmmmmmmmem e oo

L'escriptura de reparcel-lacié voluntaria, sense necessitat
d’aprovacié inicial sera sotmesa al tramit d’'informaci6 publica
per termini d’'un mes i simultaniament s’ha de donar audiencia a
la resta de persones interessades amb citaci6 personal.
L'aprovacié definitiva s’ha d'ajustar al que preveu l'art. 113.2
del text refos de la Llei d’'Urbanisme. --------m=mmmmmmmmmmmmemmccoceeeae

No consta cap tercer interessat, excepcié feta de l'entitat



CAIXA D'ESTALVIS VALENCIA CASTELLO | ALACANT -
BANCAIXA-, titular d’'un dret d’hipoteca constituida sobre la
Unica finca que conforma l'ambit del present projecte de
reparcel-lacid, en garantia de la devolucié d’'un credit concertat.
D'acord amb el que disposa l'art. 164.2 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, la certificacié de 'acord d’aprovacid
definitiva possibilita la inscripcié de la reparcel-laciéd en el
Registre de la Propietat,  —e-eemm s e e e
3.- FINQUES APORTADES ----=rmanananmnmmnnnanmmmmmmmnmmmn e e
La unica finca aportada, grafiada en el planol num. 2 adjunt

a escala 1/500 es de la descripcid i caracteristiques que a
continuacid s'especifiquen. =—--==mm s

BT o 010 ——————————————————————————

Finca aportada (nica. ~-=---mmemmmmmmmmmmemmemmnma s m o m

Urbana.- Parcel'la de terreny en el terme municipal de
GIRONA, en el lloc de Sant Pong-Fontajau, que presenta forma
irregular i una superficie de SET MIL VUIT-CENTS VINT
METRES AMB NORANTA-CINC DECIMETRES QUADRATS
(7.820,95 m2), que limita: al Nord, part amb el carrer de 'Esport
i confluéncia amb el carrer Joan J. Tharrats, i part amb finca del
G.E.LE.G.; a I'Est, el riu Ter; a I'Oest, part amb carrer de
I'Esport, part amb finca del Sr. Casellas, part amb finca dels
germans Jerez Jerez i amb finca de la que se segrega inclosa

en I'UA Rissec propietat de Finques Pont de Pedra S.A. i part
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amb I'Avinguda de Franga; i Sud, esta formada pel vertex del

triangle en el qual conflueix el riu Ter amb I'Avinguda de

T ] o] [0 e —————————— s ——————

La finca abans descrita es part i se segrega en el seu limit
Oest de la registral 14278, inscrita al tom 3936, Girona seccio
52 llibre 279, foli 178, inscripcié 12 del Registre de la Propietat
NUM. 4 de Girona. =--=-==-=mmmmmmmme oo e

Valor: Li assigna un valor de UN MILIO VUIT-CENTS
VUITANTA MIL EUROS (€ 1.880.000), --=-==-===-===m=msmmmmmmmmmamem

TITOL: El que resulta de l'escriptura d’agrupacié de
finques, per mi autoritzada el dia 18 de juliol d’enguany . --------

Carr€gUES ============mmmmmm oo oo

Figura afecta a una anotacié preventiva d’embargament a
favor de 'TAJUNTAMENT DE GIRONA, origen de la lletra A de
la finca 12825, en reclamacié de set-cents noranta-vuit euros i
trenta-vuit céntims d’euro de principal. De cent cinquanta-nou
euros i seixanta-vuit céntims d'euro per a recarrec de
constrenyiment i interessos de demora i de mil cinc-cents tres

euros per a costes. Aquesta afeccié ha resultat prorrogada per



quatre anys per I'anotacié lletra “B” amb efectes del dia 3 d'abril

Figura presentat en el Registre de |la Propietat assentament
amb data 24 d’agost del 2006 manament de cancel.lacié, --------
També resulta afecta a set afeccions de caracter fiscal. ------
Per rad de la finca de procedéncia num. 12925 resulta
afecta a un dret real d’hipoteca en favor de l'entitat CAIXA
D'ESTALVIS VALENCIA, CASTELLO, ALACANT (BANCAIXA),
per un principal de dos milions dos-cents mil euros, a linterés
de tres enters nou-centes mil-lésimes per cent anual inicial,
amb un termini d'amortitzacié de dos anys i d’'un cinc per cent
del capital per a costes. “Q!guw ---------------------------------------
Referéncia cadastral: 5249017DG8452E0001 (provisional).-
4.- FINQUES RESULTANTS ---mmmmmmmem e
Les finques de resultat s'adjudiqguen a I|'administracié
actuant, Ajuntament de Girona i a la Unica titular de la inicial
objecte d'aportacio, conforme es grafien en el planol num. 4
que s'incorpora, en la forma seglent;—-----r---=mmmmmmmmmmmmmn oo
Finca de resultat num. 1 ------rmmrmmmmemc oo
“URBANA. Peca de terreny de forma irregular, situada en el
terme municipal de Girona, ambit del sector “ La Quintana de
Baix”, de sis mil sis-cents setanta-set metres quadrats amb set
decimetres quadrats de superficie (6.677,07 m2), que limita:

Nord, part amb el carrer Joan J. Tharrats confluéncia carrer de
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'esport, i part amb finca qualificada d'espais lliures a adjudicar
en favor de I'Ajuntament de Girona; a I'Est, riu Ter a través de
la franja de terrenys qualificats de parts fluvials i deveses; Oest,
part amb finca del senyor Casellas, part amb finca dels
germans Jerez Jerez inclosa en I'UA Rissec propietat de
Finques Pont de Pedra S.A. i amb finca de la que se segrega |
part amb Avinguda de Franga i Sud, esta formada pel vertex

del triangle en el qual conflueix el riu Ter amb I'Avinguda de

L'expressada finca, per constituir la uUnica finca privativa
objecte d'adjudicacié, té assignada una quota de participacioé
equivalent al 100% de la totalitat dels costos de gestio i
urbanitzacié, als efectes de lart. 7.9 del Reial Decret
1093/1997, de 4 de juliol i art. 154 del Decret 305/2006, de 18
de juliol, amb una responsabilitat de 143.500 €. ----------=----m----

L'anterior finca té correspondencia amb la unica finca
aportada i s'adjudica en ple domini en favor de I'entitat “Finques
Pont de Pedra, SA”, a titol de subrogacio real. ------=--=======nnmnm-

Carregues: Per ra¢ de la finca de la seva correspondeéencia

figura afecta a una anotacié preventiva d’'embargament a favor



de 'AJUNTAMENT DE GIRONA, origen de la lletra A de la
finca 12825, en reclamacié de set-cents noranta-vuit euros i
trenta-vuit centims d'euro de principal. De cent cinquanta-nou
euros | seixanta-vuit céntims d'euro per a recarrec de
constrenyiment i interessos de demora i de mil cinc-cents tres
euros per a costes, Aquesta afeccié ha resultat prorrogada per
quatre anys per 'anotacio lletra “B” amb efectes del dia 3 d'abril
de 2008, ~=mmmmmmmm e e

Figura presentat en el Registre de |la Propietat assentament
amb data 24 d’agost del 2006 manament de cancel.lacio. --------

Tambe resulta afecta a set afeccions de caracter fiscal. ------

Per raé de la finca de procedencia nim. 12925 resulta
afecta a un dret real d’hipoteca en favor de I'entitat CAIXA
D'ESTALVIS VALENCIA, CASTELLO, ALACANT (BANCAIXA),
per un principal de dos milions dos-cents mil euros, a l'interés
de tres enters nou-centes mil-lesimes per cent anual inicial,
amb un termini d’amortitzacié de dos anys i d'un cinc per cent
del capital per a costes. ~-=mmmmmm s

Finca de resultat NUm. 2 -----—-—cmmmmm e

Peca de terreny, situada al terme municipal de Girona,
ambit del sector de “La Quintana de Baix', de forma
trapezoidal, de mil cent quaranta-tres metres quadrats amb
vuitanta-vuit decimetres quadrats de superficie (1.143,88 m2), i

limita: Nord, amb finca propietat de |'entitat GE i EG; Sud, amb
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finca identificada amb el nimero U del present projecte,
adjudicada a I'entitat “Finques Pont de Pedra, SA"; Est, amb el
riu Ter, a través de la franja de terrenys qualificats de parc
fluvial i deveses:; i Oest, amb el carrer de I'Esport i la
confluéncia del carrer Joan J. Tharrats i Vidal”-=----===-=-n=ereere---

L’anterior finca, de naturalesa demanial, s'adjudica en ple
domini en favor de I'Ajuntament de Girona, a titol d’adquisicio
originaria i lliure de carregues i gravamens, amb destinacio
vinculant a espais lliures. --------=-=--mmmmmmemmmme oo

5.- COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL ----nnsmeeammena-

El compte de liquidacié provisional relatiu a les despeses
d’'urbanitzacié de I'ambit objecte del present Projecte de
reparcel-lacié, aixi com de les generades per la redaccio¢ dels
projectes, despeses notarials i registrals, conforme el que
disposa l'article 144 del reglament de la Llei d'Urbanisme,
s'integra per un saldo de cent quaranta-tres mil cinc-cents
euros (€ 143.500), que especialment garanteix el valor estimat
de I'execucié de les obres d'urbanitzacié comprensives de la
finca destinada a espais lliures, de 1.143,88 m2, adjudicada en

favor de I'Ajuntament de Girona, en els termes i efectes



establerts en els articles 127 i 149 del Decret 305/2006, de 18
de JUNIOL, mmmmm e e e e

6.- DOCUMENTACIO GRAFICA DEL PROJECTE -=-==xexuu--

Conforme estableix I'article 150 del Decret 305/2006, de 18
de juliol, incorpora el present Projecte de Reparcel-lacio la
documentacié grafica integrada pels planols d'emplagament,
topografic, el de finques aportades, el relatiu a les finques
resultants i superposicié i el de zonificacid, aquests darrers
redactats sobre cartografia topografica a escala 1/500. ----------

Exposats tots aquests antecedents, per la present

escriptura el compareiXent, ~=-=-=-mmm s

Primer.- Formalitzacié del Projecte de reparcel-lacio
1Yo 1N ] £- T 4 - T T T

El Sr. Joan Collell Salavedra, en la representacié que
ostenta, com ADMINISTRADOR UNIC de la mercantil
“FINQUES PONT DE PEDRA, SA”, formalitza el present
projecte de reparcel-lacié voluntaria en la modalitat de
propietari Unic, dels terrenys situats dins de 'ambit conformat
pel poligon que integra “La Quintana de Baix’, objecte de
regulaci6 a través del Pla Especial tramitat i aprovat
definitivament per Ajuntament de Girona, segons acord plenari
del dia 2 de maig de 2006, informat favorablement per la

Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona el dia 20 d’abril de
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2006, en compliment del qual ha estat elaborat i aprovat un text
refés aprovat per 'Ajuntament de Girona, segons acord plenari
de 12 de setembre de 2006; i aprova i accepta les
adjudicacions en el mateix contemplades. = --------=-=-=--n-emnmmmam

Segon.- SuUbrogacid--------=-=s=smmmmmemmm e e

De conformitat amb el que disposa l'article 21 del text refés
de la Llei d’Urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2005, de
26 de juliol, es fa constar que opera en la reparcel-lacio la
subrogacié real, per la qual cosa la titularitat existents sobre la
finca inicial resta referida, sense solucié de continuitat a la
correlativa resultant adjudicada i en el seu mateix estat i
CONAICIO.  =mmmmmmmmmmm e e o e

Tercer.- Exempcié d’impostos derivats de Ila
reparcel-lacié voluntaria ---------=-==smsmmememmee e

El compareixent sollicita I'aplicacié a la reparcel-laci6 els
beneficis fiscals corresponents, en especial de I'exempcié de
'lmpost de Transmissions Patrimonials i Actes Juridics
Documentats, segons alld que disposa l'apartat |,B, 7 de
I'article 48 del Reial Decret Legislatiu 3050/1980, de 30 de

desembre, text refés de la Llei de I'lmpost sobre Transmissions



Patrimonials i Actes Juridics Documentats, aixi com també la
de I'lmpost sobre el Valor Afegit (IVA), de conformitat amb el
que disposa l'article 20. u de la Llei 37/1992, de 28 de
deSEMbIE, e e e
ATORGAMENT | AUTORITZACIO: =m-emmmmmemmmmmem e e
Faig a l'atorgant les reserves i adverténcies legals,
especialment les de caracter fiscal, i entre d'elles: =«-wweceeaaaaaann-
1) Adverteixo de l'obligacié de formalitzar la corresponent

auto-liquidacié de ['Impost de Transmissions Patrimonials i

Actes Juridics Documentats. -----=mmmmm e s

El TERMINI per presentar aquest document, que compreén
el fet imposable, es el de TRENTA DIES naturals a comptar
des d'avui. Pel cas de no acompiir amb aquesta obligacio de
presentar-lo s'estara a les RESPONSABILITATS de l'article 57
del Reglament de |'Impost que ho grava. ~---mm=mm-memmmcme e

Expressament, adverteixo a la part adquirent que, el bé
transmes, en sigui qui en sigui el seu posseidor, resta AFECTA
al pagament de l'impost que grava la present transmissié. --------

2) Faig tambeé, les adverténcies relatives a la Llei
d'Hisendes Locals. --m-mmmmommmmmem e e e

En compliment del que exigeix la Llei de TAXES | PREUS
PUBLICS es fa constar: —------mmmmmmmmm e oo e oo e

a) Que s'adverteix de les consequéncies fiscals i de tot

tipus que es derivarien de la inexactitud en les dades de
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transcendéncia fiscal consignades en aquesta escriptura, --------

b) Que s'incorpora a aquesta matriu una liquidacid
aranzelaria practicada d'acord els valors declarats i, sense
perjudici de revisio justificada. -=~=-=======m=mmmmemmmmmmm oo

Llegeixo jo, el notari, la present escriptura al senyor
compareixent, a la seva elecci6, manifesta quedar-ne
assabentat, s’hi ratifica i la firma amb mi, el notari que, de tot el
que conté el present document, i en especial de que
I'atorgament s’adequa a la legalitat i a la voluntat degudament
informada del compareixent i, redactat en nou folis timbrats de
paper exclusiu, numerats en ordre correlatiu des del primer |
que son el numero del present foli i els vuit seglents correlatius
en ordre invers, en doNo fe, =mmmmmmmmmmmmm s s e

Hi ha la firma del compareixent. Hi ha el signe, la firma, la

rubrica i el segell del notari autoritzant.----------========-mmememmeeee

B
B P e o T e



Es PRIMERA COPIA del seu original, obrant en el meu protocol
ordinari d'instruments publics sota el niUmero al principi expressat, i jo, el
Notari autoritzant del mateix, I'expedeixo per FINQUES PONT DE
PEDRA, S.A, a GIRONA a vint-i-cinc de setembre de dos mil sis, en vuit
folis timbrats de paper exclusiu numerats en ordre correlatiu des del
primer i que son els folis amb el numero del present els set anteriors
correlatius en ordre invers; incloent-hi a aquesta copia un més, el
seglent al present en numero d’'ordre que s'agrega per a la consighacio
de notes per els Registres i oficines publiques. EN DONO FE. --------------

Bases: 1.880.000
Numeros: 2,4,7,5
Derechos: 1.049,96

g€ PUBLIC,
NOTARIAL

DILIGENCIA.- Per fer constar que el present
document fou aprovat definitivament pel Ple,

en sessio del dia 12/12/2006.

LA secp@:m GENERAL,

-~ =
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©05/2006

Foli afegit a I'Escriptura n® 02141/2006 del Sr. Jose M2 Estropa
Torres per la consignacié de notes per Registres i oficines
Publiques.
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FINQUES PONT DE PEDRA S.A.

PROJECTE DE REPARCEL.LACIO
QUINTANA DE BAIX

Girona

Sant Pong
(GIRONA)

Setembre 2006 3
8

PLANOL:

1: EMPLACAMENT




Yo, JOSE MARIA ESTROPA TORRES, Notari de I'Tl-lustre
Col-legi de Catalunya, amb resideéncia a Girona,

Que el present document és re roduccidé exacte de
I'adjunt a la matriu ndmero ..... P 4 . de protocol

de dat . 25, Oh... Xt b d.l 00 606———‘
GIRONA, US~ de selo e du 2D

NOTARIADO
* E JROPA *

(t *\IIII Pnunbs* T .
R

DILIGENCIA.- Per fer constar que el present
document fou aprovat definitivament pel Ple,
en sessio del dia 12/12/2006.

LA SECP@A GENERAL,
- /d .

Ajuntamont \9¥ do Civona
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! BACUL g TAPES MULTITUBS
m POSTE METAL.LIC AMB TAPA o0 TAPA DE GAS
POSTE DE LLUM METAL LIC = TAPA DIAIGUA
2 POSTE DE FUSTA ] TAPA TELEFONOS
= POSTE DE FORMIGO = EMBORNAL DE PEDRA
@ TAPA SANEJAMENT = EMBORNAL METAL.LIC
@ TAPA AIGUA — LINIA ELECTRICA
@ TAPA INCENDIS e LiNIA TELEFONS
m TAPA FIBRA OPTICA Y SEMAFOR
0 TAPA DE ENLLUMENAT

SUPERFICIE TOTAL: 7.820,95 m2

— — — — — — . —  AMBIT DEL POLIGON D'ACTUACIO

FISTES DE FRONTON
DEL GEIEG

0P SITUACIO: DATA: i ESCALA | ORIENTACIO: PLANOL:
10 )

Sant Pong <
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Superficie

Finques inicials
A: 7.82095 m?
SUPERFICIE: 7.820,95 m?
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Yo, JOSE MARIA ESTROPA TORRES, Notari de I'll-lustre
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CESSIONS Qualificacié urbanistica: C1. ESPAIS LLIURES
SUPERFICIE: 1.143,88 m2
Qualificacié urbanistica: Es. EQUIPAMENT
SUPERFICIE : 6.677,07 m2 T
: a9
SUPERFICIE TOTAL: 7.820,95 m?
ARQUITECTE: | ProMOTOR PROJECTE: 6L, 2008-01P | SITUACIO:

Reyes Bamagan Sénchez

FINQUES PONT DE PEDRA S.A.

PROJECTE DE REPARCEL.LACIO
QUINTANA DE BAIX






