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PROJECTE DE REPARCEL.LACIÓ VOLUNTARIA DEL  
                                P.M.U. TOSSA D'ALP 
  
  
1.- ANTECEDENTS URBANÍSTICS 
  
L'objecte de la present memòria és la reparcel.lació voluntària de les finques incloses en 
el sector del Pla de Millora Urbana Tossa d'Alp, que es tramita conjuntament amb 
aquest projecte de reparcel.lació i situades en la cruïlla d'aquest carrer amb el carrer 
Puigsacalm, en el terme municipal de Girona.  
  
Aquest sector està format per tres finques, amb una superfície total de 2.970,00 m2.  
  
2.- ORDENACIO URBANÍSTICA 
  
El projecte de delimitació del sector conjuntament amb el del PMU aprovat inicialment 
i simultàniament en el Ple de l'Ajuntament, contempla el tractament del sector conforme 
a la realitat actual, és a dir, no modifica l'emplaçament del c. Tossa d'Alp i ubica els 
espais lliures al costat dels terrenys actualment destinats a aquesta funció.   
  
3.- JUSTIFICACIÓ DE LA REPARCEL.LACIÓ 
  
En el desenvolupament de les previsions d'aquest Pla cal procedir a la reparcel.lació de 
les finques incloses per tal de procedir a la justa distribució del benefici i càrregues 
utilitzant la modalitat de la reparcel.lació voluntària conforme es preveuen en l'article 
118.4 i 124.2.b de la Llei 2/2002, de 14 de març d'Urbanisme i 32 del Reglament de la 
llei anterior aprovat per Decret 287/2003 de 4 de novembre.  
  
4.- PROPIETARIS INTERESSATS EN LA REPARCEL.LACIÓ  
  

1.      José Prunell Egea i Carmen de Arquer Bueno.-  
  

2.      Marta Pujol Planella.-  
3.      Ajuntament de Girona.-  

  
 5.-FINQUES APORTADES 
  
FINCA NÚM. 1 
  
Urbana.- Parcelꞏla de terreny, situat a Montilivi, terme municipal de  Girona, de 
superfície cinc-cents cinquanta tres metres, trenta nou decímetres quadrats, dels que 
només son edificables quatre-cents setanta nou metres, seixanta decímetres quadrats. 
Limita:  Front, Est, amb carrer de la urbanització, denominada Tossa d'Alp; esquerra, 
Sud, amb la familia Piña, avui familia Baró; fons, Oest, amb finca de qui procedeix i 
dreta, Nord, amb Josep Prunell i Carmen de Arquer. 
  
Constitueix la parcel.la 11-3 de la urbanització Puigvistós. 
  
INSCRIPCIÓ.- Inscrita en el Registre de la Propietat núm. 1 de Girona, al tom 2.517, 
llibre 352, foli 102, finca número 20798, inscripció 1a.  



  
TÍTOL.- Li pertany per compra en virtut d'escriptura autoritzada pel notari que fou de 
Girona, el senyor Luís Sánchez Ibáñez, el dia 26 de gener de 1987.  
  
CÀRREGUES.- La finca està lliure de càrregues i gravàmens. 
  
FINCA NÚM. 2 
  
Urbana.- Parcelꞏla de terreny situada a Montilivi en el terme municipal de Girona, de 
superfície  nou-cents vint-i-set metres, vint decímetres quadrats, que limita: al front Est, 
amb carrer de la urbanització,, denominada Tossa d'Alp; esquerra Sud i fons, amb finca 
de qui procedeix; al nord, part amb hereus de Francisco Niubó Ginesta y part amb carrer 
de la Urbanització, denominada Puigsacalm. 
  
INSCRIPCIÓ.- Inscrita al Registre de la Propietat, al Tom 2.496, Llibre 339, Foli 156, 
Finca 20.087 de Girona. Inscripció 1ª.   
  
TÍTOL.-  És propietat dels senyors Josep Prunell i Carme de Arquer, per escriptura de 
compra-venda autoritzada per el Notari Sr. Lluís Sánchez Ibáñez, el dia 31 de desembre 
de 1985. 
  
CÀRREGUES.- Lliure de càrregues i gravamens. 
  
FINCA NÚM. 3 
  
Urbana. Parcelꞏla de terreny situat en el terme municipal de Girona, paratge Montilivi, 
procedent de la primera sort de la heretat anomenada "Manso Llobet", de superfície dos-
cents quaranta i un metre, seixanta decímetres quadrats, equivalents a 6.361,33 pams 
quadrats. Limita: Nord, carrer de la Urbanització, denominada Puigsacalm, Est i Sud, 
amb els propis compradors i Oest, resta finca.  
  
INSCRIPCIÓ.- Inscrita en el Registre de la Propietat de Girona, al Tom 2496. Llibre 
339. Foli 149. Finca 20.085 
  
TÍTOL.- És propietat dels senyors Josep Prunell i Carme de Arquer, per escriptura de 
compra-venda autoritzada per el Notari Sr. Lluís Sánchez Ibáñez, el dia 20 de gener de 
1986.  
  
FINCA NÚM. 4 
  
Peça de terreny de forma irregular situada en el terme municipal de Girona, de 
superfície 863,61 m2., que limita al Nord amb el c. Puigsacalm, al Sud i Oest, formant 
angle amb la finca de la que se segrega i a l'Est amb finques propietat dels senyors 
Prunell i Sra. Carme Arqué i Marta Pujol. 
  
És part i se segrega del seu extrem Est de la finca inscrita al Registre de la Propietat de 
Girona núm. 1, al Tom 2.727, Llibre 487, Foli 21, Finca 26.152. 
  
És propietat de l'Ajuntament per escriptura d'adjudicació per reparcel.lació del sector 
Font de l'Abella. 



  
FINCA NÚM. 5 
  
Peça de Terreny de forma reticular de 432 m2. de superfície que forma part dels vials 
actuals i procedents de la finca núm. 10 del Projecte de reparcel.lació del sector Font de 
l'Abella, de la que se segrega. 
  
INSCRIPCIÓ.- Inscrita al Registre de la Propietat de Girona, núm. 1, Tom 2727. 
Llibre 487. Foli 19. Finca 26.150   
  
TÍTOL.- Pertany a la senyora Marta Pujol Planella, per escriptura de donació 
autoritzada per el Notari de Girona Sr. Joan Ramón Palomero Gil, el dia 9 de setembre 
de 2003.   
  
6.- FINQUES  RESULTANTS I ADJUDICACIÓ 
  
FINCA I.- Urbana, parcelꞏla de terreny situada en el Terme Municipal de Girona, de 
superfície 1.257,54 m2., que limita: Al Nord, amb el c. Puigsacalm, al S. amb la finca II 
del Projecte, a l'Est amb el c. Tossa d'Alp i a l'Oest amb la finca III del Projecte, amb 
destinació a Zona Verda, a adjudicar a l'Ajuntament de Girona. 
  
Li correspon una quota de proporcionalitat en els Costos d'Urbanització del 65,3926% 
dels Costos d'Urbanització.  
  
S'adjudica en proindivís i per iguals parts als senyors Josep Prunell Egea i Carme de 
Arquer Burno.  
  
FINCA II.- Urbana, parcelꞏla de terreny situada en el Terme Municipal de Girona, de 
superfície 665,46 m2., que limita: Al Nord amb la finca I resultant, al Sud, amb la 
família Baró, a l'Est, amb el c. Tossa d'Alp i a l'Oest, amb la finca III de les resultants, 
amb destinació a zona verda. 
  
Li correspon una quota de proporcionalitat en els costos d'Urbanització del 34,6074% 
dels Costos d'Urbanització.  
  
S'adjudica a la Sra. Marta Pujol Planella. 
  
FINCA III.- Urbana, superfície de terreny de forma triangular amb destinació a zona 
verda, de superfície 591,83 m2., que limita: al nord, amb el c. Puigsacalm, al Sud i Oest, 
formant angle, amb finca de l'Ajuntament amb destinació a zona verda  i a l'Est, amb les 
finques I i II de les resultants.  
  
S'adjudica a l'Ajuntament de Girona en compliment de les obligacions urbanístiques del 
sector.  
  
FINCA IV.- Vial, superfície de terreny de forma reticular de 455,17 m2. que dona 
accés a les finques I i II adjudicades.  
  
S'adjudica a l'Ajuntament de Girona en compliment de les obligacions urbanístiques del 
sector.  



  
7.- EXCESSOS I DEFECTES 
  
El resultat de l'adjudicació ha provocat els següents excessos i defectes que 
comptabilitzats en el valor de 180 Euros/m2., ocasiona el següent quadre: 
  
Propietari                                     Excessos                      Defectes                   Valor 
  
Josep Prunell Egea i 
Carme d'Arquer Bueno                 128,07                             --                      23.052,60 
Marta Pujol Planella                      103,84                             --                      18.691,20 
Ajuntament de Girona                        --                            231,91                  41.743,80     
  
8.- COSTOS D'URBANITZACIÓ 
  
De conformitat amb el que disposa l'article 100 del Reglament de Gestió Urbanística, en 
el compte de liquidació provisional s'inclouran els costos de les obres d'urbanització 
que, en el supòsit, com es en aquest cas, no existís projecte aprovat, mitjançant una xifra 
estimativa, i les despeses de redacció dels projectes, que es quantifiquen en 21.521,41 €. 
  
L'anterior quantitat, estimada com a provisional, gravarà les finques resultants, en les 
següents proposicions: 
  
Propietari                    Costos d'Urbanit.     Excesos i defectes     Compte liquidació 
  
Josep Prunell Egea  i 
Carme d'Arquer Bueno        15.036,88                  23.052,60                 38.089,48 
Marta Pujol Planella               6.484,53                  18.691,20                 25.175,73 
Ajuntament de Girona                --                              --                   +    41.743,80 
  
9.- NOTIFICACIONS I PRECS REGISTRALS 
  
A efectes de l'audiència dels interessats a que es refereix l'article 32 del Reglament 
Parcial de la Llei 2002 de 14 de Març d'Urbanisme, es citarà individualment a tots i 
cadascun dels propietaris de les finques incloses en el Sector. Així mateix, l'expedient es 
sotmetrà a informació pública pel termini d'un mes.  
  
PRINCIPI DE PRECS.- Es solꞏlicitarà al Sr. Registrador de la Propietat de Girona, el 
següent:  

a)      La inscripció de l'adjudicació de les finques resultants amb especificació de 
l'afecció al pagament del saldo del compte de liquidació del projecte de 
reparcel.lació per l'import que a cadascuna d'elles s'especifiqui.  

b)      La cancelꞏlació dels gravàmens incompatibles amb l'ordenació o confusió de 
drets.  

  
Girona, Desembre de 2004 
LA COMISSIÓ,  
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