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2 NORMATIVA 

1. DISPOSICIONS GENERALS 

Art.1. Àmbit territorial d’aplicació 
Aquesta normativa serà d’aplicació a la totalitat de l’àmbit del Pla de Millora Urbana nº13 

“Carrer Barcelona” de la ciutat de Girona, segons queda definit a tots els plànols que 

s’adjunten. 

 

Art.2. Marc legal de referència 
Aquesta normativa desenvolupa, dins l’àmbit definit a l’article anterior, el Pla General 

d’Ordenació de Girona. 

 

Art.3. Definició de conceptes 
Sempre i quan no quedin expressament definits en aquestes normes, els conceptes que s’hi 

empren són els definits a la Normativa del Pla General d’Ordenació Urbana de Girona o als 

documents que el desenvolupin. 

 

Art.4. Nombre màxim d’habitatges 
És el nombre màxim d'habitatges que es permet construir en cada parcel·la amb independència 

de que s'esgoti o no el sostre residencial permès en dita parcel·la. 

El nombre màxim d’habitatges serà la part entera resultant de dividir el sostre residencial 

edificable d’una parcel·la dividit pel sostre mínim per habitatge establert per a cada qualificació. 

Aquest paràmetre s’expressa en Habitatges/m2st. 

Aquest coeficient no determina la superfície mínima per habitatge. 

De l'aplicació d'aquest paràmetre pot resultar que una parcel·la esgoti el nombre màxim 

d'habitatges permesos però no el sostre màxim residencial permès. En aquest cas l'edificabilitat 

residencial sobrant es pot edificar destinant-la a altres usos no residencials permesos en la 

zona. 
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2. DESENVOLUPAMENT I GESTIÓ 

Art.5. Administració actuant:   
A tots els efectes l’Administració actuant pel desenvolupament, gestió i execució del PMU-13 

Carrer de Barcelona serà l'Ajuntament de Girona. 

 

Art.6. Sistema d’actuació:  
El sistema d’actuació del PMU-13-“Carrer Barcelona”, és el de reparcel·lació en la seva 

modalitat de compensació. 

 

Art.7. Desenvolupament del Pla 
A efectes de la gestió del PMU-13-“Carrer Barcelona”, es considera inicialment el 

desenvolupament de tot l’àmbit d’actuació en un sol polígon. La urbanització d'aquest polígon 

es pot realitzar en fases, per tal de permetre una incorporació al mercat dels solars resultants 

d'una manera progressiva. 

Per al desenvolupament d’aquest Pla de Millora Urbana, s’hauran de redactar un projecte de 

reparcel·lació i projectes d'urbanització que incloguin la totalitat de l'espai públic inclòs en el 

sector i les àrees externes que, d'acord amb la normativa vigent, correspongui urbanitzar als 

propietaris del sector. 

També podran redactar-se projectes de parcel·lació o segregació que complementin el projecte 

de reparcel·lació amb posterioritat a la seva aprovació. 

 

Art.8. Obligacions específiques dels promotors 
Cessions de sistemes: Els sòls qualificats com a sistemes urbanístics seran de cessió 

obligatòria i gratuïta a l’Ajuntament. 

Cessió d’aprofitament urbanístic: D'acord amb la legislació vigent, el percentatge de cessió 

gratuïta a l’Administració actuant es del 10% de l’aprofitament urbanístic del sector. 

Càrregues d’urbanització: Seran càrregues d’aquest sector: 
1. Les obres d’urbanització interna. 

2. Les obres d’urbanització externes necessàries per millorar o establir les xarxes en alta 

dels diferents serveis per tal d’assegurar la connexió amb el sector, així com les de 

desviament o soterrament dels serveis i instal·lacions preexistents que puguin resultar 

afectades.  

3. D'acord amb el planejament vigent i en concret amb la resolució del conseller de 

política Territorial i Obres Públiques del 20 de setembre de 2004, estimant parcialment 

del recurs referent a aquest àmbit, s'haurà de costejar l'obra urbanitzadora dels 

terrenys externs al sector que s'identifiquen en el plànol annex a dita resolució, i que 

aquest es reprodueix en el plànol de "Delimitació i Gestió" d'aquest PMU. Dita obra 
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consistirà en atorgar un tractament d'espai lliure sobre la plataforma que resulti de 

cobrir les vies fèrries. 

 També s'inclou entre les despeses que corresponen als promotors els costos de 

construcció dels ponts i de l'ampliació de la plataforma sobre el ferrocarril en la mesura 

que no estiguin inclosos en el projecte ferroviari, però que es proposen en aquest Pla 

de Millora Urbana en l'àmbit complementari abans esmentat. 

 Igualment, l'ajuntament no reclamarà altres drets econòmics per les superfícies 

incloses en l'àmbit complementari i que no s'hauran d'urbanitzar per restar el ferrocarril 

al descobert. 

 

Art.9. Projecte de reparcel·lació 
El projecte de reparcel·lació que es tramitarà d’acord amb l’establert en els articles 170 a 171 

del RLU definirà la parcel·lació definitiva entenent-se que les parcel·les representades als 

plànols d’ordenació són orientatives. 

En aquest projecte s’admetran errors de superfície inferiors al 5% entre el pla de millora i el 

projecte i entre el projecte de reparcel·lació i la superfície real de la parcel·la una vegada 

urbanitzada, per tal de compensar les diferències degudes a canvis d’escala de la cartografia i 

ajustos del replanteig definitiu de les parcel·les. 

El projecte de reparcel·lació determinarà l’edificabilitat i nombre d’habitatges destinats a cada 

parcel·la. Aquesta adjudicació podrà rectificar el nombre d’habitatges i l’edificabilitat de cada illa 

determinada en els quadres d’aprofitament per unitats de zona de la memòria d’aquest PMU, 

sempre respectant les disposicions d’aquesta normativa; però, en cap cas suposarà un 

augment del sostre ni del nombre d’habitatges global establert per a cada zona. 

Tanmateix determinarà en les parcel·les que aquest planejament reserva per a habitatges de 

protecció pública, el règim de protecció que s'haurà d'aplicar respectant, per al conjunt del 

sector, les proporcions establertes en l'article 57.3 del DL 1/2010: com a mínim el 20% del 

sostre residencial haurà de ser de protecció en règim general o especial, i la resta podrà ser en 

règim concertat. 

 

Art.10. Projectes d’urbanització 
El projecte d'urbanització de la vialitat del sector ha de ser únic. Es podran tramitar de manera 

independent el projecte d'urbanització de les zones verdes i el de les obres externes adscrites 

al sector. 

Aquests projectes d’urbanització hauran d’ajustar-se als que disposen els articles 96 i 97 del 

Reglament de la Llei d’Urbanisme i l’article 87 del Text refós de la Llei d’Urbanisme, aprovat per 

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’Agost. 

També hauran d’observar els criteris de sostenibilitat descrits en l’informe ambiental que 

adjunta el present PMU. En concret i pel que fa als moviments de terres de les obres 

d’urbanització, caldrà que siguin amuntegats en sòls que el pla projecti com edificables. En cap 

cas s’amuntegarà terra de préstec en d’altres indrets. 
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L’execució del projecte d’urbanització en diverses fases, pot permetre l’edificació i ocupació de 

la part del sector que disposi  de vialitat d'accés totalment executada i rebuda per l'ajuntament i 

de tots els serveis urbanístics. Per obtenir les llicències de 1ª ocupació el promotor haurà 

d'avalar econòmicament el 100% dels costos urbanístics actualitzats que la reparcel·lació 

imputi a les parcel·les que es volen ocupar. 

Aquest extrem s'haurà d'aplicar en el cas que l'execució del sector s'avanci a l'execució del 

soterrament del ferrocarril convencional. 

 

El projecte d'urbanització de la vialitat que es redacti haurà de tenir en compte, com a mínim els 

següents aspectes singulars d'aquesta actuació: 

- Es determinarà i es preveuran les mesures correctores, si s'escau, si els sorolls 

produïts pel ferrocarril convencional o el carrer Barcelona son excessius per a la 

implantació del centre escolar del sector. 

- Es tindran en compte tots i cada un dels elements que hauran d’instal·lar-se a l’espai 

públic. Tot el que faci referència al disseny de les voreres ha de contemplar i tenir en 

compte els elements viaris necessaris i han d’emplaçar-se respectant les distàncies 

entre ells amb l’objectiu d’assegurar la funcionalitat de cada un d’ells.  

- Les parades de bus s'han d'emplaçar al mateix carril de circulació, evitant les 

“mossegades” als espais destinats als vianants i a les bicicletes. Cal respectar l’espai 

de la parada evitant instal·lar-hi mobiliari que afecti l’accés al bus: a la zona de la 

parada (uns 15 metres com a mínim) no pot haver-hi cap tipus de mobiliari urbà o cap 

arbre que pugui entorpir les pujades i les baixades del bus. 

- Preveurà les reserves de places per a minusvàlids pertinents. 

- Preveurà i disenyarà la vialitat necessària per garantir l’accés rodat pels serveis 

d’abastament i pels clients als edificis d'activitats (l’hotel/terciari com del centre 

comercial. 

 

Art.11. Execució dels habitatges de protecció pública 
En compliment de l'article 68, apartat h) del Reglament de la Llei de Planejament, s'haurà 

d'iniciar l'edificació dels habitatges de protecció pública previstos en el sector en un termini 

màxim de 2 anys a partir de que les parcel·les adquireixin la condició de solars. La finalització 

d'aquests habitatges es farà en un termini màxim de 3 anys a partir de la concessió de la 

llicència. 

 

Art.12. Modificacions 
Les modificacions d’aquest PMU hauran de respectar les determinacions, per ordre de  

jerarquia, establertes en l’article 68 del Text Refós de la llei d’Urbanisme, i els articles 90 i 91 

del RLUC, a més del Pla General d’Ordenació de Girona. 
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3. RÈGIM URBANÍSTIC DEL SÒL 

Art.13. Qualificació del sòl 
El sòl comprès en l’àmbit d’aquest PMU es qualifica en Zones i Sistemes, tal i com defineix el 

Pla General d’Ordenació de Girona. 

S’entén per zona aquella part de terreny dins la qual i atenent les previsions del present PMU, 

es poden exercir els drets relatius a l’edificació. El Pla General estableix, pel que fa a la 

qualificació del sòl, la divisió del sòl susceptible d’aprofitament privat en zones generals, zones i 

subzones. Es defineixen les zones i subzones de sòl urbà, en funció de la regulació específica 

per cada teixit, de les diferents intensitats, i dels diferents usos dominants i/o compatibles. 

Els sistemes són aquell conjunt d'elements d'interès general que són fonamentals per 

assegurar el desenvolupament i funcionament urbà donada la seva important contribució alhora 

d'assolir els objectius del planejament referents a infraestructures de comunicacions, 

equipaments comunitaris, serveis tècnics i d'espais lliures en general. 

 

Art.14. Sistemes 
Es defineixen els següents sistemes, tots ells prèviament definits pel Pla General d’Ordenació 

Urbana de Girona. 

• Sistema de Places, Parcs i Jardins (Clau C.1). 

• Sistema de Places, Parcs i Jardins amb aprofitament del subsòl (Clau C.1.a). 

• Sistema Viari (Clau A). 

• Sistema d’Equipament Comunitaris i Serveis Tècnics (Clau E). 

 

Art.15. Zones 
Es defineixen les següents zones i subzones de desenvolupament del PMU-13 “Carrer 

Barcelona”, que s'emmarquen en zones ja definides pel propi Pla General d’Ordenació: 

 

• Zona d’edificació amb volumetria vinculant  ( Clau 2.4 ) 

Subzona - Carrer Barcelona ( Clau 2.4.d ) 

Subzona - Carrer Barcelona, habitatges de protecció pública ( Clau 2.4.d.hp ) 

 

• Zona comercial amb espais oberts ( Clau 4.2 ) 

Subzona comercial amb espais oberts - Carrer Barcelona ( Clau 4.2.f ) 
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4. REGULACIÓ DELS SISTEMES 

Art.16. Determinacions comunes a tots els sistemes. 
Aquests sistemes es defineixen i es regulen en el Títol 4 de la Normativa Urbanística del Pla 

General d’Ordenació de Girona. Per tant seran d’aplicació tots els paràmetres i usos allí 

especificats amb l’excepció dels que es determinen en els articles següents. 

Art.17. Sistema de Places, Parcs i Jardins (Clau C.1). 
Queda regulat per aplicació dels articles 144 a 149 Títol IV, Capítol 3er del PGO.  

Inclou dues categories, a part de la genèrica identificada amb la Clau C.1 : 

- Verd amb aprofitament del subsòl. Són aquells espais qualificats de sistema de 

places, parcs i jardins urbans dins l'àmbit del qual es permet l'aprofitament del 

subsòl amb la construcció d'un aparcament públic. El verd amb aprofitament del 

subsòl s'identifica amb la clau C.1.a.  

- Espai lliure amb ús d’aparcament compatible. Són aquells espais qualificats de 

sistema de places, parcs i jardins urbans, en els quals s’ha de compatibilitzar l’ús 

d’aparcament amb la protecció dels espais. 

Els projectes d’urbanització del Pla de Millora Urbana contemplaran l’adequació suficient dels 

espais verds per al seu ús immediat. 

 

Art.18. Sistema General Viari (Clau A). 
Queda regulat per aplicació dels articles 127 a 134 del Títol IV, Capítol 2on del PGO de Girona. 

Les amplades de vorera definides en els plànols d’aquest pla parcial es consideren mínimes. 

 

Art.19. Sistema d’Equipament Comunitaris i Serveis Tècnics (Clau E). 
Queda regulat per aplicació dels articles 178 a 182 del Títol IV, Capítol 4art del PGO, amb 

excepció dels paràmetres que es fixen a continuació: 

- coeficient d'edificabilitat:  1m2st/m2sòl 

- ocupació màxima de l’edificació: 70%.  

Entre els diferents tipus d’Equipaments, en aquest Pla de Millora Urbana s’utilitza l’Equipament 

docent, identificat amb la clau E.d, que comprèn les instal·lacions on es desenvolupa l’activitat 

educativa. L’ús dominant és el docent ( llars d’infants, escoles, instituts, escoles d’educació 

especial, centres universitaris, etc. 
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5. REGULACIÓ DE LES ZONES 

Art.20. Determinacions comunes a totes les zones. 
Aquests sistemes es defineixen i es regulen en el Títol 5 de la Normativa Urbanística del Pla 

General d’Ordenació de Girona. Per tant seran d’aplicació tots els paràmetres i usos allí 

especificats i que a continuació es transcriuen, amb l’excepció dels que es determinen en les 

condicions específiques. 

 

Art.21. Zona amb volumetria vinculant. Clau 2.4. 
1. DEFINICIÓ:  
Comprèn aquells sòls residencials caracteritzats per una volumetria especial en forma i/o 

intensitat conseqüència d’una operació de remodelació / transformació. Inclou els sòls amb 

edificacions i espais lliures i es caracteritzen pel tipus edificatori de bloc o torre aïllada de 

caràcter plurifamiliar amb espais lliures entre ells. La naturalesa i titularitat d’aquest sòl lliure 

d’edificació podrà ser pública o privada. El tipus d’ordenació és d’edificació aïllada.  

Aquesta Zona queda regulada per aplicació de l’article 209 del Pla General d’Ordenació 

de Girona. 

 
2. SUBZONES:  
Per a aquest PMU-13 s’estableixen les següents subzones, que s’afegeixen a les ja existents al 

PGO : 

- Carrer Barcelona     ( Clau 2.4.d ) 
- Carrer Barcelona, habitatges de protecció pública ( Clau 2.4.d.hp ) 
 

 
3. CONDICIONS DE PARCEL·LACIÓ:  
PARÀMETRES                  COND GENERALS.        CONDICIONS ESPECÍFIQUES  

Parcel·la i parcel·lació  PGO: art. 54  La reparcel·lació es projectarà tenint en compte 
que no es permetran els accessos a 
aparcaments des del carrer Barcelona. En cas 
de que alguna parcel·la no disposi d'altra façana 
s'haurà de preveure un pas mancomunat per 
altra parcel·la que s'haurà de especificar en 
l'inscripció registral. 

Parcel·la mínima  PGO: art. 55  1.200 m2 
Regularització de la 
parcel·la  

PGO: art. 56   

Front mínim de parcel·la  PGO: art. 57   
Fondària mínima de la  
parcel·la  

PGO: art. 58   

Condició de solar  PGO: art. 59   
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4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIÓ: 
PARÀMETRES                  COND. GENERALS.          CONDICIONS ESPECÍFIQUES  

Alineacions  PGO: art. 63 Segons plànol de qualificació i ordenació del 
PMU-13.  

Edificabilitat PGO: art. 64  
Edif. màx. de la parcel·la  PGO: art. 65  Segons paràmetres d’alçada i ocupació 

màxima establerts al plànol qualificació i 
ordenació del PMU-13.  

Nombre màxim 
d'habitatges 

PMU13 Art. 4 1 habitatge cada 80m2st d'ús residencial 
permès en la parcel·la.  
En cap cas la mitjana de les superfícies útils 
dels habitatges inclosos en una mateixa 
llicència d'edificació serà inferior a 55m2. 

Ocupació màxima  PGO: art. 66  
  

S’assenyala en el plànol de qualificació i 
ordenació del PMU-13. 
L’ocupació del soterrani, no obstant, podrà ser 
del 100%. 

Nombre màxim de plantes 
referit a la parcel·la  

PGO: art. 91
  

Segons plànol de qualificació i ordenació del 
PMU-13. En dit plànol s'assenyalen mitjançant 
codis les condicions d'edificació segons el 
següent format: "Bx+N" on: 
"bc" correspon la planta baixa d'us no 
residencial obligatòriament, 
"bh" correspon a la planta baixa amb ús 
residencial permès, 
"bl" correspon la planta baixa porxada 
accessible als vianants en general. 
"N" es el nombre de les plantes pis 
permeses. 

Alçada reguladora 
referida a la parcel·la 

PGO: art. 89  
 

 

Posició de l’edificació  art. 69  L’edificació es col·locarà segons l’ocupació 
predeterminada en el plànol de qualificació i 
ordenació del PMU-13. 
Es permetrà superar els gàlibs allà determinats 
en 2 metres com a màxim, sempre que es 
respectin les condicions d’edificabilitat màxima 
definida per aquesta zona. Aquesta flexibilitat 
volumètrica serà possible en qualsevol punt del 
perímetre definit per al gàlib de l’edifici, sempre 
i quant no envaeixi l’espai públic. En aquest cas 
la flexibilitat de perímetre estarà regulada per la 
normativa de cossos sortints. 

Profunditat edificable PGO: art.87 Es regula segons l’ocupació predeterminada en 
el plànol de qualificació i ordenació del PMU-13. 
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PARÀMETRES                  COND GENERALS.          CONDICIONS ESPECÍFIQUES  

Sòl  de parcel·la lliure  
d’edificació  

PGO: art. 67  
PMU13: art.32 

En el sòl lliure d’edificació no es podrà construir 
cap edificació sobre rasant i es permetrà situar-
hi les rampes d'accés a soterranis. 
Al menys el 30% dels sòl lliure d'edificació 
haurà d'estar acabat amb paviments 
permeables i enjardinat amb arbrat. 

En el plànol de qualificació i ordenació del 
PMU-13 s'estableixen dos tipus de sol lliure 
d'edificació: 
"lo": Sol lliure obert: no es podrà tancar i els 
espais no enjardinats seran accessibles per als 
vianants en general, tot que la titularitat, el 
manteniment i l'ús de subsòl correspondrà a la 
comunitat de propietaris de l'immoble.  
"lt": Sol lliure tancat: Es podrà destinar a espais 
d'esbarjo o esportius a l'aire lliure al servei de la 
comunitat o al servei dels habitatges que hi 
tenen façana. El manteniment i urbanització 
correspondrà al propietari o comunitat que 
gaudeixi de l'ús. 

Adaptació topogràfica i 
moviment de terres 

art. 68  

Planta baixa  art. 70   
Planta soterrani  art. 71   
Planta pis  art. 72   
Planta sotacoberta  art. 73    
Coberta  art. 74   
Elements admesos a 
l’ultima planta 

art. 75   

Regles sobre mitgeres  art. 76  Quan a resultes de l'ordenació i la parcel·lació 
es generin parets mitgeres, els gàlibs 
d'edificació (ocupació i alçada) definits en el  
plànol de qualificació i ordenació del PMU-13, 
seran obligatoris fins a una distància de 2 
metres de dita paret mitgera. 

Cossos sortints  art. 77   
Elements sortints  art. 78   
Ventilació i il·luminació  art. 79  Al menys el 70% dels habitatges contemplats 

en una llicència d'edificació hauran de tenir 2 
façanes exteriors, amb front a carrer o a l'espai 
interior d'illa lliure d'edificació. 

Composició de façana art. 80   
Tanques art. 81  Els espais designats amb el codi "lo" en el 

plànol de qualificació i ordenació del PMU-13 
està prohibit qualsevol tipus de tanca. 

Punt d’aplicació de AR 
referida a la parcel·la 

art. 90  
 

 

Planta baixa referida 
a la parcel·la 

art. 92   

Separacions mínimes art. 93 Les que s'estableixen en plànol de qualificació 
i ordenació del PMU-13 

Construccions auxiliars  art. 94  
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5. CONDICIONS D’ÚS:  
ÚS ESPECÍFIC       PERMISSIBILITAT   ÚS ESPECÍFIC       PERMISSIBILITAT 
Hab. Unifamiliar:  Compatible (1)    Sanitari:   Compatible 
Hab. Plurifamiliar: Dominant (1)     Assistencial:   Compatible 
Comerç petit:   Compatible      Cultural / Religiós:  Compatible 
Comerç mitjà:   Compatible     Recreatiu:   Compatible (4) 
Comerç gran:   Compatible     Restauració:   Compatible 
Oficines i serveis:  Compatible (2)    Esportiu:   Compatible 
Hoteler:   Compatible     Administratiu:   Compatible 
Industrial:   Compatible (3)    Serveis tècnics:  Compatible 
Estació de servei  Compatible     Aparcament:  Compatible 
 

OBSERVACIONS:  

(1)  En la subzona Clau 2.4.d.hp, no mes es permetran habitatges de protecció pública en 

el règim que estableixi el projecte de reparcel·lació. 

(2)  S’admet només fins el 50% de la superfície construïda  

(3)  Únicament s’admeten els usos industrials de primera i segona categoria.  

(4)  S’admet únicament en planta baixa. Excepcionalment podrà ampliar-se a planta pis 

quan això sigui permès en edificacions llindants  

 
6. CONDICIONS D’APARCAMENT  
PARÀMETRES                  COND GENERALS.               CONDICIONS ESPECÍFIQUES  
Regulació particular de 
l’aparcament  

art. 112-116
  

No es permet l'accés als aparcaments des del 
carrer Barcelona 

A part dels paràmetres descrits al PGO (articles 112 al 116) pel que fa a les condicions 

d’aparcament, serà d’aplicació el decret 344/2006 de Regulació del estudis d’avaluació de la 

Mobilitat Generada, que en el seu ANNEX 3 estableix les reserves mínimes d’aparcaments de 

vehicles situats fora de la via pública i l’ANNEX 2  que estableix les reserves mínimes 

d’aparcaments de bicicletes situats fora de la via pública. 
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Art.22.  Zona comercial amb espais oberts. Clau 4.2. 
1. DEFINICIÓ:  
Comprèn els sòls destinats a ser ocupats bàsicament per usos comercials, caracteritzats per 

una volumetria especial derivats d’una operació de concentració de l’aprofitament destinat a la 

formació de noves centralitats. 

Aquesta Zona queda regulada per aplicació de l’article 216 del Pla General de Girona. 

 

2. SUBZONES:   

Per a aquest PMU-13, s’estableix la següent subzona, que s’afegeix a les ja existents al PGO : 
   -Carrer Barcelona    ( Clau 4.2.f  ) 
 
 
3. CONDICIONS DE PARCEL·LACIÓ:   
PARÀMETRES                  COND GENERALS.               CONDICIONS ESPECÍFIQUES  
Parcel·la i parcel·lació  art. 54   
Parcel·la mínima  art. 55  La parcel·la mínima serà en aquest P.M.U la 

totalitat de cada unitat de zona  
Regularització de la 
parcel·la  art. 56   

Front mínim de parcel·la  art. 57   
Fondària mínima de la  
parcel·la  

art. 58   

Condició de solar  art. 59   
 
4. CONDICIONS de l’EDIFICACIÓ: 
PARÀMETRES                  COND GENERALS.               CONDICIONS ESPECÍFIQUES  
Alineacions art. 63   
Edificabilitat  art. 64  3,7 m2st/m2s  
Edif. màx. De la parcel·la  art. 65   
Ocupació màxima  art. 66  100% (respectant les distàncies a les partions). 
Nombre màxim de plantes 
referit a la parcel·la  

art. 91  B+11  ocupant el 20% de la parcel·la com a 
màxim. 

B+6 permès en el 60% de la parcel·la (inclòs 
el 20% anterior) 

B+2 permès en el 100% de la parcel·la 
(respectant les distàncies a les partions). 

Alçada reguladora 
referida a la parcel·la  

art. 89   

Sòl de parcel·la lliure 
d’edificació  

art. 67   

Adaptació topogràfica i 
moviment de terres. 

art. 68   

Posició de l’edificació  art. 69   
Planta baixa  art. 70   
Planta soterrani  art. 71   
Planta pis  art. 72   
Planta sotacoberta  art. 73   
Coberta  art. 74   
Elements admesos sobre 
l’última planta art. 75   

Regles sobre mitgeres  art. 76   
Cossos sortints  art. 77   
Elements sortints  art. 78   
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PARÀMETRES                  COND. GENERALS.               CONDICIONS ESPECÍFIQUES  
Patis de llum i de ventilació art. 79   
Composició de façana  art. 80   
Tanques  art. 81   
Punt d’aplicació de l’AR 
referida a la parcel·la  

art. 90  

Planta baixa referida 
a la parcel·la  

art. 92   

Separacions mínimes  art. 93  a altres parcel·les edificables: 1/3 de l'alçada i  
3 metres com a mínim  

Construccions auxiliars  art. 94   
 
5. CONDICIONS D’ÚS: 
ÚS ESPECÍFIC       PERMISSIBILITAT   ÚS ESPECÍFIC       PERMISSIBILITAT 
Hab. Unifamiliar:  Compatible (1)  Sanitari:  Compatible  
Hab. Plurifamiliar:  Incompatible  Assistencial:  Compatible  
Comerç petit:  Compatible  Cultural / Religiós: Compatible  
Comerç mitjà:  Dominant  Recreatiu:  Compatible  
Comerç gran:  Dominant  Restauració:  Compatible  
Oficines i serveis:  Compatible   Esportiu:  Compatible  
Hoteler:  Compatible  Administratiu:  Compatible  
Industrial:  Incompatible  Serveis tècnics:  Compatible  
Estació de servei  Compatible  Aparcament:  Compatible  
 
OBSERVACIONS:  

(1) Es permet únicament l’ús d’habitatge pel personal de vigilància, conservació o guarda de 

l’establiment.  

 

6. CONDICIONS D’APARCAMENT 
PARÀMETRES                  COND GENERALS.               CONDICIONS ESPECÍFIQUES  
Regulació particular de 
l’aparcament  

art. 112-116
  

No es permet l'accés als aparcaments des del 
carrer Barcelona 

 

A part dels paràmetres descrits al PGO (articles 112 al 116) pel que fa a les condicions 

d’aparcament, serà d’aplicació el decret 344/2006 de Regulació del estudis d’avaluació de la 

Mobilitat Generada, que en el seu ANNEX 3 estableix les reserves mínimes d’aparcaments de 

vehicles situats fora de la via pública i l’ANNEX 2  que estableix les reserves mínimes 

d’aparcaments de bicicletes situats fora de la via pública. 
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6. ORDENANÇES PER A LA ECOEFICIÈNCIA DELS EDIFICIS 

 

Art.23. Aprofitament d’aigües Grises i de pluja 
Caldrà disposar d’un sistema de reaprofitament de les aigües pluvials de l’edifici, ja sigui 

mitjançant dipòsit soterrat en els espais comunitaris o per infiltració dels patis interiors. Aquesta 

aigua s'utilitzarà preferentment per al reg de les zones verdes comunitàries. 

 

Caldrà disposar també d’un sistema de reaprofitament de les aigües grises de l’edifici, amb les 

següents condicions: 

- Preveure un espai per la ubicació del dipòsit d’emmagatzematge en el soterrani, en el 

terrat o en un espai cobert. 

- Preveure junt al dipòsit un desguàs, una presa de corrent i una entrada d’aigua de xarxa. 

- Preveure un espai per al volum d’acumulació d’uns 0.5 m3/habitatge. 

- Preveure les següents canalitzacions: un baixant de les corresponents aigües grises fins el 

lloc del dipòsit, i un muntant per a la conducció de les aigües grises i les seves derivacions 

fins els WC. 

 

Art.24. Orientació i protecció solar. 
Les obertures de les façanes orientades a sud-oest (± 90°), disposaran d’un sistema de 

protecció i/o control solar que permeti evitar a l'estiu l'accessibilitat directa a l'interior de 

l'habitatge de la radiació. D’acord amb el s’especifica a l’art.25 d’aquesta Normativa aquestes 

obertures han de disposar d’un element o d’un tractament protector, de manera que garanteixin 

un factor solar específic per a cada orientació.  

 

El compliment d’aquesta exigència no hauria de limitar l’accés de llum natural i les possibilitats 

de ventilació al interior dels espais. Per tant la solució escollida en aquests casos no podrà ser 

la persiana enrotllable estàndard, que si bé compleix l’objectiu de limitar l’entrada directa de la 

radiació solar en períodes com l’estiu, limita també el nivell de il·luminació dels espais i les 

possibilitats de ventilació natural. Serà necessari disposar doncs d’elements que compleixin 

aquesta doble condició (tendals, persianes exteriors abatibles, etc.)  

Es potenciaran les obertures transparents a la façana sud i es reduïran a la cara nord. La 

façana sud tindrà obertures transparents equivalents al menys a un 10% de la superfície de 

l’habitatge. Les finestres que s’ubiquin a la coberta (tipus “velux” o similar) hauran de disposar 

de persiana enrollatble exterior que protegeixi de l’assolellament. 

Els espais envidrats exempts amb funció captadora solar (hivernacles adossats, galeries) no 

computaran com a superfície edificada si no superen el 15% de la planta edificada. L’ocupació 

d’aquests espais es considerarà addicional a la màxima de la parcel·la. En cap cas aquest 

espai es calefaccionarà o refrigerarà. 
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Valors límit dels elements que conformen l’envolvent de l’edifici l’edifici : 

L'espai envidrat haurà de disposar d'un tancament vertical amb les peces que hi donen amb 

una massa superficial per l'acumulació tèrmica no inferior a 300 kg/m2 d'envidrament, i dels 

sistemes de regulació de la ventilació que permetin la circulació d'aire entre la galeria i els 

espais que hi donen per tal de permetre l'aprofitament de l'aire calent. Disposarà dels 

mecanismes de protecció solar i ventilació oportuns per tal de procurar la seva habitabilitat a 

l'estiu. Qualsevol disseny d'aquests espais envidrats haurà de justificar-se a la memòria del 

projecte mostrant la seva funcionalitat climàtica amb la modelització del seu comportament. 

 

Art.25. Valors límit dels elements que conformen l’envolvent de l’edifici  
Els valors màxims de transmitància tèrmica admissibles en els tancaments dels habitatges 

seran: 

- Coberta   

amb cambra d’aire permanentment ventilada a l’estiu:  0,41 W/m2K 

sense cambra d’aire ventilada:     0,29 W/m2K 

- Tancaments massissos verticals amb l'exterior      0,49 W/m2K 

- Finestres. Compliran l’estalbert a la taula 2.2 del CTE segons l’orientació i percentatge 

d’obertura de cada façana. En cap cas es permetran valors de transmitància superiors a: 

 bastiment       3,20 W/m2K 

 envidrament       2,80 W/m2K 

 

- Tancaments interiors en contacte amb locals no calefactats    

verticals       0,84 W/m2K 

 horitzontals amb contacte amb el terreny   0,73 W/m2K 

 horitzontals sols      0,50 W/m2K 

 

Factor solar modificat d’obertures (finestres i lluernaris): Complirà el que s’estableix a la taula 

2,2 del “documento básico HE1” del CTE per a la zona climàtica i l’orientació corresponent, que 

es calcularà d’acord amb el que es defineix a l’Apendice E apartat E.2. 

 

Art.26. Compliment de les demandes dels Articles 24 i 25. 
El compliment de les exigències dels articles anteriors (24 i 25) que afecten al comportament 

tèrmic dels edificis, s'haurà de justificar en un apartat específic de la memòria del projecte 

d'execució, però poden ser substituïdes per la justificació del compliment de la opció general 

del Código Técnico de la Edificación utilitzant el programa informàtic LIDER. S’haurà d’obtenir 

uns valors de demanda energètica anual de calefacció i refrigeració inferiors als de l’edifici de 

referència amb els següents percentatges: 

 Demanda anual de Calefacció:  70% de la demanda de referència 

Demanda anual de Refrigeració:  85% de la demanda de referència (si hi ha 

previst un sistema de climatització a l’estiu) 
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El compliment de les exigències de demanda del CTE suposa no tan sol el compliment de les 

exigències de demanda energètica sinó també de control de condensacions i eliminació de 

ponts tèrmics. 

 

Aquests valors caldrà acreditar-los mitjançant la documentació corresponent que la mateixa 

eina LIDER produeix. 

 

Art.27. Certificació energètica de l’edifici. 
L’edifici haurà d’obtenir com a mínim una classe de certificació energètica C segons el Real 

Decret 47/2007.  

 

Amb independència de la certificació global de l’edifici, que podria ser fins i tot una A, s’hauran 

d’assolir, com a mínim, les següents classes de qualificació energètica pel que fa a la demanda 

de calefacció i refrigeració: 

 

demanda de calefacció – classe C 

demanda de refrigeració – classe D 

 

Art.28. Espais de serveis en edificis i habitatges. Residus domèstics. 
S’haurà d’incorporar en el projecte les reserves per als següents espais amb les 

carecterístiques que s’indiquen: 

 

- Tots els habitatges dels edificis plurifamiliars tindran previst l’espai on estendre la roba 

en condicions adequades a aquesta funció. 

- Els edificis disposaran d’un espai específic on guardar amb seguretat les bicicletes. 

- Les portes principals dels edificis tindran cancell o rebedor tancat. 

- Les escales i distribuïdors de replà amb llum natural i ventilació natural. 

- S’haurà de preveure la instal·lació de cuina a gas. 

 

Reciclatge de residus domèstics:  

La gestió de residus es defineix en la Normativa supramunicipal en compliment de l’art. 49 del 

Decret Legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei reguladora 

dels residus. Aquest document preveu el suport a aquesta gestió amb les reserves d’espais 

necessaris.  

Els habitatges hauran de respondre a les exigències del Codi Tècnic (Documento Bàsico 

Salubridad, HS 2 Recogida y evacuación de residuos) en el que fa referència a la previsió 

d'espais, condicions i ubicació dels espais de recollida i emmagatzematge dels residus 

domèstics. Així mateix, l'edifici, en funció de l'ús al que vagi destinat, disposarà de la reserva 

d'espais pels magatzems de contenidors d'edifici en les condicions que el Codi Tècnic 

determina per permetre l'establiment futur d'un sistema de recollida porta a porta.  
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Caldrà definir en els plànols del projecte bàsic la reserva dels espais en els edificis i en els 

habitatges per a la recollida selectiva de residus i justificar en la memòria el compliment de les 

condicions (dimensions, condicions i ubicació) que defineix el Codi Tècnic de l'Edificació per tal 

de poder gestionar les cinc fraccions següents: 

- paper i cartró (P) 

- vidre (V) 

- envasos lleugers (E) 

- orgànic (O) 

- fracció resta (R) 

 

En cada habitatge, caldrà justificar una capacitat mínima (expressada en dm3) 

d’emmagatzematge de cada fracció en funció de la seva superfície construïda: 

 

M2 construits/ habitatge  P V E O R    
fins a 80 m2    45 45 45 45 45 

a partir de 80 i fins a 100 m2  55 45 45 45 53 

més de 100 m2    66 45 47 45 63  

 

En qualsevol cas, la superfície mínima de l’espai d’emmagatzematge de cada fracció no serà 

inferior a 300 mm x 300 mm, havent d’estar a la cuina o espai annex auxiliar els espais 

destinats a residu orgànic (O) i envasos lleugers (E). 

 

S’ha de preveure també per a cada edifici, un espai comú d’emmagatzematge de contenidors 

de residus. Aquest lloc, a més de disposar de les condicions que estableix la normativa tècnica,  

ha d’estar situat a la planta baixa i amb accés directe des de l’exterior. 

A cada escala, caldrà justificar la grandària d’aquest espai comú d’emmagatzematge de 

contenidors per a la recollida selectiva en funció del nombre d’habitatges i de la seva superfície: 

fins a 60 m2   0,536 m2/habitatge  

a partir de 60 i fins 70 m2  0,804 m2/habitatge 

a partir de 70 i fins 80 m2 1,072 m2/habitatge 

a partir de 80 i fins a 100 m2 1,340 m2/habitatge 

més de 100 m2   1,608 m2/habitatge,  

amb un mínim de 3,5 m2 per escala.  
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7. ORDENACES RELATIVES AL PAISATGE URBÀ 

Art.29. Aparells de climatització i col·lectors d’energia. 
Quan es situïn en la coberta, els aparells de climatització s’hauran de situar  dins del gàlib 

permès, utilitzant trams de coberta plana i no visibles des de l’exterior. 

Quan es situïn a la façana els aparells de climatització no podran sobresortir del pla d’aquesta i 

estaran integrats en la façana i coberts de la vista mitjançant reixats o similars. 

 

Les plaques solars si se situen sobre coberta inclinada es col·locaran formant un pla paral·lel a 

aquesta que no sobresurti més de 20 cm sobre aquesta. 

Les plaques solars preferentment es situaran en cobertes planes amagats de les vistes des de 

l’exterior de l’edifici. 

 

Els dipòsits acumuladors compliran les mateixes condicions que els aparells climatitzadors 

expressades en l’apartat 1. 

 

Art.30. Estacions transformadores. 
Les estacions transformadores s'integraran en l'edificació principal de la parcel·la en la que es 

situïn. També es podran integrar en la tanca si el sostre de l'estació transformadora no supera 

una alçada de 2,10 metres en relació a la vorera. 

No es permetran les estacions transformadores donant façana al carrer Barcelona. 

 

Art.31. Rètols, veles i persianes 
Els rètols, en cap cas podran considerar-se serveis tècnics.  

 

Hauran de complir en tot moment l’altura reguladora, les dimensions de la volada, l’ocupació i 

dimensió màximes i la separació a vials i partions. 

 

Els rètols poden estar il·luminats però no poden ser lluminosos. Es disposaran paral·lels als 

plans de façana no podent sobresortir més de 20 cm sobre el pla d’aquesta. S’exceptuen 

d’aquesta norma els indicadors de farmàcies o de serveis d’emergència. 

 

No es permeten les veles fixes. Les veles plegades hauran de complir els mateixos paràmetres 

dels rètols en quant a la proximitat a façana i relació amb les obertures. 

 

Les caixes de persianes enrotllable de protecció han d’estar integrades en l’obra o en el 

disseny de l’obertura, sense que sobresurtin més de 5 cm del pla establert per la resta de la 

fusteria de l’obertura. 

Les persianes enrotllables exteriors s’han d’encabir dins l’obertura que protegeixen. 
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Art.32. Arbrat i enjardinaments 
Es prohibirà l’arbrat no autòcton no característic del paisatge mediterrani. 

La jardineria, tant pública com privada,  urbana serà de caràcter xeròfit. Es prohibirà la 

utilització d’espècies exòtiques amb reconegut comportament invasor. 

 

 


