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ZONIFICACIO

Aquestes normes fan referé&ncia al plancl de zeonificacié a
escala 1/5000 presentat amb els documents del Pla Especial.
Tan la normativa com la divisid en zones s‘ajusten al Pla
General i a les modificacions puntuals a aguest Pla
presentades en document separat que es tramita conjuntament.

NORMATIVA ESPECIFICA

SISTEMA GENERAL VIARI

Es mantenen les reserves vidries previstes en el planejament
vigent pel que fa als vials del sistema general.

SISTEMES GENERALS D’ESPAIS LLIURES

Disposicions generals.

l.- Els espais lliures que formen l’estructura general i
organica del territori sén:

a. Els jardins urbans i lees places.

b. Els parcs i boscecs urbans.

c. Els marges i1 cursos fluvials.

d. Les deveses a la riba del Ter i de 1’Onyar.

e. Els boscos del sistema general: Palau d’Onyar, lLa Vall de
Sant Daniel 1 Les Pedreres.

2.- Els parcs, jardins i places previstos per el Pla General,
en sectors objecte del Pla Parcial o Especial, sén indicatius
per a ells 1 ceomputables per 1l’edificabilitat sectorial
assolint-els-hi, en conseqiidncia, la cessib gratuita, prévia
reparcel.lacidé amb les finques edificables. Igual condicié,
encara gque gquan fos ©parcel.lat per indemnitzacid
substitutiva, arriba en =01 urb3d, a les places, jardins 1
parcs en unitats d’actuacid deiimitades pel Pla General 1
resultats d’anteriors Plans Parcials en sdls de raserva
urbana.

3.- Els terrenys destinats a deveses en la riba del Ter i
boscos de Palau d‘Onyar, Les Pedreres 1 Vall de Sant Daniel
sén superficies que compten a efectes de la reserva dels cinc
metres quadrats per habitant, previst segons imposicié legal.

3b. PARCS I BOSCOS URBANS

Definicid. Zones del Sistema General d’espais lliures d’fis i
domini piiblic de superficie superior a 4.800 m2 amb vocacid
de ser preservades o sistematitzades.

Usos. S’admeten només els usos pliblics relacionats amb la
condicld de parc o zona de reserva i les construccions o
instal.lacions necessdries pel funcionament del parc que
g’indiquen en el Pla. No s’admeten altres usos nl altres




consatruccions.

Moviment de terres. Es limitar3 a la formacid dels camins per
1’is del parc, 1 en el cas especific de 1°illa del Ter, a
l’extraccidé de terres en la seva part central per formar un
estany independent del sigtema fluvial.

Vegetacib. Es portaran a terme les operacions adequades per
a la proteccid i conservacid de la vegetacid existent. Es
plantaran també arbres en massa o en filera de les espécies,
i segons els criteris gque es detallin en el Projecte de
Jardineria i Obra Civil (PJ i1 OC) corresponent. En qualsevol
cas, les espécies dominants seran les prdpies de la vegetacid
potencial d‘aquest bosc de ribera, especialment els verns i
els salzes.

Obres civils. Es realitzaran les obres necessiries per a 1’fis
del parc definides en aquest Pla Especial i que es
concretaran en el Projecte de Jardineria 31 Obra Civil
esmentat. Aquestes obres consistiran en la formacid de
camins, construccifé d’observatoris de la natura, passeres,
obres de consolidacif dels marges i nuclis de servel en les
adrees de berenadors. Sempre que 1’esmentat PJ i OC ho
prevegui, s‘admetran els tractaments per a usos esportius a
l’aire llinre gue no impliquin edificabilitat.

3C.1. CURSOS FLUVIALS - LLERA

Definicié. 86n "Cursos fluvials - 1llera” els terrenys
pertanyents al Sistema General d’espais lliures situats a la
vora dels rius, rieres i torrents que com espais de domini
piblic interessa protegir i sistematitzar.

Usos. Els usos seran exclusivament piblics i lligats a 1la
doble condicid de corredor bioldgic i1 parc urba.

Vegetaci6. Es conservarid 1la vegetacid existent, es
replantaran algunes espdcies i1 se n’introduiran d‘altres en
les drees 1 segons els criteris definits en els Projectes de
Jardineria i Obra Civil que han de concretar el Pla Especilal.
Per tal d’assegurar la resisténcia dels nou arbres a les
sBocavacions que provoguen les avingudes extracrdinaries es
formaran a les 3arees més erosionables petites motes
enterradea de proteccif de les arrels.

Obra civil. En aquestes zones s realitzaran les obres
necessaries per a 1’fis del parc definides en el Pla Especial,
que es concretaran en els referits PJ i OC. Aquestes obres
consistiran en camins o passeigs de terra, passeres,
"belvederes" cbservatoris de la natura i nuclis de servei a
les arees de picnic. També s’/inclouen en aguestes zones les
obres de consolidacif de les ribes, com esculleres de pedra,
gdbies, martells, murets de formigé, i la resclosa indicada
en el planeol.

3C.2. CURSOS FLUVIALS -~ TERRABSES

Definicif. S6n "Cursos fluvials - terrasses" els terrenys
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pertanyents al Sistema General d’'espais lliures situats a la
vora del riu que tenen vocacié de ser ordenats com a parc, i
previstos per ser convertits en espais de domini piiblic a
través de les etapes i instruments de gestid que aquest Pla
i les altres figures de Planejament estableixin.

Usos. Seran en el seu moment usos exclusivament pablics
relacionats amb la seva funcié de reserva bicldgica i parc
urba.

Moviment de terres. Les parts d’aquestes zones afectades per
l'extraccié de gredes es restituiran fins a les rasants gue
assenyali el corresponent Projecte de Jardineria 1 Cbra
Civil. Es permetra, en canvi, l‘enfondiment de 1’area
d’extracci6 deprimida que forma un petit estany definit com
a2 tal en el Pla Especial. També es permetrid la formacié de
les motes indicades en el Pla. Las extraccions es realitzaran
amb la prévia redaccif d’un projecte de restauracié
paisatgistica que haurid de concordar amb el P.J 1 0O.C.

VegetaciS. Es conservaria 1la vegetacid existent, 1 es
procediri a una replantacid important segons els criteris que
estableix el corresponent PJ i OC.

Obra civil. Es permetran exclusivament obres de servei al
parc i el tragat de la variant de Fontajau fins al C. Agudes
a través d’un nou pont. Les cbres de servei al parc que es
projectin com construccions tancades no ococuparan una
superficie superior a 1’1% de la superficie del parc, 1 seran
detallades també en el corresponent PJ i OC.

Régim transitori. Els terrenys que no siguin ja de propietat
piblica estaran subjectes al régim transitori que
s’especifica a continuacis mentre no es faci ei pas definitin
a la titularitat pGblica, pas que es concretara en el

corresponent Pla d‘Etapes i altres figures de planejament i
gestis.

S’admat provisionalment 1’is d’extraccid de gredes amb
l’obligatorietat de restituir les rasants originals a
excepcid de la zona de llac a l’irea de les Deveses d‘’en Bru
on s’admet el progressiu enfondiment.

S’admet provisionalment 1’explotacié forestal amb la condicid
de procedir les tales i replantacions per etapes esgracnades,
de replantar amb arbres de la mateixa espécie, 1 de deixar
sense talar un 2% dels arbres replantats en els limits de la
Plantacid 1 de manera que creixin agrupats.

S'admeten instal.lacions provisicnais que es puguin desmuntar
facilment i gque no ocupin més d‘un 1% de la superficie. El
pas de domini pGblic dels terrenys d’aquesta zona implicara
el desmuntatge immediat d’aguestes instal.lacions sense dret
a indemnitzacis.

4.1. DEVESES DE LA RIBA DEL TER - LLERA

Definicis. Arees dels Sistemes Generals, de domini piblic
exclusiu caracteritzades per la preséncia de vegetacid de
ribera i pel fet de ser adjacents al curs de 1l‘aigua.
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Usos. Usos exclusivament piblics i lligats a la condicié de
corredor bioldgic i parc urbid. No s‘admetra 1l"acampada
temporal ni cap tipus d’instal.lacié a excepcid de les
previstes indicativament a aguest Pla i que es concretaran en
el corresponent Projecte de Jardineria i Obra Civil,

vVegetacid. Es conservari la vegetacis existent i es plantaran
lous exemplars d’arbres en les arees, 1 segons els criteris
definits en el PJ i OC que precisara aguest Pla Especial en
aquest sector. Per tal d‘assegurar la resisténcia dels nou
arbres a 1les socavacions que provoguen 1les avingudes
extraordindries es formaran a les Arees més erocsionables
petites motes enterrades de proteccid de les arreils.

Obra civil. Es realitzaran les ocbres necessaries per a 1’fis
de parc definides en aguest Pla Especial, que consistiran en
els camins, observatoris de la natura i nuclis de servei de
les &rees de beneradors que no signifiquin impediments
significatius al pas de l’aigua, i les obres que es
considerin necessdries per a la consolidacid dels marges.
Totes aquestes obres es concretaran en el referit PJ i OC. Es
reserva també en aquesta zona una &rea lineal per a la
construccld del pont previst en el Pla General que unira 1a
carretera del Pont Major amb la glorieta recentment
construida prop de 1’Hospital Josep Trueta.

Régim transitori. Mentre la zona no sigui de titularitat
piblica adquirida per la possible aprovaclé d’un projecte
d’atermanament del riu o per altres instruments de gestid, no
@8 podran realitzar tales d’arbres, moviments de terres, ni
instal.lacions o obres de cap mena a excepcld de la possible
consolidacid dels marges.

4.2. DEVESES DE LA RIBA DEL TER - TERRASSES

Definicis. Arees dels Sistemes Generals, de futur domini
piblic amb vocacid de ser ordenades com a parcs urbans
compatibles amb el caricter de corredor biolagic.

Usos. Els usos futurs seran exclusivament piblics relacionatg
amb la condicié de parc urbi i d’area de proteccid biclégica.

Vegetaci6. La futura vegetacis serd la resultant de les
plantacions arbdries i arbustives que determini el Projecte
de Jardineria i Obra civil, i gque en qualsevel cas seran
compatibles amb el caridcter de bosc de ribera gue t& el
sistema fluvial.

Obra civil. Es limitaran a les obres necessiries per 1’ds del
parc -camins, "bslvederes", estanys, nuclis de servei, etc.-
que es detallaran en el corresponent PJ i OC del sector. En
cap cas les construccions dins d’aquestes zones superaran
1°1% de 1la seva superficie. També ss pPreveu en part
d’agquestes zones la construccid d’un pont i dels vials
aggenyalats en els plinols.

Régim transitori. Mentre els terrenys de la referida zona no
passin a titularitat pliblica s’admeten els segiients usos 1
instal.lacions:
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Explotacidé agricola o forestal segons.els casos..amb- la
condicid de procedir a la tala +—Teplantacid d’arbres per
arees 1 etapes i de deixar sense talar un 2% dels arbres
plantats en els limits de l‘explotacid i de manere gue
creixin agrupats.

Extraccié de gredes amb 1’obligatorietat de restituir les
rasants originals i la plantacié d’arbres, prévia redaccid
d’un Projecte de restauracid paisatgistica concordant amb el
P.J i o.c.

Usos esportius elementals a 1’aire 1lliure d’explotacid
privada i servei piiblic compatibles amb la proteccid de la
vegetacité i sempre gque la seva ocupacié no superi el 10% de
la superficie de 1la devesa, i les instal.lacions o
edificacions annexes a agquestes activitats no ultrapassin en
cap cas l’ocupacid maxima de 2% de la superficie de la devesa
en servei en el moment en que es presenta el projecte, ni
1l’altura maxima tan de 1les instal.lacions com de les
edicacions no superi els 7 m.

El pas a la titularitat piiblica es realitzari en concordanga
amb el Pla d’Etapes d’aquest Pla i els instruments de gestid
que es determinin.

4.3. DEVESES DE LA RIBA DEL TER - ACAMPADA

Definici6. Arees del Sistema General, de futura propietat
pliblica afectades parcialment per l'extraccid de gredes i que
cal restaurar i repoblar per destinar-la a zona d’acampada o
activitats de lleure a 1’aire lliure.

Usos. Usocs futurs de camping d’explotacid municipal, segons
normativa vigent i sempre que no se superin les 3 Ha. de
superficie; usos complementaris i annexes, i altres uscs de
lleure a l1’aire lliure compatibles amb el manteniment de les

arbredes alld on n‘hi hagin o amb una repcblacid forestal
important.

EdificaciS. Es permetrd 1’edificacid relacionada amb els usos
de camping, o l’edificacié secundiria lligada als usos de
lleure a 1l’aire lliure sempre que 1‘ocupacif total no superi
ol 2% de la superficie i l‘altura sigui inferior als 10 m.,
a excepcid de les torres o instal.lacions.

Régim transitori. Mentre els terrenys de la referida zona no
passin a titularitat pfiblica s’admeten els seglients usos i
instal.lacions:

Explotacibé agricola o forestal segons els casos amb la
condicié de procedir a la tala d’arbres per arees i etapes i
de deixar sense talar un 2% dels arbres plantats agrupats en
el limit de les finques, i a la corres-ponent replantacié amb
arbres de la mateixa o semblant espécie.

Extraccié de gredes amb 1‘obligatorietat de restituir les
rasants originals 1 la plantacié d‘arbres, prévia redaccié
d'uniProjecta de restauracid paisatgistica concordant amb el
P.J O.C.

Usos esportius elementals a 1’aire 1lliure d’explotacid
privada i sexrvei pGblic compatibles amb la proteccid de la
vegetacis i sempre que la seva ocupacié no superi el 10% de
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la superficie de la devesa, i les instal.lacions annexes a
aquestes activitats no ultrapassin en cap cas 1’ocupacié
maxima de 2% de la superficie de la devesa en servel en el
moment en que es presenta el projecte, ni l’altura maxima

tan de les instal.lacions com de les edicacions no superi eils
7 m.

4.4. DEVESES DE LA RIBA DEL TER - PARC ESPORTIU

DafiniciS. Area del Sistema General, de futura propietat
piblica que ha sofert una forta alteracid topogriafica per
extraccid de gredes i que cal restaurar amb la finalitat de
destinar-la a parc compatible amb 1’activitat esportiva.

Usos. Els usos futurs seran pidblics i destinats al lleure,
especialment els esportius a 1’aire 1lliure dificils
d’implantar en altres llocs per la seva dimensis, 1
compatibles amb el cardcter de parc que ha de tenir tota
l’area. Es permetran també centres recreatius d’esbarjo,
docents i culturals amb annexes esportius i de serveis
corresponents.

Parcel.laci6 i régim de concessions. En funcié de 1les
necessitats que es vagin definint es permetri la parcel.lacis
de la zona en lots destinats a determinades activitats que
sense perdre la propietat plblica, podran explotar-se
privadament en ra&gim de concessid o dret de superficie.

Edificaci6. Es permetrid 1‘'edificacib relacionada amb els usos
esmentats abans, sempre que l’ocupacié no superi el 2% de la
superficie total 1 1’altura sigui inferior als 10 m., a
excepcid de torres o instal.lacions no transitables.

Ragim transitori. Mentre els terrenys de la referida zona no
pPassin a titularitat piblica s’admeten els segiients usos i
instal.lacions:

Explotacié agricola o forestal segons els casos amb la
condicié de procedir a la tala d’arbres per irees 1 etapes i
de deixar sense talar un 2% dels arbres plantats agrupats en
els limits de les fingues, 1 a la corresponent replantacid
amb arbres de la mateixa o semblant espécie.

Extraccié de gredes amb 1’obligatorietat de restituir les
rasants originals i la plantacié d‘arbres, prévia redaccié
d’un Projecte de restauracid paisatgistica concordant amb el
P.J 1 O.C.

Usos esportius elesmentals a 1l’aire 1lliure d‘explotacis
privada i1 servei piblic compatibles amb la proteccié de 1la
vegetaclid i sempre que la seva ocupacié no superi el 10% de
la superficie de la devesa, i1 les instal.lacions annexes a
agquestes activitats no ultrapassin en cap cas 1’occupacid
maxima de 2% de la superficie de la devesa en servei en el
moment en que es presenta el projecte, ni l’altura maxima

tan de les instal.lacions com de les edicacions no superi els
7 m.
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6. EQUIPAMENTS

Definicild. Sén elements de l‘estructura general i organica
del territori. Aquest Pla considera també& com equipaments
aquella tlpologia d’usos 1 instal.lacions pibliques o
privades dificils d’implantar a 1l’interior de la ciutat
consoclidada i necessaris pel funcionament de la ciutat futura
de la que n’'han de constituir elements imprescindibles o
simplement convenients.

Classificacié. En funcié del seu cardcter piiblic o privat els
equipaments es classifiquen en:

Equipaments de propletat piiblica i {s piiblic.

Equipaments de propietat piblica i explotacif privada en
régim de concessis.

Equipaments de propietat privada.

En funcid del seu s es manté la segilent classificacid
definida en el Pla Especial d’Equipaments:

Equipaments docents: centres de preescolar, d’E.G.B., de
F.P., d’Educacid Especial, Universitaris i altres docents de
tota mena.

Equipaments assistencials i sanitaris: llars infantils; llars
1 residéncies d’avis; geriatrics; consultoris, dispensaris i
ampulatoris; cliniques i1 hoapitals; cementiris; centres
benéfics; centres de menors i1 altres centres assistencials i
sanitaris de tota mena.

Equipaments culturals i religiosos: centres socials,
esglésies i centres parroquials; museus, biblicteques, arxius
1 sales d‘exposicions; auditoris, centres de congressos 1
sales d’‘espectacles; convents i monestirs; 1 altres centres
culturals i religiocscs de tota mena.

Equipaments esportius: camps de futbol, atletisme, pistes
poliesportives cobertes 1 descobertes, piscines cobertes i
descobertes, pistes de tenls 1 altres instal.lacions
esportives de tota mena.

Equipaments d’abastament i transport: escorxadors 1 mercats
a 1’engrds, dipdsits de combustible i gasolineres; central de
correus i estacions de trens 1 autobusos; 1 altres centres
d’abastament i de transport de tota mena.

Equipaments técnics: instal.lacions de les xarxes urbanes
dfaigua potable, de gas, d’electricitat, telefonia i de
sanejament; instal.lacions dels serveis de neteja i d’altres
necessaries pel funcionament dels serveis urbans.

Equipaments administratius i de seguretat: instal.lacilons
militars i de les forces de seguretat; parcs de bombers 1
cantres penitenciaris; i d’altres administratius i ds
saeguretat de tota mena.

Equipaments comercials: mercats a la menuda, hipermercats,
galeries comercials i1 centres comercials de tota mena.

Equipaments turistics: hotels residéncies i albergs; terrenys
d’acampada i centres turistics.
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Régim transitori. Mentre els terrenys destinats a equipaments
piblics no passin a titnlaritat piblica s’admeten els usos 1
explotacions previstos en la normativa del Pla General per a
cada zona. També s’admeten les instal.lacions provisionails
desmuntables amb els percentatges d’ccupacit determinats en
aquesta normativa, perd no s’admeten les construccions no
desmuntables que en el seu moment poguessin generar augment
del valcr d’expropiacid.

Els nous sols que aquest Pla Especial zonifica com
Equipaments - Presa de l’Aurora, Canal de 1‘Aurora, i Can
Salvatella- no adquiriran aquesta condicis fins que no s’hagi

aprovat definitivament el Projecte de Jardineria i Obra civil
de la Unitat corresponent.

Els equipaments previstos en el Pla Especial sén eis
seglients:

6.1 ESPORTIU FONTAJAU

Definicisé. Espais de propietat i ds piblic destinats
substancialment a camps o edificis esportius de servei
general i de servei al barri. La seva superficie &s
lleugerament diferent de 1la fixada en la mnmodificacié
tramitada i aprovada per l’Ajuntament i la C.P. d’U. en motiu
de la convocatdria del concurs del Projecte del Pavelld
Muniecipal de Fontajau, ja que s’ha reajustat el perimetre en
funcidé del tragat real del vial del pont de Fontajau, de la

llera de la riera Bullidors, i de la mota pactada amb Junta
d‘Aiglies.

Superficie: 65.631 m2

Usos. Esportius i recreatius d’interés piblic, social o

cominitari i annexes de serveis i aparcaments de superficie
o en edificacis.

Condicions edificacié. E1l sostre i la volumetria seran els
que queden definits en el projecte del Pavelld Municipal
aprovat per l’Ajuntament. La resta de la zona es destinari a
camps d’esport i aparcaments, no admetent-se altres
construccions gue les instal.lacions esportives i de serveis
que no ocupin més d’un 2% de la superficie total que deixa
lljure 1la construccié del pavells. El1 coeficient

d'7dificabilitat mdxim, exclds el pavells, es fixa en 0,1
m2/m2.

Moviment de terres i1 obra civil. Es preveuen en aguesta zona
els moviments de terres necessaris per restituir 1la
topografia a les rasants que fixara el Projecte de Jardineria
i Obra Civil, i1 a construir els marges i murs de contencid
necessaris per evitar la inundabilitat d’aquesta zona.

Vegetacié. E1 PJ i OC preveurid per aguesta area la plantacid
d’arbres i elements de jardineria per formar els passeigs i
accessos als camps d’eaport i al pavells.
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6.2 PRESA DE L’AURORA

Definicid. Zona de propietat i d’fis piblic d’interds social
© comunitari prevista fonamentalment per uscs 1lddics,
esportius i culturals relacionats amb la natura i el parc.

Superficie: 17.620 m2

Usos: Esportius i de lleure relacicnats amb el parc. Amb
caradcter secundari s’admetran els useos culturals lligats amb
la natura.

Condicions d’edificacid segons volumetria especifica.
Ocupacld maxima: 40% de la superficie de la zona.
Alineacions: les que fixi el Projecte de Jardineria i Obra
Civil, i un Eatudi de Detall posterior en funcié de 1'fis
determinat per 1’Ajuntament, 1 =i aquest organisme ho
considera necessari.

Altura maxima: 9 m. que es mesuraran a partir de les rasant
fixades en el referit PJ i OC.

Coeficient d’edificabilitat: 0.1 m2/m2.

Condicid complementéria.
No es podran executar les obres d’edificacié sense la prévia

realitzacis de les defenses longitudinals previstes en el Pla
Especial.

6.3 CANAL DE L’AURORA

Definicié. Equipament de propiletat pifiblica 1 possible
explotacié privada en régim de concessis o cessid del dret de
superficie.

Superficie: 17.150 m2.
Ugos: 1lidics i1 esportius lligats al parc.

Condicions de l’edificaci6 segons volumetria especifica.
Ocupacld mixima: 60% de la superficie de la zona.
Alineacions: les que fixi el Projecte de Jardineria i Obra
Civil, i un Estudi de Detall posterior, sempre gque
l’Ajuntament ho consideri necessari, en funcid de 1l’fis
determinat per aquest Ajuntament.

Altura maxima: 7 m. que es mesuraran a partir de les rasants
fixades en el referit PJ 1 OC.

Coeficient d’edificabilitat: 0.1 m2/m2.

Condicid complementiria.
No es podran executar les obres d’edificaci6 sense la prévia

realitzacid de les defenses longitudinals previstes en el Pla
Especial.

6.4 ESPORTIU PONT MAJOR

Definicié. Equipament de propietat i ds piiblic destinat prio-
ritadriament a camps i edificis esportius de serveil al barri.

Superficie: 40.500 m2.
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Usos:
a) Docents
b) Esportius

Condicions edificacié segons volumetria especifica:
Ocupacid maxima edificis: 40% de la superficie de la zona.
Alineacions: les qus fixi un Estudi de Detall especific una
vegada concretades les necessitats esportives de la zona.
Altura maxima: 9 m. des de les rasants actuals del terremny.
Coeficient edificabilitat: 1 m2/m2.

6.5 ESPORTIU SALESIANS

Definicié: Equipaments de propietat i da phiblic destinat
prioritdriament a camps d‘esports a l’aire lliure.

Superficie: 13.650 m2.
Usos: esportius.

Condicicons d’edificacid.

Atesa la geva situacid prop de la llera del riu, no s’admet
cap tipus d’‘edificacié.

6.6 SANITARI~-ASSISTENCIAL CAN SALVATELLA

Definicié. Equipament de propietat i fis piiblic destinats a
activitats assistencials i sanitaris, previstes
fonamentalment per necessiries ampliacions de la Residéncia.

Superficie: 6.860 m2.
Usos: sanitaris-assistencials

Condicions edificacid:

Ocupacib: 40 2 de la superficie de la zona.

Alineacions: les que fixi el corresponent Estudi de Detail.
Es respectara en qualsevol cas les reserves viiries previstes
en el planejament vigent, i en concret, la separacid de 50 m.
de la traga del vial del nou pont sobre el Ter.

Altura madxima: 9 m. des de les rasants actuals,

Coeficlient d’edificabilitat: 1 m2/m2.

6.7 INCINERADORA CAMPDORA

Definicié. Equipament de propietat i s pfiblic destinat a
incineracid de residus i depuracid d’aigies amb 1les
instal.lacions annexes i serveis necessaris.

Usos 1 condicicns de 1l’'edificacié: les gque existeixen
actualment i aquells complementaris pel funcionament futur de
les instal.lacions. Coeficient edificabilitat maxim: 1 m2/m2.
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S0L NO URBANITZABLE

Qualificaci® 1 Normes.

l.- E1 Pla General gqualifica de s8] no urbanitzable els
terrenys que adhuc els seus valor agricoles i forestals, per
innecessarietat als fins urbans han d’ésser objecte de
conservacidé i protececié.

2.- E1 28l no urbanitzable es regeix pel que es disposa en
aqueat capitcl. No es podran admetre usos explicitament no
declarats en aquesta Normativa que siguin contraris amb els
fins generals de proteceid agricola i forestal assumits.

Modalitats.

El =61 urbanitzable es divideix en: a) finques riistegues
d’especial protecci6 (17b), b) hortes (22), c) especials de
valor agricola (23), d) ristecs (24).

Tramitacis.

l.- Les sol.licituds d’edificacié i ocupacié admeses es
tramitaran de conformitat amb les previsiocns de 1‘article 85
i segiients de la Llei del S&1, previ informe favorable de la
Conselleria d’Agricultura, Ramaderia 1 Pesca.

2.- En cap cas els esmentats procescs podran significar
divisions de parcel.les rfistegues, ni menys, procés de
parcel.lacié.

Tot procés de parcel.lacif rfistec representarid perill de
formacid de nuclis urbans o urbanitzacid de les fingues
forestals 1 objecte d’expedient d‘infraccié urbanistica per
avaluar les responsabilitats i sancions a que la situacid
creada déni lloc, a part d’obligar al restabliment de 1’ordre
urbanistic alterat.

Indfistries en medi rural.

En els s0ls classificats com a no urbanitzables no s’admeten
els usos industrials excepte els existents que es regulen per
la Disposicid Transitdria Cinquena.

22. HORTES
bDaefinicié:

Es qualifiquen com hortes, les terres al.luvials dels rius
destinades a la produccié agricola intensiva que, per les
seves especials quantitats adafoldgiques i pel seu rendiment,

cal que siguin preservades d’incorporacié al procés
urbanitzador.

Condicions d’edificacié:

l1.- En els s0ls gualificats d‘horta no es permetrd cap tipus
d’'edificacid excepte la d’un petit cos edificat de servel a
1*activitat horticola o magatzem d’estris de treball. Aquest
cos edificat no pressuposard edificacié definitiva, serd de
materials lleugers o prefabricats i no ocupara un volum
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superior als vint-i-set metres cibies (27 m3). Aquesta
edificacid provisional es situard a un metre (1 m.) de la
partid i voreres dels camins. No es permetrd en cap cas la
parcel.lacié per sota de la unitat minima de conreu acordada
per la Conselleria d’Agricultura, Ramaderia i Pesca.

2.- La tramitacié seguirid el procediment fixat per la Llei
del S8l en el seu article 43.3 Reglament de Gestis.

3.~ No es permetrd cap altre s en aquestes terres.

4.- En el barri de Pont Major els plinols normatius a escala
1/2000 del present Pla General delimiten una franja
territorial a on obligatdriament hauran de disposar-se els
cossos edificats assenyalats en el pardgraf 1 del present
article, autoritzant-se a més a més l’fis de garatge privat
dels mateixos.

23. D’ESPECIAL VALOR AGRICOLA
Dafinicis:

Es qualifica d’especial wvalor agricola aquell s61 no
urbanitzable que, pel seu desti agricola i alt valor de les
terres, interessa preservar de la seva prematura incorporaciéd
al procés urbd, havent-hi moltes terres menys valuoses i més
idénies per agquell fi urbanistic.

Condicions d’edificacidé:

1.- No es permetra cap tipus d’edificacid ni ocupacis, encara
temporal 1 provisional, de 1les finques en aquesta
qualificacié urbanistica, excepte gque es demostri de manera
excepcional, que el desti pel que es sol.licita no hi és
permés en els sdls rfistecs, contemplats en aquesta Normativa.
Tot aixd llevat dels usos provisicnals agricoles, aixi com
1’ampliacié i modernitzacid i millora de les construccions
tradicionals per adequar-les a les noves necessitats del
camp. També es permet 1l’fis agropecuari de granges, corrals i
estables. Ela hivernacles per a la proteccié de plantes i
flors podran é&sser autoritzats, sempre que siguin de
materials lleugers i degudament integrats en l’entorm.

2.- En aquesta situacid, els esmentats usos es tramitaran de
conformitat amb el procediment establert per la Llei i de
cardcter general per aquesta Normativa.

24. ROSTECS
Definicid:

l.- Es gualifiguen de riistecs els sdls no urbanitzables no
inclosos dins de les modalitats segilents: finques ristegues
objecte d’especial proteccid, d’especial valor agricola i
forestal.

2.~ Els s0ls "rfistecs" no disposen de proteccif estricta,
perd en cap moment podran incorporar-se als processos urbans,
siguin residencials o industrials, regulant-se per les
previsions d’aquesta seccid.
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Condicions d’edificacid:

Les edificacions que siguin autéritzades en sdl riistec hauran
de respectar les condicions segiients:

1.- Tipus d’ordenacid. Serd el que es propi del sd&l destinat
tradicionalment a aprofitament agricola o forestal.

2.~ Volum. Per cada extensié minima de finca a efectes
edificables s’admetrd una edificacid de mil metres ciibics
(1.000 m3).

3.- Finca ristega minima. E1 minim de parcel.la admesa a
efectes d’'edificacid per a aquest sdl1 &s de dotze mil metres
quadrats (12.000 m2).

4.- Algada. L'algada mdxima reguladora de les edificacions
serd de nou coma cinc metres (9,5 m.).

3.- Separacid de les edificacions a camins i partions. Sera
de sis metres (6 m.) com a minim de les partions de cada
parcel.la o camins piblics de pas.

6.- En els nuclis rurals llistats a continuacié emplagats en
rfistecs i definits com a agrupacions de diverses cases,
masos, masies i casals que formen un conjunt d’edificis
agrupats a l’entorn d‘una església ifo espai central comii, o
bé bastides al llarg d’un cami o cruilla de camins, i que
entre elles no disten més de trenta metres (30 m.), no sén
d‘adaptacid els paragrafs anteriors d’aquest article, essent
d’aplicacid lea segiients condicicns d‘edificacié:

a. El1 tipus d’ordenacid serd el d’edificacid aillada excepte
en els casos en qué el tipus edificatori originari del nucli
siguil el d’alineacid de vial o cami.

b. Les construccions de nova planta no podran emplagar-se més
enlla d’un perimetre imaginari al nucli rural, definit per
una distdncia maxima a les edificacions d’habitatge actunals
de cinquanta metres {50 m.), i hauran de fer-ho recolzant-se
en els actuals camins o espais comuns al nucli de cases,
quedant expressament prohibida l‘obertura de nous accessos,
camins o vials per a servir les noves edificacions.

c. Les edificacions de nova planta no superaran, en cap cas,
els dos mil metres cfibics (2.000 m3) de volum edificat, ni
els sis-cents metres quadrats de sostre edificat (600 m2
sostre), incloses les edificacions auxiliars.

d. L’occupacifé mixima de la parcel.la de referéncia de
1’edificacid, que haurid d’anctar-se com a indivisible en sl
registre de la propietat, no sera superior al cinquanta per
cent (50%) de la seva superficie.

e. L'algada reguladora mixima serd de nou coma cinguanta
metres (9,50 m.), eassent planta baixa més dues plantes pis
(PB+2pp) el nombre méxim de plantes.

f. Queden expressament prohibits, en la realitzacid dels
elements que formen l’estructura externa, eis materials i
métodes definits en l’article --- d’aquest Pla General.

g. Ultra l’establert en 1’article 170 d’aguestes normes, que
fa referéncia a la tramitacié de llicdncies d’edificacif, en
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la sol.licitud de 1llicéncia a Comissié d/Urbanisme de Gircna,
per a cbres de nova planta, reforma, adaptacid, millora i
transformacid de les edificacions incloses en els nuclis
rurails, s‘haurd d’incloure un estudi d’impacte ambiental i
formal de 1les obres mitjangant planols i fotografies
il.lustratives de 1’estat actual i de 1‘obra futura, tant de
l’edificacié com del conjunt. Al mateix temps, serd d’cbligat
compliment la presentacid d‘un planol d‘emplagament a escala
1/500 de l’actual edificacid o, en el seu cas, de la nova
planta, en el qual es grafiin 1la totalitat de 1les
edificacions i masses arbdries actuals del medi rural,
indicant la posici6 i caracteristiques de l‘obra a realitzar
i distingint el s&l d‘ds piblic o col.lectiu del privat.

7. E1 Pla General considera nucli rural en el terme municipal
el denominat Pla de la Serra.

Condicions d‘fis:

l.- Sempre que hi siguin respectades 1les condicions
d’edificabilitat establertes en aquest capitol s’admeten en
sd1 ristec els usos segiients:

a. E1 d’habitatge unifamiliar destinat al treballador
agricola o vinculant a 1l’activitat d’aquests sdis.

b. Instal.lacions industrials i de magatzematge i vinculades
estretament a la preduccié agricola, forestal, avicola o
el.laboracié de productes derivats depenents de la mateixa.

¢. Serveis de carretera i restauracié, depenents d’eixos
carreters, degudament admesos per informe previ favorable de
1’drgan competent en funcid de la via.

d. Els campings i caravanings, sempre que préviament a la
sol.licitud s‘inscrigui condicié dfindivisibilitat de les
finques en el Registre de la Propietat i les Obres i Serveis
e8 tramitin i inscriguin com provisionals, de conformitat amb
1l’article 58 de la Llei del Sd1, amb anotacid dels mateixos
en el Registre i capacitat de la Corporacié d‘actuar sobre
obres d’'indemnitzacié per rad de les esmentades obres.

2.- Es prohlbeixen els usos no admesos expressament en aguest
precepte 1 segiients.

3.- Quan aquest sdl estigul situat dins 1’3rea d’influéncia
d’un sistema general o d’instal.lacid que disposi de servitud
administrativa legalment amparada, hom es sotmetrd a alld gue
es disposa a la legislacid aplicable a la matdria, i al que
estableixin aquesta Normativa en reglamentar els sistemes
generals i les seves franges de proteccié.

4.- Es considerara ara que es déna la condicid de perill de
constitucid de nucli urba a partir de 1l’existéncia de 4 cases
a menys de cinquanta metres {50 m.)}, entre elles i aquelles

a menys de 300 metres i enllagades per mit]a de serveis
urbans.

Altres activitats permeses:

També seran admeses en el sdl riistec protegit, les activitats
que tenen lloc, amparades de l‘’oportuna llicéncia i les
Jjustificades pel descecbriment dels recursos naturals,
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permeses per la legislaci6 especifica a la matéria, i
degudament amparades per llicéncia urbanistica.

PLA D'ETAPES

El Pla Especial divideix el seu ambit en guatre sectors
denominats Unitats de Projecte, que sén:

1. Ter Central - UP.1

2. Parc de l1l’Aurora - UP.2
3, Deveses d’en Bru - UP.3
4. Ter de Campdorid - UP.4

Cada sector es desenvolupard a través de documents de
Planejament derivats que seran:

- Projecte de Jardineria 1 Obra civil, amb valoracid
econdmica de les cbres a realitzar.

. Projecte d’expropiacié amb concrecid temporal deis canvis
de titularitat si s’escau.

- Estudis de Detall quan facin falta per a la concrecid de
les alineacions i rasants dels equipaments.

Aquest Pla Especial estableix una finica etapa de 12 anys per
l’execucid del sector 1 "Ter Central - UP.1". Dins agquast
temps es redactard el corresponent Projecte de Jardineria i
Obra Civil, el Projecte d’Expropilacid i els Estudis de Detall
que l’Ajuntament consideri oportuns.

Aquest Pla no estableix, en canvi, cap etapa temporal
egpecifica per els aitres sectors o unitats de projecte.
Aquestes etapes s’‘establiran en els tres documents -Projecte
de Jardineria i Obra civil, el Projecte d’Expropiacié i
Estudis de Detall- que desenvolupin cada sector en el moment
que l‘Ajuntament ho consideri oporti. En qualsevol cas
aguests tres documents es redactaran de conformitat amb els
criteris 1 la normativa del present Pla Especial.

Segons criteri municipal i en funcié de les necessitats,
podran desenvolupar-se 1 executar-se una o varies zones a
l’interior d’un sector o unitat de projecte.

Gircna, Juliol de 1994
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