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1. Situacio, objecte i abast.
Aquest document té la consideracié de modificacié puntual del Pla General

d'Ordenaci6 de Girona, amb I'objecte de modificare metres 1 usos previstos en el
~Pla General pel sector PMU 10 CASERNES, per generar el sl destinat al sistera

d'equipaments publics, adequat per la construccit de laTovaBibliote CATERpg] = rre
__Urbana i Previncial de Girena iel nou Centre d'Art Contemporani. La localitzacié

d’aquests equipaments pablics ha estat conséfisuada amb les diferents

administracions implicades.

El sector PMU 10 CASERNES esta situat a la fagana sud del carrer Emili Grahit, entre
els carrers Migdia i Barcelona, i té una superficie total de 7.298 m2.

La modificacid es limita als usos del sol dins del sector, respectant la superficie
destinada a sistema d'espais lliures plblics. No afecta doncs als sistemes generals
que configuren I'estructura urbana de la ciutat ni la xarxa basica de serveis.

Amb aquesta finalitat es modifica el Planol "Ordenacit detallada, desenvolupament i
gestio del sl urba”® i la fitxa de Fannex normatiu “Fitxa Annex normatiu PGOU PMU 10
LES CASERNES” per tal de destinar la totalitat det seu sol edificable a equipaments

publics i atorgar-li I'edificabilitat que els programes dels equipaments Biblioteca Central
i Centre d’Art Contemporani requereixen.

L'aprovacid d’'aquesta modificacié puntual del PGOU deixara sense efecte p-RMU——

Casemes, aprovat definitivament per la Comissio d’Urbanisme de Girona en sessi6 de

data 28 de juliol de 22004 Iatura la tramitacid - de-la-modificacié puntual de"PGOU en
~—eis liS0s del sector PMU Casemes, aprovada inicialment pel Ple de I'Ajuntament de

Girona en sessi6 de data 14 desembre de 2.004.

2. Conveniéncia | oportunitat.

L'adequacid de la Biblioteca Central de Girona, de titularitat estatal, esta paralitzada
per la dificultat d'intervencié en el seu actual emplacament, la Casa de Cultura, edifici
catalogat i de gran valor patrimonial.

L'Ajuntament de Girona, disposa de la totalitat del so1 del sector PMU 10 Les
Casemes, situat al I'entomn del Parc de les Casemnes, limit entre els eixamples historic i
recent de I'area d'expansio del sud de la ciutat. Els barris de P'eixampla tenen una gran
densitat de poblaci6 i una creixent activitat econémica i comercial. El sector Casemes,
disposa a més una gran facilitat d’accés i aparcament.

La localitzaci6 d’aquest equipament territorial en el sector Casemes, ha portat a
considerar-lo idoni per la ubicacio del nou Centre d'Art Contemporani, creant aixi una

area d'equipaments d’abast metropolita que aprofiti i catalitzi fa nova centralitat latent
del bam.

El Pla General vigent ja preveu pel sector del PMU Les Casernes, de propietat
municipal, una important reserva d'equipaments. D'altra banda, i atés que aquest sol
no prové de la cessié obligatoria de I'execucié d’'un Pla especial o Parcial, no resta
vinculat com a sistema local a un Us especific i per tant, és adequat per destinar-lo als
equipaments citats de caracter general.



3. Formulacié i tramitacié

La modificacié puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana de Girona en el sector
PMU Les Casemes, per destinar-lo a equipaments esta promogut per I'Ajuntament de

Girona, d’acord amb el que disposen els articles 14 i 74 i 94 de la Llei 2/2002
d’'Urbanisme.

‘éfﬁ ;—“:hh“‘h&..
La redaccid del document ha estat realitzada per técnics oompetqifsc en \nrtu‘l ﬂel que e
disposa la disposicio addicional cinquena de la Llei d’'Urbanisme. ity
Pel que fa referéncia a la seva tramitacit, aquesta queda regulada pel que disposa
l'article B3 | segiients de la Llei d'Urbanisme

4. Marc urbanistic i legal

El marc urbanistic i legal ve donat en primer lloc per la Llei estatal 6/1998, de 13
d'abril, sobre Régim del Sdl i Valoracions, i per la Llei Catalana 2/2002, de 14 de marg
d'urbanisme, la Llei 10/2004 de modificacié de la LU 2/2002 i el seu reglament de
desenvolupament parcial.

En un segon ordre, referent al planejament general, resulta d'aplicacié el Pla General
d’'Ordenaci6 del Municipi de Girona, aprovat definitivament pel Conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques en data 28 de febrer de 2002, i publicat als efectes de fa
seva vigéncia al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya nim. 3654 d'11 de juny de
2002.

D’acord amb el PGOU, el sol afectat esta classificat de urba i delimitat dins del sector
PMU 10 - Les Casemes, amb els parametres transcrits al punt 6. Planejament vigent
d'aquesta memoria.

5. Estructura de la propietat.

La totalitat del sot inclds en el sector és propietat de I'Ajuntament de Girona, que el va
adquirir per compra — venda.

6. Planejament vigent.

E! PGOU vigent preveu pel sector PMU — 10 Les Casemes, una reserva minima de sol
public del 67 %, del qual almenys 2.648 m2 s'hauran de destinar a sistemes d'espais
lliures. El Sél d’aprofitament privat maxim sera per tant el 33 %, destinat a dotacions i
amb un sostre maxim de 3.649 m2, corresponent Faplicacié del coeficient
d’edificabilitat bruta del 0,50 sobre el total del sector.

S’adjunta la fixa del sector 10 — PMU - Les Casemes (vigent) de I'annex normatiu del
PGOU.



PMU - 10. LES CASERNES (VIGENT)

AMBIT:

[ - Comprén la major part de les antigues casernes militars en fagana al carrer Emili Grahit.
|_- La superficie del sector és de 7.298 m2.

OBJECTIUS GENERALS:

| - Establir Pordenacio i Gs del 56!
| - Obtencio del sol, per cessio lliure i gratuita, destinat a espais Hiures i vialitat.
|_-_Urbanitzacié a carrec dels promotors del 50! destinat a sistema viari i d'espais lliures.

CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

CARACTERISTIQUES GENERALS
Superficies
m2 %
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR: 7.298 100,00
Sostre maxim (m2 sostre): 3.649
Edificabilitat maxima bruta (m2sostre / m2 sol): 0.50
Us giobal: DOTACIONS
RESERVES MINIMES DE SOL PUBLIC: 4.894 67
Viar:
Espais lliures: 2.648
Equipaments:
SOL MAXIM D'APROFITAMENT PRIVAT: 2.404 33
Dotacions: '
ALTRES DETERMINACIONS:
- El soi d'aprofitament privat s'ordenara segons les disposicions de les zones 3.
- Les condicions d’ordenaci6 estan reflectides en els planols de la série 2 (Ordenacié detallada,
gestio i execucio del 56l urba, escala 1/2.000).

CONDICIONS DE GESTIO I EXECUCIO:

La Unitat d’Actuacidé s’executara pel sistema de cooperacio.
_Determinacions especifiques: Desenvolupament mitiancant un Pla de Millora Urbana.

n



7. Proposta de modificacio.

La modificacit present proposa destinar la totalitat del sector a equipaments publics,
respectant les reserves minimes pel sistema d'espais lliures que fixava el PGOU
vigent. Al quadre segient es resumeix la zonificacié proposada.

Resum zonificacié _Planejament vigent Proposta modificacio
|Sistemes [C1.a 2.648,00 36,28% 2.648,00 36,28%
__|E 224600 30,78% 4.650,00 B83,72%

Total sistemes 4894 00 67,06% 7.298,00 100,00%
[Zones  [3.2 2.404,00 32,94%) | - |
Total SECTOR 7.298,00 100,00% 7.298,00 10(;-.013'_%

Cla Sisterna de places, parcs i jardins urbans

amb aprofitament de! subsdl de tituaritat piblica

E Sistema d'equipaments

A Sistema de xarxa viaria urbana.

32 Dotacions i serveis privats

La propietat piblica del sél urba del sector, que ara es destinara en la seva totalitat a
sistemes publics, no prové de cessions coresponents a l'execucio de plarejament
derivat. Per tant i d'acord amb el previst a I'art. 182 de la normativa del PGOU vigent,

- L'edificaci6 s'ajustara a les arees funcionals dels diferents equipaments, al
paisatge, a I'organitzacié general del teixit urba en que es situen i a les condicions
ambientals del lloc.

- L'edificabilitat maxima sera la de la zona col.lindant.

Al quadre segient es resumeix l'edificabilitat proposada pels equipaments. Aquesta
edificabilitat és, d’acord amb les administracions implicades, la necessana pel
desenvolupament del programa de Biblioteca Central {6.500 m2 de sostre) i Centre
d’Art Contemporani (3.500 m2 de sostre).

Proposta Modiﬁr_:_acié

Sistemes Nm a 2.648,00 36,28%)| Coef net
Ec 465000  6372%|[ 220 10.217.20|
Total sistemes 7.298,00 100,00%
Coef sector
Total SECTOR 7.298,00 100,00% | 140  10.217,20|

L'edificabilitat maxima admesa pels equipaments del sector, és inferior a les de les
zones de I'entomn. S’ha comprovat en relacié a I'edificabilitat de les illes confrontats
d’Emili Grahit (entre els carrers Cor de Maria i Migdia) i en relaci6 a I'edificabilitat de
les zones de I'entom de I'antic PE Casemes. S’adjunta el quadre resum de la
justificacié de les edificabilitats d’'ambdues arees.




Resum edificabilitat entorn
Entorn E. Grahit Coef net  Projeccio sostre sobre sector
[ 505 23.482,50 ]
_Coef brut _ Projeccid sostre sobre sector
| 293 21.383,14 ]
Entorn (PE Casernes) Coef net  Projeccid sostre sobre sector

| 256 1188752 |

Proposta Mod PG ~ Coef net Sostre
2,20 10.217,20 |

Per I'ordenacié detallada del sector s’haura de redactar un Pla Especial, que s'ajustara
als parametres fixats en la medificacié de 'annex normatiu d’aquesta modificaci6. Pel
que fa a 'ordenacioé de I'edificacid, el Pla Especial atendra al criteris:

- La zonificaci6 indicativa grafiada als planol 3. Proposta, d’aquest document.
- Podra admetre's una ocupacio del 100 % de la parcel-la.
- L'algada maxima de l'edificacié es limitara a PB+2.

Al punt 8. D'aquest document s’adjunta el quadre annex normatiu de la modificacio,
amb la prescripcié dels parametres previstos pel desenvolupament del sector.



8. Annex normatiu. Proposta de modificacié.

l PMU - 10. LES CASERNES (PROPOSTA)

AMBIT:

- Compren ta major part de les antigues casernes militars en fagana al carrer Emili Grahit.
- La superficie del sector és de 7.298 m2.

OBJECTIUS GENERALS:

- Establir 'ordenacié i tis del sol.
- Obtencit del sol, per cessio lliure i gratuita, destinat a espais lliures, equipaments i vialitat.
- Urbanitzacid a carrec dels promotors del s0i destinat a sistema viari i d’espais lliures.

CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:
| CARACTERISTIQUES GENERALS

Superficies
| m2 %
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR: | 7.298 100,00
Sostre maxim (m2 sostre): 10.217,20 |
Edificabilital maxima: 1.40
Us global: EQUIPAMENT
RESERVES MINIMES DE SOL PUBLIC: 7.298 100,00
Viari;
Espais lliures: 2.648
Equipaments: 4.650
SOL MAXIM D'APROFITAMENT PRIVAT: 0 0,00

ALTRES DETERMINACIONS:
- El s0l destinat a equipaments s'ordenara amb la redaccio del PMU. Ei criteris d'ordenacio del
PMU seran:
- L'ocupacié maxima 100 %
- Algada maxima PB+2PP
- Les condicions d'ordenacié indicativa estan reflectides en els planols de la modificacié que
s'adjunta. (3 — Proposta de Modificacid, escala 1/1.000).

CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

| El sector s’executara per cessio directa a I'administracié interessada.
|_Determinacions especifiques: Desenvolupament mitjancant un Pla de Millora Urbana.
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