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SECRETARIA GENERAL: M. GLORIA GOU CLAVERA

Expedient: 13/51346

Diligéncia: La Comissio d'Urbanisme de Girona en la sessio de data 23 de juliol
de 2013 va adoptar el seglient acord:

-1 Aprovar definitivament la modificacié del Pla general d'ordenacié urbana per a
la modificaci6 de la regulacié de I'ocupacié dels patis d'illa per a I'ds d'aparcament
i de la regulacid particular de I'is d'aparcament, promoguda i lramesa per
I'Ajuntament de Girona amb la incorporacié d'ofici seglient:

- Es completa els arlicles 114.8 i 114.9 quan regulen “en edificis d'equipaments
piblics de titularilat publica o privada al servel del barri s'exonerara” amb la
seglent delerminaclé “sempre que quedi degudament justificat la no
necessarietat de la reserva d'aparcament en funcié de I'activitat’,

. Es substitueix el lercer aparlat de l'arlicle 88.3.b per la seglent determinacié:
“En els patis d'illa amb la clau 03, es permet una ocupacié en plantes soterrani
per a I'is d'aparcament corresponent al 30% de l'espai lliure d'edificacié de la
parcel-la. Es permetra Pocupacié d'un 50% addicional per a I'is d'aparcament, en
la zona d'Eixample, sempre gue la seva coberta | 'espai lliure restant disposin de
les maleixes condicions indicades en els punts 3.a.1i3.a.2 d'aquest article.”
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA B na o dubenieme

1. Antecedents.

El Pla General d'Ordenaci urbana del Municipi de Girona va ser aprovat definitivament pel Conseller de Politica
Territorial i Obres Pibliques en data 28 de febrer de 2002 i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
nim. 3654, d’11 de juny de 2002. L'Ajuntament va publicar en la seva integritat aquest text normatiu en el BOP del
dia 14 d'abril de 2003 i posteriorment, en sessio de data 9 de febrer de 2006, la Comissié Territorial d'Urbanisme de
Girona va donar conformitat al text refds de les normes de planejament general, que es va publicar integrament al
DOGC 4618 de 21 d'abril de 2006.

El Pla General d'Ordenacid Urbana vigent, estableix en I'article 88 de les Normes Urbanistiques, la regulacio dels
patis d'illa i espais lliures d’edificacid per a I'ordenacid segons alineacid a vial.

Atenent a les diferents condicions dels patis d’illa (seccid, parcel-lari, tipologies edificatories, vegetacio, etc.)
s'estableix la classificacio dels patis d'illa en funci6 del seu grau d'ocupacid per Iedificacid, d'acord amb la qual els
patis han de ser totalment lliures d'edificacié o poden ser parcialment o totalment ocupables, ja sigui en planta
soterrani 0 en planta baixa, segons els casos.

En la normativa establerta en aquest article ja s'estableixen algunes condicions per a permetre ocupar el subsol dels
patis interiors d'illa lliures totalment o parcialment d’edificacid, per a I'is d’'aparcament, en els casos de parcel-les
amb reduida profunditat edificable permesa i d'altres amb la corresponent indicacid en els planols d’ordenacié del
Pla General.

D’altra banda, el Pla General d’'Ordenaci6 urbana vigent, en les seves Normes Urbanistiques -article 97- estableix
com a us especific el d’estacionament o aparcament, i assenyala que s'estableix una regulacio particular en la seccié
quarta del capitol quart del Titol II.

La regulacio particular de I'is d’aparcament esta concretada en els articles 112 al 116 de les Normes Urbanistiques,
en relacio a la reserva d'espais publics per a aparcaments, les condicions generals sobre la reserva d'aparcaments en
les edificacions, la previsid minima de places d'aparcament obligatories i la seva relacid amb les llicéncies
d'edificacio, aixi com les causes d’exempcid de les previsions d’aparcament.

Aquesta regulacidé de I'is d'aparcament estd complementada amb I'establert al text refds i modificacié de les
Ordenances de I'edificacié del municipi, aprovat definitivament per acord del Ple de I'Ajuntament en sessid del 3 de
maig de 2005, publicat al BOP nim.91 de 12 de maig de 2005). En les esmentades Ordenances s'estableix, en el
Capitol | del Titol V, les condicions generals per als aparcaments i la seva relacid amb les llicéncies d'edificacio.

Tramitacio:

El Ple de I’Ajuntament, en sessi6 ordinaria del dia 11 de febrer de 2013, va adoptar 'acord d'aprovar inicialment la
Maodificaci6 Puntual del Text refés del PGOU ndm. 50, per a la modificacié de la regulacié de I'ocupacid dels patis
d’illa pera I's d'aparcament i de la regulaci6 de I's particular de I'is d'aparcament,

L'expedient s’ha sotmés a informacid publica, pel termini d'un mes, amb una ampliacié d’aquest periode en 1 mes
addicional. Durant el periode d'informacié pablica s'han presentat una série d'al-legacions, les quals han estat
valorades d'acord amb I'informe de resposta de les al-legacions obrant a I'expedient. D’acord amb la valoraci6 de les
al-legacions presentades, s'han considerat convenient la incorporacié i precisié d'alguns punts de la normativa
proposada.
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2. Naturalesa, objecte i abast de la modificacid.

Aquest document té la consideracid de modificacid puntual namero 50 del text refés del Pla General d’ordenacié
urbana de Girona per a modificar i ajustar I'establert en les Normes Urbanistiques, relatiu a la modificacié de la
regulacio de I'ocupacit dels patis d'illa per a I'Gs d’aparcament i a la modificacié de la requlacié particular de I'ts
d’aparcament.

El seu objecte és:

« Ajustar el grau d’ocupacid, exclusivament per a I'Gs d'aparcament, de determinats patis d'illa o espais lliures
d'edificacio, per resoldre les mancances de places d'aparcament en zones consolidades, compatibilitzant el
manteniment dels patis d'illa i espais lliures d'edificacié en la seva condicid d'espais preferentment enjardinats
on sigui possible el manteniment o plantacio de vegetacio i d'arbrat,

« Aconseguir un marc normatiu a nivell de planejament general de I'Gs d'estacionament o aparcament, més
actualitzat a les necessitats i requeriments dels usos urbanistics permesos a I'edificacio.

« Disposar d'una regulaci6 unificada en relacio a la previsio minima de les places d’aparcament obligatories per als
diferents usos de I'edificacié, que millori i faciliti la seva aplicacid en la redaccid de projectes i en I'autoritzacio
de les corresponents llicéncies urbanistiques, les activitats econdmiques relacionades.

o Establir la regulacid particular de I'is d’aparcament de forma integra en les Normes Urbanistiques, que permeti
que l'actualitzacié de I'Ordenanca de I'edificaci6, faci referéncia tnicament als requisits dimensionals i técnics
dels espais destinats a aquest (s.

L'abast de la modificacié puntual del Pla General suposa la modificacié de la regulacié general de I'ocupaci6 del
patis lliures i espais lliures d'edificacio, per a ajustar I'aprofitament del subsol per a I'ds d'aparcament,
essencialment en les zones amb edificacié consolidada i que corresponen amb la Zona d’Eixample.

Complementariament la modificacié també afecta la regulacié general establerta per a la totalitat del terme municipal
de Girona, en relacio a les dotacions o reserves d’aparcament que han de disposar els diferents usos admesos en les
diferents classes de sol i qualificacions urbanistiques.

3. Necessitat, oportunitat i conveniéncia de la iniciativa.

Les Normes Urbanistiques estableixen que I'Gs d'aparcament és un (s complementari i obligatori dels usos
dominants a cada zona o sistema urbanistics, fixant un nombre de places minimes obligatories en cada cas.

Es considera necessari millorar les possibilitats per a que en les edificacions existents amb usos consolidats i en
edificacions de nova planta, especialment en la Zona d’Eixample, es pugui disposar amb més facilitat de les places
d'aparcament que es requereixen d'acord amb les necessitats dels ciutadans o en aplicacié de la normativa
urbanistica.

La configuracio urbana d'illes tancades i amb alt grau de consolidacié no permet disposar de superficie suficient per
a l'espai d’aparcament. Es considera convenient possibilitar I'ocupacid dels patis interiors d'illa per a I'is
d'aparcament, establint unes condicions que comportin la millora d’aquests espais preferentment enjardinats i
fomentant-ne I'Us al servei i lleure de les persones.
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Paral-lelament a la modificacié dels parametres anteriors es considera necessari ajustar la regulacio particular vigent
en relacié a I'ds d’aparcament, la qual té algunes imprecisions que dificulten la seva aplicacié en I'autoritzacio de
Ilicencies urbanistiques, aixi com en relacié a activitats economiques que son admeses a cada zona. Aquest ajust
s'ha realitzat mantenint les condicions per les quals, els usos urbanistics especifics disposin de la reserva minima de
places d'aparcament obligatories, permetent I'alliberament proporcional de I'espai pablic destinat a vialitat de la
funcié d’aparcament,

També s'ha considerat convenient sistematitzar la regulacid del régim d'exempcions per a I'obligacio de la reserva
minima de les places d’aparcament per a cada Us, que constava parcialment inclosa en les Normes Urbanistiques i
en I'Ordenanca de 'edificacid. La seva aplicacié conjunta dificulta la interpretaci6 per a les llicéncies i autoritzacions
corresponents. La seva agrupacié en un anic instrument normatiu permetra millorar la seva aplicacio per a les
autoritzacions corresponents.

4, Situaci6 i Ambit.

La modificacié puntual del Pla General afecta a la totalitat del terme municipal de Girona, en totes les qualificacions
urbanistiques, tant en sol urba, sol urbanitzable i s6l no urbanitzable.

5. Formulacié I tramitacié.

La present modificacié del Pla General esta promoguda per I'Ajuntament de Girona, d'acord amb ['establert a I'art.
76.2 del DLEG 1/2010 text refés de la LUC.

La redaccid del document ha estat realitzada per técnics competents segons el que estableix la disposicié addicional
tretzena del DLEG 1/2010 text refds de la LUC.

La seva tramitacié queda regulada pels arts. 80 i 85 i 96 del DLEG 1/2010 text refés de la LUC, modificat per la Llei
3/2012 de 22 de febrer, de modificacio del text refés de la LUC.

6. Marc urbanfstic i legal.

6.1. Legislacio estatal i autonomica.

El marc urbanistic i legal ve donat en primer lloc per el Real decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel que s'aprova
el text refés de la Llei de sol, i pel Decret legislatiu, d’ambit autonomic, el Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost pel
qual s'aprova el text refés de la Llei d'Urbanisme i el decret 305/2006, de 18 de Juliol, pel qual s'aprova el
reglament de la Llei d’Urbanisme. La Llei d’Urbanisme ha estat modificada per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de
modificacid del text refés de la LUC, i el reglament ha estat modificat pel decret 80/2009, de 19 de maig, per
I'establiment del régim juridic dels habitatges destinats a fer efectiu el dret de reallotjament.

6.2. Legislacié municipal.

En un segon ordre, referent al planejament general, resulta d'aplicacié el Pla General d'Ordenaci del Municipi de
Girona, aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Pibliques en data 28 de febrer de 2002, i
el seu text refés conformat per la CTU de Girona en sessié de data 9 de febrer de 2006, publicat en el DOGC 4618 de

21 d"abril de 2006.

7. Planejament vigent.

Es transcriuen a continuacié els articles de les NNUU del PGOU objecte de la present modificacio, que son: I'article
88 contingut al Titol segon, capitol tercer, seccié tercera, on es regulen els patis d'illa i espais lliure d’edificacio
aplicables a I'edificacio segons alineacié a vial; i els articles 112, 113, 114, 1151 116 on S’estableix la regulacio

particular de I'Gs d'aparcament, continguts al Titol segon, capitol quart, seccid quarta.
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Article 88.  Pati d'illa i espais lliures d'edificacid

1. Es lespai delimitat entre les diferents fondaries edificables i, en el seu cas, entre aquestes i els fronts que no tenen la
condici6 de front principal d'edificacio.

2. En els diferents patis d'illa i espais lliures d'edificacid estableris en aquest article es procurara pel manteniment i millora de
|la vegetacio existent.

3. Atenent a les diferents condicions dels patis dilla (seccid, parcel-lari, tipologies edificatories, vegetacio, etc.) s'estableix la
classificacio dels patis d'illa d'acord amb els segtient tipus:

a. Pati dilla lliure dedificacié (clau 0). Es aquell en el que no es permet cap tipus de construcci6, amb l'objectiu de
mantenir o garanlir unes condicions de vegetacié i arbrat minimes exisents o futures. El pati d'illa lliure d'edificacio
s'identifica en els planols d'ordenaci6 a escala 1/2.000 amb el nombre maxim de plantes “0”. En els patis d’illa amb les
claus Op i 03, només es permet 'ocupacié en planta soterrani per I'is d’aparcament, d'acord amb les condicions del
punt 5 d’aquest article.

b. Pati d'illa amb ocupaci6 parcial (clau 02). Es aquell en el que es permet una ocupaci6 parcial i condicionada del mateix.
El pati d’illa amb ocupacié parcial s’identifica en els planols d’ordenacié a escala 1/2.000 amb la clau 02. Aquesta
ocupacio ve regulada de la seglient manera;

- Clau 02. En els patis d'illa amb la clau 02 I'ocupacid permesa tindra una amplada maxima de 3,50 m, i una
superficie maxima de 25 m2, En el supdsit que alguna de les parcel-les veines tingui alguna edificacié construida en
la mitgera caldra adossar-se a ella.

c. Pati dilla amb ocupacié total. Es aquell que per les condicions de seccid del pati dilla, dels usos compatibles
majoritaris en el carrer, tipologia edificatoria o tamany de les parcel-les, permet la seva ocupacié al 100%. El pati d'illa
amb ocupacio tolal, s'identifica en els planols d'ordenacio a escala 1/2.000 amb el nombre maxim de plantes "B".

4. Les conslruccions a realitzar, en qualsevol dels casos en els que es permeti l'ocupacid del pati dilla o espai lliure
d'edificaci6, compliran les segiients condicions:

a. Enels patis d'illaamb ocupaci6 total o parcial en planta baixa:

- L'algada maxima de les edificacions permeses en els patis d'illa no sera superior a 4,50 m inclos 'acabat superior de
[a coberta.

- En els casos que el Pla General preveu I'ls especific d’aparcament, en el pati d’illa o espai lliure d'edificacio, es
grafia en els planols d’ordenacié amb la clau “Bp”. En aquest supdsit I'inic s admés en el pali d'illa o espai lliure
és I's d'aparcament. Quan en els planols d’ordenacid es grafia el pati d’illa amb la clau “Bp-+1p" sera obligatori
destinar la totalitat de la planta baixa i primera exclusivament a (s d'aparcament. L’algada maxima de la planta baixa
més planta primera en V'interior d’illa no superara els 5m.

b. Larasant del pati d'illa i de les seves possibles edificacions només es podra entendre referida a la rasant d'un carrer, fins
a la profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues alineacions interiors del pati d'illa oposades. Aixi doncs, Si
una parcel-la sobrepassa en profunditat aquesta linia teorica, bisectriu de les dues alineacions del pati d'illa enfrontades,
haura d'ajustar-se en cada part a la rasant del carrer que correspongui, encara que no hi doni front. En casos de desnivell
entre faganes oposades d'illa, aquesta profunditat limit s'haura de reduir, de manera que I'edificacié a I'espai interior d'illa
no ultrapassi un pla ideal tracat a 45° mesurats des de l'algada maxima corresponent a la planta baixa en el limit
edificable de la parcel-la oposada. En qualsevol cas, en els patis d'illa amb forts desnivells topografics, es vetllara perqué
la potencial ocupacid en planta baixa d'un pati posterior de parcel-la no redueixi les condicions d'il-luminacié i ventilacio
de les plantes pis incloses dintre de la profunditat edificable d'altres edificacions del seu entorn

5. L'ocupacit en plantes soterrani en els patis interiors d'illa s'ajustaran a les segiients condicions:

a. Enels patis dilla lliures d'edificacio (0), no es permet I'ocupacio en plantes soterrani excepte els segiients suposits:

- Que el pati correspongui a una parcel-la on la profunditat edificable permesa, de I'edifici, sigui inferior a 16 m. En
aquest suposit 'ocupacio de la planta soterrani, destinada a aparcament, podra ultrapassar la profunditat edificable
finsalbm.

- En els patis d’illa lliures d'edificacié amb ordenacid especial identificats en els planols d’ordenacid a escala 1/2.000
amb la clau Op es permet el soterrani. Els patis d'illa amb la clau Op sén, en general, patis d'illa on el soterrani esta
permés donades les condicions de lopografia del terreny per facilitar la realitzacid de I'aparcament en el subsal.

b. En els patis d'illa amb la clau 03, es permet una ocupacié en plantes soterrani corresponen al 30% de I'espai lliure
d'edificacio de la parcel.la.
¢. Enels patis amb ocupacid tolal (B) es permet I'ocupacid en soterrani del pati interior d'illa.
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SECCIO QUARTA. REGULACIO PARTICULAR DE L'US D'APARCAMENT

Arlicle 112, Reserva d'espais publics per aparcamenis

1. Els Plans Parcials, en el Sl Urbanitzable, i els Plans Especials, en el S0l Urba i No Urbanitzable, hauran de preveure sol per
a aparcaments, en funcié dels usos i de l'edificabilitat, de manera que s'asseguri I'espai suficient determinat en aquest Pla
General.

2. En el Sol Urbanitzable Programat seran d'aplicaci6 els estandards fixals per la legislacid urbanistica vigent en els art.7 del
R.P.U., 2325 del D.L.1/90, i 29 del R.M.A.

Article 113.  Condicions generals sobre la reserva d'aparcaments en les edificacions

1. En totes les edificacions de nova planta, en les reformes amb augment del nombre d'habitatges i en les ampliacions que
suposin un increment de sostre o volum sobre el construit del cinquanta per cent, s'hauran de preveure en el projecte, com a
requisit indispensable per a l'obtencid de la llicéncia, la reserva d'espai per a les places d'aparcament assenyalades en
larticle seglent. Ja sigui a I'interior del mateix solar o parcel-les adjacents del propi edifici. La superficie destinada a
aparcament tindra un minim de 20 m? per plaga, incloses rampes d'accés, arees de maniobra, illots i voreres.

2. Quan l'edifici es destini a més d'un Us dels expressats en l'article segiient, el nombre minim de places d'aparcament sera el
resultat d'aplicar els diferents parametres sobre cada s. Si els usos no estan especificats en |'article segiient s'aplicara per
analogia I'assenyalat en I'esmentat article.

3. En les promocions unitaries d'habitatges unifamiliars en filera, en qualsevol de les zones d'aquest Pla General que sol-licitin
la construccid de més de cinc habitatges, sera obligatoria la reserva de l'espai comu necessari per a les places d'aparcament
que assenyala aquest Pla General. Aquest espai disposard d'una entrada i sortida comuna per a totes les places
d'aparcament.

4. Mitjangant Plans Especials que comprenguin un sector urba significatiu i amb la suficient extensié, es podran ajustar les
exigéncies d'aparcament als usos, edificis i carrers que conformin I'4mbit del Pla Especial, tot garantint els minims
determinats per aquest Pla General.

5. Les condicions técniques dels aparcaments, aixi com la regulacio del grau d'incidéncia sobre l'entorn vénen regulades en
l'ordenanga vigent sobre aparcaments de la ciutat de Girona i en allo que estableixi la legislacio sectorial vigent.

Article 114.  Previsié minima de places d'aparcament obligatdries
Aquest Pla General determina la necessitat de disposar d'un nombre minim de places d'aparcament en funcié dels
usos i del sostre permesos en cada zona.
1. Habilalges:
a. En Sol Urba:
- Una plaga per cada habilatge de superficie 0til menor o igual a 120 m2.
- Dues places per a cada habitatge de superficie (til superior a 120 m?.
b. En Sol Urbanitzable;
- S'observara alld que especifiqui el propi Pla Parcial amb un minim d'una plaga i mitja per a cada 100 m? de sostre
polencial,
Hotels, residéncies i similars: Una plaga per a cada 8 habitacions.
Comercial: Una placa per a cada 50 m? o fracci6 de superficie construida.
Oficines i serveis: Una plaga per a cada 50 m? o fracci¢ de superficie construida.
Industrial: Una plaga per a cada 100 m2 de superficie Giil.
Magatzems: Una plaga per a cada 300 m2 de superficie consiruida.
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7. Restauracio i recreatiu:
a. Alesclasses E, Fi G sila superficie construida del local és inferior a 100 m2, els correspon una plaga per a cada 50 m2.

b. Ales classes E, F i G si la superficie construida del local és igual o superior a 100 m2, els correspon una plaga per a
cada 10 persones d'aforament.

c. Alesclasses B, CiD una plaga per a cada 50 m2 de superficie construida.
d. Alaclasse H caldra augmentar la dotacid per aforament a una plaga d’aparcament de cotxe per cada reservat.
8. Dotacions civiques i usos culturals:
a. Teatres, auditoris, cinemes i similars: una plaga cada 15 localitats o fraccié d'aguest modul.
b. Biblioteques, museus, centres civics, escoles universitaries, etc.: una plaga per a cada 100 m2 de superficie construida
en establiments de més de 1500 m2 de superficie construida.
9. Dotacions sanitaries i assistencials: Una placa per a cada 10 llits o fraccié d'aquest modul.
10. Instal-lacions esportives: Una plaga per a cada 15 persones d'aforament o d'usuaris potencials o fraccié d'aquest modul.

11. En el supdsit que un projecte d'edificacio no tingui un (s assignat concretament en les plantes baixes d'un edifici residencial,
es preveura genéricament una plaga d'aparcament per cada 60m? construits.

-

Article 115.  De les llicéncies d’edificacié amb relacié als aparcaments

1. No sera concedida llicencia municipal per a la construccio dels edificis o instal-lacions compreses en I'article anterior, si no
es compleixen les reserves d’espais per aparcaments ordenades en ells.

2. Tampoc es concedird llicéncia per elevar, ampliar, modificar o subdividir I'is dels edificis o instal-lacions compreses en
I'article anterior, sense que es compleixin les obligacions de reserva d'espai per aparcaments aplicables, si més no,
limitades a la part a que representi I'elevacid, ampliacié modificacié, menys quan de manera excepcional, es demostri
I'impossibilitat material de complir-les per manca d'espai.

Article 116.  Causes d'exempcid de les previsions d'aparcament

1. Causes de tamany o técniques:

a. Quan per les seves caracteristiques geométriques o per raons técniques demostrables (per les caracteristiques del
subsol) impossibilitin la ubicacié d’un nombre inferior o igual a 6 places.

b. Quan de l'aplicacié dels moduls de larticle anterior I'exigéncia de places d'aparcament sigui menor a cinc places,
s'exonerara de I'obligacié de reserva d'aparcament.

c¢. Quan el nombre maxim de places d'aparcament possibles per planta soterrani sigui inferior a deu places, sols sera
obligatoria la construccid de la primera planta soterrani

a. Quan mitjancant un projecte i degut a les condicions de la parcel-la, ubicacié en |a trama urbana o edifici catalogat, es
demostri la impossibilitat técnica d'encabir les places d'aparcament previstes, I'Ajuntament podra reduir o exonerar el
compliment de les places exigides.

e. Peratots els casos, el limit de plantes soterranies no sobrepassara el de tres nivells o I'equivalent a nou metres, podent
ampliar-se mitjangant la redaccio d’un Estudi de Detall, o Pla Especial on es justifiqui que no es produeixin perjudicis
per a I'ls public del subsol. En qualsevol cas si amb els tres soterranis no s'arriba a assolir el nombre de places
obligatories, es podra menysprear el sobrant d’aquestes places.

2. Causes tecniques: Quan per raons técniques demostrades (agiiifers, métodes d'excavacid extraordinaris, apuntalaments de
terres exagerats, etc.) no es pogués complir amb el nombre de places exigides, es podra exonerar parcialment del
compliment de les places exigibles.

3. Altres causes: Excepcionalment, es podran substituir total o parcialment les previsions d'espais per aparcament en el propi
edifici, per una major previsit de places d'aparcament a I'exterior, quan el sector o I'area urbana, per les seves peculiaritats i
funcions urbanes els ho permetés o ho exigis. En aquest casos serd preceptiu un informe positiu per part dels corresponents
serveis técnics municipals.

4. En cap cas I' exempci6 de la necessitat de places d'aparcament es permetra, si la causa que obliga a la previsio de major
nombre de places d'aparcament, es produeix per una evident densificacid del nombre d'habitatges a realitzar en la parcel-la,
derivada d'una superficie construida per habitatge molt reduida.
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8. Objectius i criteris de la modificacid.

Els objectius i criteris de la modificacio son:

1) Resoldre les necessitats d’aparcament en zones d’edificacid consolidada o d’Eixample, ampliant les
condicions d'aprofitament o ocupacid del subsol de I'interior dels patis d'illa.

2) Promoure que I'ocupacio del subsol dels patis d'illa comporti una millora de la qualitat ambiental d'aquests
espais, potenciant el seu Us i enjardinament.

3) Sistematitzar la normativa urbanistica en relacié a I'aprofitament dels patis d'illa en I'edificacid segons
alineacio a vial.

4) Unificar en les Normes Urbanistiques, la regulacié particular de I'is d'aparcament en relacié a la reserva
minima de places d’aparcament segons els usos especifics i el seu régim d'exempcions.

5) Ajustar la regulacio particular de I'is d’aparcament com a Us complementari i obligatori als diferents usos
urbanistics, d'acord amb els requeriments de cada s o activitat i de la seva situaci6 urbanistica.

9. Proposta de modificacié.

La proposta de modificacié integra dos apartats de la normativa urbanistica que tenen correlacié amb I'ds
d’aparcament:;

o La modificacid de I'ocupacid dels patis d'illa per a I'ds d’aparcament.

o Lamodificacio de la regulaci particular de I'0s d'aparcament.

a) Modificaci6 de ['ocupacid dels patis d'illa per a I'ds d'aparcament:

La proposta de modificacid de I'ocupacié dels patis d'illa per a I'ds aparcament permet que es puguin resoldre les
necessitats d'aparcament en zones d’edificacié consolidada, possibilitant la construccid d’espais d'aparcament en
els espais lliures d'edificacio situats a I'interior dels patis d'illa.

Amb aquest objectiu es proposa ajustar les limitacions de 'ocupaci6 del subsol dels patis d'illa, permetent la seva
ocupaci6 per a I'ds d'aparcament. Per admetre aquest aprofitament s’estableixen les condicions necessaries millorar
de les condicions ambientals dels patis d'illa, potenciant el seu tractament d'espai preferentment enjardinat, on sigui
possible el manteniment o plantacié de vegetacid i d’arbrat. '

Complementariament aquesta modificaci6 proposa I'ajust de la regulacié normativa general dels patis d'illa i espais
Iliures d'edificacid, sistematitzant les diferents casuistiques ja recollides en la normativa urbanistica vigent (pla
general i modificacions puntuals del pla general) i ajustant les condicions que requereix el seu aprofitament com a
espai construit o com a espai lliure d’edificacio.

La modificacié estableix les segients tipologies de patis d’illa en I'ordenacié segons alineaci6 de vial, les quals
consten identificades en els planols d’ordenacié amb la corresponent claus o nombre de plantes:

a) Pati d'illa lliure d'edificacio (clau 0).

b) Pati d'illa lliure dedificacio (claus Op i 03).

c) Pati d’illa lliure d'edificacio (clau 0s).

d) Pati d'illa amb ocupacié parcial (clau 02).

e) Pati d'illaamb ocupaci6 total (claus B, Bp, Bp+1p).

La sistematitzacio d’aquesta normativa ha de permetre millorar la seva aplicacid en la redaccié de projectes i en

I'autoritzacid de les corresponents llicéncies urbanistiques.
11
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b) Madificacié de la requlacié particular de I'Gs d'aparcament:

S'actualitza i es precisa la regulacio relativa a la reserva d'espais publics per aparcament, tenint en compte els
diferents sistemes urbanistics on I'Gs d'aparcament és admes o compatible, ja sigui en superficie o per
I'aprofitament del subsol.

La proposta de modificacio ajusta la previsié minima de places d'aparcament obligatories per als usos hoteler,
comercial, oficines i serveis, industrial, magatzems i arxius, i precisa la seva regulacio en la resta dels usos. Es
complementa la normativa amb la previsié minima de places d'aparcament per a edificacions o espais sense (s
determinat en zones comercials i industrials, amb la finalitat de facilitar posteriorment la implantacié dels usos
definitius.

Finalment es modifica el régim d’exempcions de les previsions d’aparcament, clarificant les causes per les que és
possible I'exempcié total o parcial de disposar de la reserva minima de places d'aparcament obligatories,
diferenciant-se tres apartats;

a) Causes dimensionals o técniques.
b) Causes tecniques per als usos especifics.
¢) Altres causes i consideracions.

Per a la redaccid d'aquesta regulacié particular s’ha tingut en consideracié les determinacions que consten en
I'Ordenanca d’edificacid, que s'han integrat convenientment en aquesta normativa.

D'aquesta manera es suprimeix la dificultat interpretativa existent fins el moment en que coexisteixen ambdues
regulacions i es possibilita I'actualitzacié de I'Ordenanca de I'edificaci.
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10. Memoria social.

La present modificacid no té repercussions a efectes d’habitatge social.

11. Programa de participaci6 ciutadana.

L'ajuntament de Girona, promotor d’aquesta modificacié, en garanteix el procés participatiu de la ciutadania
mitjancant la tramitacio, que donara compliment a les determinacions establertes en relacié a la informacié pablica.
S'efectuaran les corresponents informacions pibliques de caracter general.

12. Justificacid de I'observanga de I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible.

La modificacié no produeix diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi
ambient. Per tant, d’acord amb I'establert a I'art. 7 de la L 6/2009, del 28 d'abril, d’avaluacié ambiental de plans i
programes, no esta sotmesa a avaluacié ambiental i el document no incorpora informe de sostenibilitat ambiental.

13. Justificacio de les mesures per una mobilitat sostenible.

La modificacid no comporta una nova classificaci de sol urba o urbanitzable, per tant i d'acord amb I'art. 3.1 del
Decret 344/2006, de regulacid dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, no s'ha de incorporar I'estudi de
mobilitat.

14. Informe de sostenibilitat econdmica.

Aquest apartat es redacta en compliment del l'article 59 del DL 1/2010, que en relaci6 a la documentacid del plans
d’ordenacid urbanistica municipal, apartat 3.d.

Els objectius d'aquest document sén:

1.Justificacio de la suficiéncia i adequacic del sol destinat a usos productius.

Aquesta MPGOU no altera I'equilibri socioecondmic del Pla pel que fa a la suficiéncia dels usos productius en relacio
al sostre residencial. Per tant, no s'escau la justificacié especifica .

2. Avaluacio de la sostenibilitat econdmica de les actuacions,

La modificacio no té efectes sobre els costos d'implantacié a carrec de I'Ajuntament (inversions) ni sobre els
ingressos per I'Ajuntament que la implantacio generi (cessions normatives d’aprofitament urbanistic i ingressos
corrents puntuals: ICIO, taxa per llicéncia d'obres, llicéncia de primera ocupacid, permisos ambientals, impost sobre
I'increment del valor dels terrenys...).

Atés que I'actuacid no té efectes sobre les previsions d'infrastructures i els serveis a carrec de I'Ajuntament, no es
modifiquen els costos de manteniment. D'altra banda, tampoc té efectes sobre els ingressos corrents permanents.
No s'altera per tant el balang fiscal municipal.

Es conclou que la modificacié no genera impactes en la hisenda pablica municipal.
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2. NORMATIVA
CAPITOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 1. Naturalesa i objecte.

Aquest document té la consideracio de modificacié puntual nimero 50 del text refés del Pla General d'ordenaci6
urbana de Girona per a la modificacio de la regulacié de I'ocupacid dels patis d'illa per a I'(s d’aparcament i de la
regulacio particular de I'ds d’aparcament.

Article 2. Situacid i ambit

La modificacié puntual del Pla General afecta a la totalitat del terme municipal de Girona, en totes les qualificacions
urbanistiques, tant en sol urba, sol urbanitzable i sol no urbanitzable.

Article 3. Obligatorietat

Segons l'article 4 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, les disposicions contingudes en I'esmentat PGOU
i les seves modificacions obliguen al seu compliment per igual tant a I'administracié com als particulars. Qualsevol
actuacio o intervencio sobre el territori, tingui caracter definitiu o provisional, sigui d'iniciativa pablica o privada,
s'haura d'ajustar a les disposicions del text refés del PGOU.

Article 4. Vigéncia

Segons larticle 5 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, aquest document entrara en vigor a partir de la
publicacié de I'acord d'aprovaci¢ definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i la seva normativa
integra i, la seva vigéncia sera indefinida, d'acord amb el que disposen els articles 94 i 106 del DLEG 1/2010 text
refos de la Llei d’Urbanisme.

Article 5. Interpretacié

Segons l'article 3 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, la interpretacié del present document es fara
d'acord amb el seu contingut i subjecte als seus objectius i finalitats. En cas de dubte i imprecisio prevaldra la
solucié de menor edificabilitat i major dotacid d’equipaments i espais lliures pliblics, les solucions que afavoreixin el
domini pablic sobre el privat, aixi com la documentacid escrita sobre la grafica, llevat que el conflicte es refereixi a la
quantificacio de les superficies de sol, supdsit en el qual cal atenir-se a la superficie real.

Article 6. Determinacions

Seran d'aplicacid les determinacions establertes en els segtients documents:
Memoria descriptiva i justificativa

Normativa

i N e e =" 'M‘k?fw-kﬂ'ﬂﬂ
at de Catalunya =
ant de Temitori | Sostenibilitat

neral d’Ordsnacld
orl | Urbamigsine
Tenitorial d'Urbanisme

A

1}

patidl

Qe Moy =

e 14




CAPITOL Il. MODIFICACIO DE LA REGULACIG DE L'US D'APARCAMENT | L'OCUPACIO DELS PATIS D'ILLA PER A
'S D'APARCAMENT

Article 7. Modificacio de la regulacid dels patis d'illa i els espais lliures d'edificacic:
Es modifica puntualment la regulacio especifica dels patis d'illa i els espais lliure d’edificaci6, establerta a I'article
88 de les Normes Urbanistiques del text refés del PGOU, que adopta el redactat que segueix al present paragraf.

Article 88. Pati d'llla | espais lliures d'edificaci6

1. Es l'espai delimitat entre les diferents fondaries edificables i, en el seu cas, entre aquestes i els fronts que no tenen la
condicié de front principal d'edificaci6, aixi com els espais entre els fronts d'edificacid i els limits de la parcel-la en els
casos que I'edificacio s'hi separi.

2. En els diferents patis d'illa i espais lliures d’edificacio estableris en aquest article es procurara pel manteniment i millora de
la vegetacit existent.

3. Atenent a les diferents condicions dels palis dilla (secci6, parcel-lari, tipologies edificatories, vegetacid, efc.) s'estableix la
classificacio dels palis d'illa o espais lliures d’edificacié d'acord amb els segtient tipus:

a. Pati d'illa lliure d'edificaci6 (clau 0):
Es aquell en el que no es permet cap tipus de construccié sobre rasant, amb l'objectiu de mantenir o garantir unes
condicions de vegetaci i arbrat minimes existents o futures. El pati d'illa lliure d'edificacié s'identifica en els planols
d'ordenacié a escala 1/2.000 amb el nombre maxim de plantes “0".

En els patis d'illa lliures d'edificaci6 (0), no es permet I'ocupacid en plantes soterrani excepte els segiients supdsits:

- Que el pati correspongui a una parcel-la on la profunditat edificable permesa, de I'edifici, sigui inferior a 16 m. En
aquest supdsit I'ocupacio de la planta soterrani, destinada a aparcament, podra ultrapassar la profunditat edificable
finsa16 m.

- Es permet I'ds del subsol per a I'lis d’aparcament dels palis interiors d'illa amb la clau (0), en les illes amb la
qualificacié de zona d’Eixample, exceple per la subzona de la urbanitzacié Escalllar {clau 1.2.a), incloent els espais
destinals a Sistema d'Equipament siluats en illes amb aquesia qualificacio, fins a un maxim del 80% de I'ocupacid,
amb les segients condicions:

1. La coberla del soterrani ha de permelre el seu (s com a espai lliure al servei dels veins i ha de disposar de
solucid conslructiva que permeti el seu enjardinament, admeltent-se una superficie pavimentada fins a un maxim
del 40% del total de la superficie de la parcel-la corresponent al pati d'illa.

2. L'espai no ocupable restant (20%) ha disposar d’una dimensié minima que permeti inscriure un quadrat de 5 x 5
melres, o bé d’un reclangle de 3 x 8 melres en el cas de parcel-les amb front de fagana inferior a 8 metres.
Aquest espai sera obligatoriament enjardinat amb arbral i vegetacio que caldrd mantenir, i no podra ser ocupal
per accessos de vehicles i persones al solerrani, piscines i elements complementaris de I'edificacio (pérgoles,
tendals, elements de ventilacio, elc).

a. Pati d'illa lliure d'edificacio (claus Op i 03):

En els patis d'illa lliures d'edificacid amb ordenacid especial identificats en els planols d’ordenacid a escala 1/2.000
amb la clau Op i 03 es permet I'ocupacio a nivell de soterrani total o parcialment.

Els patis d'illa amb la clau Op son, en general, patis d'illa on el soterrani esta permés donades les condicions de
topografia del terreny per facilitar la realitzacié de I'aparcament en el subsol; i només es permet I'ocupacio en planta
soterrani per a I'ds d'aparcament, sempre que la coberla d'aquest soterrani sigui executada amb paviment transitable i
I'espai resultant sigui enjardinat.

En els patis d'illa amb la clau 03, es permet una ocupacio en plantes soterrani per a I'(s d'aparcament corresponent al
30% de I'espai lliure d'edificacio de la parcel-la. Es permetrd I'ocupacio d’un 50% addicional-per a I'ds d’aparcament, en
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la zona d’Eixample, sempre que la seva coberta i I'espai lliure restant disposin de les mateixes condicions indicades en
els punts 3.a.1 i 3.a.2 d'aquest arlicle..
¢. Pati d'illa lliure d'edificaci6 (clau 0s):

En els patis d'illa lliures d'edificacio identificals en els planols d'ordenacit a escala 1/2.000 amb la clau 0s, es permet
una ocupacio lotal en planta soterrani per a usos principals, segons determinacions de I'arlicle 71.3.

d. Pali d'illa amb ocupacio parcial (clau 02):.
Es aquell en el que es permet una ocupacié parcial i condicionada del mateix. El pati d'illa amb ocupaci6 parcial
s'identifica en els planols d'ordenacié a escala 1/2.000 amb la clau 02. Aquesta ocupacid ve regulada de la segiient
manera:
- Clau 02. En els patis d"illa amb la clau 02 I'ocupaci6 permesa tindra una amplada maxima de 3,50 m i una superficie
maxima de 25 m2. En el supdsit que alguna de les parcel-les veines tingui alguna edificacid construida en la mitgera
caldra adossar-se a ella.

e. Pali dlla amb ocupacid total (claus B, Bp, Bp+1p):
Es aquell que per les condicions de seccié del pati dilla, dels usos compatibles majoritaris en el carrer, lipologia
edificatoria o mida de les parcel-les, permet la seva ocupacid al 100%. El pati d'illa amb ocupacid total, s'identifica en
els planols d'ordenacid a escala 1/2.000 amb el nombre maxim de plantes “B, Bp o Bp+1p”.
En els patis amb ocupacid total (B) es permet I'ocupaci6 en planta baixa i en soterrani del pati interior d'illa.
En els patis amb ocupacid lotal (Bp) i (Bp-+1p) es permet I'ocupacid en planta baixa i en planta pis, respectivament, i en
solerrani del pati interior d'illa, destinant els seu espais construits resultants exclusivament a I'is d’aparcament.

. Les construccions a realitzar, en qualsevol dels casos en els que es permeti I'ocupacié del pati dilla o espai lliure
d'edificaci6, compliran les segiients condicions:
a. Enels patis d'illa amb ocupacid total o parcial en planta baixa:
- L'algada maxima de les edificacions permeses en els patis d'illa (B, Bp) no sera superior a 4,50 m inclos I'acabat
superior de la coberta.
- L'algada maxima de la planta baixa més planta primera en I'interior d'illa (Bp-+1p) no superara els 5m.

b. Larasant del pati d'illa i de les seves possibles edificacions només es podra entendre referida a la rasant dun carrer, fins
a la profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues alineacions interiors del pati d'illa oposades. Aixi doncs, si
una parcel-la sobrepassa en profunditat aquesta linia teorica, biseciriu de les dues alineacions del pati d'illa enfrontades,
haura d'ajustar-se en cada part a la rasant del carrer que correspongui, encara que no hi doni front.

En casos de desnivell entre facanes oposades d'illa, aquesta profunditat limit s'haura de reduir, de manera que I'edificacio
a l'espai interior d'illa no ultrapassi un pla ideal tragat a 45°, mesurats des de I'algada méaxima corresponent a la plania
baixa en el limit edificable de la parcel-la oposada.

En qualsevol cas, en els patis d'illa amb forts desnivells topografics, es vetllara perqué la potencial ocupacio en planta
baixa d'un pati posterior de parcella no redueixi les condicions d'il-luminaci6 i ventilacié de les plantes pis incloses
dintre de Ia profunditat edificable d'alires edificacions del seu entorn.
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CAPITOL IIl. MODIFICACIO DE LA REGULACIO PARTICULAR DE L'US D'APARCAMENT

Atticle 8. Modificacid de la regulacié particular de I'Gs d'aparcament :
Es modifica puntualment la regulacié particular de I'iis d’aparcament, establerta als artlcles 112, 113, 114,115 116
de les normes urbanistiques del text refds del PGOU, que adopta el redactat que segueix al present paragraf.

SECCIO QUARTA. REGULACIO PARTICULAR DE L'US D'APARCAMENT

Atticle 112.  Reserva d'espais puiblics per aparcaments

1. Els Plans Parcials, en el Sol Urbanitzable, i els Plans Especials, en el Sol Urba i No Urbanitzable, hauran de preveure sdl per
a aparcaments, en funcié dels usos i de l'edificabilitat, de manera que s'asseguri I'espai suficient determinat en aquest Pla
General.

2. L'aparcament és un s admes en els espais qualificats de Sistema Viari — xarxa vidria urbana, corresponent a les claus
urbanistiques A.2, A.3 i A4 i en els espais qualificats de Sistema d'Espais Lliures amb (s d'aparcament compatible,
corresponent a la clau urbanistica C.1.p.

3. L'aparcament també és un (s admissible en siluacio de soterrani, sempre que s'ubiqui en el subsol dels espais qualificals de
Sislema Viari — xaixa vidria urbana, corresponent a les claus urbanistiques A.2, A.3 i A4, i en el subsdl dels espais
qualificats de Sistema d'Espais lliures, corresponent a les claus urbanistiques C.1.a i C.1.ap.

En siluacié soterrada també sén admissibles els passos de connexio entre aparcaments veins, piblics i privats, aixi com la
situacié puntual dels seus accessos. En aquesls casos es requerird l'autoritzacié de la corresponent concessio
administrativa.

Article 113.  Condicions generals sobre la reserva d'aparcaments en les edificacions

1. En totes les edificacions de nova planta, en les reformes amb augment del nombre d'habitatges i en les ampliacions que
suposin un increment de sostre o volum sobre el construit del cinguanta per cent; aixi com en les edificacions en que es
prevegi transformar el seu Us preexistent a I'is comercial, recreatiu, sanilari-assistencial o a centre de culte, i que suposin
un increment de les dolacions o reserva d’aparcament que els correspondria a I'tis existent; shauran de preveure en el
projecte, com a requisit indispensable per a l'obtencié de la llicéncia, la reserva d'espai per a les places d'aparcament
assenyalades en l'article segiient, sens perjudici de la consideracio de les exempcions especificades en I'article 116.

La previsio de places d'aparcament s'ha d'efectuar a I'interior del mateix solar o edifici o en parcel-les adjacents del propi
edifici. La superficie destinada a aparcament lindra un minim de 20 m2 per placa, incloses rampes d'accés, arees de
maniobra, illots i voreres.

2. Quan ['edifici es destini a més d'un Us dels expressats en l'article segtient, el nombre minim de places d'aparcament ser el
resultat d'aplicar els diferents paramelres sobre cada (s. Si els usos no estan especificats en l'article segiient s'aplicara per
analogia l'assenyalat en I'essmentat article.

3. En les promocions unitaries d'habitatges unifamiliars en filera, en qualsevol de les zones d'aquest Pla General que sol-licitin
la construccio de més de cinc habitatges, sera obligatoria la reserva de I'espai comu necessari per a les places d'aparcament
que assenyala aquest Pla General. Aquest espai disposara d'una entrada i sortida comuna per a fotes les places
d'aparcament, excepte quan la regulacio especifica de la zona prevegi una ordenacio alternativa.

4. Mitjangant Plans Especials que comprenguin un sector urba significatiu i amb la suficient extensio, es podran ajustar les
exigéncies d'aparcament als usos, edificis i carrers que conformin 'ambit del Pla Especial, tot garantint els minims
determinals per aquest Pla General.

5. Les condicions técniques dels aparcaments venen regulades en l'ordenanga de I'edificaci6 vigent sobre aparcaments de la
ciutat de Girona i en allo que estableixi la legislacit sectorial vigent.
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Article 114.  Previsio minima de places d'aparcament obligatories

Aquest Pla General determina la necessitat de disposar d'un nombre minim de places d'aparcament en funcié dels
usos i del sostre permesos en cada zona.

1;

Habilatges:
a. En Sol Urba:
- Una plaga per cada habitatge de superficie dtil menor o igual a 120 m2,
- Dues places per a cada habilatge de superficie Gtil superior a 120 m2,
b. En Sol Urbanilzable:
- S'observara alld que especifiqui el propi Pla Parcial amb un minim d'una plaga i mitja per a cada 100 m2 de sostre
potencial.

Hotels, residéncies i similars: Una plaga per a cada 8 habitacions, exceple quan la normativa seclorial d'aplicacié en prevegi
una dolacié major.

Comercial: La dotacid de places d'aparcament s'ajustara a les determinacions de la legislacid sectorial d’equipaments
comercials. En el suposil que no s'inclogui en cap dels supdsits previstos per la legislacié sectorial 0 no es defineixi el tipus
d’eslabliment comercial, es preveurd com a minim una plaga per a cada 50 m? o fracci6 de superficie construida destinada a
I'establiment comercial.

Oficines i serveis: Una plaga per a cada 50 m? o fraccié de superficie construida, en edificis de nova construcci6 per a Us
d'oficines i serveis. -

Industrial: Una plaga per a cada 100 m? de superficie construida en edificis fins a 1000 m2. En edificis amb superficie
superior, una plaga per a cada 200 m? de superficie construida.
Els tallers de reparacio d’automobils han de disposar d'una reserva addicional d’acord amb ['article 104.3.d.

Magalzems i arxius: Una plaga per a cada 100 m? de superficie construida en edificis fins a 1000 m2, En edificis amb
superficie superior, una plaga per a cada 200 m? de superficie construida.

Restauraci6 i recreatiu:

a. AlesclassesE, F, GiH sila superficie construida del local és igual o superior a 100 m?, els correspon una plaga per a
cada 10 persones d'aforament. El calcul de I'aforament s’haura de justificar en el projecte d’edificacio o relatiu a
I'autorilzacio de I'ds recreatiu conforme la legislacio vigent de I'edificacio.

b. Ales classes B, C i D una plaga per a cada 50 m? de superficie construida.

¢. Alaclasse H caldra augmentar la dotacié per aforament a una plaga d'aparcament de cotxe per cada reservat.

Dotacions civiques i usos culturals:

a. Tealres, auditoris, cinemes, centres de culte i similars: Quan I'aforament sigui superior a 60 persones, una plaga cada 15
localitals o fraccié d'aquest modul. En els lanaloris caldra preveure una plaga d’aparcament per a cada 50 m? de
superficie destinada a espais pablics.

b. Biblioteques, museus, centres civics, escoles universitaries, etc.: Una plaga per a cada 100 m2 de superficie construida
en establiments de més de 1500 m? de superficie construida.

En edificis d’equipaments piblics de lilularitat pablica o privada al servei del barri s'exonerara s'exonerara sempre que quedi
degudament justifical la no necessarietat de la reserva d’aparcament en funcio de I'activital.

Dolacions sanitaries i assistencials: Una plaga per a cada 10 Ilits o fraccié d'aquest modul. Quan pel funcionament de I'ds o
activilal no es requereixen llils es preveura una plaga d'aparcament per cada 100 m? de superficie construida. En edificis
d’equipaments piblics de litularitat pablica o privada al servei del barri s'exonerard sempre que quedi degudament justificat
la no necessarielat de la reserva d'aparcament en funcio de I'activital.

10. Instal-lacions esportives: Quan 'aforament sigui superior a 60 persones, una plaga per a cada 15 persones d‘aforament o

d'usuaris potencials o fraccid d'aquest modul.

11. Edificacions o espais sense (s determinat:

a. En el suposit que un projecte d'edificacio no tingui un s assignat concretament en les plantes baixes d'un edifici
residencial, es preveurd genéricament una placa d'aparcament per cada 60 m2 construits.

b. En les zones comercial i industrial les edificacions de nova planta sense determinacid d’ts especific hauran de disposar
del nombre de places d'aparcament corresponents a I'lis comercial o industrial, respectivament,
Aquesla dotacid de places d'aparcament haura d’ajusiar-se, en més o menys nombre, en el moment en qué s'adeqii la
construccio préviament execulada a un altre Us especilic o s'implanti una activital delerminada.....
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Aricle 115.  De les llic&ncies d’edificaci6é amb relaci6 als aparcaments

1. No sera concedida llicéncia municipal per a la construccit dels edificis o instal-lacions compreses en ['article anterior, si no
es compleixen les reserves d’espais per aparcaments ordenades en ells.

2. Tampoc es concedira llicéncia per elevar, ampliar, modificar o subdividir I'Gs dels edificis o instal-lacions compreses en
I'article anterior, sense que es compleixin les obligacions de reserva d'espai per aparcaments aplicables, si més no,
limitades a la part a que representi I'elevacié, ampliacié modificacié, exceple els casos previstos en el segiient article.

Article 116.  Causes d'exempci6 o reduccio de les previsions d'aparcament

En cap cas s'entén que és causa d'exempcid o reduccid de les previsions d’aparcament, quan mitjangant la disposicié d'algun
local de la finca, apte per ser destinal a aparcament, com la planta baixa, el propietari en pot disposar en el moment de la
concessid de la llicéncia.

Les causes d’exempcié pel nombre minim de places d’aparcament no és d’aplicacit en els edificis unifamiliars o aparellats, en
els que cada habitatge disposara d'una o dues places segons la seva superficie (til.

1. Causes dimensionals o tecniques:

a.

Quan es justifiqui el projecte que per les caracteristiques geométriques de la parcel-la o per raons técniques
demostrables (per les caracteristiques del subsol) no és possible la ubicacié d’un nombre minim de 6 places.

Quan per raons técniques demostrades (aqlifers, mélodes d'excavaci6 extraordinaris, apuntalaments de terres exagerats,
etc.) no es pogués complir amb el nombre de places exigides, es podra exonerar parcialment del compliment de les
places exigibles, amb I'aportacio de la corresponent justificacio tecnica en el projecte objecte de llicéncia o autoritzacid.

Quan de l'aplicacié dels moduls de l'article 114 lexigéncia de places d'aparcament sigui menor a cinc places,
s'exonerara de l'obligacio de reserva d'aparcament.

Quan el nombre maxim de places d'aparcament possibles per planta soterrani sigui inferior a deu places, només sera
obligatoria la construccié de la primera planta soterrani.

Quan el front de parcel-la sigui inferior a 5,50 metres i aquesta no disposi de cap allra fagana o accés.

Quan es ftracti d'edificis catalogats o protegits i la ubicacié d'espais d'aparcament no sigui compatible amb la
conservacit de I'edifici.

S'eximeix també de la reserva de places d’aparcament on existeixin restes arqueoldgiques que sigui obligatori conservar
i que impedeixin la construceio de plantes soterrani.

Quan es tracti d’edificis inclosos a les zones amb les qualificacions urbanistiques de Zona de Ciutat Vella (clau 1.1) i
Zona de proteccid (clau 7).

Per a tots els casos, el limit de plantes soterranies no sobrepassara el de tres nivells o I'equivalent a nou metres, podent
ampliar-se mitjangant |a redaccié d'un Pla Especial o altre planejament derivat on es justifiqui que no es produeixin
perjudicis per a I'Gs ptblic del subsol. En qualsevol cas si amb els tres soterranis no s’arriba a assolir el nombre de
places obligatories, es podra menysprear el sobrant d'aquestes places.

2. Causes tecniques per als usos especifics:

d.

Us comercial:

Es podra exonerar total o parcialment de la reserva minima de places d'aparcament, d’acord amb el previst en la

legislacid sectorial d'equipaments comercials, quan es justifiquin les segiients condicions:

- que la situacio de I'establiment sigui en zona residencial consolidada,

- quan es prevegi ifo es disposi de les condicions per a la millora de I'accessibilitat dels vianants i es garanleixi la
connexié propera amb el transport pablic,

- 0 bé es quan es disposi de zones d’aparcament piblic especifiques (clau A4) adjacents a I'edifici.
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b. Usos comercial, industrial, magatzem, i arxiu;
Excepcionalment, es podra justificar per a I'autoritzacié d’aquests usos, a través de la documentacid (&cnica del projecte,
la previsié d’un nombre inferior d'aparcaments, quan per les caracteristiques de I'activitat es prevegi espais amb
preséncia nul-la o molt baixa de persones.

¢. Us recreatiu i religios (centres de culte):
Quan aquests usos o activitats estiguin situats en zones industrials es podra reduir parcialment el nombre de places
previstes a la parcel-la, per un nombre equivalent de places situades al viari o espais publics d'aparcament (clau A.4),
sempre que I'activitat no coincideixi en horari de funcionament amb I'activitat del sector industrial. Caldra justificar en la
meméria del projecte o auloritzacio la corresponent justificacid. La capacital del viari o espai pdblic per a la ubicaci6 de
places d'aparcament es restringira a un radi de 300 m. mesurats des del punt mig del front de carrer de la parcel-la on es
situi I'accés principal.

3. Altres causes i consideracions aplicables a tols els usos:

a. Excepcionalment, es podran substituir total o parcialment les previsions d'espais per aparcament en el propi edifici, per
una major previsio de places d'aparcament a ['exterior, quan el sector o l'area urbana, per les seves peculiaritats i
funcions urbanes els ho permetés o ho exigis.

b. En cas de construccié o existéncia en el sector d'aparcaments piblics de caracter col-lectiu de titularitat piblica o
privada es pot establir una zona d'influéncia. Dins d’aquesta zona d’influéncia es pot substituir I'obligacié de realitzar la
reserva de places per a I'adquisicié d'una concessi6 o la disposicié del dret d'utilitzacié pel mateix nombre de places a
I'aparcament plblic.

¢. Excepcionalment es podran substituir total o parcialment les previsions d’espai d'aparcament en el propi edifici, per
altres places d’aparcament existents en allres edificacions que corresponguin a I'escreix de calcul relatius als usos que
s'hi ubiquin, i estiguin situats en un entorn corresponent a un radi de 300 m. de la llicéncia sol-licitada, amidats des del
punt mig del front de carrer de la parcella on es situi I'accés principal.

En aquest cas caldra aportar la documentaci6 justificativa pertinent en la pelicio de la llicéncia, La previsio de places
d'aparcament situades en un altre edifici serd obligatoria mentre es mantingui I'Gs sol-licitat i en el cas d’habitatges

tindra caracter permanent.

d. En cap cas l'exempcié de la necessitat de places d'aparcament es permetra, si la causa que obliga a la previsié de major
nombre de places daparcament, es produeix per una evident densificacié del nombre d'habitatges a realitzar en la
parcella, derivada d'una superficie construida per habitatge molt reduida i de I'aplicacié de la densitat maxima
d’habitatges permesa a la parcel-la.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES.

Son edificacions o usos disconformes amb les determinacions de la present modificacio, aquelles que no compleixin
les condicions i parametres reguladors establerts en la normativa establerta per la modificacio.

DISPOSICIO ADDICIONAL.

Per tot allo no regulat especificament en aquesta modificacio puntual del Pla General sera d'aplicacid la regulacié
establerta a les normes urbanistiques del text ref6s del Pla General d’Ordenacié Urbana de Girona.
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3. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

3.1. Agenda.
La present modificacio del text refos del PGOU serd de vigéncia immediata a partir de la publicacié de I'acord
d'aprovacio definitiva i normativa integra.

3.2. Avaluacié econdmica i financera,
La present modificacio puntual del text refés del PGOU afecta tnicament la normativa i no té repercussio a efectes
financers.

Equip redactor: ‘
Servei de Planejament i Llicéncies / Area d'Urbanisme i Activitats

Pep de Sola-Morales Capdevila, arquitecte
Cap te servei de planejament i llicéncies

—

Daniel PI e‘llag_r‘qul_, arquitecte

JoéngMer{diefa Bo§ch, advoc;da T
Cap dels serveis juridics d’urbanisme

Girona: febter 2013
Modjficat, juny 2013
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Ajuntamene Girona DOCUMENT DE SINTES!

MODIFICACIO PUNTUAL DEL TEXT REFOS DEL PGOU NUM 50 PER A LA REGULACIO DE L'US D'APARCAMENT |
L'OCUPACIO DELS PATIS D'ILLES PER A L'US D'APARCAMENT

SITUACIO | AMBIT:

La present modificacio és d’aplicaci6 en la totalitat del terme municipal de Girona, que en constitueix I'ambit.

AMBIT DE LA SUSPENSIO DE LLICENCIES:

Ambit de la modificacio puntual del text refés del PGOU nimero 50.

ABAST DE LA SUSPENSIO:

Se suspen l'atorgament de llicéncies d'edificacid, reforma o rehabilitacio i d'altres autoritzacions municipals connexes
establertes per la legislacid sectorial, excepte les llicéncies fonamentades en el régim vigent que siguin compatibles
amb les determinacions del nou plangjament inicialment aprovat, en el cas que, per la naturalesa dels canvis
proposats, no es posi en risc l'aplicacié del nou planejament, una vegada definitivament aprovat. Aquest termini sera
d'un any, comptat des de la publicacid de I'acord d'aprovacid inicial i de suspensio.

ABAST DE LA MODIFICACIO:

L'objecte de la modificacio és:

« Ajustar el grau d'ocupacio, exclusivament per a |'is d'aparcament, de determinats patis d'illa o espais lliures
d’edificacio, per resoldre les mancances de places d’aparcament en zones consolidades, compatibilitzant el
manteniment dels patis d'illa i espais lliures d'edificacié en la seva condicid d'espais preferentment enjardinats
en els que sigui possible el manteniment o plantaci6 de vegetacid i d'arbrat.

« Aconseguir un marc normatiu a nivell de planejament general de I'is d’estacionament o aparcament, més
actualitzat a les necessitats i requeriments dels usos urbanistics permesos a I'edificacio.

« Disposar d'una regulacio unificada en relaci6 a la previsié minima de les places d’aparcament obligatories per als
diferents usos de I'edificacid, que millori i faciliti la seva aplicacié en la redaccié de projectes i en I'autoritzacio
de les corresponents lliceéncies urbanistiques.

« Establir 1a regulacié particular de I'Gs d'aparcament de forma integrada en les Normes Urbanistiques, que permeti
que la regulacio vigent establerta en les Ordenances d'Edificaci6, faci referéncia (nicament als requisits
dimensionals i tecnics dels espais destinats a aquests (s.

TRAMITACIO:

Aprovacid inicial 11/02/13
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