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Diligéncia: La Comissié d’Urbamisme de Girona en la sessio de data 26 de marg de 2014
va adoptar el segiient acord:

1. Aprovar definitivament la modificacio puntual num. 55 del Pla general d'ordenacio
urbana per a 'ajust de 'ambit, les zones i el sistemes del Peu la Creueta, de Girona,
promoguda i tramesa per I’ Ajuntament amb la incorporacio d’ofici en Particle 182.2 de la
frase segiient (en cursiva):

Equipaments amb edificabilitat maxima especifica d ‘acord amb el Pla especial urbanistic
per al'ordenacio de volums dels equipaments piblics 1 criteris d'adequacid i restauracii
del sistema de parc fluvial 1 deveses de la Creucta o document que ¢l refongui.

Aixi mateix, s'incorpora com a Annex la documentacié tramesa per |’ajuntament en data
25 de marg de 2014 relativa a la justificacio dels ajustos relatius als espais lliures.
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1. Antecedents.

El Pla General d’'Ordenacio del Municipi de Girona va ser aprovat definitivament pel Conseller
de Politica Territorial i Obres Publiques en data 28 de febrer de 2002 i publicat al Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya num. 3654, d’11 de juny de 2002. L’Ajuntament va publicar en
la seva integritat aquest text normatiu en el BOP del dia 14 d’abril de 2003 i posteriorment, en
sessio de data 9 de febrer de 2006, la Comissid Territorial d’'Urbanisme de Girona va donar
conformitat al text refés de les normes de planejament general, que es va publicar
integrament al DOGC 4618 de 21 d’abril de 20086.

Delimita el sector de “Pla Especial Urbanistic La Creueta” i n'estableix les condicions de
desenvolupament a I'article 265 de les normes urbanistiques. Aixi mateix, delimita la UA n° 73
“La Creueta”, i en fixa els parametres i condicions als annexos normatius de desenvolupament
i execucié del sol urba. Tanmateix resulta d’'aplicacié el que disposa l'article 171 de la
normativa urbanistica referent a l'ordenacié mitjangant plans especials de les arees
qualificades de sistema de parc fluvial i deveses.

El PEU de La Creueta, va ser aprovat definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme
de Girona el 6 de novembre de 2.002.

El Projecte de Reparcel-lacié voluntaria de la UA 73 La Creueta va ser aprovat definitivament
per acord de Ple el 9 de gener de 2.007, en compliment de les compareixences signades amb
I'ajuntament de Girona de data 2 de novembre de 2.001, 18 de novembre de 2.003 i 12 de
setembre de 2.006.

Els terrenys que el PGOU i PEU de La Creueta qualifiquen de sistemes d'equipaments
comunitaris de titularitat publica, es van adquirir:

a. Mitjangant titol expropiatori en execucié del conveni atorgat el 2/11/2.001 (91.719,54 m2)

b. Mitjancant titol de cessié urbanistica en execucié del conveni atorgat en data 9/03/2.001
(100.721m2). En data 28/12/2.001 s’atorga la compareixenca amb al Universitat de Girona per
la que, amb destinacié a la futura instal-lacié del parc Cientific i Tecnologic, I'Ajuntament de
Girona cedeix gratuitament part de la finca b (27.191,67 m2 de Ed2) i li transmet per
compravenda part de la finca a (46.419,35 m2 Ed1, Ed3 i franja C.5 adjacent).

c. Mitjangant titol expropiatori en benefici de I'a UdG, adquirit per I'aprovacié de I'expedient
iniciat per acord de Ple de 11/01/2.005, amb justpreu del Jurat d’'Expropiaci6é de Catalunya de
data 26/10/2.005 i acta d’ocupacié i pagament de data 8/03/2.006 (3.205,23 m2 Ed2).

En aquest marc s’afronta la creacié del Parc Cientific i Tecnologic de la UdG.

En el moment de gestar els diferents edificis del Parc Cientific i Tecnologic de la UdG (2003-
2006), es va constatar que les previsions del planejament presentaven alguna dificultat per
satisfer les demandes dels nous equipaments, alguns dels quals requerien d’'unes
caracteristiques volumetriques singulars degut a la necessitat d’allotjar espais de gran algada.
Tampoc donaven suficient resposta a la demanda de sostre que algun dels nous edificis
plantejava.

Per tal de resoldre les necessitats més immediates, es va aprovar per acord de Ple de
10/05/2010, el text refos del "Pla Especial per I'ordenacio de volums dels equipaments publics
i criteris d'adequacio i restauracid del sistema de parc fluvial i deveses de La Creueta",
promogut pel Parc Cientific i Tecnologic de la UdG. Aquest document tenia per objecte regular
la composicié volumeétrica de les parcel-les de sistema d’equipaments docents Ed.(1), Ed.(2) i



Ed.(3), en sdl urba consolidat del Parc cientific de la Universitat de Girona, i concretar els
criteris per l'adequacié i restauracié del sistema de Parc fluvial i deveses, en sél no
urbanitzable, per establir els criteris per les actuacions de proteccié hidraulica i els criteris de
restauracié i adequacio segons els usos previstos en el Parc fluvial.

L'execucié enguany de la fase 1 del projecte d'urbanitzacié del Parc Fluvial de la Creueta, que
contempla les mesures de proteccid hidraulica prescrites per TACA en els informes relatius al
"Pla Especial per l'ordenacié de volums dels equipaments publics i criteris d'adequacié i
restauracio del sistema de parc fluvial i deveses de La Creueta" culmina I'execucio de la UA
La Creueta i les zones adquireixen la condicié de solar.

El primer d’octubre de 2013 Pere Condom Vila, en representacié del Parc Cientific i
Tecnologic de la UdG sollicita formalment la modificacié puntual de I'edificabilitat dels
equipaments publics del citat Parc, per tal de tancar definitivament el procés d’ordenacié dels
equipaments de la Creueta del Parc Cientific i Tecnologic de la UdG.

2. Naturalesa, objecte i abast de la modificacio.

Aquest document té la consideracié de modificacié puntual nimero 55 del text refés del Pla
General d’'Ordenacié Urbana de Girona per a I'ajust de I'ambit, les zones i els sistemes publics
del PE de la Creueta.

El seu objecte és establir un marc urbanistic regulador que permeti culminar el procés de
implantacié del Parc Cientific i Tecnologic de la UdG a la Creueta, amb I'establiment per a
cada parcel-la d’'equipament public del Parc, de I'edificabilitat que les singulars necessitats de
la institucié i 'equipament requereix per materialitzar les ampliacions definitives, sempre de
forma compatible amb I'entorn.

Amb aquesta finalitat es proposa la modificacié de les condicions de I'ordenacié i de
I'edificacioé pel sistema d’equipaments comunitaris, establertes a I'article 182 de les normes
urbanistiques del Text Refos del Pla General d'Ordenacioé Urbana, fixant un sostre edificable
maxim per a cada parcel-la de 'ambit del PE de la Creueta.

La modificacié es planteja de manera que ordeni I'estructura de les determinacions que els
tres instruments de planejament vigents (PGOU, PE de la Creueta i PE d’Ordenacié de
volums) estableixen per a la ordenacié d’'aquest ambit. En aquest aspecte s'atendra als
criteris de simplicitat, claredat, jerarquia i coherencia.

Per assolir I'estructura simplificada es proposa la modificacié de 'ambit del PE delimitada als
planols d’ordenacio i a l'art 265 de les nnuu del PGOU, de manera que coincideixi amb el del
PE de la Creueta aprovat, es preveu la possibilitat de mantenir la titularitat privada del sol
qualificat de sistema de parc fluvial i deveses (clau C.5) i s'incorporen en el PGOU les
superficies definides amb major precisié en el PE, projectes d'urbanitzacié o reparcel-lacio,
qualificades de sistemes en el PE i s'amplien els objectius del PE amb els relatius a la
regulacié de la implantacié i ordenacié volumeétrica dels edificis.

L’edificabilitat i usos dels equipaments publics no s’han de considerar pel calcul de
I'aprofitament urbanistic (art 37 LUC). Per tant, la modificacio no comporta increment del
sostre edificable, ni de la densitat de I'Us residencial ni de la intensitat ni la transformacio
d'usos, que d'acord amb l'establert als arts. 99 i 100 de la LUC comporti cessions de sol amb
aprofitament ni increment de reserves per a sistemes urbanistics, ni li és d’aplicacié el
requeriment de contingut documental establert al punt primer de I'art. 99 de la LUC.
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La modificacié s’adapta a la realitat fisica pel que fa a la delimitacié del sistema de places
parcs i jardins urbans, el que suposa un petit increment de superficie. S'inclou una justificacié
especifica del manteniment de superficie i funcionalitat en compliment de I'art. 98 de la LUC.

No produeix diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el
medi ambient. Per tant, d’acord amb l'establert a l'art. 7 de la L 6/2009, del 28 d'abril,
d’avaluacié ambiental de plans i programes, no_esta sotmesa a avaluacié ambiental i el
document no incorpora informe de sostenibilitat ambiental. Cal assenyalar que I'ajust de
classificacio de sol (1.677,20 m2) correspon a I'adopcio de la delimitacié del PE, de major
precisié i que coincideix amb la realitat fisica.

En I'ambit de la modificacié s’inclouen els habitatges Barcel6é Unicament per coheréncia en la
delimitacié del PE de la Creueta que ordena els seus accessos. Aquest document no altera la
qualificacié de dotacions i serveis privats ni incorpora ambit de gestio, sistema d’actuacié o
terminis per a la seva transformacié a usos terciaris. Els citats habitatges resten per tant en
volum i us disconforme. D’acord amb l'art. 108 LUC, en tot cas es poden autoritzar les
reparacions que exigeix la salubritat publica, la seguretat de les persones o la bona
conservacio de dites construccions i instal-lacions, com també les obres destinades a facilitar
I'accessibilitat i la supressid de barreres arquitectoniques. Es conclou que aquesta modificacié
no afecta sostre residencial ni reserves pel sistema d’habitatges dotacionals publics. Per tant,
no requereix la incorporacié d’'una memoéria social tal, com es determina a l'article 59 del
DLEG 1/2010 TR LUC.

3. Necessitat, oportunitat i conveniéncia de la iniciativa.

Enguany s’ha executat la primera fase del projecte del Parc Fluvial de La Creueta que
correspon a l'estructura de proteccio hidraulica, d’acord amb les prescripcions de I'informe de
'ACA. Pel que fa als sistemes d’espais lliures publics i viari, el projecte garanteix els aspectes
finals d'urbanitzacié del sector.

En relacié als equipaments, el Parc Cientific i Tecnologic de la UdG a assolit la definicié
definitiva del conjunt d’equipaments docents publics necessaris pel desenvolupament de la
seva tasca estratégica en el desenvolupament de sinérgies entre el mon universitari i
empresarial de la ciutat de Girona i comarca. Els equipaments, en la seva major part
materialitzats, es situen en parcel-les d’'una entitat publica com és la Universitat de Girona que
te el dret de superficie cedit al Parc Cientific i Tecnologic de la UdG.

Es considera el moment oportl per establir un marc urbanistic regulador que permeti culminar
el procés de implantacié del Parc Cientific i Tecnologic de la UdG a la Creueta, amb
I'establiment per a cada parcel'la d'equipament public del Parc, de l'edificabilitat que les
singulars necessitats de la institucio i 'equipament requereix per materialitzar les ampliacions
definitives, sempre de forma compatible amb I'entorn. Aixo fara possible garantir que el Parc
Cientific i Tecnologic de la UdG pot afrontar els propers anys amb les seves necessitats
d’'espai cobertes.

La primera necessitat i més urgent es presenta a la parcella Ed2 que forma part del Pla
Especial de La Creueta. Aquesta parcella allotja l'edifici Jaume Casademont, I'edifici
Giroempren, l'edifici de Robdtica submarina i I'edifici de Noves Tecnologies Alimentaries
(CNTA). L'edificabilitat de la parcel-la Ed2, va ésser fixada pel pla especial d’ordenacié de
volums del 2010 en 19.861,37m2. Originalment, aquesta edificabilitat, al Pla Especial de La
Creueta, era de 21.000 m2.

La necessitat d’augment de superficies plantejades es poden satisfer amb una major
colmatacié del I'edifici CNTA, amb aprofitaments dels dobles espais i reculades de les faganes
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(uns 940 m2), la formacié d'un altell a I'edifici de Robdtica (200 m2) i la possibilitat d’'un annex
d’instal-lacions a I'edifici Jaume Casademont (20 m2). Tot plegat comporta que en aquests
moments, la parcel-la Ed2 presenti una necessitat de major edificabilitat d’'uns 960,00 m2
sobre el que estableix el PE d'ordenacio de volums de 2010.

La dotacié d’aquest increment d’edificabilitat permetria la consolidacié definitiva del sector sud
del Parc Cientific de la UdG. No es contempla com a edifici el cos de I'hivernacle de 118m?2
donat que no esta ubicat en cap de les tres franges definides com a galib edificable que
definia el Pla Especial de La Creueta. A més, esta construit com un cos lleuger, en mig de la
vegetacio que hi ha entre 'edifici Jaume Casademont i el carrer Emili Grahit. Es en volum
disconforme, com una construccié provisional de jardineria.

La segona necessitat, és la de restituir I'edificabilitat de la parcel-la Ed3, inclosa dins la Unitat
d’Actuacié de La Creueta. L'edificabilitat de la parcellla Ed3, es va fixar al pla especial
d’ordenacié de volums del 2010 en 3.984m2 que corresponen a la primera fase de I'edifici
ICRA, en aquests moments ja executada. Per tal de poder garantir en un futur la realitzacié de
la 22 fase de I'edifici ICRA, d’acord amb el projecte inicial, caldria recuperar I'edificabilitat del
PE d'1 m2/m2, el que representa un increment de 2.104,59 m2 st sobre el que estableix el PE
d’ordenacié de volums de 2010.

S'adjunta quadre explicatiu, que es pot complementar amb el planol /.4 identificacié edificis i a
efectes de les edificabilitats del planejament amb el Q.4 del punt 11. Quadres justificatius de
la meméria.

SUPERFICIES CONSTRUIDES EQUIPAMENTS PARC CIENTIFIC | TECNOLOGIC DE LA UDG

Identificacio Sostre
Sostre Necessitats
Parcel'la Edifici Llicencia llicéncia addicionals Total
Ed1 Narcis Monturiol 9.103,27 - 9.103,27
Ed2 Robédtica 02/187 80,00
Ampliacio robotica 264,00
Cobriment piscina i ed rob 455,34
Robética inicial inclos en anterior - 80,00
Ampliacio (altell) 205,00
719,34 205,00
Jaume Casademont 04/374 8.670,00
Ampliacié Jaume Casademont 626,68
Annex instal-lacions 20,00
9.296,68 20,00
Giroempren 04/861 8.383,00
Noves Tecnologies Alimentaries 04/375 1.261,00
Sostre doble espais i reculades 939,08
1.261,00 939,08
TOTAL Ed2 19.660,02 1.164,08 20.824,10
Ed3 ICRA fase 1 3984
ICRA fase 2 2.104,59
3984 2.104,59 6.088,59
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Atesa la complexitat i grau de precisié divers de la regulacié de I'ordenacié a través de tres
instruments de planejament i un de gestié, sembla convenient que la modificacié es plantegi la
ordenacio de l'estructura de les determinacions que els tres instruments de planejament
vigents (PGOU, PE de la Creueta i PE d’'Ordenacié de volums) estableixen per a la ordenacio
d’aquest ambit, atenent als criteris de simplicitat, claredat, jerarquia i coheréncia.

Finalment, els usos admesos i conreus proposats a I'avantprojecte de Parc Fluvial annex al
“PE per a lI'ordenacié de volums dels equipaments publics i criteris d’adequacié i restauracio
del sistema de parc fluvial i deveses de la Creueta”, sén compatibles amb el manteniment de
la titularitat privada de part d’'aquest sol. De fet, a I'art. 167 — Titularitat, de les nnuu del PGOU
vigent, s’estableix amb caracter general que els sols qualificats com a parc fluvial podran ser
de titularitat publica o privada. Per tant, i atenent a la sostenibilitat economica de I'actuacio es
preveu explicitament la possibilitat de qué l'adaptacié del PE permeti mantenir aquesta
titularitat privada.

4. Situacio i ambit.
Esta situat a I'est de Girona, al veinat de la Creueta.

El seu ambit és el delimitat als planols, i es correspon amb el de la delimitacié del Pla Especial
de la Creueta. Comprén les arees qualificades com a sistema de parc fluvial i deveses (clau
C.5), i els sistemes i zones de sél urba adjacents. Esta limitat al Nord i Est pel marge esquerre
del riu Onyar, al Sud pel limit municipal de Quart i a I'Oest pel Puig de Montilivi

La seva superficie total és de 205.530,74 m2

5. Formulacio i tramitacio.

La present modificacidé del Pla General esta promoguda per I'Ajuntament de Girona, d’acord
amb I'establert a I'art. 76.2 del DLEG 1/2010 text refés de la LUC.

La redaccié del document ha estat realitzada per técnics competents segons el que estableix
la disposicié addicional tretzena del DLEG 1/2010 text refos de la LUC.

La seva tramitacié queda regulada pels arts. 80 i 85 i 96 del DLEG 1/2010 text refés de la
LUC.

6. Marc urbanistic i legal

El marc urbanistic i legal ve donat en primer lloc per el Real decret legislatiu 2/2008, de 20 de
juny, pel que s'aprova el text refos de la Llei de sol.

En I'ambit autonomic, pel Decret legislatiu, DL 1/2010 de 3 d’agost pel qual s’aprova el text
refés de la Llei d'Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modifiacié de la
Llei d'urbanisme; i el decret 305/2006, de 18 de Juliol, pel qual s'aprova el reglament de la
Llei d’'Urbanisme. El reglament ha estat modificat pel decret 80/2009 de 19 de maig per
I'establiment del régim juridic dels habitatges destinats a fer efectiu el dret de reallotjament.

En un segon ordre, referent al planejament general, resulta d’aplicacio el Pla General
d'Ordenacié del Municipi de Girona, aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial
i Obres Publiques en data 28 de febrer de 2002, i el seu text refés conformat per la CTU de
Girona en sessi¢ de data 9 de febrer de 20086, publicat en el DOGC 4618 de 21/04/20086.
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7. Planejament vigent.

7.1. Pla_General d’'Ordenacié del Municipi de Girona aprovat definitivament pel Conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques en data 28 de febrer de 2002 i publicat al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya nim. 3654, d'11 de juny de 2002. En sessi6 de data 9 de febrer
de 2006, la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona va donar conformitat al text refos de
les normes de planejament general, que es va publicar integrament al DOGC 4618 de 21
d’abril de 20086.

La ordenaci6é del sistema d'equipaments comunitaris, clau E, esta regulada en les normes
urbanistiques del PGOU per l'article 182 Condicions de I'ordenacié i I'edificacio, que es
transcriu a continuacié.

Article 182. Condicions de I'ordenacié i I'edificacié

1. L'edificacio en arees qualificades de sistema d'equipaments, s'ajustara a les necessitats funcionals
dels diferents equipaments, al paisatge, a 'organitzacié general del teixit urba en qué se situen i a
les condicions ambientals del lloc.

2. L'edificabilitat maxima sera:

- En zones que provenen de l'execucié d'un Pla Parcial o Especial sera segons el coeficient
d'edificabilitat de 1m2st/m2sél i una ocupacié maxima de I'edificacio del 70%, excepte que un Pla
Especial d'Equipaments posterior permeti redistribuir, en un ambit definit, I'edificabilitat segons
tipus de parcel-la i usos previstos. Els espais lliures d'edificacié es preservaran com a tal.

- En els altres casos, en sol urba sera el de la zona colindant

- En zones de sol no urbanitzable sera la que el Pla Especial determini en funcié de I'equipament
d'interés social.

3. En els casos en que els usos i l'edificabilitat estiguin definits, es redactara un Estudi de Detall que
justifiqui l'edificabilitat, defineixi la volumetria de la implantacié, els accessos i aparcaments
previstos, l'adequacié del tractament de faganes, la coberta respecte I'entorn i el tractament dels
espais lliures d'edificacid que seran enjardinats.

La regulacido de la zona de dotacions i serveis privats, esta regulada en les normes
urbanistiques del PGOU per l'article 214 Zona de dotacions i serveis privats amb_espais
oberts, que es transcriu a continuacié.

Article 214. Zona de dotacions i serveis privats amb espais oberts. Clau 3.2.

1. DEFINICIO:

Compreén aquells sols terciaris caracteritzats per una volumetria especial en forma i/o intensitat derivats d'una
operacio de concentracio de I'aprofitament destinat a la formacié de noves centralitats.

2. SUBZONES:

Subzones: S'identifiquen les corresponents subzones amb un subindex que s'afegeix a la clau de la zona.
Les subzones que diferencia el present Pla General s6n les segiients:
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- Mas Xirgu Clau3.2.a

- Tipus 2 Clau 3.2.b

- Plaga de Braus Clau3.2.c

- Can Turon Clau3.2.d

- Casa Verda Clau32e

- Puig d’en Roca Clau 3.2

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:
PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS

Parcella i parcel-lacid art. 54

Parcel-la minima art. 55 Les existents
A la subzona 3.2.d: 2.500 m2

Regularitzacio de la parcel-la art. 56

Front minim de parcel-la art. 57

Fondaria minima de la parcel-la art. 58

Condici6 de solar art. 59

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:
PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS

Alineacions art. 63

Edificabilitat art. 64 1 m2st/m2s. Els solars edificats amb intensitats que ultrapassin 1
m2st/m2s tindran el sostre edificat com a edificabilitat maxima de la
parcel-la.
A la subzona 3.2.b: 0,50 m2st/m2s
A la subzona 3.2.d: 0,70 m2st/m2s
A la subzona 3.2.e: 0,4 m2st/m2s
Ala subzona 3.2.c: 2,75 m2st/m2s

Edif. max. De la parcel-la art. 65 Ala subzona 3.2 f el sostre maxim sera de 30.000 m2

Ocupacio maxima art. 66 70%
A la subzona 3.2.b: 50%
Ala subzona 3.2.e: 20%
A la subzona 3.2.a: 60%

Sol de parcel-la lliure d'edificacio art. 67

Adaptacié topografica i mov. de art. 68

terres

Posicid de I'edificacid art. 69 L'edificacié col-locara segons I'ocupacio predeterminada o relativa
en el planol d'ordenacid del sol urba i es disposara de forma que
sigui possible la sistematitzacid dels espais no ocupats per a jardins
0 patis. Quan hi hagi parets mitgeres sera prioritaria I'edificacio
adossada a elles. Davant I'existencia d’elements arquitectonics o
vegetals d'interés s'intentard lur conservacid.

Planta baixa art. 70

Planta soterrani art. 71

Planta pis art. 72

Planta sotacoberta art. 73

Coberta art. 74

Elements admesos sobre I'dltima art. 75

planta

Regles sobre mitgeres art. 76

Cossos sortints art. 77

Elements sortints art. 78

Ventilacio i il-luminacid art. 79

: i U?k’kgp.nq\gq,
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Composicid de facana art. 80

Tanques art. 81
Alcada reguladora referida a la art. 89 En funcid del nombre de plantes permeses:
parcela 18+3)  15m

3(B+2) 12m

2 (B+1) 9m

Alasubzona 3.2.a; 10 m

Punt d'aplicacio de I'AR referidaa la art. 90

parcel-la
Nombre maxim de plantes referitala  art. 91 3(B+2)
parcella Alasubzona32bid.2e 2 (B+1)

Alasubzona 3.2.d: 4 (B+3)
A la subzona 3.2.c: 6 (B+5)

Planta baixa referida a la parcel-la art. 92

Separacions minimes art. 93 A la subzona 3.2.a la separacio minima a carrer, a lateral i a fons és
de 3 m. En el cas d'edificacions veines amb mitgera a limit de
parcel-la, es permetrd adossar la nova edificacié a la mitgera
existent.

Construccions auxiliars art. 94

El PGOU delimita ambits de PEU i en defineix els objectius i criteris generals d'ordenacio,
edificaci6 i us, aixi com les condicions de gestié. Entre aquests hi ha el PE de la Creueta. Es

transcriu a continuacié Part. 265 de les nnuu “Pla Especial de la Creueta”

Article 265. Pla Especial de la Creueta
1. Ambit:
a. Comprén les arees qualificades com a sistema de parc fluvial i deveses (clau C.5) limitades al

Nord i Est pel marge esquerre del riu Onyar, al Sud pel limit municipal de Quart i la unitat
d’actuacio de la Creueta i a I'Oest pel Puig de Montilivi.

b. L’ambit d’'aquest sector ve delimitat en els planols d'ordenacié a escala 1/2.000.

2. Objectius:

a. Protegir el marge esquerra del riu Onyar conegut com el Pla de la Creueta, pel seu valor ecologic
i paisatgistic com a corredor hidrologic, i com a peca clau de la corona verda de Girona.

b. Preservar els terrenys inundables del riu.
¢. Connectar l'itinerari paisatgistic de I'antic cami del tren de Sant Feliu, amb la Zona Universitaria,
fet que consolidaria la connectivitat d'importants peces verdes (Pedreres, Corredor de I'Onyar,
Puig de Montilivi, Boscos de Palau), aixi com de les diferents zones urbanes.
3. Condicions d'ordenacio, d'edificacio i Us:
a. Es concentraran els espais lliures a tot el marge esquerre del riu Onyar preservant les arees
inundables definint un limit a partir de I'informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua.
b. Es connectara el carril de bicicletes/peatonal existent amb el carril de la zona universitaria de
Montilivi.
c. Es definira un itinerari peatonal proxim al riu Onyar.
4. Condicions de gestio:

a. Aguest Pla Especial que sera de promocié publica, i definira els criteris per la valoracio de les
terres que faciliti la posterior gestio.

tat de Catalunya N
t de Territon | Sostenibilitat
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7.2.Pla Especial de |a Creueta,aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme
de Girona el 6 de novembre de 2.002, publicat al DOGC 3.815 de 5 de febrer de 2003.

El Pla Especial de La Creueta, del municipi de Girona, té per objecte d'una part la proteccié del marge
esquerra del riu Onyar, conegut com el Pla de La Creueta, que pels seus valors ecologics i paisatgistics
actua com a corredor hidrologic dins la corona verda de Girona, i per altra part, assenyalar les
condicions d'ordenaci6, edificaci¢ i Us per els futurs equipaments universitaris i serveis privats situats
sobre sols urbans. La nova ordenacio ha de permetre assolir una millora substancial del teixit urba, que
impliqui una major superficie, destinades principalment al futur Parc Cientific i Tecnologic de la
Universitat de Girona, degudament integrat en un entorn natural i paisatgistic d'alta qualitat.

El Pla Especial de La Creueta es proposa donar compliment als seglients objectius generals:

o Protegir el marge esquerra del riu Onyar pel seu valor ecologic i paisatgistic com a corredor
hidrologic.
Preservar els terrenys inundables del riu Onyar.

Definir i ordenar una nova area d'equipaments destinats al Parc Cientific i Tecnologic de la
Universitat de Girona.

e Connectar el Campus Universitari de Montilivi, amb el nou vial entre la placa dels Paisos Catalans i
La Creueta.

¢ Potenciar la connectivitat a nivell de vianants i bicicletes.
e Ordenar les arees privades de dotacions i serveis.

Els criteris del Pla Especial seran:

Pel que fa al sistema d’'espais lliures:
e Mantenir i potenciar el bosc de la ribera de I'Onyar.
e Mantenir i potenciar els prats propers al riu sense reforestar.

* Recuperar les zones de frontera entre el bosc i el prat, utilitzant espécies autdctones, potenciant un
cami sota bosc.

* Protecci6 i conservacié del prat humit.

Preveure els passos de fauna necessaris per tal que el vial de La Creueta no representi una
barrera.

Pel que fa a I'accessibilitat i mobilitat:
e Potenciar els itineraris a peu i en bicicleta.
e Localitzar parades de transport public per afavorir el seu Us.

Pel que respecta a les arees d'edificacio:

Caldra avaluar els projectes arquitectonics des d'un punt de vista de sostenibilitat, analitzant les
propostes en relacio a tres escales: 'edifici, la parcel-la i el campus. En concret, aquest analisis ha
d'incorporar les diferents variables: disseny arquitectdnic, instal-lacions, eleccidé de materials, gestio de
residus d’'obra, adaptabilitat, manteniment i tractaments exteriors.

El PE incorpora un capitol especific dedicat als criteris de proteccié i millora del medi ambient, d’'un
gran interes.

S’adjunta quadre resum de superficies.

PE DE LA CREUETA

Sol urba UA La Creueta No inclés en UA Parcial PE
Sup
Vialitat A2 10.785,07 3.641,94 14.427,01
A3 797,77 453,85 1.251,62
Places, parcs i jardins urb. 1.280,35 1.280,35
Equipament docent 11.920,64 32.070,28 43.990,92
Sl public 23.503,48 64% 37.446,42 60.949,90

Sostenibifitat
lenacid
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Dotacions i serv. Privats 3.2 3.715,90
3.29g 9.537,83

3.2.b 1.262,07
Sol privat 13.253,73 36% 1.262,07 14.515,80
TOTAL SUBAMBIT 36.757,21
S0l no urbanitzable
Sist. parc fluvial i deveses (C.5) 99.833,71
Sist. Hidrologic (D) 30.305,24
Total ol no urbanitzable 130.138,95 130.138,95
| TOTAL PE 205.604,65 |

7.3. Pla Especial per I'ordenacié de volums dels equipaments publics i criteris d'adequacio i
restauracié del sistema de parc fluvial i deveses de La Creueta, aprovat per acord de Ple de
data 1 de maig de 2010 i publicat al DOGC 5739 de 21/10/2010.

Per tal de resoldre les necessitats més immediates, a 'empara de I'art. 182.1 de les nnuu del
PGOU, es va aprovar per acord de Ple de 10/05/2010, el text refés del "Pla Especial per
l'ordenacio de volums dels equipaments publics i criteris d'adequacio i restauracié del sistema
de parc fluvial | deveses de La Creueta", promogut pel Parc Cientific i Tecnologic de la UdG.
Aquest document tenia per objecte regular la composicié volumétrica de les parcel-les de
sistema d'equipaments docents Ed.(1), Ed.(2) i Ed.(3), en sol urba consolidat del Parc cientific
de la Universitat de Girona, i concretar els criteris per I'adequaci¢ i restauracié del sistema de
Parc fluvial i deveses, en sol no urbanitzable, per establir els criteris per les actuacions de
proteccio hidraulica i els criteris de restauracioé i adequacié segons els usos previstos en el
Parc fluvial.

L’esmentat pla especial tenia com a annex el document “Avantprojecte del Parc Fluvial de La
Creueta” (ara Parc Miquel Pairoli i Sarra). Aquest avantprojecte desenvolupava els criteris
establerts pel PGOU i pel Pla Especial de La Creueta pel que feia als terrenys de sistema de
parc fluvial i deveses i sistema hidrolégic. L'avantprojecte del parc fluvial donava també
resposta a la exigéncia del PGOU i del Pla Especial de La Creueta de resoldre el problema de
la inundabilitat de les parcel-les del sector nord enfront d'un risc d'avinguda. Ho feia mitjangant
una mota de terres que, a banda de barrera protectora, havia d'esdevenir un dels principals
elements de formalitzacié del Parc Fluvial de La Creueta. Aquest document també establia les
pautes per abordar la solucié d'aspectes pendents de la urbanitzacié del sector.

L'aprovacio definitiva d'aquest pla especial es demora fins el 2010 per la necessitat de donar
resposta als requeriments de I'Agéncia Catalana de I'Aigua al voltant de la mota de terres i la
seva ubicacio.

Com ja s’ha dit, el “Pla Especial per I'ordenacié de volums...”, pel que fa al sol urba, només
afectava les parcellles d’equipaments docents publics. Basicament redefinia alguns criteris
d’'ordenacié volumeétrica de la parcella Ed.(1) i establia una reorganitzacié del sostre
edificable del Parc Cientific i Tecnologic de la UdG sense superar el comput global establert
pel Pla Especial de La Creueta.

Els parametres basics d’aquest PE s’'exposen al planol 5.d i al quadre Q.4 del punt 11.
Quadres justificatius de la memoria.
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8. Estructura de la propietat, usos del sol i estat de I'edificacio i activitats.

L'estructura de la propietat s’exposa al planol i.3 Estructura de la propietat.
- La totalitat dels sistemes en sél urba sén de titularitat publica, mentre que les zones
son de titularitat privada.
- En sél no urbanitzable només resta una finca de titularitat privada, la resta és propietat
de I'ajuntament i de la UdG.

Els terrenys que el PGOU i PEU de La Creueta qualifiguen de sistemes d’equipaments
comunitaris de titularitat pablica, es van adquirir:
a. Mitjangant titol expropiatori en execucié del conveni atorgat el 2/11/2.001
(91.719,54 m2)
b. Mitjancant titol de cessio urbanistica en execucié del conveni atorgat en data
9/03/2.001 (100.721m2).

En data 28/12/2.001 s’atorga la compareixenga amb al Universitat de Girona per la que,
amb destinacio a la futura instal-lacié del parc Cientific i Tecnoldgic, 'Ajuntament de
Girona cedeix gratuitament part de la finca b (27.191,67 m2 de Ed2) i li transmet per
compravenda part de la finca a (46.419,35 m2 Ed1, Ed3 i franja C.5 adjacent).

c. Mitjancant titol expropiatori en benefici de I'a UdG, adquirit per I'aprovacio de
l'expedient iniciat per acord de Ple de 11/01/2.005, amb justpreu del Jurat d’Expropiacio
de Catalunya de data 26/10/2.005 i acta d'ocupacié i pagament de data 8/03/2.006
(3.205,23 m2 Ed2).

Pel que fa als usos del sol, els sistemes viari i de places parcs i jardins urbans estan
urbanitzats aixi com [l'estructura de proteccid hidraulica del Parc. Els equipaments estan
edificats en la seva major part i només resta per edificar el solar de dotacions i serveis privats
al nord de la prolongacioé del carrer Emili Grahit.

La situacio del sol s’exposa al planol i.2. Ortofoto i i.4. Identificacié dels edificis

9. Objectius i criteris de la modificacié.

L’objecte de la modificacié és establir un marc urbanistic regulador que permeti culminar el
procés de implantacié del Parc Cientific i Tecnologic de la UdG a la Creueta, amb
I'establiment per a cada parcel'la d’equipament public del Parc, de l'edificabilitat que les
singulars necessitats de la institucio i 'equipament requereix per materialitzar les ampliacions
definitives, sempre de forma compatible amb I'entorn.

La modificacié es planteja de manera que ordeni I'estructura de les determinacions que els
tres instruments de planejament vigents (PGOU, PE de la Creueta i PE d’Ordenacié de
volums) estableixen per a la ordenacié d’aquest ambit. En aquest aspecte s’atendra als
criteris de simplicitat, claredat, jerarquia i coheréncia.

S’assenyala que, exceptuant l'ajust del sistema de places parcs i jardins urbans, les
modificacions plantejades no comportarien individualment modificacié de planejament
general. No obstant, per la seva acumulacié aixi com per la conveniéncia de simplificar la
regulaci6 i facilitar la seva interpretacié i aplicacié s’ha considerat necessari plantejar la
present modificacié puntual, que té en bona part caracteristiques de refosa.

i Q
' ! Sostenipiy
!f"fl:r,c;é bilitat

15



S’adopten com a criteris:

- L'atorgament de l'edificabilitat especifica que satisfaci les necessitats plantejades amb
caracter definitiu dels equipaments que conformaran el Parc Cientific i Tecnologic de la UdG i
alhora no en comprometi la bona implantacié i adequacié a I'entorn. Aquesta edificabilitat no
supera la admesa pel PGOU amb caracter general.

- L’ajust de la delimitacié de I'ambit al del PE vigent.

- La refosa en el PGOU de la delimitacio de les zones i sistemes i de les condicions relatives a
edificabilitat i usos.

- L’adopcié de les delimitacions i superficies obtingudes amb major precisié (1: projecte de
reparcel-lacio i realitat fisica, 2: Planejament derivat)

- La consideracié de la compatibilitat de |a titularitat privada de part del sol del sistema de parc
fluvial i deveses amb els usos i propostes de conreu proposades en el planejament derivat
vigent.

10. Proposta de modificacio

Per tal d'assolir els objectius exposats es proposa en primer lloc, refondre en el PGOU les
determinacions del planejament derivat vigent relatives a I'ambit del sector i I'aprofitament
(delimitacio de les qualificacions, edificabilitats i usos), deixant vigent en el planejament
derivat I'ordenacié volumetrica i les condicions de adequacié ambiental, gestié i execucio i
criteris d’intervencié en l'estructura de defensa i parc fluvial. S’assenyala que el present
document, acreditada I'execucié de la UA 73 La Creueta, la refon en el planol d’ordenacié i
normes urbanistiques i deixa per tant sense efecte la seva delimitacié i annex normatiu.

En segon lloc, es fixa un sostre edificable maxim que possibiliti la culminacié del projecte del
Parc Tecnologic de la UdG. Aquest sostre s’estableix en:

Ed1: 9.103,27 m2 st

Ed2: 21.000,00 m2 st

Ed3: 1m2/m2 que aplicat a la superficie del sistema resulta 6.088,59 m2 de sostre.

Aquest sostre, si bé supera 'establert pel planejament derivat, és inferior a I'atorgat pel PGOU
amb caracter general.

En tercer lloc i pel que fa al sistema d’espais lliures publics, la modificacié delimita com a
sistema de places parcs i jardins urbans l'area que es pot destinar efectivament a espais
lliures. S'afecta a sistema viari el sol ocupat per la proposta que ajusta la traca del carrer Grup
La Creueta ( 325,87 m2) i es qualifica de sistema d’espais lliures de nova creacio la reserva
de vialitat no ocupada pel carrer i urbanitzada com a espai lliure (655,42 m2)

Finalment, s’estableix la obligacio de redactar I'adaptacié i refosa en un sél document de PE
de la Creueta, del planejament derivat vigent a I'ambit. Aquesta revisara la possibilitat del
manteniment de la titularitat privada de part del sol qualificat de Parc Fluvial (C.5) alla on
aquesta sigui compatible amb els objectius del parc i els conreus proposats en l'avang del
projecte d’adequacié del parc.

i Sostenibilitat
enacld
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11. Quadres justificatius

Q.1. PROPOSTA MODIFICACIO PGOU

Sol urba

Sup Sostre Subtotals
Vialitat 14.421,82
Places, parcs i jardins urb. 1.349,19
Equipament docent 43.821,56
Sol public 59.592,57 79% 59.592 57
Dotacions i serv. Privats 15.774,06 18.275,47
Sol privat 156.774,06 21% 18.275,47 15.774,06
TOTAL URBA 75.366,63 100% 18.275,47

Sol no urbanitzable
Sist. de boscos (C.2)

Sist. parc fluvial i deveses (C.5) 99.934,54

Sist. Hidrologic (D) 30.229,57

Total sol no urbanitzable 130.164,11 130.164,11

| TOT PE 205.530,74 |

Q.2. PGOU VIGENT
Sol urba

Sup Sostre Subtotals
Vialitat 10.904,50
Places, parcs i jardins urb. 1.019,65
Equipament docent 44.777,10
Sol public 56.701,25 77% 56.701,25
Dotacions i serv. Privats 17.055,45 -
Sol privat 17.055,45 23% 19.459,83 17.055,45
TOTAL URBA 73.756,70 100% 19.459,83

Sol no urbanitzable

Sist. de boscos (C.2) 1.677,20
Sist. parc fluvial i deveses (C.5) 106.265,85
Sist. Hidrologic (D) 23.830,99
Total sél no urbanitzable 131.774,04 131.774,04
| TOT PE 205.530,74 |
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Q.3. COMPARATIU

S6l urba PROPOSTA MODIFICACIO PGOU VIGENT INCREMENT
Sup Sostre Sup Sostre Sol Sostre
Vialitat 14.421,82 10.904,50 3.517,32
Places, parcs i jardins urb. 1.349,19 1.019,65 329,54
Equipament docent 43.821,56 44.777,10 - 955,54
Sdl public 59.592,57 79% 56.701,25 77% 2.891,32
Dotacions i serv. Privats 15.774,06 18.275,47
Sol privat 15.774,06 21% 18.27547 17.055,45 23%  19.459,83 -1.281,39 -1.18436
TOTAL URBA 75.366,63  100%  18.275,47 73.756,70 100%  19.459,83 1.609,93 -1.184,36
S$06l no urbanitzable
Sist. de boscos (C.2) 1.677,20 -1.677,20
Sist. parc fl. i deveses (C.5) 99.934,54 106.265,85 - 6.331,31
Sist. Hidrologic (D) 30.229,57 23.830,99 6.398,58
Total sol no urbanitzable 130.164,11 131.774,04 - 1.609,93
TOT PE 205.530,74 205.530,74 -
Q.4. COMPARATIU SOSTRE EQUIPAMENTS
Parc. Edificabilitat
Increment  Increment
PGOU PE Creueta PE Ord vol Proposta PGOU PE Ord vol
Ed1 7.439,62 5.801,30 9.103,27 9.103,27 1.663,65 -
Ed2 30.400,19 21.000,00 19.861,37 21.000,00 - 9.400,19 1.138,63
Ed3 6.937,29 6.147,34 3.984,00 6.088,59 - 848,70 2.104,59
4477710 32.948,64 32.948,64 36.191,86 - 8.585,24 3.243,22

Es constata:

1. En relaci6 a lles zones d’aprofitament privat la modificacié puntual suposa un lleuger ajust a
la baixa de la superficie (-1.281,39 m2) i sostre maxims (-1.184,36 m2 st) fixats en el PGOU .
Resulta d'una reduccié de superficies de parcel-la delimitada amb precisié en el PE i, dins de
la UA, concretada en el projecte de reparcel-lacio.
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2. Pel que fa a lI'increment de sol public en sél urba (2.891,32 m2) respon a la delimitacié en
el PE del sistema viari a una escala més detallada i atenent a les necessitats d’accessibilitat
del parc tecnolégic i parc fluvial i a 'entorn dels habitatges Barcelé. De la creacio en I'espai al
nord de la prolongacié del carrer Emili Grahit, del viari necessari per 'accés al Parc fluvial i
alls propis equipaments, en resulta també una menor superficie d’equipament public (-955,54
m2).

3. L'ajust en les superficies entre sol urba i no urbanitzable (1.609,93 m2) respon a la
delimitacié precisa del limit entre el sistema d’equipaments Ed2 i els boscos fixat amb precisio
pel PE d’acord amb la realitat.

4. L'increment de sostre pel sistema d’equipaments publics del PE en relacié al planejament
vigent (3.243,22m2 st), no suposaria una modificacié puntual del PGOU, atés que el sostre
que el PGOU atorga als equipaments supera amb escreix el proposat en la modificacié (-
8.585,24 m2 st).

12. Justificacio del manteniment de superficies i funcionalitat del sistema d’espais
lliures publics.

La modificacié delimita com a sistema de places parcs i jardins urbans |'area que es pot
destinar efectivament a espais lliures. S’afecta a sistema viari el sol ocupat per la proposta
que ajusta la traca del carrer Grup La Creueta i es qualifica de sistema d’espais lliures publics
la reserva de vialitat no utilitzada

En el quadre adjunt es justifica el manteniment de la superficie del sistema d'espai lliures
publics. Es pot constatar que |la proposta incrementa la superficie del sistema d'espais lliures
publics tant en relacioé al PGOU vigent (329,54 m2) com en relacié al PE de la Creueta (68,84
m2)

PROPOSTA PLANEJAMENT VIGENT INCREMENT
Sistema d'espais lliures MODIFICACIO PGOU PE la Creueta PGOU PE La Creueta
Sup Sup Sup Sup Sup
Places, parcs i jardins urb. 1.349,19 1.019,65 1.280,35 329,54 68,84

S’adjunta con annex un planol justificatiu de la modificacié corresponent a I'ajust del sistema
d’espais lliures publics.
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13. Programa de participacio ciutadana

L'ajuntament de Girona, promotor d’aquesta modificacié, en garanteix el procés participatiu de
la ciutadania mitjangant la tramitacio, que donara compliment a les determinacions establertes
en relacié a la informacié publica. S'efectuaran les corresponents informacions publiques de
caracter general i les notificacions i consultes individualitzades als organismes afectats.

14. Justificacié de I'observanga de [I'objectiu del desenvolupament urbanistic
sostenible

La present modificacié pel que fa la classificacié i qualificacié del soél es limita a recollir en
PGOU els ajustos i determinacions que dintre del seves atribucions ha establert el
planejament derivat, (PE de la Creueta). Per tant, no altera els usos del sél ni produeix ni
produeix diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi
ambient. Per tant, d’acord amb I'establert a I'art. 7 de la L 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié
ambiental de plans i programes, no esta sotmesa a avaluacié ambiental i el document no
incorpora informe de sostenibilitat ambiental.

15. Justificacio de les mesures per una mobilitat sostenible

La modificaci® no comporta una nova classificacio de sol urba o urbanitzable, per tant i
d'acord amb l'art. 3 del Decret 344/2006, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat
generada, no s’ha de incorporar I'estudi de mobilitat.

16. Informe de sostenibilitat econdomica

Aquest apartat es redacta en compliment del l'article 59 del DL 1/2010, que en relacio a la
documentacioé del plans d'ordenacié urbanistica municipal, apartat 3.d:

" L'informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la justificacio de la suficiéncia i
adequacié del sol destinat a usos productius i, la ponderacié de I'impacte de les actuacions
previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacio i el
manteniment de les infraestructures i de la implantacio i prestacié dels serveis necessaris."

Els objectius d’aquest document soén:

- Justificacié de la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius.
Aquesta MPGOU no altera I'equilibri socioeconémic del Pla pel que fa a la suficiéncia dels
usos productius en relacié al sostre residencial. Per tant, no s’escau la justificacio especifica .

- Avaluacio de la sostenibilitat econdmica de les actuacions.

En la hipotesi de qué es mantinguin les obligacions que el planejament derivat (PE de la
Creueta i PE d'ordenacié de volums dels equipaments publics i criteris d'adequacio i
restauracié del sistema de parc fluvial i deveses de La Creueta) que consisteixen en
I'adquisicio del sol pendent del sistema de parc fluvial i deveses i en I'execucio de la fase 2 del
parc fluvial, la present modificacié no altera els costos d'implantacié a carrec de I'Ajuntament

[
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(inversions) ni els ingressos per I'Ajuntament que la implantacié generi (cessions normatives
d’aprofitament urbanistic) i ingressos corrents puntuals: ICIO, taxa per llicéncia d’obres,
llicéncia de primera ocupacié, permisos ambientals, impost sobre l'increment del valor dels
terrenys...). En aquest cas, I'actuacié no modifica les previsions d'infraestructures i els serveis
a carrec de I'Ajuntament, no es modifiquen els costos de manteniment. D'altra banda, tampoc
te efectes sobre els ingressos corrents permanents. No s’altera per tant el balang fiscal
municipal.

En la hipotesi de que I'adaptacié del PE estableixi el manteniment de la titularitat privada de
part dels sols qualificats de sistemes de Parc fluvial i deveses, es reduiran les despeses de
capital per adquisicié de sol, aixi com també es reduiran les despeses de manteniment del
parc.

Per tant, es conclou que la modificacié no genera impactes negaatius en la hisenda publica
municipal.

itat de Catalunya N
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2. NORMATIVA

CAPITOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 1. Naturalesa i objecte.

Aquest document té la consideracid de modificacio puntual nimero 55 del text refés del Pla General d’ordenacio
urbana de Girona per a I'ajust de I'ambit, les zones i els sistemes del PE de La Creueta. El seu objecte és possibilitar
I'acompliment del projectes previstos en el pla estrategic del Parc Cientific i Tecnologic de la Universitat de Girona.

Article 2. Situaci6 | ambit

El seu ambit és el delimitat als planols, i es correspon amb el de la delimitacid del Pla Especial de la Creueta..
Compren les arees qualificades com a sistema de parc fluvial i deveses (clau C.5), i els sistemes i zones de sol urba
adjacents. Esta limitat al Nord i Est pel marge esquerre del riu Onyar, al Sud pel limit municipal de Quart i a I'Oest pel
Puig de Montilivi

La seva superficie total és de 205.530,74 m2

Article 3. Obligatorietat

Segons I'article 4 de les NNUU del text refds del PGOU de Girona, les disposicions contingudes en I'esmentat PGOU
i les seves modificacions obliguen al seu compliment per igual tant a I'administracié com als particulars. Qualsevol
actuacio o intervencid sobre el territori, tingui caracter definitiu o provisional, sigui d'iniciativa publica o privada,
s'haurd d'ajustar a les disposicions del text refés del PGOU.

Article 4. Vigeéncia

Segons l'article 5 de les NNUU del text refos del PGOU de Girona, aquest document entrara en vigor a partir de la
publicacio de I'aprovacio definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i la seva vigéncia sera indefinida,
d'acord amb el que disposen els articles 94 i 106 del DLEG 1/2010 text refos de la Llei d'Urbanisme.

Article 5. Interpretacid

Segons l'article 3 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, la interpretacié del present document es fara
d'acord amb el seu contingut i subjecte als seus objectius i finalitats. En cas de dubte i imprecisio prevaldra la
soluci6 de menor edificabilitat i major dotacio d’equipaments i espais lliures publics, les solucions que afavoreixin el
domini public sobre el privat, aixi com la documentacio escrita sobre la grafica, llevat que el conflicte es refereixi a la
quantificacio de les superficies de sol, supdsit en el qual cal atenir-se a la superficie real.

Article 6. Determinacions
Seran d'aplicaci6 les determinacions establertes en els seguents documents:

1. Memoria descriptiva i justificativa
Expedient:2014/053347/G

2. Normativa

3. Agenda i avaluacio economica i financera Diligéncia: La Cemissio d’Urbanisme de Girona en la sessio de data 26 de marg de 2014
3 va adoptar el segiient acord:

4. Planols 1. Aprovar definitivament la modificacié puntual nim. 55 del Pla general d'ordenacio

urbana per a I'ajust de I’ambit, les zones 1 el sistemes del Peu la Creueta, de Girona,
promoguda i tramesa per I’ Ajuntament amb la incorporacio d’ofici en I'article 182.2 de la
frase segiient (en cursiva):

Equipaments amb edificabilitat maxima especifica 'acord amb ¢l Pla especial urbanistic
per a lordenacii de volums dels equipaments publics i criteris d'adequacid i restauracio
del sistema de pare fluvial | deveses de la Creueta o document que el refongui.

Aixi mateix, s’incorpora com a Annex la documentacio tramesa per I'ajuntament en data
25 de marg de 2014 relativa a la justificacio dels ajustos relatius als espais Iliures

irona, 26 gimarg de 2014
Girona, Z.Q ﬁié\m’m; e N
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CAPITOL II. EXECUCIO DEL PLANEJAMENT / ANNEXES NORMATIUS

Article 7. Execuci6 de la UA 73. La Creueta.
La UA 73 La Creueta ha esta executada en desenvolupament del planejament, per tant, s’elimina la seva delimitacié
en el planol d'ordenacid del sol urba i la fitxa corresponent dels annexes normatius.

CAPITOL Ill. SISTEMA D’EQUIPAMENTS | SERVEIS TECNICS / REGULACIO DELS SISTEMES

Article 8. Modificacié de I'edificabilitat dels equipaments publics del PE de La Creueta.
L'article 182. Condicions de l'ordenacid i Iedificacid, del sistema d'equipaments comunitaris de les normes
urbanistiques del text refés del PGOU adopta el seglient redactat:

Article 182. Condicions de I'ordenacié i I'edificacio

1. L'edificacio en arees qualificades de sistema d'equipaments, s'ajustara a les necessitats funcionals
dels diferents equipaments, al paisatge, a l'organitzacid general del teixit urba en que se situeni a
les condicions ambientals del lloc.

?. L'edificabilitat maxima sera:
i3

= En zpnes que provenen de l'execucié d'un Pla Parcial o Especial sera segons el coeficient
gﬁ d'edjficabilitat de 1m2st/m2sol i una ocupacié maxima de l'edificacié del 70%, excepte les
9&3’»’{5 gdi ades especificament en aquestes normes o que un Pla Especial d'Equipaments posterior
.;é‘a?e eti redistribuir, en un ambit definit, I'edificabilitat segons tipus de parcel-la i usos previstos.
£6 & SElg espais lliures d'edificacio es preservaran com a tal.
;rr?f.‘ir"_?é‘.‘gz uipaments amb edificabilitat maxima especifica d’acord amb el Pla especial urbanistic per
¢ £5E Ibrdenacio de volums dels equipaments publics i criteris d'adequacio i restauracio del sistema de
% ~‘t§§,§ parc fluvial i deveses de la Creueta o document que el refongui:
28Fe gf - Ed1 PE de La Creueta: 9.103,27 m2 st
i g8 “’?éfﬁ - Ed2 PE de La Creueta: 21.000,00 m2 st
sy e/
sy ; En els altres casos, en sol urba sera el de la zona colindant

- En zones de sol no urbanitzable sera la que el Pla Especial determini en funcié de 'equipament
d'interes social.

3. En els casos en que els usos i I'edificabilitat estiguin definits, es redactara un Pla Especial que
justifiqui I'edificabilitat, defineixi la volumetria de la implantacié, els accessos i aparcaments
previstos, 'adequacié del tractament de faganes, la coberta respecte I'entorn i el tractament dels
espais lliures d'edificacio que seran enjardinats.

CAPITOL IV. REGULACIO DEL SOL URBA

Article 9. Refosa de les condicions de I'edificacié de la subzona de dotacions i serveis privats de La Creueta 3.2.k.
L'article 214. Zona de dotacions i serveis privats amb espais oberts. Clau 3.2 de les normes urbanistiques del text
refos del PGOU adopta el segient redactat:

Article 214. Zona de dotacions i serveis privats amb espais oberts. Clau 3.2.

1. DEFINICIO:

Compreén aquells sols terciaris caracteritzats per una volumetria especial en forma i/o intensitat derivats d'una
operacid de concentraci¢ de I'aprofitament destinat a la formacio de noves centralitats.
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2. SUBZONES:

Subzones: S’identifiquen les corresponents subzones amb un subindex que s'afegeix a la clau de la zona.
Les subzones que diferencia el present Pla General s6n les seguents:

- Mas Xirgu Clau3.2a

- Tipus 2 Clau 3.2.b

- Placa de Braus Clau3.2.c

- Can Turon Clau 3.2.d

- Casa Verda Clau3.2e

- Puig d’en Roca Clau 3.2.f

- La Creueta Clau 3.2 k

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:
PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS

Parcel-la i parcel-lacio art. 54

Parcel-la minima art. 55 Les existents
A la subzona 3.2.d: 2.500 m2

Regularitzacid de la parcel-la art. 56

Front minim de parcel-la art. 57

Fondaria minima de la parcel-la art. 58

Condicié de solar art. 59

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:
PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS

Alineacions art. 63

Edificabilitat art. 64 1 m2st/m2s. Els solars edificats amb intensitats que ultrapassin 1
m2st/m2s tindran el sostre edificat com a edificabilitat maxima de la
parcel-la.
A la subzona 3.2.b: 0,50 m2st/m2s
Ala subzona 3.2.d: 0,70 m2st/m2s
A la subzona 3.2.e: 0,4 m2st/m2s
A lasubzona 3.2.c. 2,75 m2st/m2s
A la subzona 3.2 k: 1,34 m2/m2

Edif. max. De la parcel-la art. 65 A la subzona 3.2.f el sostre maxim sera de 30.000 m2

Ocupacidé maxima art. 66 70%
Ala subzona 3.2.b: 50%
Ala subzona 3.2.e: 20%
A la subzona 3.2.a: 60%

S0l de parcel-1a lliure d’edificacio art. 67

Adaptacid topografica i mov. de art. 68

terres

Posicid de I'edificacié art. 69 L’edificacio col-locara segons I'ocupacid predeterminada o relativa
en el planol d'ordenacio del sol urba i es disposara de forma que
sigui possible la sistematitzacio dels espais no ocupats per a jardins
0 patis. Quan hi hagi parets mitgeres sera prioritaria I'edificacio
adossada a elles. Davant I'existéncia d'elements argquitectonics o
vegetals d'interés s'intentara llur conservacio.

Planta baixa art. 70

Planta soterrani art. 71

Planta pis art. 72

Planta sotacoberta art. 73

Coberta art. 74
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Elements admesos sobre I'Gltima art. 75

planta

Regles sobre mitgeres art. 76

Cossos sortints art. 77

Elements sortints art. 78

Ventilacid i il-luminacié art. 79

Composicio de facana art. 80

Tanques art. 81

Alcada reguladora referida a la art. 89 En funcio del nombre de plantes permeses:

parcel-la 1(B+3) o
3(B+2) 12m
2 (B+1) 9m

Alasubzona3.2.a:10m

Punt d'aplicacid de I'AR referidaala art. 90

parcel-la
Nombre maxim de plantes referita la art. 91 3(B+2)
parcella Alasubzona3.2bi32e 2 (B+1)

Alasubzona 3.2.d: 4 (B+3)
A la subzona 3.2.c: 6 (B+5)

Planta baixa referida a la parcel-la art. 92

Separacions minimes art. 93 A la subzona 3.2.a la separacié minima a carrer, a lateral i a fons és
de 3 m. En el cas d'edificacions veines amb mitgera a limit de
parcel-la, es permetrd adossar la nova edificacié a la mitgera
existent.

Construccions auxiliars art. 94

CAPITOL IV. DESENVOUPAMENT DEL SOL NO URBANITZABLE / REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

Article 10. Modificacid de I'ambit , objectius i criteris generals del PE de La Creueta.
L'article 265. Pla Especial de la Creueta del text refés del PGOU adopta el seglient redactat:

Article 265. Pla Especial de la Creueta
1. Ambit:
a. Comprén les arees qualificades com a sistema de parc fluvial i deveses (clau C.5), i els sistemes

i zones de sol urba adjacents. Esta limitat al Nord i Est pel marge esquerre del riu Onyar, al Sud
pel limit municipal de Quart i a I'Oest pel Puig de Montilivi

b. L'ambit d'aquest sector ve delimitat en els planols d'ordenacié a escala 1/2.000.

2. Obijectius:

a. Protegir el marge esquerra del riu Onyar conegut com el Pla de la Creueta, pel seu valor ecoldgic
i paisatgistic com a corredor hidrologic, i com a pega clau de la corona verda de Girona.

b. Preservar els terrenys inundables del riu.

c. Connectar litinerari paisatgistic de I'antic cami del tren de Sant Feliu, amb la Zona Universitaria,
fet que consolidaria la connectivitat d'importants peces verdes (Pedreres, Corredor de |'Onyar,
Puig de Montilivi, Boscos de Palau), aixi com de les diferents zones urbanes.

d. Ordenar les edificacions dels sistemes i zones adjacents per tal d'afavorir la recuperacié i gaudi
de I'entorn, especialment dels sistemes naturals del meandre de I'Onyar.
3. Condicions d'ordenacio, d’edificacio i us:

a. Es concentraran els espais lliures a tot el marge esquerre del riu Onyar preservant les arees
inundables definint un limit a partir de I'informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

t de Catalunya o
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b. Es connectara el carril de bicicletes/peatonal existent amb el carril de la zona universitaria de
Montilivi.
c. Es definira un itinerari peatonal proxim al riu Onyar.
d. Es fixara la posicio de I'edificacié per assegurar una implantacioé coherent amb els valors del parc
fluvial a protegir.
4. Condicions de gestio:

a. Aquest Pla Especial que sera de promocio publica, definira la titularitat publica o privada dels
terrenys i els criteris per la valoracio de les terres que faciliti la posterior gestio.

Disposicié addicional .
Per tot alld no regulat especificament en aquesta modificacié puntual del Pla General sera d'aplicacié la regulacid
gstablerta a les normes urbanistiques del text refos del Pla General d'Ordenacid Urbana de Girona.

Disposici6 final.

Resten vigents, per tot alld que no contradigui la present modificacié puntual EI Pla Especial de La Creueta, aprovat
definitivament per la Comissid Territorial d’Urbanisme de Girona el 6 de novembre de 2.002, aixi com el Pla Especial
per l'ordenacio de volums dels equipaments pablics i criteris d'adequacio i restauracié del sistema de parc fluvial i
deveses de la Creueta, en el seu text refds, aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament de Girona en data 10 de
maig del 2010.

Caldra realitzar la seva adaptacid a la modificacid i refosa en un sol document de PE en el termini d'un any a comptar
des de la data d'aprovacio de la present modificacio.
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3. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

3.1. Agenda

La present modificaci¢ del text refés del PGOU sera de vigéncia immediata a partir de la publicaci6 de I'acord
d'aprovacié definitiva i la normativa integra.

3.2. Avaluacié econdmica i financera

La present modificacié puntual del text refés del PGOU, en tant que no altera les carregues urbanistiques del
planejament derivat no afecta I'equilibri economic del sector. Tanmateix, s'assenyala que |'adaptacio i refosa del PE
que prescriu aguest document contindra I'actualitzacio de I'avaluacio econdmica del sector.

I Sostenibilitat

enacid
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DOCUMENT DE SINTESI

2
Ajuntamene Girona

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU NUM 55 AJUST AMBIT ZONES | SISTEMES DEL PEU LA CREUETA

SITUACIO | AMBIT:

Esta situat a I'est de Girona, al veinat de la Creueta. El seu ambit és el delimitat als planols, i es correspon amb el de
la delimitacio del Pla Especial de la Creueta.. Comprén les arees qualificades com a sistema de parc fluvial | deveses
(clau C.5), i els sistenes i zones de sol urba adjacents. Esta limitat al Nord i Est pel marge esquerre del riu Onyar, al
Sud pel limit municipal de Quart i a I'Oest pel Puig de Montilivi. La seva superficie total és de 205.530,74 m2

AMBIT DE LA SUSPENSIO DE LLICENCIES:

L’ambit de la suspensié és el del sector PE de la Creueta..

ABAST DE LA SUSPENSIO:

Se suspén l'atorgament de Ilicéncies d'edificaci6, reforma o rehabilitacic i d'altres autoritzacions municipals connexes
establertes per la legislacio sectorial, excepte les llicéncies fonamentades en el régim vigent que siguin compatibles
amb les determinacions del nou planejament inicialment aprovat, en el cas que, per la naturalesa dels canvis
proposats, no es posi en risc I'aplicacié del nou planejament, una vegada definitivament aprovat. Aquest termini sera
d'un any, comptat des de la publicaci6 de I'acord d'aprovacid inicial i de suspensio.

ABAST DE LA MODIFICACIO:

L'objecte de la modificacio és:

El seu objecte és establir un marc urbanistic regulador que permeti culminar el procés de implantacio del Parc
Cientific i Tecnoldgic de la UdG a la Creueta, amb I'establiment per a cada parcel-la d'equipament public del Parc, de
I'edificabilitat que les singulars necessitats de la institucid i I'equipament requereix per materialitzar les ampliacions
definitives, sempre de forma compatible amb I'entorn.

La modificacié es planteja de manera que ordeni I'estructura de les determinacions que els tres instruments de
planejament vigents (PGOU, PE de la Creueta i PE d'Ordenaci¢ de volums) estableixen per a la ordenacio d’aquest
ambit. En aquest aspecte s’atendra als criteris de simplicitat, claredat, jerarquia i coheréncia.

Proposta de modificacio

Per tal d’assolir els objectius exposats es proposa en primer lloc, refondre en el PGOU les determinacions del
planejament derivat vigent relatives a I'ambit del sector i I'aprofitament (delimitacid de les qualificacions,
edificabilitats i usos), deixant vigent en el planejament derivat I'ordenacié volumétrica i les condicions de adequacid
ambiental, gestio i execuci i criteris d'intervenci en I'estructura de defensa i parc fluvial. S'assenyala que el present
document, acreditada I'execucio de la UA 73 La Creueta, la refon en el planol d’ordenacié i normes urbanistiques i
deixa per tant sense efecte la seva delimitacio i annex normatiu.

En segon lloc, es fixa un sostre edificable maxim que possibiliti la culminacic del projecte del Parc Tecnologic de la
UdG. Aquest sostre s’estableix en:
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Ed1: 9.103,27 m2 st
Ed2: 21.000,00 m2 st
Ed3: Tm2/m2 que aplicat a la superficie del sistema resulta 6.088,59 m2 de sostre.

Aquest sostre, si bé supera I'establert pel planejament derivat, és inferior a I'atorgat pel PGOU amb caracter general.

En tercer lloc i pel que fa al sistema d’espais lliures puablics, la modificacié delimita com a sistema de places parcs i
jardins urbans I'area que es pot destinar efectivament a espais lliures. S'afecta a sistema viari el sol ocupat per la
proposta que ajusta la traga del carrer Grup La Creueta ( 325,87 m2) i es qualifica de sistema d'espais lliures de
nova creacio la reserva de vialitat no ocupada pel carrer i urbanitzada com a espai lliure (655,42 m2)

Finalment, s'estableix la obligacid de redactar I'adaptacid i refosa en un sol document de PE de la Creueta, del
planejament derivat vigent a I'ambit. Aquesta revisara la possibilitat del manteniment de la titularitat privada de part
del sol qualificat de Parc Fluvial (C.5) alla on aquesta sigui compatible amb els objectius del parc i els conreus
proposats en I'avang del projecte d’adequacié del parc.

TRAMITACIO:

Aprovacio inicial
Aprovacio provisional
Aprovacio definitiva
DOGC

2]
Territorial d'Urbanigme
ang
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DILIGENCIA.- Per fer constar que el present
document fou aprovat provisionalment pel Ple,

en sessio-del dia 10/03/2014.
LA SECRETARIA GENERAL,

¥_——_\

Equip redactor:

Servei de Planejament i llicencies / Area d’Urbanisme:
{

\— ——y
Cap del servei de planejament i llicencies
FTep de Sola-Morales Capdevila, arquitecte

Cap dels serveis juridics d'urbanisme :
Joana Mendieta Bosch, advocada
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ANNEX JUSTIFICATIU DELS AJUSTOS DELS ESPAIS PUBLICS.

Expedient:2014/053347/G

Diligéneia: La Comissio d’Urbanisme de Girona en la sessio de data 26 de marg de 2014
va adoptar el segiient acord:

1. Aprovar definitivament la modificacio puntual nim. 55 del Pla general d'ordenacio
urbana per a I'ajust de I"ambit, les zones i el sistemes del Peu la Creueta, de Girona,
promoguda i tramesa per I’ Ajuntament amb la incorporacio d’ofici en Iarticle 182.2 de la
frase segiient (en cursiva):

Equipaments amb edificabilitat maxima especifica d'acord amb el Pla especial urbanisiic
per al'ordenacio de volums dels equipaments publics i criteris d'adequacio i restauraci
del sistema de parc fluvial i deveses de la Creueta o document que el refongui,

Aixi mateix, s’incorpora com a Annex la documentacio tramesa per I'ajuntament en data
25 de marg de 2014 relativa a la justificacio dels ajustos relatius als espais lliures.

Girona, 26\<§e marg de 2014
R

1

La secretiria de

LCH6 Ganmeas o101 | SOStenibiljtay
Ui Torvigs, ‘raenacid

Comissis Tamin. 5 i8te
de Girong Tentitorial g Urbanisme

Y e ey,

34



ﬁ!ﬁlﬁ\n_\l_\,\l\l.\l\\l\l\l\»..lxll
i 393995/ 9599959



Ajuntamene Girona

MODIFICACIO PUNTUAL DEL TEXT REFOS DEL PGOU NUM 55 PER A LAJUST DE
LAMBIT, LES ZONES | EL SISTEMES DEL PEU DE LA CREUETA

INFORME ACLARATORI RELATIU AL MANTENIMENT DE LA FUNCIONALITAT DEL SISTEMA DE PLACES, PARCS |
JARDINS URBANS (C.1)

Marg 2014
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1. Antecedents, fets i consideracions:

En sessid de data 10 de mar¢ de 2014, el Ple de l'ajuntament de Girona va aprovar
provisionalment la modificacié puntual numero 55 del text refés del Pla General d’Ordenacio
Urbana de Girona per a l'ajust de I'ambit, les zones i els sistemes publics del PE de la
Creueta.

Tramés I'expedient als serveis territorials d'urbanisme de Girona per continuar el tramit per a
la seva aprovacié definitiva, els serveis tecnics plantegen que:

Un cop revisat I'expedient de modificacié del PGOU num. 55, observem que la memoria del
document conte un apartat especific de justificacio del manteniment de superficies |
funcionalitat del sistema d'espais lliures publics tal i com determina l'article 98 de la Llei
d'urbanisme. Tot i aixi, caldria completar les justificacions d'aquest apartat en relacio amb que
la proposta no altera la funcionalitat del sistema d'espais lliures modificat.

En aquest sentit, cal assenyalar que la funcionalitat del sistema d’espais lliures publics no
s’altera amb la proposta de la modificacio. Con s'infereix del planol:

1. El PGOU vigent estableix una reserva de sistema de places parcs i jardins urbans
(clau C.1) per assegurar la integracio del vial Puig de Peguera i la seva connexié amb
el carrer Grup la Creueta, amb les preexisténcies de I'entorn. El carrer Grup la Creueta
€s una via secundaria perd de certa importancia atés que dona accés als habitatges
Barcel6 i al barri de la Creueta del municipi de Quart. Entre les principals preexisténcia
immediates hi ha el bicicarril i els habitatges Barceld i el futur equipament previst pel
planejament de Quart, al limit del terme municipal.

2. La proposta d’'ordenacié de la modificacid, millora la traca del citat carrer de connexi6
Grup la Creueta, que es situa perpendicular al Puig de Peguera el que possibilita una
cruilla a l'accés dels habitatges Barcelé. Amb aguest desplacament de la traca es
millora la integracié del bicicarill i dels habitatges Barceld amb la ubicacido d'una
placeta, adjacent on es poden situar un jocs infantils. Pel que fa a I'equipament futur
de Quart, la proposta manté una reserva de sistema d'espais lliures que abasta la
totalitat del seu limit amb el terme municipals de Girona.

S’adjunta I'apartat 712. Justificacié del manteniment de superficies i funcionalitat def sistema
d’espais lliures publics, amb la justificacid literal explicita del manteniment de la seva
funcionalitat.

t de Catalunya
rritori | Sostenibilitat
#' Ordonacid




e e e e e e e e B



12. Justificacié del manteniment de superficies i funcionalitat del sistema d’espais
lliures puablics.

La modificacié delimita com a sistema de places parcs i jardins urbans l'area que es pot
destinar efectivament a espais lliures. S’afecta a sistema viari el sol ocupat per la proposta
que ajusta la traga del carrer Grup La Creueta i es qualifica de sistema d’espais lliures publics
la reserva de vialitat no utilitzada

En el quadre adjunt es justifica el manteniment de la superficie del sistema d'espai lliures
publics. Es pot constatar que la proposta incrementa la superficie del sistema d'espais lliures
publics tant en relacié al PGOU vigent (329,54 m2) com en relacié al PE de la Creueta (68,84
m2)

PROPOSTA PLANEJAMENT VIGENT INCREMENT
Sistema d'espais lliures MODIFICACIO PGOU PE la Creueta PGOU PE La Creueta
Sup Sup Sup Sup Sup
Places, parcs i jardins urb. 1.349,19 1.019,65 1.280,35 329,54 68,84

S'adjunta con annex un planol justificatiu de la modificacié corresponent a I'ajust del sistema
d'espais lliures publics.

Cal assenyalar que la funcionalitat del sistema d’espais lliures publics no s’altera amb la
proposta de la modificacié. Con s’infereix del planol:

1. ElI PGOU vigent estableix una reserva de sistema de places parcs i jardins urbans
(clau C.1) per assegurar la integracio del vial Puig de Peguera i la seva connexié amb
el carrer Grup la Creueta, amb les preexisténcies de I'entorn. El carrer Grup la Creueta
€s una via secundaria perd de certa importancia atés que dona acces als habitatges
Barcel6 i al barri de la Creueta del municipi de Quart. Entre les principals preexisténcia
immediates hi ha el bicicarril i els habitatges Barcel6 i el futur equipament previst pel
planejament de Quart, al limit del terme municipal.

2. La proposta d'ordenaci6 de la modificacio, millora la traca del citat carrer de connexié
Grup la Creueta, que es situa perpendicular al Puig de Peguera el que possibilita una
cruilla a l'accés dels habitatges Barcel6. Amb aquest desplagament de la traga es
millora la integracié del bicicarill i dels habitatges Barceld amb la ubicacié d'una
placeta, adjacent on es poden situar un jocs infantils. Pel que fa a 'equipament futur
de Quart, la proposta manté una reserva de sistema d'espais lliures que abasta la
totalitat del seu limit amb el terme municipals de Girona.
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Cap deliéervei de planejament i llicencies
Pep de/Sola-Morales Capdevila, arquitecte

Cap dels serveis juridics d'urbanisme :
Joana Mendieta Bosch, advocada
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