A9.42.

750% [R4SI1- ap

URBANISME

PLANEJAMENT | PROJECTES
EXPEDIENT : 2008006772
CODI : 02.031.137
SERIE : PLANS GENERALS D'ORDENACIO URBANISTICA
INTERESSAT : AJUNTAMENT DE GIRONA
NIF : P1708500B

ASSUMPTE :  MODIFICACIO PUNTUAL DEL TEXT REFOS DEL PGOU NUM. 23,
PER CANVI D'US D' EQUIPAMENTS A PALAU | FONTAJAU.
(19.112)

INICI: 04/06/08 TANCAMENT:
FOLIS:

ALCALDESSA PRESIDENTA: ANNA PAGANS GRUARTMONER
LA SECRETARIA GENERAL: M. GLORIA GOU CLAVERA

Ajuntament de Girona

MODIFICACIO PUNTUAL DEL TEXT REFOS DEL PGOU NUM 23
CANVI D’US D’EQUIPAMENTS A PALAU | FONTAJAU

|} Genoralitat de Catalunya

| Departament de Politica Territorial
54 | Obres Pibliques
Direccié General d'Urbanisme

Aprovat definitivament psl conseller de

Politica Temtorial | Obres Pabl
k___ﬁaﬁa_‘a_ﬁ_ﬂﬁﬁuﬂﬂﬂ__s o

La gocrotaria da la Comigeld
d'Urbanigmo de Catalunya

Juny 2008

Dolcrs Vargrés Famfindez




MODIFICACIO PUNTUAL DEL TEXT REFOS DEL PGOU NUM 23 CANVI D’US

D'EQUIPAMENTS A PALAU | FONTAJAU.....ccoiiniiissssssssssssssmsssnsssssssssssssssssssssssnssssness 1
1 MEMORIA ..o essiss s st s s s s s st s s s s s s e n e s ses s ssss s ssss s sssans 3
I ol <1 T L T o 3
2. Naturalesa, objecte i abast de la modificacio. ............ccceiiiiiiiiiii e, 3
3.Convenigncia i OPOTEUNIEAL .......ciiiiiiie et 3
4. Situacls’ i AMbIconnnmmnmmmnimaivam ovns s st e e s s T e 3
5. Farmulacit | tramifaciO. .o ivnmisiiimioessssssonmsissnsssssnissss srssnmssssnmsnsin st s s ss svi sscvons 4
6. Marc urbanistic | legal s cunasmmmsmmammms s s s s s s asadvnis 4
7. Usos i estat de I'edificaciO.............cooiiiiiiiiiiiiic e e 4
8. Plangjament VIgent. . ... s 4
9. Objectius i criteris de la MOdIfiCaCIO. ........cooiiiiiiiiiiiii e 5
10. Proposta de modificacio.............ccoiiiiiiiiiiiiiiiiie e 5
11. Quadre resum de SUPEIfICIES. ... ..viiiiiiiiie e 5
ANNEX . Justificacid del manteniment de les superficies i funcionalitat del sistema
d'equipaments esSportius (E@) ..........ocviiiiiiiiiii e e 6
ANNEX Il. Reportatge fotografic ... 6
ANNEX Ill. Localitzacio i tipus d'equipaments .......ccccoooiieiiiinenciie e 6
2. NORMATIN ... .o0encsveeesranseessmmossisisisiossansisns imsiass asiastiniiiiisi et isriieiosipiarvasssuaston i dinvis 74
3. PLANOLS ...ooteececeeuesssesveessssses s sess s st st s s s s st s s s e ses 8
1. Situacid 1/5.000
2. Ortofoto 1/2.000
3. Planejament vigent 1/2.000
4. Estructura de la propietat 1/2.000
5. Proposta modificacio 1/1.000

FEE] Generalitat de Catalunya
Departament de Polltica Territorlal
SUALA | Obres Pibliques
Direcci6 General d'Urbanisme

Comissio d'Urbanisme de Catalunya




1. MEMORIA

1. Antecedents.

El Pla General d'Ordenacié del Municipi de Girona va ser aprovat definitivament pel Conseller
de Politica Territorial i Obres Publiques en data 28 de febrer de 2002 i publicat als efectes de
la seva vigéncia al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya nim. 3654, d'11 de juny de
2002. L’Ajuntament va publicar en la seva integritat aquest text normatiu en el BOP del dia 14
d’abril de 2003 i posteriorment, en sessié de data 9 de febrer de 2006, la Comissid Territorial
d'Urbanisme de Girona va donar conformitat al text refés de les normes de planejament
general, que es va publicar integrament en el DOGC 4618 de 21 d'abril de 2006.

2. Naturalesa, objecte i abast de la modificacio.

Aquest document té la consideracié de modificacié puntual del text refés del Pla General
d'ordenacié urbana de Girona per I'ajust de les necessitats publiques amb el canvi d’'usos en
sol d'equipament public en ambits situats a Palau i Accés Nord, ambdods localitzats en sol
urba.

El seu abast és la modificacié de I'ordenacié del Pla, amb la delimitaci6 i definicié de nous
usos, per millorar la dotacié de serveis dels barris afectats a rad de les necessitats detectades
i també recongéixer usos consolidats en el teixit urba. Amb aquesta finalitat es modifiquen els
usos dels sistemes inclosos en els ambits de la modificacié, permetent la planificacié d’'una
nova escola i reconeixent com a viari el carrer que dona accés, tant al nou equipament
previst, com a les instal lacions esportives existents.

3.Conveniéncia i oportunitat

La zona Sud de Girona on esta inclos el barri de Palau ha experimentat un important
creixement en els darrers anys, generant una demanda de places escolars que
provisionalment s’ha solucionat amb [I'habilitaci6 de moduls prefabricats, mentre
s’aconsegueixen els emplagaments definitius. Es en aquest marc que es proposa el canvi d'tis
dels terrenys que limiten amb l'actual polisportiu de Palau, pensant que els equipaments
existents (polisportiu, piscina i pista cobertes) constituiran una bona dotacié addicional al futur
CEIP de dues linies, previst en el mapa escolar de la ciutat.

D'altra banda, i com es constata en I'Annex Il d'aquest document, la zona sud de la ciutat, al
barri de Palau, presenta la major concentracié d'equipaments esportius (E.e) de la ciutat, pel
que es creu convenient consolidar aquests usos en altres arees del municipi, com ara la
zona de Fontajau.

4, Situacio i ambit.

El seu ambit és el delimitat als planols i es correspon amb solars qualificats de sistemes
d’equipaments sanitaris (clau Es) i esportius (clau Ee). Es tracta de dos ambits discontinus
situats als barris de Palau, delimitat per I'avinguda Lluis Pericot, el carrer Aguilera Marti, el
pavell6 de Palau i una zona residencial; i al barri de Fontajau, delimitat per les avingudes
Amical Mathaussen, Josep Terradellas, carrer Antoni Varés Martinell i el cami de la Font de
I'Abat.

La superficie total de I'ambit discontinu de la modificacié és de 22.261,90 m2.
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5. Formulacio i tramitacio.

La present modificacié del Pla General esta promoguda per I'Ajuntament de Girona, d’acord
amb l'establert a I'art. 74 del TRLU.

La redacci6 del document ha estat realitzada per técnics competents segons el que estableix
la disposicié addicional vuitena del DL 1/2005 TRLU

La seva tramitacié queda regulada pels arts. 78 i 83 i 95 del DL 1/2005 TRLU.

6. Marc urbanistic i legal

El marc urbanistic i legal ve donat en primer lloc per la Llei estatal 8/2007, de 28 de maig, de
Sdl, i per la Llei Catalana DL 1/2005 de 26 de juliol pel qual s’aprova el Text refoés de la Llei
d’Urbanisme i el decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el seu reglament.

En un segon ordre, referent al planejament general, resulta d’aplicacié el Pla General
d’Ordenacié del Municipi de Girona, aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial
i Obres Publiques en data 28 de febrer de 2002, i el seu text refés conformat per la CTU de
Girona en sessio de data 9 de febrer de 2006, publicat en el DOGC 4618 de 21/04/2006.

7. Usos i estat de I'edificacio.

La modificacié contempla un ambit discontinu als barris de Fontajau i Palau. Ambdues
superficies es troben lliures d'edificacio, perd amb caracteristiques que els diferencien:
+ L'ambit delimitat a la zona nord, al barri de Fontajau, esta ocupat per un camp de futbol
amb unes algunes edificacions que complementen I'Us de les instal-lacions.
+ L’ambit delimitat al barri de Palau esta lliure d’edificacid, actualment emprat com a zona
d'aparcament amb un dipdsit d’aigua a I'extrem nord-centre, i amb un pendent pronunciat
a l'extrem oest. A I'extrem est d’aquest ambit hi ha un carrer urbanitzat que déna accés
als equipament esportius existents (pavelld, piscina i pista coberta) que limiten amb els
terrenys de I'ambit.

8. Planejament vigent.

Sol urba consolidat qualificat pel PGOU vigent de sistemes d’equipaments, amb usos sanitaris
(Es) i esportius (Ee). Segons les normes urbanistiques de planejament del text refés del
PGOU, el sistema d’equipaments comunitaris inclou els sols que es destinen a usos publics
col'lectius o comunitaris i a dotacions d'interés public o social al servei directe dels ciutadans.
Es diferencien els segtients tipus d’equipaments:
+ equipament docent, identificat amb la clau E.d: comprén les installacions on es
desenvolupa l'activitat educativa
+ equipament cultural i religiés, identificat amb la clau E.c. compren les instal-lacions on
es desenvolupen activitats de tipus cultural i religios.
+ equipament sanitari-assistencial, identificat amb la clau E.s: comprén les instal3lacions
on es desenvolupen les activitats sanitaries i assistencials.
¢ equipament administratiu, identificat amb la clau E.a: comprén les instal-lacions on es
desenvolupen activitats de tipus administratiu.
¢ equipament esportiu, identificat amb la clau E.e: comprén les instal-lacions on es
desenvolupen activitats esportives.
fo)
Sera necessaria la redaccié d’un Pla Especial d’assignacio d’'usos , en aquelles parcel-les que
no tinguin un Gs concret o no assignat en el moment de I'aprovacio definitiva del Pla General o
que es vulgui modificar I'is existent o assignat actualment, ja siguin de titularitat pablica o
privada. .Aquesta condicié sera_d'obligat compliment excepte quan l'assignaciéo d'un us
concret gfl'f Alitzi sopracguipaments que siguin de titularitat pablica i escala de barri.
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9. Objectius i criteris de la modificacio.

Els objectius i criteris de la modificacié son:

- adequar els usos dels sistemes publics a les necessitats actuals de la zona permetent
la construccié d'un nou equipament docent amb I'assignacio de I'tis docent als terrenys
adjacents al polisportiu de Palau.

- ajustar els usos dels sistemes plbics a la utilitzacié real dels terrenys, assignant Iis
esportiu al camp de futbol de Fontajau.

- millorar la vialitat i imatge urbana de I'ambit reconeixent com a sistema viari el carrer ja
urbanitzat que déna accés als equipaments esportius existents a Palau.

10. Proposta de modificacié

Es proposa que els terrenys d'equipaments (Ee) de I'ambit sud, modifiquin el seu Us actual
per destinar-lo a equipament docent, augmentant la dotacié de serveis de la zona per donar
resposta a les necessitats detectades i possibilitar la construccié d’'un nou centre d’educacio
infantil primaria (CEIP). L'ambit delimitat com a equipament docent en la present proposta es
veura incrementat amb els terrenys qualificats com a “equipaments” (E) contigus a I'esmentat
ambit i inclosos en PP Torre Rafaela, amb una superficie total de 10.017,56m2. Es facilitara
laccés al nou equipament mitjangant un vial ja existent que finalitza a I'aparcament de
I'equipament esportiu contigu. Malgrat que aquest aparcament no esta qualificat de sistema
viari o aparcament, el vial té aquest Us consolidat i podra facilitar el canvi de sentit i
aparcament dels vehicles que previsiblement puguin accedir al futur equipament docent.

Pel que fa a 'ambit nord, es modifica I'is assignat al text refés del PGOU a aquests terrenys,
per reconéixer-ne I'Gs esportiu (camp de futbol) implantat actualment.

11. Quadre resum de superficies

Planejament vigent Superficie(m2)
Sistemes Ee 8.641,26

Es 13.576,87
Total ambit 22.218,13 |
Proposta modificacio Superficie(m2)
Sistemes Ee 13.576,87

Ed 7.716,70

C1 16,62

A2 907,94
Total ambit | 22.218,13 j
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ANNEX I. Justificacié del manteniment de les superficies i funcionalitat del sistema
d’equipaments esportius (Ee)

Increments (justificacié estandards)

Clau Proposta Existent Increment
Sistemes | Ee 13.576,87  8.641,26  +4.935,61|

La zona Sud de Girona concentra el major nombre de dotacions esportives de la ciutat, motiu
pel qual es creu convenient fomentar la implantacié d’aquests serveis en altres indrets del
municipi. Es en aquest marc que es proposa tant el canvi d'ts dels terrenys que limiten amb
l'actual polisportiu de Palau, com dels terrenys del barri de Fontajau.

En els quadre adjunt s'exposa la justificacié del complement del manteniment dels estandards
del sistema d'equipaments esportius d'acord amb el fixat a l'art. 95.1 del TR de la LU. A raé
del canvi d’'usos proposat en la present modificacié es constata que la superficie resultant del
sistema d'equipaments esportius s’incrementa en un escreix de 4.935,61 m2 mantenint el total
de sdl d'equipaments. Cadascun dels sistemes d'equipaments modificats veu consolidada la
seva funcionalitat i caracteristiques basiques, consolidant la seva implantacio en la ciutat.

ANNEX Il. Reportatge fotografic

ANNEX Ill. Localitzacié i tipus d’equipaments
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2. NORMATIVA

Article 1. Naturalesa, objecte i ambit.

Aquest document té la consideracié de modificacid puntual del text refés del Pla General
d’'ordenacié urbana de Girona per 'ajust de les necessitats publiques amb el canvi d’'usos en
sol d'equipament public en ambits situats a Palau i Accés Nord, ambdds localitzats en sol
urba.

El seu objecte és la modificacié de I'ordenacié del Pla, amb la delimitaci6 i definicié de nous
usos, per millorar la dotacio de serveis dels barris afectats a ra6 de les necessitats detectades
i també reconéixer usos consolidats en el teixit urba de la ciutat.

Article 2. Determinacions:
Seran d’aplicacid les consideracions establertes en els documents de memaria, normativa, i
planols normatius (planols 5 de Proposta de Modificacid)

Article 3. Ordenaci6 especifica.

El sol d’equipament s'ordenara segons les disposicions del sistema d'equipaments sistema
d’equipaments comunitaris (clau E) segon el que disposen els art. 178-182 de les normes
urbanistiques del text refés del Pla General d'Ordenacié Urbana de Girona i segons els
parametres basics grafiats en el planol 5 — Proposta de modificacié d’aquest document.

Article 4. Normativa seguretat i incendis.
L’ordenacio final de les edificacions ha de donar compliment a la seccié S| 5 del Document
Basic S| Seguretat en cas d'incendi del Codi Tecnic d'Edificacio.

Disposicio addicional.

Per tot alld no regulat especificament en aquesta modificacié puntual del Pla General sera
d'aplicacié la regulacio establerta a les normes urbanistiques del text refés del Pla General
d’'Ordenacié Urbana de Girona.
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