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2.e. Incorporacié de finques d’ampliacié del PE de cataleg : Casa-xalet Soler

1. Situacié: Carrer Barcelona 155-157
2. Ambit: Finca corresponent als numeros 155 i 157 del carrer
Barcelona.

3. Estructura de la propietat: Una sola parcel-la. Grafiada al planol nim 4.

4. Justificacié. Caracteristiques i estat de l'edificacié: Finca amb edifici aillat envoltat
d'espai verd public. La casa és obra de l'arquitecte Ricard
Giralt Casadesis de l'any 1940-41. El llenguatge és
classicista amb una influéncia clara de noucentisme similar a
les viles que Rafael Massé ca construir en altres llocs més
d'estiueig, encara que uns anys més moderns. Es de planta
simétrica amb un accés molt marcat a mode de fila paladiana i
utilitza materials de la tradicié culta i artesanal gironina.

L'obra esta recollida en diferents publicacions com soén:
“Ricard Giralt i Casadessus" COAC 1980. “Guia d'arquitectura
de Girona”. COAC 1990; AAVV, "R.Giralt i Casadesus,
larquitectura_com a actitud”, Revista de Girona nim 210,
gener-febrer 2002 ‘

5. Situacié urbanistica: Sol urba, qualificat en part de sistema d'equipaments'
comunitaris (clau E) i en part de sistema de places, parcs i
jardins urbans (clau C.1) ‘

6. Proposta: Incloure la finca al cataleg amb la referéncia R-51. Adequar
l'ordenacié volumeétrica de l'edificacié original. La modificacié
del PE del Cataleg, que es tramita simultaniament, estableix
les condicions de proteccio.

7. Quadres:
TR PGOU
Zones Edificabilitat segons alineacions
E (Equipament) Existent [ ;
C1(places parcs i jardins urbans) g
Proposta Modificacio :
| £ et
Zones Edificabilitat segons alinefacio‘ﬁs
E (Equipament) Existent 5 1
C1(places parcs i jardins urbans) |5
8. Planols: 1. Situacio 1/4.000
2. Ortofoto 1/1.000
3. Planejament vigent 1/1.000
4. Cadastral 1/1.000
5. Proposta de modificacio 1/1.000
Annexes: Fotos
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| Expedient: 08/34241

| casaxalet Soler i corregir d'ofici les errades materials detectades en el planol de

d

Diligéncia: La Comissié d'Urbonisme de Girena en la sessio de data 5 de novembre
de 2008 va adoptar el seglent acord:

-1 Aprovar definiivament la modificacié puniual del Pla general d'ordenacié urbona
nom. 18 per incorporacié d'edificis inclosos en el Pla especial del Catdleg, ||
promogudo i framesa per I' Ajuntament de Girona.

-2 Suprimir d'ofici la possibilitat d'incrementar I'edificabilifat existent en un 20% de la

planejament vigent de la modificacié referida al Garatge J. Forner i en el planol de
planejament vigent i proposta de la modificacio referida a la casa-xalet Soler.

G](B,‘no, 5 de novembre de 2008
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Ajuntament™§%” de Girona

----------------- Casa-xalet Soler

MODIFICACIO PUNTUAL TR PGOU'INCORPORACIO FINQUES D'AMPLIACIO PE DE CATALEG

PROPOSTA MODIFICACIO
Girona, marg 2007

E. 1/1.000
Serveis Técnics Municipals






i~

/

e

N

Yixave il
4
fud-, . pk

-Pains facos - U Ganr Ceranneis Baa®




3. ANNEX NORMATIU

Article 1. Naturalesa, objecte i ambit.

Aquest document té la consideracié de modificacié puntual del Text Refés del Pla General
d'Ordenacié de Girona. Agrupa les modificacions del Pla General que incorporen les
condicions d’edificacié i proteccié d’edificacions en tramit d’inclusié al Pla Especial de
proteccié del Patrimoni de Girona. Modificacions en cinc ambits, delimitats en els
respectius planols de situacio. El seu objecte és I'adequacié de la regulacié de les finques
objecte de I'ampliacié del patrimoni arquitectonic de la ciutat

Article 2. Determinacions:
Seran d’aplicacié les consideracions establertes en els documents de memdria, normativa,
i planols normatius (planols 5 de Proposta de Modificacio)

Art. 3. Ordenacié especifica.

La zonificacid i els parametres basics de la ordenacié de cada un dels ambits esta
reflectida al planol 5 - Proposta de modificacié d’'aquest document. Les condicions
especifiques de proteccié i en el seu cas ampliacié s’establiran en la fitxa corresponent de
del PE de protecci6 del patrimoni, degudament ampliat, que s’identifica en el mateix planol.

Disposicié addicional.
Per tot alld no regulat especificament en aquesta maodificacio ni en la fitxa corresponent del

PE de proteccié del patrimoni, sera d’aplicacié la regulacié establerta a les normes
urbanistiques del text refoés del Pla General d'Ordenacié Urbana de Girona.

4. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICO- FINANCERA

4.1. Agenda.

Seran d’aplicacié els parametres establerts en aquesta modificacié puntual del Text Refés
del Pla General d'Ordenacié de Girona en la mesura que es demanin llicéncies
urbanistiques que tinguin per objecte les finques descrites en aquest document o bé quan
I'Ajuntament, actuant d'ofici o a través d'un conveni establert entre I'Ajuntament i el
propietari, decideixin intervenir en les edificacions catalogades per a procedir a al seva
rehabilitacio.

4.2. Avaluacié econdomica i financera.

La Modificaci6é de Pla general que es proposa comporta un seguit de noves determinacions
per les finques relacionades anteriorment. Aquesta modificacié redueix I'edificabilitat
prevista en el planejament general, que s’haura de contemplar com fa l'art.28 del RLU,
realitzat amb posterioritat als 3 anys de I'aprovacié definitiva d'aquest Pla General, ja que
les facultats de revisio son inherents a I'administracié actuant. D’altra banda, cal tenir en
compte que el problema apuntat sobre I'entrada en vigor del Pla General res té a veure
amb la seva aprovacié definitiva i que conforme disposa la transitoria 8a.6 del TRLU, la
publicacio per I'administracié de la Generalitat VALIDA la tramitaci6 i les aprovacions dels
documents de planejament.

Com a resultat de les anteriors consideracions, no es contempla la necessitat de procedir a
I'avaluacioé econdmica i financera de la modificacié que aquest document comporta.
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ANNEX 1. Justificacié del manteniment del sostre edificable de la modificacié.

La present modificacié es tramita amb [’objectiu de mantenir i preservar esl valors de les
construccions existents, aixi com recuperar 1’aspecte original projectat de les edificacions
assenyalades, fixant algades i fondaries adequades que no entrin en contradiccié amb

1’edifici projectat originalment.

En el quadre adjunt s’exposa la justificacié dels sostres edificables resultat de la
modificacié constatant que en cap cas augmenten, ben al contrari, es veuen reduits en dues

de les finques i mantinguts en les tres restants:

i Finques Edificabilitat Edificabilitat Increment
i Pvigent Modificacié sostre
Garatge Forner
fagana carrer B+5/B+4 B+2/B+6
facana patiilla B+5 B+6/B +0m2
Cases Escatllar B+2 B+1/B+2 reculada -121,22 m2
Casa Marull B+4 B+2/B+3 reculada -502,27 m?2
Casa Coll B+6 B+6 +0m2
Casa Xalet Soler existent existent

Cadascuna de les finques veu consolidada la proteccio i adequada restauracidé amb
les mesures de catalogacié establertes, enriquint el patrimoni arquitectonic de la

ciutat.



A

DILIGENCIA.- Per fer constar que el present
document fou aprovat provisionalment pel Ple,
en sessio del dia 09/09/2008.

LA ETARIA GENERAL,

A
Ajuntament e Girona

Equip redactor:
Oficina del Pla / Urbanisme
Anna Barcel6 Puig, arquitecta cap de I'area d’Urbanisme

Pep de Sola-Morales Capdevila, arquitecte redactor
Rosa Peralta Saguer, arquitecta col'laboradora

Joana Mendieta Bosch, advocada cap del serveis juridics

Girona, marg de 2007
Modificacioé setembre de 2008

11



