."

DILIGENCIA per far consiar que, en data 20 de juny de 2007, el conseler
de Politica Territorial | Obres Pibligues ha adoptat fa resolucit seghent
APROVAR DEFINITIVAMENT, a l'sfects de l'articls §5 dal Text refos de la
Lisi diurbanisme, aproval pel Decret legislativ 1/2005, de 26 de julicl, la
modificecit nim. 10 dal Pl general en relacid amb el PA 93, Tomres de
Palau I, modificacid del carrar Sant Daniel, 4 | el PA 86, camrar Guadlana. da
Girona, promoguds | ramesa per Ajuntament, incorporant d'ofici r
g definicid de Feccés al blac d'habitalge protegit a tavés de sdl gualifical
de sisterna viari.

-La qualificacié d’habitalges de protecsié plblica en el sol destinat a aquesta
finalitat i la regulacio dels inis d'execucld dels habitatges amb proteccid
oficlal, d'acord amb Fagtcle 6812.h) del Reglament de la Llei d'urbanisme.

La secretaria

\ de Cataiunya
Mercé Adbiod | Nofeg, | tauaht de Politica Territorial

Direccié General d'Urbanisme

Comissio d'Urbarisme de Catalunya

Ajuntament de Girona

MODIFICACIO PUNTUAL DEL TEXT REFOS DEL PGOU NUM 10

A - PA 95 TORRES DE PALAU Il
B — SANT DANIEL 4
C — PA 96 HPP CARRER GUADIANA

Annex justificatiu del compliment de I’art. 95.1 de la LU

Gener 2007



JUSTIFICACIO DEL MANTENIMENT DE LA SUPERFICIE | FUNCIONALITAT
DELS SISTEMES D’ESPAIS LLIURES OBJECTE DE LA MODIFICACIO.

1. Justificacio del manteniment de la funcionalitat i qualitat dels espais lliures
resultants.

Aquest document agrupa modificacions en tres arees de la ciutat amb I'objectiu public,
d'obtencié efectiva de sistemes de places parcs i jardins urbans d'una certa dimensid i
no estrictament vinculades a un increment d’aprofitament. En tot cas, cadascun dels
sistemes de places parcs i jardins urbans modificats manté la seva funcionalitat i
caracteristiques basiques pel que fa a la seva accessibilitat, funcié connectora i millora
del paisatge urba.

Les modificacions son:

10.a. Delimitacié i definicid del PA 85 — Torres de Palau

La seva finalitat és augmentar la superficie del parc, millorar-ne I'accessibilitat i facilitar
la gestio per completar la seva cessi¢ | adequacio. Els terrenys incorporats al sistema
de parcs estan ocupats en bona part per un alzinar irregular perd interessant, que
s’aclareix al nord sobre la parcel-la de Sarriera i desapareix sobre la de Ros de Palau.
El parc continua fora del poligon, al sud-oest on es transforma en un fondal. La manca
d’'accessos des de la xarxa viaria dificulten la seva utilitzacid i manteniment, pel que
tan important com 'ampliacio és la millora de la seva permeabilitat amb la localitzacié
d'aquesta ampliacié vora els accessos i I'eixamplament d’aquests accessos qualificats
de sistema de xarxa viaria peatonal.

10.b. Modificacié C.1 Sant Daniel 4

Es redacta en compliment del conveni signat amb els propietaris, en el que s’acorda
Pordenacio i condicions de gestio i execucio per la obtencié gratuita de la major part de
la finca qualificada pel vigent PGOU de sistema de places parcs i jardins urbans, fora
d’ambit de gestid. En contraprestacié es qualifica d'Gs residencial la part on s'ubica
lactual edificacid, que en cas de substitucio s’haurd d'ajustar a les determinacions
normatives de la nova ordenacié, de major compacitat i localitzada a cota inferior per
tal de reduir el seu impacte paisatgistic. Aprovada definitivament la modificacio,
comportara de forma automatica la cessié a favor de I'Ajuntament de la finca de
1.928,50 m2.

L'aprovacié de la modificacié, permetra obtenir més d’un 70 % de la finca com a jardi
urba, localitzada en continuitat a la ribera del Galligans, incorporant la pineda a I'est,
entre el Galligans i el carrer Sant Daniel i la seva connexid a l'oest, amb una amplada
minima de 12 metres, amb el jardi del Dr. Figueras.

M Ganerzlitat oe Caizsiusya

-

| Depatameanil de Politica Territorial
MR | Obres Poblioques
. 1 Direccid Gencral d'Urhanisme

Camisso d'lUrbanisme de Catalunya



10.c. Delimitacié i definicié del PA 96 — HPP C. Guadiana

L'estudi de la implantacié per part dels técnics redactors del projecte d’habitatges ha
portat a formular una ordenacio alternativa que millora les possibilitats de la parcel-la
destinada a HPP, agjusta la vialitat al terreny natural i manté una bona imatge de I'espai
public. La proposta s’ha recollit assegurant un bon accés i facana pel sistema
d’equipaments puablics del poligon.

El sistema de places parcs i jardins urbans resultant, tot i que fragmentat, s’incrementa
en més de 1000 m2 i es localitza en una posicid focal en relacio a les visuals, per
optimitzar el seu efecte sobre el paisatge urba. La urbanitzacié del poligon preveu un
tractament que permet una percepcié de continuitat entre les peces que conformen el
sistema. Els espais lliures publics se situen en relacidé directa amb els carrers per
facilitar el seu manteniment i control, mentre que l'accés a l'equipament es situa
davant la cruilia dels carrers, en I'drea amb una pendent més suau.

2. Justificacidé quantitativa.

Als quadres adjunts es justifica quantitativament el manteniment de les superficies de
sistema de places parcs i jardins urbans alterats per la modificacid.

Sostre residencial Vigent Modificacio Increment
PA 95 Torres Palau 2 1.905,35 1.242,13 - 663,22
St Daniel 4 - 529,00 529,00
PA 96 C Guadiana 1.296,00 3.093,00 1.797.00
3.201,35 4.864,13 1.662,78

Manteniment d'estandards sistema C.1

Increment stres  Minim LU __Increment minim
Sosfre residencial 1.662,78 20 m2/100m2 st 332,56 |
Sistema C.1 Vigent Modificaci6 Increment
PA 95 Torres Palau 2 | 11.018,46 11.605,85 586,39 ‘
St Daniel 4 2.540,91 1.744,91 - 796,00
PA 96 C Guadiana | 2.187.95 3.215,13 1.027.18
15.748,32 16.565,88 817,57

T 1hrer i
TTHIN
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Justificacié quantitativa

Ambit Eliminat No afectat  Total
iPA 95 Torres Palau 2 1.064,00 9.95546  11.019,46
iSant Daniel 796,00 1.744 N 2.540,91
[PA 96 C Guadiana 914,95 1.273.00 2.187,95
Vigent 2.774 95 12.973,37 15.748,32
Increments No afectat Total
[Eliminal 2.774,95
Increment reserva st 332,56 -
Min nova creacié 3.107,51 12.973,37 16.080,88
Ambit Increments No afectat Total
|F‘A 95 Torres Palau 2 1.650,39 9.955,46 11.605,85
Sant Daniel - 1.744,91 1.744 .91
[PA 98 C Guadiana 1984213 1.273.00  3.21513
Proposta mod 3.502,52 12.973,37 16.565,89

Es constata que la proposta de modificacio incorpora una superficie de 3.592,52 m2
de sistema d'espais lliures publics de nova creacid, que supera en 485,01 m2 la suma
de la eliminada més la nova reserva per l'increment de sostre residencial d'acord amb
I'establert a l'art. 94 2 de la LU

DILIGENCIA per fer constar que, en data 20 de juny de 2007, el conseller
de Politica Territorial i Obres Plbliques ha adoptat la resolucid seglent:
APROVAR DEFINITIVAMENT, a I'efecte de Parlicle 85 del. Text refds de la
Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, la
modificacié ndm. 10 del Pla general en relacié amb el PA 95, Torres de
Palau Il, modificacié del carrer Sant Daniel, 4 i el PA 96, carrer Guadiana, da
Girona, promoguda i tramesa per I'Ajuntament, incorporant d'ofici:

-La definicié de I'accés al bioc d'habitatge protegit a través de sol qualificat
de sistema viari.

-La qualificacié d’habitatges de proteccit piblica en el 54| destinat a aquesta
finalitat i 1a regulacid dels terminis d'execucié dels habitalges amb proteccid
oficial, d’acord amb l"arfi 2.h) del Reglament de la Lisi d’'urbanisme.

La secretaria

d'Urbanisme de Catalunya

Mardd Albdol § Mgz
e urticina ael Hia / Area d’Urbanisme .
g _—————_ Anna Barceld Puig, Arquitecte Cap de 'Area
Lomissio dubanisTe 98 LAEUNYE - pep de Sola-Morales Capdevila, Arquitecte redactor
Rosa Peralta Saguer, Arquitecta col-laboradora

Jordi Oromi Eritja, Advocat Cap del serveis juridics
Joana Mendieta Bosch, Advocada

Girona, gener de 2007 ‘



