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MEMORIA

0. CORRECIONS EN RELACIO A L'INFORME D'AL'LEGACIONS.

En sessid del dia 4 de marg de 2003, VAjuntament de Girona va aprovar iniclalment el projecte de
reparcel'lacié de la Unitat d’Actuaciéd 01, Agusti Riera.

En el termini d'exposicid piblica del projecte de reparcel-tacid, es varen presentar al-legacions per
part dels propietaris Sr. Josep Coll Garriga i Sres. Amparo Ametller Aradas, Josefina Fusellas Ametller i
Lidia Canet Fusellas.

En el present document s'incorporen les esmenes estimades d'acord amb el informe de les
al'legacions presentades a I'aprovacié inicial del projecte de reparcel'lacié de ta unitat d'actuacio 01

Les esmenes incorporades en el present document son les segilents:

1.- D'acord amb la documentacié aportada s’ha incorporat una nova finca propietat del Sr. Narcis Cots
Mir per heréncia jacent, que forma part de la finca aportada 13, considerada en el projecte aprovat
inicialment com a propietat del Sr. Pere Rigau. S'han ajustat els limits de les finques afectades del
document aprovat inicialment i s'han corregit tots els aspectes que d'aquesta modificacid se'n
deriven.

2.- S’han incorporat els llogaters de Ia finca 14 com a interessats.

3.- S'han revisat la valoracié de les indemnitzacions dels vols afectats de les finques aportades nGm.
8,9, 13, 14 i 16, aixi com la valoracié de la indemnitzacio del llogater del ler pis de I'habitatge de la
finca 14 i s'han incorporat en el quadre de liquidacié provisional del pressent document.

4.- S'han corregit i actualitzat tant tota la documentacié grafica com escrita del document aprovat
iniciaiment.

1. ANTECEDENTS

El present projecte de reparcel*lacio ha estat redactar per I'arquitecte col'legiat nimero 25.882-6, del
COAC, losep Marfa Bldzquez Boya, URBANA scp, en compliment de l'encarrec d'adjudicacié de la
Comissié de Govern de I'Ajuntament de Girona, en sessié de data 5 de setembre de 2002,

En la redaccié del present document han col*laberat professionalment l'arquitecte Domingo Sobrevias
Marti i les Lletrades Laura Corsunsky Zeitune i Mercé Comamala Laguna, pel que fa a l‘assessorament
jur(dic.

2. OBJECTE I AMBIT DEL PROJECTE DE REPARCEL.ACIO

Aquest Projecte de reparcel*lacié té per objecte concretar, d'acord amb la normativa continguda als
arts. 118 1 ss de la Llei 2/2002 d'Urbanisme de Catalunya, de 14 de marg, els articles 2, 3 1 ss del
Decret 303/1997 de 25 de novembre pel qual s'aprova el Reglament sobre mesures per facilitar
Fexecucid urbanistica i supletdriament els articles 82 a 84 i concordants del Reglament de Gestio
(RG), l'adjudicacié de les parcelles resuitants del procés d'urbanitzacid, als propietaris afectats i la
cessié dels sdls qualificats de sistemes a 'Ajuntament de Girona, d'acord amb les determinacions del
Pla General d'Ordenaci6 de Girona.
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L'ambit d'aquest projecte és la unitat d'Actuacié 01, Agusti Riera, que es troba situada a la banda
nord del barri del Pont major de la ciutat de Girona,

L'ambit queda delimitat al nord-oest pels darreres de les parcel'les amb edificacid de ciutat vella al
carrer Pont Major, al sud pel carrer del Comerg i a l'est pel talis de la via del tren.

La superficie total de 'ambit del sector és de 10.138 m2.

3. SITUACIO URBANISTICA: EL PLANEJAMENT VIGENT

L'ordenament urbanistic vigent actuaiment a la poblacid de Girona és el Pla General d'Ordenacié de
Girona, que classifica el sl de I'ambit de la Unitat d’Actuacid 01 Agusti Riera com a sol urba de
desenvolupament residencial.

En data 28 de febrer de 2002 el Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de
Catalunya va aprovar definitivament la revisio de! Pla General d’'Ordenacié de Girona, pubiicat al
DOGC nimero 3654 de data 11 de juny de 2002.

El quadre de superficies del planejament vigent de fa Unitat d‘Actuacid 01 Agusti Riera és el segiient:

sol Pablic:
- VIALITAT: viart urba, clau A2 2.404,46 m?
viari peatonal, clau A3 1.057,98 m?
area d'aparcament, clau A4 1.911,56 m?
5.374,00 m?
- ESPAIS LLIURES clau C1 867 m*
Total sol piblic: 6.241m>

So] Privat:
ZONA EDIFICACIO FILERA clau 1.3 3.897 m?
Total sdl privat: 3.807 m?
TOTAL AMBIT DE L'ACTUACIO 10.138 m?

Els parametres minims del sdl privat, segons les normes urbanistiques del planejament vigent és:

Parcella minima: 200 m?
Front minim de parcella: 5m
Profunditat edificable segons planol: i4m
Nombre maxim de plantes: B+2PP

Apficant els parametres de front minim de parcel'la i la profunditat edificable el sostre minim per
parcel'la és de 210 m?,

El sostre maxim de la Unitat d’actuacié es de 4.764 m?2st

L’Administracid Urbanistica Actuant sera I'Ajuntament de Girona.
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4. RELACIO DELS INTERESSATS

En compliment d'alld disposat a Vart. 123 i concordants de la Llei 2/2002, de 14 de marg d'Urbanisme
i Varticle 4 del D. 303/1997 es consideren interessats les segiients persones:

- Els propietaris de les finques compreses en un poligon d'actuacié.

- Eis titulars dels drets que puguin resultar afectats per la resolucid.

- Els titulars d'interessos legitims susceptibles d'afectacié que es personi
acreditin aquesta condicid.

n en el procediment i

e

4.1.- Els propietaris de les finques incloses dins 'ambit del Projecte de reparcel-laci6 sén:

Respecte a la propietat de la finca inclosa en aquest projecte com a aportada nim. 16, inscrita fa
finca registral al Registre de la Propietat 1 de Girona, foli 120, finca nimero 623, el sr. NARCIS COTS
MIR ha acreditat 'existéncia de I'escriptura publica de data 29/07/39, nimero de protocol 440, pel
qual s'atorgava testament pel causant sr. NARCIS COTS SALA, nomenant hereu de la finca 623, entre
d'altres, al seu fill sr. MIQUEL COTS SERVIA, que va acceptar 'heréncia de la finca 623, segons
testament obert atorgat en data 18/03/98, en escriptura publica el protocol de la qual és el ndmero
1347: on designa hereu de Vacceptada heréncia de la referida finca 623 al seu fill sr. NARCIS COTS
MIR; restant pendent d'actualitzacid en el registre de la propietat el tracte successiu de la registral
esementada 623,

De conformitat amb alld que disposa l'art. 7.1 del R.D. 1093/1997, de 4 de juliol, en virtut del que es
van aprovar las “normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de fa Ley Hipotecaria
sobre la inscripcién en el Registro de la Propledad de Actos de Naturaleza Urbanistica”, s'ha tingut en
compte en el present projecte de Reparcel'!aclé Vexisténcia d'aquest documents notarials per atribuir
a titularitat de la finca aportada 16 al sr. NARCIS COTS MIR.

[ PROPIETARI NUM: 1

AGSIIMPCTIO ABAD GRABULOSA

Aporta les segiients finques: 100,00% de ta finca nim. 1

[PROPIETARI NUM: 2 ]

PERE BATLLORI COS — MARIA VALENTI BRUGUE (Gsdefruit vitalici)
FERNANDO BATLLORI VALENTE — MONTSERRAT MITJA COSTA (nua propietat)
RICARD BATLLORI VALENTI — ANGELS NIUBO POU (nua propietat)

Projecte de reparcellacio de la Unitat d'Actuacié UA 01, Agusti Riera, del Pla General d'Ordenacié de Girona,
(inclou les correccions d'acord amb informe d'allegacions)
Girona, setembre de 2003,



Aporten les segiients finques: 49,83 % de la finca num. 2 en la seglient proporcié:

« FERNANDO BATLLORI VALENTI — MONTSERRAT MITJA COSTA: 24,915% corresponent a la
meitat indivisa de la nua propietat amb pacte de’supervivéncia

e RICARD BATLLORI VALENTI — ANGELS NIUBO PQU: 24,915% corresponent a la meitat
indivisa de Ja nua propietat amb pacte de supervivéncia

| PROPIETARI NUM: 3

RAMON VIDAL MERCADER

Aporta les seglients finques: 60,54 % de la finca nim. 3

| PROPIETARI NUM: 4

ESTEVE PLA COTS 7

Aporta les segiients finques: 49,08 % de la finca nlim. 4

[ PROPIETARI NUM: 5

LAURA CAPDEVILA FREIXAS

Aporta les seglients finques: 85,39 % de la finca nim. 5

[ PROPIETARI NUM: 6

ANNA ESPONA ARDERIU

Aporta les segilents finques: 100,00% de la finca ntm. 6

| PROPIETARI NUM: 7

ENCARNA GASCONS VILA

Aporta les segiients finques: 100,00% de la finca num. 7
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[ PROPIETARI NUM: 8

ANTONIO MADEO ABRIL

Aporta les seglients finques: 100,00% de la finca nam. 8

[ PROPIETARI NUM: 9 ]

MARTA TERESA VALENTI FERRER

Aporta les segilents finques: 100,00% de fa finca nim. 9

[ PROPIETARI NUM: 10 |

PERE VALENTI FERRER (nua propietat)
<01 ETAT FERRER MELCIO ({isdefruit vitalici)

Aporten les segiients finques: 100,00 % de la finca nim. 10

[ PROPIETARI NUM: 11 ]

PERE SALA MAYNEGRE
MARIA ROCA TRIAS

Aporten les seglients finques: 69,05 % de la finca nam. 11, en proporcid al 50% cadascl en ser
propietaris per meitats indivises.

[ PROPIETARI NUM: 12 ]

PERE RIGAU BAHI
JOSEP RIGAU BAHI

Aporten les segiients finques: 100% de la finca nimero 12, en proporcié al 50% cadascy, en ser
propietaris per meitats indivises.
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| PROPIETARI NUM: 13

PERE RIGAU BAHI

Aporta les seglients finques: 100% de la finca nom. 13

[ PROPIETARI NUM: 14

NARCIS COTS MIR

Aporta les seglients finques: 100,00% de les finques num, 141 16

PROPIETARI NUM: 15

SANTIAGO JUANDO COROMINAS

Aporta les segilents finques: 100,00% de la finca nim. 15

4.2.- Eis titulars de drets que puguin resultar afectats per la resolucié son:

Inscrit a favor de la “CAIXA D'ESTALVIS DE GIRONA", el seu dret d'hipoteca sobre la finca num.
5.478-N, inscrita al Registre de la Propletat de Girona, tom 2.834, llibre 553, foli 94, inscripcio
3era | que es correspon amb la finca aportada al present projecte ndm. 5 amb clausula de
venciment anticipat per impagament de capital i interessos.

Inscrit a favor del “"BANC CENTRAL HISPANCAMERICANO, S.A.", el seu dret d'hipoteca sobre la
finca nim. 2.705, inscrita al Registre de la Propietat de Girona, tom 2,171, flibre 43, foli 124,
inscripcié tera | que es correspon amb la finca aportada al present projecte nam. 8.

Inscrit a favor de la "CAIXA D’ESTALVIS DE GIRONA”, el seu dret d'hipoteca sobre fa finca nam.
4,283, inscrita al Registre de la Propietat de Girona, tom 3.197, llibre 92, foli 95, inscripcié lera i
que es correspon amb la finca aportada al present projecte néim. 11,

La finca nim. 619, inscrita al Registre de la Propletat de Girona, tom 1.157, llibre 16, foli 105,
finca aportada ntim. 15 consta gravada, per rad0 de la seva procedéncia, al gravamen de
substitucié imposat a Simon Guerra, indicat a la inscripcio lera.

La finca n(im. 619, inscrita al Registre de la Propietat de Girona, tom 1.157, llibre 16, foli 105,
finca aportada nitm. 15 consta gravada amb els drets legitimaris corresponents a Francisca
Rigau Masd, resultants de la inscripcio 2ona.

Per rad de la seva procedéncia, la finca registral nim. 623, aportada nimero 16 al present
projecte de reparcel.laci6, resta afecta al gravamen de substitucié en el cas de morir, el sr.
Josep Simon Guerra, sense fills o amb tals que no arribin a l'edat de testar, segons la inscripcid
10a d'aquest numero.
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e La finca nim. 623 registral, finca aportada n(imero 16 al present projecte de reparcel.lacio,
resta afecta aparentment a un cens, segons nota al marge de la inscripcid primera.

4.3.- Els titulars d'interessos legitims susceptibles d’'afectacio que es personin en el
procediment i acreditin aquesta condicio.

Consten com a titulars d'interessos legitims susceptibles d'afectacid els srs. JOSE MANERO
PADILLA, ENRIQUETA POCH BARBER i CATALINA BENZAL VICENTE com a arrendataris la
planta 1a, planta baixa i pati (hort i estenedor), respectivament, de la finca registral 623 inclosa en el
present projecte de reparcel.lacié, a saber, finca aportada nlimero 16 i resultant nimero 9.

Administracid actuant

L’Administracié actuant és en aquest cas FAJUNTAMENT DE GIRONA, tal i com s'especifica en el
planejament. '

La relacié de propietaris, el nimero de les finques aportades per cada un dels interessats aixi com el
seu percentatge de propietat, i les indemnitzacions que li corresponen, es resumeixen en els quadres
segilents,
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DE LA UA 01 - AGUSTI RIERA

RELACIO DE PROPIETARIS | FINQUES APORTADES DE LA UNITAT DE GESTIO

CODI PROP. PROPIETARIS | INTERESSATS AMB DRETS g:g‘A " gPR  PERMUTA  INDEMNITZACIO :: ::;’:Sﬁ
i Assumpcio Abad Grabulosa 1 1,00 3.859,69 0,00
2 Fernando Batllori Valentt 2 0,25 N 2.286,38
3 Montserrat Mitja Costa 2 0,25 N 2.286,38
4 Ricard Batliorl Valenti 2 0,25 N 2.286,38
5 Angels Niubo Pou 2 0,25 N 2.286,38
6 Ramén Vidal Mercader 3 1,00 N 1.277,50
7 Esteve Pla Cots 4 1,00 N 104,62
8 Laura Capdevila Freixas 5 1.00 N 2.236,73
9 Anna Espona Arderiu 6 1,00 N 1.129,76
10 Encarna Gascons Vila 7 1,00 N 699,76
11 Antonio Madeo Abril 8 100 N 21.429,15
12 Ma Teresa Valentt Ferrer g 1,00 N 298,35
13 Pere Valenti Ferrer 10 1,00 N 1.033,60
14 Pere Sala Maynegre 1 0,50 N
18 Maria Roca Trias 11 0,50 N
16 Pere Rigau Bahi 12 0,50 N 120,00
17 Josep Rigau Bahl 12 0,50 N 120,00
16 Pere Rigau Bahl 13 1,00 N
18 Narcls Cots Mir 14 1,00 N 43.616,18
18 Santiago Juandé Coromina 15 . 1,00 N 657,60
18 Narcis Cots Mir 16 1,00 N 405,07

20 José Marero Padilla N 13.484,40
TOTALS 99.657,91 0,00




5. RELACIO DE LES FINQUES APORTADES

Les finques aportades d'aquesta unitat de gestid, aixi com la seva superficie | el seu valor urbanistic,
d‘acord amb els punts 4, 6 i 7 d’aquesta memoria, son les que s’especifiquen en el quadre segient:
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PROJECTE DE REPARCEL-LAGIO DE LA UA 01 - AGUSTI RIERA

RELAGIO DE FINQUES APORTADES DE LA UNITAT DE GESTIO

NUM. FINCA SUPERFICIE VALOR UNITARI VALOR
: Euros/m2 Eurcs
1 477,41 43,8080 20.962,60
2 19,08 43,9080 837,70
3 870,13 43,9090 38.206,54
4 225,27 43,8080 9.891,38
5 520,51 43,9080 22,855,07
6 137,37 43,8080 6.031,78
7 147,94 43,9000 6.495,90
8 562,28 43,9090 25.567,33
9 1.577,45 43,9090 £9.264,25
10 974,20 43,9080 42.776,15
11 432,27 42,8080 18.980,54
12 731,45 43,9090 32.117,24
13 149,10 43,9080 6.546,83
14 168,81 43,9080 7.412,28
15 1.008,41 43,9090 44,278,217
16 283,90 43,9090 12.465,76
sOL PUBLIC 1.832,42
TOTAL SOL APORTAT 8.305,58 364.689,62
TOTAL SOL ACTUACIO 10.138,00




6. DESCRIPCIO DE LES FINQUES APORTADES

FINCA

SUPERFICIE registral: 329 m2
SUPERFICIE amidada: 477,41 m2

DESCRIPCIO.- URBANA.~ Casa d’antiquissima construccié en estat ruinds, de dos ¢ossos units amb
tres portes al seu front, assenyalada amb els nimeros 88 i 90, al carrer del Pont Major d'aquesta
ciutat de Girona, composada de planta baixa i un pis, avui solar, la superficie del qual, després de
dues segregacions, té al seu limit Oest, una longitud de 13,50 metres, al seu limit Est, en linia d'i1
metres i de fons 28 metres, o sigul, una extensié superficial aproximada de 329 m2. Limita al front,
Ponent amb el carrer de! Pont Major, a la dreta Nord amb Esteve Tomas, a esquena, Orient amb
Josep Esquirds i Encarna Gascons | a l'esquerra Migdia, amb carrerd sense nom, que del carrer del
Pont Major dirigeix al Mas Simén, avui dit carreré anomenat del Comerg,

INSCRIPCIO.- Inscrita al Registre de la Propietat de Girona, al tom 3.440, llibre 921, foli 151, finca
nimero 915, inscripcid 192,

TITOL.- Pertany a MARIA ASSUMPCIO ABAD GRABULOSA, per heréncia ab intestato, previ
enderrocament de V'edificacié existent | nova descripcid del solar abans expressada, segons escriptura
atorgada en data 9 de maig de 2.001 davant del Notari de Girona, Ramon Coll Figa.

CARREGUES.- La finca esta lliure de tota classe de carregues, |

AFECCIONS.- Aquesta finca resta afecta a la liquidacié de I'Tmpost, pel plag de 5 anys, de data 15
de juny de 2.001, resuitant de nota al marge de la inscripcld 19ena.

SUPERFICIE registral: 38,290 m2
SUPERFICIE amidada: 19,08 m2

DESCRIPCIO.- Casa junt amb el seu pati a la part Orient de la mateixa, assenyalada de nlmero 92,
de planta baixa | un pis, situada al carrer del Pont Major, barrl extramurs d’aquesta ciutat, i que
medeix en conjunt d’ample 18 pams, iguals a 3 metres 509 mil.limetres i de llarg 56 pams, fguals a
10 metres 915 millimetres, formant una superficie de 38,290 metres. Limita per la dreta, Nord, amb
casa anteriorment descrita, per Fesquerra, Migdia amb casa i hort de Miquel Cots, per I'esquena,
Orient amb Pietat Roura i pel front, Ponent amb el citat carrer.

INSCRIPCIO.- Inscrita al Registre de la Propietat de Girona, al tom 614, flibre 37, foli 31, finca
namero, inscripciod 82.

TITOL.- Per tany, la nua propietat, en quant a una meitat indivisa als conserts FERNANDO
BATLLORI VALENTI i MONTSERRAT MITJA COSTA que la compren per parts iguals entre els
dos i el sobrevivent en fa seva totalitat, i en quant a l'altra meitat indivisa als consorts RICARD
BATLLORI VALENTI i MARIA ANGELS NIUBO POU que la compren per parts iguals entre els dos
i el sobrevivent en la seva totalitat. L'isdefruit de la finca descrita pertany a PERE BATLLORI COS
el qual es reserva per a si i per a la seva esposa MARIA VALENTI BRUGUE, si el sobreviu, en
virtud d'escriptura de compra-venda atorgada a Girona a 19 de maig de 1.984, davant el Notari
Antonio Palos Ferreres.
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CARREGUES.- La finca esta lliure de tota classe de carregues.
AFECCIONS.- La finca esta lliure de tota classe d'afeccions.

Se sol.licita del Registrador de la propietat la segregacid de la finca aportada n® 2 en una
superficie de 19,08 m2, en aportar-se parcialment al projecte de reparcel.Jacid.
L'edificacié construida quedara compresa en la resta de finca registral inscrita al Registre
de la Propietat de Girona, al tom 614, llibre 37, foli 31, finca numero, inscripcié 82; Casa
assenyalada de nimero 92, de planta baixa i un pis

SUPERFJ:CIE registral: 1.437,25 m2
SUPERFICIE amidada: 870,13 m2

DESCRIPCIO.- URBANA.- Casa situada al carrer Pont Major de Girona, assenyalada de nimeros
96 | 98, que consta de planta baixa i dos pisos, ocupa una superficie de 3.362 pams quadrats,
equivalents a 127,68 m2 amb una extensié de terreny unit a la mateixa, que medeix conforme al
Registre 34,560 pams, i segons titol, 1.437,25 m2 tota la finca, que limita, pel seu front, Oest, amb el
carrer del Pont Major, dreta, entrant, al Sud amb la casa de Lloreng Batllori i Narcis Cots, esquena
Est, amb Josep Negrell i esquerra, Nord amb hereus de Narcis Camps.

INSCRIPCIO.- Inscrita al Registre de la Propietat de Girona, al tom 3.276, llibre 820, foli 16, finca
nimero 378-N, inscripcié 32,

TITOL.- Pertany a RAMON VIDAL MERCADER, en virtud de prellegat segons escriptura de 12 de
juny de 1993 atorgada davant el Notari de Girona Juan Ramon Palomero Gil.

CARREGUES.- La finca esta lliure de tota classe de carregues.
AFECCIONS.~ La finca esta lliure de tota classe d'afeccions

Se sol.licita del Registrador de Ia propietat la segregacio de la finca aportada n° 3 en una
superficie de 870,13 m2 en aportar-se parcialment al projecte de reparcel.lacid.

SUPERFICIE registral: 459m2
SUPERFICIE amidada: 225,27 m2

DESCRIPCIO.- URBANA.- Casa composada de baixos i dos pisos, essent destinat a golfes el segon,
tenint una superficie de 120 m2 per planta, situada al carrer Pont Major niimero 104, de Girona, amb
un hort a la seva part de! darrera, tenint una superficie de 459 m2, dels quals la casa ocupa 120 m2.
Limita a FOest amb dit carrer i part amb Joan Pujol, al Sud amb successors de Miquel Camps, al Nord
amb Joan Pujol i abans ell mateix amb Miquel Cots i a 'Est amb el Passatge del Dr. Agusti Riera Pau.

INSCRIPCIO.- Inscrita al Registre de la Propietat de Girona, al tom 3.440, llibre 921, foli 81, finca
nimero 1.946. '

TITOL.- Pertany a 'EVE PLA COTS)en quant a la nua propletat per heréncia de la seva mare
Encarnacid Cots sala, acceptada mitiancant escriptura atorgada davant el Notari de Girona, Lluis
Pageés Costart, a 26 d'octubre de 1.971} habent-se consolidat Fusdefruit en la nua propietat per mort

de Vusufructuaria, \
LELI CoLLE&Eak A n Dy
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CARREGUES.- La finca esta Hiure de tota classe de carregues.

AFECCIONS.- Autoliquidat I'Tmpost declarat exempt, aquesta finca queda afecta per dos anys a la
liquidacié definitiva, Girona, 7 de juny de 2.001.

Se sol.licita del Registrador de la propietat la segregacié de !a finca aportada n® 4 en una
superficie de 225,27 m2, en aportar-se parcialment al projecte de reparcel.lacié.

SUPERFICIE registral: 609,59 m2
SUPERFICIE amidada: 520,51 m2

DESCRIPCIO.- URBANA.- Casa assenyalada amb els nimeros 100 i 102 per estar dividida en dues
habitacions, situada a Girona, carrer del Pont Major, composada de planta baixa i un pis amb pati unit
a la seva part posterior | hort separat, distant del pati uns 60 pams que és la longitud que té el
caminet que uneix la casa amb I'hort, agafant la direccié de Migdia a Nord, passant entre les
propietats de Pere Pujol i Francisco Vidal, medint la casa i pati en conjunt 37 pams d’amplada i 78
pams de fons equivalents a una superficie aproximada de 109,5995 m2, o sigui, 2.886 pams
superficlals, i 'hort uns 500 m2. Limita la casa al front, Oest amb carrer del Pont Major, dreta Sud |
fons, Est amb Francisco Vidal i esquerra, Nord amb Encarnacld Cots Sala. L'hort limita al Nord i a
I'Oest amb Pere Pujol, a 'Est amb Domingo Valenti i al Sud amb Francisco Vidal,

INSCRIPCIO.- Inscrita al Registre de la Propietat de Girona, al tom 2.834, ilibre 553, foli 94, finca
ndmero 5.478-N, inscripcié 3a

TITOL.- Pertany a LAURA CAPDEVILA FREIXAS, per titol de compra, segons escriptura de
compra-venda atorgada a Girona, davant el Notari Juan Ramon Palomero Gil, a 6 d'octubre de 1.994.

CARREGUES.- Inscrit a favor de la "CAIXA D'ESTALVIS DE GIRONA", el seu dret d’hipoteca sobre la
finca anteriorment descrita, amb la cldusula de venciment anticipat per impagament de capitai
interessos.

AFECCIONS.- Autoliquidat FImpost, per 43.625 ptes, equivalents a- 262,19 euros, afecta aquesta
finca per cinc anys a la liquidacié definitiva. Girona, 24 d’octubre de 2.001.

Se sol.licita del Registrador de la propietat la segregaci6 de la finca aportada n°® 5 en una
superficie de 520,51m2, en aportar-se parcialment al projecte de reparcel.lacié.

SUPERFICIE registral: 135 m2
SUPERFICIE amidada: 137,37 m2

DESCRIPCIO.- Hort situat a aquesta ciutat, extramurs i en el barri del Pont Major de superficie
aproximada 3.600 pams quadrats, equivalents a 135 m2. aproximadament. Limita a 'Oest, en linia de
10,50 metres amb hort dels consorts Josep Esquirds i Vicenta Gascons, a I'Est, en linia de 8,50 metres
amb terres del Mas Simén mitjancant caminet, al Nord amb Esteve Tomas i al Sud amb un carreré
sense nom que del carrer Pont Major dirigeix al Mas Simén en linia recta de 15 metres.

INSCRIPCIO.- Inscrita al Registre de la Propietat de Girona, al tom 1.418, tiibre 102, foli 69, finca
numero 3.932, inscripcid 32,
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TITOL.- Pertany a ANNA ESPONA ARDERIU, per titol de compra, segons escriptura de compra-
venda atorgada a Girona, davant el Notari Antonio Palos Ferreres a 20 de gener de 1.982

CARREGUES.- La finca est lliure de tota classe de carregues.

AFECCIONS.- La finca esta lliure de tota classe d'afeccions.

SUPERFICIE registral: 136 m2
SUPERFICIE amidada: 147,94 m2

DESCRIPCIO.- Hort situat en aquesta ciutat, extramurs i en el barri del Pont Major de superficie uns
3.600 pams quadrats equivalents a 136 m2 aproximadament. Limita a I'Oest amb resta de finca o
hort del qual es segrega, propia del sr. Cots en linia d’11 metres, a I'Est en linia de 10,40 metres amb
resta de finca de la qual es segrega, al Nord en Hnia de 12,80 metres amb Esteve Tomas i al Sud amb
un carrerd sense nom que del carrer del Pont Major dirigeix al Mas Simon, en linia de 13 metres.

INSCRIPCIO.- Inscrita al Registre de la Propietat de Girona, al tom 473, llibre 27, foli 243, finca
nimero 915, inscripcid 152,

TITOL.- Pertany a ENCARNA GASCONS VILA, a titol d'heréncia segons escriptura autoritzada
davant e Notari Luis Sanchez Ibafiez, a 29 de novembre de 1.985.

CARREGUES.- La finca estd lliure de tota classe de carregues.

AFECCIONS,- La finca esta lliure de tota classe d'afeccions.

SUPERFICIE registral: 597,25 m2
SUPERFICIE amidada: 582,28

DESCRIPCIO.- URBANA.- Edifici al ¢/ Dr. Agusti Riera Pau, 31, amb una supetficie construida de
114,65 m2 en planta baixa i 73,365 m2 en planta pis, a la que s'hi accedeix per una escala exterior
situada a la fagana sud. A la planta baixa s'hi troba un local garatge i un altre magatzem, en el qual
hi ha instal.lat un dipdsit d'aigua i aparelt calefactor i I'arranc de I'escala. A la planta pis s'hi troba la
vivenda, distribulda en rebedor, passadis, menjador-estar, cuina, 3 dormitoris i bany. Limita al front,
carrer del seu emplagament, dreta entrant, resta de finca sense edificar, esquerra, Domingo Valenti o
successors. Edificada sobre un solar en el terme de Girona, territori de Montjuic, paratge "Camp de la
Relojeria o Bajoleria”, amb una superficie de 597,25 m2. Limita al Nord | a I'Est amb Domingo Valenti
Brugué o successors, al Sud amb Josep Vilar Adrogé o successors, a I'Est amb ferrocarril de Barcelona
a Franca i a 'Oest amb cami plblic, anomenat dels Embusters, avui ¢/ Dr. Agusti Riera Pau, La resta
sense edificar, de 482,60 m2, esta destinat a pati descobert.

INSCRIPCIO.- Inscrita al Registre de la Propietat de Girona, al tom 2.171, llibre 43, foll 124, finca
ntimero 2,705, inscripcid 12,

TETOL.~ Pertany a ANTONIO MADEOQ ABRIL per titol d'adjudicacid.

CARREGUES.- Inscrit a favor del “BANC CENTRAL HISPANOAMERICANO, S.A.”, el seu dret
d'hipoteca sobre la finca anteriorment descrita,
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AFECCIONS.- Autoliquidat I'Tmpost per 41,750 ptes, equivalents a 250,92 euros, aquesta finca
queda afecta durant 5 anys a la liquidacid definitiva. Girona, 3 de febrer de 1,998,

Autoliquidat I'Tmpost declarat exempt, aquesta finca QUeda afecta per 5 anys, a la liquidacio
definitiva. Girona, 1 de febrer de 2.002.

y o

EINCA APORTADA NU

SUPERFICIE registral: 1.439,59 m2
SUPERFICIE amidada: 1.577,45 m2

DESCRIPCIO.- URBANA.- Porcié de terreny, hort, situada en el terme de Sant Daniel, Girona,
territori anomenat Montjuic, de cabuda 1.439,59 m2, Limita al Nord amb resta de finca, que conserva
Pere Valenti Ferrer, a I'Est amb la via férrea de Barcelona a Franga, al Sud amb Lloreng Batllori i a
I'Oest amb 'anomenat Lioreng Batllori, mitjangant cami “dels Embusters”.

INSCRIPCIO.- Inscrita al Registre de la Propietat de Girona, al tom 2.643, llibre 60, foli 88, finca
namero 3.736, inscripcié 12,

TITOL.- Pertany a MARIA TERESA VALENTI FERRER, per adjudicacié en pagament de legitima,
prévia segregacié i renuncia de I'isdefruit de la seva mare SOLETAT FERRER MELCIO, segons
escriptura autoritzada davant el Notari Antonio Palos Ferreres, a 6 de maig de 1.986.

CARREGUES.- La finca esta lliure de tota classe de carregues.

AFECCIONS.- La finca esta lliure de tota classe d'afeccions.

SUPERFI:CIE registral: 868,56 m2
SUPERFICIE amidada: 974,20 m2

DESCRIPCIO.- URBANA.- Porcié de terreny, hort, situat en el terme de Sant Daniel, Girona,
territori anomenat Montjuic, de cabuda 868,56 m2. Limita al Nord amb Narcis Cots, a I'Est amb la via
férrea de Barcelona a Franga, a I'Oest amb el cami dels Embusters i al Sud amb porcid que s'adjudica
a Maria Teresa Valent! Ferrer.

INSCRIPCIO.- Inscrita al Registre de la Propietat de Girona, al tom 2.643, llibre 60, foli 85, finca
ndmero 626-N, inscripcié 123,

TiTOL.: Pertany a PERE VALENTI FERRER en quant a la nua propietat | a SOLETAT FERRER
MELCIO en quant a 1"Gsdefruit vitalici, a titol d’heréncia segons escriptura atorgada davant el
Notari Juan Ramdn José Palomero Gif a 16 de gener de 1.985,
CARREGUES.- La finca esta lliure de tota classe de carregues.

AFECCIONS.- La finca estd lliure de tota classe d'afeccions.

SUPERFICIE registral: 626 m2
SUPERFICIE amidada: 432,27 m2
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DESCRIPCIO.- URBANA.- Porcid de terreny, en el terme de Girona, abans en el poble de
Campdurd, districte municipal de Celra, barri del Pont Major, carretera de Girona a Palamds,
actualment carrer Pont Major, que |i correspon el niimero 124, d'extensié superficial de 626 m2, dins
de la qual s'hi troben construides les seglients edificacions:

a) Urbana.- Casa asenyalada amb el nmero 9, composada de planta baixa i pis d’extensio superficial
66,76 m2.

b) Urbana.- Casa assenyalada amb el niimero 10, composada de planta baixa i 2 pisos, de supetficie
37,53 m2.

Limita en conjunt al front, Oest, amb Carrer Pont Major, al Nord amb finca del sr. Rigauy, al Sud amb
Pitar Avelli Seculli i a 'Est amb Carrer Agusti Riera Pau.

Aquesta finca es forma per agrupacié de les finques seglients:

1) Registral 4,280, foli 92 def tom 3.197, llibre 92 de Girona, sec. 22,
2) Registral 4.281, foli 93 del tom 3.197, llibre 92 de Girona, sec. 28,
3) Registral 4.282, foli 94 del tom 3.197, llibre 92 de Girona, sec. 29.

INSCRIPCIO.- Inscrita al Registre de la Propietat de Girona, al tom 3,197, llibre 92, foli 95, finca
ntmero 4.283, inscripcid 12,

TITOL.- Pertany a PERE SALA MAYNEGRE i a MARIA DELS ANGELS ROCA TRIAS, per meitats
inidivises a titol d‘agrupacié segons escriptura atorgada davant el Notari Juan Ramén José Palomero.
Gil a 11 de novembre de 1.998.

CARREGUES.- Inscrit a favor de la "CAIXA D'ESTALVIS DE GIRONA®, el seu dret d'hipoteca sobre la
finca d'aquest nGmero. :

AFECCIONS.- La finca 4.280 es troba afecta a la revisié de V'autoliquidacié de Yimpost segons nota
al marge de la inscripcié lera de data 26 de marg de 1,999,

La finca 4.281 es troba afecta a la revisid de Vautoliquidacié de impost segons nota al marge de la
inscripcié lera de data 26 de marg de 1.999.

La finca 4.282 es troba afecta a la revisid de l'autoliquidacié de Yimpost segons nota al marge de la
inscripcié iera de data 26 de marg de 1.999.

Se sollicita del Registrador de la propietat 1a segregacid de la finca aportada n°® 11 en
una superficie de 432,27 m2, en aportar-se parcialment al projecte de reparcel.lacid. Les
edificacions construides quedaran compreses en la resta de finca registral inscrita al
Registre de la Propietat de Girona, al tom 3.197, llibre 92, foli 95, finca nimero 4.283,
inscripcié 12, (a) Urbana.- Casa asenyalada amb el nimero 9, composada de planta baixa
i pis d’extensid superficial 66,76 m2. b) Urbana.- Casa assenyalada amb el nimero 10,
composada de planta baixa i 2 pisos, de superficie 37,53 m2,

SUPERFICIE registral: 876 m2
SUPERFICIE amidada: 731,45 m2

DESCRIPCIO.- URBANA.- Porcié de terreny situat en el terme de Sant Daniel, avui Girona, territori
de Montjuic, de cabuda segons el Registre de 876 m2, si bé en el document consta una cabuda de
769 m2 iguals a 20.000 pams quadrats, Limita al Nord amb Enric Rigau, al Sud amb parcel.la venuda
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a Pilar Maynegre, a 'Est amb la via férrea de Girona a Franca i a I'Oest amb cami | mitjangant aguest
amb Narcis Cots,

INSCRIPCIO.- Inscrita al Registre de la Propietat de Girona, al tom 2.865, llibre 72, foli 82, finca
namero 758-N, inscripci6 28,

TETOL.- Pertany a PERE RIGAU BAHI i a JOSEP RIGAU BAHT, per iguals meitats indivises, per
heréncia-testada, segons escriptura autoritzada a 30 de juliol de 1.994, davant el Notari Ramén Coll
Figa.

CARREGUES.- La finca esta lliure de tota classe de carregues,

AFECCIONS.- La finca esta Hiure de tota classe d'afeccions.

FINCA APOR i
SUPERFICIE registral: 526 m2
SUPERFICIE amidada: 149,10 m2

DESCRIPCIO.- URBANA.- Porcié de terreny en el terme de Sant Daniel, avui Girona, territori de

Montjuic, de cabuda 526 m2. Limita a I'Est amb la via férrea, al Sud amb Narcis Cots, a ['Oest amb el
mateix Narcis Cots I el causant mitjangant cami i al Nord amb el mateix sr. Cots.

INSCRIPCIO.- Inscrita al Registre de la Propietat de Girona, al tom 3.081, llibre 84, foli 33, finca
nimero 620-N, inscripcié 42,

TETOL.- Pertany 2 PERE RIGAU BAHI, en ple domini a titol de prellegat.

CARREGUES.- La finca est3 lliure de tota classe de carregues.

AFECCIONS.- La finca esta lliure de tota classe d'afeccions.

Se sol.licita del Registrador de la propietat la reduccié de la cabuda de la finca aportada

n° 13 en una superficie de 149,10 m2, a {'haver-se procedit a 'amidament fisic de la finca
en el projecte de reparcel.laclé.

SUPERFICIE registral: 100 m2
SUPERFICIE amidada: 168,81 m2

DESCRIPCIO.- URBANA.- Casa de planta baixa i pis, amb pati al darrera, en el qual hi ha un pou,
de superficie en conjunt 100 metres, dels quals la casa n‘ocupa uns 50 metres, situada a I'antic terme
de Sant Daniel, avui Girona, amb front al carrer Doctor Riera Pau sense nimero, abans carretera
particular. Limita esquerra entrant, Est | dreta, Oest, successors de Josep Auguet i Marla Farr6, avui
esquerra entrant, cami; | darrera, la linia férrea.

INSCRIPCIO.- Inscrita al Registre de la Propietat de Girona, al tom 3.167, llibre 90, foli 110, finca
nlimero 4.246.

PROCEDENCIA.- Segregada de la finca n(im. 500, tom 839, foli 165, Hibre 12,

TITOL.- Pertany a NARCIS COTS MIR, en plena propletat segons escriptura atorgada davant el
Notari Jaume Pintos Vazquez-Quiros a 26 de setembre de 1.969.
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CARREGUES.- La finca esta lliure de tota classe de carregues.

AFECCIONS.- Per rad de la seva procedéncia, a la liquidacio de Impost, pel plag de 5 anys, de data
22 de novembre de 1995, indicada a la inscripcio lera.

La liquidacié de ITmpost, pel plag de 5 anys, de data 19 de novembre de 1998, resultant de nota al
marge de la inscripcid 1era.

Aportacid de llicéncia urbanistica pel plag de 4 anys, de data 19 de novembre de 1998, resultant de
nota al marge de la inscripcio lera.

SUPERFICIE registral: 752 m2
SUPERFICIE amidada: 1.008,41 m2

DESCRIPCIO.- RUSTICA.- Porcié de terreny de figura triangular, de cabuda 752 m2, situats en el
terme de Sant Daniel, territorl anomenat Montjuich, Limita al Nord i a I'Est amb el ferrocarril de
Girona a Franga, a Ponent amb la carretera de Girona a Palamds i al Sud amb Antoni Teixidor, en part
mitjancant carretera abridera i part amb Narcis Cots, per rad de terreny d'igual procedéncia que
adquireix en la mateixa data.

INSCRIPCIO.- Inscrita al Registre de la Propietat de Girona, al tom 1.157, llibre 16, foli 105, finca
ntmero 619,

TITOL.- Pertany 2 SANTIAGO JUANDO COROMINA, en plena propietat segons escriptura
atorgada davant el Notari Antonio Bascén Martinez Campo, a 5 de setembre de 1.972.

CARREGUES.- Per rad de la seva procedéncia, al gravamen de substitucié imposat a Simon
Guerra, Indicat a la inscripcié lera.

La finca anteriorment descrita també apareix gravada amb els drets legitimaris corresponents a
Francisca Rigau Masd, resultants de la inscripci6 2ona.

SUPERFICIE registral: 671 m2
SUPERFICIE amidada: 283,90 m2

DESCRIPCIO.- URBANA.- Porcié de terreny situat en el terme de Sant Daniel i territori anomenat
Montjuic, de cabuda 671 m2 i lindant a I'Est amb la via férrea de Glrona a Franga, al sud amb terreny
dlqual procedéncia que va adquirir el sr. Enric Rigau, a I'Oest amb solar anteriorment descrit
mitjancant cami i al Nord amb el referit Rigau; porcid de terreny de la mateixa procedencia | amb
Antonia Teixidor.

INSCRIPCIO.- Inscrita al Registre de la Propletat de Girona, al foli 120, finca nGim. 623,

PROCEDENCIA.- Aquesta finca forma part i se segrega de la denominada Camp de la Rajoleria,
descrita a la inscripcid desena de la de nimero quatre triplicat, al foli 149 del tom 456 de V'arxiu, llibre
7& d'aquest Ajuntament. , %&v

T{;fx%x

TITOL.- Pertany a NARCES COTS MIR, a titol d'heréncia segons testament obert atorgat davant el
Notari Juan Ramon Palomero Gil a 18 de marg de 1,998,
Projecte de reparcel-lacit de la Unitat d'Actuacio UA 01, Agusti Riera, del Pla General ¢'Ordenacid de Girona,
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CARREGUES - Per rad de la seva procedéncia, lesmentada finca resta afecta al gravamen de
substitucié en el cas de morir, el sr. Josep Simon Guerra, sense fills o amb tals que no arribin a
l'edat de testar, segons fa inscripcié 10ena d'aquest nimero.

L'esmentada finca també resta afecta a un cens.

AFECCIONS.- La finca resta lliure de tota classe d'afeccions.

Se sol.licita del Registrador de la propietat la reduccié de la cabuda de la finca aportada

n° 13 en una superficie de 283,90 m2, a Fhaver-se procedit a I'amidament fisic de la finca
en el projecte de reparcel.lacié.

Camins pUblics: 1.832,42 m2
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7. CRITERIS PER A LA DEFINICIO DELS DRETS I OBLIGACIONS DELS INTERESSATS.

7.1 Criteris generals

Els drets dels propietaris dins de la reparcel'lacid, segons l'article 120.1 a) i b) de la Llei2/2002, sera
proporcional a la superficle de les finques originaries respectives. Aixd vol dir que tots els terrenys
inclosos dins d'un mateix poligon d‘actuacié es valoraran uniformement, es a dir, d‘acord amb un
mateix valor unitari, subjectant-se als critetis de la legislacid aplicable en matéria de sol | de
valoracions.

La data per determinar el dret dels propietaris afectats sera la de la iniciacid de I'expedient de
reparcel’lacié.

En els casos de discordancia entre els titols i la realitat fisica de les finques, es considerara que preval
aguesta sobre aquells.

Les indemnitzacions que corresponguin als seus titulars pels vols existents, carregues i altres
despeses Incompatibles amb el planejament, es valoraran amb independéncia del sol i se n‘ha de.
satisfer 'import als propietaris interessat amb carrec al projecte de reparcel'lacié, en concepte de
despeses d'urbanitzacio.

Les despeses de gestld necessaries per al desenvolupament del poligon, que s'especifiquen en aquest
projecte, aixi com les indemnitzacions a possibles ocupants o projectes d'expropiacid, si s'escaigués,
aniran a carrec dels adjudicataris de les finques resultants de la reparcel*lacié en proporcio al valor
d’aquestes.

Les quotes que s'enderivin de les despeses descrites més amunt seran abonades pels propietaris i
interessats a I'Administracid Actuant.

7.2 Justificacié del calcul del valor urbanistic dels terrenys

1a llei 6/98 de 13 d’abril sobre régim del sbi i valoracions estableix, referint-se al valor de! so! urba,
en el seu article 28, punts 2 i 4, el segiient:

"2, Ef valor del sof urba sense urbanilzacid consofidada, es determinard, tret del que disposa lapartat
2 d'aguest article per aplicacio a l'aprofitament resultant del corresponent ambit de gestio en que esta
inclos, del valor basic de repercussio més especific recollit a les ponéncies de valors cadastrals per als
terrenys concrets a valorar...”

"q, En el suposit dinexisténcia o pérdua de vigencia dels valors de les ponéncies cadastrals
saplicaran els valors de repercussio obtinguts pel métode residual”,

El Reglament de gestid urbanistica en el seu article 145 estableix que:

“El valor urbanistic sera el determinat als efectes de la Contribucid territorial urbana, sempre que
estigui dacord amb el planejament vigent | que no hagin transcorregut més de cinc anys des de la
data de la valoracio fiscal.”

El termini de cinc anys, va ser successivament modificat per diferents textos legals:

Larticle 270 del Reial Decret Legislatiu 781/1986, de 18 d’abril, pel qual s'aprova el Text refés de les
disposicions legals vigents en matéria de Régim Local diu el segtient:
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" as valoraciones realizadas en fa forma establecida en los apartados anteriores regiran sin
modificacion hasta tanto no se revisen, Dicha revision de los valores catastrales se realizard cada tres
anios.”

Aquest article estd inclds en la Subseccld 3a que fa referéncia a la Contribucié Territorial Urbana, de
la Seccid 5, que fa referéncia als impostos del capitol I1I relatiu als ingressos municipals del Titol VIII
“Haciendas Locales.”

E! Reial Decret Legistatiu 781/1986, de 18 d’abril, pel qual s‘aprova el Text Refés de les disposicions
legals vigents en matéria de Régim Local, va estar parcialment derogat per la disposicié derogatoria
1d) de la llei 39/1988, de 28 de desembre, reguladora de les Hisendes Locals.

Entre d'altres, la disposicié derogatéria 1d) deroga el titol VIII del Text Refds aprovat pel Reial Decret
Legislatiu 781/1986, de 18 d'abril, havent quedat, per tant, derogat I'article 270.5:

“ os valores catastrales asi fijados deberdn ser revisados cada diez afios.”
Aquest article ve a substituir l'article 270.5 abans esmentat.

Aixi, tal com hem vist, el termini de cinc anys al qual es refereix l'article 145 del R.G. ha quedat
augmentat fins a deu anys.

En el cas que no es compleixi alguna de les condicions que estableix 'esmentat article 145 del RG, el
valor urbanistic s’haurd de calcular d’acord amb |'article 28 de la llei 6/98 i146 del RG, és a dir segons
el valor residual i d’acord amb I'aprofitament permés pel Pla. Atés que en el nostre cas, el valor de la
ponéncla cadastral no esta d‘acord amb el planejament vigent, | han transcorregut més de 10 anys de
la seva determinacid, s'haurd d'emprar la metodologia de calcul de la valoracid residual als
aprofitaments reconeguts pel planejament, dacord amb allo previst en la legislacid esmentada, La
senténcia del Tribunal Suprem de 3 de juliol de 1990, defineix com s’ha de procedir a realitzar la
valoracid en aquests casos:

"Cuando no es posible, como en el supuesto de autos fijar el valor urbanistico acudiendo alf valor final
a efectos de contribucion territorial urbana, la determinacion de aquel requiere el auxilio técnico
competente que siguiendo los mecanismos de fjjacion del valor a efectos del indicado tributo
implicitos en el articulo104 del Texto Refundido de la Ley de Reégimen del Suelo traduzca el
aprovechamiento permmdo por el Plan en unidades de edificacion, para luego deducir de su valor los
costes de eyecuaon de promocion, de financiacion, el beneficio industrial, gastos de urbanizacion,
etc, E/ valor asi obtenido es un valor residual, un valor de repercusion del sue/O

Actualment les normes técniques de valoracié dels béns immobles de naturalesa urbana es regulen
pel Reial Decret 1020/1993, de 25 de juny, que preveu el métode residual per obtenir el valor de
repercussid del sof, prenent com a punt de referéncia el valor de mercat,

Tal i com es pot veure, el calcul pel métode parteix d’un concepte clau, Faprofitament permes pel Pla,

El concepte d‘aprofitament urbanistic ve determinat per Iarticle 36 i 37 de la Llei 2/2002 i estableix
que l'aprofitament ve donat pel planejament. El planejament €s linstrument juridic que defineix el
que es pot fer - usos, edificabilitats, etc.- i el que s'ht ha de fer - obres d'urbanitzacié, cessions, etc.-
Per tant hem d’entendre I'aprofitament permés pei planejament, com fa diferéncia entre els drets i les
obligacions que ens defineix el propi planejament.

[ Aprofitament urbanistic = Drets — Obligacions |

Agquesta diferéncia en termes econdmics entre drets i obligacions es concreta materialment en la
diferéncia entre ingressos, que s‘obtenen de la venda de parcel'les urbanitzades, i despeses,
hecessaries per a la seva obtencid.
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El resultat de la diferéncia és el valor d'aquest aprofitament, o sigui, el valor urbanistic del sol.

[ Valor urbanistic del sol = Ingressos — Despeses

Els ingressos s'obtindran multiplicant els metres quadrats dels diferents tipus de sol o sostre
corresponents a les tipologies existents dins del sector objecte d'estudi, per uns preus unitaris de
venda que seran els de mercat de lindret on s'actua. Les despeses a considerar son els costos
d'urbanitzacié, les despeses de gestid, i les despeses financeres, sense les quals seria inviable
qualsevo! operacid. A més, s’hauran de tenir en compte fes indemnitzacions com a una despesa més,
cas que n'hi hagin. Els costos d'urbanitzacid s'obtindran a partir d'uns moduls ponderats d'acord amb
dades estadistiques extretes de |'experiéncia urbanistica de I'Institut Catala del Soi, comprovades i
corregides mitjangant publicacions especialitzades i per I'Institut de Tecnologia de la Construccié o les
previstes en el projecte d'urbanitzacio, en el cas que estigui redactat.

Les despeses de gestié considerades s6n les generades per la redaccié de projectes: Projectes
d'urbanitzacié, Projecte de reparcel‘lacié, etc., per les direcclons d'obra, i per la gestid de vendes. Aixi
mateix, shauran de considerar les despeses de liquidacié de quotes i el cost de les diferents taxes,
impostos, honoraris de notaris i de registradors, etc.

Quant al cost financer, reconegut reiteradament per la jurisprudéncia com a un cost a tenir en
compte en tot el procés, l'obtindrem a partir de considerar totes les hipdtesi de venda i la durada de
Foperacié. Llinterés mig del diner a aplicar en cada cas sera el que estableixin les condicions del
mercat bancari en cada moment,

A més dels costos que hem vist fins ara, cal considerar, per efectuar el calcul del valor urbanistic
correctament, e} benefici de l'operacié. En qualsevol procés productiu, el procés de transformacié del
sol també ho és, ha d'existir un diferencial positiu o benefici. La suma del cost financer i del benefici
ens donara un nou concepte que engloba ambdds i que anomenarem rendiment de Foperacid.

[ Valor urbanistic del sdl = Ingressos - (despeses + rendiment)

Essent les despeses els costos d'urbanitzacid + indemnitzacions + gestid, i el rendiment, cost financer
+ benefici.

D'acord amb els criteris exposats, procedirem a efectuar el calcul del valor urbanistic pel métode
residual.

7.3 Valor dels drets teorics

D'acord amb el quadre de caracteristiques del Pla General d'Ordenacid de Girona, el preu aplicable es
correspon amb els valors de Vestudi de mercat de! Gremi de Promotors i Constructors d'edificis de
Girona, GIPCE, ajustat a les caracteristiques de situacio del sector que es desenvolupa i fa tipologia
edificatéria. El preu per parcel'la sera el resultat d'aplicar aquest valor de repercussid, al sol ocupat
per I'edificacld, per metre quadrat de sostre, més el valor unitari de la resta de so! de la parcel'la
destinat a pati, per la supetficie de sol corresponent. Els drets totals de I'actuacid desglossat per
tipologies, un cop descomptat un 3% en concepte de gestid de venda, sén els segiients:
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Tipologia:

- 010 Zona edificable en filera exterfor 1.3: 915,42 m?st x 225,00 €/m? st = 205.969,50€
- 011 Zona edificable en filera interior 1.3: 3.848,58 m?st x 210,00 €/m?st = 808.201,80 €
- 01 Zona destinada a pati exterior 1.3 199,19 m?sdl x 56,25 €/m*sdl = 11.204,44 €
- 02 Zona destinada a pati interior 1.3:  2.109,81m?sdl x 52,50 €/m?sdl = 110.765,03 €

TOTAL DRETS TEQRICS

7.4 Quantificacid de les despeses i def rendiment

7.4 1 Cost d’'urbanitzacid

El cost aproximat de les obres d’urbanitzacié es pot determinar segons el métode d'estimacié del MSV
(metres quadrats de superficie de vial), métode extret de V'analisi estadistic de diferents actuacions de
FTnstitut Catala del Sol per a actuacions similars a aquesta | que estableix el cost de les obres en base
a l'obtencié d'un cost unitari el qual saplica a la superficie total de vials a realitzar,

El valor aixi obtingut inclou el moviment de terres, la pavimentacid de vials, les xarxes basiques de
clavegueram, de baixa tensid, d'abastament d'aigua i telefonica, aixi com l'enllumenat puablic i
s'anomena obra principal.

A aquest cost cal afegir les obres que també afecten l'actuacid i no sén repercutibles directament a la
vialitat propiament dita, que anomenarem obra secundaria, aixi com els costos de tractament de les
zones verdes.

D'acord amb les caracteristiques del sector la previsié del cost d'urbanitzacid és el seglient:

Cbra principal:

- Viari urba: 2.404,46 m2 x 87,15€/m? = 209.548,69 €
- Vial peatonal: 1.057,98 m2 x 51,09 €/m?2 = 54.052,20 €
- Area d'aparcament; 1.911,56 m* x 30€/m? = 57.34680€
Total obra principal......coiii 320.947,69 €

- Espais lliures: 867,00 m2 x 24,03 €/m2 = 20.834,01€
TOTAL cinmsminnimamsmimnmsnsnnnssesaesssaassaesassassenses 34 1. 781, 70 €

Aquestes quantitats sdn provisionals, pendents de la liquidacid definitiva de les obres d'urbanitzacio,
A aquest import s’haura d'afegir I'TVA corresponent.
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7.4.2 Cost de les indemnitzacions.

D'acord amb I'establert a l'article 114 i 120.1.f) de la Llei 2/2002 el projecte de reparcel'lacié ha de
tenir en compte les plantacions, obres, edificacions, instal'lacions i millores que no es pugin
conservar, a més de les carregues incompatibles amb Vexecucié del planejament i que, per aquesta
rad, s’hauran d'enderrocar, eliminar o cancel'lar, aixi com, si s'escau, les indemnitzacions per
I'efectivitat del dret de reallotjament; valorant-se amb independéncia del sol i abonant-se el seu
import als propletaris interessats, amb carrec al projecte de reparcel'lacid, en concepte de despeses
d’urbanitzacio.

El cost total de les indemnitzacions d'aquesta actuacid, segons els calculs del punt 7.5 d'aquesta
memoria és de 99.657,91 €,

7.4.3 Despeses de gestid

D'acord amb el que estableix l‘article 30 de Llei 6/1998, de 13 d'abril i el 114 de |a Llei 2/2002
d'Urbanisme de Catalunya, també aniran a carrec dels adjudicataris les despeses segiients:

7.4.3.1 Criteris generals i classificacié de les despeses de gestid

Les despeses de gesti6 representen els costos interns necessaris per portar a terme tot el procés de
transformacid del sol. Aquests costos es poden classificar, segons sigui la tasca que els genera, en sis
grups diferents:

a) Despeses de gestid per la redaccié de diferents figures de planejament i de gestié urbanistica.

b) Despeses de gestid per la redaccid dels projectes d'urbanitzacid.

¢) Despeses de gestio per la direccid i control de V'obra.

d) Despeses de topografia

e) Despeses generals d'administracid i de llicéncies, impostos ifo taxes, per notaris, per registradors,
etc.

f) Despeses de gestid per seguiment i liquidacié de quotes

7.4.3.2Despeses de gestio per la redaccié de diferents figures de planejament i de gestié
urbanistica:

Els honoraris de les diferents figures de planejament i de gestié urbanistica es calcularan en funcié de
la superficie, la tipologia, I'edificabilitat de I'actuacid i el nombre de propietaris. Els imports per a la
seva redaccid vénen determinats pel Barem Orientativ d’Honoraris i per les tarifes del Col'legi
d'Arquitectes de Catalunya, i del Col'legi d’Advocats de Barcelona on es fixen els esmentats honoraris.

Els honoraris a tarifar comprenen la redaccid de totes les diferents figures de planejament | gestié
urbanistica, necessaries per al desenvolupament del poligon,

* Honoraris d'arquitecte per a la redaccid del Projecte de reparcel‘lacid: 18.736,62 €
* Honoraris d'advocat per a la redaccid del proj. de reparcel‘iacié i per
l'assessorament juridic: 18.736,62 €

Per tant, el total de despeses de gestic per la redaccié de projecte de reparcel*lacié:

Total despeses de figures de planejament { gestid urbanistica 37.473,24 €
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7.4.3.3Despeses de gestié per a la redaccié de projectes d'urbanitzacio

- Honoraris per a la redaccié del projecte d’urbanitzacid: 17.697,34 €

7.4.3.4 Despeses de gestid per la direcci6 i control d'obres

Es calculen en funci6 de la superficie i el pressupost:

- Honoratis per la direccid | control d'obra per part del técnic supetior 7.584,58 €
- Honoraris de direccid de sequretat i salut 3.413,06 €
- Honoraris pel control d'obra per part de! técnic mig 7.584,58 €
- Despeses de control econdmic_d’execucio (1% del pressupost) 341782 €
Total despeses de gestid per la direccid i control d'obres 22.000,03 €

7.4.3.5 Despeses de topografia i estudis geotécnics

- Despeses de topografia

Préviament a la redaccié de la figura de planejament corresponent cal un aixecament topografic del
poligon objecte d'estudi.

Per tant, abans de redactar el corresponent Pla parcial s'ha realitzat un aixecament topografic de la
finca per un topograf col'legiat aixi com la identificacié dels propietaris i 'atermenament de cada finca
inclosa a I'ambit del sector.

- Despeses de la topoqrafia de V'estat inicial de |'actuacié 727,10 €
- Despeses d'estudis geotéchics 1,803,04 €
- Despeses de topografia auxiliar de V'obra | d'aixecament

de l'obra realment executada 1.090,66 €
Total despeses de topografia | estudis geotécnics 3.,620,80 €

7.4.3.6 Despeses generals d’administracié | de llicéncies, taxes, notaris, publicacions |
honoratis de registrador:

Les despeses generals son les propies de qualsevol empresa promotora de sol, Comprenen les
despeses de personal i d’estructura dels diferents departaments implicats, aixl com part proporcional
de lloguers, material d'oficina, etc. En aquest apartat sinclouen també les despeses de notaris,
registradors, aixi com les llicéncies, taxes i publicacions que pugul comportar tot el procés.

La quantia d'aquestes despeses es pot establir estadisticament | per les caracteristiques de 'operacié
en un 2,5% del total de les despeses d‘urbanitzacid.

Total despeses d'aquest apartat 8.544,54 €
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7.4.3.7 Despeses de gestio, per seguiment i liquidacié de quotes urbanistiques

Aquestes despeses son les generades per la despesa técnica i administrativa derivada de la necessitat
de fer la liquidacié de quotes de participacio a cada un dels propietaris de sol, aixi com al seguiment i,
si s'escau, |'elaboracid dels requeriments disciplinaris establerts per la legislacid vigent.

Total despeses de gestid, per sequiment i liquidacié de quotes 5.126,73 €

7.4.3.8 Resum de les despeses de gestio

a) Despeses de gestio per la redaccio de figures de

planejament i gestié urbanistica 37.473,24€
b) Despeses de gestid per la redaccié del Projecte d’urbanitzacié 17.697,34€
c) Despeses de gestio per la direccid i control d'obra 22,000,03 €
d) Despeses de topografia | estudis geotécnics 3.620,80 €
e) Despeses generals d'administracio i de licéncies, impostos i/o taxes,
per notaris, per registradors, etc - B.544,54 €
f) Despeses de gestid, per seguiment liquidacié de quotes 5.126,73 €
TOTAL DESPESES DE GESTIO 94.462,67 €

7.4.4 Rendiment (Cost financer + benefici )
Cost financer:

D'acord amb l'experiéncia de promocions immobiliaries de caracteristiques similars dins la mateixa
area geografica, la inversié a realitzar es pot recuperar en un temps mig de 3,5 anys. L'interés mig
del diner, al Harg d'aquests anys, el considerarem del 5 %.

Benefici o taxa de risc:

A més del cost financer, per a que sigui viable l'operacid, cal que existeixl un diferencial positiu o
benefici. Aixd vol dir, que al percentatge correspanent a linterés del diner, caldra afegir-li un altre en
concepte del benefici propi de tota promocié.

La suma d'aquests dos percentatges ens donara el corresponent al rendiment, Vimport del qual
{‘obtindrem a partir de la formula segilent:

R=c(l+ 12 )*-C
essent,

R = rendiment

¢ = capital inicial ([costos d'urbanitzacié + indemnitzacions + despeses de gesti6]
r = Interés en tant per 1 (interés + benefici)

n = nombre d'anys (temps mig a recuperar la inversid)

12 = nombre de mesos/any
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¢ =535.902,28 €
r=5%+16% - 0,16
n =35 anys

R = (535.902,28 €) (1 + 0,16 /12)'**° -535.902,28 € = 235.548,86 €

7.4.5 Total despeses

Per tant, el total de despeses és de:

- Obres d'urb. + indemnit. + desp. de gestid 535.902,28 €
- Rendiment (cost financer + benefici) 235.548,86 €
TOTAL DESPESES 771.451,14 €

7.5 Calcul de Fimport de les indemnitzacions

La legislacid aplicable per a valorar obres, edificacions, instal'lacions, plantacions i arrendaments és la
que es desprén de Vaplicacié de l'articte 31 de la Llei 6/1998, de 13 d‘abril, sobre régim del sol i
valoracions (LRSV). Tenint en compte l'antiguitat de les edificacions i el seu estat de conservacio,
caldra multiplicar el valor unitari de la construcciéd per uns coeficients reductors, d'acord amb els
criteris de les * Normes Tecniques de valoracié cadastral de Béns de naturalesa urbana ™ ( RD
1020/1993 de 25 de juny ) que s‘aplicaran en cada cas.

FINCA 1

A} TANCAMENT PERIMETRAL:

A1/ Tancament perimetral
Mur d'obra de 2,20 m. d'algada i 15 cm de gruix amb acabat arrebossat sense pintar. Aquest tancament ocupa
part del perimetre de 1a parcel la corresponent als fronts dels carrers Pont Major i def Comerg.

El total del tancament afectat te una longitud de 37,30 ml.

Avui en dia fa construccio d’un tancament d’obra del mateix tipus | caracleristiques que I'existent tindria un cost
aproximat de 60 euros/ml,

o Coeficients reductors: 0,90 per f'edat
0,95 per l'estat de conservacid
¢ Superficie construida: 37,30 mi
o Valor del tancament: {0,90x085)x 60,00 euros/mi x 37,30 ml = 1.913,49 euros
A2/ Tancament perimetral

Tanca metal lica formada per pilars empotrats cada 3 m. units per xarxa metal lica electrosoldada, amb una
algada de 2m.
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El total de la tanca afectada te una longitud de 20 ml,

Avui en dia la construceid d'un tancament amb reixat metél lic del mateix tipus i caracteristiques que f'existent
tindria un cost aproximat de 36 euros/ml.

¢ Coeficients reductors: 0,80 per l'edat
0,85 per l'estat de conservacid
* Superficie construida: 20 m|
¢ Valor del tancament: (0,80x0,85) x 36,00 euros/ml x 20 ml = 489,60 euros

A3.-Porta d’ enfrada al recinte que tanca el mur d'obra, de fusta de 2x1 m2, en bastant mal estat,

Avui en dia la construcci6 d’una porta de fusta tancament del mafeix tipus i caracteristiques que 'existent | amb
els mateixos materials tindria un cost aproximat de 50 euros/ml,

o Coeficients reductors: 0,90 per l'edat
0,85 per |'estat de conservacié
o Superficie construida; 1ml
¢ Valor del tancament; (0,90x0,85)x 60,00 euros/m x 1 ml = 38,25 euros
B/ RETOL PUBLICITARI

Retol publicitari situat a la vessant est de la finca , donat front al carrer, suportat per estructura metaitica
formada per quatre bigues IPN, fixat a mur de tanca d'obra ceramica.

{ 'element afeciat t& unes dimensions de 7,00 x 2,50 m.

o Superficle construida: 17,5 m2
o Valor del rétol: 920,00 euros
C/ POU D'AIGUA.

Pou d'aigua sense cap construccid auxiliar, que s'utilitza per a conreuar..

Avui en dia la construccio d'un pou d'aigua del mateix tipus i caracteristiques que l'existent que faci la mateixa
funcio, encara que de constituci6 | forma diferent, tindria un cost aproximat de 302,00 euros,

e Coeficients reductors : 0,65 per l'edat
0,85 per l'estat de conservacio
e Valordelpou: (0,65x 0,85) x 902,00 euros = 498,35 euros
IMPORT TOTAL DELS VOLS DE LA FINCA 1. 3:899,69 EUROS
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FINCA 2

Al : EDIFICACIO AUXILIAR

Es troba afectada part d'una construccio auxiliar adossada a la fagana posterior del habitatge situat al C/ Pont
Major nim. 90 de dues plantes.

Aquesta construccid te aproximadament 67 m2 construits i s'ufilitza com a magatzem en planta baixa i esta
formada per mur de carga petimetral de pedra sense cap obertura.

L'estructura que cubreix aquest magatzem es de bigues de fusta i encadellat ceramic formant una terrassa
acabada amb dos gruixos de rajola ceramica,

En planta primera trobem un cobert de la mateixa superficie, format per mur d’obra ceramic de 15 cm. de gruix
amb coberta d'una sola pendent formada per biguetes de formigé i teula arab coldocat sobre un gruix de pega
ceramica,

Tenint en conte que aquesta construccid no es pot afectar parcialment només considerant la part inclosa dintre
de lafinca, es valora aquest volum en ta seva totalitat.

La construccio afectada te un total de 134 m2.

Avui en dia la construccid d'una construcciéd del mateix tipus i caracteristiques que els existents | amb els
mateixos materials que facin la mateixa funcio, encara que de constitucid i forma diferent, tindria un cost
aproximat de 150 euros/m2.

+ Coeficients reductors: 0,65 per l'edat
0,70 per l'estat de conservacio
¢ Superficie construida; 134 m2
Valor de l'edificacio: {0,65x0,70)x 150 euros/m2 x 134 m2 = 9,145,50 euros
IMPORT TOTAL DELS VOLS DE LA FINCA 2. 3.145,50 EUROS
FINCA 3
Al TANCAMENT:

A1.-Latanca afectada es totalment metal ica amb reixa metal tica de simple torsi6 i pilarets empotrats cada3 m
aproximadament.

El total de la tanca afectada te una longitud de 46,10 mi.

Avui en dia la construccio d’un tancament amb reixat metaf lic del mateix tipus i caracteristiques que I'existent
tindria un cost aproximat de 36euros/mi.

¢ Coeficients reductors: 0,75 per 'edat
0,50 per l'estat de conservacid
¢ Superficie construida: 46,10m|
¢ Valor del tancament: (0,76x0,50) x 36 euros/ml x 46,10 ml = 622,35 euros
B/ COBERT:
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Cobert d'estructtira meta! ica, coberta i tancament format per plaques de fibrocement tipus “uralita’, utilitzat com
a
Magatzem,

La superficie total afectada del cobert es de 14,00 m2,
Avul en dia la construccid | instal lacid d'un cobert del mateix tipus icaracteristiques que l'existent i amb els

mateixos materials que facin la mateixa funcid, encara que de constituci6é | forma diferent, tindria un cost
aproximat de 32 euros/m?,

o Coeficients reductors : 0,70 per l'edat
0,50 per l'estat de conservacid
*  Superficie construida : 14,00 m?
o Valor de la construccio {0,70x0,50) x 32 euros/m?x 14,00 m? = 156,80 euros
B/ POU D'AIGUA,

Pou d'aigua sense cap construccid auxiliar, que s'utilitza per a conreuar..

Avui en dia la construccid d'un pou d'aigua del mateix tipus i caracteristiques que l'existent que faci la mateixa
funcid, encara que de constituci6 i forma diferent, tindria un cost aproximat de 902,00 euros.

» Coeficients reductors : 0,65 per l'edat

0,85 per l'estat de conservacio
e Valordelpou: {0,65x 0,85) x 902,00 euros = 498,35 euros
IMPORT TOTAL DELS VOLS DE LA FINCA 3. 1.277,50 EUROS
FINCA 4
Al TANCAMENT:

A1.-La tanca afectada es totalment meta! fica amb reixa metal fica de simple torsid i pilarets empotrats cada 3 m
aproximadament.

El total de |a tanca afectada te una longitud de 7,75 mi.

Avui en dia fa construccid d'un tancament amb reixat metél fic del mateix tipus I caracteristiques que fexistent
tindria un cost aproxirmat de 36euros/ml,

o Coeficlents reductors: 0,75 per l'edat
0,50 per 'estat de conservacio
s  Superficie construida: 7,75ml
+ Valor del tancament: (0,75%0,50) x 36 euros/mi x 7,75 ml = 104,62 euros
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IMPORT TOTAL DELS VOLS DE LA FINCA 4......ccconvcmrmmcvunrcrnrerenmrnmmsssisassssns 104,62 EUROS

FINCAS

A/ TANCAMENT:

Al.-La tanca afectada es totalment metal4ica amb reixa metal fica de simple torsié i pilarets empotrats cada 3 m
aproximadament.

El total de la tanca afectada te una longitud de 12,20 ml.

Avui en dia fa construccié d'un tancament amb reixat metal lic del mateix tipus i caracteristiques que P'existent
tindria un cost aproximat de 36 euros/ml.

+ Coeficients reductors: 0,75 perledat
0,50 per l'estat de conservacio
o Superficie construida: 12,20 m|
o Valor del tancament: {0,75x0,50) x 36 euros/ml x 12,20 ml = 164,70 euros

A2.-Es troba afectada una porta metél fica formada per marc de tub quadrat de seccio 40x40 mm | malia
electrosoldada. La porta es de dues fulles de 1,60 m d'algada i 1.5 ml cadascuna.

El total de fa porta afectada te una longitud de 3 ml,

Avui en dia la construccid d'una porta de tancament del mateix tipus i caracteristiques que F'existent i amb els
mateixos materials tindria un cost aproximat de 50 euros/mi.

¢ Coeficients reductors; 0,75 per 'edat
0,85 per l'estat de conservacié
o Superficie construida: 3ml
¢ Valor del tancament: {0,75x0,85) x 50,00 euros/ml x 3,00 ml = 95,62 euros

A3.-Es troba afeclada una porta metélica formada per marc de tub quadrat de seccid 40x40 mm i malia
electrosoldada, La mida de la porta es de 2,00 m d'algada i 0.80 ml.

El total de la porta afectada te una longitud de 0,80 ml,

Avui en dia la construccié d'una porta de tancament def mateix tpus i caracteristiques que l'existent i amb els
mateixos maternials tindria un cost aproximat de 50 euros/mi.

o Coeficients reductors: 0,75 per l'edat
0,85 per {'estat de conservacié
¢ Superficie construida: 0.80mi
o Valor del tancament; {0,75x0,85) x 50,00 euros/ml x 0,80 ml = 25,50 euros
B/ COBERT:
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Cobert d'estructura metal fica, coberta i tancament fermat per plagues de fibrocement tipus “uralita”, utilitzat com
a
Magatzem.

La superficie total afectada del cobert es de 4,00 m2,
Avui en dia la construccid 1 instaldacid d'un cobert del mateix tipus icaracteristiques que I'existent i amb els

mateixos materials que facin la mateixa funcio, encara que de constitucié i forma diferent, tindria un cost
aproximat de 32 euros/m?,

o Coeficients reductors : 0,85 per l'edat
: 0,50 per l'estat de conservacid
*  Superficie construida ; 4,00 m2
¢ Valorde la construccio : (0.85x0,50) x 32 eurosim?x 4,00 m? = 54,40 euros
C/ Pou d'aigua.

Pou d'aigua sense cap construceid auxiliar, que s'utilitza per alimentar instal {acié de regadiu.

Avul en dia [a construccio d'un pou d'aigua del mateix tipus | caracteristiques que l'existent que faci la mateixa
funcid, encara que de constitucié i forma diferent, tindria un cost aproximat de 902,00 euros.

¢ Coeficients reductors : 0,65 per I'edat
0,85 per l'estat de conservacio
o Valordel pou; {0,66x 0,85) x 902,00 euros = 498,35 euros

D/ Instal {acié de regadiu
D1.-Bomba d'extraccio d'aigua de pou existent que alimenta dos dipdsits metal dics.
Avui en dia el suministre i Vinstal Jacid d'una bomba d'extraccié d'aigua del mateix tipus i caracteristiques que

I'existent que facl la mateixa funci6, encara que de constitucié i forma diferent, tindria un cost aproximat de
108,00 euros.

o Coeficients reductors : 0,65 per l'edat
0,85per I'estat de conservacio
» Valor de la bomba d'aigua ; (0,65x 0,80)x 108 euros = 56,16 euros

D2.-Dos dipdsits metal fics. de forma cilindrica de 500 litres cadascun, soportats per estructura de peus també
metallics.
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Avui en dia el suministre i l'instal facio de dos didsits d'aigua del mateix tipus i caracteristiques que l'existent que
faci la mateixa funcid, encara que de constitucio i forma diferent, tindria un cost aproximat de 820,00 euros.

o Coeficients reductors . 0,65 per l'edat
0,85per l'estat de conservacio
 Valor de la bomba daigua : {0,65x 0,80)x 820 euros = 426,40 euros

D3.-Instal facié de regadiv composta per canalitzacié d'aigua amb xarxa de tub meta!ic vist i elements de
suport
amb claus de pas.

Avui en dia el subministra i linstal lacié de regadiu del mateix tipus i caracteristiques que I'existent que faci la
mateixa funcid, encara que de constitucié i forma diferent, tindria un cost aproximat de 15,00 euros/m.

L'instal -aci¢ de regadiu afectada té un total de 62 m/.

s  Coeficients reductors : 0,65 per l'edat

0,85per l'estat de conservacid
s Valor de l'instal tacid de regadiu : (0,65x 0,80)x 15,00euros x 62 mA = 483,60 euros
E/ Cuttiu

Cultiu d'un hort fet dins de la finca fet extensiu en uns 216 m2 aproximadament.

Avui en dia el tractament del ol per a obtenir un hort de cultiu del mateix tipus i caracteristiques que I'existent
que faci la mateixa funcio, encara que de constitucié i forma diferent, tindria un cost aproximat de 2,00 euros/m?2.

¢ Valor del cultiu : 2,00euros x 216/m? = 432,00 euros:
IMPORT TOTAL DELS VOLS DE LA FINCA 5....oconviiniimaniineisisesssesssassensnss 2.236,73 EUROS
FINCA 6

ATANCAMENT PERIMETRAL:

A1/ Tancament perimetral

La tanca afeclada es totalment metal fica amb reixa metéltica de simple torsio | pilarets empotrats cada 3 m
aproximadament.

El total de la tanca afectada te una longitud de 18 ml,

Avui en dia la construccio d'un tancament amb reixat metal fic def mateix fipus i caracteristiques que I'existent
tindria un cost aproximat de 36 euros/ml.
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» Coeficients reductors: 0,60 per l'edat
0,50 per I'estat de conservacié
¢ Superficie construida; 18 ml
e Valor del tancament: (0,60x0,50) x 36 euros/ml x 18 mi = 194,40 euros

A2/ Tancament perimetral
Mur d'obra de 2,00 m. d’algada i 10 cm de gruix sense cap acabat.
El total del tancament afectat te una longitud de 13,00 ml.

Awui en dia la constriiccio d’un tancament d'obra del mateix tipus i caracteristiques que l'existent tindria un cost
aproximat de 30 euros/ml.

o Coeficients reductors; 0,60 per 'edat
0,50 per l'estat de conservacio
o Superficie construida; 13,00 ml
o Valor del tancament: (0,60x0,50)x 30,00 euros/ml x 13,00 ml = 147,00 euros
B/ Cobert

Cobert destinat a magatzem, la construccio esta formada de murs d'obra de fabrica sense acabat exterior i una
porta d'accés, amb coberta de fibrocement (tipus uralita).

La part afectada te una superficie fotal de 14,00 m2 aproximadament.

Avui en dia la construccié d'un magatzem del mateix tipus i caracteristiques que l'existent i amb els mateixos
materials que facin la mateixa funcié, encara que de constitucio i forma diferent, tindria un cost aproximat de
96,00 euros/m2

o Coeficients reductors; 0,60 per l'edat
0,50 per 'estat de conservacid
» Superficie construida: 14,00 m2
s  Valor del cobert: (0,65x0,50) x 96,00 eurosim2 x 14,00 m2 = 436,80 euros
E/ Cultiu

Cultiu d'un hort dins de la finca fet extensiu en uns 50 m2 aproximadament.

Avui en dia el tractament del sol per a obtenir un hort de cultiu del mateix tipus i caracteristiques que l'existent
que faci la mateixa funciod, encara que de constitucié i forma diferent, tindria un cost aproximat de 2,00 euros/m?

o Valordel cultiu: 2,00euros x 51 m?= 102,00 euros
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D/ POU MITGER D'AIGUA.
Pou d'aigua amb construccio auxiliar d'obra, que s'utilitza per a conreuar..
Avul en dia la construccié d’un pou d’aigua del mateix tipus i caracteristiques que l'existent que faci la mateixa

funci6, encara que de constitucit i forma diferent, tindria un cost aproximat de 1.012,00 euros,
El valor a considerat a indemnitzar per a pou mitger sera de 506,00 euros.

e Coeficients reductors ; 0,65 per 'edat

0,85 per 'estat de conservacié
o Valordelpou: (0,65x 0,85) x 506,00 euros = 279,56 euros
IMPORT TOTAL DELS VOLS DE LA FINCA 6. 1.128,76 EUROS
FINCA?
A/TANCAMENT PERIMETRAL:
A1/ Tancament perimetral

La tanca afectada es {otalment metal fica amb reixa metatlica de simple torsié i pilarets empotrats cada 3 m
aproximaciament.

El total de |a tanca afectada te una longitud de 14ml.

Avui en dia la construccio d'un fancament amb reixat metéllic del mateix tipus i caracteristiques que fexistent
findria un cost aproximat de 36 euros/ml,

o Coeficients reductors: 0,60 perI'edat
0,50 per l'estat de conservacio
o Superficie construida; 14m|
o Valor del tancament: (0,60x0,50) x 36 euros/ml x 14ml = 151,20uros
A2/ Tancament perimetral

Mur d'obra de 2,00 m. d'algada i 10 cm de gruix sense cap acabat.
El total def tancament afectat te una longitud de 13,00 mi.

Avui en dia la construccié d'un tancament d'obra del mateix tipus i caracteristiques que existent tindria un cost
aproximat de 30 euros/mi.

o Coeficients reductors: 0,60 per 'edat
0,50 per |'estat de conservacio
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o Superficie construida: 13,00 mi

o Valor del tancament: (0,60x0,50)x 30,00 euros/ml x 13,00 m{ = 117,00 euros
B/ Cultiu

Cultiu d'un hort dins de la finca fet extensiu en uns 76 m2 aproximadament.

Avui en dia el tractament def séf per a obtenir un hort de cultiu del mateix tipus i caracteristiques que l'existent
que faci la mateixa funcié, encara que de constitucio i forma diferent, tindria un cost aproximat de 2,00 euros/m?,

o Valorde! cultiv 2,00euros x 76 m? = 152,00 euros

C/POU MITGER D'AIGUA.
Pou d'aigua amb construccid auxiliar d'obra, que s'utilitza per a conreuar..
Avui en dia fa construccié d'un pou d'aigua del mateix tipus i caracteristiques que I'existent que faci la mateixa

funcld, encara que de constitucié i forma diferent, tindria un cost aproximat de 1.012,00 euros.
El valor a considerat a indemnitzar per a pou mitger sera de 506,00 euros.

¢ Coeficients reductors : 0,65 per fedat

0,85 per l'estat de conservacié
o Valordel pou: {0,65x 0,85) x 506,00 euros = 279,56 euros
IMPORT TOTAL DELS VOLS DE LA FINCA 7. 699,76 EUROS
FINCA 8
A/ HABITATGE UNIFAMILIAR:

Es tracta d'una construcci6 de planta baixa de forma sensiblement rectangular d'aproximadament 76 m2, més
una planta pis de la mateixa superficie aproximadament. La coberta de! habitaige és inclinada a dues aigiies de
fibrocement (tipus uralita). Existeix una escala exterior d'accés ala planta pis.L'habitatge esta adossat a un
cobert.

Les caracteristiques constructives de F'edifici no compleixen les condicions minimes d'habitabilitat, i el seu estat
general es defectuds.

’habitatge te una superficie total construida de 152 m2,

Acabats de |'edifici
- Estructura d'obra tradicional de murs de carrega d'obra de fabrica.

- Lacoberta és inclinada de teula arab.
- Les faganes es troben sense cap tipus d'acabat.

- Lafusteria exterior és de finestres de fusta, vidre i es troba en molt mal estat de conservacio.
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- L'habitatge disposa dels serveis d'aigua, Hlum i clavegueram.

Avui en dia la construcci6 d'habitatge de! mateix tipus i caracteristiques que les existents i amb els mateixos
materials que facin la mateixa funcio, encara que de constitucio i forma diferent, tindria un cost aproximat de 450
euros/m?2.

e Cocficients reductors: 0,55 per{'edat

0,50 per 'estat de conservacio
e Superficie construida; 152 m2
o Valorde 'habitatge: (0,55x0,50) x 450,00 euros/m2 x 152 m2 = 18.810,00 euros
B/ Cobert

Cobert destinat a magatzem, la construccid esta formada de murs d'obra de fabrica amb acabat exterior
arrebossat | una porta d'accés de fusta, amb coberta de teula &rab..

La part afectada te una superficie total de 33,00 m? aproximadament.

Avui en dia la construccié d'un magatzem del mateix tipus i caracteristiques que I'existent i amb els mateixos
materials que facin la mateixa funci6, encara que de constitucié i forma diferent, tindria un cost aproximat de
215,00 euros/m?2

s  Coeficients reductors: 0,60 per I'edat
0,85 per l'estat de conservacio
o Superficie construida: 33,60 m2
+  Valor del cobert: (0,60x0,85) x 215,00 euros/m2 x 33,00 m2 = 1.845,40 euros
C/ Tancament perimetral

La tanca afectada es totalment metal lica amb reixa metal fica de simple torsié i pilarets empotrats cada 3 m
aproximadament,

El total de |a tanca afectada te una longitud de 15 mil.

Avui en dia la construccié d’un tancament amb reixat metal lic del mateix tipus i caracteristiques que l'existent
tindria un cost aproximat de 36 euros/ml,

+ Coeficients reductors: 0,60 per I'edat
0,85 per l'estat de conservacio
» Superficie construida: 15mi
e Valor de! tancament: (0,60x0,85) x 36 euros/ml x 15 ml = 275,40 euros
D/ Pou d'aigua.

Pou d'aigua sense amb construccio auxiliar perimetral d’obra de ceramica, que s'utifitza per a regadiu.

Avui en dia ta construccio d'un pou d'aigua del mateix tipus i caracteristiques que 'existent que faci la mateixa
funcid, encara que de constitucié i forma diferent, tindria un cost aproximat de 902,00 euros.
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o Coeficients reductors ; 0,65 per l'edat
0,85 per l'estat de conservacié

e Valordel pou: (0,65x 0,85)x 902,00 euros = 498,35 euros
IMPORT TOTAL DELS VOLS DE LA FINCA 8....cccceunicnmrnsensurssessens cormerrseraseann 21.429,15 EUROS
FINCA9

A/ DIPOSIT D'AIGUA | CONDUCCIO REC

Diposits de fibrocement de forma cillndrica de 500 litres , soportats per estructura de murets ceramics, | coduccid
d'aigiies fins a toma de rec.

Avui en dia el suministre | Tinstal{acié d'un diposit d'aigua | una coduccid per a rec del mateix tipus i
caracteristiques que T'existent que faci la mateixa funci6, encara que de constitucio i forma diferent, tindria un

cost aproximat de 540,00 euros.

o Coeficients reductors : 0,65 per l'edat

0,85per l'estat de conservacid
+ Valor de la homba d'aigua (0,65x 0,80)x 540 euros = 298,35 euros
IMPORT TOTAL DELS VOLS DE LA FINCA 9.coovvviviimennssmnsnssssmsmmsvesssssesmnssines 298,35 EUROS
FINCA 10
A/ COBERT.

Cobert d'estructura metal fica, i tancament realitzat amb fusta i acabat pintat amb coberta formada per plagues
de fibrocement tipus “uralita”.
El cobert té una porta metal fica batent de dues fulles.

La superficie total afectada del cobert es de 20,00 m2.
Avui en dia fa construccio | instaldaci6 d'un cobert del mateix tipus i caracteristiques que l'existent i amb els

mateixos materials que facin la mateixa funcid, encara que de constitucié i forma diferent, tindria un cost
aproximat de 64euros/m?,

¢ Coeficients reductors : 0,95 per l'edat
0,85 per l'estat de conservacio
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Superficie construida 20,00 m?

o Valor de la construccio ; (0,95x0,85) x 64 euros/m?x 20,00 m? = 1.033,60euros
IMPORT TOTAL DELS VOLS DE LA FINCA 10, 1.033,60EUROS
FINCA 12

Al ARBRAT:

L'arbrat afectat situat a la vessant nord, oest de la finca i consisteix en tres preseguers.

Avui en dia el subministrament i plantaci6 d'un arbrat del mateix tipus i caracteristiques que els existents tindria
un cost aproximat de 240 euros

IMPORT TOTAL DELS VOLS DE LA FINCA 12, 240,00 EUROS

FINCA 14

A/ BABITATGE UNIFAMILIAR:

Es fracta d'una construccio de planta baixa de forma sensiblement rectangular d'aproximadament 64 m2, més
una planta pis de 58 m2 de superficie aproximadament. La coberta del habitatge és inclinada a dues aigiies de
teula arab.

L'habitatge te una superficie total construida de 122 m2.
Descripcio de l'edificl;

-Estructura d'obra tradicional de murs de carrega d'obra de fabrica,

-La coberta és inclinada de teula arab.

-Les facanes es lroben arrebossades i pintades.

-La fusteria exterior és de finestres de fusta, vidre i persianes enrotllades i es troba en bastant mal estat de
gonservacio.

-L'habitatge disposa dels serveis d'aigua, llum i clavegueram.

Avui en dia fa construccié d'habitatge del mateix tipus i caracteristiques que les existents i amb els mateixos
materials que facin la mateixa funcié, encara que de constitucit i forma diferent, tindria un cost aproximat de 495
euros/m2.

o Coeficients reductors: 0,75 per l'edat
0,85 per I'estat de conservacio
o Superficie construida: 122 m2
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» Valor de l'habitatge: {0,75x0,85)x 495,00 euros/m2 x 122 m2 = 38.498,62 euros

B/ Cobert

Dos coberts destinats a magatzem, les construccions estan formades per murs d'obra de fabrica amb acabat
exterior arrebossal i pintat i una porta d'accés, amb coberta de fibrocement (tipus uralita).

La part afectada te una superficie total de 29,00 m? aproximadament.

Avui en dia ta construccid d’un magatzem del mateix tipus i caracteristiques que 'existent | amb els mateixos
materials que facin la mateixa funcio, encara que de constitucié i forma diferent, tindria un cost aproximat de
150,00 euros/m2

o  Coeficients reductors: 0,80 per l'edat
0,85 per l'estat de conservacio
» Superficie construida: 28,00 m2
o  Valorde! cobert: {0,80x0,85) x 150,00 euros/m2 x 29,00 m2 = 2.958,00 euros
C/ TANCAMENT PERIMETRAL:
C1/ Tancament perimetral:

Mur d'obra de 2,20 m. d'algada i 15 cm de gruix amb acabat arrebossat sense pintar.
El total del tancament afectat te una longitud de 23,00 ml.

Avui en dia fa construccié d'un tancament d’obra del mateix tipus I caracteristiques que l'existent tindria un cost
aproximat de 60 euros/ml,

o Coeficients reductors: 0,80 per l'edat
0,85 per I'estat de conservacio
» Superficie construida; 23,00 ml
+ Valor del tancament. (0,80x0,85)x 60,00 euros/im! x 23,00 m| = 938,40 euros

C2/ Tancament perimetral

L.a tanca afectada es troba situada en el perimetre de la finca i es totalment metaldica amb reixa metalfica de
simple torsi6 i pilarets empotrats cada 3 m aproximadament,

El total de la tanca afectada te una longitud de 7,10 mi.

Avui en dia la construccié d'un tancament amb reixat metal fic del mateix tipus i caracteristiques que l'existent
tindria un cost aproximat de 36 euros/ml,
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o (Coeficients reductors: 0,60 per l'edat
0,85 per f'estat de conservacié
» Superficie construida: 7,10 mi
o Valor del tancament: {0,60x0,85) x 36 euros/mi x 7,10 mi = 130,35 euros

C3/ Porta metal fica

Es troba afectada una porta metal dica formada per marc de tub quadrat de seccid 40x40 mm.
La porta es d'una fulla de 1,60 m d'algada i 1.00 ml.

El total de la porta afectada te una longitud de 1 ml.

Avui en dia fa construccid d’una porta de tancament del mateix tipus i caracteristiques que l'existent i amb els
mateixos materials tindria un cost aproximat de 50 euros/m/.

e Coeficients reductors: 0,75 per l'edat
0,85 per l'estat de conservacié
¢ Superficie construida: iml
+ Valor del tancament: {0,75x0,85) x 50,00 euros/ml x 1,00 ml = 31,87 euros
D/ ARBRAT:

L'arbrat afectat situat a la vessant esti de la finca i consisteix en un tres palmeres.

Avui en dia el subministrament i plantacio d'un arbrat del mateix tipus i caracteristiques que els existents tindria
un cost aproximat de : _320 euros

E/ POU D'AIGUA,

Pou d'aigua sense cap construccio auxiliar, que s'utiliza per a conreuar..

Avui en dia fa construceld d'un pou d'aigua del mateix tipus i caracteristiques que ['existent que facl la mateixa
funcio, encara que de constitucio i forma diferent, tindria un cost aproximat de 902,00 euros.

o  Coeficients reductors : 0,65 per 'edat

0,85 per 'estat de conservacid
+ Valordelpou: (0,65x0,85) x 902,00 euros = 498,35 euros
F/ ZONA PAVIMENTADA:

Part del pati interior de la finca esta pavimentat amb formigd, amb estat de conservacio regular , amb una
superficie de 37,00 m2.

Avui en dia la construccié  d’'un paviment del mateix tipus i caracferistiques que l'existent i amb els mateixos

materials tindria un cost aproximat de 9 euros.
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o Coeficients reductors : 0.85 per l'edat
0,85 per l'estat de conservacio
+  Superficie construida: 37m?2

» Valor de la vorera pavimentada: 37 m2 x 9 euros/m?2 (0,85x0,85) = 240,59 euros
G/ ARRENDAMENT A FAVOR DE JOSE MANERO PADILLA

L'usuari de 'habitatge que es troba en el primer pis de l'edificacio, Sr Jose Mafiero Padilla, es arrendatari de la
mateixa segons contracte amb la propietat Sr. Narcis Cots Mir de data 2 de Maig de 1991, renovable anualment
i de renda 150 € mensuals.

D'acord amb larticle 114.2 i.3 de la LLUC 2/2002, es reconeix el dret de reallotjament dels ocupants legals
d'habitatges que constitueixin llur residéncia habitual, sempre que compleixin les condicions exigides per la
legistacit protectora, es recull Fobligacié de I'administracié actuant de fer aquest dret efectiu, | es computan com
adespeses d'urbanitzacié el trasllat dels ocupants,

G1/ Dret de reallofjament.

El calcul de la valforacid de l'extinci6 del dret d'arrendament es realitza a partir de la diferéncia de rendes entre
el floguer que es paga actualment i el que costaria un lloguer actual d'un habitatge de similars caracteristiques
en la zona que ens ocupa.

D'acord amb criteris jurisprudencials del Tribunal Suprem, la diferéncia de rendes es calcula capitalizant-la a 10
anys pel procediment anomenat del métode de capitaltzacio.

El contracte del Sr. Jose Mafiero Padilla és un contracte renovable anualment de data 2 de Maig de 1991.

Dades de I'esmenat contracte:

Renda anual.........cooveveeeveveenvenen, 1.300 €/any
Lloguer mensual........ccoooveviirenenns 150 €/mes
Nombres de rebuts al'any..........uveee, 12

Avui en dia la renda a pagar per un arrendament de vivenda del mateix tipus i caracteristiques, segons dades
obtingudes en anuncis de diaris locals de publicacio amb data 27de setembre 2003 de les zones de Montilvi,
Centre, i Pericot el preu mig és de 413 €/mes.

Per tal de fer el calcul referent al preu mig de la renda corresponent a la zona de Pont Major, s'ha aplicat e
coeficient d'homogeneitzacio segons dades consultades en la publicacié del Gremi de Promotors i Constructors
d'Edificis de Girona de publicacid amb data de juny de 2003,

s Coeficient d'homogeneitzacid : zona 2/ zona 4 = 1,6

Zona 2: Montiivi, Centre, Pericot
Zona 4: Pont Major,Pedret, Talala

* Preumig de la renda actual a aplicar : 413 €/ 1,6 = 258,12 €/mes
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» Diferencia de rendes mensual : 258,12 €/mes - 150 €/mes = 108,12 €/mes

o Diferéncia de rendes anual : 108,12 €/mes x 12 = 1.297 44 €

o Diferencia de rendes anual capitalitzada a 10 anualitats : 108,12 €/mes x 10 = 12.974,40 €
¢ Valor del dret d'arrendament = 12.974,40 €

G2/ Despeses de trasllat.

Avui en dia les despeses ocasionades per el trasllat del mobiliari | accessoris d'un habitatge de! mateix tipus i
caracteristiques es de 510 €.

IMPORT TOTAL DELS VOLS | DRETS DE LA FINCA 14.......cvmminmmarimimeenens 57.100,58 EUROS

DESGLOS INDEMNITZACIONS PER INTERESSATS: - Narcis Cots Mir 43.616,18 EUROS
- José Mafiero Padilla  13.484,40 EUROS

FINCA 15

A COBERT:

Coberts d'estructura metaldica, coberta i tancament format per plaques de fibrocement tipus “uralita”, utilitzat
coma
magatzem.,

L.a superficie total afectada del cobert es de 23,00 m2.
Avul en dia la construccié i installacié d'un cobert del mateix tipus icaracteristiques que I'existent i amb els

mateixos materials que facin la mateixa funcio, encara que de constitucié | forma diferent, tindria un cost
aproximat de 32 euros/m?,

» Coeficients reductors ; 0,70 per 'edat
0,50 per I'estat de conservaci6
*  Superficie construida : 23,00 m?
» Valor de la construcci6 : (0,70x0,50) x 32 euros/m2x 23,00 m? = 257,60euros
B/ ARBRAT:

L'arbrat afectat consisteix respectivament en un oliver, un xiprer | tres moreras | dues plantes arbustives.

Avui en dia el subministrament i plantaci6 d'un arbrat del mateix tipus i caracteristiques que els existents tindria
un cost aproximat de; 440,00 euros
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IMPORT TOTAL DELS VOLS DE LA FINCA 15.iiiisseermmenmmsrsssssmmmssnmssessmesess v 697,60 EUROS

FINCA 16
A/ COBERT:

A1.-Cobert d'estructura metal fica, coberta i tancament format per plaques de fibrocement tipus “uralita”, utilitzat
com a Magatzem,

La superficie totat afectada del cobert es de 5,00 m2.
Avui en dia la construccid | instalfacié d'un cobert del mateix tipus Icaracteristiques que I'existent i amb els

mateixos materials que facin la mateixa funcié, encara que de constitucio | forma diferent, tindria un cost
aproximat de 32 euros/m?2.

¢ Coeficlents reductors 0,70 per l'edat
0,50 per l'estat de conservacio
Superficie construida ; 5,00 m2
» Valor de la construccid (0,70x0,50) x 32 euros/m2x 5,00 m? = 56,00 euros

A2.-Cobert destinat a magatzem, fa construccié esta formada de murs d'obra de fabrica sense acabat exterior i
una porta d'accés, amb coberta de fibrocement (tipus uralita),

La part afectada te una superficie total de 3,80 m2 aproximadament.

Avui en dia la construccio d'un magatzem del mateix tipus i caracteristiques que Fexistent i amb els mateixos
malerials que facin la mateixa funcid, encara que de constitucié i forma diferent, tindria un cost aproximat de
96,00 euros/m2

s  Coeficients reductors: 0,85 per'edat
0,90 per l'estat de conservacio
o Superficie construida: 3,80 m2
»  Valor del cobert: {0,85x0,90) x 96,00 euros/m2 x 3,80 m2 = 279,07 euros
B/ Cultiu

Cultiu d'un hort dins de la finca fet extensiu en uns 35 m2 aproximadament.

Avui en dia el tractament del sdi per a obtenir un hort de cultiu del mateix tipus i caracteristiques que l'existent
que faci la mateixa funci6, encara que de constitucié i forma diferent, tindria un cost aproximat de 2,00 euros/m?,

* Valordel cultiu : 2,00euros x 35 m? = 70,00 euros
IMPORT TOTAL DELS VOLS DE LA FINCA 16,0, ey 405,07 EUROS
IMPORT TOTAL DELS VOLS | DRETS INDEMNITZABLES....c.oocouusssnrrmsssmmcsssssisisisessonners98.657,81 EUROS
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7.6 Valor urbanistic del sol

El valor del sd! pel métode del valor residual sera doncs, la diferéncia entre els drets i les obligacions,
o el que és equivalent, els ingressos previstos menys les despeses previstes.

Per tant, i d’acord amb el que s'ha dit anteriorment, el valor residual del sol, sera:
1.136.140,76 € - 771.451,14 € = 364.689,62 €
1, per tant, el valor residual unitari sera de:

364.689,62€ =43,9090€/ m2
8.305,58 m*

7.7 Criteris de valoracid de les finques resultants

D'acord amb l'article 120.1. b) i Varticle 37 de la Llei 2/2002 d‘Urbanisme de Catalunya els solars o
parcel'les resultants es valoraran amb criteris objectius i generals per a tot 'ambit d'actuacid | en
funcié de l'aprofitament urbanistic atribuit pel planejament urbanistic al poligon d'actuacié urbanistica
de que es tracti, als criteris de fa legislacié aplicable en matéria de sol i de valoracions.

Els preus unitaris de les parcelles resultants, que s'han aplicat en la present reparcel*lacid per a les
diferents tipologies, respecten, en tot, les determinacions que s'estableixen en l'article 120.1.b) I I'art.
37 de la LLei 2/2002. Els valors unitaris utilitzats s'han obtingut a partir dels preus de mercat de la
zona que ens ocupa per tipologies edificatéries de similars caracteristiques i tamany.

S'han tingut en compte les circumstancies seglients:

Us del so! permes.

Edificabilitat permesa.

Situacio.

Caracteristiques i forma de les parcel’les.
Caracteristiques de les edificacions.

La legislacié vigent preveu que es puguin realitzar pagaments dels costos d’urbanitzacié, mitjancant
lliurament de terrenys a favor de |'drgan urbanistic actuant. Larticle 116.1 de la Llei 2/2002
d'Urbanisme de Catalunya aixi com l'article 17 del Decret legisfatiu 303/97, de 25 de novembre pel
qual s'aprova el reglament sobre mesures per facilitar 'execucié urbanistica, estableixen que: En les
modalitats del sistema d'actuacio per reparcel lacid, els propietaris tenen l'obligacid de pagar les
despeses d’urbanitzacié, obligacidé que és pot complir mitjangant la cessio de terrenys edificables
situats dins o fora del poligon d'actuacid. Aquest pagament s'haurd de formalitzar mitjangant
compareixenca, que s'incloura en l'expedient; un cop feta es podra incloure en el Projecte de
reparcel‘lacid com una més de les operacions realitzades.

Per tant, tal com hem vist en el paragraf anterior, els propietaris de les finques, poden proposar a
I'Administracié actuant la substitucié de l'obligacié del pagament de les despeses d’urbanitzacié a
canvi de la cessi6 d’una part dels seus drets en forma de terrenys edificables dins o fora del poligon
d'actuacié, Aquesta decisié voluntaria de no contribuir en els costos, no aportant el capital que els
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pertoca i, per tant, no assumint el risc que aixd comporta, implica que tampoc poden tenir dret al
rendiment que generara l'operacié en la part corresponent als costos no sufragats.

En aquest cas concret, de no participacid en els costos de! sector s'haura de mesurar en termes
econdmics, és a dir en Euros, el que aporta cadasctl a la reparcel'lacié. Concretament els propietaris
aporten el sol, el valor unitari del qual és el que s'ha obtingut a partir del caleul del valor urbanistic, i
I'drgan urbanistic actuant o empresa urbanitzadora haura d'aportar el cost de les obres d'urbanitzacid
i el de les despeses de gestid, aix/ com les indemnitzacions, cas que n’hi hagin, que li correspondria al
propietari que no col*labora en les despeses, en funcié dels seus drets inicials.

Aportacié propietaris: Valor def sol brut.
Aportacié organ urbanistic actuant: valor de les despeses que intervenen en el procés de
transformacié del sol.

Essent aquestes despeses:

- Costos d'urbanitzacié

. Despeses de gestid

. Indemnitzacié (cas que n'hi hagi)

En tot procés productiu - el procés de transformacié del sol també ho és - ha d'existir un diferencial
positiu o benefici que faci viable Y'operacié per a qualsevol promotor de sol, Aquest diferencial positiu
o benefici que es vol obtenir és una part del rendiment de l'operacié (veure I'apartat corresponent al
calcul del valor urbanistic). El rendiment de Voperacié s'ha d'entendre, per tant, com la suma del cost
financer més el benefici. El valor en venda és I'expressio final d'aquest procés productiu. Aquest valor
haura d'englobar totes les diferents despeses que intervenen al itarg de tot el procés de transformacio
del sol.

Valor de venda = Valor del so brut + Valor de les despeses + rendiment
Essent el rendiment: cost financer + benefici

Tal i com ja s’ha esmentat, els propietaris que no participin en les despeses del sector no assumint el
risc que aixd comporta, no podran tenir dret al rendiment en la part corresponent als costos no
sufragats. Si traiem de I'expressi6 anterior el rendiment (cost financer +benefici), obtindrem un valor
diferent del valor en venda, que anomenarem valor a efectes de reparcel*lacié i que sera igual a la
suma del valor del sol brut més el de les despeses, que s'aplicara Unicament a efectes de
reparcel-lacio.

Valor a efectes de reparcel'lacié = Valor de sd! brut + Valor de les despeses,

En ser el valor en venda la suma del valor del sd! més el valor de les despeses, en el cas que
aquestes Ultimes les pagui un tercer (Yempresa urbanitzadora), el valor de la part de parcel'les
resultants que resten en poder del propietari és equivalent al valor del seu sl aportat,

Valor de les parcel‘les pel propietari = Valor del sol brut
Valor de les parcel'les per I'empresa urbanitzadora = Valor de les despeses

D'aquesta manera les parcel'les resultants adjudicades als propietaris | a I'administracio actuant
mantenen sempre la proporcid entre les aportacions de cada part. Aixi, quan es realitza una
“permuta”, els propietaris, a canvi de l'import de les despeses, obtenen unes parcel-les resultants de
valor equivalent,

El percentatge de participacié dels propietaris és el seglient:
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Valor del sol
% Aportacio propietaris = ~----------- e CEL X 100
Valor sol + Valor despeses

El percentatge de participacié de I'administracié actuant per aquest concepte:

Valor despeses
% Aportacié empresa urb, = ==---=r---mmeremrmnmm oo x 100
Valor sol + Valor despeses

La suma de les dues aportacions ens ddna expressio seglient:

Valor sol Valor despeses
--------------------------------------- X 100 4 =mormmmemmmemeec s enanenanaeo- X 100 = 100%
Valor so] + Valor despeses Valor 50l + Valor despeses

De |'analisi de l'expressi6 anterior es desprén que a efectes practics podem dir que el valor de les
parcel‘les que queden en poder deis propietaris un cop feta la permuta, en virtut del valor a efectes
de reparcel*lacid, sera equivalent al seu valor d'aportacié, o sigui a! valor del so! brut, Es a dir:

Valor a efectes de reparcel*lacié = Valor de sol brut + Valor despeses

A efectes de calculs per mantenir els percentatges d'aportacid de cada una de les parts, cal
aconseguir un coeficient reductor que ens permeti, a partir dels valors en venda emprats en el calcul
del valor urbanistic, obtenir el valor a efectes de reparcel'lacid.

Valor a efectes de reparcel‘lacio
Coeficient reductor del valor de venda = --==----mmmemememmmm s oo x 100
per obtenir el valor de reparcel*lacié Valor de venda

900.591,90 €
Coeficient reductor de! valor de venda = ----- -= 0,79267633
1.136.140,76 €

Es important manifestar que aquesta disminucié dels valors en venda no suposa, per qui col*labori en
la reparcel-lacio, efectuant el pagament corresponent dels costos que i pertoqui, cap canvi en la seva
adjudicacio.

Per tant, els valors unitaris a efectes de reparcel-lacid de les parcel'les resultants, calculats d'acord
amb els criteris abans exposats, son els seglients:

Tipologia:

- 010 Zona edificable en filera exterior 1.3: 915,42 m?st x 178,3522 €/m2 st = 163.267,15 €
- 011 Zona edificable en filera interior 1.3: 3.848,58 m?st x 166,4620 €/m?st = 640.642,44 €
- 01 Zona destinada a pati exterior 1.3: 199,19 m?sdl x 44,5880 €/m?sdl = 8.881,49 €
- 02 Zona destinada a pati interior 1.3:  2,109,81m?s0l x 41,6155 €/m?sdl = 87.800,81 €
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PROJEGCTE DE REPARCEL-LAGIO DE LAUAQT - AGUSTI RIERA

[DADES DEL PLANEJAMENT DE LA UNITAT DE GESTIO

[zom TIPUS DE S0L : UNITAT GE DESCRIPCIO YALOR UNTTARE SUPERFICIE 501 VALOR
ZONA Eurosim2 2 SOSTRE Ewros
[ stLeryvar: i |
010 Zona d'edificable en Hlsra-ext-1.3 : ] Zona dedificatle en Meraext-1.3 178,3522 1542 ma2ist 163.287,15
Superfice minkma: 200,00
Front minim de parcelda 5,00
Supecficia sdvsostre total Zona 015,42
TOTAL 91542 163.287,15
ot Zona dsdificable an Bradntt.d : o Zona Fegificatte en fFeraint-1.3 166,4620 3.848,58 m2sst B40.642,44
Superficie minima 200,00
Front minim de parcetla 500
Superhiie sid'sosire totad Zona 384858
TOTAL 3.848,58 64088244
ol Zona dastinada a pati-ext-1.3 o Zona destinada a pati-ent1.3 44,5880 199,19 mafsi 8.681,48
Supedficie minma 0,00
Front minim oo parcet-la 9,00
SuperBcie sbvsostre totat Zona 169,19
TOYAL 199,10 888149
02 - Zona dastinada s patldnt-1.3 . - s oY Zona destinada a patird-1.3 41,8155 2.109.81 m2/sl 87.804.81
Superfiie minima 0,00
Front minkm de parcetia 0,00
Supesficie s0ksostre tolat Zona 2.108,81
TOTAL 2.108,84 87.800,81
TOTAL SOLISOSTRE PRIVAT T.O73,00 800.541,60 J




ZOHA TIPUS DE 501 UNITAT DE DESCRIPCID VALOR UHITARL SUPERFICIE 50L VALOR
ZONA Evroamz m2 SOSTRE Euros
sOL POBLIC:
Az Vi - 1] Viard 0,000 2,404,456 SOL 0,00
Supericla total 2.404,48
TOYAL 240448 sOL 0,00
A3 Viaf peatonat ol Vial peatong 0,000 1057,68 s 0,00
Superficta tolal 1.057.68
TOTAL 1.057,99 SOL 0,00
A4 Area daparcament : o Area Saparcament 04,0000 £.811.56 sOL 0,00
Superficia wial 191158
TOTAL 191158 86 2,00
€1 Espais Linres [T Espiais LEures 0,0000 887,00 st 0,00
Superficie 1otal 857,00
TOTAL £B7.00 SO 250
[ ) 0,0000 S0L 6,00
Supesficie total 0.00
TOTAL 0,00 o 0,00
r TOTAL SOL PUBLIC 8.241,00 0,00




8. DEFINICIO DEL PERCENTATGE DE PARTICIPACIO DELS INTERESSATS

El percentatge de participacio dels interessats, dacord amb els criteris establerts als punts anteriors,
aixi com els drets i despeses que els corresponen, gueden reflectits en el quadre seglient:

Projecte de reparcel-lacié de la Unitat d'Actuacié UA 01, Agustl Rlera, del Pla General d’Ordenacié de Girona.
(Inclou les correcclons d'acord amb linforme d'al-legacions)
Girona, setembre de 2003,
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9. CRITERIS D’ADJUDICACIO DE LES FINQUES RESULTANTS

Per a l"adjudicacio de les parcel*les resultants s'ha considerat els segiients criteris:

D'acord amb la Llei 2/2002 d'Urbanisme de Catalunya de 14 de marg i el Reglament de gestié
urbanistica, el sol, un cop urbanitzat, es repartira entre els actuals propietaris, després de
descomptar, en el cas que aixi s'estableixi pel planejament, el percentatge d'aprofitament, que és de
cessi6 obligatoria a 'administracié actuant.

A I'hora d'adjudicar parcel'les, s'ha de procurar que prevalguin els criteris de proximitat entre finques
aportades i resultants. Es procurara que les parcelles resultants de l'ordenacid estiguin situades en
un lloc proper al de les antigues propietats dels mateixos titulars.

Quan l'escassa quantia dels drets d'alguns propletaris no permeti que se'ls adjudiqui finques
independents, a tots ells, el projecte de reparcel'lacid pot determinar una Indemnitzacié en metal-lic
o, alternativament Yadjudicacié de les parcel'les resultants en proindivis. No obstant aix0, i d'acord
amb la legalitzacié vigent, si la quantia d'aquests drets no arribés al 15% de la parcella minima
edificable, I'adjudicaci6 s'ha de substituir necessariament per una indemnitzacié en metallic.

En el cas que existeixin diferéncies entre els drets adjudicables i els adjudicats, aquests seran objecte
de compensacié econdmica, calculades en el compte de liquidacié provisional.

Tal com s'estableix en la legislacié vigent, les plantacions, obres, edificacions, instal‘lacions i miflores
que no es puguin conservar es valoraran amb independeéncia del sol i el seu import se satisfara al
propietari interessat, amb carrega al Projecte, en concepte de despeses d ‘urbanitzacid.

En cap cas, no es podran adjudicar com a finques independents aquelles que tlngu;n una superficie
inferior a la parcel'la minima edificable, o que no reuneixin la configuracié i caracteristiques
adequades per a la seva edificacié conforme al planejament.

En cas d'excessos | defectes d’aprofitament s'aplicara supletoriament 1article 92.1.a) del Reglament
de gestié: Que la diferéncia, en més o en menys, entre l'aprofitament que li correspongul conforme el

Pla | el que correspondria al propietari en proporcié al seu dret en la reparcel-lacid sigui inferior al 15
per 100 d'aquest Gltim.

10. VALORACIO I ADJUDICACIO DE LES FINQUES RESULTANTS

La valoracié | adjudicacio de les parcelles resuitants queda reflectida en el quadre segient:

Projecte de reparcel-lacié de 1a Unitat d'Actuacio UA 01, Agustl Riera, del Pla General d'Ordenacit de Girona.
{Inclou les comeccions d'acord amb 'informe d'allegacions)
Girona, setembre de 2003,
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11, DESCRIPCIO DE LES FINQUES RESULTANTS

Les finques resultants sén les reflectides en el quadre precedent i en el planol niimero 4 d‘aquest
Projecte de reparcel‘lacid, tenint la descripcid segitent:

PARCEL.LA RESULTANT NUMERO 1

SUPERFICIE: 239,84 m2 sdl
306,72 m2 sostre

QUALIFICACIO URBANISTICA: Edificacié en filera (clau 1.3)

TITOL: Adjudicacié per subrogacié real del 100% de la finca aportada al projecte i assenyalada amb
el nimero 8 del projecte de reparcel.lacid del sector UA 01 “"Agusti Riera” de Girona i procedent de les
finques aportades numeros 819 .

DRETS ADJUDICATS: Li correspon un percentatge de 6,7555% del total dels drets que s’adjudiquen
en aquest projecte.

DESCRIPCIO; Urbana.- Parcel.la assenyalada amb el nimero 1 en el planol d'adjudicacié de parcel.les
resultants del projecte de reparcel.lacié del sector UA 01 “Agusti Riera” de Girona | de 239,84 metres
quadrats de sol. Limita al Nord amb fa parcel la nimero 2 del sector adjudicada a ASSUMPCIO ABAD
GRABULOSA, al Sud amb la parcel.la nimero 14 del sector adjudicada a L'AJUNTAMENT DE GIRONA,
a I'Est amb la parcel.la nimero 14 del sector adjudicada a L'AJUNTAMENT DE GIRONA i a 'Oest amb
la parcel.la nimero 15 del sector adjudicada a L'AJUNTAMENT DE GIRONA.

ADJUDICATARIS 1 COMPTE DE LIQUIDACIO: Aquesta PARCEL.LA s'adjudica a ANTONIO MADEO
ABRIL i subjecta al pagament del compte de liquidacio corresponent, segons el quadre adjunt.

PARCEL.LA RESULTANT NUMERO 2

SUPERFICIE: 246,15 m2 sol
273,00 m2 sostre

QUALIFICACIO URBANISTICA: Edificacié en filera (clau 1.3)

TITOL: Adjudicacié per subrogacié real del 100% de la finca aportada al projecte i assenyalada amb
el nimero 1 del projecte de reparcel.lacid del sector UA 01 “Agusti Riera” de Girona i procedent de les
finques aportades nimeros 819 .

DRETS ADJUDICATS: Li correspon un percentatge de 5,76296% del total dels drets que s'adjudiquen
en aquest projecte.

DESCRIPCIO: Urbana.- Parcel.la assenyalada amb e! nimero 2 en el planol d'adjudicacié de parcel.les
resultants del projecte de reparcel.lacio del sector UA 01 “Agusti Riera” de Girona i de 246,15 metres
quadrats de sol. Limita al Nord amb la parcel.la niimero 3 del sector adjudicada a JOSEP RIGAU BAHI,
al Sud amb fa parcel.la ndmero 1 del sector adjudicada a ANTONIO MADEO ABRIL, a 'Est amb la
parcel.la nimero 14 del sector adjudicada a 'AJUNTAMENT DE GIRONA i a I'Oest amb la parcel.la
nimero 15 del sector adjudicada a L'AJUNTAMENT DE GIRCONA,

Projects de reparcel-lacié de la Unitat d'Actuacid UA 01, Agusti Rlera, del Pla General d'Ordenacié de Glrona,
{inclou les correcclons d'acord amb l'informe d'al-legacions)
Girona, setembre de 2003.



ADIJUDICATARIS I COMPTE DE LIQUIDACIC): Aquesta PARCEL.LA s‘adjudica a ASSUMPCIO ABAD
GRABULOSA i subjecta al pagament del compte de liquidacié corresponent, segons el quadre
adjunt.

PARCEL.LA RESULTANT NUMERO 3

SUPERFICIE: 208,74 m2 sol
210,00 m2 sostre

QUALIFICACIO URBANISTICA; Edificacté en filera (clau 1.3)

TITOL: Adjudicacié per subrogacié real del 100% de Ia finca aportada al projecte i assenyalada amb
el nimero 12 del projecte de reparcel.lacié del sector UA 01 “Agusti Riera” de Girona i procedent de
la finca aportada niimero 9.

DRETS ADIUDICATS: Li correspon un pércentatge de 4,52267% del total dels drets que s'adjudiquen
en aquest projecte.

DESCRIPCIO: Urbana.- Parcel.la assenyalada amb el niimero 3 en e} planol d'adjudicacié de parcel.les
resultants del projecte de reparcel.lacié del sector UA 01 “Agusti Riera” de Girona | de 208,74 metres
quadrats de sol. Limita al Nord amb la parcel.la nimero 4 del sector adjudicada @ MARIA TERESA
VALENTI FERRER, al Sud amb la parcel fa nimero 2 del sector adjudicada a ASSUMPCIO ABAD
GRABULOSA, a V'Est amb la parcel.la nimero 14 del sector adjudicada a L'AJUNTAMENT DE GIRONA
i a I'Oest amb la parcel.la nimero 15 del sector adjudicada a L'AJUNTAMENT DE GIRONA.

ADJUDICATARIS I COMPTE DE LIQUIDACI(f): Aquesta PARCEL.LA s'adjudica a JOSEP RIGAU BAHI
i subjecta al pagament del compte de liquidacié corresponent, segons el quadre adjunt.

PARCEL.LA RESULTANT NUMERO 4

SUPERFICIE: 871,62 m2 sol
840,00 m2 sostre

QUALIFICACIO URBANISTICA: Edificacié en filera (clau 1.3)

TITOL: Adjudicacié per subrogaci6 real del 100% de la finca aportada al projecte | assenyalada amb
el niumero 9 del projecte de reparcel.lacié del sector UA 01 “Agusti Riera” de Girona i procedent de les
finques aportades nimeros 9 10.

DRETS ADJUDICATS: Li correspon un percentatge de 18,26007% del total dels drets que
s'adjudiquen en aquest projecte.

DESCRIPCIO: Urbana.- Parcel.la assenyalada amb el niimero 4 en el planol d'adjudicacié de parcel.les
resultants del projecte de reparcel.lacié del sector UA 01 “Agusti Riera” de Girona i de 871,62 metres
quadrats de sol. Limita al Nord amb la parcel.la nimero 5 del sector adjudicada a PERE VALENTI
FERRER, al Sud amb la parcel.la nimero 3 del sector adjudicada a JOSEP RIGAU BAHI, a I'Est amb la
parcel.la nimero 14 del sector adjudicada a L'AJUNTAMENT DE GIRONA 1 a 'Oest amb la parcel.ia
nimero 15 del sector adjudicada a L'AJUNTAMENT DE GIRONA.

Projecte de reparcellacit de la Unitat d’Actuacio UA 01, Agusti Riera, del Pla General d'Ordenacld de Girona.
(Inclou les correccions d'acord amb Finforme d'allegacions)
Girona, setembre de 2003,



ADJUDICATARIS I COMPTE DE LIQUIDACIO Aquesta PARCEL.LA s'adjudica a MARIA TERESA
VALENTI FERRER i subjecta al pagament del compte de liquidacié corresponent, segons el quadre
adjunt.

PARCEL.LA RESULTANT NUMERO 5

SUPERFICIE: 497,24 m2 sol
538,29 m2 sostre

QUALIFICACIO URBANISTICA: Edificacié en filera (clau 1.3)

TITOL: Adjudicacié per subrogacié real del 100% de la finca aportada al projecte i assenyalada amb
el nlimero 10 del projecte de reparcel.lacié del sector UA 01 “Agusti Riera” de Girona i procedent de
les finques aportades niimeros 9 i 10,

DRETS ADJUDICATS: Li correspon un percentatge de 11,41812% del total dels drets que
s'adjudiquen en aquest projecte.

DESCRIPCIO: Urbana.- Parcel.la assenyalada amb el niimero 5 en el planol dadjudicacié de parcel.les
resultants del projecte de reparcel.lacié del sector UA 01 “Agusti Riera” de Girona i de 497,24 metres
quadrats de sol. Limita al Nord part amb la parcel.la nimero 6 del sector adjudicada a LAURA
CAPDEVILA FREIXAS | part amb la parcella nimero 15 del sector adjudicada a L'AJUNTAMENT DE
GIRONA, al Sud amb fa parcel la nimero 4 del sector adjudicada a MARIA TERESA VALENTI FERRER,
a I'Est amb la parcel.la nimero 14 del sector adjudicada a L'AJUNTAMENT DE GIRONA i a I'Oest amb
la parcel.la niimero 15 del sector adjudicada a L’AJUNTAMENT DE GIRONA,

ADJUDICATARIS I COMPTE DE LIQUIDACIO: Aquesta PARCEL.LA s‘adjudica a PERE VALENTI
FERRER i subjecta al pagament del compte de liquidacio corresponent, segons el quadre adjunt.

PARCEL,LA RESULTANT NUMERO 6

SUPERFICIE: 265,18 m2 sdl
328,29 m2 sostre

QUALIFICACIO URBANISTICA: Edificacié en filera {clau 1.3)

TITOL: Adjudicacié per subrogacié real del 100% de la finca aportada al projecte i assenyalada amb
el nlmero 5 del projecte de reparcel.lacid del sector UA 01 “Agusti Riera” de Girona i procedent de fes
finques aportades nimeros 101 11.

DRETS ADJUDICATS: Li correspon un percentatge de 6,78770% del total dels drets que s'adjudiguen
en aquest projecte,

DESCRIPCIO: Urbana.- Parcel.la assenyalada amb el nimero 6 en el planol d’adjudicacié de parcel.les
resultants del projecte de reparcel.lacié del sector UA 01 “Agusti Riera” de Girona i de 265,18 metres
quadrats de sol. Limita al Nord part amb Ia parcel fa nimero 15 del sector adjudicada a
VAJUNTAMENT DE GIRONA i part amb la parcel.la nimero 7 del sector adjudicada a’ PERE RIGAU y.
BAHI, al Sud amb la parcel.la nimero 5 de! sector adjudicada a PERE VALENTI FERRER, a I'Est amb la
parcel.la nimero 14 del sector adjudicada a L'AJUNTAMENT DE GIRONA i a I'Oest amb la parcel.la
nimero 15 del sector adjudicada a L'AJUNTAMENT DE GIRONA,
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ADJUDICATARIS I COMPTE DE LIQUIDACIO: Aquesta PARCEL.LA s'adjudica a LAURA CAPDEVILA
FREIXAS i subjecta al pagament del compte de fiquidacié corresponent, segons el quadre adjunt.

PARCEL.LA RESULTANT NUMERO 7

SUPERFICIE: 232,57 m2 de sol
231,00 m2 de sostre

QUALIFICACIO URBANISTICA: Edificacié en filera (clau 1.3)

TITOL: Adjudicacié per subrogacié real del 100% de la finca aportada al projecte [ assenyalada amb
el nimero 13 del projecte de reparcel.lacidé del sector UA 01 “Agusti Riera” de Girona, i per
subrogacid real amb la mateixa quota de participacid en el proindivis de la finca aportada al projecte i
assenyalada amb el nimero 12 del projecte de reparcel.lacid i procedent de la finca aportada nimero
101 11.

DRETS ADJUDICATS: Li correspon un percentatge de 4,9886% del total dels drets que s'adjudiquen
en aquest projecte.

DESCRIPCIO: Urbana.- Parcel.la assenyalada amb el niimero 7 en el planol d’adjudicacié de parcel.les
resultants del projecte de reparcel.lacié del sector UA 01 “Agusti Riera” de Girona i de 232,57 metres
quadrats de sol. Limita al Nord part amb fa parcel.la ntmero 13 del sector adjudicada a PERE RIGAU
BAHI, ANNA ESPONA ARDERIU i ENCARNA GASCONS VILA i part amb la parcel.la nimeroc 15 del
sector adjudicada a 'AJUNTAMENT DE GIRONA, al Sud amb la parcella nimero 6 del sector
adjudicada a LAURA CAPDEVILA FREIXAS, a I'Est amb la parcel.la nimero 14 del sector adjudicada a
L'AJUNTAMENT DE GIRONA i a I'Oest amb la parcella nimero 15 del sector adjudicada a
L'AJUNTAMENT DE GIRONA, '

ADJUDICATARIS I COMPTE DE LIQUIDACIO: Aquesta PARCEL.LA sadjudica a PERE RIGAU BAHI |
subjecta al pagament del compte de liquidacid corresponent, segons el quadre adjunt.

PARCEL.LA RESULTANT NUMERO 8

SUPERFICIE: 216,84 m2 de sol
252,00 m2 de sostre

QUALIFICACIO URBANISTICA: Edificacié en filera (clau 1.3)

TITOL: Adjudicacié per subrogacié real amb la mateixa quota de participacié en el proindivis de la
finca aportada al projecte i assenyalada amb el nimero 11 de! projecte de reparcel.lacid del sector UA
01 “Agusti Riera” de Girona i procedent de les finques aportades nimeros 11§ 12,

DRETS ADJUDICATS: Els hi correspon un percentatge de 2,63586% (sr. PERE SALA MAYNEGRE) i un
percentatge de 2,63586% (sra. MARIA ROCA TRIAS) del total dels drets que sadjudiguen en aquest
projecte.

DESCRIPCIO: Urbana.- Parcel.la assenyalada amb el nimero 8 en el planol d‘adjudicacid de parcel.les
resultants del projecte de reparcel.lacio del sector UA 01 “Agusti Riera” de Girona i de 216,84 metres
quadrats de sol. Limita al Nord part amb la parcella nimero 15 del sector adjudicada a
L'ATUNTAMENT DE GIRONA i part amb la parcel.la nimero 13 del sector adjudicada a ANNA ESPONA
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ARDERIU, ENCARNA GASCONS VILA | PERE RIGAU BAHI, al Sud amb la parcel.la nimero 7 del sector
adjudicada a PERE RIGAU BAHI, a I'Est amb la parcella nimero 14 del sector adjudicada a
L'’AJUNTAMENT DE GIRONA i a lI'Oest amb la parcella nimero 15 del sector adjudicada a
LAJUNTAMENT DE GIRONA.

ADJUDICATARIS 1 COMPTE DE LIQUIDACIO: Aquesta PARCEL.LA s'adjudica en proindivis, en la
mateixa quota de participacidé en el proindivis (50% cadasci) a PERE SALA MAYNEGRE i a
MARIA ROCA TRIAS i subjecta al pagament del compte de liquidacié corresponent, segons el
quadre adjunt.

PARCEL.LA RESULTANT NUMERO 9

SUPERFICIE: 212,76 m2 de sol
273,00 m2 de sostre

QUALIFICACIO URBANISTICA: Edificacié en filera (clau 1.3)

TITOL: Adjudicacié per subrogacié real del 100% de les finques aportades al projecte | assenyalades
amb els nimeros 14 | 16 del projecte de reparcel.lacié del sector UA 01 “Agusti Riera” de Girona |
procedent de la finca aportada nimero 12,

DRETS ADJUDICATS: Li correspon un percentatge de 5,60867% del total dels drets que s'adjudiquen
en aquest projecte.

DESCRIPCIO: Urbana.- Parcel.la assenyalada amb e} nimero 9 en el planol d‘adjudicacié de parcel.les
resultants del projecte de reparcel.lacid del sector UA 01 “Agusti Riera” de Girona i de 212,76 metres
quadrats de sol, Limita al Nord part amb la parcel.la nimero 15 del sector adjudicada a
L'AJUNTAMENT DE GIRONA i part amb la parcel.la nimero 10 del sector adjudicada a ESTEVE PLA
COTS i a RAMON VIDAL MERCADER, al Sud amb la parcel.la nimero 8 del sector adjudicada a PERE
SALA MAYNEGRE i @ MARIA ROCA TRIAS, a I'Est amb la parcel.la ndmero 14 del sector adjudicada a
L'AJUNTAMENT DE GIRONA i a I'Oest amb la parcella ndmero 15 del sector adjudicada a
L'AJUNTAMENT DE GIRONA.

ADIJUDICATARIS I COMPTE DE LIQUIDACIO: Agquesta PARCEL.LA s‘adjudica a NARCIS COTS MIR i
subjecta al pagament del compte de liquidacid corresponent, segons el quadre adjunt,

PARCEL.LA RESULTANT NUMERO 10

SUPERFICIE: 203,33 m2 de sdl
294,00 m2 de sostre

QUALIFICACIO URBANISTICA: Edificacio en filera {clau 1.3}

TITOL: Adjudicacio per subrogacié real del 100% de les finques aportades al projecte i assenyalades
amb els nameros 3 i 4 del projecte de reparcel.lacié del sector UA 01 “Agusti Riera” de Girona |
procedent de la finca aportada nimero 12.

DRETS ADJUDICATS: Els hi correspon un percentatge de 2,7899% (sr. ESTEVE PLA COTS) i de
3,1310% (sr. RAMON VIDAL MERCADER), del total dels drets que s'adjudiquen en aquest projecte.

DESCRIPCIO: Urbana.- Parcella assenyalada amb el nimero 10 en el planol d'adjudicacié de
parcel.les resultants del projecte de reparcellacio del sector UA 01 “Agusti Riera” de Girona i de
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203,33 metres quadrats de sol. Limita al Nord part amb la parcel.la niimero 15 del sector adjudicada
a L'AJUNTAMENT DE GIRONA i part amb la parcel.la nimero 11 del sector adjudicada a RAMON
VIDAL MERCADER, a! Sud amb la parcel.la nimero 9 del sector adjudicada a NARCIS COTS MIR, a
I'Est amb la parcel.la nimero 14 del sector adjudicada a LAJUNTAMENT DE GIRONA i a I'Oest amb la
parcel.la nimero 15 del sector adjudicada a L’AJUNTAMENT DE GIRONA.

ADJUDICATARIS I COMPTE DE LIQUIDACIO: Aquesta PARCEL.LA s’adjudica en proindivis en
proporcio del 47,12% i del 52,88%, respectivament, a ESTEVE PLA COTS i a RAMON VIDAL
MERCADER i subjecta al pagament del compte de liquidacié corresponent, segons el quadre adjunt.

PARCEL.LA RESULTANT NUMERO 11

SUPERFICIE: 222,17 m2 sol
378,00 m2 sostre

QUALIFICACIO URBANISTICA: Edificacid en filera (clau 1.3)

TITOL: Adjudicacié per subrogacié real del 100% de la finca aportada al projecte i assenyalada amb
el nimero 3 del projecte de reparcel.lacié del sector UA 01 “Agusti Riera” de Girona i procedent de les
finques aportades numeros 12, 131 16.

DRETS ADJUDICATS: Li correspon un percentatge de 7,4312% del total dels drets que s'adjudiquen
en aquest projecte.

DESCRIPCIO: Urbana.- Parcella assenyalada amb el nimero i1 en el planol d'adjudicacié de
parcel.les resultants del projecte de reparcel.lacié del sector UA 01 “Agusti Riera” de Girona i de
222,17 metres quadrats de sol. Limita al Nord part amb la parcel.la nimero 15 de! sector adjudicada
a L'AJUNTAMENT DE GIRONA i part amb la parcel.la nimero 12 del sector adjudicada a SANTIAGO
JUANDO COROMINA, al Sud amb la parcel.la nimero 10 del sector adjudicada a ESTEVE PLA COTS i
a RAMON VIDAlL MERCADER, a I'Est amb la parcel.la numero 14 del sector adjudicada a
L'AJUNTAMENT DE GIRONA | a |Oest amb la parcella niimero 15 del sector adjudicada a
L'AJUNTAMENT DE GIRONA.

ADJUDICATARIS T COMPTE DE LIQUIDACIfJ: Aguesta PARCEL.LA s‘adjudica a RAMON VIDAL
MERCADER i subjecta al pagament del compte de liquidacid corresponent, segons el quadre adjunt.

PARCEL.LA RESULTANT NUMERO 12

SUPERFICIE: 264,49 m2 sol
608,70 m2 sostre

QUALIFICACIO URBANISTICA: Edificacio en filera (clau 1.3)

TiTOL: Adjudicacié per subrogacid real del 100% de la finca aportada al projecte | assenyalada amb
el nimero 15 del projecte de reparcel.lacié del sector UA 01 “Agustl Riera” de Girona i procedent de
les finques aportades nimeros 14, 151 16.

DRETS ADJUDICATS: Li correspon un percentatge de 12,35955% de! total dels drets que
s'adjudiquen en aquest projecte.

DESCRIPCIO: Urbana.- Parcella assenyalada amb el nimero 12 en el planol d'adjudicacié de
parcel.les resultants del projecte de reparcel.lacid del sector UA 01 “Agusti Riera” de Girona i de
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264,49 metres quadrats de sol. Limita al Nord part amb la parcel.la nimero 14 del sector adjudicada
a L'AJUNTAMENT DE GIRONA i part amb la parcella nimero 15 del sector adjudicada a
L'AJUNTAMENT DE GIRONA, al Sud amb la parcel.la nimero 11 del sector adjudicada a RAMON
VIDAL MERCADER, a I'Est amb la parcel.la nimero 14 del sector adjudicada a L'AJUNTAMENT DE
GIRONA i a I'Oest amb la parcel.la nimero 15 del sector adjudicada a L'AJUNTAMENT DE GIRONA.

ADJUDICATARIS I COMPTE DE LIQUIDACIO: Aquesta PARCEL.LA s'adjudica a SANTIAGO JUANDO
COROMINA | subjecta al pagament del compte de liquidacié corresponent, segons el quadre adjunt.

PARCEL.LA RESULTANT NUMERO 13

SUPERFICIE: 216,07 sol
231,00 sostre

QUALIFICACIO URBANISTICA: Edificacié en filera (clau 1.3)

TITOL: Adjudicacié per subrogacié reat del 100% de les finques aportades al projecte i assenyalades
amb els nimeros 6, 7, 13 del projecte de reparcel.lacié del sector UA 01 “Agusti Riera” de Girona i
per subrogacio real amb la mateixa quota de participacié en el proindivis de la finca aportada al
projecte i assenyalada amb el nimero 12 i procedent de les finques aportades nimeros 10, 11§ 12.

DRETS ADJUDICATS: Li correspon un percentatge d'1,71932% (sra. ANNA ESPONA ARDERIU),
d'1,81757% (sra. ENCARNA GASCONS VILA) i d'1,3754 (sr. PERE RIGAU BAHI) del total dels
drets que s'adjudiquen en aquest projecte.

DESCRIPCIO: Urbana.- Parcel.la assenyalada amb el nimero 13 en el planol d’adjudicacié de
parcel.les resultants del projecte de reparcellacid del sector UA 01 “Agusti Riera” de Girona | de
216,07 metres quadrats de sol. Limita al Nord part amb la parcel.la nimero 8 del sector adjudicada a
PERE SALA MAYNEGRE i a MARIA ROCA TRIAS | part amb la parcel la ndmero 15 del sector
adjudicada a 'AJUNTAMENT DE GIRONA, al Sud amb la parcel.la nimero 7 del sector adjudicada a
PERE RIGAU BAHI, a I'Est amb la parcel fa nimero 14 del sector adjudicada a LAJUNTAMENT DE
GIRONA i a I'Qest amb la parcel.la ndmero 15 del sector adjudicada a L'AJUNTAMENT DE GIRONA,

ADJUDICATARIS I COMPTE DE LIQUIDACIO: Aguesta PARCEL.LA s‘adjudica en la mateixa quota de
participacié i en proporcié del 35,00%, del 37,00% i del 28,00%, respectivament, als srs. ANNA
ESPONA ARDERIU, ENCARNA GASCONS VILA i PERE RIGAU BAHI i subjecta al pagarment del
compte de Hquidacio corresponent, segons el quadre adjunt,

PARCEL.LA RESULTANT NUMERO 14
SUPERFICIE: 2.404,46m2
QUALIFICACIO URBANISTICA: Viari {clau A2)

TITOL: Adjudicacié de terrenys pel projecte de reparcel.lacid del sector UA 01 “Agusti Riera” de
Girona com a receptor I'Ajuntament de la vialitat,
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DRETS ADJUDICATS: Li correspon un percentatge de 0,00% del total dels drets que s'adjudiquen en
aquest projecte,

DESCRIPCIO: Urbana.- Parcella assenyalada amb el nimero 14 en el planol d'adjudicacié de
parcel.les resultants del projecte de reparcel.acio del sector UA 01 “Agusti Riera” de Girona | de
2.404,46 metres quadrats de superficie. Limita al Nord part amb la parcel.la nimero 1 del sector
adjudicada a ANTONIO MADEO ABRIL, part amb la parcel.la nimero 16 del sector adjudicada a
'AJUNTAMENT DE GIRONA, part amb la parcel.la nimero 15 del sector adjudicada a FAJUNTAMENT
DE GIRONA i part amb limit de I'ambit del sector i part amb la parcel.la niimero 17 del sector
adjudicada a FAJUNTAMENT DE GIRONA, al Sud part amb el CARRER COMERC, part amb limit de
I'ambit del sector, part amb parcel.la nimero 15 del sector adjudicada a FAJUNTAMENT DE GIRONA i
part amb la parcel.la nimero 12 del sector adjudicada a SANTIAGO JUANDO COROMINA, a I'Est part
amb limit de I'4mbit del sector | part amb la parcella nimero 17 de! sector adjudicada a
FAJUNTAMENT DE GIRONA, i a I'Oest part amb la parcella ndmero 1 del sector adjudicada a
ANTONIO MADEO ABRIL, part amb la parcel.la nimero 2 del sector adjudicada a ASSUMPCIO ABAD
GRABULOCSA, part amb la parcel.la nimero 3 del sector adjudicada a JOSEP RIGAU BAHI, part amb la
parce! la ndmero 4 del sector adjudicada a MARIA TERESA VALENTI FERRER, part amb la parcel.la
nimero 5 del sector adjudicada a PERE VALENTI FERRER, part amb fa parcel.la nimero 6 del sector
adjudicada LAURA CAPDEVILA FREIXAS, part amb la parcel.la nimero 7 del sector adjudicada a PERE
RIGAU BAHI, part amb la parcella ntmero 13 del sector adjudlcada a ANNA ESPONA ARDERIU,
ENCARNA GASCONS VILA i a PERE RIGAU BAHI, part amb la parcel.la niimero 8 del sector adjudicada
a PERE SALA MAYNEGRE | a MARIA ROCA TRIAS, paz’c amb la parcella nimero 9 del sector
adjudicada a NARCIS COTS MIR, part amb la parcel.la nimero 10 del sector adjudicada a ESTEVE
PLA COTS i a RAMON VIDAL MERCADER, part amb la parcel.la nimero 11 del sector adjudicada a
RAMON VIDAL MERCADER, part amb la parcel.la ndmero 12 del sector adjudicada a SANTIAGO
JUANDO COROMINA i part amb el CARRER DEL PONT MAJOR,

ADJUDICATARIS I COMPTE DE LIQUIDACIO: Aquesta PARCEL.LA s‘adjudica a L’AJUNTAMENT DE
GIRONA,

PARCEL.LA RESULTANT NUMERO 15

SUPERFICIE: 1.057,98 m2
QUALIFICACIO URBANISTICA: Vial peatonal (clau A3)

TITOL: Adjudicacid de terrenys pel projecte de reparcel.lacié del sector UA 01 “Agusti Riera” de
Girona com a receptor FAjuntament de la vialitat,

DRETS ADJUDICATS: Li correspon un percentatge de 0,00% del total dels drets que sadjudiquen en
aguest projecte,

DESCRIPCIO: Urbana.- Parcella assenyalada amb el nimero 15 en el planol dadjudicacid de
parcelles resultants del projecte de reparcel.lacid del sector UA 01 “Agusti Riera” de Girona | de
1.057,98 metres quadrats de superficie. Limita al Nord part amb lmit de I'ambit del sector i part amb
la parcel.la nimero 14 del sector adjudicada a L'AJUNTAMENT DE GIRONA, al Sud amb la parcel.la
niimero 14 del sector adjudicada a L'AJUNTAMENT DE GIRONA, a I'Est part parcel.la nimero 1 del
sector adjudicada a ANTONIO MADEO ABRIL, part amb la parcel.ia niimero 2 del sector adjudicada a
ASSUMPCIO ABAD GRABULOSA, part amb la parcel la nitmero 3 de! sector adjudicada a JOSEP RIGAU
BAHI, part amb la parcet la nmero 4 del sector adjudicada a MARIA TERESA VALENTI FERRER, part
amb Ia parcel.la niimero 5 del sector adjudicada a PERE VALENTI FERRER, part amb fa parcel.la
nimero 6 del sector adjudicada LAURA CAPDEVILA FREIXAS, part amb la parcel.la nimero 7 del
sector adjudicada a PERE RIGAU BAHI, part amb la parceLla nimero 13 del sector adjudicada a
Projecte de reparcel-lacid de la Unitat d'Actuacié UA 01, Agusti Riera, del Pia General d'Ordenacid de Glrona,
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ANNA ESPONA ARDERIU, ENCARNA GASCONS VILA i a PERE RIGAU BAHf part amb la parcel.la
numero 8 del sector adjudtcada a PERE SALA MAYNEGRE i a MARIA ROCA TRIAS, part amb la
parcel.la nimero 9 del sector adjudicada a NARCIS COTS MIR, part amb la parcel.la nimero 10 del
sector adjudicada a ESTEVE PLA COTS i a RAMON VIDAL MERCADER, part amb la parcel.la nimero
11 del sector adjudicada a RAMON VIDAL MERCADER, part amb fa parcel.la ndmero 12 del sector
adjudicada a SANTIAGO JUANDO COROMINA i a t’Oest part amb la parcel.la numero 16 del sector
adjudicada a L'AJUNTAMENT DE GIRONA i part amb limit de I'ambit del sector .

ADJUDICATARIS I COMPTE DE LIQUIDACIO: Aquesta PARCEL.LA s'adjudica a L’AJUNTAMENT DE
GIRONA,

PARCEL.LA RESULTANT NUMERO 16

SUPERFICIE; 1,911,56 m2
QUALIFICACIO URBANISTICA: Area d’aparcament public (clau A4)

TITOL: Adjudicacid de terrenys pel projecte de reparcel.lacié del sector UA 01 “Agusti Riera” de
Girona com a receptor I'Ajuntament de |'area d'aparcament pablic.

DRETS ADJUDICATS: Li correspon un percentatge de 0,00% del total dels drets que s'adjudiquen en
aquest projecte,

DESCRIPCIO: Urbana.- Parcel.la assenyalada amb el nimero 16 en el planol d'adjudicacié de
parcel.les resultants del projecte de reparcel.lacié del sector UA 01 “Agusti Riera” de Girona i de
1.1911,56 metres quadrats de superficie. Limita al Nord amb limit de I'ambit del sector, al Sud amb fa
parcel.la nimero 14 del sector adjudicada a L'AJUNTAMENT DE GIRONA, a I'Est amb la parcel.la
numero 15 del sector adjudicada a L'AJUNTAMENT DE GIRONA i a I'Oest amb limit de I'ambit del
sector.

ADJUDICATARIS I COMPTE DE LIQUIDACIO: Aquesta PARCEL.LA s'adjudica a L'AJUNTAMENT DE
GIRONA,

PARCEL.LA RESULTANT NUMERO 17

SUPERFICIE: 867,00
QUALIFICACIO URBANISTICA: Espais lliures (clau C1)

TITOL: Adjudicacié de terrenys pel projecte de reparcel.lacid del sector UA 01 “Agusti Riera” de
Girona com a receptor Ajuntament dels espais lliures,

DRETS ADJUDICATS: Li correspon un percentatge de 0,00% del total dels drets que s’adjudiquen en
aquest projecte.

DESCRIPCIO: Urbana.- Parcella assenyalada amb el nimero 17 en el planol d’adjudicacié de
parcel.les resultants del projecte de reparcel.lacié del sector UA 01 “Agusti Riera” de Girona i de
867,00 metres quadrats de superficie. Limita al Nord amb limit de I'ambit del sector, al Sud amb la
parcel.la nimero 14 del sector adjudicada a LAJUNTAMENT DE GIRONA, a I'Est amb limit de ambit
del sector i a FOest amb carrer DEL PONT MAJCR.
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ADJUDICATARIS I COMPTE DE LIQUIDACIO: Aquesta PARCEL.LA s'adjudica a L'AJUNTAMENT DE
GIRONA.
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Se sollicita del Registrador de la Propietat el trasllat d'ofici per subrogacié real de les carregues i
drets no incompatibles amb les determinacions de! planejament, a les finques de resultat d’acord amb
fes regles establertes a l'article 11 del RD 1093/1997, de les finques aportades seglients:

FINCA APORTADA 5

FINCA RESULTANT 6

Carrega: La finca registral ndmero 5.478-N, inscrita al Registre de la Propietat de Girona al tom
2.834, llibre 553, foli 94, inscripcid 3era, apareix gravada amb una hipoteca a favor de la “"CAIXA
DESTALVIS DE GIRONA", amb la clausula de venciment anticipat per impagament de capital i
interessos.

FINCA APORTADA 8

FINCA RESULTANT 1

Carrega: La finca registral niimero 2,705 inscrita a! Registre de Ia Propietat de Girona al tom 2.171,
llibre 43, foli 124, Inscripcié 1era, apareix gravada amb una hipoteca a favor del "BANC CENTRAL
HISPANOQAMERICANO, S.A

FINCA APORTADA 11

FINCA RESULTANT 8

Carrega: La finca registral nimero 4.283, inscrita al Registre de la Propietat de Girona al tom 3.197,
llibre 92, foli 95, inscripcidé lera, apareix gravada amb una hipoteca a favor de la “CAIXA
D'ESTALVIS DE GIRONA".

FINCA APORTADA 15

FINCA RESULTANT 12

Carrega: La finca registral nim. 619, inscrita al Registre de la Propietat de Girona, tom 1.157, Hibre
16, foli 105 apareix gravada, per rad de la seva procedéncia, al gravamen de substitucié imposat
a Simon Guerra, indicat a la inscripcid iera.

FINCA APORTADA 15

FINCA RESULTANT 12

Carrega: La finca registral ndm. 619, inscrita al Registre de la Propietat de Girona, tom 1.157, llibre
16, foli 105 apareix amb els drets legitimaris corresponents a Francisca Rigau Maso, resultants de
la inscripcio 2a,

FINCA APORTADA 16

FINCA RESULTANT 9

Carrega: La finca registral nim. 623 resta afecta al gravamen de substitucié en el cas de morir,
el sr. Josep Simon Guerra, sense fills 0 amb tals que no arribin a l'edat de testar, segons la inscripcid
10a d'aquest nimero; | resta afecta aparentment a un cens, segons nota ai marge de la inscripcié
primera.

Projecte de reparceldacié de la Unitat d’Actuaclé UA 01, Agusti Riera, del Pla General d'Ordenacia de Girona.
{Inclou les correcclons d'acord amb l'informe d'allegacions)
Girona, setembra de 2003,



12. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL
El compte de liquidacié provisional queda especificat en el quadre adjunt:

Girona, setembre de 2003

Josep Maria Blazquez Boya
Arquitecte

DILIGENCIA.- Per fer constar que el present
document fou aprovat inicialment pel Ple, en
sessio del ¢lia 07/10/2003.
EL SECRETARI,

DILIGENCIA!- Per fer constar que el present
document fou aprovat definitivament pel Ple,
en sessio del dia 13/01/2004.

EL SECRETARI,

>

te Girona

Projecte de reparcel-lacié de la Unitat d'Actuacié UA 01, Agusti Rlera, del Pla General d'Ordenacié de Girona.
(Inclou les correccions d’acord amb I'informe d'al-legacions)
Girona, setembre de 2003.
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