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DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

EDICTE de 17 de novembre de 2015, sobre acords de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona
referents al municipi de Girona.

La Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona, en les sessions de 2 de juny de 2015 i 30 de setembre de 2015
va adoptar, entre d’altres, els acords seguents:

Exp.: 2013 / 049965 / G

Modificaci6 num. 51 del Pla general per delimitar el PA 89 Aurora, al terme municipal de Girona

Acord de 30 de setembre de 2015
Vist I'informe proposta dels Serveis Técnics, aquesta Comissié acorda:

-1 Donar conformitat al text refés de la modificacié puntual del Pla general d'ordenacié urbana per a delimitar
el PA-89 I’Aurora de Girona, promogut i trameés per I’Ajuntament, en compliment de I'acord d’aprovacio
definitiva de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona de data 2 de juny de 2015.

-2 Publicar aquest acord, el d’aprovaci6 definitiva de data 2 de juny de 2015 i les normes urbanistiques
corresponents al DOGC, a I'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica I'article 106 del Text refés
de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22
de febrer.

-3 Comunicar-ho a I’Ajuntament.

Acord de 2 de juny de 2015
Vist I'informe proposta dels Serveis Técnics, aquesta Comissié acorda:

-1 Aprovar definitivament la modificacié puntual del Pla general d'ordenacié urbana per a delimitar el PA-89
I’Aurora promoguda i tramesa per I’Ajuntament, i supeditar-ne la publicacié en el DOGC i consegient
executivitat a la presentacioé d’un text refos, per duplicat, verificat per I’organ que ha atorgat I'aprovacio
provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions segients:

-1.1 Pel que fa a I'ajust del sistema urbanistic d’espais lliures, cal completar la documentacio técnica amb
I'acreditacié conforme es garanteix el manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistema urbanistic
d’espais lliures, d’acord 98.5 del text refés de la Llei d’'urbanisme.

-1.2 Pel que fa als informes, cal incorporar normativament i graficament en els planols d’ordenacié les
prescripcions dels informes de la Direcciéon General de Aviacion Civil i de ’Agencia Catalana de I'Aigua.

-1.3 Pel que fa a la documentacio:

En relacié amb I'actuacié de transformacio d’usos, el document ha d’incloure la identitat de tots els propietaris
o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades, publiques o privades, durant els 5 anys anteriors a
I'inici del procediment de modificaci6, i els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys, d’acord amb
I'article 99.1.a de la Llei d’urbanisme.

Cal adequar la base topografica dels planols d’ordenacié de la modificacié a la realitat executada en els
accessos al nou pont del riu Ter i la intersecci6 del carrer Pedret.

L'apartat de determinacions o en les condicions de gesti6 i execucio de la fitxa del PA-89 ha de recollir el
segiient objectiu que fixa el poligon: la reurbanitzacié del tram del carrer Fuerteventura.
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Cal suprimir la possibilitat d’ampliacié de les activitats existents ja que es contradiu amb la previsié de
I'execucié immediata del planejament prevista en les modificacions de les figures de planejament que
comporten una transformacié dels usos d’acord amb I'article 99 de la Llei d’'urbanisme.

-1.4 Caldra esmnar les errades materials segients:

L’apartat 3.2.4 CALCUL DE LES CESSIONS OBLIGATORIES determina que I'actuacié comporta un increment
d’edificabilitat, quan I'apartat 12. QUADRE RESUM DE SUPERFICIES i la normativa urbanistica proposada
concreta que es manté el sostre privat.

L’apartat 3. CONVENIENCIA | OPORTUNITAT de la meméria indica que es desafecten 116,31 m=2 de sostre
d’equipament privat, tot i aixo, en I'apartat 12. QUADRE RESUM DE SUPERFICIES indica que aquests 116,31
m=2 sén de sol i no de sostre.

En el primer quadre de I'apartat 3.3 RENDIBILITAT ECONOMICA. COMPARATIVA VALOR ACTUAL — VALOR
PROPOSTA DE MODIFICACIO, la darrera xifra de la fila de proposta de modificacié que és el resultat de restar
les despeses d’execucio i de les carregues urbanistiques al valor total urbanitzat no és correcte.

L’apartat 3.4 VIABILITAT ECONOMICA calcula el valor de repercussio de I’actuacié. En aquest calcul no té en
compte el valor substitutori de les cessions de I'article 100 de la Llei d’'urbanisme.

El planol de planejament vigent i el planol d’ordenacié del document fan referéncia a un PMU av. Josep
Tarradelles — Pont major que no esta delimitat.

Contra aquests acords, que es refereixen a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la publicacié al Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen l'article 107.3 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de
régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu, i els articles 10, 25 i 46 de
la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s’entendra rebutjat si, dins el mes segient a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contenciés administratiu
es comptara des de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacio de I'acord exprés o del dia en qué
s’entengui rebutjat presumptament.

Consulta i informacié de I'expedient

L’expedient estara, per a la consulta i la informacié que preveu I'article 107 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, al Servei Territorial d'Urbanisme de Girona,
situat a la seu de I'edifici de la Generalitat, plaga Pompeu Fabra, 1, Girona (CP- 17002), de 9:30 h a 13:30 h,
de dilluns a divendres feiners.

S’inclou a continuacio I'enllag al Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata del contingut dels documents que conformen I'instrument de planejament urbanistic
aprovat amb plena garantia d’autenticitat, i integritat en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta
de la Llei 2/2007, del 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i I'article 103.3 del Text refds
de la Llei d’urbanisme modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer:

http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2013/49965/G&set-locale=ca

Girona, 17 de novembre de 2015

Sonia Bofarull Serrat

Secretaria de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona
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Annex:

Normes urbanistiques de Modificacié nim. 51 del Pla general per delimitar el PA 89 Aurora, de Girona.

(Vegeu la imatge al final del document)

normativa_cat.pdf

(15.321.061)
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Annex
Normes urbanistiques de la modificacié nim. 51 del Pla general per delimitar el PA 89
Aurora del municipi de Girona

CAPITOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 1. Naturalesa i objecte.

Aquest document té la consideracié de modificacié puntual del text refés del Pla General
d’ordenacié urbana de Girona per la transformacié dels usos vigents en 'ambit de I'Aurora
i delimitaci6 del PA_89 Aurora. La seva finalitat és actualitzar les determinacions del
planejament per aquest ambit, possibilitar el manteniment de les antigues faganes
industrials i contribuir a la proposta municipal de ciutat que incorpora els rius com a
element estructurador basic, aconseguint un nou recorregut paisatgistic sobre la riba est
del Ter. Paral-lelament, s’ajusten les delimitacions dels diferents sistemes afectats per la
creacid del nou Pont del Ter i els seus enllacos amb la xarxa viaria existent, a raé d'uns
tracats definitius diferents a les previsions del PGOU vigent.

Article 2. Situaci6 i ambit

La modificacié se situa al barri del Pont Major de Girona en sol tant urba com no
urbanitzable.

L’ambit de la modificacid, és el grafiat als planols d’'ordenacié. Esta delimitat a I'est, pel
carrer Pedret i el sol de zona comercial; a I'oest pel canal d’en Casas, el canal de I'’Aurora
i el limit entre sol urba i sol no urbanitzable, resseguint la riba del Ter; al nord per sols no
urbanitzables de deveses i sOl urba d’espais lliures i al sud pel carrerd sense sortida que
arriba a I'antic Moli municipal de Pedret

El sol que ocupa esta actualment qualificat de sistema viari (clau A.2), sistema de places,
parcs i jardins urbans (clau C.1), sistema d’equipaments comunitaris (clau E) zona de
remodelacio (clau 6) i zona de valor ecologic-paisatgistic (clau 10).

La superficie total de I'ambit la modificacié és de 1,5 hectarees.

Article 3. Obligatorietat

Segons larticle 4 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, les disposicions
contingudes en I'esmentat PGOU i les seves modificacions obliguen al seu compliment
per igual tant a 'administracié com als particulars. Qualsevol actuacié o intervenci6é sobre
el territori, tingui caracter definitiu o provisional, sigui d’iniciativa publica o privada, s’haura
d’ajustar a les disposicions del text refés del PGOU.

Article 4. Vigéncia

Segons l'article 5 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, aquest document
entrara en vigor a partir de la publicacié de I'aprovacio definitiva en el Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya, i la seva vigencia sera indefinida, d’acord amb el que disposen
els articles 94 i 106 del DLEG 1/2010 text refés de la Llei d’Urbanisme.

Article 5. Interpretacio

Segons larticle 3 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, la interpretacié del
present document es fara d’acord amb el seu contingut i subjecte als seus objectius i
finalitats. En cas de dubte i imprecisié prevaldra la solucié de menor edificabilitat i major
dotacié d’equipaments i espais lliures publics, les solucions que afavoreixin el domini
public sobre el privat, aixi com la documentacié escrita sobre la grafica, llevat que el
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conflicte es refereixi a la quantificacié de les superficies de sol, suposit en el qual cal
atenir-se a la superficie real.

Article 6. Determinacions

Seran d’aplicacié les determinacions establertes en els seglents documents:
Memoria descriptiva i justificativa

Normativa i annexes normatius

Agenda i avaluacié economica i financera

Planols

CAPITOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL.

Article 7. Classificacié del sol.
La classificacié del sol inclos en 'ambit de la modificacié nimero 51 del PGOU és la de
sol urba d’acord amb el planejament vigent.

Article 8. Qualificacié del sol

La present modificacié té assignades qualificacions de sistema de places, parcs i jardins
urbans (clau C.1), sistema viari (clau A2) i zona de dotacions i serveis (clau 3.2). Els
sistemes d’espais lliures i vialitat s’ordenaran segons disposicions dels articles 140 a 149,
165 a 171 i 127 a 134 de les normes urbanistiques del text refés del Pla General
d’Ordenaci6 Urbana de Girona.

Article 9. Modificacié de I'article 124 de les NNUU. Proteccié dels sistemes.

1. Aquest Pla General delimita els espais lliures afectats a la proteccié dels diferents
sistemes, com a sols que per la seva proximitat als sistemes i afectacié derivada de la
corresponent Legislacié Sectorial, no poden ser edificats o tenen restringit el seu Us.

2. Entre els diferents espais de Proteccié de Sistemes, aquest Pla General contempla els
seguents:

a. Proteccié del Sistema Viari: S'estara al que disposa aquest Pla General i la legislacié
Sectorial vigent, segons es tracti de vies estatals, autonomiques o municipals, és a dir, la
Llei 25/1988 de 29 de juliol de Carreteres de I'Estat i el seu Reglament, i la Llei 7/1993 de
30 de setembre de Carreteres de Catalunya, pel que fa al régim de proteccioé referent a
zones d'afectacid i linia d'edificacié. Aixi mateix caldra respectar la legislacié sectorial
vigent pel que fa als camins rurals segons estiguin subjectes per raé de la seva ubicacié
en sol agricola o forestal.

b. Proteccio del Sistema Ferroviari: Les construccions, instal-lacions i usos que
s'estableixen en els espais de Protecci6 del Sistema Ferroviari s'ajustaran a les limitacions
i regim de proteccidé establert al Reial Decret 1211/1990 de 28 de setembre, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei 16/1987 de 30 de juliol d'Ordenaci6é dels Transports
Terrestres i Legislacié concordant en la matéria. Tot aix0 sense perjudici del que preveu
aquest Pla General.

c. Protecci6 del Sistema Hidrologic (fonts i cursos d'aigua): S'estara al que disposa aquest
Pla General i la Llei 29/1985 de 2 d'agost d'Aiglies i el Reglament del Dominio Publico
Hidraulico aprovat per R. Decret 849/1986 d'11 d'abril i legislacié concordant en la matéria
a més d'aquelles disposicions que I'Administracié competent en la materia dicti o reguli,
per al seu desenvolupament.

d. Protecci6 dels equipaments: S'estara al que estableix aquest Pla General a cada cas, i
concretament i pel que fa als cementiris, s'hauran de respectar les limitacions establertes
a la legislacié sectorial vigent, en concret el que s'assenyala en els Decrets nium. 42 de 16
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de febrer de 1981 i nim. 250 de 7 de juliol de 1987, de Presidéncia de la Generalitat de
Catalunya.

e. Protecci6 de les infraestructures tecniques: S'estara al que disposa la legislacié
sectorial vigent en cada cas, i entre aquesta el que s'estableix en el Reglament sobre la
xarxa eléctrica d'alta tensié i regulacions concordants. En les infraestructures soterrades
que creuen el territori no urbanitzat (canalitzacions de gas, portada d'aigles, etc.)
s'estableix una franja de protecci6 de 2 m. a costat i costat de I'eix definit pel tragat
soterrat.

f. Protecci6 del sistema aeroportuari. Les cotes corresponents a les linies de nivell de les
superficies limitadores de les Servituds Aeronautiques que s’estableixen en els planols
d'ordenacié 0_3a i 0_3b “Servituds Aeronautiques” determinen les algcades (respecte al
nivell del mar) que no ha de sobrepassar cap construccio (inclosos tots els seus elements
com antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, rétols,...) aixi com el galib de viari
o via ferria.

La superficie compresa dins de la projeccié ortogonal sobre el terreny de l'area de
servituds aeronautiques de I'aeroport de Girona, resta subjecte a una servitud de limitacié
d’activitats, a ra6 de la qual 'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) podra prohibir,
limitar o condicionar activitats que s’emplacin en el seu interior i puguin suposar un perill
per les operacions aéries o pel correcte funcionament de les instal-lacions
radioelectriques. L’esmentada possibilitat s’estendra als usos del sol que s’autoritzin per la
implantacié o exercici de les esmentades activitats i comprendra, entre d’altres:

-1- Les activitats que suposin o duguin associada la construccié d’obstacles de tal
condicio que puguin induir turbuléncies

-2- L’0s de llums, inclosos projectors o emissors |'ser que puguin crear perills o induir a
confusi6 o error.

-3- Les activitats que impliquin I's de superficies grans i molt reflectants que puguin
generar enlluernament.

-4- Les actuacions que puguin estimular I'activitat de la fauna en I'entorn de la zona de
moviments de 'aerodrom.

-5- Les actuacions que donin lloc a la implantacié o funcionament de fonts de radiacié no
visible o la preséncia d’objectes fixes 0 mobils que puguin interferir el funcionament dels
sistemes de comunicacié, navegacio i vigilancia aeronautiques o afectar-los negativament.
-6- Les activitats que facilitin o duguin associada la implantaci6 o funcionament
d’instal-lacions que produeixin fum, boira o qualsevol altre fenomen que suposi un risc per
les aeronaus.

-7- L'Us de mitjans de propulsi6 o sosteniment aeris per la realitzacié d’activitats
esportives o de qualsevol altre tipus.

Qualsevol emissor radioelectric o altre tipus de dispositiu que pogués donar lloc a
radiacions electromagnétiques pertorbadores del funcionament habitual de les
instal-lacions radioeléctriques aeronautiques, malgrat que no vulnerin les superficies
limitadores d’obstacles, requeriran al corresponent autoritzacié d’acord amb les previsions
de l'article 16 del D 584/72 de servituds aeronautiques.

Les servituds aeronautiques constitueixen limitacions legals al dret de propietat a rad de la
funcié social que desenvolupen, pel que la resolucié que a aquests efectes s’evacuessin
només podra generar algun dret a indemnitzacié quan afecti drets ja patrimonialitzats.

3. En qualsevol cas, la legislacié sectorial a que es fa mencié concreta en cadascun dels
apartats anteriors, ha d'entendre's aplicable en tant sigui vigent i s'entendra substituida en
el seu cas, per la legislacié equivalent que es promulgui, i que derogui I'anterior.

4. Els espais de proteccié de sistemes podra ser utilitzat per al pas d'infraestructures i
vials, sempre i quan no es contradigui amb les condicions de l'espai que protegeix.
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5. No podran autoritzar-se en aquests espais, edificacions o instal-lacions que no estiguin
directament relacionades amb el respectiu sistema al que es refereix la proteccié.

Article 10. Ordenaci6 especifica subzona 3.2.k

La zona d’aprofitament s'ordenara:

Segons les disposicions de I'article 214 de les normes urbanistiques del text refés del Pla
General d’'Ordenacié Urbana de Girona per es zones de dotacions i serveis privats en
espais oberts (clau 3.2), detallades a l'article 10 de la present normativa, que incorpora
una clau de nova creaci6 3.2.k per 'ambit del P.A_89 Aurora.

Segons ordenaci6 especifica de les determinacions pel PA_89 Aurora detallades a l'article
11 de la present normativa.

Segons els parametres basics grafiats en els planol o_1 i o_2 Proposta de modificacié
d’aquest document

Article 11. Modificacié de I'article 214 del text refos de les NNUU del PGOU.

A rad del present document de planejament es modifica I'article 214 de les NNUU del text
refos del pla general d’ordenacié urbana que adopta el redactat segtent:

1. DEFINICIO:

Comprén aquells sols terciaris caracteritzats per una volumetria especial en forma i/o
intensitat derivats d’una operacié de concentracié de I'aprofitament destinat a la formacié
de noves centralitats.

2. SUBZONES:

Subzones: S’identifiquen les corresponents subzones amb un subindex que s’afegeix a la
clau de la zona.

Les subzones que diferencia el present Pla General sén les seglients:

- Mas Xirgu Clau 3.2.a
- Tipus 2 Clau 3.2.b
- Plaga de Braus Clau 3.2.c
- Can Turon Clau 3.2.d
- Casa Verda Clau 3.2.e
- Puig d’en Roca Clau 3.2.
- Accés nord Clau 3.2.9
- Accés nord Clau 3.2.h
- Domeny Clau 3.2.i
- Parador del Guell Clau 3.2,
- Aurora Clau 3.2.k
3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:

PARAMETRES COND.GENERALS CONDICIONS ESPECIFIQUES
Parcel-la i art. 54

parcel-lacié

Parcel-la minima art. 55 Les existents

A la subzona 3.2.d i 3.2.i: 2.500 m?

A al subzona 3.2.g: 4.000 m?

A la subzona 8.2.j; s’admet una Unica
subdivisié d’illa existent que, en qualsevol
cas, haura de tenir unes parcel-les resultants
de 2.500 m? de superficie minima.

A la subzona 3.2.k: 1.900 m?
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Regularitzacié de la art. 56

parcel-la

Front  minim de art. 57 A la subzona 3.2.g i 3.2.h : 50 m de fagana
parcel-la minima

Fondaria minima de art. 58

la parcel-la

Condicié de solar art. 59

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

PARAMETRES COND.GENERALS CONDICIONS ESPECIFIQUES
Alineacions art. 63
Edificabilitat art. 64 1 m3st/m3s. Els solars edificats amb

intensitats que ultrapassin 1 m2st/m23s tindran
el sostre edificat com a edificabilitat maxima
de la parcel-la.

A la subzona 3.2.b: 0,50 m3st/m23s

A la subzona 3.2.d: 0,70 m2st/m23s

A la subzona 3.2.e: 0,4 m3st/m23s

A la subzona 3.2.c: 2,75 m3st/m3s

A la subzona 3.2.g: 1,20 m2st/m2s neta per

parcel-la
A la subzona 3.2.h: 0,70 m2st/m2s neta per
parcel-la
A la subzona 3.2.i: 2,00 m2st/m2s neta per
parcel-la

A la subzona 3.2.j: 1,224 m2st/m3s neta per
parcella; en cas de parcel-lacié de les illes
existents on una parcella renuncii a part de
I'edificabilitat assignada, es podria
traspassar a laltra parcel'la de [illa,
mitjangant la redaccié d’'un PMU d’ordenacié
de volums, part de I'edificabilitat renunciada,
fins assolir una edificabilitat maxima resultant
que es pugui esgotar segons ocupacio,

alcada reguladora i altres parametres
d’aplicacié continguts en el present article
214,

A la subzona 3.2.k: 0,974 m2st/m?3s neta per
parcel-la en cas de parcel-la Unica; en cas de
parcel-lacié on una parcel-la renuncii a part
de [ledificabilitat assignada, es podria
traspassar a [laltra parcel'la de [illa,
mitjangant la redaccié d’'un PMU d’ordenacié
de volums, part de I'edificabilitat renunciada,
fins assolir una edificabilitat maxima resultant
segons parametre d’edificabilitat maxima
d’aplicacié contingut en el present article 214

Edif. max. De la art.65 A la subzona 3.2.f el sostre maxim sera de
parcel-la 30.000 m?
Ocupacié maxima art. 66 70%

5
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A la subzona 3.2.a: 60%

A la subzona 3.2.b: 50%

A la subzona 3.2.e: 20%

A la subzona 3.2.g i 3.2.h: 40%

A la subzona 3.2.i: 45%

A la subzona 3.2.j 40%per la PB i 20% per
les PP

A la subzona 3.2.k: 100%

Sol de parcel-la lliure art. 67

d’edificacié
Adaptacio6 topograficai art. 68 A les subzones 3.2.g i 3.2.h la distancia
mov. de terres minima entre dos canvis d’anivellacié sera

com a minim de 6 metres. En les arees
lliures d’ocupacié de 'edificacié no es permet
la construccié de murs de contencid, ni en
general, moviments de terres que alterin les
condicions naturals i topografiques de
'entorn. Unicament s’admeten les minimes
adaptacions topografiques necessaries com
a consequéncia de la seva utilitzacié a espai
lliure i pel seu accées

A la subzona 3.2 es complira el que
determina l'article 68 i, en cap cas, la cota
del terreny transformat superara la cota de la
rasant del limit de parcella amb I’Avinguda
Josep Tarradellas.

Posici6 de l'edificacié  art. 69 L’edificacié col-locara segons I'ocupacio
predeterminada o relativa en el planol
d’ordenacié del sol urba i es disposara de
forma que sigui possible la sistematitzacio
dels espais no ocupats per a jardins o patis.
Quan hi hagi parets mitgeres sera prioritaria
I'edificaci6 adossada a elles. Davant
I'existéncia d’elements arquitectonics o
vegetals d’interés s’intentara llur
conservacio.

A la subzona 3.2.g i 3.2.h: es fixen els
gal-libs segons ocupacié predeterminada en
el planol d’'ordenacié del sol urba; I'edificacié
es construira d’acord amb un dnic projecte.
Dins el gal'lib establert I'edificaci6 tindra una
fagcana minima de 50 metres, tot i que les
edificacions no superaran una longitud
continua de més de 60 metres.

A la subzona 3.2.i i dins el gallib fixat,
I'edificaci6 s’alineara a la linia de fagana
obligatoria —grafiada en planol d’ordenaci6- i
formant una pantalla continua en la direccio
nord-sud, que ocupara tota la facana oest
possible amb B+4.
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A la subzona 3.2,j i dins el galib fixat,
I'edificaci6 se  situara  preferentment
perpendicular a 'avinguda Josep
Tarradellas, de manera que la facana
aparent de les plantes pis des d’aquesta
avinguda no ocupi més del 50% del limit de
la parcella amb lavinguda. S’entén per
facana aparent la projeccio de [I'edificacié
perpendicularment al carrer, sobre el limit de
parcel-la.

Planta baixa art. 70 A la subzona 3.2.j es permet la construccio
d’altells en PB, que computara a efectes
d’edificabilitat i s’ajustara a les disposicions
dels punts a,b,c,i e de larticle 70 de les
NNUU.

Planta soterrani art. 71 A la subzona 3.2.g i 3.2.h en subsdl i dins
locupacié del 40%, s’admetran fins a 4
plantes soterrani
A la subzona 3.2.i l'ocupacié en planta
soterrani pot assolir el 100% de la parcel-la,
restant en qualsevol cas enterrada totalment.
A la subzona 3.2.j el subsol podra ser
ocupat, dintre el galib fixat per I'edificaci6 i
amb un maxim del 40% del a parcel-la, amb
una planta soterrani, dins una fondaria
maxima de 8,00 m respecte la cota de la
planta baixa. Cas que la PB se situi a
diverses alcades, la fondaria maxima
admesa per tota la planta soterrani es
mesurara des de la planta baixa de cota

superior.
Planta pis art. 72
Planta sotacoberta art. 73
Coberta art. 74

Elements admesos art. 75

sobre I'Gltima planta

Regles sobre mitgeres art. 76

Cossos sortints art. 77

Elements sortints art. 78

Ventilacié i il-luminacié art. 79

Composici6 de fagana art. 80

Tanques art. 81 A la subzona 3.2.g i 3.2.h i 3.2.j: el projecte
d’edificacié incloura un projecte especific
que defineixi el tractament de les tanques,
que tindran una alcada maxima d'1,80
metres, amidats des de la rasant de 'espai
public, dels quals només 80 cm, podran ser
massissos i la resta hauran de ser amb
elements vegetals. En cas de parcel-les amb
edificacions d'dUs comercial s’empraran
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preferiblement pilones per delimitar les
parcel-les, excepte que una justificacié del
projecte pugui aconsellar un tancament

alternatiu.
Pati d’illa i espais art. 88 A la subzona 3.2.g i 3.2.h: els espais lliures
lliures d’edificacio de parcellla es destinaran a jardi privat o

collectiu, a instal-lacions esportives i altres
elements d’esbarjo, aixi com d’aparcament al
servei de l'edificaci6. Aquest ultim Us es
limita al galib on s’ha de situar I'edificacio. El
tractament d’aquests espais sera objecte
d'un projecte especific, que s’aportara
conjuntament amb el d'obres d’edificacio, i
que restara preferentment ajardinat, limitant-
se les superficies pavimentades al 20% de la
superficie lliure d’edificacio.
A la subzona 3.2 els espais lliures de
parcella es destinaran a jardi privat o
collectiu, a instal-lacions esportives i altres
elements d’esbarjo, si bé es podran utilitzar
parcialment per aparcaments o per accés als
aparcaments subterranis, serveis técnics i
carrega i descarrega. S’autoritzara la
instal-laci6 d’elements relacionats amb
aquests usos fins a una ocupacié maxima
del 20% de l'espai lliure de parcel-la, sempre
que no puguin esdevenir construccions
tancades amb caracter permanent. El
tractament d’aquests espais sera objecte
d'un projecte especific que s'incorporara al
projecte d'obres d’edificacidé, considerant
que, en cas d’optar per a I's d’aparcament
el paviment sera de junta oberta natural o
similar (per permetre la construccié d’'un
drenatge tipus sud —drenatge urba
sostenible-), com a minim en les zones
d’estacionament, i I'espai disposara d’arbrat
freqlent a ra6 minima d'un arbre cada tres
places daparcament, atés el seu
posicionament com a facana de les Hortes.
En qualsevol cas, l'ordenacié d’aquest de
l'espai  lliure  d'edificaci6  preservara
enjardinat i lliure de pavimentacié continua
almenys, un 30% de la superficie total de la
parcel-la.

Alcada reguladora art. 89 En funcié del nombre de plantes permeses:

referida a la parcel-la 4 15m
(B+3)
3 12m
(B+2)
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2 9m

(B+1)

A la subzona 3.2.a: 10 m

Ala subzona 3.2.9: 17,10 m

A la subzona 3.2.h: 17,10 m pero s’estableix
una zona de proteccié des del limit nord de
la subzona (corresponent al carrer peatonal
—clau 3- ) on l'algada reguladora no superara
els 11,00 m corresponents a B+2

A la subzona 3.2.i: 17,50 m

A la subzona 3.2.j: 23,50 m

A la subzona 3.2.k: 9,00 m corresponent a
B+1 excepte les edificacions existents que,
de conservar-se amb les faganes actuals,
podran mantenir 'alcada actual.

Punt d’aplicaci6 de art. 90 A la subzona 3.2.i es considerara com a
AR referida a la terreny natural la superficie definida per les
parcel-la cotes existents dels vertex del poligon que

delimita la parcel‘la.

A la subzona 3.2, es mesurara en tot el
contorn de l'edificacié a partir de la cota
topografica de la rasant definitiva de la
parcel-la transformada.

Nombre maxim de art. 91 3 (B+2)
plantes referit a la Ala subzona 3.2.bi3.2.e:2 (B+1)
parcel-la A la subzona 3.2.d: 4 (B+3)

A la subzona 3.2.c: 6 (B+5)

A la subzona 3.2.g: B+4

A la subzona 3.2.h: B+2 i B+4

A la subzona 3.2.i: 5 (B+4)

A la subzona 3.2.j: 7 (B+6)

A la subzona 3.2.k: 2 (B+1) excepte les
edificacions existents que, de conservar-se
amb les faganes actuals, podran mantenir
I'alcada actual.

Planta baixa referida a art. 92

la parcel-la

Separacions minimes  art. 93 A la subzona 3.2.a la separacié minima a
carrer, a lateral i a fons és de 3 m. En el cas
d’edificacions veines amb mitgera a limit de
parcella, es permetra adossar la nova
edificaci6 a la mitgera existent.
A la subzona 3.2.g i 3.2.h: 4 m de separacid
minima als limits.

Construccions art. 94

auxiliars

Accessos rodats als A la subzona 3.2.i: Els accessos rodats als aparcaments no es

aparcaments produiran en cap cas des de la carretera de Sant Gregori.

Condicions formals i - A les subzones 3.2.g i 3.2.h, I'edificacié es construira d’acord

ambientals amb un Unic projecte.
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- A la subzona 3.2.i: Per cada parcel-la edificable caldra presentar
un projecte complert d’ordenacié global on es defineixin les noves
volumetries, les arees d’Us privat, les arees comunitaries i les
instal-lacions privades al servei del conjunt. El projecte
d’ordenacié incloura el tractament dels espais no edificats de la
parcel-la d’acord amb les determinacions fixades en l'art. 5 de les
Normes Mediambientals incloses en la Disposicié Addicionals | de
les NNUU i amb els criteris i recomanacions concordants de
linforme mediambiental annexat a [I'esmentada Disposicié
Addicional | de les NNUU. Aquest projecte s’haura de consensuar
amb els Serveis Tecnics de  I'Ajuntament. L'espai lliure
d’edificacié privat (Oc) es tractara en tota lilla com un espai
unitari, sense tancar el corresponent a cada parcel-la. Els
materials i colors seran adequats a les condicions de I'entorn. Els
projectes constructius dels edificis incorporaran un capitol
especific amb justificacié de les solucions adoptades referents a
les mesures deficiencia energetica, d’estalvi i d’altres criteris
ambientals exposats a a la normativa mediambiental i a I'informe
mediambiental que es despleguen en la Disposicié Addicional | de
les NNUU del PGOU .
- A la subzona 3.2.j, I'edificacié es construira d’acord amb un Unic
projecte per parcel-la. Les edificacions s’integraran en el conjunt
de l'entorn i compliran les normes estétiques aplicables al
paisatge urba coherent amb la posicid que ocupen com a fagana
de les Hortes de sta. Eugénia i amb la ciutat. Aixi els projectes
edificatoris hauran de tenir valor i qualitat arquitectonica i
paisatgistica, tant pel que fa a la seva posicid, proporcio,
dimensions, materials, vegetacio i colors a emprar, com pel que fa
a la imatge externa del volum arquitectonic.
A la subzona 3.2.k els antics edificis industrials que presentin una
estructura solida i es contempli la seva rehabilitacio, respectaran
la composicid original de la fagcana del riu, aixi com utilitzaran
materials i tonalitats originals.

Normes A la subzona 3.2.i li seran d’aplicacié les Normes Mediambientals

Mediambientals de la Disposicido Addicional Primera de les NNUU del PGOU i
I’Annex | “Informe Ambiental”
A la zubzona 3.2.j li seran d’aplicaci6 les Normes Mediambientals
de la Disposicio Addicional Segona de les NNUU del PGOU.

5. CONDICIONS D’US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT us ) PERMISSIBILITAT
ESPECIFIC
Hab. Unifamiliar: Compatible (1) Sanitari: Compatible (4)
Hab. Plurifamiliar: Incompatible (7) Assistencial: Compatible (4)
Comerg petit (PEC): Compatible Cultural / Compatible (3)
Religiés:
Comerg¢ mitja (MEC) Compatible (2) Recreatiu: Compatible(6)
Comerg gran (GEC):  Compatible (2) Restauracié: Compatible (3)
Comerg gran territorial Incompatible Esportiu: Compatible (3)
10
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(GECT)

Oficines i serveis: Compatible (3) Administratiu: Compatible (3)

Hoteler: Compatible (3) Serveis Compatible (3)
tecnics:

Industrial: Incompatible Aparcament: Compatible (3)

Estaci6 de servei Compatible (5)

OBSERVACIONS:

(1) Es permet unicament I'is d’habitatge pel personal de vigilancia, conservacié o
guarda de I'establiment.

(2) S’admet unicament i exclusiva en planta baixa (B) i primer pis (B+1) de parcel-les
incloses dins la TUC.

(3) Excepte ala zona 3.2.f, on no s’admet.

(4) A la subzona 3.2.f, previament a I'atorgament de llicencia, caldra redactar un Pla
Especial on es defineixin els accessos i s’'ordeni 'emplagcament de I'edificacié.

(5) Excepte les zones: 3.2.f, 3.2.g, 3.2.h, 3.2.ii 3.2.j, on no s’admet

(6) Excepte les zones: 3.2.f, 3.2.g, 3.2.h i 3.2.ii 3.2.k, on no s’admet
Condicionat al compliment de la regulacié particular de I'is recreatiu establerta al
Titol lll, capitol quart.

(7) Ales zones 3.2.g i 3.2.h s’admet I'Gs d’allotjament col-lectiu en els termes establerts
a l'art. 97 de les NNUU

USOS DOMINANTS

S’estableixen els seglents usos dominants en les subzones assenyalades, establint la
resta d’'usos compatibles com a complementaris dels usos dominants :

- A la subzona 3.2.g i 3.2.h: allotjament col-lectiu, hoteler, oficines i serveis, sanitari,
assistencial, cultural, administratiu; per cada parcel-la es podran admetre fins a 2 usos
dominants sempre que un d’ambdds sigui el d’allotjament col-lectiu.

- A la subzona 3.2.i: hoteler, oficines i serveis, sanitari, assistencial, administratiu, comerg
petit, comerg mitja i restauracio

- A la subzona 3.2.j: hoteler, oficines i serveis, sanitari, assistencial, cultural, recreatiu,
administratiu

6. CONDICIONS D’APARCAMENT

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS

Regulacié particular de Art. 112-116

'aparcament

Article 12. Ordenaci6 especifica sol urba. PA_89 L’Aurora.

AMBIT:

Situat al barri del Pont Major, constitueix un poligon irregular constituit pel carrer
Fuerteventura entre I'accés al nou Pont del Ter i el carrer Pedret, el carrer sense sortida
que confronta amb I'equipament public del servei de Monuments i el sistema de parc
fluvial i deveses.

La superficie del poligon és de 6.385,76 m?

OBJECTIUS GENERALS:

11
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- Actualitzaci6 de les determinacions de I'ambit.

- Rehabilitacié de les antigues edificacions industrials de I'ambit.

- Re-urbanitzacid, a carrec dels propietaris de I'aprofitament urbanistic, del tram de carrer
Fuerteventura inclos en I'ambit.

- Obtencié del pagament substitutori de la cessi6o dels sistemes d’espais lliures i
d’aprofitament .

CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

CARACTERISTIQUES GENERALS

Superficies
m?2 %
SUPERFICIE TOTAL DEL POLIGON 6.385,76 100,00
Sostre maxim (m=? sostre): 4.381
Us global: DOTACIONS |
SERVEIS
PRIVATS
RESERVES MINIMES DE SOL PUBLIC:
Espais lliures: Pagament
substitutori
de
328,58 m?
SOL MAXIM D'APROFITAMENT 4.497.31 (70,43
PRIVAT:
Zona de dotacions i serveis privats: 4.497 31

ALTRES DETERMINACIONS

- El s0l s’ordenara segons les disposicions de la zona 3.2. i de la subclau 3.2.k Aurora
- La delimitacié del poligon i ordenaci6 estan reflectides en el planol 0.1 —“Planejament
proposta”, de la modificacid.

CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

- Els propietaris hauran de cedir el valor substitutori del 10 % de lincrement de
I'aprofitament urbanistic que genera la MPGOU.

- Els propietaris d’aprofitament del sector hauran de re-urbanitzar el tram de carrer
Fuerteventura inclos dins I'ambit.

- Es prioritzara I'obtencié publica dels terrenys del Canal d’en Casas en consideracio
d’equivalent economic /total o parcial) de les carregues urbanistiques del poligon.

- El sector s’executara per compensacié basica.

- El PA s’executara en un termini de 4 anys a comptar a partir de I'aprovacié definitiva de
la modificacié puntual de pla general.

DISPOSICIO ADDICIONAL |
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So6n d’'aplicacioé les prescripcions de l'informe de L’Agéncia catalana de 'Aigua detallades
en I’Annex Il “Informe técnic de '’Agéncia catalana de 'Aigua”.

DISPOSICIO ADDICIONAL. II

Per tot alld no regulat especificament en aquesta modificacio puntual del Pla General sera
d’'aplicacié la regulacié establerta a les normes urbanistiques del text refés del Pla
General d’'Ordenacié Urbana de Girona.

13
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