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DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

EDICTE de 7 de maig de 2014, sobre un acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona referent al
municipi de Girona.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona, en la sessié de 26 de mar¢ de 2014, va adoptar, entre altres,
I'acord segient:

Exp.: 2014 / 053347 / G

Modificacié nimero 55 del Pla general per a I'ajust de I'ambit, les zones i els sistemes del PEU de la Creueta, al
terme municipal de Girona

Vista la proposta de la Ponéncia Técnica, aquesta Comissié acorda:

-1 Aprovar definitivament la modificacié puntual numero 55 del Pla general d'ordenacié urbana per a I'ajust de
I'ambit, les zones i el sistemes del Peu la Creueta, de Girona, promoguda i tramesa per I’Ajuntament, amb la
incorporaci6 d’ofici, en l'article 182.2, de la frase segtent (en cursiva):

Equipaments amb edificabilitat maxima especifica d’acord amb el Pla especial urbanistic per a I'ordenaci6é de
volums dels equipaments publics i criteris d’adequacio i restauracié del sistema de parc fluvial i deveses de la
Creueta o document que el refongui.

Aixi mateix, s’incorpora, com a annex, la documentacioé tramesa per I’Ajuntament el 25 de mar¢ de 2014
relativa a la justificacié dels ajustos relatius als espais lliures.

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC a I'efecte de la seva executivitat
immediata, tal com indica I'article 106 del Text refds de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

-3 Comunicar-ho a I’Ajuntament.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contencidés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de 'endema de la publicacié al Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen l'article 107.3 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de
regim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comd, i els articles 10, 25 i 46 de
la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s’entendra rebutjat si, dins el mes seglent a la recepcié, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contenciés administratiu
es comptara des de I'’endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en que
s’entengui rebutjat presumptament.
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Consulta i informacié de I'expedient

L’expedient estara, per a la consulta i la informacié que preveu Il'article 107 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, al Servei Territorial d'Urbanisme de Girona,
situat a la seu de I'edifici de la Generalitat, plaga Pompeu Fabra, 1, Girona (CP- 17002), de 9:30 h a 13:30 h,
de dilluns a divendres feiners.

S’inclou a continuacio I'enllag al Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata del contingut dels documents que conformen I'instrument de planejament urbanistic
aprovat amb plena garantia d’autenticitat, i integritat en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta
de la Llei 2/2007, del 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i I'article 103.3 del Text refds
de la Llei d’urbanisme modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer:

http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2014/53347/G&set-locale=ca

Girona, 7 de maig de 2014

Sonia Bofarull i Serrat

Secretaria de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona

Annex

Normes urbanistiques de Modificacié nimero 55 del Pla general per a I'ajust de I'ambit, les zones i els sistemes
del PEU de la Creueta de Girona

(Vegeu la imatge al final del document)

0145334 7cat Girona.pdf

(14.127.015)
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Annex

Normes urbanistiques de la modificacio6 nimero 55 del Pla general per a
I'ajustament de I'ambit, les zones i els sistemes del PEU de la Creueta, al terme
municipal de Girona

CAPITOL | DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 1 Naturalesa i objecte

Aquest document té la consideracié de modificacié puntual nimero 55 del text
refés del Pla general d’ordenacié urbana de Girona per a l'ajustament de
'ambit, les zones i els sistemes del PE de la Creueta. L’objecte és possibilitar
'acompliment dels projectes previstos en el Pla estrategic del Parc cientific i
tecnoldgic de la Universitat de Girona.

Article 2 Situaci6 i ambit

L’ambit és el delimitat en els planols, i es correspon amb el de la delimitacié del
Pla especial de la Creueta. Compren les arees qualificades com a sistema de
parc fluvial i deveses (clau C.5), i els sistemes i zones de sol urba adjacents.
Esta limitat, al nord i a I'est, pel marge esquerre del riu Onyar, al Sud, pel limit
municipal de Quart, i a I'Oest pel Puig de Montilivi.

La superficie total és de 205.530,74 m2.

Article 3 Obligatorietat

Segons larticle 4 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, les
disposicions contingudes en el PGOU esmentat i les modificacions obliguen al
seu compliment, per igual, tant 'administracié6 com els particulars. Qualsevol
actuacié o intervencié sobre el territori, ja tingui caracter definitiu o provisional,
o sigui d’iniciativa publica o privada, s’haura d’ajustar a les disposicions del text
refés del PGOU.

Article 4 Vigencia

Segons larticle 5 de les normes urbanistiques del text refés del PGOU de
Girona, aquest document entrara en vigor a partir de la publicacio de
I'aprovaci6 definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i la seva
vigéncia sera indefinida, d’acord amb el que disposen els articles 94 i 106 del
DLEG 1/2010 text refos de la Llei d’urbanisme.

Article 5 Interpretacio

Segons l'article 3 de les normes urbanistiques del text refés del PGOU de
Girona, la interpretacié d’aquest document es fara d’acord amb el seu contingut
i subjecta als seus objectius i finalitats. En cas de dubte i imprecisid, prevaldra
la soluci6 de menor edificabilitat i major dotacié d’equipaments i espais lliures
publics, les solucions que afavoreixin el domini public sobre el privat, aixi com
la documentaci6 escrita sobre la grafica, llevat que el conflicte es refereixi a la
quantificacié de les superficies de sol, suposit en el qual cal atenir-se a la
superficie real.

Article 6 Determinacions
Seran d’'aplicacié les determinacions establertes en els documents seglents:
1. Memoria descriptiva i justificativa
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2. Normativa
3. Agenda i avaluacié econdomica i financera
4. Planols

CAPITOL Il EXECUCIO DEL PLANEJAMENT / ANNEXOS NORMATIUS

Article 7 Execuci6 de la UA 73 la Creueta

La UA 73 la Creueta ha estat executada en desenvolupament del planejament,
per tant, s’elimina la seva delimitacié en el planol d’ordenacié del sol urba i la
fitxa corresponent dels annexos normatius.

CAPITOL Ill SISTEMA D’EQUIPAMENTS | SERVEIS TECNICS / REGULACIO
DELS SISTEMES

Article 8 Modificacié de I'edificabilitat dels equipaments publics del PE de la
Creueta

L’article 182, Condicions de I'ordenacié i I'edificacié del sistema d’equipaments
comunitaris de les normes urbanistiques del text refés del PGOU adopta el
redactat segiient:

Article 182 Condicions de l'ordenaci6 i I'edificacio

1. L'edificacio, en arees qualificades de sistema d'equipaments, s'ajustara a les
necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a I'organitzacio
general del teixit urba en que se situa i a les condicions ambientals del lloc.

2. L'edificabilitat maxima sera:

- En zones que provenen de I'execucié d'un pla parcial o especial, sera segons
el coeficient d'edificabilitat d’'1 m?2 sostre/m2 sol i una ocupacié maxima de
I'edificaci6 del 70%, excepte les indicades, especificament, en aquestes
normes, 0 que un pla especial d'equipaments posterior permeti redistribuir, en
un ambit definit, I'edificabilitat segons el tipus de parcel-la i els usos previstos.
Els espais lliures d’edificacio es preservaran com a tals.

Equipaments amb edificabilitat maxima especifica, d’acord amb el Pla especial
urbanistic per l'ordenacid6 de volums dels equipaments publics i criteris
d’adequacio i restauracio del sistema de parc fluvial i deveses de la Creueta o
document que el refongui:

- Ed1 PE de la Creueta: 9.103,27 m2 sostre

- Ed2 PE de la Creueta: 21.000,00 m? sostre

- En els altres casos, en sol urba, sera el de la zona confrontant.

- En zones de sol no urbanitzable, sera la que el pla especial determini en
funcié de I'equipament d'interés social.

3. En els casos en que els usos i I'edificabilitat estiguin definits, es redactara un
pla especial que justifiqui I'edificabilitat, defineixi la volumetria de la implantacio,
els accessos i aparcaments previstos, I'adequacio del tractament de faganes, la
coberta respecte de I'entorn i el tractament dels espais lliures d'edificacié que
seran enjardinats.

CAPITOL IV REGULACIO DEL SOL URBA

Article 9 Refosa de les condicions de I'edificacié de la subzona de dotacions i
serveis privats de la Creueta 3.2.k
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L’article 214, Zona de dotacions i serveis privats amb espais oberts clau 3.2 de
les normes urbanistiques del text refés del PGOU adopta el redactat seglent:

Article 214 Zona de dotacions i serveis privats amb espais oberts. Clau 3.2

1. DEFINICIO:

Comprén aquells sols terciaris caracteritzats per una volumetria especial en
forma i/o intensitat derivats d’'una operacié de concentracié de I'aprofitament
destinat a la formaci6 de noves centralitats.

2. SUBZONES:

Subzones: s’identifiqguen les corresponents subzones amb un subindex que

s’afegeix a la clau de

la zona.

Les subzones que diferencia el Pla general son les segiients:

- Mas Xirgu Clau 3.2.a
- Tipus 2 Clau 3.2.b
- Placa de Braus Clau 3.2.c
- Can Turon Clau 3.2.d
- Casa Verda Clau 3.2.e
- Puig d’en Roca Clau 3.2.f
- La Creueta Clau 3.2.k

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:

PARAMETRES CONDICIONS | CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS
Parcel-la i|art. 54
parcel-lacié
Parcel-la minima art. 55 Les existents
A la subzona 3.2.d: 2.500 m?
Regularitzacié de la|art. 56
parcel-la
Front minim de |art. 57
parcel-la
Fondaria minima de|art. 58
la parcel-la
Condici6 de solar art. 59

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

PARAMETRES CONDICIONS | CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS

Alineacions art. 63

Edificabilitat art. 64 1 m2 sostre/m? sol. Els solars edificats

amb intensitats que ultrapassin 1 m?
sostre/m2 sol tindran el sostre edificat
com a edificabilitat maxima de la
parcel-la.

A la subzona 3.2.b: 0,50 m2 sostre/m?
sol

A la subzona 3.2.d: 0,70 m2 sostre/m?
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sol

A la subzona 3.2.e: 0,4 m2 sostre/m2 sol
A la subzona 3.2.c: 2,75 m?2 sostre/m?
sol

A la subzona 3.2.k: 1,34 m2/m?2

Edif. maxima de la|art. 65 A la subzona 3.2.f, el sostre maxim sera

parcel:la de 30.000 m2

Ocupacié maxima art. 66 70%
A la subzona 3.2.b: 50%
A la subzona 3.2.e: 20%
A la subzona 3.2.a: 60%

Sol de parcella lliure | art. 67

d’edificacié

Adaptacié topografica | art. 68

i moviment de terres

Posicié de I'edificacié |art. 69 L’edificaci6 es collocara segons
'ocupacié predeterminada o relativa en
el planol d’ordenaci6é del sol urba, i es
disposara de forma que sigui possible la
sistematitzacio dels espais no ocupats
per a jardins o patis. Quan hi hagi parets
mitgeres, sera prioritaria I'edificacio
adossada a elles. Davant l'existéncia
d’elements arquitectonics o vegetals
d’interés, s’intentara que es conservin.

Planta baixa art. 70

Planta soterrania art. 71

Planta pis art. 72

Planta sota coberta |art. 73

Coberta art. 74

Elements admesos|art. 75

sobre I'dltima planta

Regles sobre | art. 76

mitgeres

Cossos sortints art. 77

Elements sortints art. 78

Ventilacié i|art. 79

il-luminacio

Composicio de|art. 80

facana

Tanques art. 81

Algaria reguladora | art. 89 En funci6 del nombre de plantes

referida a la parcel-la permeses:
4 (B+3) [156m
3(B+2) |12m
2(B+1) |9m
Ala subzona 3.2.a: 10 m

Punt d’aplicacié de]art. 90
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AR referida a la

parcel-la

Nombre maxim de|art. 91 3 (B+2)

plantes referit a la Ala subzona 3.2.bi3.2.e:2 (B+1)
parcel-la A la subzona 3.2.d: 4 (B+3)

A la subzona 3.2.c: 6 (B+5)

Planta baixa referida|art. 92

a la parcel-la

Separacions minimes |art. 93 A la subzona 3.2.a, la separacié minima
a carrer, a lateral i a fons és de 3 m. En
el cas d’edificacions veines amb mitgera
al limit de parcellla, es permetra
adossar la nova edificacié a la mitgera
existent.

Construccions art. 94

auxiliars

CAPITOL \Y2 DESENVOLUPAMENT DEL SOL NO

URBANITZABLE/REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

Article 10. Modificacié de I'ambit, objectius i criteris generals del PE de la
Creueta

L’article 265, Pla especial de la Creueta del Text refés del PGOU adopta el
redactat seglent:

Article 265 Pla especial de la Creueta

1. Ambit:

a. Compren les arees qualificades com a sistema de parc fluvial i deveses (clau
C.5) i els sistemes i zones de s0l urba adjacents. Esta limitat, al nord i a I'est,
pel marge esquerre del riu Onyar, al sud, pel limit municipal de Quart i, a 'oest,
pel Puig de Montilivi.

b. L'ambit d’aquest sector ve delimitat en els planols d’ordenaci6 a escala
1/2.000.

2. Objectius:

a. Protegir el marge esquerre del riu Onyar conegut com el Pla de la Creueta,
pel seu valor ecologic i paisatgistic com a corredor hidrologic i com a pega clau
de la corona verda de Girona.

b. Preservar els terrenys inundables del riu.

c. Connectar l'itinerari paisatgistic de I'antic cami del tren de Sant Feliu, amb la
Zona universitaria, fet que consolidaria la connectivitat d’importants peces
verdes (Pedreres, Corredor de I'Onyar, Puig de Montilivi, Boscos de Palau), aixi
com de les diferents zones urbanes.

d. Ordenar les edificacions dels sistemes i zones adjacents, per tal d’afavorir la
recuperacié i gaudi de l'entorn, especialment dels sistemes naturals del
meandre de I'Onyar.

3. Condicions d’ordenacid, d’edificacio i Us:

a. Es concentraran els espais lliures a tot el marge esquerre del riu Onyar i es
preservaran les arees inundables definint un limit a partir de linforme de
I'Agéncia Catalana de I'Aigua.
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b. Es connectara el carril de bicicletes/per a vianants existent amb el carril de la
zona universitaria de Montilivi.

c. Es definira un itinerari per a vianants proxim al riu Onyar.

d. Es fixara la posicié de I'edificacié per assegurar una implantacié coherent
amb els valors del parc fluvial a protegir.

4. Condicions de gestio:

a. Aquest Pla especial, que sera de promocié publica, definira la titularitat
publica o privada dels terrenys i els criteris per a la valoracié de les terres que
faciliti la posterior gestié posterior.

Disposicié addicional

Per a tot alld no regulat especificament en aquesta modificacié puntual del Pla
general, sera d’'aplicacio la regulaci6 establerta a les normes urbanistiques del
Text refos del Pla general d’ordenacio urbana de Girona.

Disposicié final

Resten vigents, per a tot alld que no contradigui aquesta modificacioé puntual, el
Pla especial de la Creueta, aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Girona el 6 de novembre de 2002, aixi com el Pla especial per
a l'ordenacié6 de volums dels equipaments publics i criteris d'adequacio i
restauracio del sistema de parc fluvial i deveses de la Creueta, en el seu text
refés, aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament de Girona el 10 de maig de
2010.

Caldra realitzar I'adaptacio a la modificacié i refosa en un sol document de PE
en el termini d'un any a comptar des de la data d'aprovacié d’aquesta
modificacié.
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