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DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

EDICTE de 18 d'octubre de 2013, sobre un acord de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona referent
al municipi de Girona.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona, en la sessié de 23 de juliol de 2013, va adoptar, entre d’altres,
I'acord segient:

Exp.: 2013 / 051346 / G

Modificacié nim. 50 del Pla general per a la modificacié de la regulacié de I'ocupacié dels patis d'illa per a I'Us
d'aparcament i de la regulacié particular de I'is d'aparcament, al terme municipal de Girona

Vista la proposta de la Ponéncia Técnica, aquesta Comissié acorda:

-1 Aprovar definitivament la modificacié del Pla general d'ordenaci6é urbana per a la modificacié de la regulacié
de I'ocupaci6 dels patis d’illa per a I'GUs d’aparcament i de la regulacié particular de I'Gs d’aparcament,
promoguda i tramesa per I’Ajuntament de Girona amb la incorporacié d’ofici seguent:

- Es completa els articles 114.8 i 114.9 quan regulen “en edificis d’equipaments publics de titularitat publica o

privada al servei del barri s’exonerara” amb la segient determinacié “sempre que quedi degudament justificat
la no necessarietat de la reserva d’aparcament en funcié de I'activitat”.

- Es substitueix el tercer apartat de I'article 88.3.b per la segiient determinaci6: “En els patis d’illa amb la clau
03, es permet una ocupacié en plantes soterrani per a I’'Us d’aparcament corresponent al 30% de I'espai lliure
d’edificaci6 de la parcel-la. Es permetra I'ocupacié d’un 50% addicional per a I'Gs d’aparcament, en la zona
d’Eixample, sempre que la seva coberta i I'’espai lliure restant disposin de les mateixes condicions indicades en
els punts 3.a.1 i 3.a.2 d’aquest article.”

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents en el DOGC a I'efecte de la seva executivitat
immediata, tal com indica I'article 106 del Text refés de la Llei d’'urbanisme aprovat per Decret legislatiu
1/2010 de 3 d’agost.

-3 Comunicar-ho a I’Ajuntament.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicid administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la publicacié al Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen l'article 107.3 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de
regim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comd, i els articles 10, 25 i 46 de
la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s’entendra rebutjat si, dins el mes segient a la recepci6, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contenciés administratiu
es comptara des de I’endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en que
s’entengui rebutjat presumptament.

Consulta i informacié de I'expedient

L’expedient estara, per a la consulta i la informacié que preveu l'article 107 del Text refés de la Llei
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d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, al Servei Territorial d'Urbanisme de Girona,
situat a la seu de I'edifici de la Generalitat, plaga Pompeu Fabra, 1, Girona (CP- 17002), de 9:30 h a 13:30 h,
de dilluns a divendres feiners.

S’inclou a continuacio I'enllag al Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata del contingut dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic
aprovat amb plena garantia d’autenticitat, i integritat en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta
de la Llei 2/2007, del 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i I'article 103.3 del Text refds
de la Llei d’urbanisme modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer:

http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2013/51346/G&set-locale=ca

Girona, 18 d’octubre de 2013

Sonia Bofarull Serrat

Secretaria de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona

Annex

Normes urbanistiques de Modificaci6 nium. 50 del Pla general per a la modificacié de la regulacié de I'ocupacio
dels patis d'illa per a I'Gs d'aparcament i de la regulacié particular de I'Gs d'aparcament, de Girona.

(Vegeu la imatge al final del document)

normativa_cat.pdf

(13.291.086)
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Annex

Normes urbanistiques de la modificacié nim. 50 del Pla general per a la modificacié de la
regulacié de I'ocupacié dels patis d’illa per a I''s d’aparcament i de la regulacié particular
de I's d’aparcament de Girona.

CAPITOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 1. Naturalesa i objecte.

Aquest document té la consideracié de modificacié puntual numero 50 del text refés del
Pla General d’ordenacié urbana de Girona per a la modificacié de la regulacié6 de
'ocupacié dels patis d’illa per a I'is d’aparcament i de la regulacié particular de I'is
d’aparcament.

Article 2. Situacié i ambit

La modificacié puntual del Pla General afecta a la totalitat del terme municipal de Girona,
en totes les qualificacions urbanistiques, tant en sol urba, sol urbanitzable i sol no
urbanitzable.

Article 3. Obligatorietat

Segons larticle 4 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, les disposicions
contingudes en I'esmentat PGOU i les seves modificacions obliguen al seu compliment
per igual tant a 'administracié com als particulars. Qualsevol actuacié o intervenci6é sobre
el territori, tingui caracter definitiu o provisional, sigui d’iniciativa publica o privada, s’haura
d’ajustar a les disposicions del text refés del PGOU.

Article 4. Vigencia

Segons l'article 5 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, aquest document
entrara en vigor a partir de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva en el Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya i la seva normativa integra i, la seva vigéncia sera
indefinida, d’acord amb el que disposen els articles 94 i 106 del DLEG 1/2010 text refos
de la Llei d’'Urbanisme.

Article 5. Interpretacio

Segons l'article 3 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, la interpretacio del
present document es fara d’acord amb el seu contingut i subjecte als seus objectius i
finalitats. En cas de dubte i imprecisié prevaldra la solucié de menor edificabilitat i major
dotacié d’equipaments i espais lliures publics, les solucions que afavoreixin el domini
public sobre el privat, aixi com la documentacié escrita sobre la grafica, llevat que el
conflicte es refereixi a la quantificacié de les superficies de sol, suposit en el qual cal
atenir-se a la superficie real.

Article 6. Determinacions

Seran d’aplicacié les determinacions establertes en els segients documents:
Memoria descriptiva i justificativa

Normativa

CAPITOL IIl. MODIFICACIO DE LA REGULACIO DE L'US D'APARCAMENT |
L’OCUPACIO DELS PATIS D'ILLA PER A L'US D’APARCAMENT

Article 7. Modificacié de la regulacié dels patis d’illa i els espais lliures d’edificacio:
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Es modifica puntualment la regulacié especifica dels patis d’illa i els espais lliure
d’edificacid, establerta a I'article 88 de les Normes Urbanistiques del text refés del PGOU,
que adopta el redactat que segueix al present paragraf.

Article 88. Pati d'illa i espais lliures d’edificacid

1. Es l'espai delimitat entre les diferents fondaries edificables i, en el seu cas, entre
aquestes i els fronts que no tenen la condicié de front principal d'edificacid, aixi com els
espais entre els fronts d’edificacio i els limits de la parcel-la en els casos que I'edificacié
s’hi separi.

2. En els diferents patis d'illa i espais lliures d’edificacié establerts en aquest article es
procurara pel manteniment i millora de la vegetacié existent.

3. Atenent a les diferents condicions dels patis d'illa (seccid, parcel-lari, tipologies
edificatories, vegetacio, etc.) s'estableix la classificacid dels patis d'illa o espais lliures
d’edificacié d'acord amb els seglent tipus:

a. Pati d'illa lliure d'edificacio (clau 0):

Es aquell en el que no es permet cap tipus de construccié sobre rasant, amb I'objectiu de
mantenir o garantir unes condicions de vegetacié i arbrat minimes existents o futures. El
pati d'illa lliure d'edificacié s'identifica en els planols d'ordenacié a escala 1/2.000 amb el
nombre maxim de plantes “0”.

En els patis d'illa lliures d'edificacié (0), no es permet l'ocupacié en plantes soterrani
excepte els seglents suposits:

-Que el pati correspongui a una parcel-la on la profunditat edificable permesa, de I'edifici,
sigui inferior a 16 m. En aquest suposit I'ocupacié de la planta soterrani, destinada a
aparcament, podra ultrapassar la profunditat edificable fins a 16 m.

-Es permet I'is del subsol per a I'tis d’aparcament dels patis interiors d’illa amb la clau (0),
en les illes amb la qualificaci6 de zona d’Eixample, excepte per la subzona de la
urbanitzacié Escatllar (clau 1.2.a), incloent els espais destinats a Sistema d’Equipament
situats en illes amb aquesta qualificacié, fins a un maxim del 80% de I'ocupacié, amb les
seglents condicions:

1. La coberta del soterrani ha de permetre el seu Us com a espai lliure al servei dels veins
i ha de disposar de solucié constructiva que permeti el seu enjardinament, admetent-se
una superficie pavimentada fins a un maxim del 40% del total de la superficie de la
parcel-la corresponent al pati d’illa.

2. L’espai no ocupable restant (20%) ha disposar d’una dimensié minima que permeti
inscriure un quadrat de 5 x 5 metres, o bé d’un rectangle de 3 x 8 metres en el cas de
parcel-les amb front de fagana inferior a 8 metres. Aquest espai sera obligatoriament
enjardinat amb arbrat i vegetacié que caldra mantenir, i no podra ser ocupat per accessos
de vehicles i persones al soterrani, piscines i elements complementaris de I'edificacié
(pérgoles, tendals, elements de ventilacié, etc).

b. Pati d’illa lliure d’edificacié (claus Op i 03):

En els patis d’illa lliures d’edificaci6 amb ordenacié especial identificats en els planols
d’ordenacié a escala 1/2.000 amb la clau Op i 03 es permet 'ocupaci6 a nivell de soterrani
total o parcialment.

Els patis d'illa amb la clau Op sén, en general, patis d'illa on el soterrani esta permés
donades les condicions de topografia del terreny per facilitar la realitzacié de I'aparcament
en el subsol; i només es permet 'ocupacié en planta soterrani per a I's d’aparcament,
sempre que la coberta d’aquest soterrani sigui executada amb paviment transitable i
I'espai resultant sigui enjardinat.

En els patis dilla amb la clau 03, es permet una ocupacié en plantes soterrani
corresponen al 30% de l'espai lliure d’edificacié de la parcel-la. Es permetra I'ocupacié

ISSN 1988-298X http://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



5/10 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 6488 - 25.10.2013

CVE-DOGC-A-13291086-2013

d’'un 50% addicional per a I'lis d’aparcament sempre que la seva coberta i I'espai lliure
restant disposin de les mateixes condicions indicades en el punts 3.a.1 i 3.a.2 d’aquest
article.

c. Pati d'illa lliure d’edificacié (clau 0s):

En els patis ’illa lliures d’edificacio6 identificats en els planols d’ordenaci6 a escala 1/2.000
amb la clau Os, es permet una ocupacid total en planta soterrani per a usos principals,
segons determinacions de l'article 71.3.

d. Pati d'illa amb ocupacio parcial (clau 02):.

Es aquell en el que es permet una ocupacio parcial i condicionada del mateix. El pati d’illa
amb ocupaci6 parcial s’identifica en els planols d’ordenacio a escala 1/2.000 amb la clau
02. Aquesta ocupacio ve regulada de la seglient manera:

-Clau 02. En els patis d’illa amb la clau 02 I'ocupacié permesa tindra una amplada maxima
de 3,50 m i una superficie maxima de 25 m2. En el suposit que alguna de les parcel-les
veines tingui alguna edificacié construida en la mitgera caldra adossar-se a ella.

e. Pati d'illa amb ocupacid total (claus B, Bp, Bp+1p):

Es aquell que per les condicions de seccié del pati d'illa, dels usos compatibles majoritaris
en el carrer, tipologia edificatdria o mida de les parcel-les, permet la seva ocupacié al
100%. El pati d'illa amb ocupacié total, s'identifica en els planols d'ordenacié a escala
1/2.000 amb el nombre maxim de plantes “B, Bp o Bp+1p”.

En els patis amb ocupaci6 total (B) es permet 'ocupaci6 en planta baixa i en soterrani del
pati interior d’illa.

En els patis amb ocupacié total (Bp) i (Bp+1p) es permet I'ocupacié en planta baixa i en
planta pis, respectivament, i en soterrani del pati interior d’illa, destinant els seu espais
construits resultants exclusivament a I's d’aparcament.

4. Les construccions a realitzar, en qualsevol dels casos en els que es permeti I'ocupacié
del pati d'illa o espai lliure d’edificacié, compliran les segients condicions:

a. En els patis d'illa amb ocupacié total o parcial en planta baixa:

-L'algada maxima de les edificacions permeses en els patis d'illa (B, Bp) no sera superior
a 4,50 m inclos I'acabat superior de la coberta.

-L’algada maxima de la planta baixa més planta primera en linterior d’illa (Bp+1p) no
superara els 5m.

b. La rasant del pati d'illa i de les seves possibles edificacions només es podra entendre
referida a la rasant d'un carrer, fins a la profunditat igual a la meitat de la distancia entre
les dues alineacions interiors del pati d'illa oposades. Aixi doncs, si una parcel-la
sobrepassa en profunditat aquesta linia teorica, bisectriu de les dues alineacions del pati
d'illa enfrontades, haura d'ajustar-se en cada part a la rasant del carrer que correspongui,
encara que no hi doni front.

En casos de desnivell entre faganes oposades d'illa, aquesta profunditat limit s'haura de
reduir, de manera que l'edificacié a I'espai interior d'illa no ultrapassi un pla ideal tragat a
45°, mesurats des de l'alcada maxima corresponent a la planta baixa en el limit edificable
de la parcel-la oposada.

En qualsevol cas, en els patis d'illa amb forts desnivells topografics, es vetllara perque la
potencial ocupacié en planta baixa d'un pati posterior de parcel-la no redueixi les
condicions d’il-luminacié i ventilacié de les plantes pis incloses dintre de la profunditat
edificable d'altres edificacions del seu entorn.

CAPITOL 1ll. MODIFICACIO DE LA REGULACIO PARTICULAR DE LUS
D’APARCAMENT

Article 8. Modificacié de la regulacié particular de I'is d’aparcament
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Es modifica puntualment la regulacié particular de I'is d’aparcament, establerta als
articles 112, 113, 114, 115i 116 de les normes urbanistiques del text refés del PGOU, que
adopta el redactat que segueix al present paragraf.

SECCIO QUARTA. REGULACIO PARTICULAR DE L'US D’APARCAMENT

Article 112. Reserva d'espais publics per aparcaments

1. Els Plans parcials, en el Sol urbanitzable, i els Plans especials, en el Sol urba i No
Urbanitzable, hauran de preveure sol per a aparcaments, en funcié dels usos i de
l'edificabilitat, de manera que s'asseguri l'espai suficient determinat en aquest Pla
General.

2. L’aparcament és un Us admes en els espais qualificats de Sistema Viari — xarxa viaria
urbana, corresponent a les claus urbanistiques A.2, A.3 i A.4 i en els espais qualificats de
Sistema d’Espais Lliures amb Us d’aparcament compatible, corresponent a la clau
urbanistica C.1.p.

3. L’aparcament també és un Us admissible en situacié de soterrani, sempre que s’ubiqui
en el subsol dels espais qualificats de Sistema Viari — xarxa viaria urbana, corresponent a
les claus urbanistiques A.2, A.3 i A4, i en el subsol dels espais qualificats de Sistema
d’Espais lliures, corresponent a les claus urbanistiques C.1.ai C.1.ap.

En situacio soterrada també son admissibles els passos de connexié entre aparcaments
veins, publics i privats, aixi com la situacié puntual dels seus accessos. En aquests casos
es requerira I'autoritzacié de la corresponent concessié administrativa.

Article 113. Condicions generals sobre la reserva d'aparcaments en les edificacions

1. En totes les edificacions de nova planta, en les reformes amb augment del nombre
d'habitatges i en les ampliacions que suposin un increment de sostre o volum sobre el
construit del cinquanta per cent; aixi com en les edificacions en que es prevegi
transformar el seu Us preexistent a I'ls comercial, recreatiu, sanitari-assistencial o a
centre de culte, i que suposin un increment de les dotacions o reserva d’aparcament que
els correspondria a I'Gs existent; s'hauran de preveure en el projecte, com a requisit
indispensable per a l'obtenci6 de la llicencia, la reserva d'espai per a les places
d'aparcament assenyalades en l'article segient, sens perjudici de la consideracié de les
exempcions especificades en l'article 116.

La previsié de places d’aparcament s’ha d’efectuar a l'interior del mateix solar o edifici o
en parcel-les adjacents del propi edifici. La superficie destinada a aparcament tindra un
minim de 20 m? per plaga, incloses rampes d'accés, arees de maniobra, illots i voreres.

2. Quan l'edifici es destini a més d'un Us dels expressats en l'article segient, el nombre
minim de places d'aparcament sera el resultat d'aplicar els diferents parametres sobre
cada Us. Si els usos no estan especificats en l'article seglient s'aplicara per analogia
'assenyalat en I'esmentat article.

3. En les promocions unitaries d'habitatges unifamiliars en filera, en qualsevol de les
zones d'aquest Pla general que sollicitin la construccié de més de cinc habitatges, sera
obligatoria la reserva de l'espai comu necessari per a les places d'aparcament que
assenyala aquest Pla general. Aquest espai disposara d'una entrada i sortida comuna per
a totes les places d'aparcament, excepte quan la regulacié especifica de la zona prevegi
una ordenaci6 alternativa.

4. Mitjangant Plans especials que comprenguin un sector urba significatiu i amb la
suficient extensid, es podran ajustar les exigéncies d'aparcament als usos, edificis i
carrers que conformin I'ambit del Pla especial, tot garantint els minims determinats per
aquest Pla general.
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5. Les condicions técniques dels aparcaments venen regulades en l'ordenanca de
I'edificacié vigent sobre aparcaments de la ciutat de Girona i en allo que estableixi la
legislacio sectorial vigent.

Article 114. Previsi6 minima de places d'aparcament obligatories

Aquest Pla General determina la necessitat de disposar d'un nombre minim de places
d'aparcament en funcioé dels usos i del sostre permesos en cada zona.

1. Habitatges:

a. En Sol urba:

- Una plaga per cada habitatge de superficie Gtil menor o igual a 120 m=.

- Dues places per a cada habitatge de superficie Gtil superior a 120 m2,

b. En Sol urbanitzable:

- S'observara alld que especifiqui el propi Pla Parcial amb un minim d'una placga i mitja per
a cada 100 m2 de sostre potencial.

2. Hotels, residéncies i similars: Una plaga per a cada 8 habitacions, excepte quan la
normativa sectorial d’aplicacié en prevegi una dotacié major.

3. Comercial: La dotacié de places d’aparcament s’ajustara a les determinacions de la
legislacio sectorial d’equipaments comercials. En el suposit que no s’inclogui en cap dels
suposits previstos per la legislacido sectorial o no es defineixi el tipus d’establiment
comercial, es preveura com a minim una placa per a cada 50 m? o fraccié de superficie
construida destinada a I'establiment comercial.

4. Oficines i serveis: Una plagca per a cada 50 m? o fraccié de superficie construida, en
edificis de nova construccié per a Us d’oficines i serveis. -

5. Industrial: Una plaga per a cada 100 m?2 de superficie construida en edificis fins a 1000
m2. En edificis amb superficie superior, una placa per a cada 200 m2 de superficie
construida.

Els tallers de reparacié d’automobils han de disposar d’una reserva addicional d’acord
amb I'article 104.3.d.

6. Magatzems i arxius: Una plaga per a cada 100 m? de superficie construida en edificis
fins a 1000 m2. En edificis amb superficie superior, una placa per a cada 200 m? de
superficie construida.

7. Restauracio i recreatiu:

a. Ales classes E, F, G i H si la superficie construida del local és igual o superior a 100
m?, els correspon una plaga per a cada 10 persones d’aforament. El calcul de I'aforament
s’haura de justificar en el projecte d’edificacié o relatiu a I'autoritzacié de I'is recreatiu
conforme la legislacio6 vigent de I'edificacié.

b. A les classes B, C i D una plaga per a cada 50 m2 de superficie construida.

c. A la classe H caldra augmentar la dotacié per aforament a una plaga d’aparcament de
cotxe per cada reservat.

8. Dotacions civiques i usos culturals:

a. Teatres, auditoris, cinemes, centres de culte i similars: Quan I'aforament sigui superior
a 60 persones, una plaga cada 15 localitats o fraccié6 d'aquest modul. En els tanatoris
caldra preveure una plaga d’aparcament per a cada 50 m2 de superficie destinada a
espais publics.

b. Biblioteques, museus, centres civics, escoles universitaries, etc.: Una plaga per a cada
100 m?2 de superficie construida en establiments de més de 1500 m? de superficie
construida.

En edificis d’equipaments publics de titularitat publica o privada al servei del barri
s’exonerara sempre que quedi degudament justificat la no necessarietat de la reserva
d’aparcament en funcié de I'activitat.
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9. Dotacions sanitaries i assistencials: Una placa per a cada 10 llits o fraccié d'aquest
modul. Quan pel funcionament de I'ls o activitat no es requereixen llits es preveura una
plaga d’aparcament per cada 100 m? de superficie construida. En edificis d’equipaments
publics de titularitat publica o privada al servei del barri s’exonerara sempre que quedi
degudament justificat la no necessarietat de la reserva d’aparcament en funcié de
l'activitat.

10. Instal-lacions esportives: Quan I'aforament sigui superior a 60 persones, una placa per
a cada 15 persones d'aforament o d'usuaris potencials o fraccié d'aquest modul.

11. Edificacions o espais sense Us determinat:

a. En el suposit que un projecte d'edificacié no tingui un Us assignat concretament en les
plantes baixes d'un edifici residencial, es preveura genéricament una plaga d'aparcament
per cada 60 m2 construits.

b. En les zones comercial i industrial les edificacions de nova planta sense determinacié
d’Us especific hauran de disposar del nombre de places d’aparcament corresponents a
I's comercial o industrial, respectivament.

Aquesta dotaci6 de places d’aparcament haura d’ajustar-se, en més o menys nombre, en
el moment en qué s’adequi la construccié previament executada a un altre Us especific o
s'implanti una activitat determinada.

Article 115. De les llicéncies d’edificacié amb relacié als aparcaments

1. No sera concedida llicencia municipal per a la construcci6 dels edificis o instal-lacions
compreses en l'article anterior, si no es compleixen les reserves d’espais per aparcaments
ordenades en ells.

2. Tampoc es concedira llicencia per elevar, ampliar, modificar o subdividir I'lis dels
edificis o installacions compreses en larticle anterior, sense que es compleixin les
obligacions de reserva d’espai per aparcaments aplicables, si més no, limitades a la part a
que representi I'elevacié, ampliacié modificacié, excepte els casos previstos en el seglient
article.

Article 116. Causes d'exempci6 o reduccio de les previsions d'aparcament

En cap cas s’entén que és causa d’exempcidé o reduccié de les previsions d’aparcament,
quan mitjancant la disposicié d’algun local de la finca, apte per ser destinat a aparcament,
com la planta baixa, el propietari en pot disposar en el moment de la concessi6 de la
llicencia.

Les causes d’exempcié pel nombre minim de places d’aparcament no és d’aplicacié en
els edificis unifamiliars o aparellats, en els que cada habitatge disposara d’'una o dues
places segons la seva superficie util.

1. Causes dimensionals o técniques:

a. Quan es justifiqui el projecte que per les caracteristiques geométriques de la parcel-la o
per raons técniques demostrables (per les caracteristiques del subsol) no és possible la
ubicacié d’'un nombre minim de 6 places.

Quan per raons técniques demostrades (aqlifers, métodes d'excavacié extraordinaris,
apuntalaments de terres exagerats, etc.) no es pogués complir amb el nombre de places
exigides, es podra exonerar parcialment del compliment de les places exigibles, amb
'aportacié de la corresponent justificacié técnica en el projecte objecte de llicencia o
autoritzacio.

b. Quan de I'aplicacié dels moduls de I'article 114 I'exigencia de places d'aparcament sigui
menor a cinc places, s'exonerara de l'obligacié de reserva d'aparcament.

c. Quan el nombre maxim de places d'aparcament possibles per planta soterrani sigui
inferior a deu places, només sera obligatoria la construccié de la primera planta soterrani.
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d. Quan el front de parcel-la sigui inferior a 5,50 metres i aguesta no disposi de cap altra
facana o accés.

e. Quan es tracti d’edificis catalogats o protegits i la ubicacié6 d’espais d’aparcament no
sigui compatible amb la conservaci6 de I'edifici.

S’eximeix també de la reserva de places daparcament on existeixin restes
arqueologiques que sigui obligatori conservar i que impedeixin la construccié de plantes
soterrani.

f. Quan es tracti d’edificis inclosos a les zones amb les qualificacions urbanistiques de
Zona de Ciutat Vella (clau 1.1) i Zona de proteccié (clau 7).

g. Per a tots els casos, el limit de plantes soterranies no sobrepassara el de tres nivells o
I'equivalent a nou metres, podent ampliar-se mitjancant la redaccié d’'un Pla Especial o
altre planejament derivat on es justifiqui que no es produeixin perjudicis per a I'is public
del subsol. En qualsevol cas si amb els tres soterranis no s’arriba a assolir el nombre de
places obligatories, es podra menysprear el sobrant d’aquestes places.

2. Causes técniques per als usos especifics:

a. Us comercial:

Es podra exonerar total o parcialment de la reserva minima de places d’aparcament,
d’acord amb el previst en la legislacié sectorial d’equipaments comercials, quan es
justifiquin les seglients condicions:

- que la situaci6 de I'establiment sigui en zona residencial consolidada,

- quan es prevegi i/o es disposi de les condicions per a la millora de I'accessibilitat dels
vianants i es garanteixi la connexié propera amb el transport public,

- 0 bé es quan es disposi de zones d’aparcament public especifiques (clau A4) adjacents
a l'edifici.

b. Usos comercial, industrial, magatzem, i arxiu:

Excepcionalment, es podra justificar per a l'autoritzacié d’aquests usos, a través de la
documentacié técnica del projecte, la previsié d’'un nombre inferior d’aparcaments, quan
per les caracteristiques de l'activitat es prevegi espais amb preséncia nul-la o molt baixa
de persones.

c. Us recreatiu i religios (centres de culte):

Quan aquests usos o activitats estiguin situats en zones industrials es podra reduir
parcialment el nombre de places previstes a la parcel-la, per un nombre equivalent de
places situades al viari o espais publics d’aparcament (clau A.4), sempre que I'activitat no
coincideixi en horari de funcionament amb l'activitat del sector industrial. Caldra justificar
en la memoria del projecte o autoritzacié la corresponent justificacio. La capacitat del viari
0 espai public per a la ubicacié de places d’aparcament es restringira a un radi de 300 m.
mesurats des del punt mig del front de carrer de la parcel-la on es situi I'accés principal.

3. Altres causes i consideracions aplicables a tots els usos:

a. Excepcionalment, es podran substituir total o parcialment les previsions d'espais per
aparcament en el propi edifici, per una major previsié de places d'aparcament a I'exterior,
quan el sector o l'area urbana, per les seves peculiaritats i funcions urbanes els ho
permetés o ho exigis.

b. En cas de construccié o existencia en el sector d’'aparcaments publics de caracter
col-lectiu de titularitat publica o privada es pot establir una zona d’influéncia. Dins
d’aquesta zona d'influéncia es pot substituir I'obligacié de realitzar la reserva de places
per a I'adquisicié d’'una concessioé o la disposicio del dret d’utilitzacioé pel mateix nombre de
places a l'aparcament public. En les edificacions situades dins la zona d’influencia
determinada no son d’aplicacié cap de les condicions establertes d’exempcid.

c. Excepcionalment es podran substituir total o parcialment les previsions d’espai
d’aparcament en el propi edifici, per altres places d’aparcament existents en altres
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edificacions que corresponguin a I'escreix de calcul relatius als usos que s’hi ubiquin, i
estiguin situats en un entorn corresponent a un radi de 300 m. de la llicencia sol-licitada,
amidats des del punt mig del front de carrer de la parcel-la on es situi I'accés principal.

En aquest cas caldra aportar la documentacié justificativa pertinent en la peticié de la
llicéncia. La previsi6 de places d’aparcament situades en un altre edifici sera obligatoria
mentre es mantingui I'Us sol-licitat i en el cas d’habitatges tindra caracter permanent.

d. En cap cas I'exempcié de la necessitat de places d'aparcament es permetra, si la causa
que obliga a la previsi6 de major nombre de places d'aparcament, es produeix per una
evident densificacié del nombre d'habitatges a realitzar en la parcel-la, derivada d'una
superficie construida per habitatge molt reduida i de I'aplicacié de la densitat maxima
d’habitatges permesa a la parcel-la.

DISPOSICIONS TRANSITORIES.

Son edificacions o usos disconformes amb les determinacions de la present modificacio,
aquelles que no compleixin les condicions i parametres reguladors establerts en la
normativa establerta per la modificacio.

DISPOSICIO ADDICIONAL.

Per tot alld no regulat especificament en aguesta modificacié puntual del Pla general sera
d’aplicacié la regulaci6 establerta a les normes urbanistiques del text refés del Pla general
d’ordenacié urbana de Girona.
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