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DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

EDICTE de 24 d’abril de 2013, sobre una resolucié referent al municipi de Girona.

Exp.: 2012/49472/G

Modificacio del Pla general d'ordenacio urbana de Girona num. 47, Celler de can Roca

La Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona ha acordat, en data 20 de desembre de 2012, I'assumpte que
s'indica a continuacio:

-1 Aprovar definitivament la modificacié del Pla general d'ordenaci6é urbana nam. 47 Celler de can Roca,
promoguda i tramesa per I’Ajuntament de Girona, supeditant-ne la publicacié en el DOGC i consegient
executivitat a la presentacioé d’un text refos, per duplicat, verificat per I'organ que ha atorgat I'aprovacio
provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions segients:

1.1 Cal calcular el 15% de I'increment de I'aprofitament urbanistic que comporta I'actuacio respecte a
I'aprofitament urbanistic atribuit als terrenys, en base a un increment de sostre de 514,79 m2 en l'apartat 3
AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA de la memoria.

1.2 Cal completar el calcul de la rendibilitat economica (apartat 3.3 de la memoria), en I'apartat de cessio del
planejament proposat amb I’equivalent economic de I'increment de les reserves per a sistemes d’espais lliures.

1.3 El document ha de concretar si I'increment de sostre plantejat en el planol d’ordenacié nim. 5 de B+1 en el
cos allargat al costat de I'actuacio en planta soterrani i que no esta comptabilitzat (apartat 1.11 Quadre resum
de superficies) és una errada material. O bé, en cas contrari, cal quantificar aquest sostre no previst en el
planejament vigent com a increment de sostre proposat en la modificacio.

1.4 S’han detectat les seguents errades materials que han de ser esmenades:

- En I'apartat 1.11 Quadre resum de superficies de la memoria la suma de I'edificabilitat total de 'amidament
actual és incorrecta (1.020,00 + 185,00 + 86,00 = 1.402,00 m?2).

- En I'apartat 1.12 Justificacié del compliment de les reserves per a sistemes urbanistics, en la darrera columna
del quadre de justificacié quan calcula el sostre indica (m2 de sol) quan hauria de ser (m2 de sostre). Aixi
mateix en la segona linea i també en la darrera columna quan calcula les reserves de sistema d’espais lliures
indica (m2 de st) quan hauria de ser (m2 de sol).

-2 Facultar al director general d’Ordenaci6 del Territori i Urbanisme per a donar conformitat al text refés que
compleixi les prescripcions assenyalades en aquest acord i per a ordenar la publicacié del pla als efectes
d’executivitat.

-3 Comunicar-ho a I’Ajuntament.

El director general d’Ordenacié del Territori i Urbanisme ha resolt, en data 28 de febrer de 2013, I'assumpte
que s’indica a continuacio:

Vista I'acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona de 20 de desembre de 2012, d’aprovaci6
definitiva de la modificacié del Pla general d'ordenacié urbana de Girona, nim. 47 Celler de can Roca,
promoguda i tramesa per I'ajuntament;

Vist I'informe del Cap del Servei Territorial d’Urbanisme de Girona de 22 de febrer de 2013, he resolt:

-1 Donar conformitat al text refés de la modificacié del Pla general d'ordenacié urbana de Girona nim. 47,
Celler de can Roca, promoguda i tramesa per I'ajuntament.

-2 Ordenar la publicacié d’aquesta resolucid, de I'acord d’aprovaci6 definitiva de data 20 de desembre de 2012
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i de les normes urbanistiques corresponents al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, a I'efecte de la seva
executivitat immediata, de conformitat amb l'article 106.1 del text refos de la Llei d’urbanisme, modificat per la
Llei 3/2012, del 22 de febrer.

Contra aquesta resolucid, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la notificacié o publicacié al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen l'article 107.3 de la Llei 30/1992, de 26 de
novembre, de regim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comd, i els articles
10, 25 i 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens
perjudici que els particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la
possibilitat que tenen els ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que
preveu l'article 44 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s‘entendra rebutjat si, dins el mes segient a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contenciés administratiu
es comptara de I'endema d'aquell en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informacié de I'expedient

L’expedient restara per a la consulta i la informacié que preveu l'article 107 del Text refés de la Llei
d’urbanisme modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, a I’'arxiu de planejament de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Girona, Placa de Pompeu Fabra, 1, Girona, de 9.30 h a 13.30 h, de dilluns a divendres feiners.

S’inclou I'enllag al Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya que permet la consulta telematica i
immediata del contingut dels documents que conformen I'instrument de planejament urbanistic aprovat amb
plena garantia d’autenticitat i integritat en virtut del que preveu la disposicié addicional quarta de la Llei
2/2007, de 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i I'article 103.3 del Text refos de la Llei
d’'urbanisme modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer:

http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2012/49472/G&set-locale=ca

Barcelona, 24 d’abril de 2013

M. Dolors Vergés i Fernandez

Secretaria de la Comissio de Politica Territorial i d’Urbanisme de Catalunya

Annex

Normes urbanistiques de la modificacio del Pla general d'ordenacié urbana de Girona num. 47, Celler de can
Roca.

(Vegeu la imatge al final del document)

12G49472c.pdf

(13.114.083)
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MODIFICACIO DEL PLA GENERAL D’'ORDENACIO URBANA NUM. 47, CELLER DE CAN ROCA, AL
TERME MUNICIPAL DE GIRONA.

NORMATIVA

CAPITOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 1. Naturalesa i objecte.

Aquest document té la consideracié de modificacié puntual nimero 47 del text refés del Pla General
d’ordenacié urbana de Girona per l'increment de sostre i 'ordenacié volumétrica d’'una parcel-la de
dotacions i serveis al barri de Taiala ocupada actualment per I'establiment de restauracié “Celler de
can Roca”.

Article 2. Situacié i ambit

L’ambit de la modificacio, és el grafiat als planols d’'ordenacid. Esta delimitat al nord per un passatge
que separa la parcel-la objecte de modificacié d’'un conjunt residencial (clau 1.4); a I'est pel carrer de
can Sunyer; al sud pel mateix carrer i un sol destinat al sistema d’aparcaments i espais lliures, que
alhora també constitueix el limit oest de la parcel-la.

La superficie total de I'ambit la modificacio és de 2.009,00 m2.

Article 3. Obligatorietat

Segons l'article 4 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, les disposicions contingudes en
'esmentat PGOU i les seves modificacions obliguen al seu compliment per igual tant a 'administracié
com als particulars. Qualsevol actuacié o intervencié sobre el territori, tingui caracter definitiu o
provisional, sigui d’iniciativa publica o privada, s’haura d’ajustar a les disposicions del text refés del
PGOU.

Article 4. Vigéncia

Segons l'article 5 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, aquest document entrara en vigor a
partir de la publicacié de I'aprovacié definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i la
seva vigéncia sera indefinida, d’acord amb el que disposen els articles 94 i 106 del DLEG 1/2010 del
text refés de la Llei d’'urbanisme.

Article 5. Interpretacio

Segons l'article 3 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, la interpretacié del present
document es fara d’acord amb el seu contingut i subjecte als seus objectius i finalitats. En cas de dubte
i imprecisio prevaldra la solucié6 de menor edificabilitat i major dotacié d’equipaments i espais lliures
publics, les solucions que afavoreixin el domini public sobre el privat, aixi com la documentacié escrita
sobre la grafica, llevat que el conflicte es refereixi a la quantificacié de les superficies de sol, supodsit en
el qual cal atenir-se a la superficie real.

En tot cas, i per a alld que no estigui expressament regulat en aquesta normativa, s’ajustara al que
disposa el Pla General d’Ordenacio de Girona, aprovat definitivament pel Conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques, el 28 de febrer de 2002 (DOGC num. 3654 d’11 de juny de 2002) i el seu
text refés conformat per la CTU de Girona en sessio de data 9 de febrer de 2006, publicat en el DOGC
4618 de 21/04/2006.

Article 6. Determinacions
Seran d’aplicacio les determinacions establertes en els segiients documents:

1. Memoria
2. Normativa
3. Gestid

4. Planols

CAPITOL Il. ADAPTACIO DE PARAMETRES D’EDIFICACIO.

Article 7. Adaptacié de parametres d’edificacioé segons alineacio6 a vial.
Es modifica I'article 88 de les NNUU del text refés del PGOU, que adopta la segiient redaccio:
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Article 88. Patis d’illa i espais lliures d’edificacio.

1. Es I'espai delimitat entre les diferents fondaries edificables i, en el seu cas, entre aquestes i els
fronts que no tenen la condicio de front principal d'edificacio.

2. En els diferents patis d'illa i espais lliures d’edificacié establerts en aquest article es procurara pel
manteniment i millora de la vegetacio6 existent.

3. Atenent a les diferents condicions dels patis d'illa (seccio, parcel-lari, tipologies edificatories,
vegetacio, etc.) s'estableix la classificacio dels patis d'illa d'acord amb els seguents tipus:

a. Pati d'illa lliure d'edificacié (clau 0). Es aquell en el que no es permet cap tipus de construccid,
amb I'objectiu de mantenir o garantir unes condicions de vegetacio i arbrat minimes existents o
futures. El pati d'illa lliure d'edificacié s'identifica en els planols d'ordenacié a escala 1/2.000 amb
el nombre maxim de plantes “0”. En els patis d’illa amb les claus Op i 03, només es permet
'ocupacié en planta soterrani per a I's d’aparcament, d’acord amb les condicions del punt 5
d’aquest article.

b. Pati dilla amb ocupacié parcial (clau 02). Es aquell en el que es permet una ocupacié parcial i
condicionada del mateix. El pati d’illa amb ocupacié parcial s’identifica en els planols d’'ordenacio
a escala 1/2.000 amb la clau 02. Aquesta ocupacié ve regulada de la seglient manera:
- Clau 02. En els patis d’illa amb la clau 02 'ocupacioé permesa tindra una amplada maxima de
3,50 m, i una superficie maxima de 25 m2. En el suposit que alguna de les parcel-les veines
tingui alguna edificacié construida en la mitgera caldra adossar-se a ella.

c. Pati d'illa amb ocupacio total. Es aquell que per les condicions de seccié del pati d'illa, dels usos
compatibles majoritaris en el carrer, tipologia edificatoria o tamany de les parcel-les, permet la
seva ocupacio al 100%. El pati d'illa amb ocupacio6 total, s'identifica en els planols d'ordenacié a
escala 1/2.000 amb el nombre maxim de plantes “B”.

4. Les construccions a realitzar, en qualsevol dels casos en els que es permeti I'ocupacié del pati d'illa
o0 espai lliure d’edificacio, compliran les segiients condicions:

a. En els patis d'illa amb ocupacié total o parcial en planta baixa:

- L'algada maxima de les edificacions permeses en els patis d'illa no sera superior a 4,50 m
inclos I'acabat superior de la coberta.

- En els casos que el Pla General preveu I'is especific d’aparcament, en el pati d’illa o espai
liure d’edificacid, es grafia en els planols d’'ordenacié amb la clau “Bp”. En aquest suposit
I'dnic Us admes en el pati d’illa o espai lliure és I's d’'aparcament. Quan en els planols
d’ordenacié es grafia el pati d’illa amb la clau “Bp+1p” sera obligatori destinar la totalitat de la
planta baixa i primera exclusivament a Us d’aparcament. L’algada maxima de la planta baixa
més planta primera en l'interior d'illa no superara els 5m.

b. La rasant del pati d'illa i de les seves possibles edificacions només es podra entendre referida a
la rasant d'un carrer, fins a la profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues
alineacions interiors del pati d'illa oposades. Aixi doncs, si una parcellla sobrepassa en
profunditat aquesta linia tedrica, bisectriu de les dues alineacions del pati d'illa enfrontades,
haura d'ajustar-se en cada part a la rasant del carrer que correspongui, encara que no hi doni
front. En casos de desnivell entre faganes oposades d'illa, aquesta profunditat limit s'haura de
reduir, de manera que l'edificacié a I'espai interior d'illa no ultrapassi un pla ideal tragat a 45°,
mesurats des de l'algada maxima corresponent a la planta baixa en el limit edificable de la
parcel-la oposada. En qualsevol cas, en els patis d'illa amb forts desnivells topografics, es
vetllara perqué la potencial ocupacio en planta baixa d'un pati posterior de parcel-la no redueixi
les condicions d’il-luminacié i ventilacié de les plantes pis incloses dintre de la profunditat
edificable d'altres edificacions del seu entorn

5. L'ocupacié en plantes soterrani en els patis interiors d’illa s’ajustaran a les segiients condicions:

a. En els patis d'illa lliures d'edificacio (0), no es permet I'ocupacié en plantes soterrani excepte els
seglients suposits:
- Que el pati correspongui a una parcel-la on la profunditat edificable permesa, de I'edifici, sigui
inferior a 16 m. En aquest suposit 'ocupacio de la planta soterrani, destinada a aparcament,
podra ultrapassar la profunditat edificable fins a 16 m.
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- En els patis d’illa lliures d’edificaci6 amb ordenacié especial identificats en els planols
d’ordenacié a escala 1/2.000 amb la clau Op es permet el soterrani. Els patis d'illa amb la clau
Op s6n, en general, patis d'illa on el soterrani esta permés donades les condicions de
topografia del terreny per facilitar la realitzacié de I'aparcament en el subsol.

b.  En els patis d’illa amb la clau 03, es permet una ocupacié en plantes soterrani corresponen al
30% de I'espai lliure d’edificacio de la parcel.la.

c. En els patis amb ocupacié total (B) es permet 'ocupacié en soterrani del pati interior d’illa.

d. En els patis d’illa amb la clau Os, es permet una ocupacio total en planta soterrani amb usos
principals ajustant-se a les determinacions de l'article 71.3.

CAPITOL Ill. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 8. Classificacio del sol
La classificacio de I'ambit de la modificacié del text refés del PGOU numero 47 — Celler de can Roca al
pla general d’ordenacioé de Girona es correspon a la de sol urba consolidat.

Article 9. Qualificacio
La qualificacié de I'ambit de la modificaci6 numero 47 del text refés del PGOU és la de zona de
dotacions i serveis privats que configuren carrers (clau 3.1).

Aquest s0l inclou aquelles dotacions i serveis existents i els de nova creacié de la ciutat i es regula
segons l'article 213 de les NNUU del text refés del PGOU.

Article 10. Nombre de plantes

Es determina “nS” com al nombre plantes soterrades que computen a efectes d’edificabilitat del
planejament, essent “n” el nombre de plantes soterrades per a les quals seran d’aplicacio els articles
65 i 71 de Normes urbanistiques del text refés del PGOU, modificats per I'article 7 i 8 respectivament
de la Modificacio puntual del Text refés del PGOU ndm. 37 “ Usos del subsol”, aprovada definitivament
per la Comissié Territorial d'Urbanisme el 29 de setembre de 2010.

Article 11. Ordenacio6 especifica. PA 114-Celler de can Roca.

La regulacio especifica del PA es detalla a la fitxa. Pel que fa als valors numerics es tindran en compte
a efectes justificatius les dades remarcades de color gris a les fitxes; la resta resulten de quocients dels
que poden resultar petites diferencies a raé de la reduccié de decimals.

PA-114 CELLER DE CAN ROCA

AMBIT:

- Situat al carrer de can Sunyer, delimitat al nord per un conjunt residencial (clau 1.4); a I'est pel carrer de can Sunyer; al sud
pel mateix carrer i sistema d’aparcaments i espais lliures, que alhora també constitueix el limit oest de la parcel-la.
- Parcel-les cadastrals nimeros 4193404 i 4192803.
- La superficie del poligon és de 2.009,00 m?

OBJECTIUS GENERALS:

- Increment de sostre de dotacions i serveis privats.
- Reordenacioé volumétrica de I'ambit.
- Obtencié del pagament substitutori de la cessié dels sistemes d’espais lliures que requereix la_modificacio.

CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:
CARACTERISTIQUES GENERALS

Superficies
m? %
SUPERFICIE TOTAL DEL POLIGON 2.009,00 100,00
Sostre maxim (m? sostre): 1.802,24
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Us global:  DOTACIONS | SERVEIS
PRIVATS QUE
CONFIGUREN
CARRERS
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RESERVES MINIMES DE SOL PUBLIC:

Espais lliures: Pagament
substitutori de
33,01 m?
SOL MAXIM D'APROFITAMENT PRIVAT: 2.009,00 100,00
Zona de dotacions i serveis que configuren carrer: 2.009,00

ALTRES DETERMINACIONS

- El sol s’ordenara segons les disposicions de la zona 3.1.

- La delimitacié del poligon i ordenacid estan reflectides en el planol 5 —“Planejament proposta”, de la modificacié.

CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

- El sector s’executara mitjangant reparcel-lacié econdmica amb propietari dnic.

- Les persones propietaries compliran el seu deure de pagament substitutori de les cessions com a condicié prévia de la
concessid i en el moment de I'atorgament de la llicencia d’obra nova o rehabilitacio.

- El poligon assumira la cessi¢ del 15% de I'increment d’aprofitament urbanistic.

- L’ampliacié s’executara en un termini de 3 anys a comptar a partir de I'aprovacié definitiva de la modificacié puntual de pla

general.

Disposicio addicional.

En tot cas, i per a alld que no estigui expressament regulat en aquesta normativa, s’ajustara al que
disposa el Pla General d’'Ordenacié de Girona, aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial
i Obres Publiques, el 28 de febrer de 2002 (DOGC num. 3654 d'11 de juny de 2002) i el seu text refés
conformat per la CTU de Girona en sessi6 de data 9 de febrer de 2006, publicat en el DOGC 4618 de

21/04/2006.
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