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DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

EDICTE de 16 d'abril de 2013, sobre acords de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona referents al
municipi de Girona.

La Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona, en les sessions de 8 de novembre de 2012 i 20 de desembre de
2012, va adoptar, entre d'altres, els acords seglents:

Exp.: 2012 / 049163 / G

Modificacié nim. 46 del Pla general PA-103 Equipament Comercial, al terme municipal de Girona

Acord de 20 de desembre de 2012
Vista la proposta de la Ponéncia Técnica, aquesta Comissié acorda:

-1 Donar conformitat al text refés de modificacié nium. 46 del PGOU PA-103 equipament comercial del municipi
de Girona promogut i trames per I'Ajuntament de Girona, en compliment de I'acord d'aprovacié definitiva de la
Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona de data 8 de novembre de 2012 amb els benentes segiient:

Les construccions proposades, modificacions del terreny o objectes fixes i els elements auxiliars de la
construccio que vulnerin la cota de 200 m hauran de sol-licitar un nou informe vinculant de la Direccion General
d'Aviacion Civil. Aixi mateix i d'acord amb els articles 29 i 30 del Decret 584/72, I'execuci6é de qualsevol
construccid o estructura i la instal-lacié dels mitjans necessaris per la construccié requerira resolucio favorable
prévia de I'Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA)."

Que es tinguin en compte les dotacions d'aparcament previstes a l'article 12 del Decret 378/2006, si escau,
d'acord amb Il'informe de la Direccidé General de Comer¢ de data 24 de juliol de 2012, sense perjudici que en el
procés d'atorgament de la llicencia comercial es pugui revisar a la baixa les dotacions d'aparcament.

-2 En els planols num. 6 "Proposta de Modificacié” i nUm.8 "Gestié" es substitueix d'ofici la clau C1-4.1.a per
la clau C.1.ap-4.1.a.

-3 Publicar aquest acord, el d'aprovacio definitiva de data 8 de novembre de 2012 i les normes urbanistiques
corresponents al DOGC, a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica I'article 106 del Text refés
de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d‘'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22
de febrer.

-4 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Acord de 8 de novembre de 2012
Vista la proposta de la Ponéncia Técnica, aguesta Comissi6é acorda:

-1 Aprovar definitivament la modificacié nium. 46 del PGOU PA-103 equipament comercial del municipi de
Girona promoguda i tramesa per I'Ajuntament, i supeditar-ne la publicacié al DOGC i conseglent executivitat a
la presentacio d'un text refés, per duplicat, verificat per I'd0rgan que ha atorgat I'aprovacié provisional de
I'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions seguents:

1.1 El document haura de completar la justificacié de la no voluntat de la revisio del planejament general del
2002, de reduir I'edificabilitat del centre comercial i que es va produir una errada material en assignar-li I'index
d'edificabilitat de 1,6 en lloc d'establir una ordenaci6é segons alineacio a vial.

1.2 Les normes urbanistiques i els planols d'ordenacié del document han d'incorporar les prescripcions de
I'informe de la Direccidon General de Aviaciéon Civil del Ministerio de Fomento de data 8 d'octubre de 2012
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detallades en I'apartat de valoracions de l'informe. Cal donar compliment a I'informe de la Direccié General de
Comerc de data 24 de juliol de 2012 en relacié amb relacié a les dotacions d'aparcament sense perjudici que
en el procés d'atorgament de la llicencia comercial es pugui revisar a la baixa les dotacions d'aparcament.
Finalment, el document ha d'incorporar les prescripcions de l'informe d'ADIF sol-licitat per I'ajuntament de
Girona en data 28 de juny de 2012, si escau.

1.3 L'article 145 que regula el tipus de places, parcs i jardins urbans ha de contemplar la redaccié de I'article
fent referéncia a I'article 35.2 de la Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la
Llei d'urbanisme, modificada per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, que estableix quines sén les condicions en les
que es pot admetre que el planejament urbanistic prevegi que el subsol dels sistemes urbanistics de titularitat
publica es pugui destinar a usos diferents dels atribuits al sol.

1.4 Cal esmenar les seglients errades materials:
Cal suprimir les referéncies en els planols d'ordenacié al PA 103 B.
Cal completar el titol i el comengament de I'apartat 7 en la memoria del document.

Cal adequar la transcripcio de I'article 145 de les normes urbanistiques en l'apartat 8 de la memoria del
document ja que no recull el text vigent fruit de la modificacié puntual dels articles 145 i 149 de les normes del
Pla general d'ordenacié urbana de Girona (DOGC 4671 de 7 de juliol de 2006). En aquest sentit, el document
ha de concretar si té per objecte eliminar aquesta subclau o si es tracta d'una errada material la supressio en
la proposta de modificacio.

El parametre edificabilitat maxima bruta s'ha de definir en m2 de sostre i no com a index (m2/m2).

Cal suprimir I'objectiu que consta a la fitxa del PA103 "d'ajustar la qualificacié del PG2002 que permeti una
seguretat juridica suficient en el moment de donar la llicéncia" ja que aquest no és un objectiu concret del
poligon sind una finalitat de la modificacid que ja consta en l'apartat d'objectius i criteris de la memoria.

-2 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Contra aquests acords, que es refereixen a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la publicacié al Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen l'article 107.3 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de
régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu, i els articles 10, 25 i 46 de
la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes seglent a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contenciés administratiu
es comptara des de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacio de I'acord exprés o del dia en que
s'entengui rebutjat presumptament.

Consulta i informacié de I'expedient

L'expedient estara, per a la consulta i la informacidé que preveu l'article 107 del Text refos de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, al Servei Territorial d'Urbanisme de Girona,
situat a la seu de I'edifici de la Generalitat, plaga Pompeu Fabra, 1, Girona (CP- 17002), de 9:30 h a 13:30 h,
de dilluns a divendres feiners.

S'inclou a continuacio I'enllag al Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata del contingut dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic
aprovat amb plena garantia d'autenticitat, i integritat en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta
de la Llei 2/2007, del 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i I'article 103.3 del Text refds
de la Llei d'urbanisme modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer:

http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2012/49163/G&set-locale=ca
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Girona, 16 d'abril de 2013

Sonia Bofarull Serrat

Secretaria de la Comision Territorial de Urbanismo de Girona

Annex

Normes urbanistiques de Modificaci6 num. 46 del Pla general PA-103 Equipament Comercial, de Girona.

(Vegeu la imatge al final del document)

1249163-cat-Girona.pdf

(13.106.068)
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Annex
Normes urbanistiques de la modificacié nium. 46 del Pla general PA-103 Equipament
Comercial, de Girona

CAPITOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL
Article 1. Naturalesa i objecte.

1. Aquest document té la consideracié de modificacié puntual del text refés del Pla
general d’ordenaci6é urbana, i el seu objecte és modificar la ubicacié6 de 'augment
d’edificabilitat comercial establerta a la MP nam. 17 del TR del PG, sense comportar
cap increment de I'edificabilitat i recollir la ordenacié proposada en una clau adient
que permeti una seguretat juridica suficient en el moment de donar la llicencia.

2. El seu abast és la millora de la volumetria i adequacié de l'edifici comercial
Hipercor a la trama urbana en relacié al carrer Barcelona i a la transversalitat entre
els barris de Sant Narcis i Pla de Palau-Sant Pau tornant a qualificar el sol de la
totalitat de la plaga Salvador Dali com a zona d’espais lliures i preveient 'augment
d’edificabilitat previst en algada.

Article 2. Situacié i ambit

1. L’area objecte del present document urbanistic és el delimitat als planols i es troba
situat entre el carrer Antoni Gaudi al nord, la carretera de Barcelona a I'est, I'hotel
Melia Girona al sud i el carrer Bru Barnoya i Xiberta a l'oest.

2. L’ambit engloba la totalitat del subpoligon PA103A i PA103C de la MPGOU
nam.17. amb carregues d’'urbanitzacio pendents d’execucioé i abraca ambits amb
carregues d’urbanitzacié d’adequacio i integracié de I'entorn per I'activitat comercial
proposada, no previstes en el planejament vigent.

3. La superficie total de 'ambit de la modificacié és de 21.289,61 m2.

Article 3. Obligacions

Segons l'article 4 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, les disposicions
contingudes en l'esmentat PGOU i les seves modificacions obliguen al seu
compliment per igual tant a 'administracié com als particulars. Qualsevol actuacié o
intervencié sobre el territori, tingui caracter definitiu o provisional, sigui d’iniciativa
publica o privada, s’haura d’ajustar a les disposicions del text refés del PGOU.

Article 4. Vigéncia

Segons l'article 5 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, aquest document
entrara en vigor a partir de la publicacié de I'aprovacio definitiva en el Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya, i la seva vigéncia sera indefinida, d’acord amb el que
disposen els articles 94 i 106 del DLEG 1/2010 del text refés de la Llei d’Urbanisme.

Article 5. Interpretaci6
Segons l'article 3 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, la interpretacio del

present document es fara d’acord amb el seu contingut i subjecte als seus objectius i
finalitats. En cas de dubte i imprecisié prevaldra la soluci6 de menor edificabilitat i
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major dotacié d’equipaments i espais lliures publics, les solucions que afavoreixin el
domini public sobre el privat, aixi com la documentacié escrita sobre la grafica, llevat
que el conflicte es refereixi a la quantificacié de les superficies de sol, suposit en el
qual cal atenir-se a la superficie real.

Article 6. Determinacions

Seran d’aplicacié les determinacions establertes en els seglients documents:
Memoria

Normativa

Agenda i avaluacioé economica i financera

Planols

CAPITOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL
Article 7. Classificacié del sol

La classificacié de I'ambit de la modificacio del text refés del PGOU numero 46 PA
103 Hipercor al pla general d’ordenacié de Girona es correspon a la de sol urba
consolidat.

Article 8. Qualificacié

La modificacié numero 46 PA103 A - PA103C i Equipament Comercial del text refos
del PGOU qualifica:

Sistemes:

Sistema de places, parcs i jardins urbans (clau C.1- 4.1.a)

Sistema viari: xarxa viaria urbana ( A.2)

Zones:

Zona comercial que configura carrer (clau 4.1.a subzona equipament comercial)

Article 9. Regulacié detallada dels sistemes.
Es modifica 'article 145 i 146 del Pla General restant de la seglient manera:

SECCIO SEGONA. SISTEMA DE PLACES, PARCS | JARDINS URBANS. (Clau C.1)
Article 145. Tipus de places, parcs i jardins urbans

Aquest Pla General inclou dues categories, a part de la genérica identificada amb la
Clau C.1

- Verd amb aprofitament del subsol. Sén aquells espais qualificats de sistema de
places, parcs i jardins urbans dins I'ambit del qual es permet I'aprofitament del subsol

Quan I'is del subsol és el d’aparcament, en els planols d'ordenacié del sol urba
s’'identifica amb la clau C.1.a per I'aparcament public i clau C.1.ap per aquell verd
amb aprofitament del subsol on la titularitat de I'aparcament soterrat pot ser publica o
privada.

Quan la titularitat i I'is del subsol pugui ser privat i diferent al d’aparcament s’haura
de definir en normativa i identificar en els planols d’ordenacié amb la clau especifica
del tipus C.1-X, on la grafia darrera el gui6 identifica les condicions del subsol.
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El desti dels subsol d'altres usos s’haura de fer d’acord a allo establert en I'article
35.2 de Compatibilitat entres sistemes urbanistics publics i qualificacions
d’aprofitament privat del Decret legislatiu 1/2010, Text refés de la Llei d’'urbanisme,
modificada per la Llei 3/2012.

- Espai lliure amb Us d’'aparcament compatible. S6n aquells espais qualificats de
sistema de places, parcs i jardins urbans, en els quals s’ha de compatibilitzar I'is
d’aparcament amb la proteccié dels espais. S’identifica amb la clau C.1.p en els
planols d’'ordenacié del sol urba

Article 146. Titularitat

1. El sol qualificat com a places, parcs i jardins urbans sera de titularitat pablica.

2. Es podra admetre dissociacié de domini entre el sol i subsol que quedara
degudament senyalitzat en el planol de qualificacié.

3. El subsol del sol qualificat amb la clau C.1.a sera de titularitat publica, amb
I'explotacié publica o privada mitjancant concessioé administrativa.

4. El subsol del sol qualificat amb la clau C.1.ap pot ser de titularitat privada o
publica.

5. En la resta de casos de sol qualificat com a places, parcs i jardins urbans, amb
aprofitament del subsol de titularitat privada o publica i Us diferent al d’aparcament,
es redactara un planejament derivat que haura de definir les condicions d’us, rasants,
servituds i obligacions de manteniment.

Article 10. Servituds aeronautiques

La totalitat de I'ambit de la modificacié Puntual es troba inclosa en les zones de
servituds aeronautiques legals corresponents a I'aeroport de Girona. En el planol 9-
Servituds aeronautiques, es representen les linies de nivell de les superficies
limitadores de les servituds aeronautiques de l'aeroport de Girona que afecten a
'esmentat ambit, les quals determini les algades ( respecte el nivell del mar) que no
ha de sobrepassar ninguna construccié ( inclosos tots els elements com antenes,
parallamps, xemeneies, equips d’aire condicionat, caixes d’ascensors, cartells,
remats decoratius, etc) modificacions del terreny o objecte fixa ( baculs, antenes,
aerogeneradors incloses llurs pales, cartells, etc.) aixi com el galib de viari o via
ferria.

Article 10. Regulacié detallada de les zones.

Es modifica I'article 215 — Zona comercial que configura carrer clau 4.1 del Text refés
del Pla general que queda de la segtient manera:

SECCIO PRIMERA. ZONA COMERCIAL QUE CONFIGURA CARRER

Article 215. Zona comercial que configura carrer. Clau 4.1.

1. DEFINICIO:

Comprén els sols destinats a ser ocupats basicament per usos comercials. Els
edificis s’ordenen de manera continua configurant carrers i places..

2. SUBZONES:

clau 4.1.a - subzona equipament comercial

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS
GENERALS ESPECIFIQUES
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Parcel-la i parcel-lacié art. 54

Parcel-la minima art. 55

Regularitzacié de la parcel-la  art. 56

Front minim de parcel-la art. 57

Fondaria ~minima de la art. 58

parcel-la

Condici6 de solar art. 59

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS

Alineacions art. 63 Segons planol de regulacié del sol urba

Edificabilitat art. 64 1,60 m2st/m2s

4.1.a 36.437,70 m2 totals
(inclos subsol usos computables C1- 4.1.a)

Edif. max. de la art.65 Es la que resulta d'aplicar els parametres

parcel-la corresponents a la profunditat edificable,
nombre de plantes i pati d'illa.

Ocupacié maxima art. 66 Segons profunditat edificable i tipus de pati
d’illa.

Sol de parcel-la lliure art. 67 Sera preferentment enjardinat.

d’edificacio

Adaptacié topografica art. 68
i mov. de terres

Posicié de I'edificacié art. 69 L’edificacié es col-locara sobre I'alineacié de
carrer o vial.
Planta baixa art. 70
Planta soterrani art. 71
Planta pis art. 72
Planta sotacoberta art. 73
Coberta art. 74
Elements admesos art. 75 41.a Els elements técnics de les
sobre I'Ulitima planta instal-lacions amb una algada maxima de 7

m. (segons planol num. 7)

Regles sobre mitgeres art. 76
Cossos sortints art. 77
Elements sortints art. 78
Ventilaci6 i il-luminacié art. 79
Composici6 de fagana art. 80

Tanques art. 81

Alineacié de art. 82 Segons planol de regulacié del sol urba.
I'edificacio

Alcada reguladora art. 83 9,50m

referida a carrer 4.1.a (segons planol num. 7)

Punt d’'aplicacié de art. 84

'AR

Nombre maxim de art. 85 4.1.a (segons planol num. 7)

plantes referit a carrer
Planta baixa referida a art. 86
carrer
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Profunditat edificable  art. 87 Segons planol d’ordenacié del sol urba
Pati d’illa i espais art. 88
lliures d’edificacio

5. CONDICIONS D'US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. unifamiliar: Compatible (1) Sanitari: Compatible
Hab. plurifamiliar: Incompatible Assistencial: Compatible
Comerg petit (PEC): Compatible Cultural / Compatible
Religios:
Comerg mitja (MEC): Dominant (2) Recreatiu: Compatible
Comerg gran: (GEC) Dominant (2) Restauracié: Compatible
Comerg territorial Dominant (2) Esportiu: Compatible
(GECT)
Oficines i serveis: Compatible Administratiu: Compatible
Hoteler: Compatible Serveis técnics:  Compatible
Industrial: Incompatible Aparcament: Compatible
Estaci6 de servei Compatible
OBSERVACIONS:

(1) Es permet Unicament I'is d’habitatge pel personal de vigilancia, conservacio o
guarda de I'establiment.

(2) Fora la TUC i de la situacié d’excepcionalitat prevista a 'art. 9 del DL 1/2009,
limitat als establiments comercials singulars (ECS)

6. CONDICIONS D’APARCAMENT

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS

Regulacié particular de Art. 112-

'aparcament 116

ANNEX NORMATIU

La zonificacié i ordenacié esta reflectida al planol 6 d’aquest document.

S’adjunta la fitxa de 'annex normatiu del PGOU del PA103 Equipament Comercial
Els percentatges de les condicions d’ordenacié, edificacid i Us son a fi i efecte de
comprovacié de superficies i preval la superficie especifica per a cada una de les
qualificacions establertes.

|PA - 103. | EQUIPAMENT COMERCIAL \
AMBITS:

Poligon discontinu amb dos subpoligons disposats a banda i banda de la carretera
de Barcelona i el constitueixen per un costat I'equipament comercial Hipercor i la
plaga Salvador Dali i per altre, una zona entre els carrers Segre i Valenti Fargnoli.

La superficie total del poligon és de 21.289,61 m2.

OBJECTIUS GENERALS:
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Reubicar I'ampliacié de I'equipament comercial prevista en el PA103 i fixar les
condicions de la nova edificaci6.

Obtencid del sdl destinats a sistemes d’espais lliures, equipaments i vialitat.
Recuperar el sol i dret de vol de la placa Salvador Dali a fi de compatibilitzar el
sistema de titularitat publica del sol i la titularitat i I'aprofitament privat del subsol de la
plaga Salvador Dali

Urbanitzacié, a carrec dels promotors, del sol destinat a viari i d’espais lliures.

CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

CARACTERISTIQUES GENERALS

Superficies

m2 %
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR: 21.289,61 (100,00
Sostre maxim (m? sostre): 36.437,70
Residencial
Comercial 36.437,70
Edificabilitat maxima bruta (m2sostre): 36.437,70
Us global: Comercial
RESERVES MINIMES DE SOL PUBLIC: 14.188,17 |66,65%
Viari: 7974,77
Espais lliures: 5948.30
Equipaments: 265.40
SOL MAXIM D'APROFITAMENT PRIVAT: 7101,14 33,35%
Residencial
Comercial 7101,14

ALTRES DETERMINACIONS

El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons les disposicions de les zones 4.1.a
Les condicions d’ordenacio estan reflectides en els planols de la série 6 i 7 de la MP

CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

El sistema d’actuacio6 sera el de compensacié basica.

Es traslladen integrament aquelles les carregues que no estiguin executades
establertes al PA103 per a cada un dels sols.

Els propietaris de la superficie comercial assumiran la totalitat dels costos de
reurbanitzacié de la plaga Salvador Dali i adequacié del nou sistema d’espais lliures
definits al planol 8 — Gestié de la modificacio.

El creixement de l'oferta comercial al detall en format de mitja i gran establiment
comercial esta subjecte, incloses les excepcions previstes, a allo que determina el
Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenaci6é dels equipaments comercials o
normativa sectorial que els substitueixi.

Caldra incoar els expedients patrimonials destinats a la configuraci6 de les
concessions administratives escaients.

Es redactara un Pla de millora urbana de volums per a ajustar aquelles
determinacions especifigues que defineixin la volumetria i els galibs generals, les
obres d'integracié amb I'entorn i la ocupacié privativa de sol pablic. S’'incorporara
Alineacions, i galibs generals de la volumetria de I'equipament comercial i condicions
d’ordenacié especifiques de la qualificacié C1-4.1.a
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Determinaci6 de les rasants de la urbanitzacio

Actuacions associades a la via publica de I'entorn

Determinacié de la mobilitat de I'entorn en relacié als accessos al propi centre.
Adequacio de l'equipament comercial al projecte de soterrament del tren
convencional.

Definicio dels ambits objecte de concessid.
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