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. MEMORIA

1. ANTECEDENTS

El Pla General d’Ordenacié del Municipi de Girona va ser aprovat definitivament pel Conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques en data 28 de febrer de 2002 i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya nam. 3654, d’11 de juny de 2002. L’Ajuntament va publicar en la seva integritat aquest text normatiu
en el BOP del dia 14 d’abril de 2003 i posteriorment, en sessid de data 9 de febrer de 2006, la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Girona va donar conformitat al text refos de les normes de planejament general, que
es va publicar integrament al DOGC 4618 de 21 d’abril de 2006.

El PGOU va delimitar en aquesta area una Unitat d’actuacié -avui Poligon d’actuacié urbanistica- d’Us
residencial de baixa densitat PAU 67 “Montori - Montilivi”.

2. NATURALESA, OBJECTE | ABAST DE LA MODIFICACIO

Aquest document té la consideracio de modificacio puntual ndmero 69 del text refos del Pla General
d’Ordenaci6 Urbana de Girona per a la modificacio de les condicions d’ordenacid del poligon d’actuacio PA-67
Montori-Montilivi, pel que fa a la delimitacié del sistema viari, les zones verdes i les zones d’aprofitament
privat, aixi com el canvi de qualificaci6 residencial, amb la finalitat de millorar la mobilitat del poligon i la
implantacio de les noves edificacions. També incorpora fora de I’ambit del poligon un ajust de la vialitat en el
carrer de Montori per adaptar el planejament a |a realitat.

El seu objecte és, en sol urba no consolidat:

> Adaptar el model d’edificacio mitjangant I'establiment d’una nova vialitat que permeti ordenar millor el
sector, modificant I'ordenacio preestablerta als planols d’ordenacio del Pla General.

> Ajustar I'ordenacio del sol d'aprofitament privat, qualificant el sol amb les subclaus 2.2.r, 2.2.r hpi2.2.s,
substituint les claus 2.2.b i 2.3.a previstes al PGOU.

> Ajustar la delimitacio del poligon d’actuacio urbanistica als limits de la propietat inclosa en I'ambit
segons aixecament topografic actual.

> Modificar el sistema d’actuacio urbanistica del poligon el qual passa a executar-se mitjangant el sistema
de compensacio basica.

D'acord amb I'article 96.c del DLEG 1/2010 text refos de la LUC les modificacions d'instruments de
planejament urbanistic que comportin un increment de la densitat de I'is residencial resten subjectes a les
particularitats que estableixen els articles 99 i 100:

> Han d’incloure en la documentacié les especificacions determinades en l'article 99.1 de la LUC.

> En I'ambit de la modificacid no hi ha increment d’edificabilitat. Tanmateix, la modificacio inclou
terrenys (58 m2) que es qualifiquen de sistema viari fora del PA que no poden considerar-se ajust
del PA, pel que no computen als efectes d’establir el seu sostre inicial. En base als articles 99.3 i
43.1.c de la LUC, els propietaris, a part de la cessio ordinaria del 10% de I'aprofitament urbanistic
que corresponia a I'ambit, hauran de cedir el 15% de I'increment de I'aprofitament urbanistic
(increment en aquest cas molt petit).

> Segons l'article 100.2 de la LUC quan la modificacié del planejament comporta I'augment de la
densitat de I'Gs residencial, sense increment de I'edificabilitat, s’ha de preveure una reserva
complementaria de terrenys per a sistemes d’espais Iliures i equipaments de 10 m2, com a minim,
per cada nou habitatge, llevat que I'augment de densitat es destini a habitatges de proteccio
publica i no ultrapassi el nombre d’habitatges que resulta d’'aplicar el modul de 70 m2 al sostre
amb aquesta destinacio.

L’abast de la modificacio puntual del Pla General suposa la modificacié de la fitxa inclosa de I'annex normatiu
UA 67 Montori — Montilivi i la modificacié de I'ordenaci6 fixada al planol d’ordenaci¢ detallada del sol urba.
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D’acord amb la disposicié transitoria tercera del DLEG 1/2010 text refés de la LUC, si no hi ha un pla
d’ordenaci6 urbanistica municipal adaptat a les determinacions d’aquesta llei, les modificacions dels
instruments de planejament urbanistic general han d’establir les reserves minimes per a habitatges de proteccio
publica mitjangant la qualificacio de sol, que estableix I'article 57.3 en els municipis de més de deu mil
habitants.

La present modificacio reserva per a la construccid d’habitatges de proteccié publica el sol corresponent al
30% del sostre que es qualifiqui per a I'ts residencial de nova implantacio, un 20% del qual, com a minim, s’ha
de destinar a habitatges amb protecci¢ oficial de régim general, de régim especial, 0 d’ambdads régims, o els
régims que determini com a equivalents la normativa en matéria d’habitatge, destinats a la venda, al lloguer o a
altres formes de cessio d’0s.

El document no esta sotmes a avaluacio ambiental, d’acord amb I'apartat 6 de |a disposicio addicional 8a de la
llei 16/2015, de simplificacio de I'activitat administrativa de I'administracio de la generalitat i dels governs
locals de Catalunya i d’'impuls de I'activitat economica, per la manca d’efectes significatius que produeix sobre

el medi ambient i per tractar-se d’una modificacié de planejament urbanistic no inclosa en la lletra “a” de
I'esmentat apartat “6”

D'acord amb l'art. 3.1 del D 344/2006, de regulacio dels estudis d’avaluacio de la mobilitat generada, no
s'incorpora estudi de mobilitat en la present MP.

S’incorpora un apartat de memoria social en compliment de la Disposicio Transitoria Tercera del text refés de la
LUC.

3.CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

La present modificaci6 es redacta amb I'objectiu d’optimitzar tant I'encaix de les diferents parcel-les com
I'accessibilitat en I'ambit del PA_ 67 Montori-Montilivi. La delimitacio de zones i vialitat establerta en el PGOU
vigent contempla un dnic vial travessant un ambit de 19.691,15 m?; conseqlentment, en resultarien parcel-les de
facana minima i molta fondaria, a ra6 de la impossibilitat de tenir una amplada de fagana proporcionada que
afronti a vial.

Al teixit urba on s’ubica el PA-67 predomina una tipologia de parcel-la de mides entre 250 i 400 m2, mentre que
no es localitzen parcel-les de més de 800 m? (com s’establia al PA-67). La present modificacio mimetitza
I’esmentat teixit i proposa que les parcel-les puguin apropar-se a aquests 250-400 m2 de parcel-la minima,
permetent unes parcel-les de proporcions més regulars, homogeénies i rectangulars. Per aconseguir aquest
objectiu, s’incrementa el sol de sistema viari de I'ambit, la qual cosa millora la mobilitat tant de I'ambit com
també del barri on se situa. El tragat i rasants dels carrers proposats s'ajusten per assegurar la seva integracio al
terreny natural i la reduccio de les pendents a un maxim del 10%.

Tanmateix la present modificacié comporta la introduccié d’habitatge de proteccio en I'ambit del PA-67 i, per
extensio en el barri de Montilivi on es constata una practica inexistencia d'aquesta tipologia d’habitatge.

Pel que fa al sistema de gestid, establert en el planejament vigent per cooperacio, la modificacio proposa
canviar-ho al sistema de compensacio atés I'interés manifestat pels propietaris dels terrenys de desenvolupar
urbanisticament aquests sols i davant la manca de prioritat en les previsions municipals dels propers mesos.

Arad de I'elaboracio d’un topografic per actualitzar la delimitacié dels sols inclosos en la present modificacio, es
detecten uns ajustos de limits que afegeixen petites superficies (inferiors al 2% del total) a I'ambit. Aquests sols
s’incorporen en part als sistemes d’espais verds i viari. S’ajusten també els limits d’unes parcel-les de
qualificacié residencial amb el sistema viari, amb I'objectiu d’aconseguir que afrontin a via pablica i tinguin
condicio de solar.

Segons l'article 100.2 del text refds de la LUC: “Quan la modificacio del planejament comporta laugment de la
densitat de I'us residencial, sense increment de l'edificabilitat, s'ha de preveure una reserva complementaria de
terrenys per a sistemes d'espais lliures i equipaments de 10 mé, com a minim, per cada nou habitatge, llevat que
laugment de densitat es destini a habitatges de proteccio publica i no ultrapassi el nombre d'habitatges que
resulta _daplicar el modul de 70 m? al sostre amb aquesta destinacio. En el cas que aquesta reserva
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complementaria, per raons d'impossibilitat material, no es pugui emplagar en el mateix ambit d'actuacio, es pot
substituir per l'equivalent del seu valor economic, que l'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons
constituit per adquirir zones verdes o espais lliures publics de nova creacio en el municipi.”

L’ordenacio vigent permet una parcel-lacio dels terrenys d’aprofitament privat que possibilita I'edificacio de 23
habitatges. En la subzona 2.2.b, d’acord amb els parametres de parcel-la minima (400 m?) i fagana minima (14
m) en poden resultar un maxim de 7 +5 +5 = 17 parcel-les / habitatges. En la subzona 2.3.a, el nombre de
parcel-les quedaria limitat a 3 per la reduida longitud de la fagana. No obstant, d’acord amb I’art. 208 de les nnuu
del PGOU vigent, “en general, a 1a zona 2.3 en parcel-les de superficie major de 5.000 m2, prévia la redaccio i
aprovacio d’un Pla de Millora Urbana, es permet I'is d’habitatge plurifamiliar amb una densitat maxima d’un
habitatge cada 1000 m2 de parcel-la, sempre i quan es justifiqui la millor implantacio de I'edificacio i respecte a
la topografia i I'arbrat existent, i es mantingui la indivisibilitat de la finca, i la tipologia unifamiliar aillada de les
edificacions”. En 6.936 m? s’hi admetria un maxim de 6 habitatges.

El PGOU vigent, determina que el PA 67 Montori - Montilivi es desenvolupara a través d’un pla de millora
urbana. Per tant, segons el punt 3r de la DT Tercera de la LUC procedeix, mitjangant planejament derivat (PMU),
la reserva per habitatge de proteccio publica del 30% del sostre residencial de nova implantaci6. Encara que de
I'ordenacio en resultin parcel-les no aptes per a la seva qualificacio com a habitatge de proteccio (edificabilitat
mitjana de 316,56 m? de st), es podria interpretar que a la reserva de sostre d’HPP i correspon un nombre
d’habitatges en la mateixa proporcio (23 hab. x 0,3 reserva HPP = 6,9 / 7 HPP). La conclusio seria que de la
reserva de 15 HPP que fixa la modificacio, 7 ja resultarien del desenvolupament del planejament vigent, i per
tant, 7 dels habitatges de Iincrement de densitat de la modificacio serien lliures. Sobre aquests, aplicaria la
reserva complementaria de terrenys per a sistemes d’espais lliures i equipaments que estableix I'art. 100.2 de la
LUC. EI compliment es justifica al punt 11 de la memoria.

Planejament Vigent Planejament Modificat
Nombre d’habitatges de Renda Lliure. 16 23 (increment de 7)
Nombre d’habitatges de Protecci6 Publica. Regim General (20%) e
+ Preu Concertat (10%) 7 (104-5) = 15 (increment de 8)

Es raona la conveniéncia d’aquesta modificacio en relacio als interessos pablics, atés que la present proposta
permet la concrecio, en una tipologia adequada, de 15 habitatges de protecci6 publica, 8 de nova creacio.

4. SITUACIO | AMBIT

La modificaci6 puntual del Pla General afecta a I'ambit delimitat pel Poligon d’Actuacio Urbanistica 67 Montori
— Montilivi i una petita franja del carrer Montori on s’ajusta el limit entre la vialitat i la zona d’aprofitament
privat.

L'ambit del poligon d'actuacio és el delimitat als planols i es correspon amb sol classificat d’'urba no
consolidat, inclos en la unitat d"actuacio 67 Montori — Montilivi, que limita amb el sol no urbanitzable del Puig
de Montilivi, el carrer Montori, el carrer d’Ullastret i el darrera dels habitatges unifamiliars amb front al carrer
d’Ullastret.

El' constitueixen les finques privades amb referéncia cadastral 6146306DG8466D, 6146301DG8466D,
6146302DG8466D, 6168301DG8466G, 6168302DG8466G, 6146304DG8466D i 6146305DG8466D, aixi com
un cami puablic. | fora de la UA una estreta franja de vialitat, propietat municipal.

La superficie total de I'ambit de la modificacio és 19.691,15 m2. Que es correspon a la superficie del poligon
d’actuacié (PA) 67 segons la fitxa inclosa dins les Normes Urbanistiques del PGOU, 19.464 m?; que es
concreten en 19.632,32 m? segons aixecament topografic; 58,83 m2 corresponen a la vialitat fora del poligon.



5. FORMULACIO | TRAMITACIO

La present modificacio del Pla General esta promoguda per I'Ajuntament de Girona, d’'acord amb el que
s'estableix a I'art. 76.2 del DLEG 1/2010 text refds de la LUC.

La redaccio del document ha estat realitzada per tecnics competents segons el que estableix la disposicio
addicional tretzena del DLEG 1/2010 text refés de la LUC.

La seva tramitacié queda regulada pels arts. 80 i 85 i 96 del DLEG 1/2010 text refds de la LUC.

6. MARC URBANISTIC | LEGAL

6.1. Legislacio estatal i autonomica
El marc urbanistic i legal ve donat en primer lloc per el Real decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que
s’aprova el text refds de la Llei de sol, i pel Decret legislatiu, d’ambit autonomic, DL 1/2010 de 3 d’agost pel
qual s'aprova el text refos de la Llei d’Urbanisme i el decret 305/2006, de 18 de Juliol, pel qual s'aprova el
reglament de la Llei d’Urbanisme. La Llei d’Urbanisme ha estat modificada per la Llei 3/2012 i el reglament ha
estat modificat pel decret 80/2009 de 19 de maig per I'establiment del régim juridic dels habitatges destinats a
fer efectiu el dret de reallotjament.

6.2. Legislacié municipal
En un segon ordre, referent al planejament general, resulta d’aplicacio el Pla General d’Ordenacié del Municipi
de Girona, aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Pabliques en data 28 de febrer de
2002, i el seu text refés conformat per la CTU de Girona en sessio de data 9 de febrer de 2006, publicat en el
DOGC 4618 de 21/04/2006.

6.3. Legislacio sectorial.
En relacio a la normativa sectorial resulta d’aplicacio la Llei 48/1960 de 21 de juliol sobre Navegacio Aéria i el
Decret 584/72 del 24 de febrer de servituds aeronautiques, modificat pel Reial decret 1189/2011 de 19 d’agost
i pel Reial Decret 297/2013 de 26 d’abril.

Reial Decret 378/1988 de 8 d’abril pel que es modifiquen les servituds aeronautiques establertes a I'aeroport de
Girona-Costa Brava; Ordre FOM/2614/2006 del Ministeri de Foment de 13 de juliol, de proposta de servituds
aeronautiques contingudes en el Pla Director de I’Aeroport de Girona.

7. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT, USOS DEL SOL | ESTAT DE L'EDIFICACIO

L’estructura de la propietat s’ha grafiat al planol i 05 i es correspon a cinc parcel-les privades, aixi com un
cami public. Tot el sol es troba en sl urba no consolidat.

Actualment el sol es troba ocupat per un extens jardi d’un habitatge en bon estat de conservacio amb fagana al
carrer Ullastret, una construccio precaria en mal estat i una torre de llum. EI S0l restant de I'ambit esta cobert de
vegetacio tant herbacia com arbustiva i arboria.

Els terrenys compresos a I'ambit de la modificacio de la unitat d’actuacio, corresponen a les segiients
parcel-les:



REFERENCIA CADASTRAL SUPERFICIE
6168301DG8466G 3.788,96 m?
6146302DG8466D

6146306DG8466D 7.619,38 m2
6146301DG8466D

6168302DG8466G 2.506,08 m2
6146305DG8466D 2.666,71 m?
6146304DG8466D 2.479.86 m?

Les parcel-les 61463050G8466D i 6146304DG8466D inclouen un cami public.

8. PLANEJAMENT VIGENT
Disposicions generals dels sistemes.

Article 124. Proteccid dels sistemes.

1. Aquest Pla General delimita els espais lliures afectats a la proteccio dels diferents sistemes, com a sols que
per la seva proximitat als sistemes i afectacio derivada de la corresponent Legislacio Sectorial, no poden ser
edificats o tenen restringit el seu Us.

2. Entre els diferents espais de Proteccid de Sistemes, aquest Pla General contempla els seguents:

a.

Protecci¢ del Sistema Viari: S'estara al que disposa aquest Pla General i la legislacié Sectorial vigent,
segons es tracti de vies estatals, autonomiques o municipals, és a dir, 1a Llei 25/1988 de 29 de juliol
de Carreteres de I'Estat i el seu Reglament, i la Llei 7/1993 de 30 de setembre de Carreteres de
Catalunya, pel que fa al regim de proteccio referent a zones d'afectacio i linia d'edificacio. Aixi mateix
caldra respectar la legislacio sectorial vigent pel que fa als camins rurals segons estiguin subjectes
per rad de la seva ubicacio en sol agricola o forestal.

Proteccid del Sistema Ferroviari: Les construccions, instal-lacions i usos que s'estableixen en els
espais de Proteccio del Sistema Ferroviari s'ajustaran a les limitacions i regim de proteccio establert al
Reial Decret 1211/1990 de 28 de setembre, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei 16/1987 de 30
de juliol d'Ordenaci6 dels Transports Terrestres i Legislacio concordant en la matéria. Tot aix0 sense
perjudici del que preveu aquest Pla General.

Proteccio del Sistema Hidrologic (fonts i cursos d'aigua): S'estara al que disposa aquest Pla General i
la Llei 29/1985 de 2 d'agost d'Aigues i el Reglament del Dominio Publico Hidraulico aprovat per R.
Decret 849/1986 d'11 d'abril i legislacio concordant en la matéria a més d'aquelles disposicions que
I'Administracio competent en la matéria dicti o reguli, per al seu desenvolupament.

. Proteccio dels equipaments: S'estara al que estableix aquest Pla General a cada cas, i concretament i

pel que fa als cementiris, s'hauran de respectar les limitacions establertes a la legislacié sectorial
vigent, en concret el que s'assenyala en els Decrets num. 42 de 16 de febrer de 1981 i num. 250 de 7
de juliol de 1987, de Presidéncia de la Generalitat de Catalunya.

Protecci¢ de les infraestructures tecniques: S'estara al que disposa la legislacié sectorial vigent en
cada cas, i entre aquesta el que s'estableix en el Reglament sobre la xarxa eléctrica d'alta tensio i
regulacions concordants. En les infraestructures soterrades que creuen el territori no urbanitzat
(canalitzacions de gas, portada daigiies, etc.) s'estableix una franja de proteccié de 2 m. a costat i
costat de I'eix definit pel tracat soterrat de les mateixes.

Proteccio del sistema aeroportuari. Les cotes corresponents a les linies de nivell de les superficies
limitadores de les Servituds Aeronautiques, que s’estableixen en els planols d’ordenacio “Servituds
Aeronautiques” determinen les algaries (respecte al nivell del mar) que no ha de sobrepassar cap
construccid (inclosos tots els elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire
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condicionat, caixes d'ascensors, cartells, acabats decoratius, etc.), modificacions del terreny o
objectes fixos(pals, antenes, aerogeneradors incloses les pales, rétols,...) aixi com el galib de viari o
via férria.

La superficie compresa dins de la projeccio ortogonal sobre el terreny de l'area de servituds
aeronautiques de I'aeroport de Girona, resta subjecte a una servitud de limitaci¢ d’activitats, a rad de la
qual I'Agencia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) podra prohibir, limitar o condicionar activitats que
s’emplacin en el seu interior i puguin suposar un perill per les operacions aeéries o pel correcte
funcionament de les instal-lacions radioeléctriques. L’esmentada possibilitat s’estendra als usos del
SOl que s’autoritzin per la implantacié o exercici de les esmentades activitats i comprendra, entre
d'altres:

1. Les activitats que suposin o duguin associada la construccié d’obstacles de tal condicié que
puguin induir turbuléncies

2. L'Gs de llums, inclosos projectors 0 emissors 1aser que puguin crear perills o induir a confusio
0 error.

3. Les activitats que impliquin I'is de superficies grans i molt reflectants que puguin generar
enlluernament.

4. Les actuacions que puguin estimular I'activitat de la fauna en I'entorn de la zona de moviments
de I'aerodrom.

5. Les actuacions que donin lloc a la implantacio o funcionament de fonts de radiacié no visible o
la preséncia d’objectes fixes 0 mobils que puguin interferir el funcionament dels sistemes de
comunicacio, navegacio i vigilancia aeronautiques o afectar-los negativament.

6. Les activitats que facilitin o duguin associada la implantaci6 o funcionament d’instal-lacions que
produeixin fum, boira o qualsevol altre fenomen que Suposi un risc per les aeronaus.

7. L’ds de mitjans de propulsié o sosteniment aeris per la realitzacié d’activitats esportives o de

qualsevol altre tipus.
Qualsevol emissor radioeléctric o altre tipus de dispositiu que pogués donar Iloc a radiacions
glectromagnetiques  pertorbadores del  funcionament habitual de les instal-lacions
radioeléctriques aeronautiques, malgrat que no vulnerin les superficies limitadores d’obstacles,
requeriran al corresponent autoritzacié d’acord amb les previsions de l'article 16 del D 584/72
de servituds aeronautiques.

Les servituds aeronautiques constitugixen limitacions legals al dret de propietat a ra¢ de la
funcio social que desenvolupen, pel que la resolucio que a aquests efectes s’evacuessin nomeés
podra generar algun dret a indemnitzacio quan afecti drets ja patrimonialitzats.

L’execucio de qualsevol construccio, instal-lacio (pals, antenes, aerogeneradors, incloses les
pales, mitjans necessaris per a la construccio (incloses les grues de construccio i similars) o la
plantacié requerira un acord favorable previ e I’Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
d’acord amb els articles 30 i 31 del Decret 584/72 modificat pel Reial decret 297/2013.

3. En qualsevol cas, la legislacio sectorial a que es fa mencié concreta en cadascun dels apartats anteriors, ha
d'entendre's aplicable en tant sigui vigent i s'entendra substituida en el seu cas, per la legislacié equivalent que
es promulgui, i que derogui l'anterior.

4. Els espais de proteccio de sistemes podra ser utilitzat per al pas d'infraestructures i vials, sempre i quan no
es contradigui amb les condicions de l'espai que protegeix.

5. No podran autoritzar-se en aquests espais, edificacions o instal-lacions que no estiguin directament
relacionades amb el respectiu sistema al que es refereix la proteccio.



Clau A.2. Sistema viari, Xarxa viaria urbana.

Recollida als articles 127 a 134 de les Normes Urbanistiques del text refos del PGOU de Girona. Aquesta clau
esta destinada a a garantir I'accessibilitat rodada a les edificacions i la connectivitat dels diferents teixits que
formen la ciutat.

. Us dominant:  comunicacions; transit rodat, peatonal i aparcament.
Clau C1. Sistema de places parcs i jardins urbans.

Recollida als articles 144 a 149 de les Normes Urbanistiques del text refos del PGOU de Girona, comprén els
parcs, jarding, places i tot I'espai verd public situat en sol urba o urbanitzable la funcié principal del qual és el
descans i I'esbarjo i la relacio social entre els ciutadans.

. Us dominant: Ileure
Clau 2.1. Zona d’edificaci6 suburbana.

Es regula per I'article 206 de les NNUU del PGOU i compren els sols urbans que es pot considerar genericament de
creixement dels nuclis urbans de petita dimensi, que s’han desenvolupat segons una tipologia mixa entre la
d’alineacio a vial i la d’edificacio aillada, sempre, perd sobre la base d’una clara referéncia a la parcel-la.

El tipus d’ordenaci6 basic aplicable és el d’edificacio aillada pel que fa a la parcel-la, ocupacio i edificabilitat, pero
amb una normativa més flexible pel que fa a els separacions respecte al carrer i als laterals, de maner que hi son
possibles les edificacions aparellades o en filera, amb espai lliure adscrit a cada habitatge o bé amb jardi en
condomini.

Clau 2.2. Zona de ciutat jardi.

Article 207. Zona de ciutat jardi. Clau 2.2

1. DEFINICIO:

Compreén els sols urbans en qué I'edificacid respon a creixement de baixa densitat realitzats en habitatges
unifamiliars envoltats normalment de vegetacio de caracter privat. Inclou alguns creixements unifamiliars entre
mitgeres construits a partir de parametres aplicables al tipus d’ordenacio d’edificacio aillada.

El tipus d’ordenacid és d’edificacio aillada.

2. SUBZONES:
S'identifiquen les corresponents subzones amb un subindex que s’afegeix a la clau de la zona.

Les subzones que diferencia el present Pla General son les segtients:

- Tipus 1 Clau2.2.a
- Tipus 2 Clau2.2.b
- Unifamiliar entre mitgeres Mas Barril | Clau2.2.c
- Girona Il Clau2.2.d
- Mas Biel Clau2.2.e
- Mas Biel aillada Clau2.2f

- Les Pedreres Clau2.2.9
- Carrer Bellavista Clau2.2.h
- Carrer St. Jordi Clau 2.2.i

- Poligon fina Clau 2.2,

- Montjuic Clau2.2.k
- Mas Catofa A Clau2.2.|

- Unifamiliar Mas Barril I| Clau 2.2.m
- St. Daniel Clau2.2.n
- C. Carles Riba Clau2.2.0



- Campdora
- Carrer Lluis Borrassa

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:

Clau2.2.p

Clau2.2.q

PARAMETRES COND. GENERALS CONDICIONS ESPECIFIQUES
Parcel-la i parcel-lacio art. 54
A'lasubzona 2.2.ai2.2.i: 250 m?
A'lasubzona 2.2.b, 2.2.f,2.2.h, 2.2.11 2.2.p: 400 m?
A'la subzona 2.2.c: 250 m?
A'la subzona 2.2.d: 600 m? en edificacions en filera i 300 m2 en
aillades.
A'la subzona 2.2.e: 240 m?
Parcel-la minima art. 55 A'la subzona 2.2.g: I'existent, no s’admet cap divisio.
A'la subzona 2.2.j: 380 m?
A'la subzona 2.2k, 2.2.ni 2.2.q: 600 m?
A'la subzona 2.2.0: 350 m?
A'la subzona 2.2.m: 600 m2
Tenen la condici6 de parcel-la minima les existents amb anterioritat
a I'aprovacio inicial del present Pla General.
Regularitzacio de la art. 56
parcel-la
Alasubzona2.2.a,2.2.1,2.2.h, 22ii22.q:12m
Alasubzona2.2.bi2.2.p:14m
Front minim de parcel-la  art. 57 A'lasubzona 2.2.c: 9 m
A'la subzona 2.2.e: 8 m
A'lasubzona2.2ki2.2m:15m
Fondaria minima de Ia art 58
parcel-la
Condicid de solar art. 59

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

PARAMETRES COND. GENERALS CONDICIONS ESPECIFIQUES

Alineacions art. 63
0,6 m?st/m?s
A'la subzona 2.2.¢: 0,625 m2st/m2s

L A'la subzona 2.2.d: 1,5 m2st/m2s

Faificabilitat art. 64 A'la subzona 2.2.e: 0,58 m2st/m2s
A'la subzona 2.2.f: 0,37 m2st/m?s
Alasubzona 2.2.j,2.2.n,2.2.mi2.2.p: 0,40 m2st/m2s

Edifi max. de la parcella  art, 65 A'la subzona 2.2.1 el sostre mé\xim per parcel-la é§ de 150 mast.
A'la subzona 2.2.0 el sostre maxim per parcel-la és de 191 m2st.
40%

Ocupacié maxima art. 66 Alasubzona2.2.b,2.2.1,2.2h 22k 2.2ni2.2.m:30%
A'la subzona 2.2.c: 24%
A'la subzona 2.2.d: 50%

30 : qe. par'clel~|a liure art. 67 Sera preferentment ajardinat.

edificacio

Adaptacio topografica i

movp.) de terreps ’ art. 68
Alasubzona2.2.j,2.2.0i2.2.q Iedificacio es col-locara segons

Posicio de I'edificacio art. 69 I'ocupacio relativa o predeterminada en el planol d’ordenacié del sol
urba.

Planta baixa art. 70

Planta soterrani art. 71

Planta pis art. 72




Planta sotacoberta art. 73

Coberta art. 74
Elements admesos sobre

o art. 75
I'Gltima planta

Regles sobre mitgeres art. 76
Cossos sortints art. 77
Elements sortints art. 78

Ventilacid i il-luminaci6  art. 79

Composicio de fagana art. 80

Tanques art. 81

Algada reguladora referida art. 89
ala parcel-la

A'la subzona 2.2.j i 2.2.p I'algada reguladora maxima és de 4,00 m

Punt d’aplicacio de 'AR  art. 90

Nombre maxim de plantes 2(B+1) .
referit a la parcel la art. 91 Alasubzona2.2.c,2.2.d,2.2.ki2.2.m: 3(B+2)
A'lasubzona 2.2.ji2.2.p: 1(B)
Planta baixa referida a la
art. 92

parcel-la

Separacions minimes art. 93

Alasubzona?2.2.a,2.2.e 2.2fi2.2h:3m
Alasubzona2.2.b,2.2.ci2.2.m:4m

A'la subzona 2.2.d: 3 m, en les edificacions en filera
es permet alinear la fagana a vial sempre que el
nombre de plantes no superi el nombre de 2 (B+1).
A'la subzona 2.2.i: 3m, excepte en el passeig St.

carrer X
Joan Bosco que sera de 6 m
Alasubzona 2.2.j,2.2.pi2.2.q: les assenyales en el
planol d’ordenacio del sol urba
A'lasubzona 2.2.k: 5m
A'la subzona 2.2.1: 2m
A'la subzona 2.2.n: 6m
Alasubzona?2.2.a,2.2.ii2.2n:2m
Alasubzona2.2.b,2.2.d, 221 22h 22ki2.2m:
3m
A'la subzona 2.2.e: 0 m dins d’una mateixa promocio
i 3 malfinal del grup en filera.
A'lasubzona 2.2.gi2.2.p: 2 m, excepte si s tracta
|ateral d’una edificacio que s'adossa a una mitgera existent
0 sol-licita permis d’obres simultaniament amb un
dels veins colindants amb el que conformaria un
habitatge aparellat.
A'lasubzona 2.2.ji2.2.q: les assenyalades en el
planol d’ordenacio del sol urba.
A'la subzona 2.2. les plantes pis: 2,50 m
Alasubzona22.ai2.2.i:4m
Alasubzona2.2.b,2.2.e 221 22hi22m:6m
A'lasubzona 2.2.c: 8 m
Alasubzona2.2.di2.2k 3m
A'la subzona 2.2.g: 2 m, excepte si es tracta d’una
edificacio que s'adossa a una mitgera existent o
fons sol-licita permis d’obres simultaniament amb un dels

veins colindants amb el que conformaria un habitatge
aparellat.

Alasubzona 2.2.j,2.2.pi2.2.q: les assenyalades en
el planol d’ordenacio del sol urba.

A'lasubzona 2.2.1: 5m

Alasubzona 2.2.n:25m




Alasubzona22.a,22b,22c,22e 221 22h, 22 22ki
2.2.m es permet una construcci6 auxiliar ocupant un maxim del 4 %
de la superficie de la parcel-la, sense esgotar la intensitat neta de
I'edificacio principal. Aquesta construccio s’haura d'adossar a
Construccions auxiliars ~ art. 94 I'edificacio principal excepte en el cas que el pendent natural del
terreny en la direccio normal a la fagana presenti un desnivell
d’'1,80ma 6 m de la fagana en el qual cas s’admetra ocupant en
1/4 part de la fagana la franja de separacio al carrer.
A'la subzona 2.2.q no es permeten.

5. CONDICIONS D’US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. unifamiliar: Dominant (1) Sanitari: Compatible (7)
Hab. plurifamiliar: Incompatible Assistencial: Compatible
Comerg petit (PEC): Compatible (2) Cultural / Religios: Compatible
Comerg mitja (MEC):  Incompatible Recreatiu: Incompatible
Comerg gran: (GEC) Incompatible Restauracio: Compatible (8)
Comerg territorial (GECT) Incompatible Esportiu: Compatible
Oficines i serveis: Compatible (3) Administratiu: Compatible
Hoteler: Compatible (4) Serveis tecnics: Compatible
Industrial: Compatible (5) Aparcament: Compatible (9)
Estacio de servei: Compatible (6)
OBSERVACIONS:

A'la subzona 2.2.d, inicament en les edificacions en filera, s'admet 1 habitatge per cada 150m? de

parcel-la.

A'la subzona 2.2.g s’admet I'Us plurifamiliar si aquest (s és el que tenia en el moment d’aprovar
inicialment el Pla General.

A'la subzona 2.2.m es podran construir dos habitatges unifamiliars aparellats si 1a parcel-la és igual o
superior a 800 m2.

A'la subzona 2.2.q es podran construir dos habitatges unifamiliars aparellats si la aprcel-la és igual o
superior a 700 m?

S’admeten comergos i locals de serveis destinats a cobrir necessitats quotidianes, fins a una superficie
per local de dos-cents cinquanta metres quadrats (250 m?)

S’admeten fins a un maxim de vint-i-cinc (25%) de la superficie de sostre edificable a cada parcel-la.
S’admeten els despatxos de professionals liberals.

S’admet limitat a una superficie de sostre de I'edificacio que sera, com a minim, equivalent a la superficie
de sostre edificable corresponent a sis parcel-les minimes

S’admet Gnicament les indUstries de categoria primera en situacio 2-a, 2-b i 2-c. S’admeten els tallers de
(5) reparacio de vehicles amb una superficie que no superi els tres-cents (300) metres quadrats, i separats
per carrers o franges de quinze (15) metres de la primera residencia.

S’admeten amb una superficie que no superi els tres-cents metres quadrats (300 m2), i separats per
carrers o franges de quinze metres (15 m) de la primera residencia.

S’admeten amb les seglients condicions:

- Les incloses en el grup 1.1 (cliniques, hospitals sanitaris i similars) limitat a un maxim de 10 parcel-les
minimes. Les separacions a partions de les edificacions doblaran les fixades per cada subzona amb un
minim de 6 m.

(7) - Lesdel grup 1.2. (dispensaris, ambulatoris, consultoris i similars). Els dispensaris s’admeten limitats a
un maxim de 4 parcel-les minimes i els consultoris i ambulatoris de malalts amb un maxim del 25% del
sostre edificable.

- Les incloses en el grup 2.1. (cliniques d’animals) limitat a un maxim de 10 parcel-les minimes. Les
separacions a partions de les edificacions doblaran les fixades per cada subzona amb un minim de 6 m.
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- Lesincloses en el grup 2.2 (consultoris d’animals) s’admeten amb un maxim del 25% del sostre
edificable.

S'admeten tnicament els de classe D (Restaurants) amb les segients condicions:
- Superficie minima de la parcel-la: 1000 m?
- Ocupaci¢ de parcel-la: id/ resta 50%
(8) - Ajardinament: parking arbrat.
- Separacions: Es doblaran les fixades per la zona
- Usos: no simultaneitat excepte habitatge propi.
- Parking: 1 placa cada 4 persones.

9) S'admet Gnicament com a s complementari

6. CONDICIONS D’APARCAMENT

PARAMETRES COND. GENERALS CONDICIONS ESPECIFIQUES
Regulaci6 particular de I'aparcament art. 112-116

Clau 2.3. Zona d’edificaci6 suburbana.

Es regula per I'article 208 de les NNUU del PGOU i compren els sols urbans on I'edificacio respon a creixement de
baixa densitat realitzats en habitatges unifamiliars envoltats normalment de vegetacio de caracter privat.

El tipus d’ordenacid és d’ordenacio aillada.

S’adjunta a continuaci6 la fitxa de I'annex normatiu de la unitat d’actuacié 67 “Montori-Montilivi”:



UNITAT D’ACTUACIO — 67. MONTORI-MONTILIVI

AMBIT:

- Terrenys que limiten amb el S0l no urbanitzable del Puig de Montilivi.
- La superficie del sector és de 19.464 m2,

OBJUECTIUS GENERALS:

- Ordenaci¢ dels terrenys, amb una tipologia de ciutat jardi de baixa densitat.
- Obtencid del sol, per cessid Iliure i gratuita destinat a espais Iliures i vialitat.
- Urbanitzacio a carrec dels promotors del sol destinat a sistema viari i d’espais Iliures.

CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:
CARACTERISTIQUES GENERALS

Superficies
m2 %
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR: 19.464 100,00
Sostre maxim (m?2 sostre): 7.281
Edificabilitat maxima bruta (m2sostre / m2 0.37
s0l):
Us global: RESIDENCIAL
RESERVES MINIMES DE SOL PUBLIC: 5.017 26
Viari: 2.563
Espais lliures: 2.454
Equipaments:
SOL MAXIM D'APROFITAMENT PRIVAT: 14.447 74
Residencial: 14.447

ALTRES DETERMINACIONS:

- El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons les disposicions de les zones 2.2b, 2.3a

- Les condicions d’ordenaci6 estan reflectides en els planols de la série 2 (Ordenacid detallada,
gestio i execucio del sol urba, escala 1: 2.000).

CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

- La Unitat d’Actuacio s’executara pel sistema de cooperacio.
- Determinacions especifiques: Desenvolupament a través d’un Pla de Millora Urbana.

9. OBJECTIUS | CRITERIS DE LA MODIFICACIO
Els objectius que es proposa la modificaci6 son:
> Assegurar una millor implantacié urbana de les futures edificacions i la integracié a les tipologies de
I'entorn.
> Optimitzar la funcionalitat del sistema viari de I'entorn.
> Millorar la geometria de les futures parcel-les resultants.
> Obtenir major superficie de sol public.
> Facilitar I'execucio del poligon.
> Ajustar la vialitat del carrer Montori.



Els criteris adoptats per assolir els objectius han estat:

> Modificar I'ordenacio preestablerta en el planols d’ordenacio del pla general per a permetre una millor
formacio de les parcel-les i millor funcionament dels accessos a les parcel-les resultants.

> Establir una nova vialitat per una millor ordenacio del sector.

> Ajustar 1a delimitacié del poligon d’actuacio urbanistica als limits de la propietat inclosa en I'ambit i a
I'aixecament topografic actualitzat.

> Ampliar el sol public dels sistemes viari i de places, parcs i jardins urbans, en detriment del sol
d’aprofitament privat.

> Canviar el sistema d’execuci6 del poligon d’actuacio de cooperacié a compensacio basica.

> Ajustar els limits entre la clau de vialitat A.2 i la clau 2.1 d’aprofitament privat en el cul-de-sac del carrer
Montori per possibilitar la condici6 de solar de les parcel-les num. 21 i 23 del carrer Montori.

10. DESCRIPCIO DE LA MODIFICACIO

L’ambit objecte de modificacio es troba dins una trama de teixit residencial de ciutat jardi de baixa densitat,
ordenant-se segons el plangjament vigent en base a les disposicions de les zones 2.2.b i 2.3.a. La present
modificacié proposa que I'ordenaci6 s’ajusti als parametres de la zona 2.2 amb unes subclaus de nova creaci
tant per habitatge Iliure com per al sol destinat a habitatges de proteccié publica. S’incrementa la densitat del
sector amb un increment no significatiu del sostre edificable (23,97 m2 st que representa un 0,33% del sostre
del PA, amb la conseqiiéncia que al aplicar una cessio del 15% enlloc del 10% genera una difereéncia de 1,20
m? st).

Es modifica la disposicié de la vialitat que preveia el pla general, obrint un nou carrer que facilita una millor
distribucio de parcel-les i de I'aprofitament urbanistic, alhora optimitza les circulacions. Les parcel-les
resultants obtenen una geometria més regular, menys allargades i amb un major aprofitament del sol. La
proposta suposa també un increment del sistema d’espais lliures del municipi i del sistema de comunicacio.

Fora del poligon s'ajusten d’una banda (i a rad de I'elaboracio d’un topografic) els limits del poligon tot afegint
unes superficies (inferiors al 2% del total) que s’incorporen en part als sistemes d’espais verds i viari; el limit
d’'unes parcelles de qualificacio residencial amb el sistema viari, per aconseguir que afrontin avia publica |
tinguin condicio de solar.

D’acord amb la disposicio transitoria tercera del DLEG 1/2010 text refds de la LUC, es reserven 15 habitatges
de proteccid publica, que representen un 30% del sostre residencial de nova implantacio; d’aquests un 20%,
com a minim, s’han de destinar a habitatges amb proteccio oficial de régim general, de régim especial, o
d’ambdds regims, o els régims que determini com a equivalents 1a normativa en matéria d’habitatge, destinats a
la venda, al lloguer o a altres formes de cessio d’Us. La totalitat de I'habitatge de proteccié s’ubicara dins els
s0ls de la nova qualificacio urbanistica 2.2.r_hp.

La reserva per a espais lliures de 1a fitxa del poligon inclosa en I'annex normatiu del PGOU és de 2.454 m?, i
mitjancant la present modificacio puntual aquesta passa a 2.738,79 m?,que representa un augment de 284,79
m2. El sol destinat a sistema viari augmenta de 2.563 m?a 3.485,87 m2.

Les condicions de gestio i execucio del sector establert en el planejament vigent determinaven I'execucio del
poligon pel sistema de cooperacio; la present modificacio canvia el sistema a compensacio basica. També
s’elimina, a rad de la present modificacio, la condici¢ de desenvolupament a través de pla de millora urbana.



11. QUADRE RESUM DE SUPERFICIE | ESTANDARDS. JUSTIFICACIO COMPLIMENT RESERVES PER A
SISTEMES URBANISTICS.

El quadre adjunt resumeix les superficies i edificabilitats del planejament vigent i del proposat a I'ambit de la
modificacio:

| PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSTA
m? % PA % Mod sostre m?2 % PA % Mod sostre % st total
A2 2563,00 3.485,87
g C.1 245400 2.738,79
K
@
“  suma 5.017,00 25,78% 25,48% 6.224,66 31,71% 31,61%
N~
2 22b  7.511,00 38,59% 38,14% 4.506,60
& 234 6.936,00 3564% 35,22% 2.774,40
g 2.2.8 4.400,29 22,41% 2.420,16 32,82%
N 2.2r 4.766,37 24,28% 2.621,50 35,55%
2.2 _hp 4.241,00 21,60% 2.332,55 31,63%
suma 14.447,00 74,22% 73,37% 7.281,00 13.407,66  68,29% 68,09% 7.374,21 100,00%
TOTAL 19.464,00 100,00%  98,85% 7.281,00 19.632,32 100,00%  99,70%  7.374,21  100,00%
m? % Mod sostre m? % % Mod sostre
£ A.2 18,33 58,83
B C.2 74,69
= “  suma 93,02 0,47% 58,83 0,30%
é
e @ 2.1 118,97 118,97
=
5] 2.2.b 15,16 9,10
suma 134,13 0,68% 128,07
TOTAL 227,15 1,15% 128,07
=
=
< TOTALMOD  19.691,15 100,00%  7.409,07 19.691,15 100,00%  7.374,64

Es constata:

1. Que la modificacié no comporta increment de sostre edificable (passa de 7.409,07 m? st en el planejament
vigenta 7.374,64 m2 st en la proposta de modificacid)

2. Que el sistema d’espais lliures pablics s’incrementa en 284 m2. En relacio als sistemes d’espais Iliures
publics o privats — sistema d’espais oberts, I'increment queda en 210,10 m2 de sol ates que 74,69 m2 de
sol de sistema de boscos (clau C.2), de titularitat privada, es qualifica de sistema de places parcs i jardins
urbans de titularitat publica.

3. Que si, com s’exposa al punt 3 de la memoria, es considera un increment de la densitat de 7 habitatges
lliures i 8 habitatges de proteccid publica, en aplicacio de les reserves de terrenys per a sistemes
establerta a I'art. 100.2 de la LUC caldria un increment del sol qualificat de sistemes d’espais Iliures i
equipaments de:

a. Pel que fa als habitatges lliures:
7 Hab.x 10 m2s0l /hab. = 70 m? d’increment de S0l de sistemes



b. Pel que fa als nous habitatges de proteccio (8), no cal preveure la reserva complementaria de
terrenys per a sistemes d’espais lliures i equipaments ates que el nombre d'habitatges que resulta
d'aplicar el modul de 70 m? al.30% de sostre reservat per habitatges de proteccio publica (31
hab.) és superior al nombre d’habitatges de proteccit de la reserva establerta em la modificacio
(15 hab.):

2.212 m2 de sostre de proteccio publica / 70 m? = 31 habitatges

Es constata que I'increment del sistema d’espais Iliures de la modificacio (210,10 m2) supera amb escreix
les reserves complementaries per augment de densitat, establertes a I'art. 100.2 de la LUC (70 m?).

4. Que dels 128,07 m2 de sostre del planejament vigent fora del PA, 69,24 m2 corresponen a restes de les
finques ja incloses en el mateix PA que, a ra6 de I'aixecament topografic, es reconeixen com a precisio de
limits dins el PA tal com es preveu a I'art. 17 de les NNUU del PGOU. La resta, 58,83 m2 st, corresponen al
reconeixement com a sistema viari d’uns terrenys externs al PA qualificats de zona d’aprofitament en el
planejament vigent, i que per tant, no computen com a edificabilitat del PA. Se’n deriva que el PA té un
increment d’edificabilitat de 23,97 m2 de sostre. En el quadre es reflecteix el resum de les edificabilitats:

Vigent Modificacio Increment
Delimitacié PA 7.281,00 7.374,21
Precisio limits 69,24
Total 7.350,24 7.374,21 23,97

12. MEMORIA SOCIAL

En compliment de la disposicid transitoria 3a del text refés de la LUC, aprovat pel decret legislatiu 1/2010 de 3
d’agost, i modificat per la llei 3/2012, que estableix I'obligatorietat d’adjuntar una memoria social en la present
modificacié per justificar els objectius de produccié d’habitatge protegit, s’incorpora el present apartat en el
document de la modificacio.

El PGOU vigent, determina que el PA 67 Montori - Montilivi es desenvolupara a través d’'un pla de millora urbana.
Per tant, segons el punt 3r de la DT Tercera de la LUC procedeix, mitjangant planejament derivat (PMU), la reserva
per habitatge de proteccid publica del 30% del sostre residencial de nova implantacio, si bé de I'ordenaci¢ en
resultarien parcel-les no aptes per a la seva qualificaci6 com a habitatge de proteccid (edificabilitat mitjana de
316,56 m? de st).

El present document, reserva el 30 % del sostre residencial de nova implantacio per a habitatges amb proteccio
publica, garantint que com a minim el 20% s’ha de destinar a habitatges amb proteccio oficial de régim general o
especial. Del total de 38 habitatges previstos mitjangant la modificacio puntual, 15 seran habitatge social (clau
2.2.r_hp). De l'ordenacio d’aquesta subzona en resulten parcel-les d’una edificabilitat mitjana de 176,93 m? de
sostre (uns 140 m2 (tils) que en cas dels HPP la mitjana minima és de 147,48 m2 st (uns 120 m2 Gtils).

El model urbanistic d’aquest poligon son habitatges unifamiliars aillats, aparellats o en filera, el mateix que
s’adopta pels habitatges amb proteccio publica, resolts exclusivament en PB o en PB+1, amb pati. Atesa la
dimensi6 de les parcel-les d’habitatges de protecci6, es podran destinar en part a la tipologia per families
nombroses la superficie maxima atil de la qual és de 120m2, que sumats als annexos vinculats al I’habitatge com
son el garatge (25m2 de superficie 0til) i el traster (8m? de superficie (til), estableixen un maxim de 153m2 de
superficie Util. Es facilita la viabilitat de la promocié admetent tipologies que resolen tot el programa de I’habitatge
en planta baixa. Aquesta caracteristica, a banda reduir les barreres arquitectoniques, possibilita I'is de sistemes
constructius més economics, pel fet de simplificar I'estructura o eliminar soterranis.

13. PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

L’ajuntament de Girona, promotor d’aquesta modificacio, en garanteix el procés participatiu de la ciutadania
mitjangant la tramitacio, que donara compliment a les determinacions establertes en relacio a la informacio
publica. S’efectuaran les corresponents informacions publiques de caracter general i les notificacions i
consultes individualitzades als organismes afectats.



14. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

1. CRITERIS | OBJECTIUS

Aquest apartat es redacta en compliment de l'article 59 del DL 1/2010, que en relaci6 a la documentacio del
plans d’ordenacid urbanistica municipal, apartat 3.d:

"[’informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la justificacio de la suficiencia i adequacio del sol
destinat a usos productius i, la ponderacio de I'impacte de les actuacions previstes en les finances
publiques de les administracions responsables de la implantacio i el manteniment de les infragstructures i
de la implantacio i prestacio dels serveis necessaris."

Els objectius d’aquest document son:
- Justificacio de la suficiencia i adequacio del sol destinat a usos productius.

- Aguesta MPGOU no altera I'equilibri socioeconomic del Pla pel que fa a la suficiéncia dels usos
productius en relacio al sostre residencial. Per tant, no s’escau la justificaci6 especifica.

- Avaluacio de la sostenibilitat economica de les actuacions.

- Es considera la relacid entre les aportacions impositives de les edificacions resultants i les
despeses de manteniment de les infragstructures i de la implantacio i prestacio dels serveis
necessaris. En l'apartat segiient i en compliment de l'article esmentat es fa una valoracio dels
nivells minims d'IBI necessaris per a garantir la sostenibilitat de l'actuacio.

2. IMPACTE EN LES FINANCES PUBLIQUES DE LA MPGOU

2.aIngressos i despeses:

Les despeses a la modificacio les podem agrupar en els segiients apartats:

- Manteniment de serveis, vialitat i espais Iliures (incloent I'enllumenat public, neteja i vigilancia).
Els ingressos associats al sector son els segiients:

. Cessio d’aprofitament urbanistic

. Impost sobre construccions i obres (ICI0).
« Impost sobre bens immobles (IBI)

. Impost d’activitats economiques (IAE)

Per tal d'avaluar l'impacte de l'actuacio en les finances publiques hem partit dels seglients suposits:

. En aquest ambit no s’inclou cap implantacié d’equipaments per la qual cosa no genera despeses a
I'administracio actuant (ajuntament de Girona).

. La cessi6 d'aprofitament urbanistic, que s’obté lliure de carregues d’urbanitzacio, s’incorporara al
patrimoni de sol i habitatge.

. La urbanitzacié dels sols d’espais Iliures i vialitat inclosos en I'ambit s'imputa integrament als
propietaris de I'aprofitament privat del poligon.

- Finalment el manteniment d’infraestructures, serveis i espais lliures haura d’ésser suportat per I'lBI
que generi la propia actuacio.

2.b. Ingressos extraordinaris generats per a I'execucié de la UA
L’execucio de la UA comportara la cessio del sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del poligon.



2.c. Despeses de manteniment:

Per avaluar la sostenibilitat economica del manteniment a efectes de I'lBI és té en compte la totalitat de les
infraestructures en relacio a la totalitat del sostre edificable. Per avaluar el cost de manteniment mig s’ha considerat
una despesa de 1,80 €/m? any per zones verdes boscoses i de 2,20 €/m? per viari (valor mitja de viari atés que
esta en una zona poc transitada i que sera, previsiblement, d’ds quasi exclusiu de veins).

En el quadre segiient es resumeixen els costos anuals previstos:

Costos manteniment proposta

Sistema Amidament unitat €/unitat Parcial

C.1 2.738,79 [m?] 1,80 € 492982 €

A2 3.485,87 [m?] 2,20 € 7.668,91 €
TOTALS 6.224,66 12.598,74 €

Aquest cost implica una repercussio mitja per m? de sol de 0,94 €/m?iany i de sostre de 1,71 €/m2i any.
2.d Avaluaci6 impacte sobre I'lBI

A continuaci6 es calcula el nivell minim d'IBl necessari per afrontar el manteniment de les infraestructures i serveis.
El valor probable de la parcel-la edificada s’ha estimat en base a la mostra de les existents a I’entorn immeditat amb
la mateixa qualificacio i dimensio.

Repercussio vcad parcel-la urbanitzada 25,4 €/m2 s0l
Repercussio mitja vead parcel-la edificada 285,23 €/m? s0l
Tipus ordenances fiscals 0,886%
Quota parcel-la urbanitzada 0,23 €/mz sol
Quota  mitjana  parcel-la 2,53 €/m? sol
| Repercussio costos 1,71 €/m2 sl |

De les repercussions calculades i d’acord amb el suposit anterior, es desprén que les quotes d'IBI seran de 0,94
€/m? de sol pels solars, que un cop edificats passara a uns 1,71 €/m2 de sol.

Els costos de manteniment representen un 37% de I'lBI, percentatge que esta entre el 30 i el 40% de I'IBl que
s'estableixen com a valors de referéncia. Pel manteniment de les infraestructures i serveis. Es constata doncs, que
s'assoleix I'equilibri.

D’altra banda aquests ingressos per 1Bl no s’assoleixen fins que es construeixin les edificacions. Per aquests
motius, es fixa I'obligacio de qué els propietaris es constitugixin en una junta de conservacio que es fara carrec del
manteniment dels vials i del sistema de places parcs i jardins urbans inclosos dins la UA, dins els terminis
establerts per la legislacio urbanistica o fins que s’edifiquin un 50% de les parcel-les previstes.

2.e Conclusions

- Aquesta MPGOU no altera I'equilibri socioeconomic del Pla pel que fa a la suficiencia dels usos
productius en relacio al sostre residencial.

- £l balang economic dels ingressos per cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic és favorable per
la hisenda municipal.

- Els costos de manteniment de les infragstructures i espais lliures poden ser suportats per I'IBl que
genera la UA.



- La major part dels ingressos per IBl no s’assoleixen fins que es construeixin les edificacions. Per
aquests motius, es fixa I'obligacio de qué els propietaris es constitueixin en una junta de
conservacio que es fara carrec del manteniment dels vials i del sistema de places parcs i jardins
urbans inclosos dins la UA, dins els terminis establerts per la legislaci urbanistica o fins que
s’edifiquin un 75% de les parcel-les previstes.

. Per tant, es conclou que I'actuacio, té impacte positiu sobre les finances de I'ajuntament

15. JUSTIFICACIO DE LES MESURES PER UNA MOBILITAT SOSTENIBLE

La modificacié no comporta una nova classificacio de sol urba o urbanitzable, per tant i d’acord amb I'art. 3.1 del D
344/2006, de regulacio dels estudis d’avaluacio de la mobilitat generada, no s’ha de incorporar I'estudi de
mobilitat.

Tanmateix, I'actuacio facilita I’obertura d’un nou vial a l'interior de I'ambit del poligon d’actuacié urbanistica, no
previst en I'ordenacio del PGOU, el qual millora substancialment la mobilitat de cotxes i vianants i facilita
I'ordenacio de les parcel-les resultants, connectant el carrer de Montori amb el vial ja previst en I'ambit.

16. JUSTIFICACIO DE L'OBSERVANGA DE L'OBJECTIU DEL DESENVOLUPAMENT URBANISTIC
SOSTENIBLE

La modificacio no produeix diferéncies en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi ambient i,
compleix amb I'objectiu i directrius establertes respectivament als arts. 319 de la Llei 3/2012 de modificacio del
text refs de la LUC. Per tant, d’acord amb I'establert a I'art. 7 de la L 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental
de plans i programes, no esta sotmesa a avaluacio ambiental i el document no incorpora informe de sostenibilitat
ambiental.

16.1 Informe ambiental.
Descripcid de les caracteristiques de la modificacio:

L'ambit de la modificacio correspon a sol classificat d'urba no consolidat, inclos en la unitat d'actuacié Montori-
Montilivi, que limita amb el carrer Montori, el carrer d'Ullastret, el darrera dels habitatges unifamiliars amb front al
carrer Ullastret i amb el sol no urbanitzable del Puig de Montilivi. La seva superficie total és de 19.677,42 m2,

Els objectius de la modificacio han de permetre:

- Modificar I'ordenaci6 per a permetre una millor formacio de les parcel-les i millor funcionament dels accessos a
les parcel-les resultants. S'ajusten els parametres de la zona 2.2 amb unes subclaus de nova creacio per a habitatge
lliure (2.2.ri2.2.s) i per al sol destinat a habitatges de proteccio publica (2.2.r_hp).

- Establir una nova vialitat per a una millor ordenaci6 del sector, obrint un nou carrer.
- Ajustar la delimitacio del poligon d'actuacio urbanistica als limits de la propietat.

- Ampliar el sol public dels sistemes viaris i de places, parcs i jardins urbans, en detriment del sol d'aprofitament
privat.

- Canviar el sistema d'execucio del poligon d'actuacio de cooperacié a compensacio basica.

- Ajustar els limits entre la clau de vialitat A.2 i la clau 2.1 d'aprofitament privat en el cul-de-sac del carrer Montori
per possibilitar la condicio de solar de dues parcel-les del carrer Montori.

Marc normatiu:
Llei estatal 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.
Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes.

Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats; modificada per 1a llei 9/2011,
del 29 de desembre, de promoci6 de I'activitat economica.
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Disposicio addicional 8a de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de l'activitat administrativa de
I'Administracio de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de |'activitat economica.

Avaluacié ambiental

En relacio amb el medi natural, la proposta de modificacié afecta una zona urbana no consolidada, actualment
ocupada per un jardi que ocupa gairebé la meitat de I'ambit i la resta per vegetacio de bosc primari i vegetacio
arbustiva, no sotmes a cap figura de proteccid. Els sistemes de places, parcs i jardins urbans de la nova proposta
de planejament mantenen algunes zones arbrades de I'extrem nord-est i est de I'ambit. En tot cas, es tracta d'un
entorn vegetal forga antropitzat i de poc interés ecologic. Aixi doncs, la modificacio prevista no té efectes
significatius sobre el medi.

En relacio amb Ia hidrologia, I'ambit no limita amb cap curs fluvial ni area inundable. Aixi doncs, es conclou que la
modificacio no té efectes significatius sobre la hidrologia.

En relacio amb la demanda daigua i el sanejament, la modificacié no implica un canvi d'usos respecte al
planejament vigent, és a dir, els nous habitatges implicaran un augment de la demanda d'aigua i de les aigiies
residuals respecte la situacio actual. En tot cas, es tracta d'un volum poc significatiu en el conjunt del municipi i el
sector disposa dels serveis d'abastament i gestio adequats i, per tant; no s'esperen efectes significatius sobre la
gestio de la demanda d'aigua i el sanejament.

Pel que fa a la generacio de residus, I'ambit disposara dels serveis de gestio adequats. El tipus d'activitat prevista
no tindra efectes significatius de contaminaci¢ acustica. En ambdds casos, no s'esperen efectes ambientals
significatius.

Pel que fa als usos i ocupacio del sol, s'incrementa la densitat del sector sense incrementar-ne el sostre edificable
total i s'incorporen 15 habitatges de proteccio oficial. A més, la reserva d'espais pablics C.1 augmenta 307,73 m?
(de 2.454 m? a 2.761,73 m2). Aixi doncs, no s'esperen efectes significatius sobre els usos i l'ocupacio del sol i, en
tot cas, lleugerament positius.

Pel que fa a la mobilitat generada, s'augmenta el sol destinat a sistema viari A.2 de 2.563 m? a 3.462,93 m2.
Aquest fet es deu a l'obertura del nou carrer que facilita una millor distribuci6 de les parcel-les i de I'aprofitament
urbanistic i n'optimitza la circulacio. Aixi doncs, no es preveuen canvis significatius sobre la mobilitat i, en tot cas,
lleugerament positius.

Vist I'abast i objecte de la modificacio, i analitzats els diferents vectors ambientals, es conclou que la proposta de
modificaci¢ puntual del PGOU nam. 69 NO TE EFECTES SIGNIFICATIUS SOBRE EL MEDI AMBIENT.

Es considera que la modificacio puntual del PGOU nim. 69 P.A 67 Montori - Montilivi no ha d'ésser objecte
d'avaluacio ambiental estratégica, d'acord amb l'apartat 6, lletra ¢), de la disposicio addicional 8a de la Llei
16/2015, de simplificacio de I'activitat administrativa de I'Administracio de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d'impuls de Il'activitat economica, per la manca defectes significatius que produeix sobre el medi
ambient (tal com es detalla en el present informe) i per tractar-se d'una modificacié de planejament urbanistic que
es refereix només a sol urba, no inclosa en l'apartat quart de la lletra a) de I'esmentat apartat 6.
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ANNEX |. DOCUMENT DE SINTES|

Ajuntamene Girona

MODIFICACIO PUNTUAL DEL TEXT REFOS DEL PGOU NUM. 69
“P.A. 67 MONTORI — MONTILIVI”

SITUACIO | AMBIT:

La modificacié puntual del Pla General afecta a I'ambit delimitat pel poligon d’actuacié urbanistica 67 Montori —
Montilivi i una petita franja del carrer Montori en la que s’ajusta el limit entre la vialitat i la zona d'aprofitament
privat.

L’ambit del poligon d’actuacio és el delimitat als planols i es correspon amb sol classificat d’urba no consolidat,
inclos en la unitat d’actuacio 67 Montori — Montilivi, que limita amb el sol no urbanitzable del Puig de Montilivi, el
carrer Montori, el carrer d’Ullastret i el darrera dels habitatges unifamiliars amb front al carrer d’Ullastret.

La superficie total de I'ambit de la modificacio és 19.691,15 m2. Que es correspon a la superficie del PA-67
segons la seva fitxa del PGOU, 19.464 m2, 19.632,32 m? segons aixecament topografic, i a 58,83 m? fora del
poligon d’actuacio (P.A.).

AMBIT DE LA SUSPENSIO DE LLICENCIES:

Ambit de la modificacié puntual del text refés del PGOU nimero 69.

ABAST DE LA SUSPENSIO:

Se suspen la tramitacid d’instruments de planejament derivat, de gestio, projectes d’urbanitzacid aixi com
l'atorgament de Ilicéncies d'edificacio i d'altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacio
sectorial, d’acord amb allo que disposa l'article 73 del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel que s'aprova el text refos de la
Llei d’Urbanisme, modificat en part per la Llei 3/2012 de 22 de febrer. Aquest termini sera d'un any, comptat des
de la publicacio de l'acord d'aprovacio inicial i de suspensio.

ABAST DE LA MODIFICACIO:

Aquest document té la consideracié de modificacié puntual nimero 69 del text refés del Pla General d’Ordenacid
Urbana de Girona per a la modificaciéo de les condicions d’ordenacié del poligon d’actuacio PA-67 Montori-
Montilivi, pel que fa a la delimitacio del sistema viari, les zones verdes i les zones d’aprofitament privat, aixi com el
canvi de qualificacio residencial, amb la finalitat de millorar la mobilitat del poligon i la implantacié de les noves
edificacions. També incorpora fora de I'ambit del poligon un ajust de la vialitat en el carrer de Montori per adaptar
el planejament a la realitat.

TRAMITACIO:

Aprovacid inicial

Aprovacid provisional

Aprovacid definitiva
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IIl. NORMATIVA

CAPITOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL
Article 1. Naturalesa i objecte

Aquest document té la consideraci de modificacid puntual numero 69 del text refds del Pla General d’Ordenacio
Urbana de Girona per a la modificacid de les condicions d’ordenaci6 del poligon d’actuacio PA-67 Montori-
Montilivi, pel que fa a la delimitacio del sistema viari, les zones verdes i les zones d’aprofitament privat, aixi com el
canvi de qualificacio residencial, amb la finalitat de millorar la mobilitat del poligon i 1a implantacié de les noves
edificacions. També incorpora fora de I'ambit del poligon un ajust de la vialitat en el carrer de Montori per adaptar
el planejament a la realitat.

Article 2. Situaci6 i ambit
La modificacié puntual del Pla General afecta a I'ambit delimitat pel poligon d’actuacié urbanistica 67 Montori —

Montilivi i una petita franja del carrer Montori en la que s’ajusta el limit entre la vialitat i la zona d'aprofitament
privat.

L'ambit del poligon d’actuacio és el delimitat als planols i es correspon amb sol classificat d’urba no consolidat,
inclos en la unitat d’actuacio 67 Montori — Montilivi, que limita amb el sol no urbanitzable del Puig de Montilivi, el
carrer Montori, el carrer d’Ullastret i el darrera dels habitatges unifamiliars amb front al carrer d’Ullastret.

La superficie total de I'ambit de la modificacio és 19.691,15 m2. Que es correspon a la superficie del PA-67
segons la seva fitxa del PGOU, 19.464 m2, 19.632,32 m? segons aixecament topografic, i a 58,83 m? fora del
poligon d’actuacio (P.A.).

Article 3. Obligatorietat

Segons I'article 4 de les NNUU del text refds del PGOU de Girona, les disposicions contingudes en I'esmentat
PGOU i les seves modificacions obliguen al seu compliment per igual tant a I'administracio com als particulars.
Qualsevol actuacio o intervencio sobre el territori, tingui caracter definitiu o provisional, sigui d’iniciativa publica o
privada, s’haura d’ajustar a les disposicions del text refos del PGOU.

Article 4. Vigéncia

Segons I'article 5 de les NNUU del text refos del PGOU de Girona, aquest document entrara en vigor a partir de 1a
publicacio de I'aprovacid definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i 1a seva vigéncia sera
indefinida, d’acord amb el que disposen els articles 94 i 106 de la Llei 3/2012 de modificacio del text refds de la
LUC.

Article 5. Interpretacio

Segons I'article 3 de les NNUU del text refés del PGOU de Girona, la interpretacio del present document es fara
d’acord amb el seu contingut i subjecte als seus objectius i finalitats. En cas de dubte i imprecisio prevaldra la
solucié de menor edificabilitat i major dotacié d’equipaments i espais Iliures pablics, les solucions que afavoreixin
el domini public sobre el privat, aixi com la documentaci6 escrita sobre 1a grafica, llevat que el conflicte es refergixi
a la quantificacio de les superficies de sol, suposit en el qual cal atenir-se a la superficie real.

Article 6. Determinacions
Seran d’aplicacio les determinacions establertes en els segiients documents:
- Memoria
- Normativa
. Pla d’etapes i avaluacio economica-financera
. Planols
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CAPITOL II. REGIM URBANISTIC DEL SOL
Article 7. Classificacié del sol

La classificacio del sol inclos en I'ambit de la modificacié nimero 64 del PGOU és la de sol urba no consolidat
d’acord amb el planejament vigent.

Article 8. Qualificacio del sol
La present modificacio qualifica els sols de:

> Sistema viari, xarxa viaria urbana clau A.2 (art.127 i ss NNUU)
> Sistema de places, parcs i jardins urbans, clau C.1 (art.144 i ss NNUU)
> Subzona de ciutat jardi, clau 2.2 (art. 207 NNUU)

Clau 2.2. Zona de ciutat jardi.

Article 207. Zona de ciutat jardi. Clau 2.2

1. DEFINICIO:

Compreén els sols urbans en qué I'edificacid respon a creixement de baixa densitat realitzats en habitatges
unifamiliars envoltats normalment de vegetacio de caracter privat. Inclou alguns creixements unifamiliars entre
mitgeres construits a partir de parametres aplicables al tipus d’ordenacio d’edificacio aillada.

El tipus d’ordenacid és d’edificacio aillada.
2. SUBZONES:
S’identifiquen les corresponents subzones amb un subindex que s’afegeix a la clau de la zona.

Les subzones que diferencia el present Pla General son les seglients:

- Tipus 1 Clau2.2.a
- Tipus 2 Clau2.2.b
- Unifamiliar entre mitgeres Mas Barril | Clau2.2.¢c
- Girona Il Clau2.2.d
- Mas Biel Clau2.2.e
- Mas Biel aillada Clau 2.2 f
- Les Pedreres Clau2.2.g
- Carrer Bellavista Clau2.2.h
- Carrer St. Jordi Clau 2.2.i
- Poligon fina Clau2.2j
- Montjuic Clau 2.2 k
- Mas Catofa A Clau2.2.1
- Unifamiliar Mas Barril 1| Clau2.2.m
- St. Daniel Clau2.2.n
- C. Carles Riba Clau2.2.0
- Campdora Clau 2.2.p
- Carrer Lluis Borrassa Clau 2.2.q
- Montori-Montilivi 1 Clau2.2.r
- Montori-Montilivi 1_hp Clau2.2.r_hp
- Montori-Montilivi 2 Clau2.2.s
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3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:

COND.

GENERALS CONDICIONS ESPECIFIQUES

PARAMETRES

Parcel-la i parcel-lacio  art. 54

A'lasubzona 2.2.ai2.2.i: 250 m?
Alasubzona2.2.b,2.2.f,22h 221i22.pi22s:400 m?
A'la subzona 2.2.c, 2.2.ri 2.2.r_hp: 250 m?
A'la subzona 2.2.d: 600 m? en edificacions en filera i 300 m? en
aillades.
A'la subzona 2.2.e: 240 m?

Parcel-la minima art. 55 A'la subzona 2.2.g: I'existent, no s’admet cap divisio.
A'la subzona 2.2.j: 380 m?
A'lasubzona 2.2k, 2.2.ni2.2.q: 600 m?
A la subzona 2.2.0: 350 m?
A la subzona 2.2.m: 600 m?
Tenen la condici6 de parcel-la minima les existents amb
anterioritat a I'aprovacio inicial del present Pla General.

Regularitzacio de la

parcel-la art. 56

Alasubzona2.2.a, 221220 22ii22.qi22s:12m
Alasubzona2.2.bi2.2.p:14m

A'lasubzona2.2.c:9m

A'lasubzona 2.2.e:8 m

Alasubzona2.2.ki2.2.m:15m
Alasubzona2.2.ri2.2r hp:10m

Front minim de parcel-la art. 57

Fondaria minima de la

parcel-la art. 58

Condici6 de solar art. 59

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

; COND. ‘
PARAMETRES GENERALS CONDICIONS ESPECIFIQUES
Alineacions art. 63

0,6 m2st/m2s

A'la subzona 2.2.¢: 0,625 m2st/m2s
Ala subzona 2.2.d: 1,5 m2st/m2s
Edificabilitat art. 64 A'la subzona 2.2.e: 0,58 m2st/m?s
A la subzona 2.2.f: 0,37 m2st/m2s
Alasubzona 2.2.j,2.2.n,2.2.mi2.2.p: 0,40 m2st/m2s
Alasubzona 2.2.r, 2.2.r hpi2.2.s:0,55 m2st/m2s

A'la subzona 2.2.1 el sostre maxim per parcel-la és de 150
m?2st.
A'la subzona 2.2.0 el sostre maxim per parcel-la és de 191
m?2st.

Edifi max. de la parcel-la art. 65

40%

Alasubzona2.2.b,2.2.1,2.2h 2.2k 2.2.ni2.2.m:30%
Ocupacio maxima art. 66 A'la subzona 2.2.c: 24%

A'lasubzona 2.2.di2.2.s: 50%

A'la subzona 2.2.ri 2.2.r_hp: 60%

Sol de parcel-la lliure

dedificacio art. 67 Sera preferentment ajardinat.

Adaptacio topografica i

mov. de terres art. 68
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Alasubzona2.2.j,2.2.0i2.2.q I'edificacio es col-locara

Posicio de I'edificacio  art. 69 segons I'ocupacio relativa o predeterminada en el planol
d’ordenacio del sol urba.
Planta baixa art. 70
Planta soterrani art. 71
Planta pis art. 72
Planta sotacoberta art. 73
Coberta art. 74
Elements admesos sobre
- art. 75
I'Gltima planta
Regles sobre mitgeres  art. 76
Cossos sortints art. 77
Elements sortints art. 78
Ventilacio i il-luminacié  art. 79
Composicio de fagana  art. 80
Tanques art. 81
Algada reguladora A'lasubzona 2.2.ji2.2.p I'alcada reguladora maxima és de
) art. 89
referida a la parcel-la 400m
Punt d’aplicacio de I'AR art. 90
Nombre maxim de 2(B+1)
plantes referit a la art. 91 Alasubzona2.2.c,2.2.d,2.2ki2.2m:3(B+2)
parcel-la A'lasubzona 2.2.ji2.2.p: 1(B)
Planta baixa referida a la
art. 92
parcel-la
Alasubzona2.2.a,2.2.e 2.2fi2.2hi
2.2.5:3m
Alasubzona2.2.b,2.2.ci22m:4m
A'la subzona 2.2.d: 3 m, en les edificacions
en filera es permet alinear la fagana a vial
sempre que el nombre de plantes no superi
el nombre de 2 (B+1).
A'la subzona 2.2.i: 3m, excepte en el
passeig St. Joan Bosco que sera de 6 m
Separacions minimes  art. 93 carrer A la subzona 2.2, ?'Z‘D ! 2.2 “.9,5 .
assenyales en el planol d’ordenacid del sol
urba
Alasubzona2.2.k:5m
A'la subzona 2.2.1: 2m
A'la subzona 2.2.n: 6m
Alasubzona 2.2.ri2.2.r_hp:3m,en les
edificacions en filera es permet alinear el
porxo a carrer; el porxo tindra una algada
maxima de 1(B)
|ateral Alasubzona2.2.a,2.2.ii2.2ni228s..2

m

Alasubzona2.2.b,2.2.d,2.2.f, 2.2.h, 2.2 k
i2.2m:3m

A'la subzona 2.2.e: 0 m dins d’una mateixa
promoci6 i 3 m al final del grup en filera.
A'lasubzona 2.2.gi2.2.p: 2 m, excepte Si
es tracta d’una edificacio que s'adossa a
una mitgera existent o sol-licita permis
d’obres simultaniament amb un dels veins
colindants amb el que conformaria un
habitatge aparellat.

Alasubzona 2.2.ji2.2.q: les assenyalades
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en el planol d’ordenacio del sol urba.

A'la subzona 2.2. les plantes pis: 2,50 m
A'la subzona 2.2.ri 2.2.r_hp: 2 m. Aquesta
separacio es podra eliminar i admetre
habitatges adossats i en filera si se sol-licita
llicencia d’obres per diverses parcel-les
adjacents amb un projecte unitari i almenys
la meitat dels habitatges es resolen
exclusivament en planta baixa.

fons

Alasubzona2.2.ai2.2.ii2.2s4m
Alasubzona2.2.b,2.2.e,2.21 2.2hi
2.2.m:6m

Alasubzona 2.2.c: 8 m
Alasubzona2.2.d,2.2.k 2.2.ri2.2.r hp:3m
Ala subzona 2.2.q: 2 m, excepte i es tracta
d’una edificaci6 que S’adossa a una mitgera
existent o sol-licita permis d’obres
simultaniament amb un dels veins
colindants amb el que conformaria un
habitatge aparellat.
Alasubzona2.2.j,2.2.pi2.2.q:les
assenyalades en el planol d’ordenacié del
S0l urba.

Alasubzona2.2.l: 5m

Alasubzona 2.2.n: 25 m

A la subzona 2.2.a, 2.2.b, 2.2.c, 2.2.e, 2.2.f, 2.2.h, 2.2.i,
2.2k, 22m, 2.2, 221 hp i 2.2, es permet una
construccio auxiliar ocupant un maxim del 4 % de la
superficie de la parcel-la, sense esgotar la intensitat neta
de [Iedificacio principal. Aquesta construccid s'haura

Construccions auxiliars — art. 94

d'adossar a I'edificacio principal excepte en el cas que el

pendent natural del terreny en la direccio normal a la
facana presenti un desnivell d'1,80m a 6 m de la fagana en
el qual cas s’admetra ocupant en 1/4 part de la fagana la

franja de separacio al carrer.
A'la subzona 2.2.q no es permeten.

5. CONDICIONS D’US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. unifamiliar: Dominant (1) Sanitari: Compatible (7)
Hab. plurifamiliar: Incompatible Assistencial: Compatible
Comerg petit (PEC): Compatible (2) Cultural / Religios: Compatible
Comerg mitja (MEC): Incompatible Recreatiu: Incompatible
Comerg gran: (GEC) Incompatible Restauracio: Compatible (8)
Comerg territorial (GECT) Incompatible Esportiu: Compatible
Oficines i serveis: Compatible (3) Administratiu: Compatible
Hoteler: Compatible (4) Serveis tecnics: Compatible
Industrial: Compatible (5) Aparcament: Compatible (9)
Estacio de servei: Compatible (6)

OBSERVACIONS:

A'la subzona 2.2.d, inicament en les edificacions en filera, s’admet 1 habitatge per

cada 150m? de parcel-la.

1) A'la subzona 2.2.g s’admet I'Us plurifamiliar si aquest as és el que tenia en el
moment d'aprovar inicialment el Pla General.
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A'la subzona 2.2.m es podran construir dos habitatges unifamiliars aparellats si la
parcel-la és igual o superior a 800 m2.

A'la subzona 2.2.q es podran construir dos habitatges unifamiliars aparellats si la
parcel-la és igual o superior a 700 m?

A la subzona 2.2.r hp I'habitatge de proteccié publica és I'inic Us admés. El
projecte de reparcel-lacio en fixara la tipologia (habitatge de proteccio oficial de
regim general, especial, o habitatge de preu concertat) per a cada parcel-la,
d’acord amb les determinacions de I'annex normatiu del Poligon d’Actuacid
Urbanistica 67 Montori — Montilivi.

S’admeten comergos i locals de serveis destinats a cobrir necessitats quotidianes,
fins a una superficie per local de dos-cents cinquanta metres quadrats (250 m2)

S’admeten fins a un maxim de vint-i-cinc (25%) de la superficie de sostre
edificable a cada parcel-la. S'admeten els despatxos de professionals liberals.
S’admet limitat a una superficie de sostre de I'edificacié que sera, com a minim,
(4) equivalent a la superficie de sostre edificable corresponent a sis parcel-les
minimes.

S’admet tnicament les indUstries de categoria primera en situacio 2-a, 2-b i 2-c.
S’admeten els tallers de reparacio de vehicles amb una superficie que no superi els
tres-cents (300) metres quadrats, i separats per carrers o franges de quinze (15)
metres de la primera residéncia.

S’admeten amb una superficie que no superi els tres-cents metres quadrats (300
(6) m2), i separats per carrers o franges de quinze metres (15 m) de la primera
residencia.

S’admeten amb les seguients condicions:

- Lesincloses en el grup 1.1 (cliniques, hospitals sanitaris i similars) limitat a un
maxim de 10 parcel-les minimes. Les separacions a partions de les edificacions
doblaran les fixades per cada subzona amb un minim de 6 m.

- Les del grup 1.2. (dispensaris, ambulatoris, consultoris i similars). Els
dispensaris s’admeten limitats a un maxim de 4 parcel-les minimes i els
consultoris i ambulatoris de malalts amb un maxim del 25% del sostre edificable.
- Lesincloses en el grup 2.1. (cliniques d’animals) limitat a un maxim de 10
parcel-les minimes. Les separacions a partions de les edificacions doblaran les
fixades per cada subzona amb un minim de 6 m.

- Lesincloses en el grup 2.2 (consultoris d’animals) s'admeten amb un maxim
del 25% del sostre edificable.

S’admeten tnicament els de classe D (Restaurants) amb les segilents condicions:
- Superficie minima de la parcella: 1000 m?

- Ocupaci¢ de parcel-la: id/ resta 50%

(8) - Ajardinament: parking arbrat.

- Separacions: Es doblaran les fixades per la zona

- Usos: no simultaneitat excepte habitatge propi.

- Parking: 1 placa cada 4 persones.

9) S’admet nicament com a (s complementari

6. CONDICIONS D’APARCAMENT

PARAMETRES COND. GENERALS CONDICIONS ESPECIFIQUES
Regulacio particular de I'aparcament —art. 112-116

Article 9. Modificacio fitxa annex normatiu Unitat d’actuacié 67 “Montori-Montilivi”

Es modifica puntualment I'annex normatiu del PA 67 Montori-Montilivi, a rad dels ajustos en les superficies ja sigui
pels aixecaments topografics recents com per Iincrement de sols de viari i zones verdes. Conseqlientment queda
redactat tal com segueix. A efectes justificatius, es tindran en compte les dades remarcades de color gris a les
fitxes; la resta resulten de quocients que podrien induir a error a rad de la reducci¢ de decimals.
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POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA — 67. MONTORI-MONTILIVI

AMBIT:

- Terrenys que limiten amb el sol no urbanitzable del Puig de Montilivi.
- La superficie del sector és de 19.632 m2.

OBJECTIUS GENERALS:

- Ordenacio dels terrenys, amb una tipologia de ciutat jardi de baixa densitat.

- Obtencid del sol, per cessio lliure i gratuita destinat a espais lliures i vialitat.

- Urbanitzacio a carrec dels promotors del sol destinat a sistema viari i d’espais Iliures.

CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

] Superficies
CARACTERISTIQUES GENERALS
m2 %
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR: 19.632 100,00%
Sostre maxim (m? sostre): 7.374
Edificabilitat maxima bruta (m2sostre / m2 sol): 0,38
Us global: RESIDENCIAL
RESERVES MINIMES DE SOL PUBLIC: 6.225 32 %
Viari: 3.486
Espais lliures: 2739
Equipaments:
SOL MAXIM D'APROFITAMENT PRIVAT: 13.408 68 %
Residencial:
13.408

ALTRES DETERMINACIONS

- El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons les disposicions de les zones 2.2.r, 2.2.r hpi2.2.s.

- El sostre residencial total és de 7.374 m? dels quals un minim del 30%(clau 2.2.r_hp) es destinara a habitatges
de proteccid, un 20% del qual, com a minim s’ha de destinar a habitatges amb proteccid oficial de régim general,
de regim especial 0o ambdods regims o els régims que determini com a equivalents la normativa en matéria
d’habitatge, destinats a la venda, al lloguer o a altres formes de cessio d’ds.

- La delimitacio del poligon i I'ordenacio estan reflectides en els planols o 1,0 20 3 de la modificacio.

CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

- El poligon s’executara pel sistema de compensacio basica.

- EI projecte de reparcellacio fixara la ubicacio de la cessié ordinaria del 10% de I'aprofitament
urbanistic que corresponia a I'ambit i del 15% de I'increment de I'aprofitament urbanistic (23,97 ma2st).

- El poligon té la obligacio de constituir una junta de conservacio que podra disoldre’s en el moment que
s’hagin construit el 50% de les edificacions previstes.

- L’edificacio d’habitatges de proteccié publica previstos en el sector s'iniciara en un termini maxim de 2
anys a partir de que les parcel-les adquireixin la condicid de solars i la seva finalitzacio es fara en un
termini maxim de 3 anys a partir de la concessio de llicéncia.

Disposici6 addicional
En tot cas, i per all0 que no estigui expressament regulat en aquesta normativa, s'ajustara al que disposa el Pla
General d’Ordenaci6 de Girona, aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, el 28

de febrer de 2002 (DOGC num. 3654 d'11 de juny de 2002) i el seu text refos conformat per la CTU de Girona en
sessio de data 9 de febrer de 2006, publicat en el DOGC 4618 de 21/04/2006.
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lll. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

Atés que la modificacio comporta un increment de la densitat de I'Gs residencial, en aplicacio de I'article 99 del

DLEG 1/2010 del text refos de la LUC, aquesta modificacio ha d’incloure en la documentacio:

. La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades, publiques o privades,
durant els cinc anys anteriors a I'inici del procediment de modificacio, i els titols en virtut dels quals han adquirit
els terrenys. (Annex |).

- La previsio en el document de I'agenda de I'execucio immediata i I'establiment del termini concret per aquesta
execucio.

. Una avaluaci6 economica de la rendibilitat de la operacid, en la qual s'ha de justificar, en termes comparatius, el
rendiment economic derivat de I'ordenaci6 vigent i el que resulta de 1a nova ordenacio.

1. AGENDA

La present modificacid del text refés del PGOU sera de vigencia immediata a partir de la publicacié de I'acord
d’aprovacio definitiva i normativa integra de la modificacio puntual del Pla General, per part de la Comissio
d’Urbanisme.

El Poligon s’executara en un termini de quatre anys a comptar des de la publicacio de la present modificacio.

En compliment de l'article 68, apartat “h” del reglament de la llei d’urbanisme de Catalunya, s’haura d’iniciar
I'edificacio d’habitatges de proteccio publica previstos en el sector en un termini maxim de 2 anys a partir de que
les parcel-les adquireixin 1a condicio de solars. La finalitzacio d’aquests habitatges es fara en un termini maxim de
3 anys a partir de la concessid de llicéncia.

2. AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

Aquesta avaluacio té caracter d'estudi previ i no vinculant. El calcul precis dels costos, indemnitzacions i valors de
finques es realitzaran en el corresponent projecte d’urbanitzacio i de reparcel-lacio.

> Estimacio del cost economic de les actuacions previstes

En els quadres adjunts s’estimen els costos d’urbanitzacio obtinguts a partir del cost unitari d’obres
d’urbanitzacio recents similars.

Actuacid Superficie (m?) Parcial (€) Totals (€)
Obertura carrer 3.485,87 505.451,15

Urbanitzaci6 espais Iliures 2.738,79 95.857,65

Subtotal urbanitzacié 601.308,80 601.308,80
Enderroc i reposicions 16.985,70
Moviment de terres 95.106,25
Total costos urbanitzacid 713.400,75
Projectes i gestid 71.340,08
Total execucid 784.740,83

> Viabilitat econdmica.

En el quadre adjunt s’estima la repercussio dels costos d’urbanitzacio. Ates que el 10% d’aprofitament de
cessio esta lliure de carregues, es repercuteixen el costos sobre el 90% d’aprofitament privat. La
repercussio en la tipologia de zona residencial amb espais oberts, es dona en relacio al sol de parcel-la que
és la referéncia majorment utilitzada en aquest producte.

Aprofitament  sol d'aprofitament (m2 sol) apr privat (m2 sol)  repercussio (€/m? sol)
13.407,66 12.066,89 65,03

Es considera que la repercussio dels costos d'execucio del planejament proposat estimats son assumibles,

atés el valor i posicio de les finques resultants.
33












NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa el art, 332 del Reglamente Hipotecario, ya que sélo la
Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segdn dispone el
art, 225 de la Ley Hipotecaria

Fecha: 20/06/2017

REG STRO DE LA PROPI EDAD DE G RONA N 2

Regi strador titular: Alvaro Garcia Armentia

Finca: 636 de G RONA SEC. 12
Cbédi go registral 0nico: 17009000066634

DATOS REG STRALES

Tormmo: 2874 Libro: 577 Folio: 150 Inscripcion: 12 Fecha: 25/01/2012

DESCRI PCl ON

URBANA. Toda aquella PIEZA DE TIERRA que tiene |la cabida aproxi mada de TRES M L
CUATROCI ENTOS NOVENTA Y SEIS METROS CUADRADOS, sita en G RONA, BARRI O DE
MONTI LI VI. LINDA: por Oriente, parte con carretera y parte con porci 6n segregada
de la misma finca; por Mediodia, Esteban Mascort; por Poniente, con heredad
Torre Sunyera del Baron de Esponella; y por el Norte, parte con Francisco
Estrach y parte con porcion segregada de la nisma finca. De esta total cabida
ochoci entos netros cuadrados son edificables, ochenta y cuatro netros cuadrados
para ceder al Ayuntamiento de Grona para viales y el resto esta calificado conp
suel o no urbani zabl e.

PROCEDENCI A: | NMATRI CULACI ON.
Esta finca NO se encuentra coordi nada graficanente con el Catastro, en el

sentido establ ecido por la Ley 13/2015, de 24 de junio.

Tl TULARI DADES
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CARGAS DE PROCEDENCI A

NO hay cargas registradas

CARGAS PROPI AS

Af ecci 6n

Afecci 6n por la liquidaci6n del I|npuesto, por el plazo de Cl NCO afios, de fecha
veinticinco de Enero del afio dos m| doce, resultante de la nota al nargen de |la
i nscripcion 122,

Docunmentos relativos a la finca presentados y pendi entes de despacho, vigente el
asiento de presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicion de |a presente nota:

NO hay docunentos pendi entes de despacho

AVI SO Los datos consignados en |la presente nota se refieren al dia antes de |la
apertura del diario.

---------------- ADVERTENCI AS ------------------
A efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de dicienbre, de Protecci 6n de Datos
de caréacter personal queda informado de que:

1. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en e
nodel o de solicitud | os datos personal es expresados en el presente docunento han
sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se |levan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador

2. En cuanto resulte conpatible con la |egislacién especifica del Registro,
se reconoce a |los interesados | os derechos de acceso, rectificacion, cancel aci 6n
y oposicién establecidos en la Ley Oganica citada pudiendo ejercitarlos
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dirigiendo un escrito a la direcci6n del Registro.
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa el art, 332 del Reglamente Hipotecario, ya que sélo la
Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segdn dispone el
art, 225 de la Ley Hipotecaria

Fecha: 20/06/2017

REG STRO DE LA PROPI EDAD DE G RONA N 2

Regi strador titular: Alvaro Garcia Armentia

Finca: 24469 de G RONA SEC. 12
Cbédi go registral Unico: 17009000713248

DATOS REG STRALES

Tonmo: 2642 Libro: 434 Folio: 99 Inscripcién: 1 Fecha: 27/03/1991

DESCRI PCl ON

RUSTI CA: FI NCA RUSTI CA de protecci 6n especial NO URBANI ZABLE, sita en térm no de
G RONA, territorio de MONTILIVI, frente edificio "GERONA PARA GERONA', de
superficie SETENTA Y Cl NCO AREAS, NOVENTA CENTI AREAS, TREINTA Y TRES DECI METRCS
CUADRADCS. LI NDANTE: Este, sefiora Cands, Norte, con casa en construcci 6n; Sur,
camino a Montilivi; QOeste, resto de finca de que se segrega.

PROCEDENCI A: SEGREGACION de la finca nunero 24468, al folio 96 del tonmp 2642
libro 434 de Gerona Secci 6n 12.

Esta finca NO se encuentra coordinada graficanmente con el Catastro, en el
sentido establ ecido por la Ley 13/2015, de 24 de junio.

Tl TULARI DADES
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CARGAS DE PROCEDENCI A

NO hay cargas registradas

CARGAS PROPI AS

Por raz6on de su procedencia, al pago de plusvalia de fecha veintiseis de marzo
de m | novecientos noventa y uno, por el plazo de DOS AACS, indicado en la
i nscripcion 12,

Por raz6on de su procedencia, al pago de plusvalia de fecha veintiseis de marzo
de m | novecientos noventa y uno, por el plazo de DOS AACS, indicado en la
i nscripcion 12,

Aportacion de licencia urbanistica por el plazo de CUATRO afios, de fecha
veintiséis de marzo de m | novecientos noventa y uno, resultante de nota al
margen de |la inscripcion 12.

Af ecci 6n

Por razén de su procedencia, a la liquidacién del |npuesto, por el plazo de DOS
afios, de fecha veintiseis de marzo de m| novecientos noventa y uno, indicada en
la inscripcion 12.

Docunmentos relativos a la finca presentados y pendi entes de despacho, vigente el
asiento de presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedici 6n de la presente nota:

NO hay docunentos pendi entes de despacho

AVI SO Los datos consignados en |la presente nota se refieren al dia antes de |la
apertura del diario.

---------------- ADVERTENCI AS ---------mcmmmmmm
A efectos de la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de dicienbre, de Protecci én de Datos
de caracter personal queda informado de que:

1. Confornme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en e
nodel o de solicitud | os datos personal es expresados en el presente docunento han
sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se |levan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador

2. En cuanto resulte conpatible con la |egislacion especifica del Registro,
se reconoce a |l os interesados | os derechos de acceso, rectificaci6n, cancel aci 6n
y oposicion establecidos en |la Ley Organica citada pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direcci 6n del Registro.
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa el art, 332 del Reglamente Hipotecario, ya que sélo la
Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segdn dispone el
art, 225 de la Ley Hipotecaria

Fecha: 20/06/2017

REG STRO DE LA PROPI EDAD DE G RONA N 2

Regi strador titular: Alvaro Garcia Armentia

Finca: 2997 de G RONA SEC. 1@
Cbédi go registral Unico: 17009000282263

DATOS REG STRALES

Tormo: 1305 Libro: 87 Folio: 153 Inscripcién: 3 Fecha: 25/05/1998

DESCRI PCl ON

URBANA: PORCI ON DE TERRENO cul tivo, secano, situado en el térm no de esta ciudad
y territorio Montilivi, de cabi da VEI NTI CUATRO AREAS ClI NCUENTA Y UNA CENTI AREAS
m di endo ciento catorce netros de |largo por veinticuatro netros y nmedi o de ancho
en el linde Norte y dieciocho netros y medio en el |inde Sur. Lindante, al Norte
con Francisco Cunill; al Este con Juan Vilagran; al Sur con camno vecinal, y al
Oeste con resto de finca de José y de Francisco Pl a Casadenont.

PROCEDENCI A: Segregaci 6n de la finca registral 636, folio 71 del tono 242, libro
12 de G rona sec 12.

Esta finca NO se encuentra coordinada graficanmente con el Catastro, en el
sentido establ ecido por la Ley 13/2015, de 24 de junio.

TI TULARI DADES

CARGAS DE PROCEDENCI A

NO hay cargas registradas
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CARGAS PROPI AS

NO hay cargas registradas

Docunentos relativos a la finca presentados y pendi entes de despacho, vigente el
asiento de presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicion de |a presente nota:

NO hay docunent os pendi entes de despacho

AVI SO Los datos consignados en |la presente nota se refieren al dia antes de |la
apertura del diario.

---------------- ADVERTENCI AS ------------------
A efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de dicienbre, de Protecci 6n de Datos
de caracter personal queda infornmado de que:

1. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en e
nodel o de solicitud | os datos personal es expresados en el presente docunento han
sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se |levan
en base a dichos |libros, cuyo responsable es el Registrador

2. En cuanto resulte conpatible con la |egislacion especifica del Registro,
se reconoce a |los interesados | os derechos de acceso, rectificaci én, cancel aci 6n
y oposicion establecidos en |la Ley Oganica citada pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direcci 6n del Registro.
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa el art, 332 del Reglamente Hipotecario, ya que sélo la
Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segdn dispone el
art, 225 de la Ley Hipotecaria

Fecha: 20/06/2017

REG STRO DE LA PROPI EDAD DE G RONA N 2

Regi strador titular: Alvaro Garcia Armentia

Finca: 954 de G RONA SEC. 12
Cbédi go registral Unico: 17009000297526

DATOS REG STRALES

Tormo: 4006 Libro: 1192 Folio: 104 Inscripcién: 16 Fecha: 24/02/2010
DESCRI PCl ON

Ristica, hoy parte Urbana: Pieza de tierra cultiva y yernmo, de cabida ochenta y
una areas seis centiareas, en ternmino de Grona, territorio de Mntilivi. Linda:

al Este, finca de Francisco Coll, nmediante una carretera de tres netros de
anchura; al Sur, Francisco N ubo; y al Oeste y Norte, carretera rural. Sus
li nderos actuales son: al Norte, con Joan Carles Arderiu Pi, con José Mria

Martinez Mancebo, con Mria del Pilar Triola Barcel6 y con Teresa Marti
Teixidor; al Sur, con Narciso Darné Masdenont; al Este, con la sociedad
"Pronocions Innmobiliaries Vilabertran, S.L.", con un camino, y con Catalina Coll
Bonadona; y al Qeste, con Narciso Darné Msdenont; con camino, con Salvador
Comas Dorca, con Antonio Martinez Mancebo, con Francisco Oya Moraguez, con José
Ant oni 0 Rubi o Lozano, con Joan Carles Arderiu Pi, y con el carrer Ul astret.

PROCEDENCI A: | NMATRI CULACI ON. MODI FI CACION DE DESCRIPCION por la inscripcion
152,

La parte RUSTICA es la parcela 97 del poligono 10 del Cadastre de RUstica de
Grona. Y la parte URBANA tiene la referencia catastral: 6146305DG8466D0001XX,
segln resulta del certificado catastral descriptivo y grafico expedido el 29 de
mayo de 2008 por la Direcci 6n General del Catastro.

Esta finca NO se encuentra coordinada graficanente con el Catastro, en el
sentido establ ecido por la Ley 13/2015, de 24 de junio.

Tl TULARI DADES




CARGAS DE PROCEDENCI A

NO hay cargas registradas

CARGAS PROPI AS

Af ecci 6n

Afecci 6n por la liquidaci6n del |npuesto, por el plazo de Cl NCO afios, de fecha
veinticuatro de Julio del afio dos m | ocho, resultante de la nota al nargen de
la inscripcién 152,

Af ecci 6n

Af ecci 6n por la liquidacion del |npuesto, por el plazo de Cl NCO afios, de fecha
veinticuatro de Febrero del afio dos m| diez, resultante de la nota al margen de
la inscripcién 162.

Docunmentos relativos a la finca presentados y pendi entes de despacho, vigente el
asiento de presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicion de |a presente nota:

NO hay docunent os pendi entes de despacho

AVI SO Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia antes de la
apertura del diario.
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---------------- ADVERTENCI AS - --------mommimoo
A efectos de la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de dicienbre, de Protecci 6n de Datos
de caracter personal queda informado de que:

1. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el
nmodel o de solicitud | os datos personal es expresados en el presente docunmento han
sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se |levan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

2. En cuanto resulte conpatible con la |egislacion especifica del Registro,
se reconoce a |l os interesados | os derechos de acceso, rectificacio6n, cancel aci 6n
y oposicion establecidos en la Ley Organica citada pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direcci 6n del Registro.
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa el art, 332 del Reglamente Hipotecario, ya que sélo la
Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segdn dispone el
art, 225 de la Ley Hipotecaria

Fecha: 20/06/2017

REG STRO DE LA PROPI EDAD DE G RONA N 2

Regi strador titular: Alvaro Garcia Armentia

Finca: 35615 de G RONA SEC. 12
Cbédi go registral Unico: 17009000784606

DATOS REG STRALES

Tormo: 3550 Libro: 981 Folio: 41 Inscripcién: 1 Fecha: 09/07/2002

DESCRI PCl ON

URBANA: PORCI ON DE TERRENO en térnmino nunicipal de G RONA, incluida en el anbito
de la UNDAD DE ACTUACI ON-67 MONTORI-MONTILIVI, de superficie DOS ML
NOVECI ENTOS NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS. Linda: Norte, Sur y Este, con
resto de finca de que se segrega en suelo rustico; Oeste, cam no y Rosa Tei xi dor
Buscar ons.

PROCEDENCI A: SEGREGACI ON de la registral 1.054, folio 182, del Tono 3.477, Libro
941 de G rona Secci6n 12,

Esta finca NO se encuentra coordinada graficanmente con el Catastro, en el
sentido establ ecido por la Ley 13/2015, de 24 de junio.

Tl TULARI DADES

CARGAS DE PRCOCEDENCI A

NO hay cargas registradas

CARGAS PROPI AS

Gravanmen de Sustituci6n

Por razon de su procedencia, al gravamen de sustitucion inpuesto a JUAN JANER
CAMPCOLI ER para el caso de fallecer sin hijos legitims y naturales, o con tales
que ninguno de estos Ilegue a |la edad de testar y con derecho de representacién,
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i ndicado en la inscripcioén 12.

Por razén de su procedencia, la |limtacion del art. 207 de la Ley Hipotecaria,
por el plazo de dos afios, indicada en la inscripcién 12. Fecha: diecinueve de
octubre de dos m| uno.

Af ecci 6n

Por razén de su procedencia, a la liquidacio6n del |npuesto, por el plazo de
CI NCO afios, de fecha diecinueve de octubre de dos ml wuno, indicada en la
i nscripcion 12,

Aportacion de licencia urbanistica por el plazo de CUATRO afios, de fecha nueve
de julio de dos m | dos, resultante de nota al margen de la inscripcion 12.

Af ecci 6n

Afecci 6n por la liquidaci6n del I|npuesto, por el plazo de Cl NCO afios, de fecha
nueve de Julio del afo dos ml| dos, resultante de la nota al margen de la
i nscripcion 12,

Docunmentos relativos a la finca presentados y pendi entes de despacho, vigente el
asiento de presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicion de |a presente nota:

NO hay docunentos pendi entes de despacho

AVI SO Los datos consignados en |la presente nota se refieren al dia antes de |la
apertura del diario.

———————————————— ADVERTENCI AS ------------------
A efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de dicienbre, de Protecci 6n de Datos
de caréacter personal queda informado de que:

1. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en e
nodel o de solicitud | os datos personal es expresados en el presente docunento han
sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se |levan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador

2. En cuanto resulte conpatible con la |egislacién especifica del Registro,
se reconoce a |los interesados | os derechos de acceso, rectificaci6n, cancel aci 6n
y oposicién establecidos en la Ley Oganica citada pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direcci6n del Registro.
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IV. PLANOLS

PLANOLS D’INFORMACIO

i 1 Situacio 1/5.000
i 2 Emplagament 1/1.000
i 3 Ortofoto 1/1.000
i 4 Topografic 1/750
i 5  Estructura de la propietat 1/1.000
i 6  Planejament vigent 1/1.000
i 7 Implantacio indicativa 1/1.000
PLANOLS D’ORDENACIO

0 1  Planejament proposta 1/1.000
0 2 Perfils longitudinals 1/500

0 3  Perfils transversals 1/500

0 4  Servituds aeronautiques 1/20.000
0 5  Suspensio de llicéncies 1/1.000
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Equip redactor:

Servei de Planejament i Gesti6 / Area d’Urbanisme:

Cap del servei de planejament::
Pep de Sola-Morales Capdevila, arquitecte

Cap dels serveis juridics d’urbanisme:
Joana Mendieta Bosch, advocada

Col-laboradora, informe ambiental.
Nuria Mayol Ramon, ambientologa

Col-laboracio:
Marta Grasiot Blanch, arquitecta

Girona, gener 2019
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