Ajuntamene Girona

CONVENI

Eqp. 2016011389

Girona, 30 de marg de 2017

'una parta la Sra. MARTA MADRENAS MIR, en nom i representacio de I'Ajuntament
e Girona per la seva condicio d’Alcaldessa Presidenta en virtut del seu nomenament
la sessié plenaria del dia 18 de marg¢ de 2016, i per les seves facultats que se |i
reconeixen a l'article 53.1 del Text Refés de la Llei Municipal i de Regim Local de
Catalunya, aprovada per Decret Legislatiu 2/2003 de 28 d’abril, i assistit pel Secretari
General en funcions de la Corporacid en la seva condicio de Fedatari Public Municipal.

\D’una altra part, el senyor Ramon Nogareda i Carrera, advocat, amb DNI num.
40.283.126-Y en nom i representacid de I'entitat HIPERCOR SA, NIF nim. A-
8642866 i amb domicili a Girona, carrer de Barcelona nim. 106-110. Les seves
acultats resulten de I'escriptura de poder autoritzada pel Notari de Madrid senyor Juan
Aznar de la Haza el dia 30 de juliol de 2014 i amb el niUmero del seu protocol 1637.
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l.- El Pla General d'ordenacié urbana del municipi de Girona va ser aprovat
definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques en data 28 de
|\ febrer de 2002 i publicat en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya nimero 3654
\\ el dia 11 de juny de 2002. L'Ajuntament va publicar en la seva integritat aquest text
-~ \\normatiu en el Butlleti Oficial de la Provincia del dia 14 d’abril de 2003 i, posteriorment,
\en sessi6 de data 9 de febrer de 2006, la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona
via donar la seva conformitat al text refés de les normes de planejament general, que
es van publicar integrament en el Diari Oficial de la Generalitat nimero 4618 del dia 21
d’abril de 2006.
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El dia 28 de marg de 2007, el Conseller de Politica Territorial i d’'Obres Publiques, va
aprovar definitivament la Modificacié Puntual nimero 17 del TR del PG “PA discontinu
103 equipament comercial” amb l'objectiu de permetre 'ampliacio del centre comercial
d'HIPERCOR, existent a la carretera de Barcelona en una part de la placa Salvador
Dali, aixi com donar continuitat a la zona d’espais lliures creada entre els carrers de
Migdia, Fargnoli i Segre per a connectar-la amb el carrer de Barcelona.



El Poligon d’Actuacié comprenia tres ambits diferenciats, amb I'objecte de permetre

ampliacié del centre comercial existent al carrer de Barcelona, aixi com donar

continuitat a la zona d'espais lliures creada entre els carrers de Migdia, Fargnoli i

Segre per a connectar-la amb el carrer de Barcelona. La modificacid comportava, a

mes, un increment del sostre edificable d'Us comercial en sol urba i, per tant, d’acord

amb el que establia I'article 94.2 del DL 1/2005 TRLU es preveia una reserva minima
{-de terrenys per a zones verdes i espais lliures ptiblics de 2 m® per cada 100 m’ de
\ soOstre.

\

. El Ple de I'Ajuntament del dia 16 de desembre de 2008 va aprovar definitivament la
| Reparcel-lacié Voluntaria de la modificacié puntual numero 17 de PGOU — PA 103
| Equipament Comercial i que fou elevat a public mitjangant escriptura autoritzada pel
| Notari de Girona senyor Enric Brancés Nufiez el dia 4 de febrer de 2009 i amb el
X ’*{mﬁmero del seu protocol 281.
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'P\osteriorment, per Decret de I'Alcaldia de data 12 de marc de 2009 es van aprovar
unes operacions juridiques complementaries, a peticié del Registre de la Propietat, en
\ relacio a la descripcid de les finques de resultat R-1 i R-5.

En definitiva, a la modificacié nimero 17 del PGOU PA 103 Equipament Comercial
es preveia un augment dedificabilitat comercial de 8.058,30 m? que amb una
ocupacié de sol de 2.400 m* estava previst situar a la placa Salvador Dali, en plantes
pis de I'actual edifici comercial d’'Hipercor (finca 20.612) fins un total de 36.437,70 m?
de sostre edificable.

Il.- Com a conseqUéncia de la reparcel-lacié voluntaria:

. 1.-L'Ajuntament es va adjudicar la seguent finca:
,,‘ \\

~'Espai volumétric, constituit per la superficie de 1.427 m? inclosa la previsié del
percentatge de participacié en el domini de 14,91508 % dins el conjunt immobiliari

~sobre la rasant, que limita al nord amb el carrer Saragossa; a I'est amb la carretera de
Barcelona; a I'oest amb el carrer Bru i Barnoya; i al sud, amb la finca nium. R1, de les
resultants del projecte, que s’adjudica a |'entitat Hipercor, SA i del subsol amb el forjat
de separaci¢ de la finca registral 30881 propietat d'Hipercor SA.

Es la Finca Registral Nam. 40.517 inscrita en el Registre de la Propietat nim. 5 de
Girona, Tom 4.014, Llibre 1.200, Seccié 12 de Girona, Foli 165 Inscripcio 1a.
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2.- HIPERCOR es va adjudicar la seglent finca:

“R1, espai volumétric constituit por la part superior, computada des de la rasant, de
_~~superficie 2.400 m* que limita: al nord, amb espai volumétric superior del conjunt
\is%:gobiliari del qual se segrega, propietat de I'Ajuntament de Girona; al sud, amb
I'entitat Hipercor SA; a I'est, amb el carrer de Barcelona i a 'oest, amb el carrer de Bru,
Barnoya i Xiberta; i pel subsodl, amb el forjat de separacié de la finca inferior, registral

30.88)1, propietat de I'entitat Hipercor SA"
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'Es la Finca Registral NGm. 40.513 inscrita en el Registre de la Propietat nim. 2 de
\Girona, Tom 4.014, Llibre 1.200, Secci6 1a de Girona, Foli 145 Inscripcio 1a.

\  3.-Amés, HIPERCOR SA ja era propietari de les finques seguents:
\ |

\’ A.- URBANA. Espai volumetric constituit per la part inferior del subsol, comptada a
partir de la rasant de la mateixa finca i, en aquest sentit a partir de la cota 74,67,
corresponent al CARRER DE BRU, BARNOYA | XIBERTA, de superficie quatre mil
metres quadrats | segons projecte de TRES MIL VUITCENTS VINT-I-SET METRES
QUADRATS, que limita: al nord amb el carrer de Saragossa; al sud amb I'entitat
Hipercor SA; a I'est amb el carrer de Barcelona; a I'oest amb la finca anterior que
| abans s'ha descrit. Té caracter de bé de naturalesa patrimonial com a conseqiéncia
| de I'expedient de desafectacio tramitat. QUOTA DE PARTICIPACIO en el DOMINI:

SEIXANTA PER CENT. QUOTA DE PARTICIPACIO en les DESPESES COMUNES:
CENT PER CENT.
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Finca Num. 30.881, Registre de la Propietat nim. 2 de Girona — Seccié 1a, Tom
3.101, Llibre 710, Foli 201.
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B.- "URBANA.- PARCELL A DE TERRENY situada en el terme municipal de Girona,

. sector Pla Especial-Renfe I, de forma rectangular de set mil metres quadrats de

* superficie. per sobre d'aquesta parcel'la s’ha construit la seglent edificacio: edifici
comercial destinat a hipermercat, que consta, en esséncia, de les seglents plantes i
superficies: planta p-3, superficie construida set mil metres quadrats; planta p-2,
superficie construida , amb una algada util de 2,40 metres. L'accés i sortida es realitza
des del carrer mitjancant dues rampes amb una alcada total de 4 m. minim. La planta
semisoterrani alberga obrers, serveis i principalment zona de vendes; les plantes baixa
i primera, tot i que disposen d'espais per a serveis estan especialment dedicades a
zona de vendes. La planta segona conté les oficines generals, vestuaris i serveis de
personal, aixi com d'altres serveis. Les alcades d'aquestes plantes no sén mai inferiors
a 3 metres. La construccidé és de formigd armat, estant formada I'estructura horitzontal
per llosa massissa de 28 centimetres d'espessor amb ressalts a mode de capitells
damunt de pilars de 40 centimetres d'espessor. La cimentacié és mitjangant socols

/ aillats. Les faganes son tancades, amb els accessos necessaris per complir amb la
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normativa contra incendis, que introdueixen un nou element estétic en la composicié
daquestes. L'edifici disposa de sortides d’emergéncia, comunicacions verticals, relacié
entre. plantes, etc. Realitzant tot aixd d'acord amb la normativa vigent. Totes les
instal-lacions generals de Iedifici, delectricitat i enllumenat, aire condicionat,
fontaneria, contra incendis mitjangant detectors de fuls i sistemes spinklers i serveis
del p/e}?sonal s’ha realitzat d’acord amb les disposicions legals en vigor.

/Limita al nord amb la resta de la finca de la qual se segrega mitjangant zona d’espais

liures; sud, amb la finca adjudicada a Beprim, SA mitjancant espai lliure transitable;

} est, mitjangant zona d’espais lliures amb la carrera de Barcelona; i oest, amb la linia
ferroviaria de Renfe, mitjangant zona d’espais lliures.

Es la fihca registral 20.612 inscrita en el Registre de la Propietat num. 2 de Girona,
\ Tom 2515, Llibre 350, Foli 22, Inscripci6 3.
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SEGON.- Amb la nova planificacié urbanistica del carrer de Barcelona i el canvi d’us
essencialment industrial a residencial que aixd comportava, HIPERCOR SA i EL
CORTE INGLES SA van considerar més congruent una nova configuracié de l'edifici
comercial en format de gran magatzem.

: Amb la nova configuraciod, les dues entitats van plantejar créixer les seves
— | instal-lacions en algada i, no tal i com s’havia previst en la Modificacié Puntual numero
= \ 17 del TRPGOU tornant a qualificar, per tant, la totalitat de la superficie sobre la rasant
— | de la Plaga de Salvador Dali com a sistema d’espais lliures i ubicar en el subsol usos
=\ comercials i d'aparcaments.
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Rer a la ciutat de Girona, la reubicacié proposta, permet incrementar en 2.391 m? la
zona verda de la Plaga de Salvador Dali, generant un espai de dinamitzacio civica-
urbana que millora la transversalitat de |a ciutat entre els barris de Sant Narcis i Pla de
Palau — Sant Pau. D'altra banda, i en relacié a la imatge urbana del carrer de
Barcelona, aquesta nova configuracioé, es mostra més coherent amb els edificis que
conformen la trama urbana de I'entorn.

Aguesta solucid, a més, avanca l'adequacio a la futura ordenacié i la rasant resultat del
soterrament ferroviari del tren convencional.

Per tant, en interés tant de I'Ajuntament de Girona com d’EL CORTE INGLES SA i
HIPERCOR SA, es va treballar conjuntament en la modificacié del PGOU. | amb la
modificacio puntual del PGOU nimero 46 PA 103 Equipament Comercial, es
preveu el creixement d'edificabilitat comercial en altura de tal manera que
I'edificabilitat maxima de 36.437,70 m? (28.379,40 + 8.058,30) es reparteix entre el cos
principal de I'edifici i la planta semisoterrani de la placa de Salvador Dali.
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I, per la seva banda, es recupera la titularitat publica del sdl i el vol de la Plaga de
Salvador Dali amb la finalitat de compatibilitzar el sistema de titularitat publica del sol i
I'aprofitament privat del sél de la placa (usos comercials | d'aparcament).

Pera dur a terme el que es preveu en 'esmentada modificacié puntual s’ha procedit a

odrf’t}ar el projecte de Reparcel-lacié Voluntaria del PA 103 C - Equipament
Ccﬂ'merc\a! essencialment, amb la finalitat de:

15.} L’Ajuntament de Girona recuperi, lliure de carregues i gravamens, la titularitat de la
finca regjstral 40.513 descrita en I'expositiu SEGON 2 i que juntament amb la finca
@.517 descrita en I'expositiu SEGON 1 i ja de titularitat de I'Ajuntament, passen a
r una nova finca registral de tres mil vuit-cents vint-i-set metres quadrats (3.827
%) i que, pel subsol, confronta amb el forjat de separacio de la finca registral 30.881
opietat d’ HIPERCOR SA i descrita en I'expositiu SEGON 3 A.

\2|- El trasllat de totes les carregues urbanistiques a la finca registral 20.612, propietat
K?HIPERCOR SA i descrita en I'expositiu SEGON 3 B.

TERCER.- Tenint en compte la titularitat publica sobre la rasant de la Plaga de
Salvador Dali donat que la nova finca a consequéncia de I'agrupacio de les finques
registrals 40.513 i 40.517 segons la Modificacié del Projecte de Reparcellacié
Voluntaria del PA — 103 C — Equipament Comercial i la titularitat privada del subsol

{ donat que HIPERCOR SA és propietaria de la finca 30.881, ambdues parts.
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ACORDEN

- PRIMER.- L'Ajuntament de Girona, d’acord amb el que preveu la modificacié puntual
del PGOU numero 46 PA 103 - Equipament Comercial, sera responsable del

)\7{ manteniment del paviment, mobiliari urba, enllumenat i de totes aquelles actuacions
| necessaries per a I'optim Us de la Plaga de Salvador Dali.
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HIPERCOR SA i EL CORTE INGLE SA, seran responsables de la neteja i de la
jardineria exclusivament de la Plaga de Salvador Dali i com a conseqliéncia d'aixo,
quan ambdues entitats sol'licitin autoritzacid per a realitzar a la plaga activitats

ludiques o de promocid, la mateixa els sera concedida exempta de pagament de la
taxa d’'ocupacio.



SEGON.- L'AJUNTAMENT DE GIRONA autoritzara a HIPERCOR SA i a EL CORTE

INGLES SA I'ocupacio ocasional de la Placa de Salvador Dali per a activitats ludiques

0 de promocio i, en especial en aquells periodes de major activitat comercial com pot

ser la Campanya de Nadal i Reis, el dia de Sant Jordi, I'aniversari, etc... Havent

-sol'licitat la llicencia, TAJUNTAMENT concedira l'autoritzacid per a dur a terme
l'activitat i HIPERCOR i EL CORTE INGLES es comprometen a assumir les despeses
dels| desperfectes i reparacions que es puguin produir com a consequéncia de
Factivitat autoritzada, amb la finalitat de que I'entorn quedi restituit en les mateixes
oon?!icions prévies a I'ocupacio.
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{’f Quan la llicencia per a realitzar activitats a la plaga sigui sol-licitada per altres entitats o
empreses, 'espai que ocupen no podra impedir o entrebancar I'accés dels clients al
Centre Comercial. En tot cas, aquestes empreses o entitats hauran de realitzar la
neteja de I'espai amb posterioritat a la seva ocupacio i també assumir les despeses

\'dels desperfectes i reparacions que es puguin produir com a conseqiéncia de

\activitat autoritzada, amb la finalitat que I'entorn quedi restituit en les mateixes

cendicipns prévies a 'ocupacio.

A linici de cada any, a més de les activitats esmentades en el paragraf PRIMER,
HIPERCOR SA i EL CORTE INGLES SA, amb caracter només orientatiu, notificara la
programacio de les activitats que ja tinguin previstes realitzar a la placa en el
transcurs de l'any, als efectes de que els serveis municipals tinguin coneixement
d'aquests per a una millor gestid de les autoritzacions. No obstant aixo, si en el
transcurs de I'any HIPERCOR SA i EL CORTE INGLES SA haguessin de fer cap
activitat ho comunicaran amb el temps suficient i amb la finalitat abans esmentada.

= | TERCER.- Els possibles danys a la finca 30.881 com a consequéncia de I'Gs public de
e la nova finca, resultat de I'agrupacié de les registrals 40.513 i 40.517 segons la
~— Modificacié del Projecte de Reparcel-lacié Voluntaria del PA — 103 C - Equipament
Comercial, seran responsabilitat de TAJUNTAMENT DE GIRONA exceptuant aquells
danys produits por HIPERCOR SA i EL CORTE INGLES SA i, altres empreses o
“entitats per les activitats autoritzades i descrites en els dos apartats anteriors.
\
D’altra banda, els danys que es puguin produir a la nova finca (resultat de I'agrupacié
de les registrals 40.513 i 40.517 segons la Modificaci¢ del Projecte de Reparcel-lacié
Voluntaria del PA — 103 C — Equipament Comercial) com a conseqiiéncia de I'lis privat
que es faci de la registral 30.881 seran responsabilitat ’'HIPERCOR SA.

QUART.- En expedient separat es tramitara la concessié administrativa dels accessos
al'aparcament i el canon per I'is i 'ocupacid d’espais publics.
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CINQUE.- DESPESES | IMPOSTOS

Quant a les despeses i impostos seran satisfets per cadascuna de les parts segons la
legislacid vigent a Catalunya.

| en prova de conformitat se signa aquest document, que es composa de 7 pagines,
per duplicat i a un sol efecte en el lloc i data assenyalada en I'encapgalament.

Per 'Ajuntament de Girona Per HIPERCOR SA e
L'Alcaldessa /,/
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