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1 ANTECEDENTS

1.1 Autors del projecte

L'arquitecte es JORDI CROUS PERAFERRER amb domicili al ¢/ COR DE MARIA n° 9 entl 1% de Girona, amb
N.LF. 40263199C, assessorat juridicament per els lletrats MANEL MONTESINOS, CARLOS ANTOLI i JOSEP
MARQUES.

1.2  Objecte del projecte

L'objecte d'aguest Projecte de Reparcellacid Voluntaria per Compensacié Basica, és procedir a la distribucio
equitativa dels beneficis i carregues de 'ambit de sol urba no consolidat denominat SECTOR de CAN TURON, de
conformitat amb el qué estableix el Pla d’Ordenacié Urbana Municipal vigent de FAjuntament de GIRONA.

1.3 Antecedents urbanistics

Els terrenys objecte de la Reparcel'lacid del Pla de Millora Urbana nim. 36 son de propietat privada i conformen
l'ambit de la UA 75 Can Turdn en la que les obres d'urbanitzacié del sector que es va executar i recepcionar en
data 21 de juliol de 2007, conformen ei sl d'unes parcel-les que estan classificades de sol urba consclidat, pero
gue per la transformacio de I'is d'una de les parcel-les i les necessitats de nova urbanitzacio del sector, esdevé en
un sol urba no consolidat, i va necessitar del Pla de Millora Urbana per definir les noves alineacions i cessions.

Per acord de la Comissidé Territorial d’Urbanisme de Girona del dia 28 de febrer de 2002 es va aprovar
definitivament el Pla General d' Ordenacié Urbana de Girona i, després de I'aprovacio del seu Text refés, fou
finalment publicat en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya nimero 4618 del dia 21 d abril de 2006.

Posteriorment la Comissio Territorial d'Urbanisme en sessio de 29/09/2010 va aprovar definitivament, els usos del
subsdl en la Medificacié puntual PGOU num. 37 ( DOGC nam. 5766 de 30/11/2010).

En data 27/07/2011, la Comissio Territorial d'Urbanisme va aprovar definitivament la Modificacié puntual del Text
refos del PGOU num. 39, d’adaptacid dels usos comercials al Decret Llei 1/2009 d'ordenacio dels equipaments
comercials (DOGC num. 5964, de 15/09/2011), recollint entre d’altres el seglent objectiu:

“Delimitar el sector de PMU-36 "Can Turon” per configurar una ordenacié urbanistica unitaria amb les zones residencials
contiglies per tal d'incloure aquests sols en la delimitacié de la Trama Urbana Consolidada (TUC) del municipi. El PMU es
delimita per, en primer lloc I'ampliacié i millora de la vialitat i els espais lliures; en segon lloc, per la regulacié d’'una
ordenacio velumétrica que assegun una bona implantacio paisatgistica dels edificis; i finalment inclou, per una de les
parcel-les, una actuacio sobre terrenys que en origen tenen la condicié de sol urba consolidat i que, sense comportar una
reordenaci¢ general de I'ambit, déna lloc a la transformacié dels usos preexistents. Per tant, d'acord amb la Disposicié
addicional segona i I'art. 70 del D Leg 1/2010 TR LUC {€ la consideracié d'actuacié de transformacié urbanistica. Amb
aguesta finalitat s'incorpora 'annex normatiu corresponent al sector PMU 36 Can Turon i es modifica el planol d'ordenacié
detallada, desenvolupament i gestio del sdl urba en I'ambit corresponent.”

El Pla de Millora Urbana nim. 36 de CAN TURON, va ser aprovat definitivament per la junta de Govern Local en
data 11/05/2015 1 d’acord amb la modificacié puntual del PGOU nim.39 aprovada per la Comissié Territorial
d’Urbanisme en sessié de 27/07/2011 (DOGC nim. 5964 de 15/09/2011) d’'adaptacio al Us comercial i que
delimita el Pla de Millora urbana de Can Turon (PMU-36).

El present projecte de reparcel-lacié procedeix a executar les determinacions urbanistiques exigides d’aquest
Sector, subjecte al Pla de Millora Urbana Can TURON pendent de desenvolupar en conformitat amb el qué
estabteix la Modificacié puntual PGOU ndm. 39 de Girona, i d'acord amb el Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost,
pel qual s'aprova el text refos de la Llei d’'Urbanisme, i la Refosa D.L. 1/2010 amb les modificacions introduides per
la Llei 3/2015 de I' 11 de marg de mesures fiscals, financeres i administratives.



1.4 Antecedents de gestié urbanistica

Amb caracter previ a I'execucio de les futures obres d'urbanitzacié d’'aquest ambit de Can TURON, els propietaris
dels terrenys de domini privat de 43.270,95 m2, el Sr. FRANCESC ALVAREZ RUBIROLA en representacio de la
societat INS NOU S.L C.I.F B58275215 i les Sres. MARIA ASSUMPCIO ABEL CANET, ROSA
MARIA ABEL CANET, i MARIA DOLORS ABEL PIBERNAT, varen tramitar
I'expedient de Reparcel-lacid de la “UNITAT D’ ACTUACIO CAN TURON’, pel Sistema de Cooperacié. El Projecte
d’Urbanitzacio, redactat en data novembre de I'any 2003 i aprovat definitivament en |la sessié del dia 2 de marg del
2004, va ser executat degudament, quedant recepcionades les obres per I'Ajuntament de Girona en data 21 de
juliol de 2007, segons consta en acta signada per l'arquitecte municipal Sr. Pere Fina Segura. Amb aquesta
actuacié d'execucid, els propietaris van acomplir amb el seu deure legal, cedint un total de 16.349,082 m2 a
I'Ajuntament de Girona en concepte de vialitat plublica, ampliacié d'accessos a la C-65, i zones verdes. Aquesta
adjudicacio de sol public va comportar la creacio de la finca registral nam. 8391, inscrita al Registre de la Propietat
niamero 1 de Girona en ple domini i lliure de carregues, quedant inscrita inicament com a vialitat. Aquesta cessio ja
efectuada s’ha de comptabilitzar a compte de la seva execucié futura en el projecte de reparcel-lacié voluntaria
que ara es redacta com a cessi6 anticipada de sdl, dins de 'ambit afectat de la Unitat d’Actuacié de Can TURON,
que partia d’una superficie inicial total superior de 59.620,046 m2, guedant reduida en part la seva superficie total
en la nova delimitacié que efectua la Modificacié Puntual del TRPGOU nim. 39 abans descrita, detallada en els
actuals 56.203,29 m2 objecte d’aquest projecte, i d'acord amb les modificacions recollides en el Pla de Millora
Urbana PMU-36. Ha quedat doncs exclosos de I'ambit 3.416,75 m2, que es corresponen a I'ampliacié d'accessos a
la C-65. La urbanitzacio prévia, l'acta de recepcié d'obres i la reparcellacio inicial, que es varen executar sén
compatibles amb la Modificacié Puntual del PGOU nim.39, i s’"acompanyen en I'Annex d’aquest Projecte.

Cessid

Procedéncia: REPARCELACIO | SEGREGACIO, mitjangant la “UNITAT D’ACTUACIO CAN TURON”, degudament
inscrita al Registre de ia Propietat nimero 1 de Girona en data 21/04/2005, amb creacié de les finques 8388,
8389, 8390 i 8391 de Girona Secc. 42, d’acord amb la certificacio de I'Ajuntament de Girona pel qual a traves del
titol de reparcel-lacio en la seva modalitat de Cooperacio, es cedia a I'Ajuntament la superficie de 16.349,082 m2
en ple domini i lliure de carregues com a cessid de vials existents | de nova creacid, que dona accés a totes les
noves finques creades en el sector, d’acord amb I'execucidé urbanistica de la Unitat d’Actuacié.

La diferéncia de la superficie inicial de la Unitat d’Actuacié de Can Turdn que era de 59.620,046 m2 i la superficie
actual de la Modificacié Puntual MPGOU num. 39 que és de 56.203,29 m2, corresponen als 3.416,75m2
d’'ampliacio en els accessos que en el seu dia es varen executar per 'ampliacié de la carretera comarcal C-65i al
vial secundari d'accés paral-lel a la comarcal de Girona a Sant Feliu. Per la qual cosa aquesta reparcel-tacio parteix
d'una superficie total de 56.203,29 m2,d’acord amb la MPGQOU, incloent Unicament els vials interiors del nou ambit
de Can Turdn i que donen accés a les tres finques.

Aguests drets de cessié varen ésser transmesos a [actual titular ' AJUNTAMENT de GIRONA, segons I
Escriptura Publica autoritzada pel Notari de GIRONA el passat 4 de mar¢ de 2005, inscrita al Registre de la
propietat nimero 1 de GIRONA amb el nimero de protocol 8391 Sec. 42, el 21 d’abril de 2005.

Aquestes cessions van generar uns drets per als propietaris cessionaris que s’havien de tenir en compte en el
moment d’executar el nou ambit de delimitacié del Sector de CAN TURON. En aquest sentit, aguesta superficie
cedida de forma anticipada per a la vialitat, s’ha de computar com a superficie aportada a I'ambit del PMU num.
36 pels propietaris cessionaris a efectes del comput de I'aprofitament urbanistic (edificabilitat) que se’ls hi ha
d’adjudicar.

1.5 Bases legals de 'actuacié

El conjunt d’actuacions administratives per repartir equitativament els beneficis i les carregues es realitza
mitjangant Reparcel-lacié per Compensacié Basica, de conformitat amb el que estableix a la normativa del PMU -
36 CAN TURON inclos en la Modificacid Puntual del Pla d’Ordenacié Urbana Municipal (PGOU-39) vigent de
'Ajuntament de GIRONA. Tanmateix, atés que existeix acord entre tots els propietaris del sector en els termes que
es detallen en el redactat d’aguest document, el projecte es tramita com a reparcel-lacié voluntaria, d’acord amb
article 164 del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Per aguest motiu, procedeix la redaccio del projecte de reparcel-lacio subjecte a les determinacions dels articles
124 a 134 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificats per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i amb les
modificacions introduides per la llei 3/2015 de 11 de marg¢ de mesures fiscals, financeres i
administratives i dels articles 130 a 173 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de
18 de juliol.



2 DESCRIPCIO DEL POLIGON REPARCEL:-LABLE
21 Descripcié del Poligon del PLA DE MILLORA URBANA-36 CAN TURON.

La fitxa urbanistica del Poligon de Can Turdn inclosa al Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal vigent de
FAjuntament de Girona, establia els seglents parametres:

En la zona de dotacions i serveis privats amb espais oberts Clau 3.2

1 CLASIFICAGIO DEL SOL: Sol urba no consolidat,

2 AMBIT: Continu, situat al sector sud de la vila, limitat al nord per la carretera comarcal C-65 { de Girona a Sant
Feliu) , al sud pel carrer 8 de marg de 1908,el est pel carrer Barcelona i €l carrer Astlries i a I'oest pel
sector del Camp de la Coma i la carretera comarcal C-65.

EXTENSIO: 56.203,29 m2

4 DEFINICIO: Comprén amb la clau 3.2.d, aquells sols terciaris caracteritzats per una volumetria especial en forma /o
intensitat derivats d'una operacid de concentracio de I'aprofitament destinat a la formacié de noves
centralitats. Amb usos de comerg petit, Oficines | Serveis, Hoteler, Sanitan,Recreatiu,Esportiu,
Administratiu, etc.. tols menys habitatges plurifamiliar, ni el comerg ni Gran, ni Mitja, ni el Industrial.

| amb la Clau 4.2.¢, els sdls destinats a ser ocupats basicament per usos comercials, caracteritzats per

una volumetria especial derivats d'una operacid de concentracié de I'aprofitament destinat a la formacio
de noves centrafitats. Amb usos dominats de Comerg Gran i mitja i compatible en tots la
resta exceptuant el industrial i el plurifamiliar.

5 Modificacio del P.G.0.U.39 : La medificacié puntual del Pla General d'Crdenacié Urbana 39 es qualifica aquestes parcel-les, totes elles
amb la Clau 4.2.i
Zona Comercial amb espais oberts.

En la zona Comercial amb espais oberts Clau 4.2.i

6 Modificacio del P.M.U -36 El Pla de millora Urbana -36 qualifica aquestes fingues amb la Clau 4.2.i
Zona Comercial amb espais oberts. Amb unes condicions d'Us de Comerg Gran i Mitja compatible i
dominant.

7 PARAMETRES REGULADORS:

Superficie ambit 56.203,29
. - 0,80mZst/m2s
Edificabilitat bruta 32.985,35m2 (58,69% )
Segons galibs
3 parcel-les

Ocupacio

8 REGIM DE CESSIONS

Reserves de sistemes

Xarxa viaria 11.8910,29 m2

Espais lliures £6.929,97 m2

Hidroldgic cursos d'aigua 0 m2
9 APROFITAMENT URBANISTIC Cessid del 10 % de I'increment de I'aprofitament urbanistic que comporti l'actuacié.
10 DESENVOLUPAMENT A fravés de un PMU.i el seu Projecle d’'Urbanitzacio.
11 SISTEMA D'ACTUACIO: Reparcel-lacio per Compensacio Basica
11 USOS PRINCIPALS Comerg Gran i Mitja
12 USOS COMPATIBLES: Tots excepte el Habitatge plurifamiliar i el Industrial.



13 ALTRES CONDICIONS:

Es podran proposar ordenacions volumétriques altermatives seguint els parametres establerts en 'article 58,4 del Decret Legislatiu 1/2005.
L'ubicacié de les zones a on s'estableix els diferents comergos és vinculant, i en cas de modificar el seu emplagament i & seugélib caldra
tramitar un nou PMU. El limit de I'ambit s'ajusta i no modifica, els eixos viaris estructurants ¢ limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i
trams parcials de infraestructures que dificultin la execucid de I'dAmbit.

2.2 Modificacid de la Fitxa Urbanistica Clau 4.2.

Amb poslterioritat a 'aprovacié del POUM han entrat en vigor diverses modificacions de la normativa urbanistica, i
entre elles la que s'estableix en I'art. 43 Deure de cessid de sOl amb aprofitament en sol urba no consolidat, i els
articles de Reparcellacid per Compensacié basica 130,131,132,133 i 134 del DL 1/2010 en la Ultima versid
aprovada per Llei 3/2015 de 11 de Marg de mesures fiscals.

Edificabilitat art 64, 65 0,80 m2st/m?2 s TOTAL = 32.985,35m2
Ocupacié maxima art 66 Segons galibs
Parcel-la Superficie Edificabilitat
Edif. max. de cada parcel-la 1 4349501 11.820,21 m?2 11.005,64 m?2
Art.65 2 4349202 11.880,37 m?2 10.559.90 m2
3 4349502 13.662.45 m2 11.419,81 m2

2.3 Dades generals de I'ambit

L'ordenacid prevista a la fitxa urbanistica del Poligon de Can Turon inclosa al Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
vigent de I'Ajuntament de GIRONA qualifica Fambit del Poligen d'Actuacié com a zona de conjunts d’ordenacié
especifica (Clau 4.c) i com a Espais Lliures (Clau €.1). En aquest sentit, el POUM de GIRONA estableix una
superficie de I'ambit de 56.203,29m2 dels quals la superficie destinada per a la Reserva de Sistemes es de
18.669,09m2

Respecte a la superficie d’Espais Lliures inclosa a la Reserva de Sistemes, l'indicador numéric de la fitxa es
correspon graficament amb la suma de l'espai de clau C.1, i la part d'eixamplament de voreres de la rotonda,
inclosa al Poligon d'Actuacié.



3 FINQUES APORTADES A LA REPARCEL-LACIO

3.1 Ajustos efectuats i superficies computables de Pambit

El projecte de reparcellaci® no ha efectuat cap ajust pel que fa al limit de I'ambit

reparcel-lable.

Per altra banda, es computen com a superficies aportades per I'Ajuntament de Girona aquells terrenys
procedents de cessions anteriors realitzades a les Senyores ABEL i INS NOU S.L.. Tal i com s’ha exposat en
I'apartat 1.4 de la Memoria, I'Ajuntament ostenta la propietat dels vials d’aquestes superficie de 11.231,69 m2
cedida anticipadament, perd és 'empresa INS NOU S.L i les Sres. ABEL, qui tenen la reserva de I'aprofitament
urbanistic proporcional als terrenys cedits ja en la primera reparcel-lacié. Conseqglentment, les superficies
realment aportades per I'Ajuntament de Girona i els propietaris privats, s’adeqlien a les cessions fetes amb
anterioritat a efectes de determinar |la seva participacié en ia reparcel-lacié i el sostre que se'ls hi ha d'adjudicar.

Superficies aportades

Superficie | Convenis de cessio del ple Superficie Superficie aportada
Finques aportades aportades | domini i lliure de carregues cessions inclos cessions
per a vialitat anticipades anticipades
L’Ajuntament rep mitjangant
AJUNTAMENT reparcel-lacid una
vials 11.231,69 superficie de 12.932,34m2 per a
vialitat a compte de la futura 12932 34
7 verda | 1.700,65 urbanitzacib{part finca 8397) 12.932,34 932,
Diferencia ( resta de la finca registral 3.416,75
AJUNTAMENT 8391) corresponent als vials cc-65 Fora de I'ambit 12.932,34
A1 13.199,88 | Finca 8388 de Girona Sec.42. 13.199,88
INS NOU S.L. . 29.513,90
Il A1.2 16.314,02 | Finca 8389 de Girona Sec.4?. 16.314,02
Amb data 21 d’abril de
2005 es va fer a 1° inscripcié
H H a
INSNOU, S.L. | AP- | 13.757,05 | & Reg's”fi:faes'ggga SELA =753 1375705
Sras.ABEL 2.3.4 Y
5
TOTAL | 56.203,29 56.203,29
3.2 Relacio d’interessats en I'expedient de reparcel-lacié

3.2.1

Propietaris

Propietari: "INS NOU S.L.."
NIF: B-58275215
Domicili: Carretera Santa Eugénia, nim. 7 baixos 17001 Girona

Propietaria: Maria Assumpcié ABEL CANET

Propietaria: Rosa Maria ABEL CANET

Propietaria: Maria Dolors ABEL PIBERNAT

Propietari: Ajuntament de GIRONA
Domicili: Plaga de Vi nimero 1 (17004} GIRONA




3.2.2 Altres interessats

Titular Hipoteca Caixa d'estalvis de Girona, en I'actualitat, CAIXABANK S.A NIF: A-08.663619

Domiciliada a Barcelona , a 'Avinguda Diagonal n° 621-629.

Préstec Hipotecari numero MIL CENT SEIXANTA-VUIT del 10 d’abril de dos mil tretze, davant el Notari de
Mi-lustre Col-legi de Catalunya, Don Juan Ramon Palomero Gil.

La Sra. MONSERRAT CANET VILA, com a titular d’un dret real d’habitacié vitalici que resultava de Phabitatge
indicat com a lletra b de la Casa Residencial, per rad de procedéncia de la Finca 1.005. Donat que ia casa
indicada va ser enderrocada ja fa anys, la carrega seria susceptible d'extincid per la pérdua de I'habitatge.

Inscripcid 1° i resultants de la inscripcid 52 de la finca matriu 1.005, foli 116, tomo 2914,llibre 83 de Girona Seccid
42,



3.- Relacio de finques aportades

2
La superficie de 56.203,29 m que comprén I'ambit de la Unitat d’Actuacié niimero 75 de Can Turén, és de titularitat

privada i esta conformada per les seguents finques:

‘a) URBANA FINCA A 1.1 Parcella de terreny de forma rectangular,situada en el terme municipal de
Gircna,sector “Can Turén” de superficie TRETZE MIL CENT NORANTA-NOU METRES VUIT-CENTS
VUITANTA-TRES DECIMETRES QUADRATS, 13.199,883 m2, amb destinacié comercial, que limita: al
Nord, Sud, E i Cest, amb vials de la reparcel-facio. La finca disposa d'una edificabifitat a partir de la cota de
rasant de 10.559,906 m2/sostre. Es correspon en parf de fa finca 1.1 de les aportades. Finca 8388 Tomo
3822 Llibre 239 Folio 40 Inscripcid 2 seccid 4° del Registre de la Propietat de Girona n° 1 data 04/07/2012.

PROCEDENCIA: Reparcel-lacié i Segregacié de la finca 8387, foli 33 Volum 3822, liibre 239 de Girona ,
inscripcié 12 Pertany a plena propietat i a titol de Reparcel-lacié,a INS NOU SL. CIF B58275215 segons

resulta de la reparceltacio autoritzada pel Ajuntament de Girona, el dia 4 de marg de 2.005 .
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Carregues propies de 'impost:

Afeccio per la liquidacio de I' impost, per durada de cinc anys de data quatre de Juliol del any dos mil dotze, resuftant
de la nota af marge de ia inscripcio 2%



b) URBANA FINCA A 1.2 Parcella de terreny de forma frapezoidal, situada en el terme municipal de
Girona,secfor “Mas Turon” de superficie SETZE MIL TRES-CENTS CATORZE METRES, ZERQO VINT
DECIMETRES QUADRATS,16.314,020 m2, amb destinacio a dofacions | serveis, que limita: al Nord i Est,
amb vial d’accés a l"autopista, al Sud i Oest, amb vial del Projecte de Reparcel-lacio, i amb finca de F'entitat
EXINTESA. La finca disposa d'una edificabilitat a partir de la cota de rasant de 11.418,814 m2/sostre. Es
correspon en part de les finques 1.1 i 2 de fes aportades. Finca 8389 Tomo 3822 Llibre 239 Folio 47
inscripcié 4 seccit 42 del Registre de la Propietat de Girona n° 1 de data 10/05/2013.

PROCEDENCIA:Reparcel-lacié i Segregacié de la finca 8387, foli 33 Volum 3822, llibre 239 de Girona ,
inscripcid 18 Pertany a plena propietat i a titol de Reparcellacié,a INS NOU SL. CIF B58275215 segons
resulfa de la reparcel lacio autoritzada pel Ajuntament de Girona, ef dia 4 de marg de 2.005
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Carregues propies
Hipoteca origen de la inscripcié 4° formalitzada a favor de Caixabank S.A en garantia d’un préstec.

Afeccié per la liquidacié dels impostos, per durada de cinc anys de dates diferents, resultant de la nota al

marge de la inscripcié 28,3% 47



¢) Urbana: finca AP-2.3.4 i 5. Parcella de terreny de forma trapezoidal, situada en el terme municipal de
Girona,sector “Mas Turdn”, de superficie TRETZE MIL SET-CENTS CINQUANTA-SET METRES, ZERQ
CINQUANTA DECIMETRES QUADRATS, 13.757,050 mz'amb destinacié Comercial, que limita al Nord, amb
carretera d’'accés a cria. de Sant Feliu; al Sud, amb vial del projecte de Reparcellacio; a I'Est, amb la finca
A 1.2 ial'Oest amb la Ctra. de Barcelona. La finca disposa d'una edificabilitat a partir de la cota de rasant
de 11.005,640 m2./sostre , es correspon amb part de fes finques 1.2,2,3,4 | 5 de les aportades. Constitueix
la registral 8.390, Seccid 482 inscrita al torn 3.822, llibre 239, foli 54 Inscripcid 6 del Registre de la Propietat
niam. 1 de Girona, de data 04/07/2012.

PROCEDENCIA : Reparcel-lacié i Segregacio de la finca 8.387, foli 33, Volum 3.822.{iibre 239 de Girona 42,
inscripcio 12 que és l'extensa d'Agrupacié Instrumental de fa UNITAT D'ACTUACIO “CAN TURON”.

Pertany a titol de “Reparcelaciéon”:

Mitad Indivisa de la nuda propiedad de la participacién del 59,331 por cien de esta finca a MARIA DOLORS
ABEL PIBERNAT NIF.40253560H

Mitat Indivisa de la nuda propiedad de la participacion del 29,613 por cien y de la participacidn de 2,112 por
cien de esta finca a ROSA MARIA ABEL CANET NIF: 40306523N

Mitad Indivisa de la nuda propiedad de la participacion del 28,613% por cien y de la participacion de 2,112
% por cien de esta finca a MARIA ASUNCION ABEL CANET NIF: 40306556E.

Pertany a titol de “Permuta”:

Mitad Indivisa de la nuda propiedad de la participacion del 59,331 por cien de esta finca a INS NOU SL. Cif:

B58275215 autorizada por el Notario de Girona, Sr. Juan Ramdn José Palomero Gil.

Una tercera parte indivisa de {a participacion del 8,944 por cien de esta finca a ROSA MARIA ABEL
CANET NIF: 40306523N, autorizada por el Notario de Girona, Sr. Ramén Coll Figa.

Una tercera parte indivisa de la participacion del 8,944 por cien de esta finca a MARIA ASUNCION ABEL
CANET NIF: 40306556E, autorizada por el Notario de Girona, Sr. Ramdn Coll Figa

Una tercera parte indivisa de la participacion del 8,944 por cien de esta finca a MARIA DOLORS ABEL
PIBERNAT NIF.40253560H autorizada por el Notario de Girona, Sr. Ramén Cofl Figa.

Pertany a titol de “Cancelacion de Usufructo™:

Mitad indivisa del Usufructo de la participacion de 59,331 por cien de esta finca, a INS NOU SL. Cif:
B58275215

Mitad indivisa del Usufructo de la participacion del 29,613 por cien y de la participacion de 2,112 por cien
de esta finca, a MARIA ASUNCION ABEL CANET NIF: 40306556E.
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Mitad indivisa del Usufructo de la participacion del 29,613 por cien y de la participacion de 2,112 por cien
de esta finca, a ROSA MARIA ABEL CANET NIF: 40306523N.

Mitad indivisa del Usufructo de la participacidén del 59,331 por cien de esta finca a MARIA DOLORS ABEL
PIBERNAT NIF .40253560H.

Carregues de procedéncia:

Por razén de procedencia de la FINCA 1.005, afecta al derecho de habitacién vitalicio en favor de
MONSERRAT CANET VILA, que resultaba sobre la vivienda letra B del edificio CASA RESIDENCIAL, hoy

derruido.

Carregues propies de I'impost:

Afeccio per la liquidacid de I impost, per durada de cinc anys de data quatre de Juliol del any dos mil dotze,
resultant de la nota al marge de la inscripcio 6%
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Les dues primeres finques 8388 | 8389 s6n de propietat plena al 100% de I'entitat INS NOU S.L. domiciliada a
Girona, carretera Santa Eugénia ndmera 7 baixos 17005 Girona, i amb CIF: B 58.275.215, constituida per temps
indefinit segons escriptura publica autoritzada pel Notari de Girona, Sr. Juan Ramon José Palomero Gil, el dia 29 de
novembre de 1986 i representada pel seu Administrador “PRINCIPAL PRIMERA GESTIONS S.L.” amb NIF
nimero B66249665, i I'Gltima Finca 8390 en meitat indivisa de la propietat de la participaci¢ del 29,66% amb les
Sres. Maria Dolors ABEL PIBERNAT DNI 40.253.560H, Maria Assumpcié ABEL CANET, amb DNI 40.306.556E,
i Rosa Maria ABEL CANET amb DNI 40.306.523N, que posseeixen el 70,34% de la propietat.

b) URBANA FINCA 8391 Parcel la d’ds public. Vialitat .Superficie de terreny de forma reticular, adscrit a vialitat del
sector, de superficie SETZE MIL TRES-CENTS QUARANTA-NOU METRES,CERO VUITANTA-DOS
DECIMETRES QUADRATS, 16.349,082 M2. Es correspon en part de {a totalitat de les finques aportades,
coincidint amb la totalitat de la vialitat existent i la de nova creacid i que dona accés a fotes les noves
finques creades en el sector. Finca 8391 Tomo 3822 Llibre 239 Folio 58 inscripcié 1 seccié 49 del Registre
de la Propietat de Girona n® 1, en data 21/04/2005

PROCEDENCIA:Reparcel-lacié i Segregacié de la finca 8387, foli 33 Volum 3822, llibre 239 de Girona , inscripcio 1.
Pertany a plena propietat i a litol de Reparceliacid, a AJUNTAMENT DE GIRONA C.IL.F P17085008,
segons resulta de la reparcel-lacid autoritzada per Ajuntament de Girona, el dia 4 de marg de 2.005

La Reparcel-lacio de Can Turon ila seva Unitat d’Actuacio afectava inicialment a un ambit del sector reparcel-lable
superior tal com hem comentat anteriorment,

La diferéncia de la superficie inicial de la Unitat d'Actuacio de Can Turén, que era de 59.620,046 m2, i la superficie
actual del ambit definit en la Modificacié Puntual MPGOU nam. 39, de 56.203,29 m2, obeeix a haver exclos de la
superficie inicial 3.416,75m2 destinats a I'ampliacié en els accessos que en el seu dia es varen executar per
'ampliacio de la carretera comarcal C-65, i al vial secundari d’accés paral-lel a la comarcal de Girona a Sant Feliu.
Per aixd, aquesta reparcellacid parteix d'una superficie total de 56.203,29 m2, d'acord amb la MPGOU, incloent
Unicament els vials interiors del nou ambit de Can Turén, els quals donen accés a les tres finques.

Per aguest motiu, de la superficie inicial de la finca 8391 (16.349,082 m2) que pertany a I'Ajuntament de Girona,
entren dins I'ambit de l'actual projecte de Reparcel-laci, solament 12.932,34 m2, quedant fora de la delimitacié del
sector ia resta de 3.416,75 m2. Per aix0, la reparcellacid provocara la segregacid dels metres abans indicats
d'aquesta finca 8391 per haver estat inclosos en I'ambit reparcel.lable, que es reconeixen en aguest projecte com a
ja cedits pels propietaris, donant lloc a una nova finca resultant, de la que se’n demanara la seva immatriculacio, i
quedant la finca d'origen reduida a 3.416,75 m2.

Aguests drets de cessié varen ésser transmesos a l'actual titular I' AJUNTAMENT de GIRONA, segons
Reparcel-lacid de la UA “Can Turdn” de data 4 de marg de 2005, havent quedat inscrits al Registre de la propietat
nam. 1 de GIRONA en data 21 d’abril de 2005.
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4 CRITERIS DE REPARCEL-LACIO

41 Definicié i valoracid de les finques aportades: el dret inicial

En consideracid al fet que els terrenys incloses en la unitat reparcel-lable pertanyen a diferents propietaris, el
projecte de reparcellacio valora els drets dels afectats. El projecte de reparcel-lacidé es limita a especificar les
finques resultants que han d'ésser adjudicades a I'Ajuntament de Girona, a titol de cessio, i als propietaris de
'ambit, aixi com l'afeccié de les finques al pagament de les despeses d'urbanitzacid i a les altres despeses del
projecte.

Per aplicacié de I'article 133 del Decret 305/2006, el criteri de valoracié de les finques aportades ha estat la seva
proporcid o percentatge respecte la superficie total de I'ambit. Aquest percentatge, obtingut sobre I'amidament
topografic de cada finca aportada, estableix el dret inicial de cada propietari.

En aquest sentit, s’han tingut en compte les cessions anticipades realitzades per les senyores ABEL i per la
societat INS NOU S.L. I'any 2005 a efectes del comput de la superficie efectivament aportada.

Calcul dels drets inicials
- fr ! i BT 5 Participacié sense
: Superficie sdl Participacié (% sol b Sostre a
Finques aportades cessio aprofitament S
aportat aportat) a PAjuntament adjudicar
Zones
AJUNTAMENT 1.700,65 3,0258 % 0% 0 m2
Verdes
AJUNTAMENT Vials i 11.231,69 19,9840 % 23,01 % 0m2
carrers
Al 13.199,88 10.559,90 m2
INS NOU S.L. Ao 16.314,02 52,5127% 52,5127% 11.419,81 m2
AP-
i NOU S.L
NS NO 234i5
Sras. ABEL 13.757,05 24,4773% 24,4773 % 11.005,64 m2
TOTAL | 56.203,29 m2 100,0000 % 100,0000 % 32.985,36 m2
4.2 Definicié i valoracié de les parcel-les resultants

El procediment per ponderar I'aprofitament urbanistic ve determinat amb el sistema d’actuacié urbanistica qué
estableix a la filxa urbanistica del Pla de Millora Urbana PMU-38,aprovada i inclosa a la modificacié puntual nim,
39 del Pla d’'Ordenacid Urbanistica Municipal vigent de I'Ajuntament de Gircna.

Les parcelles resultants son unitaries des de un punt de vista urbanistic i el projecte ha de ser unitari des de un
punt de vista formal i compositiu. En la taula segient es consignen els metres quadrats per quocients de propietat.
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Participacié amb
. /AT da Tl i : cessid
Finques adjudicades Superficie adjudicada Sostre adjudicat aprofitament a
I’Ajuntament
ASUNTAMENT CA 6.929,97m2 0%
Cessin Parcs i jarding
Sres. ABEL 4.2. 8.314,34m2 7.741,37 m2 0%
4.2.i 11.880,37 m2 10.559,90 m2
INS NOU S.L. 421 13.662,45 m2 29.048,69 m2 11.419,81 m2 100,00%
421 3.505,87 m2 3.264,27 m2
APROFITAMENT 37.363,03 m2 32.985,35 m2 100,0000 %
AJUNTAMENT Vialitat | carrirg 11.910,29m2
Total superficie PEMU-36 56.203,29 m2




5 PARCEL-LES RESULTANTS

5.1 Relacio de finques resultant en el sector de Can Turén.
FINCA A-1.1
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Adjudicacio: INS NOU S.L..

Superficie adjudicada: 11.880,37m2 (21,1382%)

Descripcio:

Parcel-la edificable identificada amb el nimero A-1.1 en el Projecte de Reparcel-lacio, de superficie ONCE MIL VUIT CENTS
VUITANTA metres quadrats amb TRENTA SET centimetres quadrats (11.880,37 m2).amb destinacié Comercial. Limita al Nord,
,Est i Oest,amb vials de reparcel-lacié,{ carrer de can Turon,carrer de dalt | carrer Astiries i al Sud, amb la zona de nova creacié

de parcs i jardins llindant el carrer 8 de marg de 1908. La finca disposa d'una edificabilitat a partir de la cota de rasant de
10.559,90 m2./sostre. Es correspon a la finca urbana reparcel-lada A1.1, inicialment aportada.

Titol:
Adjudicada a INS NOU SL., per I'aportacié de la finca d'origen A1.1 del Projecte Inicial de Reparcel lacio.

Carregues per la seva procedéncia:
Lliure de carregues i gravamens.

Carregues de nova creacio:

De conformitat amb l'article 149 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme aquesta finca queda afectada, amb caracter real, al
compliment de les carregues i al pagament de les despeses inherents a la urbanitzacié del secior, que es quantifiquen en
269.346,39 € (21% IVA incldés) segons el compte de liquidacié provisional. La caducitat i cancellacié de I'afeccié es
troba subjecte a les condicions establertes a I'article 20 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol.

Coeficient de participacio:

El coeficient de participacio de la finca en les despeses derivades de la gestio i 'execucié del planejament és del 32,01 per
cent.

Distribucié d’edificabilitat i 4s de la parcel-la:

us Sostre adjudicat Comergos
COMERCIAL 10.5569,90
INS NOU S.L. | ALTRES USOS vans
TOTAL 10.559,90 m2

Valoraclé de les parcel-la segons el métode residual:

Valoracié parcel'la abans urbanitzacio: 2.687.388,95 €
Valoracié parcel-la després urbanitzacio : 2.956.772,00 €
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FINCA A1.2
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Adjudicacid: INS NOU S.L.
Superficie adjudicada: 13.662,45 m2 (24,3089%)

Descripcio:

Parcel-la edificable identificada amb el ndmero A1.2 en el Projecte de Reparcel-iacid, de superficie TRETZE MIL SIS CENTS
SEIXANTA DOS metres quadrats amb QUARANTA CINC centimetres quadrats (13.662,45 m2},amb destinacié comercial.
Limita al Nord i Est amb vial d’accés a I'autopista,al Oesti Sud, amb vials del projecte de Reparcel-lacid, {carrer
de dalt de Can Turon), la finca resultant A 1.1; i al Sud, amb la zona de nova creacid de parcs i jardins, lindant al carrer 8 de
marg de 1908, i amb la finca de T'entitat EXINTESA. La finca disposa d'una edificabilitat a partir de la cota de rasant de
11.419,81 m2/sostre. Es comrespon a ia finca urbana reparcellada A1.2 inicialment aportada en part de les finques 1.1i 2 .

Titol:
Adjudicada en ple domini a INS NOU S.L. per I'aportacid de la finca d'origen A1.2

Carregues per la seva procedéncia:
Lliure de carregues i gravamens.

Carregues PROPIES:

* Afeccion por liquidacion del Impuesto, por el plazo de Cinco anos, de fecha cuatro de Julio del afio dos mil doce, resultantede
fa nota al margen de la inscripcion 38,

| Hipoteca onigen de la inscripcidn 4%, constituida a favor de CAIXABANK S A" Consta afecta a una hipoteca a favor de la
CAIXABANK , en garantia d'un prestem de 1.500.000,00 euros de capital;

interessos ordinans fins a un maxim de I'8% anual; interessos de demora fins a un maxim 14% euros anual i de
86.250,00 euros per a costes i despeses. Per un termini que finalitzara el dia 1 de maig de 2024.

Carregues de nova creacio:

De conformitat amb l'article 149 del Reglament de la Llei d'Urbanisme aquesta finca queda afectada, amb caracter real, al
compliment de les carregues i al pagament de les despeses inherents a la urbanitzacidé del sector, que es quantifiqguen en
471.074,32 € (21% VA inclds) segons el compte de liquidacid provisional. La caducitat i cancel-lacid de I'afeccié es troba
subjecte a les condicions establertes a article 20 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de julicl.

| es crea una servitud de pas, tant de persones , com d' aparcament i vialitat dels vehicles, respecta a la finca AP2.3.4 i 5 per
tal d’aprofitar matuament i resaldre, la circulacio interior de les entrades i en les sortides, de les arees d’estacionament , que
son privatives de cada parcel-la.

Coeficient de participacio:

El coeficient de participacio de la finca en les despeses derivades de la gestid i 'execucié del planejament és del 55,98 per
cent.
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Distribucio d’edificabilitat y us de la parcel-fa:

us Sostre adjudicat Ndamero de COMERGOS
COMERCIAL 11.419,81 m2
INS NOU S.L. A1.2 |l ALTRES USQOS varis
11.419,81 m2

Valoracio de les parcel-la segons el métode residual:

Valoracié parcella abans urbanitzacio 2.726.47964 €
Valoracié parcel-la després urbanitzacié  3.197.546,80 €
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Adjudicacio: MARIA DOLORS ABEL PIBERNAT;ROSA MARIA ABEL CANET;MARIA ASSUMPCIO ABEL CANET; INS NOU
S.L

Superficie adjudicada: 11.820,21 m2 ( 21,031%)

Descripcio:

Parcella edificable identificada amb el ndmero “AP-2.3.4i 5" en el Projecte de Reparcellacid, de superficie ONZE MIL
VUIT CENTS VINT metres quadrats amb VINT 1 UN centimetres quadrats (11.820,21 m2). Amb destinacid comercial, Limita al
Nord, amb Crta. d’'accés a crta.de Sant Feliu; al Sud amb vial (carrer de Can Turon) del Projecte de Reparcel-lacio; a 'Est amb
la finca A1.2ial'Oest amb amb la zona de nova creacié de parcs i jardins, llindant amb la crta.de Barcelona. La finca disposa

d’'una edificabilitat a partir de la cota de rasant de 11.005,64 m2/sostre. Es correspon amb part amb les fingues aportades 1.2,2,
3,4,15 de la primera reparcellacié.

Titol:
al Adjudicada en "PLENA PROPIETAT DE LA PARTICIPACIO DEL 32,66 PER CENT D'AQUESTA FINCA* a “MARIA

DOLORS ABEL PIBERNAT.” per l'aporiacié de la finca d’origen i certificacid fliurada per I'Ajuntament de Girona el 8 de
Abril de 2005, Permuta de data 29 de novembre de 2006, i Cancel-lacio d’'Usdefruit de data 12 de febrer de 2007,
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b/ Adjudicada en "PLENA PROPIETAT DE LA PARTICIPACIO DEL 18,84 PER CENT D'AQUESTA FINCA” a “ROSA
MARILIA ABEL CANET.” per 'aportacio de la finca d'origen i certificacio lliurada per 'Ajuntament de Girona el 8 de Abril de
2005, Permuta de data 29 de novembre de 20086, i Cancel-lacid d'Usdefruit de data 12 de febrer de 2007.

¢/ Adjudicada en “PLENA PROPIETAT DE LA PARTICIPACIO DEL 18,84 PER CENT D'AQUESTA FINCA" a "MARIA
ASSUMPCIO ABEL CANET.” per I'aportacié de la finca dorigen i certificacio lliurada per I'Ajuntament de Girona el 8 de
Abril de 2005, Permuta de data 29 de novembre de 2008, i Cancel-lacio d’'Usdefruit de data 12 de febrer de 2007.

d/ Adjudicada en “PLENA PROPIETAT DE LA PARTICIPACIO DEL 29,66 PER CENT D'AQUESTA FINCA” a “INS NOU
S.L." per 'aportacic | PERMUTA de la finca d’origen i certificacié lliurada per I'Ajuntament de Girona el 8 de Abnil de 2005.

Carregues PROPIES:
* Afeccion por liquidacion del Impuesto, por el plazo de Cinco anos, de fecha cuatro de Julio del afio dos mil doce, resultante de
la nota al margen de la inscripcion 62,

Carregues de nova creacio:

El percentatge de propietat del 70,34% de les Sres. Abel no participa en les costos de la urbanitzacid ni en la cessio del 10% de
increment de Paprofitament urbanistic, pero si amb les despeses de gestid, taxes, registre etc.

La no participacié de les despeses d'urbanitzacid ni en la cessid del 10% de I'increment de I'aprofitament urbanistic és, per que
queda exempta per resolucid administrativa de data 11 d’abril de 2015 de 'Ajuntament de Girona.

De conformitat amb l'article 149 del Reglament de la Llei d'Urbanisme el percentatge de propiefat del 70,34% de les Sres.
Abel sobre aquesta finca queda afectada, amb caracter real, al compliment al pagament de la seva part proporcional de les
despeses de gestio de la reparcel-lacid, taxes, i registre del sector, que es guantifiquen en 17.720,79 € (21% IVA inclds)
segons el compte de liquidacio provisional, que es mantindra a aquests efectes sense variacid una vegada es practiqui també
la liquidacid definitiva.

El 23,66% de propietat d'aquesta finca, titularitat de INS NOU S.L respon del compliment de les carregues i pagament de les
despeses inherents a la urbanitzacio del sector que corresponen a 83.302,99.-€ (21% IVA inclds) segons el compte de liquidacio
provisional. La caducitat i cancelfacid de l'afeccio es troba subjecte a les condicions establertes a I'article 20 del Reial
Decret 1093/1997, de 4 de juliol.

La carrega del dret d’habitatge vitalici sobre la finca ha quedat sense vigéncia, (s’extingeix) per haver-se produit la pérdua
total del be gravat,en haver estat enderrocat I' habitatge, i d’acord amb el previst en els articles 562.1 en relaci6 als articles
561.16.1.d, 532.11 532.2 del Codi Civil de Catalunya. Es per aix0 que es demana la seva cancel-lacid registral.

| es crea una servitud de pas, tant de persones , com d' aparcament i vialitat dels vehicles, respecta a la finca A1.2 per tal
d’aprofitar mituament i resoldre, la circulacid interior de les entrades i en les sortides, de les arees d’estacionament , que son
privatives de cada parcela.

Coeficient de participacio:

El percentatge del 70,34% de les Sres. Abel no participa en les carregues de la urbanitzacid, ni en la camega de cessid del
10% de l'increment de I'aprofitament urbanistic. Si participa en les despeses derivades de la gestié de |a reparcel-lacié en la
quantia abans indicada, equivalent a un coeficient de participacio del 2,11%.

Ei coeficient de participacio del percentatge dei 29,66% corresponent a INS NOU SL, en les despeses derivades de la
gestié i Fexecucio del planejament, és del 9,90 per cent.

Distribucio d’edificabilitat i usos de la parcella:

Us Sostre adjudicat Numero de Comergos
COMERCIAL 11.005,64 m2 varis
Sras.ABEL i INS i ALTRES - varis
NOU s.l. TOTAL -
11.005,64 m2

Valoracié de les parcel-la segons el métode residual:

Valoracio parcel-la abans urbanitzacid 2.980.547 29 €
Valoracid parcel-la després urbanitzacio  3.081.579,20 €
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Adjudicacio: AJUNTAMENT DE GIRONA.

Superficie adjudicada: ParcsiJardins del sector de can Turdn ( Girona): 3.734,52 m2 ( 6,64%)

Descripcio: .
Porcions de terreny destinats a Parcs i Jardins,i Vialitat en el ambit d’actuacié del Pla de Millora Urbana PMU 36 CAN TURON.
de GIRONA. El terreny destinat a Parcs i Jardins té una superficie de 3.734,52 m2 , tres mil set cents trenta quatre
metres quadrats amb cinquanta dos .centimetres quadrats, part del quals 1.588,65 i 112 m2 ja consten inscrits
amb anterioritat dins la parcel-la registral 8391 del Registre de la Propietat de Girona com a zona verda de
proteccio dels 10m. a I'entorn de |a carretera comarcal C-65 de Gircna a Sant Feliu de Guixols, de la qual han de
quedar segregats.

La resta son de nova cessio, derivades del PMU i projecte de reparcel-tacio { 3.734,52 m2) corresponents (Plano
n®die)en part, 1.218,59m2., dels 10m de zona verda de protecci¢ a I'entorn de la carretera comarcal C-65 de
Girona a Sant Feliu de Guixols, 1 dels 10 m,, de separacié en el sud de la finca A1.2 limitant amb el Camp de la
Coma.

Titol:
Terrenys de cessi¢ obligatdria que s’adjudica en ple domini a I'Ajuntament de Girona..

Carregues per la seva procedeéncia:
Lliure de carregues i gravamens.

Carregues de nova creacio:
Lliure de carregues i gravamens.

Coeficient de participacio:
No participa en les despeses de la urbanitzacio.
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FINCA A-7

Adjudicacio: AJUNTAMENT DE GIRONA.

Superficie adjudicada: Parcs i Jardins del sector de can Turén { Girona): 558,44m2  ( 0,99%)

Descripcio:

Porcions de terreny destinats a Pares i Jardins,i Vialitat en el ambit d'actuacié del Pla de Millora Urbana PMU 36 CAN TURON.
de GIRONA. El terreny destinat a Parcs i Jardins t€ una superficie de 558,44 m2 , cinc cents cinquanta vuit metres
guadrats amb quaranta quatre .centimetres quadrats,

Son de nova cessio, derivades del PMU i projecte de reparcel-lacid corresponents, (Planon®die ) aels 10 m. de
separacio en el sud de lafinca A1.2, paral-lela i limitant el carrer 8 de marg de 1908,

Tl’tol:
Terrenys de cessid obligatdria que s'adjudica en ple domini a I'Ajuntament de Girona..

Carregues per la seva procedéncia:
Lliure de carregues i gravamens.

Carregues de nova creacio:
Lliure de carregues i gravamens.

Coeficient de participaci6:
No participa en les despeses de la urbanitzacio.
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Adjudicacio: AJUNTAMENT DE GIRONA.

Superficie adjudicada: Parcs i Jardins del sector de can Turdn ( Girona):  1.079,39 m2 ( 1,92%)

Descripcié:

Porcions de terreny destinats a Parcs i Jardins,i Vialitat en el ambit d’actuacioé del Pla de Millora Urbana PMU 36 CAN TURON.
de GIRONA. El terreny destinat a Parcs i Jardins té una superficie de 1.079,39 m2 , mil setanta nou metres quadrats
amb trenta nou .centimetres quadrats,

Son de nova cessid, derivades del PMU i projecte de reparcel-lacid corresponents, (Planon®die} aels 10 m. de
separacio en el sud de lafinca A1.1, paral-lela ilimitant el carrer 8 de marg de 1908.

Titol:
Terrenys de cessid obligatoria que s'adjudica en ple domini a I'Ajuntament de Girona..

Carregues per la seva procedéncia:
Lliure de carregues i gravamens.

Carregues de nova creacif:
Lliure de carregues i gravamens.

Coeficient de participacio:
No participa en les despeses de la urbanitzacié.
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FINCA A-9
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Adjudicacic: AJUNTAMENT DE GIRONA.

Superficie adjudicada: Parcs iJardins del sector de can Turén ( Girona):  1.557,74{ 2,77%)

Descripcio:

Porcions de terreny destinats a Parcs i Jardins, en el ambit d'actuacié del Pla de Millora Urbana PMU 36 CAN TURON. de
GIRONA. El terreny destinat a Parcs i Jardins té una superficie de 1.557,74 m2 , mil cinc cents cinquanta set metres
quadrats amb setanta quaire .centimetres quadrats,

Son de nova cessio, derivades del PMU i projecte de reparcel-lacié (Plano n® d i e }, destinats a una nova zona
verda triangular de parcs i jardins en front de l'actual carrer Barcelona, i limita a llevant (pel esl), amb la finca
AP.2.3.4i5,ipel sud amb el carrer de can Turdn.

Titol:
Terrenys de cessid obligatdria que s'adjudica en ple domini a I'Ajuntament de Girona..

Carregues per la seva procedéncia:
Lliure de carregues i gravamens.

Carregues de nova creacio:
Lliure de camegues i gravamens.

Coeficient de parficipacio:
No participa en les despeses de la urbanitzacid.
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FINCA A-10

Adjudicacio: AJUNTAMENT DE GIRONA..

Superficie adjudicada: Vialitat i carrers del sector Can Turén (Girona) 11.810,29 m2. ( 21,19%)

Descripcio:

Els terrenys deslinats a eixamplament de voreres i vialitat t& una superficie de 11.910,28 m2, onze mil nou cents
deu metres quadrats amb vint-i-nou centimetres guadrats, dins I'ambit de Can Turon , part del quals 11.347,68 m2
ja consten inscrits amb anterioritat dins 1a finca 8381 del Registre de la Propietat de Girona. de la qual queden
segregats, (corresponen a els vials de part del actual carrer Barcelona, i dels actuals carrers 8 de marg de 1808, del
carrer de Can Turdn i de carrer de dalt de Can Turén.)

La resta 562,61 m2 corresponen a I'ampliacié de la vorera de la finca A1.1 i a la prolongacid del carril bici paral-lel
el carrer Barcelona fins arribar a I'actual rotonda.

Titol:
Terrenys de cessid obligatoria que s'adjudica en ple domini a 'Ajuntament de Girona..

Carregues per la seva procedeéncia:
Lliure de carregues i gravamens.

Carregues de nova creacio:
Lliure de carregues i gravamens.

Coeficient de participacio:
No participa en les despeses de la urbanitzacio.
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6 _ VALORACIO DE LES PARCEL-LES RESULTANTS

El PLA DE MILLORA URBANA de CAN TURON es correspon amb un secior de sdl urba no consolidat, quin objectiu
es el de transformar un dels usos dels terrenys actualment desocupats
( Finca A1.2), per activitals mes productives per tal d’aconseguir un Gnic teixit comercial.

Que 'entitat mercantil INS NOU és la propietaria de la finca A1.2 inclosa en I'ambit del Poligon d'Actuacio de! Pla de
Millora Urbana PM-36 i que es la seglent;

Finca nimero A-1.2:

Dades Registrals: Inscrita al Registre de fa Propietat numero 1 de Girona al tomo 3822, llibre 239, foli 46, finca
numero 8389.

Referéncia cadastral: 4349502DG8444G001XU

Titular: INS NOU SL CIF B58275215. en virtut de Procedéncia; Reparcel-lacio de la finca 8387, foli 33 Volum 3822,
llibre 239 de Girona, inscripcio 12 Pertany a plena propietat i a titol de Reparcel lacié a INS NOU SL. segons resulta
de la reparcellacio autoritzada pel Ajuntament de Girona el dia 4 de marg de 2005.

Les condicions d'ordenacié, edificacio i Us ,venen establertes pels article 214 i de les Normes Urbanistiques del
POUM i 1a seva transformacid, per la fitxa article 13 Ordenacié especifica subzona 4.2.i de Can Turon del PLA DE
MILLORA URBANA PMU-36.

Respecta a les Normes Urbanistiques del POUM son:

“Zona de Dotacions i Serveis Privats amb espais oberts”, clau 3.2.d , amb les condicions d'edificacio, parcellacié i
Us determinades a les Normes Urbanistiques Article 214 i amb els parametres definits directament per ia Subzona de
Can Turon.

Dades inicials: S0l Total del Ambit d’Actuacié : 56.203,29m2

Dades finals: reserves de sol plblic

Viari i espais lliures 18.840,26m2
SOL PUBLIC 33,52%
50l d’aprofitament privat
Finques A-1.1 i AP-2.3.4.5 Comercial 23.700,58m2 42,17%
Finca A-1.2 abans Dotacions i Serveis,ara Comercial. 13.662,45m2  24,31%
SOL PRIVAT 37.363,03m2 66,48%

Cessions: Cessid de 'aprofitament en els termes establerts a la llei d’'urbanisme i que en aquest, sense gue hi hagi
cap augment de I'edificabilitat en relacid ai planejament urbanistic anterior.

Edificabilitat maxima de la finca A1.2 :

(segons article 7 dei Text Refds del Juny 2014) ... ...... 11.419,81 m3st
Edificabilitat maxim de I'ambit

{segons PMU-36) ..o 11.419,81 m?st
Edificabilitat diferencial.................................. 0 m2st

La valoracid economica diferencial de la Finca A-1.2 resultant, es realitza a partir de I'edificabilitat (m2 de sostre
edificable) amb les correccions convenients mitjangant el coeficients que responen als criteris assenyalats segons
l'article 22 del Reial Decret legislatiu 1492/2011 del 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de la
Llei del sdl, en situacié de sdl urbanitzat no edificat, i amb els valors de repercussié del sol de cada un dels usos
transformats i per els articles 7 i 37 del Reial Decret legisiatiu 7/2015 de 30 d'octubre.

Per valorar i calcular el valor de repercussié , s'estableix pel métode residual estatic i s’ha considerat el mateix valor
relatiu per a cadascuna de les tres parcel-les. No s’ha considerat diferencials per causa de la ubicaci¢ dins I'ambit
per entendre que no son simptomatiques.

D’acord amb aix0, a la present reparcel-lacio es fitxa un unic valor per a cada parcel-la.

De conformitat amb el Pla de Millora Urbana PMU 36 de reiterada mencid, la propietat i més concretament INS NOU
S.L. ha d'efectuar la cessio a 'Ajuntament de Girona de I'aprofitament corresponent al 10% de la diferencia de valor
economic per m2-sostre edificable, en relacio al planejament urbanistic anterior aixi com la cessid obligatoria i
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gratuita del sdl reservat pel planejament destinat a sistemes de conformital amb l'article 43 de la LUC, en
concordanga amb I'article 25 del Reglament de la Llei d'Urbanisme , aprovat per Decret 305/20086, de 18 de juliol

El 10% de I'aprofitament de cessid obligatdria s’ha de caicular solsament, sobre la diferencia pel canvi d'ds, del valor
economic del sostre transformat de la finca A1.2, que es de 8.919,81 m2, ja que 2.500 m2 ja eren compatibles
inicialment, amb el Us comercial, (Comerg gran GEC fins a 2.500m2}, d’acord amb la modificacié Puntual del PGOU
nam. 53 [{Article 7 del Text Refés Juny 2014) , i com gue no s’ha variat |'edificabilitat {otal dels 11.419,81 m2, és
solsament la diferéncia entre el valor d'aquest 8.919,81 m? de sostre no compatible amb I'Us comercial previst en el
PGQU anteriorment, {(d'Us compatible a Hoteler, Assistencial etc..}.

A aquests efectes, es determina que el valor del m?#sostre en aquest ambit, segons la valoracio feta pel Taxador de |a
societat TINSA Sr. Jaume Grabuleda Prim , Arquitecte el preu de mercat, és de 400 € m? sostre pel que resulta un
valor diferencial, derivada de la modificacié d’'usos de:
Valor de Taxacio segons valoracio del Taxador de TINSA. J. Grabuleda Prim Arqt.
(Modificacio del Text Refés del 2014) 11.419,81m2 — 2.500 m2= 8.919,81 m2

8.919,81 m2 X 321,42 €m2 = 2.867.00533 €
Valor de Taxacio

{segons PMU-36 i Proj. Reparcel‘lacio)... 891981 m2 X 400 €/m2=... 3.567.924,00-€

Diferencia aprofitament urbanistic finca A1.2.......... . 700.918,67-€

7 CESSIO d’ APROFITAMENT URBANISTIC

De conformitat amb els criteris definits en I'apartat anterior, | d'acord amb les modificacions introduides en [l'article
43-b del Decret Liei 3/2015 de I'11 de marg de mesures fiscals, financeres i administratives, el Deure de cessio de sol
amb aprofitament urba no consolidat i la quantia dels drets a cedir a 'Ajuntament de conformitat amb alld que
disposa l'articie 18.2) del Reilal decret legislatiu 7/2015 de 30 d'octubre pel que s'aprova el texi refds de la Llei del sol
i rehabilitacié urbana. L'adjudicacio de la cessid es el 10% de l'aprofitament urbanistic que s'ha de cedir a
'Administracid actuant, aquesta cessid pot ésser substituida també per I'equivalent del seu valor econdmic destinat a
conservar o ampliar el patrimoni plblic de sol | sera el resultant d'efectuar el calcul seglient;

Atés que la de Vaprofitament mig s'ha de substituir necessariament per una indemnitzacid en metal-lic de quantia:

Diferencia del valor de taxacio de |a finca A1.2 degut al canvid'Us...............o... 700.918,67-€
Determinacio del 10% d'aprofitament de cessio ... 70.092,00-€

A aquests efectes, es determina que el valor de repercussié m%/sostre en aguest ambit, segons la valoracié feta, el
preu de mercat, és de 400 € m? sostre, i per tant resulta una carrega derivada de la modificacid d'usos i que el 10%
d'aprofitament urbanistic, correspon a una compensacio en metallic d'un import de 70.092,00,-€. (setanta mil
noranta dos euros), que s’haura de contemplar degudament, com a indemnitzacid substitutdria, del Projecte de
Reparcel-iacid corresponent al present Sector de Can Turon. Cal dir que, en qualsevol cas, aquesta quantitat no
comportara per 'Ajuntament de GIRONA despeses d’urbanitzacio.

24



8 COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

8.1 Participacidé Municipal en les carregues d’urbanitzacio.

En el compte de liquidacio provisional s'especifica la responsabilitat que correspon a les finques resultants que es
reparteixen el sostre edificable per rao de les carregues totals del Sector de Can Turon, tot especificant les
despeses generades per la redaccio del projecte, la previsio de les despeses necessaries per a la formalitzacio |
inscripcio del projecte en el Registre de |la Propietat i la quantia de les despeses previstes per a executar les obres
d’'urbanitzacio. Per aplicacid de Particle 46 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text
Refés de |a Llei d'Urbanisme de Catalunya, I'Ajuntament de Girona com a administracié actuant no participa en les
carregues d'urbanitzacié dels terrenys que rep en concepte de cessid det 10 % de lincrement de I'aprofitament

urbanistic.

8.2 Determinacio del valor de les despeses d'urbanitzacié

En tot I'ambit del Sector de Can Turén, no hi ha edificacions ni drets que puguin resultar incompatibles amb el
planejament. Per aquest motiu, el projecte de reparcel-lacid no inclou cap indemnitzacié per béns i drets que
s'extingeixin. L'estimaci¢ del pressupost provisional de les carregues d'urbanitzacié és d’un total de 841.444,49 €
(21% IVA inclos) amb el seglent detall:

Carregues d'urbanitzacio:

El pressupost d'execucié material de la urbanitzacio és de 531.940,06 €, desglossat en els seglients percentatges:

Enderrocs 2,80 % 14.867,84 €
Moviment de Terres 8,25 % 43.869,10 €
Murs de Contencid 419 % 22.268,91 €
Pavimentacio 24,98 % 132.889,62 €
Xarxa de pluvials 15,32 % 81.477,22 €
Xarxa de fecals i residuals 0,35 % 1.840,54 €
Jardineria, mobiliari i enllumenat 9.79 % 52.076,68 €
Mitja i baixa tensio 581 % 30.916,45 €
Enllumenat Public 8,76 % 46.603,66 €
Semaforitzacid | Senyalitzacid 13,87 % 73.817,38 €
Proveiment d’aigua potable 1,75 % 9.306,24 €
Seguretat i Salut 2,26 % 12.000,00 €
Control de Qualitat 0,94 % 5.000,00 €
Varis i imprevistos 0,94 % 5.006,42 €
TOTAL PEM 100 % 531.940,06 €
Despeses General (13%) i Benefici Industrial (6%} 101.068,61 €
TOTAL COSTOS URBANITZACIO 633.008,67 €
Redaccidé Projecte de Reparcel-lacio 5.000,00 €
Redaccié Projecte d’Urbanitzacio 18.400,00 €
Direccit d'Obres d'Urbanitzacio 19.000,00 €
Gestio Reparcel-lacio {notari, reqgistre, taxes, varis) 20.000.00 €
TOTAL ALTRES DESPESES URBANITZACIO 62.400,00 €
TOTAL CARREGUES D’URBANITZACIO 695.408,67 €
ILV.A. 21 % 146.035.82 €
TOTAL (BASE +LV.A) 841.444,49 €

Despeses Cessio d’Aprofitament Urban. Finca A1.2 70.092,00€

TOTAL DESPESES D'URBANITZACIO 911.536.49 €
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8.3

Liquidacié provisional

L'afeccid de les finques de resultat amb aprofitament urbanistic a les carregues d'urbanitzacio, en
proporcié al seu percentatge de participacié, es determina en les seglents quantitats:

Repartiment de les carregues d’urbanitzacié PMU -36 CAN TURON
. % Participacié Carregues Carregues
Finques adjudicades :dqﬂzlij:cli‘: 33.?1 F:jtir;,‘ sostre % d’urbanitzacié | d’urbanitzacid
] ) ad/udicat carregues {Base) (Base+21% IVA)
A-6-A7
AJUNTAMENT [ Ag A0 | 6.92097m2 | Om2 0% 0, % 0,00 € 0,00 €
AJUNTAMENT Voreres 343,39 m2 Fora ambit 0% 0% 0,00 € 0,00 €
Sras .ABEL AP2/5| 8.31434m2 7.741,37T m2 23,47 % 0% 0,00 € 0,00 €
70.34% AP 2/5
Al.t 11.880,37m2 10.559,90 m2| 32,01 % 32,01 % 202.626,08 € 24517755 €
INS NOU S.L. Al.2 13.662,45m2| 11.41981m2| 3462% 58,09 % 367.71474 € 444 934,83 €
29,66% AP2/S. [ App/5| 350587 m2 | 3.26427m2 | 9,90% 9,90 % 62.667,85 € 75.828,11 €
APROFITAMENT| 44.293,00 m2 | 32.985,35 m2 | 100,0000 % 100,0000 % 633.008,67 € 765.840,49€
Vialitat,vorere
i carrers  A-7 11.910,29 m2
Total superf. PMU36 | 56.203,29 m2
% Compte liquidacié Compte
Finques adjudicades Despeses gestid Despeses de gestid ide P (base) liquidacid
peses ge: cessid urbanistica {Base+21%
Urbanitzacié IVA)
A-B
AJUNTAMENT A-7 0,00 % 0,00 € 0,00 € 0,00 €
A-8
AJUNTAMENT A-Q 0,00 % 0,00 € 0,00 € 0,00 €
A-10
Sras ABEL AP2/5 211 % 14.645,28 € 14.645,28 €
70.34% AP 2-5 17.720,79 €
Al 32,01 % 190.974 24 € 222600,32 € 269.346,39 €
INS NOU S.L. Al.2 55,98 % 21.602,88 € 47.754,72 € 389.317,62 € 471.074,32¢€
29,66% AP2/5 T Ap2/5| 9,90 % 6.177,60 € 68.845,45 € 83.302,99 €
APROFITAMENT 100,0000 % 62.400,00 € + 70.092 00€ |695.408,67€+70.092,006911.536,49 €

8.4 Valoracio de les parcel-les segons el métode residual.

La fixacié del valor unitari de repercussid expressat en €/m2 de les parcel-les resultants, s’ha calculat
seguint el métode residual de la viabitital econdmica de les parcelles d'acord al preu maxim de venda
actual. A efectes d’aquest calcul davant de la situacié econdmica actual i tenint en compte la ubicacio de
les parcel-les (es determina que el preu de venda) de les parcel-les es uniforme en fota |a zona comercial,
Actualment, el preu maxim de venda comercial es de 400 E/m2.

D'acord a aquest criteri el preu maxim de venda sera per la superficie edificada= 400 €/m2 sostre

Preu maxim Benefici Repercussid L}i\aitlg:i Valor Parcel- Valor Parcel-les
Parcel-les m2 sostre venda m2 promotor ; les, abans .
cdncaie | a0tkey | deshest] el | unantmaes | el
AJUNTAMENT
Sras .ABEL
70,34% AP 2-5 | AP2/5| 7.741,37m2 | 400 € 120 € 229 € 277,71 €| 2.149.85586€ | 2.167.583,60 €
INS NOU S.L. A1.1 | 10.559,90 m2 | 400 € 120 € 2551 € 254,49€ | 2.687.388,95 €| 2.956.772,00€
0,
29.66% AP2/5  "aq 2 [11.419,81 m2 | 400 € 120 € 4125 € | 238,75€| 2.726.479.64€ | 3.197.546,80 €
AP2/5 | 3.264,27 m2 | 400 € 120 € 25,52 € 254,48€ 830.691,43€ 913,995 60€
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9  EFECTES DE L’APROVACIO DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACI

L'article 127 del TRLUC i el Reglament de la Llei d'urbanisme defineix els efectes derivats de ['aprovacio
definitiva del projecte de reparcellacio, tot diferenciant entre els efectes juridico-reals (article 153) i els efectes
economics (articles 154 a 163).

9.1 Efectes juridics -reais

L'acord d'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié produira, per si mateix, B subrogacié, amb plena eficacia
real, de les finques aportades per les noves finques adjudicades. Les ftitularitats existents sobre les finques
aportades quedaran referides, sense solucié de continuitat, a les correlatives finques resultants adjudicades, en el
mateix estat icondicid.

La fermesa enla via administrativa de I'acord de reparcetlacié determinara la cessio obligatéria a 'Ajuntament de
Girona, en ple domini i lliure de carregues, de les finques resultants A-6 i A-7 que se li adjudica, perqué sigui
incorporada al patrimoni de sol o pergué se'n faci Fafectacio als usos que determini el ptangjament urbanistic. Les
finques resultants quedaran afectes, amb caracter real, al pagament del saldo de la liquidacid definitiva assignada
a cadascuna de les finques en el compte del projecte de reparcellacio.

9.2 Efectes econdmics

Els saldos del compte de liquidacié del projecte de reparcel-lacié s'entendran provisionals i a compte, fins que
s'aprovi la liquidacié definitiva de la reparcellacié. Els errors i omissions que s'adverteixin, aixi com les
rectificacions que s'estimin precedents, es tindran en compte en la liquidacié definitiva, peré no suspendran
I'exigéncia dels saldos provisionals aprovats en el projecte.

En la liquidacid definitiva és reserva el dret d' afegir quantitats no comptabilitzades per error i omissions que
s’haguessin produit en la compte de liquidacio provisional.

A fots els efectes s'entendra que els saldos de compensacio son deutes liquids i exigibles que contrau cadascun
dels interessats amb I' Ajuntament. La liquidacié definitiva del projecte de reparceltlacid es realitzara abans que
transcorin cinc anys des de l'acord d'aprovacid del projecte. La liquidacié definitiva es realitzara per part de
I Ajuntament de GIRONA i sera notificada, publicada i tramitada de conformitat amb la normativa reguladora.

| és reserva també el dret de rectificacio i correccid d' errades descriptives de les finques aportades i de les
resultants, a efectes de no invalidar els acords presos per les parts i posteriors certificacions emeses.

En el cas de possibles rectificacions relatives a les carregues o despeses de la urbanitzacid, incloses les que es
poguessin derivar de la practica de la liquidacié definitiva, aquestes no afectaran ni suposaran un increment de
percentatge ni de quantitat en la participacié de les Sres. ABEL en les despeses d'urbanitzacié ni de gesti¢
determinades en aquest projecte, ni en cap altre concepte econdmic relacionat amb els seus drets de propietat.

Girona, GENER de 201
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ANNEXA

REFERENCIES CADASTRALS

NOTES SIMPLES INFORMATIVES

APROVACIO DEFINITIVA de la Reparcellacid dela U.A.Can Turon
APROVACIO DEFINITIVA del P.M.U. Can Turon (11 de maig 2015)
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&_\ ‘; Parp joformtabe dr roesswadores 18 hist cerqtar gue I miacifesiocids da tes Hiwos por csin Nofe Smmple
k. - . o) Iutermollva oz kate coe bot elesior gue sapresn ot arl. 332 del Reglameace Mipatscario, 3o gec Wio 1s

Carifitacids srrcdim, 4o perjairis de tamare, L Bherted o gravacva d2 kot biéoty amocbies. soyitn dlupoce o
o, 129 de la Ley Hipatecarla.

Fecha: 06/03/2015

Registradora: Marta Vells Teixidd

PETICIONARIO: Abel Pibernat, Maria Doloxs

Finca: B3B8 de GIRONR SEC, 4°
IDUFIR: 17005000B63761

DRBETON REGISTRALES
Tomo: 3822 Libro; 239 Felic: 40 Inscripcién: 2 Fecha: 04/07/2012

DESCRIPCION

URBAKA: FINCR R 1.l1. Parcel.la de terreny de forma rectangular, situada en el
terme municlpal de Girona, sector "Can Turén®, de superficie TRETZE MIL CENT
HORBNTA-NCOU METRES, WVUIT-CENTS VUITANTA-TRES DECIMETRES QUADRATS, 12.199,883
m2., amb destinaclé comerclal, que limita: al Nord, Sud, Est i Oest, amb vials
de la reparcel.lacid. La Finca disposa d'una edificabllitat a partir de la cota
de rasant de 10.559, 906 m2./scstre. Es correspcen en part de la finca 1.1 de les
aportades. La fincs admetrd la construccié scterrada dfun transformador de 1.000
kVA en l'espal lliure d'ediffcacid, conforme disposa el Projecte d'Urbanitzacié.

PROCEDENCIA: REPARCEL.LACIO Y SEGREGACIO de la Finca 8387, feoli 33, Volum 3822,
Llibre 23% de Girona 4°, inscripcid 1%, gque &5 1l'extensa d'hkgrupacié
Instrumental de la “UNITAT D'ACTUACIO "CAN TURQH®.

TITULARIDADES
MNombre............: INS WOU 3L
CHlI Wy b P +. 1 B58275215
Titulo............¢ Reparcelacién
Participacidn..... : 100,000000% (totalidad) del plenco dominio
Fecha del Titulo..: D4/03/2005
Rutecridad.........: Ajuntament de Girona
Sede Autoridad....: Girona
Inscripcidn.......: 1 de fecha 21/04/2005

CARCAS DE FROCEDENCIA

NO hay cargas registradas

CARGAS FROPIAS

Afaceidn
Afeccién por 1la liquidacién del Impuesto, por ei plazo de CIRCO ados, de fecha

cuatro de Juiio dei afic dos mil doce, resultante de la nota al margen de la
inscripcién 2°.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NOW: 8352 Phg: 1da2



Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO heay documentos pendientes de despacho

SIS S S s S = S T

---------------- ADVERTENCIAS —--==-====-== ===~

ADVERTERCIAS

1. Esta informacién registral tiene sélo efectos hasta el cierre del Diario del
dia habil anterior al de su fecha de expedicién.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garencia, pues la libertad ¢ gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjulcio de tercerc, por certificacién del registro [Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos gue constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases de datos informiticas para la consulte
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia {Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.C.E. 17/02/98)

4. Esta Informacién nc surte los efectos regulades en el art., 354-a del
Reglamente Hipotecario.

5. B los efectos de la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién
de Datos de caracter personal gueda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesato en las cléusulas informativas incluidas en el modelo
de soiicitud los daros persconales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Reqglstro y a los ficheros gue se llevan en
base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién, cancelaciédn y
oposicién wesatablecidos en 1la Ley Orgénica citada pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

Honorarios: 3,01 + 0,63% I.¥.A. = 3,64 euros

HOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NUM: 83838 ! Pég: 2del
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Cortifivacie scredite 2o parfaloio do tercers. b Bierd o de les Moot lomsebles, stgba dagees bl
arl. 218 de | Ley Hipotceania,

Fecha: 06/03/2015

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GIRGHA K® 1

Registradora; Marta Vells Teixids
PETICI1ONERIO; Abel Pibernst, Maria Dolors

Finca: 8389 de GIRONA SEC. 4°
IDUPIR: 17009000869778

STRALES

Tomo: 3822 Libro: 239 Feolio: 47 Inscripecidn: 4 Fecha: 10/05/2013

DESCRIPCION

URBANA. FINCA A 1.2. Parcel-la de terreny de forma trapezoidal, situada en el
terme municipal de Glrona, sector *Mas Turén"™, de superficie SETZE MI1L
TRES-CENTS CATORZE METRES, ZERQ VINT DECIMETRES QUADRATS, 16.314,020 mz, amb
destinacié a dotaclons 1 serveis, que limita: al Word i Est, amb vlial d'accés a
1'autopista, al Sud i Oest, amb vial del Projecte de Reparcel-lacié, i amb finca
de l'entitat EXINTESA. La finca disposa d'una edificabilitat & partir de la cota
de rasant de 11.419,Bl4 m2/sostre, Es correspon en part de les fingues 1.1 { 2
de les aportades. La finca admetrd la construccidé soterrada de dos

transfoermadors de 1.000 kVA en l'espai lliure d'ediflcacié, conforme disposa el
Projecte d'Urbanitzacid.

PROCEDENCIA: REPRRCEL-LAC1Q Y SEGREGACIC de la Finca 8387, foli 33,
Llibre 23% de Glrona §°, 1Inscripecid 1°, que és
Instrumental de la UNITAT D'ACTUACIO ®CAN TUROH™.

Volum 3822,
l*extensa d'Agrupacld

TITULARIDADES
Noabre............!: JN§ WOU 8L
CR U E RS e ) : B5B275215
Titnlo..... agtlely o : Reparcelacidn
Participacién..... : 100,000000% (totalidad) del plenc dominio
Fecha del Titulo..: 04/03/2005
Autoridad......... : Ajuntament de Girona
Sede Butoridad....: Girona
Inscripcidn.......: 1® de fecha 21/04/26G05

CARGAS DE PROCEDENCIA

NO hay cargas registradas

CARCAS PROPIAS

Hipotecy

La hipoteca de maximo orxigen de la ingcripcién 2, constituida a favor de la
CAIXA D'ESTALVIS DE GIRONA, en garantia de loz saldos deutores de la cuenta de
crédfto hasta el limite sefialado, del gue corresponden un millén quinientos mil

HOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NUM: §369 Pég: 1de3
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euros al principal de la cuenta y ciento ochenta mil ewros a intereses
remuneratorics que pudieran cargarse; del pago de los intereses de excedido, sain
pasar de la cantidad de novecientos treinta y siete mll quinientos eurocs, comeo
también en garantia de la cantldad de cuarenta mil trescientos euros para costas
¥ gastos. Parte deudora: Palau Pericor, S.L. Consgtltuida por un plaio niaximo que
no podrd exceder del dia dilecisiete de julic de dos mil diez, y al tipo de
interés inicial del cuatro enteros y veinticinco centésimas por ciento anual.
Yalor a efectos de subasta: tres millones treinta y ocho mil nueve euros vy
treinta y nueve céntimos de euro., Domicilic a efectos de notlflcaclones: calle
Santa Eugénia n°® 7 de Girona. Escritura autorizada a dieciséis de julio de dos
mil nueve por don Juan-Ramén Palomero Gil, MKotario de Girona, nlimero 2888 de
protocolo. Fecha de inscripcién: uno de septiembre de dos mil nueve.

Afeccidn por la ligquidacién del Impueste, por el plazo de CINCO afos, de fecha
uno de Septiembre del afic des mil nueve, resultante de la nota ail margan de la
inscripcién 2*.

Afsceion
Afecclén por 1la liquidacidén del lmpuesto, per el plazo de CINCO afios, de fecha

cuvatrc de Julic del afic dos mil doce, rxesultante de la nota al margen de la
inscripcién 3°.

Hipoteca

Eipoteca origen de la inscripcitn 4*, constituida a faver de CATXABAMK, 8.A., en
garantla de un préstamo de un =illén guinientos =nil euroa de principal; de
Interesea ordinarios de seis meses al tipo miximo del ocho por ciento anual; de
intereses de demora de dieclocho meses &l tipo méximo del catorce por clento
anual; asi como de la cantidad de ochenra y seis mil doscientos cincuenta euros
para costas y gastos. Parte deudora: Palau Pericot, 5.L. Constituida por un
plazo cuya fechn de vencimiento serd el uno de mayo de dod mil veinticuatro.
Tipo de interés inicial del cuatro por clento. Valor a “Ef@cfaa de subastar
cuatro millenes cchocientos cuarenta y dos mil ogfienta euros. Domicilio a
eTEctos de notificaciones: Girond; Santa Bugéfiia nam. 1. Ejcritura autorizada el
diez de abril de dos mil trece por el Notarle de Girona don Juan Ramén José

Palomero Gil, mimero 1168 de protocolo. Fecha de inacripcidn: diez de mayc del
afio dos mil trece.

Afegalon

Afeccién por la liquldacién del Impuesto, por el plazo de CINCC afios, de fecha

diez de Mayo del afio dos mil trece, resultante de la nota al margen de Jla
inscripcidén 4°.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

WO hay documentos pendientes de despacho

---------------- ADVERTENCIAS =--=======m=mm-—n

ADVERTENCILAS

1, Esta informacién registral tiene s6lo efectos hasta el clerre del Diario del
dia hibil anterior al de su fecha de expedicidn.

2. Esta informacién registral tiene valer puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se& acredita
en perjuicio de tercero, por certificaciédn del reglistre (Articuleo 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporaciédn de los datos gque constan en la presente
informacidn registral a fichercs o bases de datos informadticas para la consulca
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NUM: 8389 Phg; 2de3
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procedencia (Iastruccidén de la D.G.R.M, 17/02/98; B.O.E. 17/02/%8)

4. Esta Informacién no surte 1los efectos regulados en el art. 359-a del
Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Orgaénica 15/1999 de 13 de diciembre, de PBroteccion
de Datos de cardcter personal gqueda informado de que:
a. Conforme 2 lo dispuesto en las cliusulas informativas incluidas en el modelo
de solicltud los dates perscnales expresados en el presente documento hap sido
incorperados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en
base a dichos libros, cuyo responsable es &l Registrador.
. En cuanto resulte compatible con la legislaclén especifica del Registro, se
reconoce a 103 Iinteresados les derschos de acceso, rectificaclén, cancelacldn y
opesicidn establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos
dirigiende un escrito a la direccién del Registro.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NG2: 8389 Pég: 3cded
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mri. 213 d¢ lo Ley Hipotecaria.

Fecha: 06/03/2015

Registradora: Marta Valls Taixidd

PETICICHARIO: Abal Pibernat, Maria Delers

Finpa: 8380 de GIRONA SEC, 4°
IDUFIR: 17009000869785

PATOS REGISTRALES

Tomo: 3822 Libro: 238 Folio: 54 Inscripciodn: & Facha: 04/07/2012
DESCRIPCION

URBANA: FINCA RP-2.3.4 i 5. Parcel.la de terreny de forma trapezoldal, situada
en el terme municipal de GIRCNA, sector "Mas Turén”, de superficie TRETZE MIL
SET-CENTS CINQURNTA-SET METRES, ZERO CINQUANTA DECTIMETRES QUAORATS, 13.757,050
m?., amb destinacidé Comércial. Limita: al Hord, amb Ctra. d'accés a ctra. de
Sant Faliu:; al Sud, amb vial dal Projecte de Reparcel.lacidé; a  1'Est, amb la
finca A 1.2 i a 1'Oeat amb ctra. de Barcelona. La finca disposa d'una
edificabilitat a partir de la cota de rasant de 11.005,840 m2./sostre. Es
correspon amb part de les finques 1.2, 2, 3, 4 i 5 de lea aportades. La finca
admetra la construcci¢ soterrada de dos transformadors, un de 1.000 KVA i

1'altre de 250 KVA, en l'espai lliure d'edificaci6, conforme disposa el Projecte
d'Urbanitzacid.

PROCEDENCIA: REPARCEL.LAECIO Y SEGREGACIO de la Finca 8.387,
3.822, Llibre 238 de Girona 4", inscripcié 1°,
Instrumental de la "UNITAT D'ACTUACIO “CAN TURON".

foli 33, Volum
que ¢s l°extensa d'Agrupacid

TITULARTDADES
Heabre. ........ .+-t MARTA DOLCRS ABEL PIBERNAT
H.I.F.............: 4D253%560H
Titulo............: Reparcelaclén
Participacién.....: ver texto
Fecha del Titulo..: 04/03/2005
Autoridad.........: Ajuntament de Girona
Sede Autoridad....,: Girona .
Inscripcldn.......: 1* de fecha 21/04/2005
Cbservaciones.....: MITAD INDIVISA DE LA NUDA FPROPIEDAD DE L& PARTICIPRCICN DE

59,331 POR CIEN DE ESTA FINCA, con otra Certificacién librada pdr l'Ajuntament
de Gircna, el 8 de Abril de 2005.

Hombra............: RDBA MARIA ABEL CARXT
Lyt et S i LR : 40306523H
Titulo............: Reparcelacién
Participacién..... ¢ vVer texto

Fecha del Titule..: 04/03/2005
Autoridad.........: Ajuntament de Girona

Sede Autoridad....: Girona

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MUM: 8380 Pég: 1dsd
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Inscripcioén....... : 1° de fecha 21/04/2005

Observaciones.....: MITAD INDIVISA DE LA NUDA PROPIEDAD DE LA PARTICIPACIOW DEL .
29,6I3 POR CIEN Y DE LA PARTICIPACION DE 2,112 POR CIEN DOE ESTA FINCA, en unldn

de otra Certificacién librada por l'Ajuntament de Girona, el 8 de AbrlI de 2005,

Hosbre.......... . -1 MARIA ASUNCICN AEEL CARET

H.I.F...c.........; 4030€556E

Titulo............: Reparcelacién

Participacién.....: wer texto

Fecha del Titulo..: 04/03/2005

Butoridad....... ..t Ajuntament de Girona

Sede Autoridad....: Gireona

Inscripcidn. ...... t 1* de fecha 21/04/2005

Observaciones.....: MITAD IMDIVISA DE LA NUDA PROPIEDAD DE Lr PARTICIPACION DEL

29,6I3 POR CIEN Y DE LA PARTICIPACION DE 2,112 POR CIEN DE ESTA FINCA, en unién
de otra Certificacién librada por 1'Ajuntament de Girona, el 8 de Abril de 2005.

Nambre. ........... : INB ROU 8L
C.I.F.........0...: BEB275215
Titulo............: Permuts

Participacién.....: ver texto
Fecha del Titule..: 09/DB/2006

Autoridad.........: Juan Ramén José Palomero Gil
Sede Autoridad....: Girona

Inscripcidn.,.....: 3% de fecha 10/08/2006 :

Observaciones.....,: MITAD IMDIVISA DE LA NUDA PROPIEDAD DE LA PARTICIPACION DE
59,321 POR CIEN DE ESTA FINCA.

Hombre........ +...: ROBA MARIA REEL CARET

TR - Hg e b ...t 4D306523N
Titulo............: Fermuta
Participacién.....: vwver texto

Fecha del Titulo..: 2%9/I11/2006
Rutoridad.........: Ramén Coll Flga

Sede Autoridad.,..: Girona

Inscripcién...... .t 4° de fecha 15/01/2007
Cbservacionas..... : UNA TERCERM PARTE INDIVISA DE LA PARTICIPACION DEL B, %44 POR
CIEN DE ESTA FINCA.

Nombre............ : MARIA ABUMCION ABEL CANET
P TR e e : 403DESSEE
Titule............: Permuta
Participacién....,: ver terxtc

Fecha del Titulo..: 29/11/200%
Autoridad.........: Ramén Coll Figa

Sede Autoridad....: Gircna
Inscripcidn,......: 4* de fecha I5/01/2007
Cbservaciones..... t

UNA TERCERA PARTE INDIVISA DE LA PARTICIPACION DEL 8,944 POR
CIEN DE ESTA FINCA. 3

Bombre....... » <+, MARIA DOLORS RAEL PIBERMAT
fri Lok s v = cie-en..: 4D253560H
Titulo,...........: Permuta
Participacién.....: ver textoc
Fecha del Titulo..: 29/11/2006
Autoridad....... .-t Ramén Coll Figa
Sede Autoridad....: Girona
Inscripcién,....,.t 4* de fecha I5/01/2007
Observaciones..... : UNA TERCERA PARTE IRNDIVISA DE LA PARTICIPACION DEL 8,944 POR
CIEN DE ESTA FINCA.
HNombre. ......c..« .+ INS NOU BL
NOTA GIMPLE INFQRIMATIVA DE LA FINGA DE WN(M: 8380 Pig: 2ced
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C.I.F....:c..0....: B5B275215

Titulo...........-: Cancelacién de Usufructo

Parcicipacién.....: ver texto

Fecha del Titulo..: 12/02/2007

Autoridad.........: Instancia

In=scripeidn....... : 5% de fecha 01/03/2007

Observaciones.....: MITAD INDLViISA DEL USUFRUCTO DE LA PARTICIPACIOM DE 53,331

POR ClEN DE ESTA FINCA.

Kombre............: MARRIA ASUNCION ABEL CANKT

HiI.F......rs:.0t.2 403065568

el e R e R o .. Cancelacidn de Usufructo

Participacién.....: wver texto

Fecha del Titulo..: 12/02/2007 i
Autoridad......... : Instancia

Inscripcidn.......:
Obmervacion@s. ....:

5% de fecha 01/03/2007 .
MITAD MDIV1SA DEL USUFRUCTO DE LA PARTICIPACION DEL

POR CIEN Y DE LA PARTICIFACION DE 2,112 POR CIEN DE ESTA FINGA.

Hombre............ : ROSA MARIR ABEL CARET
o T o p O T : 40306523W
Titulo............: Cancelacién de Usufructo

Participacién.....:

ver texto

Fecha del Tirulo..: 12/02/2007
Autoridad....... .-: Instancia
1nscripcién 5% de fecha 01/03/2007

Observaciones..... -

29,613

MITAD INDIVISA DEL USUFRUCTO DE LA PARTICIPACION DEL 29,613
POR CIEN ¥ DE LA PARTICIPACION DE 2,112 POR CIEM DE ESTA FEINCA.

Hombre.....,......: MARIA DOLORS ABEL PIBERNAT
RET ENE T S 40253560H

et Udr0 L B B ..t Cancelacién de Usufructo
Participacidn..... t  ver texto

Fecha del Titulo..: 12/02/2007
Autoridad.........: Instancia
Inscripeidn....... : 5% de fecha 01/03/2007

Observaciones.....:

MITAD INDIVISA DEL USUFRUCTO DE LA PARTICIPACION DEL 59,331
POR CIENTO de esta fipca

CARCAS DE PROCEDENCIA

Ugo ¥ Habitacion

Por razdn de procedencia de la FINCA 1.005, afecta &1 derecho habitacidn
vitalicio en Favor de MONTSERRAT CRRET VILA, que resultaba sobre la vivienda
letra B del edificio CASA RESIDENCIAL, hoy derruido.

Consignado en la ingcripcién i*, y resultante de la inscripcion 5° de dicha
finca matriz 1.005, folio 116 wuelto, tomo 2.514, libro 83 de Girona Seccién 4°.

CARGAE PROPLAS

Afeccién por la liquidacién del Impuesto, por el plazo de CINCD afioa, de fecha
cuatro de Julio del dfic dos mil doce, resultante de la nota al margen de la.
inscripcién 6*.

Documentos relatives a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidh, al clerre del Libro Diarioe del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

L

S

Ko

NOTA RE4PLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NUM: 8380

Pég: 3ded



NO hay documentos pendientes de despacho

---------------- ADVERTENCIAS =--=—-==-===m=nmon

RDVERTENCIAS

1. Esta informacién registral tiene sdlo efectos hasta el cierre del Diario del
dia habli anterior al de su fecha de expediciédn,

2. Esta jinformacidén registral tiene valor puramente indicativo, careclendo de
garantia, pues la libertad ¢ gravamen de los bienes inscritos, s0lo se acredita
en perjuicic de tercero, por certificacién del registro (Articule 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datoa que constan en la presente
informacién registral a ficheros ¢ bases de datos informaticas para la consulta
individvalizada de personas fisicas o juridicas, inclusoc expresande la fuente de
procedencia {Instruccién de la D.G.R.W. 17/02/98; B.0.E. 17/02/98)

§. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Ripotecario.

5. A los efectos de la Ley Orgénica 15/199% de 13 de diciembre, de Proteccién
de Datos de cardcter personal gueda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clidusulas informativas incluidas enh el modelc
de solicitud los datos personales expresados en el presente documento han side
incorporados a los libros de este Registro y & los ficheros que se llevan en
base a dichos libros, cuyo respcnsable es el Registrador.

b. En cuanto reaulte compatible con la legislacitn especifica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién, cencelacién y
opoaicidn establecidos en la Lley Orgénica cltada pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escriteo a la direecién del Registro.

Honorariecs: 3,01 + 0,63% I.V.A. = 3,64 euros

NOTA BIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NUM: 8350 Pag: 4ded
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N REGISTRADORES DE ESPARA INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GIRONA N° 1

Registradora: Marta Valls Teixidé

Fecha: 24/09/2015

Finca: 8391 de GIRONA SEC. 4*

Idufir: 17009000869792
DATOS REGISTRALES

Tomo: 3822 Libro: 239 Folio: 58 Inscripcidn: 1 Fecha: 21/04/2005

DESCRIPCION

URBANA: PARCEL.LA D'US PUBLIC. VIALITAT. Superficie de terreny de forma reticular, adscrit a vialitat
del sector, de superficie SETZE MIL TRES-CENTS QUARANTA-NOU METRES, CERO VUITANTA-DOS
DECIMETRES QUADRATS, 16.349,082 m2., es correspon amb part de la totalitat de les finques

aportades, coincidint amb Ja totalitat de la vialitat existent i la de nova creaci¢ i que déna accés a totes
les noves finques creades en el sector.,

PROCEDENCIA: REPARCEL.LACIOY SEGREGACIO de la Finca 8387, foli 33, Volum 3822, Liibre 239 de

Girona 4%, inscripcio 1%, que és I'extensa d’Agrupacié Instrumental de la "UNITAT D’ACTUACIO "CAN
TURON".

TITULARIDADES

Nombre............. AJUNTAMENT DE GIRONA
C.lF.............. P17085008
Titulo............: Reparcelacién

Participacién.....: 100,000000% (totalidad) del pleno dominio
Fecha del Titulo..: 04/03/2005

Autoridad.......... Ajuntament de Girona

Inscripcion.......: 1% de fecha 21/04/2005

_ B CARGAS DE PROCEDENCIA

i R la B R mmagr & Bxrsa mage
o ler N B SirEe £ ST RS ST
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NO hay cargas registradas

— CARGAS PROPIAS _

Afeccion

Afeccion por la liquidacidn del Impuesto, por el plazo de CINCO afos, de fecha veintiuno de Abril del
ano dos mil cinco, resultante de la nota al margen de la inscripcién 12,

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NC hay documentos pendientes de despacho

--------------- ADVERTENCIAS ~mvemeemmenne

ADVERTENCIAS

1. Esta informacion registral tiene sélo efectos hasta el cierre del Diario del dia habil anterior al de su
fecha de expedicidn.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del registro
{Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.Q.E. 17/02/98)

4, Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a de! Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter
personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en [as clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
a los ficheros gque se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce a los interesados
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién establecidos en la Ley Organica citada
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

ADVERTENCIAS

- -

iz
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- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicic de tercero, por
certificacion def Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instrucciéon de Ia D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuaric receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
https:iiwww.registradores.orgfregistroVirtual/privacidad.do.

htip:/hwww registradores.org
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cumant ha e per: .
Codh de vertficecs: 429ER-HD30Z-BSGYP 1.- Secrataria Genarsl 68 AJUNTAMENT DE GIRONA fmass 1372011 1143 . SIGNAT
Deta dimpressit: 16 de desembre de 2011 a les 10:43:57

. Phgine 1de 2
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Ajuntament de Girona 303303 RETU
———

[
i
|

LA

il

A

—— INS NOU SL
— CRTA. BESCANO, 5
17190 SALT
———
E—— JOLIM/mab
% Exp.: 2005001733 - C. 02.032.148
B
g
E Notificacid d'acord del Ple 2011000238
é El Ple, en sessid del dia 12 de desembre de 2011, va adoptar entre d'altres el segbent
¥ acord:
‘_l' .
_;;E L Aprovar inicialment el compte de liquidacio definitiu de les quotes derivades
'E i ' del projecte d'urbanitzacio de la UA Can Turon.
bs El Ple de fAjuntament, en sessio del dia 4 de maig de 2004, va aprovar
-g‘é definitivament el Projecte de Reparcel-lacio de la UA Can Turon.
£
%% El Pie de I'Ajuntament, en sessi¢ del dia & d'abril de 2005, va aprovar iniciaiment el
5; compte de liquidacic provisional de les quotes derivades del projecte de
§§ - reparcellacid.
ig ' :
£ Alds que les cbres ja han estat finalitzades 1 degudament recepcionades, procedeix
ﬁ% aprovar e! compte de liquidacié definitiuv de les obres d'urbanitzaclé UA Can Turon, i
%. amb aquesta finalitat sha elaborat linforme, que consta a l'expedient, on es
ik detallen les dades econdmiques resultants de la gestié realitzada a tal efecte,
3t derivades dels expedients obrants a l'area d'Urbanisme i Activitats i a l'area de
i3 Gestié Tributéria.
g £
35_ Vist lanterior, la Comissi¢ Informativa de Promoci¢ i Ocupacio proposa al Ple
gj‘_ Fadopcid del seglent acord:
2o
Egﬁ "Primer.- APROVAR inicialment €l compte de liquidacid definitiu de les guotes
353 derivades del projecte d'urbanitzacié de la UA Can Turon, d'acord amb el gue
disposa l'art. 162 del Decret 3052006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme.
Segon.- Notificar I'anterior acord als propietaris de ies finques incloses en &f

Projecte d'urbanitzacio de la UA Can Turon.*

dacrol ce PAKH,
Socumen! original, ganarsl sagans ¢l procadiment inkomiile apravel per
ral':dﬂa'l 440138 429ER-HDICI-BROYP BED&DFBZ}MQETDF’J?EACMZ&B}}|G

¥ documenl & uan cipi dal
plecirbnke orgingl 1 &
a In cappalers, E) document oelh S1G

Aquet
El documenl

HAT. Procadimant d'acoid amb fa Hormalva eohre La qestid daiz d




“'MODIFICACIO DE L’ANMBIT BE LA U.A I PROJECTE DE
"REPARCEL.LACIO DE LA U.A. CAN TURON

L- ANTECEDENTS URBANISTICS

El Ple de I’Ajuntament, en sessié celebrada el dia 30 d’Abril de 2003, va adoptar
'acord d’iniciar ’expedient de ReparcelJacié de la U.A. CAN TURON, als efectes de
procedir a la seva execucid mitjancant el sistema de reparcel.lacid, modalitat de
cooperacid, i acomplir els objectius de la seva delimitacid, fonamentalment !'ubicacio
de les finques resultants, conforme el Pla General aprovat, el repartiment de carmregues
d’urbanitzacid, incloses afeccions, que es deriven de 1'ordenacié que el planejament
general fixa per 'U.A. de referéncia.

Passats els tres mesos previstos en Particle 134.1.2, Llei 2/2002, de 14 de Marg
d"Urbanisme de la Generalitat de Catalunya, sense que els interessats hagin manifestat
voler fer Gs del dret que els assisteix de formular €] projecte de reparcel.laci6, es
procedeix a la seva redaccid pels Serveis Teécnics municipals de I Ajuntament.

II.- UNITAT REPARCEL.LABLE

Tal com resta delimitada en el planol ndm. 2, s’amplia pel limit Est incorporant els
terrenys obtinguts per la realitzaci6 de la nova vialitat general.

L’ambit del Sector Reparcel.lable limita al Nord i Est, amb el vial d’accés a I’autopista;

a 1'Oest amb la Ctra. de Barcelona 1 al Sud, amb els senyors Joaquim Massegur,
Lloreng Almari Francisco Peris.

La superficie total objecte de reparcel.lacié és de 59.620,34 m2.

III.- PROPIETARIS DE TERRENYS INCLOSOS EN LA UNITAT .
D’ACTUACIO

Els propietaris afectats per I’actuacié sén els que tot seguit es relacionen:

INS NQU, SL. C. Calabria, 33-3r.-2°. 08015 BARCELONA

M* DOLORS ABEL PIBERNAT. C. Pere Matas, nim. 47. 17003 GIRONA .
MONTSERRAT ABEL PIBERNAT. Barri. de Montagut. 17481 SANT JULIA DE
RAMIS

ROSA M® ABEL CANET. C. Santander, niim. 25, escala A-2n.-G. 17005 GIRONA

MARIA ASSUMPCIO ABEL CANET. Ctra. Barcelona, s/n. 17001 GIRONA
PATRIMONI DE L’ESTAT

IV.- CRITERIS PER DEFINIR ELS DRETS DELS PROPIETARIS

Els criteris utilitzats per a definir els drets dels propietaris sén els definits en els articles
86, 871 88 del Reglament de Gestié Urbanistica.

Els valors urbanistics de les finques aportades, atesa la poca entitat superficial de
’actuacid, aix{ com la possibilitat d’adjudicacid de les finques de resultat sobreposades



...................... 23.271,80 € \/

TOTAL COSTOS ...onirreinrrresainreans vorenione 1.639.748,67 €

Indemnitzacions arrendaments

XIV. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

Tot aix0 a prorrata i de conformitat amb Jes aligiiotes del projecte calculat per
cadascuna de les finques resultants.

FINCA PROPIETARIS ALIQUOTA % QUOTA PROVISIONAL
A-1.1 INS NOU, S.L. 31,7003 519.805,25
A-12 INS NOU, S.L. 35,2613 578.196,70

AP-23415 M*Dolors Abel Pibernat .
Montserrat Abel Pibernat
Rosa M® Abel Canet

M?® Assumpci6 Abel Cafet 33.0384 541.746,72
TOTALS : 100,00 L 1,639/748,67°€

XV. NOTIFICACIONS 1 PRECS REGISTRALS

A efectes de ’audiéncia dels interessats a que es refereix 1'article 108 del Reglament de
Gestid, en relacidé amb el 98 de la Llei del Sol, es citara individualment a tots 1 cadascun
dels propietaris de les fingues incloses en el Sector, i a les entitats prestatares que
consten. Aix{ mateix, I’expedient es sotmetra a informaci6 piblica pel termint d’un mes.

PRINCIPI DE PRECS. Es sol'licitara expressament al Sr. Registrador de la Propietat
de Girona, el segiient: ‘

a) Conforme disposa l'article 122.3 en relaci6é amb 1'article 124.3 del Reglament de
Gestié Urbanistica la immatriculacié dels excessos de cabuda resultants de
I’amidament de les finques en el Projecte de Reparcel.lacid i que es fa referéncia
en la descripcié de cada una de les finques aportades.

"b) La inscripci6é de 1'adjudicacié de les finques resultants amb especificacié de
I"afeccid al pagament del saldo del compte de liquidacié del projecte de
reparcel.laci6 per import que a cadascuna d’elles s’especifiqui.

c) La cancel-lacié dels gravamens incompatibles amb l'ordenacié o confusié de
drets.

Girond, Abril de 2004
ECNICS MUNICIPALS,
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FRANCESC ALVAREZ RUBIRCLA
Enrep. de NS ROUS.L.
Kndhimad CARRETERA DE BESCANO, 57
Exp.: 2011010842 - C. 12.031.140 17190 SALT
RE: 2011042657
Notificacié d'acord del Ple 2015000139

EliFle, en sessid del dia 14 de maig de 2015 va adoptar entre.d'alires &l sagiienl:acord:

Estimar en parl ln al- quaclom pmn-ntadcs i lpercvar Mnﬁinmanl el Ple dé '
Millora I.lrblm Can Turon.

==\

La Junts de,‘Govem Local. en sesgld ordindria del dis 17 d'oclubre de 2011; va aprovar
Inicialifient '8l Pla de Millora Urbana Can Turon, que va ser soimés & Informecid
publica, mijangant edicles publicats en el Diarl Oficlel de Ie Generailial da Catalunya
nim, 5892, del dia 26 d'oclubre de 2011, en el Butllell Oficlal de 1a Provincle de Girona
nom. 213, de 8 de novermnbre de 2011, | en el Diar de Glrona del dia 26 d'octubre de
2011.

Essant ds prosnocit privada es va notHicar Individualment a tots els propletaris inclosos
en e! seu ambit.

Abx[ matelx o5 va requerir a la promotora perqud apbnes major informacid 8l projecte,
sl bé d'acord amb finforme emés pels servels técnics municipal es considerava
auficient el document presantat per a |3 seve aprovacit iniclal.

Durant el terminl dinformacid pablica es va presentar un escrit d'al-legaclons a nom de
Iss Sras. M, Dolors Abe! Plbemnat, Rosa Marla Abe! | Maria Assumpclo Abs! Caflel.

. W 9ovn waliines ¢ Mig-Sumw girasg oridniioach S FiPeant
Obore, wwovmis par Arie e Gavam Lecat da W el da 2007,

E Cal dir que en lescril d'allegacions, les intsressades maniesten que han interpoaat
li recurs en via contenclosa sdministrativa contra Facord de ia Comissié Taritorial
i i : d'Urbanleme ds la Generalliat de Catalunya, da dsta 27 de julicl de 2011, pal qual
'E- {&aprova definiivament la modificacid. puntual num, 39 del PGOB que dén.a auport 1
!EJ cobertura Juridica al present PMU, no obstant, en posteriorﬂa! han deslstit dé

" VaErfmentatr rocurs

En relacid a la resta d'al-lepacions, sl bé extenses es concreten en els seglents
aspecties: knacessarietal de Iz modificacld puntual nim. 39 d'adaptacid d'usos
1 comercials al Decret 1/2009, que ['Ajuntament va tramiflar separadament | que tenla
i incldéncla sobre el Secler de Can Turon pel que fa als usos, atds que al seclor ja
2
;

havia estal desenvolupat aran del projecte de raparcel-lacld aproval definitivamant
fany 2004; innscessarletal del PMU atds que la mbdificacis de la quilificacid ‘es -
produelx sobre una: unk:a ﬁnca de las Intabs incloses en tAmBHE (8 oohslﬂerwo que les

A

f aciuacis’ urbanfstica; es considers arbttrada aquesta modHicacls, atés que d’'acord amb
E el planejamant vlgem I'ts comercial en ramblt de Can Turon ja és admis per aquelis
establiments que 'a normaltlva sectorial considera singuiars.,

DECOF-EDRD-IINP ABEATTTMZARS R W0 T780CT IRTT)

En relacid a fanterior és d'assenyalar que la Modificacid puntual nim. 38 del PGOY
que les al-legants varen optar finalment no recérrer, | que a data d'avul és ferma, és
¥instrument de planejement que déna cobertura jurldica al present Pla de MMora

-k BT

Pl SecLeiet i e Glok Sl dbciineti Drigital, gyrme Jagony. ol pepdie
15 thorsemard shecingod Original b b rely réncis TSZZSY
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B
| ==y}
= Urbens.
_
== Iguaiment significatiu és el fet que, a més de l'anterior instrument da planu;amant
E v8 tramitar tambd la modificacié de Is delimilacié de L& lrama Urbana de! _municipl de
—— Bii6ha que indou el Sector de Can Turon, | que I8 maleixa va ser aprovada pel
—— Director Genaral de Territari | Sosteniblitet peracond ‘dedae-T-desmalg de 2072, amb
= la finslital d'ampliar la rama urbane consolidada del munidp! de Girona, modificacié
degudament justificade | motivada en el seu dla, que no he esial objecte de recurs
E tampoc per part de las al'legants,
3

Respecie 4 (@ :ﬁrmqn daﬁvadndela madificacit diusos; wl accaplar I'al; lngamg enal v
gentil GUe anira tnicament per cormpte de la mateixa, no-obstant, iairsia de meg'ggg,
que Min=d«§n_m§ur£ al:seclor. hauren;de;compiin:ambrel:principl.d'equidistibiucio de
bensfics; i @mm que-dispesa:ladicle 7 del”Be-1/2010¢ de 3 d'aposl, pel qual
s'aprova el Tex refés da la Liel d'Urbanisme, modificat parciaiment perla:Lia} 3.}3012"‘
de22 deifetiraris

Pel que fa a les modificacions referides » la urbanifzecid del seclor, les meledes
porten causa de les condiclons necessaries 8 fi que dit sector quedés Inclds dins la
trams urbana omsdsdads del municipi de Girona, e la qual ens hem referil
anlanommt sansa ‘Giis 8h cap c@8E Suposi une reurbanizacit  global; §ind *

N 2

ficionamient de daterminats espais. |

D'acord amb I'exposat es proposa estimar parcieiment lss gl-legacions presentades
par les Sres. M, Dolors Abel Plbemat, Rosa Maria Abel i Maria Assumpcld Abe! Caflet.

L'aprovacié inicial del PMU 36 Can Turon va ser phbjecle del precaptiu informe técnic,
en e! qual es considerava procedent Maprovacid Iniclal del document, sens perjudicl
que previ a Peprovacid dafinitiva es completés el mateix amb determinada
documentacid, atx! com qua es darifiquassin delerminats extrems.

o Gwera, porowwsia par Jure de Ooeesrm Lotal da 10 et de 2007
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Aix{ mateix, resulta important linforme favorable emds per la Comlssié Temitorial
d'urbanieme de la Genaralilst de Catalunya, en el tramil dals articies 78.2 1 85.5 del DL
1/2010, de 3 d'agost, pe! qual s'aprova ol Text refds de i Liei d'Urbanisme, que consta
a Texpedlent, sens perjudicl de les recomanacions que en el mateix g'incloven, a fi de
ser, lambé incorporades en el document objecte d'aprovacit definitiva,
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Respecte del compliment de les incomporacions técniques cal estar el que disposa
Finforma favorable emés pels serveis tdcnics municipals qua consts a Taxpediant,

Per tol Famterior, I8 Comissid Informativa de Promocid i Ocupacié proposa el Ple
I'adopcit del seglent acord:

"Primer.- ESTIMAR en part les allegacions presentades pel Sr. Josep Marquas
X Ororbia en nom | reprasentacid de lea Sras, Dolors Abel Pibernat i Rosa Marie | Maria
Assumpclt Abel Canet, en base als raonament confinguts en la pan expositiva dei
presant acord, del que se'n donard irasliat a les al-legants.
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Sagon Aprovar deﬁnrtivamenl el Pia de Miliora Urbsna Can Turon, de conformitat
amb el que disposa larticke B1 del DL 1/2010, de 3 d'agost, psl qual s'apfova sl Taxt
refés de la Llei d’'Urbanisme, modlficat parclalment per ia Liel 3/2012, de 22 de febrar; i
donar-ne trashat a la Comissio Terrtorial d'Urbanisme, da la Generalitat de Catalunya,
en compliment del que disposa l'article B8 da l'esmaentat Decret 1/2010, de 3 d'agosL.”
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